AVIZAT,
SECRETAR GENERAL ORAS
BARASCU MIHAELA AURELIA
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea ELABORARE P.UZ. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE
INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688 oras
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
Avand in vedere:

- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbanism nr. 83/18.02.2025;

-referat aprobare nr ..........c......... . [ e ;
-raportul nr ............................ Intocmit de Arhitect Sef;
-referat nr .....oveeeiiiiiiieenne. intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul de oportunitate favorabil nr. 43650/09.05.2025 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificari si completari ulterioare.

- In conformitate cu prevederile ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor
adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazd in
prevederile Legii SEVESO nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase

-In conformitate cu prevederile art.25, 26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

-In temeiul art.129 alin.2 lit c, alin .6 lit ¢, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin( 1) lit a din OUG 57/2019
Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 - Se aproba documentatia ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU
NR.CAD. 127688 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn,
intravilan, jud. Constanta elaborat de BIA ARH.PAVEL DAN si constituie anexa la prezentul
proiect de hotarare.

ARTICOLUL 2 - Se aplica MATRICEA SEVESO.

ARTICOLUL 3 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptata, va fi dusa la indeplinire de
Compartimentul Urbanism - Amenajare Teritoriala.

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de la data intrarii in
vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



Referat de aprobare,

Avind in vedere referatul arhitectului sef inregistrat sub nr ............ [oeeeeeeeereeeeeecnneens in
care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la necesitatea elaborarii documentatiei
ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE
(2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688 oras Navodari, Str.
M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta cu aplicarea
matricei SEVESO, precum si demersurile intreprinse in acest sens, supun spre aprobarea
Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobarea ELABORARE P.U.Z.
IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN
IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe

str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta cu aplicarea matricei SEVESO.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,,in absenta Planului de amenajare a teritoriului
judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii, lucrari tehnicoedilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatd*) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 27”1 primarul, prin structura responsabila cu urbanismul condusa de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigura elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de Intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ teritoriale i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul prezentului PUZ- se intocmeste la solicitarea beneficiarului si in conformitate cu
prevederile Certificatului de Urbanism nr.204 din 83/18.02.20225 si avizul de oportunitate
nr.43650 /08.05.2025 eliberate de catre Primaria orasului Navodari in vederea realizarii de
investitii noi. Lucrarile propuse privesc construirea de noi investitii — imobile maxim 2S+P+6E
cu destinatii turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica cu
capacitate mai mica de 1.000 persoane. servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

Nota:certificatul de urbanism a fost emis cu scopul “ELABORARE P.U.Z. IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E) TEREN
IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe
str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta” dar avizul Consiliului Judetean Constanta
cu nr.40/01.10.2026 s-a emis cu scopul “ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE
INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688 oras
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta,astfel
documentatia se aproba cu regimul maxim de inaltime 2S+P+6E.

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este delimitata de:

> la Nord: IE 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada Navodari, Str. M3,nr.24(cu
iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de 1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

> ]la Nord: IE 100669,1E 116674



> la Sud: strada M7
> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: IE 102323,1E 103255

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in
intravilanul orasului Navodari.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 ,110/24.02.2017 si 218/20.12.2023 amplasamentul generator de P.U.Z.
face parte din intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR B2 si este proprietatea SALT SOFYA SRL,
prin act alipire nr.3402/11.11.2024.

Folosinta terenului este curti-constructii.

SITUATIE EXISTENTA

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 ,110/24.02.2017 si 218/20.12.2023

TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism

Regim maxim de inaltime =P+4E

SITUATIE PROPUSA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%

CUT maxim =3.20

Regim maxim de inaltime =2S+P+6E (CU INCADRARE IN H MAX 26 metri de la CTA,+2.00m din
conditii geotehnice) .

Destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor
sunt:
> functiuni pentru turism (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni ) cu capacitate mai mica de 1000
de persoane;
> hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear cu capacitate mai mica de 1000 de persoane;

> restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1000 de persoane (spatii
inchise, acoperite si descoperite);

> comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;

> zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

> sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .

Nota: se vor respecta prevederile art 86, art 87, art.88 si art.89 Capitolul IX, Sectiunea a 5-a, a
Codului Aerian adoptat prin Legea nr. 21 din 18 martie 2020, precum si a prevderilor art. 24 din Ordinul
nr. 164 din 4 august 2023 pentru aprobarea Normelor privind servitutiile acronautice militare si stabilirea
zonelor supuse servitutiilor aeronautice militare, Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Fortelor
Aeriene - Brigada 76 Cercetare, Supraveghere si Recunoastere.

Se admit functiunile, nr. locurilor de parcare si retrageri conform Aviz Oportunitate al Arhitectului
Sef'nr. 43650/09.05.2025 si a regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii .

SE APLICA MATRICEA SEVESO

Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de
la 2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc IV - vatamari
reversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:



a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,

autostrazilor, drumurilor expres, gospoddrie comunald, destinatie speciald, echipamente tehnice

majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,

gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se

inregistreaza un numar de) 1 00 de persoane/ora;

3.tip C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de indl{ime (maxim P+2), zone industriale si

depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente

tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant, de cult, de

cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari

sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, gari, noduri

intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ora;

4. tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii,

b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararea ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi supusa
spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

BIROU URBANISM,
Arhitect sef MAFTEI-COJOCARU CORNELIA



Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,,in absenta Planului de amenajare a teritoriului
judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii, lucrari tehnicoedilitare, precum si orice alte investiii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatd*) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, art. 27”1 primarul, prin structura responsabila cu urbanismul condusa de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de Intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitdtii administrativ teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse In documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul prezentului PUZ- se intocmeste la solicitarea beneficiarului si in conformitate cu
prevederile Certificatului de Urbanism nr.204 din 83/18.02.20225 si avizul de oportunitate
nr.43650 /08.05.2025 eliberate de catre Primaria orasului Navodari in vederea realizarii de
investitii noi. Lucrarile propuse privesc construirea de noi investitii — imobile maxim 2S+P+6E cu
destinatii turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica cu capacitate
mai mica de 1.000 persoane. servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

Nota:certificatul de urbanism a fost emis cu scopul “ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA

MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI

REGIM DE INALTIME MAIMARE (2S+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CUNR.CAD. 127688

oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta” dar

avizul Consiliului Judetean Constanta cu nr.40/01.10.2026 s-a emis cu scopul “ELABORARE

P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL

OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU

NR.CAD. 127688 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, fn, intravilan, jud.

Constanta,astfel documentatia se aproba cu regimul maxim de inaltime 2S+P+6E.

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este delimitata de:

> ]la Nord: IE 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada Navodari, Str.
M3 ,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de 1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

> la Nord: IE 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: IE 102323,IE 103255

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in
intravilanul orasului Navodari.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 ,110/24.02.2017 si 218/20.12.2023 amplasamentul generator de P.U.Z. face parte



din intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR B2 si este proprietatea SALT SOFYA SRL, prin
act alipire nr.3402/11.11.2024.

Folosinta terenului este curti-constructii.

SITUATIE EXISTENTA

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 ,110/24.02.2017 si 218/20.12.2023

TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism

Regim maxim de inaltime =P+4E

SITUATIE PROPUSA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI
PUZ:

TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%

CUT maxim =3.20

Regim maxim de inaltime =2S+P+6E (CU INCADRARE IN H MAX 26 metri de la CTA,+2.00m
din conditii geotehnice) .

Destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor
sunt:

> functiuni pentru turism (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni ) cu capacitate mai mica de
1000 de persoane;

> hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear cu capacitate mai mica de 1000 de persoane;

> restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1000 de persoane
(spatii inchise, acoperite si descoperite);

> comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;

> zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

> sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .

Nota: se vor respecta prevederile art 86, art 87, art.88 si art.89 Capitolul IX, Sectiunea a 5-a, a
Codului Aerian adoptat prin Legea nr. 21 din 18 martie 2020, precum si a prevderilor art. 24 din
Ordinul nr. 164 din 4 august 2023 pentru aprobarea Normelor privind servitutiile aeronautice
militare §i stabilirea zonelor supuse servitutiilor aeronautice militare, Ministerul Apararii
Nationale - Statul Major al Fortelor Aeriene - Brigada 76 Cercetare, Supraveghere si Recunoastere.
Se admit functiunile, nr. locurilor de parcare si retrageri conform Aviz Oportunitate al Arhitectului
Sef'nr. 43650/09.05.2025 si a regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii .

SE APLICA MATRICEA SEVESO

Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de
la 2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc IV -
vatamari reversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii
nr. 59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,
autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente tehnice
majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,
gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul céarora se
inregistreaza un numar de) 1 00 de persoane/ora;



3.tip C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de indlt{ime (maxim P+2), zone industriale si
depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente
tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant, de cult, de
cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari
sportive, de agrement si turism cu capacitate mai micad de 1000 de persoane, giri, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ora;

4. tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararea ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi
supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

BIROU URBANISM,
Arhitect sef MAFTEI-COJOCARU CORNELIA



SALT SOFYA SRL

Catre,

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
SERVICIUL URBANISM

Subscrisa*1) SALT SOFYA SRL, CUI 38591796 cu domiciliul in judetul Constanta, Oras
Navodari, Str. Frunzelor, nr. 22, telefon 0720281450, rog prin prezenta sa promovati pentru aprobare
in Consiliul Local ,documentatia de urbanism: ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL

OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E” generat de imobilul situat

de oportunitate nr.43650 din 09.05.2025.

Anexez prezentei:
1.Cerere
2.Acte de proprietate
3.Copie certificat de inmatriculare si C.I.
4.Cadastru
5.Extras carte funciara actualizat
6.Extras de plan cadastral actualizat
7.Certificat de urbanism nr. 83 din 18.02.2025
8.Documentia PUZ (3 EXEMPLARE ORIGINALE)
9.Avize:

Nr. Aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism Nr. avizului/data
ort nr. 83 din data de 18.02.2025

1. | Aviz SC RAJA SA Constanta 19620/2026

2. Aviz de amplasament favorabil, E-Distributie Dobrogea SA 27020480/12.06.2025
3. | Aviz Distrigaz Sud Retele 73004-321.138662/23.06.2025
4, Aviz OCPI 1311/2026

5. | Aviz Consiliul Judetean Constanta 40/01.10.2026

6. Ministerul Culturii 754/22.08.2025

7. Ministerul Apararii Nationale Statul Major Al Apararii DT11998/28.08.2025
8. Ministerul Dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei 167251/04.08.2025
9. Ministerul Antreprenoriatului si Turismului 276/03.09.2025
10. | Aviz de oportunitate, eliberat de Primaria Navodari 43650/09.05.2025
11. | Studiu de Circulatie

12. | Studiu de Echipare Hridroedilitare pentru PUZ 647/2025




13. | Studiu geotehnic cu verificare af 1373/21.04.2026

14. | Aviz APM 34/09.09.2025

15. | Raportul Informarii si Consultarii Publicului 63402/10.08.2026

16. | Calendar de Informare si Consultare a Publicului in Privinta | 43650/29.05.2026
Elaborarii Planului Urbanistic Zonal

Semnatura




OPIS

Anexez prezentei:

1.Cerere

2.Acte de proprietate

3.Copie certificat de inmatriculare si C.1I.

4.Cadastru

5.Extras carte funciara actualizat

6.Extras de plan cadastral actualizat

7.Certificat de urbanism nr. 83 DIN 18.02.2025

&.Documentia PUZ

9.Avize :

Nr. | Aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism Nr. avizului/data

" | ur. 83 din data de 18.02.2025

1. | Aviz SC RAJA SA Constanta 19620/2026

2. | Aviz de amplasament favorabil, E-Distributie 27020480/12.06.2025
Dobrogea SA

3. | Aviz Distrigaz Sud Retele 73004-

321.138.662/23.06.2025

4. | Aviz OCPI 105063/28.04.2026

5. | Ministerul Culturii 754/22.08.2025

6. | Ministerul Apararii Nationale Statul Major Al Apararii | DT 11998/28.08.2025

7. | Ministerul Dezvoltarii, lucrarilor publice si 167/04.08.2025
administratiei

8. | Ministerul Antreprenoriatului si Turismului 276/03.09.2025

9. | Aviz de oportunitate, eliberat de Primaria Navodari 43650/09.05.2025




10. | Studiu de Circulatie

11. | Raportul Informarii si Consultarii Publicului 63402/10.08.2026

12. | Calendar de Informare si Consultare a Publicului in 43650/29.05.2026
Privinta Elaborarii Planului Urbanistic Zonal

13. | Studiu de Echipare Hridroedilitare pentru PUZ 560/2025

14. | Studiu Geotehnic cu Verificare AF 1373/21 aprilie2026

15. | Agentia pentru Protectia Mediului Constanta 34/09.09.2025

16. | Lista de semnaturi

17. | Memoriu General

18. | Plan de actiune

19. | Regulament Local de Urbanism

20. | Plan de incadrare in zona, plan incadrare in teritoriu

21. | Plan de situatie existent

22. | Plan de situatie propus

23. | Plan reglementari urbanistice

24. | Regim juridic al terenurilor

Semnatura




¢4 UniCredit Bank

printat de / printed by: IORGA LUCIAN

Detalii tranzactie / Transaction Details 03.06.2026 21:14:05

Platitor / Payer
Cont platitor / Payer Account RO40BACX0000001585361001
Titular cont / Account owner SALT SOFYA SRL

Beneficiar / Beneficiary
Cont / Account (IBAN) RO36TREZ70020F335000XXXX
Nume beneficiar / Beneficiary Name REGISTRU URBANISTILOR DIN ROMNIA
Banca beneficiar / Payee Bank
CNP /CUI 38591796
Adresa / Address

Date transfer / Transfer

Status / Order Status PENDING
Metoda de plata / Payment Type DPYSTD
Suma / Amount -3.048,25 RON
Data inregistrarii / Booking date 04.06.2026

Data Valutei / Value Date

Data procesare/ Request Processing Date

Numar referintd / Reference Number 547987969
Ref. E2E / E2E Reference

Rata de schimb valutar / Foreign exchange rate

Detalii tranzactie / Transaction Details TAXA RUR PT PUZ ARH PAVEL DAN

UniCredit Bank S.A.

Disclaimer: Aceasta informatie nu are caracter obligatoriu. Documentul nu este unul oficial, al bancii. / This information is not Page 1
binding. It is not an official document of the bank.



¢4 UniCredit Bank

printat de / printed by: IORGA LUCIAN

Detalii tranzactie / Transaction Details 21.05.2026 13:27:56

Platitor / Payer
Cont platitor / Payer Account RO40BACX0000001585361001
Titular cont / Account owner SALT SOFYA SRL

Beneficiar / Beneficiary
Cont / Account (IBAN) RO34TREZ23121360250XXXXX
Nume beneficiar / Beneficiary Name CONSILIUL JUDETAN CONSTANA
Banca beneficiar / Payee Bank
CNP /CUI 2981739
Adresa / Address

Date transfer / Transfer

Status / Order Status PENDING
Metoda de plata / Payment Type DPYSTD
Suma / Amount -2.500,00 RON
Data inregistrarii / Booking date 21.05.2026

Data Valutei / Value Date

Data procesare/ Request Processing Date

Numar referintd / Reference Number 545485292
Ref. E2E / E2E Reference

Rata de schimb valutar / Foreign exchange rate

Detalii tranzactie / Transaction Details TAXA VERIFICARE DOCUMENTATIE URBANI SM PUZ

UniCredit Bank S.A.

Disclaimer: Aceasta informatie nu are caracter obligatoriu. Documentul nu este unul oficial, al bancii. / This information is not Page 1
binding. It is not an official document of the bank.
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PRIMARIA ORASULUI NAVODAR! - strada Dobrogei nr. 1, Navodari, judetul
Constanta

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
prin prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de informare si

consultare a publicului pentru documentatia de urbanism - ,, ELABORARE P.U.Z.

IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNU! REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN
IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688"”

Pentru indeplinirea responsabilitatilor de informare si consultare 3
publicului cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va transmitem
calendarul propus de initiator si datele de contact ale reprezentantilor
beneficiarului/investitorului:

nume/prenume initiator - SALT SOFYA SRL
nume/prenume architect/proiectant — telefon
o
arhitect PAVEL DAN

Data:

Nume/Prenume initiator- SALT SOFYA SRL

Semnatura



Relatia cu Consiliul
Text Box


CALENDAR DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI IN PRIVINTA
ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

initiator: SALT SOFYA SRL
Proiectant: B.I.A. ARH.PAVEL DAN
Cu sediul social in Constanta

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: ARH.PAVEL DAN 0727.717.722

Prezentul calendar de informare se adreseazd tuturor persoanelor fizice,
juridice precum si entitdtilor publice locale care pot fi afectate prin aprobarea

documentatiei urbanistice intitulata:  ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MA! MARE (28+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD.
127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan,
jud. Constanta »

In cadrul procedurii de informare vor f; parcurse urmatoarele etape:

1. Etapa pregititoare - anunfarea intentiei de elaborare P.U.Z In aceasta etapa
se va afisa anuntul de intentie pe panou amplasat pe teritoriul zonei studiate prin
care se aduce la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare planului
urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul va notifica in scris, cu
confirmare de primire a notificarii, intentia de elaborare PUZ proprietarii
terenurilor si constructiilor ce vor fi afectate.

Aceasta etapa se va desfdsura in perioada (5 zile), in care persoanele interesate
pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire la intentia de elaborare g
planului urbanistic zonal. Metodele pe care pirtile afectate sau interesate le pot
utiliza pentru discutarea propunerilor P.U.Z. cu initiatorut:



- se vor formula in scris obiectiile cu privire Ia propunerile P.U.Z., acestea urmand
a fi adresate persoanelor respomsabile cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primé&riei Orasuluj Navodari, strada Dobrogei nr. 1, telefon 0241761603,

Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publicului interesat intentia
de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de
internet www.primaria-navodari.ro

2. Implicarea publicului in etapa elabor3rii propunerilor

- In aceasta etapa se publica anunturi si se afiseazd panou cu privire la
posibilitatea celor interesali de a consuita si transmite observatii cu privire la
documentele si propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi notificati in scris, cu
confirmare de primire a notificarii, proprietarii terenurilor si constructiilor ce vor fi
afectate de reglementarile ce vor fi stabilite prin noua documentatie.

Aceasta etapa se va desfisura astfel: in termen de maxim 25 de zile de la
data afisérii anuntului persoanele interesate vor putea consulta documentatia
aferenta P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la dezbaterea publica ce
va avea loc cu privire la propunerile PUZ, jar ulterior incheierii etapei de
consultare, se va comunica publicului rezultatul informarii si consultdrii prin
publicarea observatiilor si sugestiilor publicului si a rdspunsului la acestea.
Calendar consuitare:

- (25 zile) consultare documente

- (5 zile) de la primirea observatiilor formulate in scris de persoanele direct

afectate de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primariei Orasului Navodari in data
(in perioada consultsrii) ora

3. Implicarea publicului in etapa aprobirii

Aceasta etapa se va indepliini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul

2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de

interes public.




4. Etapa monitorizarii implementirii P.U.2,

Aceasta etapa se desfisoars dupa aprobarea prin H.C.L. a planuiui urbanistic zonal
si se supune Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
li se va pune acestorg la dispozitie si lj se
va furniza plansa de reglementari urbanistice sj regulamentul local. Etapa se
desfisoary - dupa adoptarea H.C.{. - ului de aprobare.

Forma sintetizata a calendarului

Pericada de desfisurare

Etapa pregititoare anuntarea|(5 zile)
intentiei de elaborare P.U.Z.

Implicarea publicului in etapa|(25 zile) consultare documente:

elabordrii propunerilor

08.06.2026-10.07.2026

Dezbatere publica in data de 16.07.2026
ora 13:30

(5 zile) comunicare  rezuitate
17.0?.2026—24.07.2026

consultare a publiculyi

monitorizérii'Dupa adoptarea H.C.L.- ulyj de aprobare

implementérii P.U.Z.

Nume/Prenume initiator

Semnatura,



Relatia cu Consiliul
Text Box


f PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
| INT
I| RARE Nr 6

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI | 2020 a0
Data anuntului: 29.05.2026

CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

» ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN IDENTIFICAT
CU NR.CAD. 127688"

Initiator ; SALT SOFYA SRL
Elaborator: B.1.A. arh.Pavel Dan
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $I PROPUNERI asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei Orasului Navodari,
str.Dobrogei,nr.1,Navodari in perioada 08.06.2026-10.07.2026, intre orele 08-16.

Publicul este invitat sa participle la dezbaterea publica organizata la sediul Primariei Orasului Navodari ,5ala de sedinte in data 16.07.2026,0ra 13:30.
Réspunsul la observatiile trimise va fi pus la dispozitia publicului la sediul Primariei Orasului Navodari in 5 zile lucratoare de la data primirii
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: PaveL pan 0727.717.722
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobroges pr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro
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RAPORT DE INFORMARE S CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind documentatia - » ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI
MARE {25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688"

Elaborator delegat responsabil cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului arhitect Pavel Dan.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, Ordinul MDRL nr., 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si Hotirarea Consiliului Local
Navodari nr, 176/18.08.2014 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,
in vederea aprobarii documentatiei in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local,
structura de specialitate din cadrul Primdriei Orasului Navodari a asigurat elaborarea
raportului consultarii publicului privind opiniile colectate, rispunsurile date si argumentarea
lor.

Informarea si consultarea publicului s-au desfisurat astfel:

» Afostdesemnatd o persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei din
cadrul structurii de specialitate - Primiria Orasului Navodari - Maftei-Cojocaru
Cornelia, Arhitect Sef.,

¢ Documentele eliberate de Primdria Orasului Nivodari pentru aprobarea
documentatiei urbanistice:

CONFIDENTIAL!

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regul lui nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanetor fizice
in ceea ce priveste prelucrares datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directived 95/46/CE

EXEMPLAR /2



- Certificatul de Urbanism nr. 83/18.02.2025 emis in conformitate cu prevederile art. ,
32 alin. (1} lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Avizul de oportunitate nr. 43650 din 09.05.2025 emis in scopul precizarii detaliate a
regimului tehnic, juridic si economic impus prin Certificatul de Urbanism nr.
83/18.02.2025 si clarificarea urmatoarelor elemente: teritoriul ce urmeazd sa fie
reglementat prin Planul Urbanistic Zonal; categorii functionale ale dezvoltarii si
eventuale servituti; indicatorii urbanistici obligatorii; dotdri de interes necesar,
asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor; capacitdti de transport admise;
acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ;
obligatiile Initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.

o Autoritdtile administratiei publice locale au alocat, la sediul propriu, un spatiu
permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de urbanism si
amenajare a teritoriului, Sala de Sedinte a Institutiei.

A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului privind INITIEREA/ ELABORAREA/ APROBAREA/ MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIEI ,, ELABORARE P.U.Z, IN VEDEREA MODIFICARI
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI
MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688".

INITIATOR: SALT SOFYA SRL

AMPLASAMENT INVESTITIE: oras Navodari, Str. M3,nr.24{cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn,
intravilan, jud. Constanta

Delegat pentru informarea i consuitarea publicului din partea initiatorului: arhitect Pavel

Dan

ELABORATOR: B.l.A. ARH.PAVEL DAN

Initiatorul a propus CALENDARUL PENTRU TNDEPLINIREA OBLIGATHLOR DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI, Iinregistrat la Priméria Orasului Navodari cu nr.
43650/29.05.2026, in care au fost mentionate procedurile, modalititile si tehnicile specifice
de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare a documentatiei de
urbanism, dupa cum urmeaza:

Implicarea publicului in etapa pregétitoare — anuntarea intentiei: Anunturi la sediul
Primdriei prin care s-a adus la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare a
documentatiei PUZ in vederea modificarii reglementarilor urbanistice.

CONFIDENTIALT

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulul ne.679/27.04,2016 privind protectia persoanelor flzice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare a Directivei 95/46/CE EXE M PI_AR rz



. 1. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor - consultare documente: 25
zile (08.06.2026-10.07.2026) - consultare documente si 5 zile — comunicare rezultate
in situatia existentei unor observatii din partea celor interesati. Publicul a fost
informat prin urmatoarele activititi:

+ Afost afisat anuntul intr-un loc vizibil amplasat. Initiatorul a afisat anuntul pe panouri
conforme, rezistente la intemperii, intr-un loc vizibil, in zona studiat3.

+ A fost publicat anuntul cu privire la posibilitatea, moduli si perioada, locul si orarul in
care pot fi consultate documentele, la avizier, cu mentionarea obiectivului, data, locul
de desfasurare, ora de incepere si durata estimatd pentru fiecare metodd de
consultare.

» Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente
propunerilor PUZ.

» A fost afisat anuntul la sediul Prim3riei pentru dezbaterea publics pe data
de 16.07.2026 ora 13.30,

2. Implicarea publiculuiin etapa aprobrii — Aceasti etap se vaindeplini cu respectarea
prevederilor Ordinului MDRL nr. 2701/2010, respectiv conform Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publici si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces [a informatiile de interes public.

3. Etapa monitorizdrii implementdrii PUZ — Aceast3 etapi se desfasoara dupé aprobarea
planului urbanistic zonal si se supune Legii nr. 544/2001, in sensul ¢, la solicitarea
celor interesati, li se va pune a dispozitie i li se va furniza plansa de reglementari
urbanistice si Regulamentul local de urbanism.

Desi anunturile au fost afisate in locuri vizibile, nu au fost solicitate consult3ri ale
documentatiei si nu a existat nicio persoand interesati in acest sens.

in data de 16.07.2026, ora 13.30, a avut loc dezbaterea publica privind documentatia PUZ
anterior mentionata.

La dezbaterea publicd, desi anuntul a fost afisat intr-un loc cu vizibilitate, nu s-a prezentat
nicio persoani. Tn data de 16.07.2026 a fost incheiat3 Minuta Intalnirii in care s-a consemnat
persoanele prezente, respectiv arhitectul sef al Orasului Nivodari si 2 reprezentanti din
partea Initiatoruiui,

La data incheierii etapelor 1 si 2 de informare si consultare, conform prevederilor legale,
autoritatile administratiei publice locale responsabile cu aprobarea planului urbanistic au
informat publicul cu privire la rezultatele informarii si consultarii, prin afisarea la sediul
propriu a documentelor la sfarsitul fiecirei etape.

CONFIDENTIAL!

Date cu caracter pessonal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentubui nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelar fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor ¢ caracter personal si privind Jibera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
EXEMPLAR /2



Urmatoarea etapd — etapa 3 - va incepe odatd cu depunerea documentatiei spre
aprobare. Tn urma aprobirii documentatiei de urbanism prin Hotdrdrea Consiliului Local
Navodari, informarea si consultarea publicului se vor face conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile publice.

Avand in vedere respectarea procedurilor prevdzute de:

¢ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

¢ Ordinul MDRL nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism, cu madificarile si completarile ulterioare,

o Hotidrdrea Consiliului Local Navodari nr. 176/18.08.2014 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului,

si corespunzator etapelor mentionate in calendar, autoritatile administratiei publice locale au
redactat raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia:

» ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARIt REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT
CU NR.CAD. 127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24{cu iesire pe str.M7}+strada M3,fn,
intravilan, jud. Constanta ”

ARHITECT SEF,

MAETEL.COINCARL CORNELIA

CONFIDENTLAL!

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelar fizice
i ceea ce priveste prelucrares datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare 3 Directivei 95/36/CE
EXEMPLAR /2
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| FLANDE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
' - Scara ] : 500
. Cadastral Sm:ﬁtnmmhaimobﬂu]ni[mﬂ Adresa imobikulni
7276 8% 1020 Mamaia Sat, Strada M3, nr. 24 {cu fesire pe str. M7) +
|Strada M3, or. FN, Jud, Constanta
Nr. Cartea Funciara Unitates Administrativ Teritorjala (UAT)
NAVODARI
E &
5
316550
g |
! , ,._3
%] %
316300 ,';'—_;':."
VECIN: IE 112413 - strada M7 - 1. 1 ‘{.;._.)‘?;
: | |
A. DATE REFERITOARE LA TEREN boe
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1 Ce 1020 €4 £ard pe oate ' F&J
TOTAL 842
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH ' |
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-‘ <4
4
TOTAL |
Suprafata totala masurata a imobilului = 1020 mp
Suprafata din acte a imobilului =- mp
Inspector
Confirm introducerea imobitului in beza de date integrata si
sttibuirea miEmarabui esdastral
ORCULDEC 'iéummcﬁuérﬁﬁl
| hume g UHOCIU CARMEN
F SILERGR.IA .
o227 88/ a0
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' s@Snenmean,  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobllfars CONSTANTA
sufs  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard Constanta

"_‘"‘"ﬂﬁu LI T

Dosarulnr. 316682 / 11-11-2024

INGHEIERE Nr. 316682

Registrator; FLORINA DINUT
Asistent: GABRIELA ANTONELA STOIAN

Asupra cererii introduse de SALT SOFYA SRL privind Dezmembrare/Comasare in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.ALIPIRE 3402/11-11-2024 emis de Toncu Mihaela;

fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Le i i
: ite la art. gea cadastrului si a publicitatli imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterloare, tariful achitat in suma de 60 lel, cu

doc_umentul de plata:
-Chitanta externa nr.1216835/11-11-2024 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire [a;
- imobilul cu nr. cadastral 1060/1, inscris in cartea funciara 106850 UAT Navodari avand

proprietarii: SALT SOFYA SRL in cota de 1/1 de sub B.8;
- imobilul cu nr. cadastral 119664, inscris in cartea funciara 119664 UAT Navodari avand

proprietarii: SALT SOFYA SRL in cota de 1/1 de sub B.2;
- Se sisteaza cartea funciara 119664 a imobilufui cu numarul cadastral 119664/Ndvodari ca urmare

a alipirii acestuia in imobilul 127688/Navodari asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 119664 UAT

Navodari;
- Se sisteaza cartea funciara 106850 a imobijului cu numarul cadastra! 106850/Navedari ca urmare
a alipirii acestuia in imobilul 127688/Navodari asupra A.l sub B.10 din cartea funciara 106850 UAT

Navodari;
- Se infiinteaza cf. 127688 a imobilului cu nr. cad. 127688/Navodari ca urmare a alipirii

urmatoareior 2 imobile;
~- nr.cad.106850\cf,106850;

~- nr.cad.119664\cf.119664;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 127688 UAT Ndvodari;

Prezenta se va comunica partiior:
TONCU MIHAELA

SALT SOFYA SRL
rmen de 15 zile de {a comunicare, care se depune la Birout de Cadastru sl

* rept de reexaminare in te :
PLE;c?tatz imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorut-sef

Asistent Registrator,

Registrator,
GABRIELA ANTONELA STOIAN

FLORINA DINUT

Data solutiondrii,
18-11-2024

entultl (UE}nn, 6797201 siLeglid

e confin daté cu caractar personal, protejat de prevederiie Rogular
- antizeard laadreca www.ancol.rolverificare

018 Paginaldin2

e S

3 L
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

— e-mail: secratariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodarl.ro
Nr. 16699/ B+ O non<
CERTIFICAT DE URBANISM -
Nr._ B din Q%NS

In scopul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL QBTINERI] UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 28+P+11E

Urmare cererii adresate de SALT SOFYA SRL
cu domiciliv/sediul in judeul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI
satu] - sectorul - cod postal -
strada FRUNZELOR Ii. 22 bl. - sc. - et - ap. -
telefon/fax - Inregistrata la numarul 16699 din 31.01.2025
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judeful Constania, orasul Navodari, zona MAMAIA SAT

StT. M3 nr. 24 bl - _sc. _- et _ - ap -

parcela = lot - sau identificat prin numar cadastral/CF 127688 plan de situatie/de incadrare in zona.

In temeiul reglementrilor Documentaiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobatit prin Hotdrdrea
Consiliului Local nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017 ST HCL 4/11.01.2019 SI HCL 218/20.12.2023
In conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile

si completdrile ulterioare, se CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afld in intravilanul/extravilaau! localitafii Navodari TRUP C UTR B2
imobilul este in proprietatea SALT SOFYA SRL
dobandit prin ACT DE ALIPIRE 3402/11.11.2024
servituti NU SUNT SPECIFICATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice ale naturii'zone de protectie NU ESTE CAZUL
2. REGIMUL ECONDMIC

folosirea actuald a terenulii: _ CATEGORIE DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII - LIBER DE CONSTRUCTII
zona de impozitare CONFORM HCL 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA B DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate
LOCUINTE CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFERENTE
3. REGIMUL TEHNIC
procentul de ocupare a terenutui (POT) existent propus

APROBAT PRIN o
PUG HCL 43/25 08.1954 SI REGULAMENT AFERENT PUG MAX 35% SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

APROBAT PRIN HCL 69/15 02 2004
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent propus

APROBAT PRIN
PUG HCL 42/25.08 1994 S| REGULAMENT AFERENT PUG NEREGLEMENTAT SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

AFROBAT PRIN HCL 69/15 02 2004
regim de inallime maxim H max comisa

APROBAT IFRIN
PUG HCL 42725 08.1994 S1 REGULAMENT AFERENT PUG P+4E SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

APROBAT PRIN HCL 65/15.02.2004

SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ 1020 mp,
dimensiunile si suprafejele minime sau maxime ale parcelelor SUPRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENTA PRIN
AVIZUL DE OPORTUNITATE
zona dispune/nu-dispune de refele de utilitayi : alimentare cu apd, eanalizare, energie electrica sitermiea, gaze naturale.

In documentatia de urbanism aprobata nu sunt stabilite si reglementate retragerile constructiilor fata de proprietatile invecinate
motiv pentru care amplasarea constructiilor fagd de proprietdfile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil si
cu respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014. Circulatia rutiera si pietonala se desfasoara din
strada M3, Aliniamentul constructiilor faja de strizile adiacente terenului nu sunt specificate in documentatia de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIHAELA-AURELIA
— ARHITECT SEF,

ING. PETRE COSEEL MARIUS

CONIMDENTIAL®
Date cu caracter persanal, preliicrate in conformuate o prevedenle Regulamentulu nr 679 27 84 2016 prtviml protecpia persoanelot face in
ceen ce priveys prelucrarca datelor ce caracter personal st poisind libosa carcnlalie a acestue date 51 4de sbrogare a Directivei 95 46 CF EXEMPLAR -
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Conform prevederilor art., 32 alin (73 dia [ egea 350 200 privind amenajarea teritoriului si webanismed = Modificarea prin

Planuri urbanistice zonale de sone ale unei unitai leriroriale de referingd. stabilite prin reclementari aprobate prin ["anul
urbanistic general. poate 17 finangata de persoane uridice 3i sau tizice. in aceast sittatic. coeficiental de unlizare a terenulu;
(CU Ty propus de nota eeglementare nu it va puted duepdyt pe cel aprobat inigial cu mai mult de 20%, o singurd dard

zontt dispune mrdispriie de refele de uicai < alimentare cu At canalizare. energie eleuiricd si tepmics 2dzse naturie
amplasares construcqiilor Qg de Prapriciagide vecine se v fce in conformitiate e prevedernle Codului eivil. war retragerile taga
de stravile adiacente erenuhe vor i de min 3 ml

Se vor asisuen locuri de parcare, eonform Sormati SP 24-97, P132-93 pentru proicetares parcajelor de amtotaeisme in locatitifile
urbane, mareate pe planul de situatie in numar de minim 6% din totalul de unitati lecative (conform HOL 1372804201 7)

Se vor planta conformy HCL 179 28404.2017; in cazul locaintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferifarbori, pentru
locuintele eolective - minim un copac penten Aecare apariament/garseniera, jar penteo alte cadesurii de obiectis e minim 1 pom
pentra fiecare 100 mp construibil. Autorizatin de constrsire se clibereaza in urma prezentarii, pe langa eelelalte documente
solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructifeci/arbori,

Presentul Certificat de urhanism poate B utilizat/su-peste-fi-stilizat in scopul declarat pentry’ Tatrueit
FLABORARE PLAN URBANIS [1C ZONAL IN VEDEREA MODIFICARIT REGLEMENTARILOR
LIRBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAIMARE 25+P7 1L
Certificatul de uebanism nu fise lue de autorizatie de construire/desfingare si nu conferd dreptul de o evecwta luerdri de constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULLUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seopul elabordrii documentagici pentruautorizared executirii luerdrilor de construchi - de construire e desfiinare

- solicitantul se va adresa antoritagii competente pentry proteciia medinlui: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA — STRADA UNIRII NR. 23 .JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532
TEL. 0241/546696

In aplicarea Directisei Consiliului 85 337 CEE (Directiva EJA )poivind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice si privare
asupra medwlui. modificatd prin Directiva Consiliului 97 11 CE 31 prin Directiva Consilinlut si- Partamentului Furopean
2003 35 CE privind participarea publicului T2 claborarea anumitor planuri 5i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire [a participarea publicului si accesu) la Justitie, a Directivei 83 337 CEE si a Directivei 96 61 CE, prin certiticatul de
urbanism se comunicd solicitaniului obligatia de 2 contacta auturitatea teritoriald de mediy pentrr ca aceasta s3 analizeze si 53
decidd. Jupd cas incadrarea neincadrarea proiectului investitiei publice private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediuluj,

In aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85 337 CEE. procedura de emitere a acordului de mediy se desfisoard dupa
smiterea certificatulwi de urbanism. anterjor depunerii documentatiel pentry autorizarea executarii luerdrilor de constructii [a
witoritatea administratiei publice competente.

In vederea satiskacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere 4 acorduly de medin. autoritatea competenta pentru protectia
nedivlui stabileyte mecanismul asiserarii conseliarii publice. centralizdrii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
-edere oficial cu privire ta realizaren investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

n aceste conditii;

Dupd primirea presentelui certificat de urbsnism. titularel are obligafin de a se presenta la autoritatea competenti pentru
wotectia mediului in vederea evaludrii inigiale a msestifiei 5i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului In
rma evaludrii inijiake a investitiei se va emite actul administratiy al- autoritdtii competente pentru protecyia mediului,

fn sitwagia in care awloritatea competentld pentru protectia mediuui stabileste necesiaten e alugrii efectelor investi(iel usupra
aediului. solicitantul are oblisagia de a notifica acest fapt autoritdtii administraiei publice compelente cu privire la menfinerea
ererii peatru autorizarea executdeii locraritor de constructii.

fn sitagia in care, dupd emiteréa certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
nestitiei asupra mediului. solicitantul renungd la intentia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notifica acest tapt
utoritd(ii administraiei publice competente,

NOTA: conform Legiti 397 2001, ant. 6: In stagiunile turistice de.pe litoral si in zonu plajelor cu destinatie turisticd este interzisd
weutared luerdrilor de constructie, pregitire, reparare, curlitare a cladirilor, precum si a celor de reparare a stedzilor, wotwarelor

dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene, in perivada 15 mai-15 septembrie a fiecirui un. cu exceptia luerarilor executate
cadrul unor programe si proiecte finunjate din fonduri externe nerambursabile. luerarilor aflate in derulare, lserarilor sezoniere,
cririlor care necesitd inters enfiv urgentd si a lucedrilor care m aduc.atingere activitagii turistice.

NOTA: Conform Legii 350 20010 art 31"

} La emiteres autorizativi de construire de.citre autoritatea publicd competentd, pe langa preyederile documentatiilor de
banism si ale regulamentelor locale-de urbanism aferente acestorn, vor i avute in vedere urmatoarele nspecte:

existen|a unui rise privind seeuritatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima:

prezengs unor s estigii arheologice, Aworityile abilitate eliberenza Certiticatul de descarcare de sarcing arheolugica sau
stituie restricyii print i izul eliberat, in termen de 3 luni de 1 inaimaren de citre beneficir finangator a Raportulii de cercetare
heologica, elaborat in wma tinalizarii cercetdrilor.

existenfa riscului de inedleare a nomielor de protectic a mediului:

existena riscului de a atecta negativ patrimoniul construit. patrimoniul natural sau peivaje valortse - feeunaseuie si protejate
triv it leyii;

PRIMAR. SECRETAR GENFERAL,
CHELARU FLORIN BARANCL MIHAFL s v1iDE) 4
r ARHITECT SEF,

NG, PETRE COSTEL ALAR{US

ERELA ST RRY] —
Lol SRt Tl P gerate in e r ™ unr b7 3T g ecta et tmabon e
Hed Pinve B el ey Br cicaraster peraunal g pir b ko ireelapbe bacealor dube 1 b b [RRL B0 R L e
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e) existenia riscurilor naturale de inundafii sau aluneciri de teren;
f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaboriirii documenagiilor de
urbanism aprobate anterior pentnt teritoriul respectiv,

Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin studiuvl SEVESO au fost
stabilite 4 zone de risc, a caror raze sunt calculate de la vasul RAL-20 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA.

ZONA1 - 0-925 metri - MORTALITATE RIDICATA ZONA TII - 2.3 km - 7.5 km — VATAMARI IRCVERSIBILE
ZONA ) -925 metri — 2.3 km — PRAG MORTALITATE ZONA IV - 7.5 km — 10 km - VATAMARI REVERSIBILE

Conform adresa 3828/27.07.2023 inregistrata la sediul Primariei Orasului Navodari 84729/27.07.2023, vasul RAL-20
fata de care se masoara razele SEVESQ are urmatoarele coordonate:
44.338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°38'48.7"E)
lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritoriala cu alternativa construitd din ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017
pentru stabilirea distanfelor adecvate faga de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaz in prevederile

Legii nr. 59/2016, pentru un frecventa de 10~ la 10, se pot realiza urmatoarele tipuri de construciii in functie de zonele de risc.
| ZONAT - A | ZONA Il - AB [ ZONA 11 - ABC | ZONA IV - ABCD |
Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 art 10: Pentru evatuarea vulnerabilitstii din vecinatatea unui amplasament se

stabilesc categorii de constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a constructiilor, astfel:
L. tip A: - industrie §i depozitare;
2. tip B:
a) zone functionale - industrie 5i depozitare, spatii verzi, transporturi cu excepiia aeroporturilor, autostriizilor, drumurilor expres,
gospoddrie comunald, destinajie speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capucitate mai mica de 100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de
transport public cu flux mai mic de {in cadrul cirora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane’ora;
. tip C:
a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de indljime (maxim P+2), zone industriale si depozitare, spatii verzi,
transporturi, gospodirie comunal, destinatie speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - comerciale cu capacitate mai micii de 1.000 persoane, de inviiméant, de cult, de culturd, de sinatate spitale cu
capacitate mai micd 23 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mic de
1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ors;
4. tip D:
a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;
b} zone protejate;
c) arii naturale protejate.

Va informam ca lu receptia Tucrarilor uveti obligatia sa prescntiati contract de sidicare o deseurilor rezultale din constructii sau bonud de
caniar pentru depozitarea acesiora la groapa de gunoi

PRIMAR, ' SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARA -

ARHITECT SEF,
iG. PETRE COSﬂ“EL_B:_‘l..L\RIUS

CONFIDENTIAL'
Date cu canacter personal, prefucrate in conformmnate ¢ 6 prvind protecps persoanclor Gzice in
Leed ue priveste prelucrarea datelor cu caracter peeson: abrogare a Direcitver 95 46 CE EXEMPLAR s
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

abeertifteatul de arbamsm,
b} dovada tthulutasapea iobdolis. teeen i san constractii, st dupd cire. extrasul e pl

de infrrmare actoalizat by i in casul in care legen nu dispune aliiel teopiv legalizatl):

¢} docunientagia tehnicd - 0,1 dupa coz DAL Dk, LA
d) s brele siacordunle stabilite prin centiiicate) de arbaniso:
d.1) avize si scorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
X | RAIA SA,

X E-DISTRIBUTIE DOBROKG LA SA
o2 i ivi

an cadasteal actializag L 71 31 evirsul de cane funeiard

X | ENGIE ROMANIA SA
TERMICA DISTRIBUJIE M AVOD R SRI

vize si acorduri priving; i
seiritatea L incendiu D aplrare civiky L] sindtatea populafici
Avizele/acurdarile speeifice ale administratioi publice cen pale stfsau nle servicjilor descentralizate ale acestorn:
AVIZ OCPL AVIZCONSI UL JUDETEAN CONSTANTA. AVIZ MINISTERUL CUL TURI - DIRFCTIA JUDETFANA
PENTRU CULTURA CONSTANTA AVIZ MINISTERUL APARARIL NATIONALE- S UATUL MAJOR GENERAL.
MINISTERUL DEZV.REGIONAL I 81 ADM. PURLICLE.
MINISTIRUL | CONOMIEL DIGITALIZARIL ANTEPRENORIATULUL SI LRISMULL
d.4} Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEI PUZ este conditionata de nbtiacres in preatahil o
avizului e initiere al arhitectului sefin conformitate cu prevederite art: 32.alin. | lit.c din Leges 350/06.07.2001 privind
amenajurea teritorinlui 3 arbanismul, nctuakizata.
STUDRT DE CIRCULATIE, STUDIE DE ECHIPARE TEIINICO EDI TTARA
STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERTNTA AT
e. Actul administrativ ol AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
(. Dovada privind achitarea taxelor legale,
Prezentul certificat de urhanism are valabilitate de_24 tuni de ka data emiterii.

PRIMAR, SFCRFTAR GENERAL.

— CHFLARUFILO®RIN BARASCU MIHAELA-AURELIA

ARHITECGT SEF,

S

| din 31.01.2025
la dta de

Achirat taxa de: 30 lei, con
Prezentul certificat de urbanism a fost tran

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE LURBANISM
de [a data de pind a data de
Dupa aceasta dutd. o poud prelungire a valubitiapi nu este posibild. solicitantul urmand s
It certificat Je urbanism.

d ob{md. in condifnle fegii. un

SFCRETAR GENERAL,

PRIMAR,
BARASCU MIHMAELA-AURFELIA

CHELARU FLORIN
ARHITECT SEF,

ING. PETRFE COSTEL MARILS

i prelungirii valabilianii:
Achita v e e conborm chitanget nr din

Transmis solicitantului direct pein posta la data de

i EXEAPLAR
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I o ELABORARE P A\Z IN VEDEREA MODIRCAR]| REGLEMENTARILOR URBAMISTICE CU SCOPUL
I OBTINERN UNLN REGIN DE INALTIME MA) MARE {25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CURRLCADASTRAL 127644
7, oras Navodar, St M3 24/cu resie pe sty M7}+sirada M3 fn iniravian, g Constanka *

P.U.Z - PLAN de SITUATIE
S scara 1: 500

Zono generatoare nr. codastrol: 127668
Suprofato generatoore =1020mp

7 Legends:

e
07777 ) regencalola;

[NDICATOR! URBANISTICT EXISTENT! ZONA STUDJATA CONFORM PUG- HCL 42/

TRUP CUTR B2 POT eaxe =351

T moxin -nespecificoto in docupentatio de wrboniam

Regin waxh da Inllise =PHiE |

INDICATOR] URBANISTICE PROPUST ZOWA STUDIATA COMFORH PREZENTULUT PUZ:
TR CUTA Bl POT aaxin =428
O petnim =400

=
nmn.—._..ﬁc_r DE URBANISM
Nr %‘ din \%6 200
Regin noxia de ioltios =25HPHE [ Afhilect 98l
~clodrde pol benefico de subsolury cu spoti do porars
-Eﬁ__u.gg-wss*ﬁag&*ﬁw-. e e e
si funclioni conexe donesidui turistic, coser!servicibirourioliseniolie publico ,spati verz,

spapiscng.

~tetroger cinoe foto de oliniosent: 100a fota de strozi

~retrogert sinbe foto da Lsite leterola &1 poateviooreconfors Cod Chil si condli de Insorirs;

~Haax: 3800w Lo obic da Lo CTA (+200 in cani pslificohle atribula ponzsi ireatice / condililor getehnice];
<locuri sinbe de porcore: 00X dn meordl folol de uoli de coore.

Sisiam da projectie STERED 1970 Suprafata studiata PUZ : 1020mp
s Suprafata generatoare PUZ : 1020mp .nr.cadastral 127688
Ne | QxoEsmidarer BILANT TERITORIAL:
[P [vim X ] SITUATIE EXISTENTA $I PROPUSA
71,788822 046, 316535 993 SUPRAFATA __HoEmml_ PROCENT existent PROCENT propus
1,780518.043,318%05.377 Suprafata studiata PUZ 1020mp - :
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Citre,

SALT S5OFYA S.R.L.
Stfada Frunzelor, nr. 22
NAVODARI, Judetul CONSTANTA

Ca urmare a cererii dvs. inregistrati cu nr. 19620 din 13.03.2026 cu privire la obiectivul de
investitie: ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINER{I UNUI REGIM DE
INALTIME MAI MARE 28+P+1 1E”, conform Certificatului de Urbanism nr. 83 din 18.02.2025,sia
Avizului de Oportunitate nr. 43650 din 09.05.2625, imobil situat in Navodari, zona Mamaia Sat, strada
M3, ar. 24, judetul Constanta, numir cadasteal 127688, vd comunicim avizul de amplasament cu
wmatoarele conditiondri:

Pentru evitarea unor situatii neprevizute, pe atuplasamentul care a generat P.U.Z.-ul, veli exccuta
sondaje in prezenta reprezentantifor RAJA $.A .- Centrul Zonal Nord In cazul in care s¢ vor descoperi
conducte de apd si de canalizare, se va Intoemi un proces verbal de constatare sernad de clitre reprezentanfii
RAJA S.A.gi de citre dumneavoastri si veyi suporta costul proiectului si al lucrdrilor de deviere a conductel or
existente pe amplasament.

Pe b-dul Mamaia Nord existi conducta de distributie apa Dn. 63mm PEHD, conducta magistrala
Dn.400mm PEHD, conducta de aductiune Dn 300mm PEHD si colectorul mengjer Dn 230mm PVC-
KG, contorm planului anexat.

Valoarea medlie a presiunii apei in zona este de T atm,

Este interzisa deversarea apelor pluviale in sistemul menajer,

In zona sunt imobile alimentate cu apa, avand contracte de furnizare/prestare a servicivlui de
alimentare cu apa si de canalizare in perioada de valabilitate, imobile pentru care conditiile de alimentare
cu apa 31 canalizare raman aceleasi.

Avand in vedere ca retelele din zona nu mai pot furniza/prelus debite suplimentare. in speciaf
pentru perioadele de consum maxim (Q maxim orar), pentru eventualele constructii noi nu se vor mai
putea furniza serviciile de alimentare cu apa si de canalizare, decat dupa extinderea sistemelor existente.

Va restituim un exemplar din planul de situatie prezentat,

Avizul de amplasament este valabil pe toatd perioada valabilitatii Certificatutui de Urbansim.

e AN
PRESEDIZN'II‘E@@MIS[A:S_!_'-]}'L_HMCO-ECONOMICI\
1/ ENG. FLOREA WDRIAN

|

'l. u #
/ INGINER SEF \ ,,;3(-, SEF BIROU AVIZE
"ING. QPREA JON N N IN : A

; RAJA 8.4, este operstor de date en caracrer persanal,
Atentie, docmentat conting date cus caracwer persoral! BI ve adroseazd nimmi persoanei lizice s juridice nentivnake ca destinatar, Tn cazul B3 care me
suneyi destinatarud vizal, v informans o8 dezviluirea. copierey, distribuiven suu initierea uaor activei pe baza continuiului acestii docianent sust strict
inetzise si arag raspunderea fundica.
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INTERMNAL
tele = UZ CONFIDENTIAL
FeTCIC <= i conformitate cu prevederiie Poliicii . 59 din 31.03.2016

electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA SA
ZONA CONSTANTA

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, Et. 3, SECTOR 3, BUCURESTI
TEL.0241805702; FAX,0372875752

Catre: SALT SOFYA SRL
Adresa : STR.FRUNZELOR,Nr,22,Bl.-,5c.-,Et.-, Ap.-
Loc, NAVODARI, Jud.CONSTANTA

Nr. inreg.: 27020480 / 12.06.2025

Scrisoare acord de principiu pentru obtinere ELABORARE PUZ(PLAN URBANISTIC ZONAL) -
IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICECU SCOPUL OBTINERI UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E, ORAS NAVODARI|,ZONA MAMAIA
SAT,STR.M3,NR.24,CF-127688,JUDETUL CONSTANTA conform Certificat de Urbanism nr. 83 /
18.02.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la Retele Electrice Romania SA cu nr.

27020480 / 18.02.2025, suntem de acord in principiu cu derularea investitisi ce intentionati sa o realizati
cu mentiunea ca, la data cand veti iniia procedura de obtinere a autorizatiei de construire trebuie sa
solicitati catre Retele Electrice Romania SA emiterea unui aviz de amplasament ce va face obiectul zonei
studiate,

In zona solicitata conform planselor anexate, Retele Electrice Romania SA detine instalatii
electroenergetice LES 20 KV si LEA 0,4 KV, existente in apropierea amplasamentului. Conform Legii
Energiei 123/2012, Retele Electrice Romania SA, beneficiaza de drept de uz si servitute pentru instalatiile
existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru exacutarea lucrarilor de reparatie in
cazul de incidente pe instalatiile existente. Elaborarea PUZHui se va realiza prin respectarea zonei de
protectie fata de instalatiile electrice existente,astfel incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public
sau zone care nu au destinatie de edificare constructii. Daca este necesar alte reglementarii urbanistice, in
urma carora se va afecta zona de protectie si siguranta, aceasta se va executa in baza unui studiu de
coexistenta intocmit de Retele Electrice Roméania SA la solicitarea si pe cheltuiala celui care genereaza

schimbarea.

Pe aceasta cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor primite din
partea consumatorilor nostri, cu respectarea normelor in vigoare si a prevederiior contractuale.

Retele: Elgctrice Rorniinia S.A,

B-dul. Mirceo Vod@ 30, et. 3, Sector 3, Bucuresti

Nr. de ordine in Registrul Comertulyi J2002001859405, Cad Unic de inregistrore
14507322,

Copital sockd subscris si varsat 550,355.640 Joi

www.reteleelectricero

UZ PUBLIC
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[DiISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationals
Departament Mentenants Specializata
B-dul. M§r§§8$ﬁ, nr, 4-6, Corp B SALT SOFYA SRL
Sector 4, Bucuresti
Cod pogtal: 040254

F e ; Str. Frunzelor, Nr. 22
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Orasul Navodari, Jud. Constanta,

Interlocutor: Alexandru Albing Cod Postal:

Nr/data: 73004-321.138.662/23.06.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr. 73004-321.138.662 din 23.06.2025, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii
reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii unui regim de indltime mai mare 25+P11E - in Oragul
Navodari zona Mamaia Sat, Str. M3, Nr. 24, CF.127688, Jud. Constanta, in urma analizei documentelor, v
transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. -/2025 elaborat de S.C. Cory
Proiect Vision S.R.L. completat cu datele solicitate $i ve comunicdm urmitoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalafii $i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detatiile privind reteaua de distributie existenta in zona studiats, care se afl3
in operarea societatii noastre, se regisesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea puneri in pericol a
persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii $i interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respects prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea $i
exploatarea sistemslor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012, cu modificarile si completérile ultericare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaz# imobilele existente sl sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleaca de Ia limita de proprietate a unui imobil §i alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pertru proiectarea,
executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.} proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnigi (instalatii de utilizare) se
efectueazi de cétre acestia Tmpreund cu un operator economic autorizat de citre ANR.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasufiatori,
casete protectie GN i ciimine vana precum $i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiite de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legstura
conducta si prizd anodica, brangament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizafiei de construire $i reprezinti o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborarii documentafiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps://www. distri azsud-retele.ro/casi-{a/nu-am-qaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
taren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind

———
Disteigaz Sud Retele 5.R.L

Bd. Mardaegt, nr. 4-6 Corp B Nr. Reg. Com.: J2008092728407 : an 2
Settor 4. Bucuresti, 040254 CUI- RO 23308933 DNTIENHEING R
Call Center. 021 9378 Capital social: 1.764.314.980 e & m

distrigazsyd-ratele.ro
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IDISTRIGAZ SUD

S RETELE

10.

11.

12,
13.

racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinut ANRE nr. 712022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic ta unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https:l!www.disiriggzsud-retele.rdcasé-ta!nu-am-qaz/reamglasare—bransament.
Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fats de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adéncimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyeru! atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitéri trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, tratuar, parcare, eic),
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilit la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru deviersa retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviare, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheluielilor de modificare a traseului
refelelor de distributie gaze naturale afectate {respectiv dezafectarea celor vechi, profectarea si executia cefor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despégubiri.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturd far3 aprobarea prealabild g

operatorului de distributie gaze naturals.

Conform Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

oblectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice terfilor:

a. s realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul n care, in
mod exceplional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedérii in
patrimoniul operatorului a bunului rezultat:

b. s efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, Eira avizul
prealabil al operatorului de sistem:

¢. s& depoziteze materiale pe céile de acces $i In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& intervina Tnt orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de

distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale

(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectia catodics (SPC.DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Nommelor Tehnice pentru proiectarea,

executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE

nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabe! nr. 1 si nr. 2), a

prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum gi a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/201 8, constructile si/sau instalatile subterane

propuseé care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate

subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima

admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de

siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite

constructii sau instalalii”. Distanta de sigurants, exprimati in metri, se maisoars in proiectie orizontald

intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau instalafille subterane
roiectate.

51 cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statitlor de reglare, reglare-misurare sau misurare (SRS/SRM),

sé vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de

siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanfi, stafile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementdrilor si prascriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv,

Avand in vedere ¢& sistemul de distributie gaze naturale este un sistemn dinamic, intr-o continud modificare, prin

certificatele de urbanism emise in vederea construirii $1 amenajéril terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare {apa, canalizare, energie electric3, efc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care si cuprinda
h———._—__-]

Distrigaz Sud Retuls 5.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Carp B Nr. Req. Com.: J2008002728407

Sactor 4. Bucuresti, 040254 CUl- RD 23308433

Cali Canter; 021 9376 Capital social: 1, 764.314 980 lei

digtrigazsud-raetels ra
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15.

Prezentul aviz este insotit de urn le documente:
Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,

RETELE

documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autoriziinii executarii constructifor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, 53 se regdseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de wutilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de ta data emiterii acestuia, numai pentry elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat $t Certificatului de Urbanism nr. 83 din 18.02.2025 eliberat de
Priméria Oraguiui Navodari, Judeful Constanta

\ Marian Catslin ILIE Alexandry Albing

SEF DEPARTAMENT, Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONALZ

Facturd nr. 1905555624

EEram—

Diatrigsz Sud Rejals S.R.L.

Bd. Mardgesti. nr. 4-5. Carp B Nr. Reg. Com.. J2005002728407
Sector 4 Bucuresti, 040284 CUil. RO 23308833

Call Center: 021 8375 Capital social: 1 764.314.980 Joj

distrigazsud-raiele. ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LF: RO23308833

Capital social: 1.764.314,980

Punct de lucru: Constanta

Adresa: Strada Vasile Parvan nr. 17, Constanta
Tel: 0219376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4505V39876854500

SALT SOFYA SRL

Strada:FRUNZELOR, nr.22, loc:NAVODARI
CodP:905700

Judetul: Constanta

Cod client; 195082156629

Cont contr: 2003958762

Nr.ord.reg.com./an: J13/3893/2017

C.ILF.: RO38591796

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA (o -
IBAN: RO51 TREZ7005069XXX002060 Banca:
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI
Factura fiscala nr. 1905555624/13.06.2025
Cota T.V.A.19.00% N .
Detalii necesare platii Data factura: 13.06.2025 Notificare: 000321138662 '
|Nurnal' factura: 1905555624 | | Adresa amplasament |
Jud. CT Loc. NAVODARI
‘Cod cent: 195082156620 | | Str. M3 Nr. 24 |
! |
Descriere serviciu UM.| Cantitate | Pretunitar Valoare TVA ‘
(fara T.V.A.) LE! LET ]
L 1 2 3 4 53x4) 6 ‘
‘ Aviz principiu complex BUC 1,000 160,65 160,65 30,52
|
|
|
‘TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6); Valoare A
‘ : 0 160,65 3052 |
Total '
| 191,17 |

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal




Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta
SDGN.

Planul de situatie a fost trasat orientativ,
—|detalii in planul GIS-DGSR anexat.

Conform HCJC 1522813, vor i prevazute spai verzi sl

alisiaments cu rol de protectie de minim 50% din suprafata generaicare peatry imobile

cu functione turistica,

Pentru terenul din zona generatoare spatille verzi vor f previule astfel:

wTeren ar . cadasirel 127688 :

Supratecanfierase-acoperis/pe fatadele imobBelor= 51mp

Tolal= 510mp { reprezentand k% din supradata terenului)
&mmm,pmmamuhmawmnmmwmm
se voramenaja gradiai cu plante care sa acopere toate cele 4 anolimpuri{pansefute hort cal
crini planie cataratoare-federa) si se va planta gazen sl arbust,

Pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece cu muscate trandafiri sau alte tipuri de fori viu colorate.
S¢ vor planta arbori pe aliniamentxd fatadelor principate { brad arginbu fuia ete),
Sistamul de irigare vafi automal.
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» ELABORARE P.1/.L ¥ VEDEREA NODIFICARY REGLENENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
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oras Navodart Str M3 v 24icosesire pe st NTprivads W3 n inbiavion, pod Consianta *

P.U.Z. - PLAN de SITUATIE

N
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ALBIN A Consunnin ] T
Alexandr m
ANEXA | AVIZLR. 0 ?‘_30&9 (
[B11TH 43 m M.s !

i
I
| Cond subt. Pe, Rp,
} Dn= 125 mm
i
E
! B oo riee oisione. |
i i ;
i JUDETUL RONSFANTA
| (T sur-lu '
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P TR CUR B2 POY e <35 A
{ QT wonia -nespacifical in dhoumeintio da urborise LA
i a0 de inoliz=o PHE i | CERTIFICKATUL DE URBANISM
: HEICATOR FROPUSI T0W STUBIATA CONFDRN PRETERAALT PZ: i
| P GO e O i otk [ o 10 2t
Br. subt. ] Ragie macia do inolting 2SHIE = Athilect gaf '
R ¢  ~cladrie pol benefic do subsoluri ce spoli da gorare
Pe, Rp, i W.mmﬁnufnh do furizs , s T
Dn=32mm : & funclionl conexe doseniil briatic, canerl axrvici biraurilisenialia publica speti verd,
[ etelragerd st folo de dlieal: 300w doto do etrazi
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i -locuri ninne de porcare: 382 dn mmardl totol de wriloli de carore.
IVENTAR DE COORDOMATE Z0MM GENERATIARE

Suprafata studiata PUZ : 1020mp
Suprafata gensratoare PUZ : 1020mp .nr.cadastral 127658

I
. |
l' N | Cntreepmou | | BILANTTERITORIAL:
P N T xm | {_SUTUATIEENSTENTA §IPROPUSA
RO Rt - SUPRAFATA propusa| PROCENT existent Pnocem propus
2,760018 043,318805 377 : uprafata studiate PUZ 1020me .
| 2,7888:0 471.318502,342 [ 'ZTmEg,mn_um =)
| 476888 901 316503083 [ ] || zonmaeyknctiunl dedsiom, 1020mp 100% 100%
5 T6BI61 726216525 54 | 1 jSlehn mmm comen senecd bivve,
- e aaptoien 33653206 — — — —— —| || i vermaciermgme prese o s poaca periva g D
7,782823 46,3155 25 993 Ir T Supraiata edificabila / construibila maxena 428 40mp %% 0%
| ST SR | parcajelor aulo supralerane
Siemes1020mo | verzi gl so%
mﬂﬂ% - q:atihf planlate 510mp 0%
TOTAL 1020mp 100% 100%
T T ELABORAREPALL INVEDEREA MOOFICARS REGLEVENTARROR URSAMSTRECUSCOPL. |
5 mumuﬁmmﬂmmmmmammmrwm 127668
UL Py BENEF O Mavodan, S B3 e 24000 m}“ ’f-u]: tirata mij.ﬂ Constanta *
L. CORY DRNECTIRSTANS. R.L . ICIAR SALT SOFYA SRL
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= INR PROIECT FAZA | RA R
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" amh.Pavel Dan |
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul'nr. 1 — Distante de sigurant

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instatatii

a intre conductele (conductels de distributie/racordurile/instalatiile de

utitizare)

Distanta minima de la eonducta Distania minima de fa conducta
:Ir: Instalatia, construclia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din Ot in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Fl
Cladiri cu subseluri sau aliniamentse de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fard subsoluri 0.5 0.5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 5 1.5 1,0 1.0 1.5 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cablur TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1.5 0.6 0,6 0.6 15
instalatii
Camine pentru refele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte cAmine sublerane 0,5 0,5 1.0 1.5 1,0 1.0 1.0 1.5
7 | Linii cle tramvai pana la sing cea mai apropiati 9.5 05 0,5 15 1.2 1,2 1,2 1.5
8 | Copaci 0.5 0,5 0.5 1.5 15 1.5 15 15
9 | Staipl 0.5 a5 0.5 0,5 05 9.5 0.5 0.5
Linil de cale ferats, exclusiv cele din stati, tiaje sl incinte
10 | industriale: 159 | 159 | 159 | 29 4 2 2%) 2%
— n ramblsu
— in debleu, la nivelul terenulii 3,0} | 3.0} | 3.0 | 5,54 5,8 | 55| 55| 5,59

*¥De la piciorul tahezud,
"*} Ctier 3ut e de cale ferats,

NOTA:
Distan{eie, exprimate in melri, se masoari n
sau instalatide subterane,

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
tacorduri sau instatatiile de ulikzare a gazelor naturale moniate
subteran si conductele care transporti fluide combusibile,
depozitele de carburan{, statiile de distribulie carbuwanti, stafile
de Imbutaliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptlilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32 — (1) Distanta minim3 dintre conductele de
distribulie a gazelor naturale din ofel supraterane §i cdile ferate
electrificate este de 20 m, masurats in proiectie orizontali de la
§ina cea mai apropiatd la generatoarea extericars a conductei
de gaze naturale.

{2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distribuie
sau instaiafiile de utilizare a gazelor natwafe din ofe!
supraterane gi finille electrive aeriene (LEA) de joas3, medie sau
fnalté tensiune se respecti prevederile din lagisialia tn vigoare,
printre care:

a)NTEmmm—NumﬁvmmMﬁrﬁhr
aeriene de enengie efectric cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinyl pregedintalui ANRE ar. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru prolectarea gi
executarea refelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordini
presedintelui ANRE nr, 38/2008;

¢) Notma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie sl
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedinteksi ANRE nr. 4/2007, cu
modificérile si complatarile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentd a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice asriene (LEA) de
medie sau inaitd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

mmmmmmmﬂmmmwe

Mﬂ.—msmn;admuemnductelededisuﬁuﬁe sau
instaaliile de utiizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
In stafii, trigje si incinte indusiriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora,

Art. 35. — Cénd nu este posibili respectarea distantelor
indicate Tn tabelu nr. 1, acestea pot fi redusa cy 20% pentru
poziliile 1—8, cu condilia ca pe porfiunea in cauza sa se
prevada urméitoarele solutii tehinice:

a) montarea conducteler in tub de protectie;

b) montarea rasufiditorilor pentru evacuarea In atmosfera a
eventualelor scipari de gaze naturale, la capetefe tubuui de

Art. 36, — (1) Se interzice montarea sublerand a dous
conducte de distribulie a gazelor naturaie pe trasee pardele la
o distants, misurat’ in proieciie orizontald de ia generabarea
exterioard a conductetor, mai mick de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dinire canducte s& fie mai mare decat 1,5 x (Dy + Dy),
tnde Dy i D, reprezintd diametrele exterioars ale condcctelor
respeclive

(2) in situatia previzuts la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladir,

Art. 37. — Distanta de siguranta fats de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se mésoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interionul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial In exteriorul incintei/cladiri, si este prezentats in tabelul
nr. 2.
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ACTIUNI DE REALIZAT
inainte de inceperea lucrérilor

© Verificati dacé s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

aban

@ Verificati daci s-a tinut cont de avizu! tehnic al
Distrigaz Sud Retele fa Tntocmirea proiectului tehnic.

© Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

O Anuntati in scris inceperea lucrarilor citre Distrigaz
Sud Retele.

DE RETINUT
tipologia refelelor de gaze naturale

(o))
= —

§_A

.f q-n

[DiSTRIGAZ SUD
RETELE

Brangamentele $i conductele de gaze naturale sunt montate subteran siauo
adancime cuprinsa intre 0,5 si 0,9 ml.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar brangamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale,

Brangamentels pot fi reperate ca
pozitionare In functie da firidele
{cutiie albe) In care sunt ampiasate
posturile de reglare. Firidele se afld
l2 capatul brangamentului.

Piesa de racord (teu de
bransament)

Refeaua de gaze naturafe poate fi
identificatd dups marcajele existente
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vopsea efc.); sau n functie de alte
elemente vizuale {banda de
semnalizare a lucrérilor In curs,
placute, marcaje cu vopsea etc.).

Lucrérile se executs numai manual, la < 2ml fata de reteaua de gaze naturale.

e e e



wy; Oficiul de Cadastru 3l Publicitate imobiliar CONSTANTA
L Birou! de Cadastru si Publicitate imobillars Constanta

mﬂ Adresa BCP: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900582 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1311 / 2026

Tntocmit astézi, 29/04/2026, privind cererea 105063 din 28/04/2026
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr .... din we...

1. Beneficlar: SALT SOFYA SRL

2, Executant: Valculescu Adrian

3, Denumirea lucriirilor receptionate: PLAN DE SITUATIE INTOCMIT IN VEDEREA ,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERN UNUI REGIM DE INALTIME MA! MARE 2S+P+11E"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliarda CONSTANTA conform avizuluj de incepere a lucrérilor:

Numar act  [Data act  [Tip act =mitent
FN 24.04.2026 ]inscris sub semnatura privata [ng. Valculescu Adrlan
B3 18.02.2026_jact administrativ Primaria Navodari
3650 08.05.2025 |act administrativ Primaria Navodari
N 24.04.2026 |inscris sub semnatura privata |ing. Valculescu Adrian
FN 24.04.2026 fnscris sub semnatura privata |ng. Valculescu Adrfan
Asa cum sunt atasate la cerere,
5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1311 au fost receptionate 1 propuneri:

* Avand ca obiect receptie : plan topografic necesar elaborarii PUZ + IN VEDEREA MODIFICARI
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 25+P+11E",
pentru imobilul situat in localitatea Mamaia-Sat, Strada M3, nr. 24 (cu iesire pe str. M7) + Strada M3, nr. FN,
identificat cu JE 127688, UAT Navodari, Jud. Constanta.

Conform Ordinului Nr. 60072022 al Directorulul General al Agentiel Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funclara, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 250.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatlate:
Fentﬁcator ip eroare  Mesaj suprapunere

127688 Avertizare Receptia 105063/28.04.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 127688 pe o
suprafata de 2020 mp

- Avertizare Receptia 105063/28.04.2026: Poligonul 1 se afla Intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 60507

- Avertizare Receptia 105063/28.04.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona regiementata prin
L17/2014 UAT 60507

Lucrarea este declarati Admisa

Inspector
FLORENTINA-AURORA IVAN
han Samnat digite! de van
Florenting  Perentios Aurora
Aurora 11:98:59 0300

Document care conine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. Paginaldin 1
67972016 si Legif 1806/2018
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VECIN: IE 112413 - strada M7 - ir. I

PLAN DE SITUATIE
Scara 1:200

intocmit in vederea

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI
MARE 28+P+11E”
Adresa imobilului
Mamaia Sat, Strada M3, nr. 24 (cu iesire pe str. M7) +
Strada M3, or. FN, Jud. Constanta
IE 127688/UAT Navodari

Digitally signed by

ADRIAN ADRIAN VALCULESCU
VALCULESCU Date: 2026.04.27

20:28:43 +03'00'
ecutant
SC TOPOGRAFICA SURVEY & DESIGN SRE
Seria Ro-B-Jk N, 1659
Ing VALCULESCU ADRIAN
Sexia B; Nr. 4072
Confirm executeres masveatorilor ia teren,
corectitudines mtocmirii documentatiei cadastrale si
corespondents acesteia oo realitatea din teren

Receptionat,

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
Prezentul document receptionat este valabil insotit de
procesut verbal de receptie nr. 1311 din data de 29.04.2026.

Dosar nr. inregistrare 105063/2026.

 » Semnat digital de Iva
IVan F lorentlna Florentin;?kuwra "

Data: 2026.04.29 11:21:18
Aurora 05 B
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; MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Bitrén nr.106

TEL. 0241/613.008;

Aprodbat

Dfrect‘gz??@gég'z‘gtév\__
Iringimo-Nicolae <,
["Q':".:A.A * N

CATRE | ( il :
SALT SOFYA SRL s, cond oy
AVIZ NR. 3¢y /Z/ 92.03 2025 Nt 517
Privind
OBIECTIVUL.: ELABORARE PUZ
ADRESA: NAVODARI, MAMAIA SAT, STR. M3, NR. 24, CF 127688, JUD.
CONSTANTA
DOCUMENTATIE NR. 2494/29.07.2025
FAZA: PUZ ..
PROIECTANT: SC COR&_’- PROIECT VISION SRL
BENEFICIAR: SALT SOFYA SRL

Documentatia cuprinde: PIESE SCRISE: Memoriu tehnic, Memoriu de arhitectursi; PIESE DESENATE:
Plan incadrare in zoni, Plan de amplasament, Planuri; ALTE DOCUMENTE: Certificat de Urbanism nr.
'83/18.02.2025, Acte de proprietate, Extras de carte fonciari,

Se propune ELABORARE PUZ.

Documentatia a fost analizata la Directia Judetean3 pentru Culturs Constanta §i, in baza Art. 26, alin (1), pet.
11, din Legea 422/2001 privind protejarea morumentelor istorice, actualizaty, OG 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic, actualizati se acorda:

AVIZ

Se va solicita Avizul Directiei Judefene pentru Culturi Constanta pentru toate documentatiile in faza DTAC,
cu amplasament pe teritoriul studiat prin PUZ. . :
"Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ si nu poate fi folosit pentru emiterea de Autorizatii de Construire.

Inspector principal
Arh. Laura Tudosie
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ROMANIA Exemplamlnr.-&
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii

Nr. DT.(1%%%
din 99.08.2025

Bucuresgti

Ciatre
S.C. SALT SOFYA S.R.L.
AVIZ NR. DT/10993

La Certificatul de Urbanism nr, 83 din 18.02.2025;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i wrbanismul, cu modificirile i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al ML.P.AT,, MI, SRI si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 1.020,00 mp, situat in intravilanul oragului Névodari, zona Mamaia Sat,
str. M3, nr. 24, CF. nr. 127688, nr. cad. 127688, judetul Constanta, in vederea
realizirii obiectivului de investitii ,,Modificare reglementiri urbanistice cu scopul
obtinerii unui regim de iniltime mai mare 28+P+1 1E”, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalafiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si rispunderea juridici a beneficiarulni lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdrarii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare §i
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizave a acestora, pentru care este
obigatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si completiirile ulterioare.
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Ministerul Dezvoltirii,
Lucrarilor Publice i Administratiei

Directia Generald Dezvoltare Regionald si Infrastructurd Tel: +40 372 114 599
Bd. Libertétii, nr. 16, Latura Nord, Sector 5 E-mail: dgdri@mdlpa.ro
Bucuresti, cod postal 050706

Catre: S.C. CORY PROIECT VISION 5.R.L.
str. Pelican, com. Lumina, nr. 194, jud. Constanta
Doamnei Maftei Cojocaru Cornelia

Nr. 167251/04.08.2025

Stimata doamna,

Referitor la solicitarea dumneavoastri inregistrati la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 1 67251/28.07.2025, prin care solicitati avizul M.D.L.P.A. pentru
documentatia "Elaborare PUZ in vederea modificdrii reglementdrilor urbanistice cu scopul
obtinerii unui regim de indltime mai mare 25+P+11E” pe amplasamentul situat in orasul
Navodari, zona Mamaia sat, str. M3, nr. 24, CF 127688, jud. Constanta, v comunicim urmatoarele:

M.D.L.P.A avizeaza categoriile de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 - wCategorii
de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism - competente de avizare si de aprobare
a acestora”, a Legii nr. 350/2001 privind armenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare (denumit in continuare Legea nr. 350/2001 ). In acest sens, v3 comunicim
ca documentatia inaintatd ” Elaborare PUZ in vederea modificdrii reglementdrilor urbanistice
cu scopul obtinerii unui regim de inditime mai mare 2S+P+11E ”, nu se incadreazi in catecoria
documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal pentru care institutia noastra emite aviz.

In vederea conformirii la prevederile legislatiei din domeniul amenajirii teritoriului si urbanismul
si a coreldrii propunerilor de reglementiri urbanistice cu amplasamentul investitiei, vd amintim
dispozitiile Legii nr. 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare (denumiti n continuare Legea nr. 350/2001) si ale Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinut MDRAP nr. 233/ 2016,
cu modificarile si completérile ulterioare (denumit in continuare Ordinul nr. 233/2016) referitoare
la planul urbanistic zonal:

— Potrivit art. 32, atin. (7) al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitdti teritoriale de referinfd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd. ”

— Potrivit art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/2001:
“Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b} organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e} statutul juridic si circulatia terenurilor;

f} protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.”
~ Potrivit art. 18 al Ordinului nr. 233/2016:

“(1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementdri specifice detaliate pentru zona
studiatd, conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate. Piesele scrise sunt
formate, cel putin, din memoriul general i regulamentul local de urbanism.



Ministerul Dezvoltirii,
Lucrdrilor Publice si Administratiei
(2) Memoriul general are urmdtorul continut-cadru:

a} descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitdtile rezultate din analiza critics a
situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora,

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiazd categoriile de

costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizdirii investitiilor.

(4) Regutamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementdrile P.U.Z.

() Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.),
stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z, cu evidentierea
disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara recomandatd este
1:3500 sau 1:1000, fiind aleasd in raport cu teritoriut studiat;

¢) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru zona
ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenuritor st obiectivele de utilitate publicd;

e} propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei existente
sau la scard redusd.

(6} Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2,
A3 sau A4, care insotesc pdrtile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea
pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare
pentru dezvoltarea zonei studiate.

(7) P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in Justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. si
regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective
din zona ce face obiectul P.U.Z.;

b) fundamentarea solicitdrilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
oblectivelor de utilitate publicd;

¢) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicé exproprieri pentru
cauzd de utilitate publicd;

d) respingerea unor solicitéri de construire neconforme cu prevederile P.U).Z. si ale requlamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e} alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritdtilor administratiei publice
locale [...]7.

Cu stima,
MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S| ADMINISTRATIEI

CSEKE Attila
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MINISTERUL ECONOMIEL. DIGITALIZARIL, e
ANTREPRENORIATULUI §1 TURISMULUI Oﬂ\d"l‘l

L s O

AVIZ Nr. 276 din (209, 2025

Denumire: P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZOWAL N VEDEREA MODIFICARI
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNU! REGIM DE
INALTIME MAI MARE 2S+P+11E” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada
M3, Nr. 24, Numar cadastral 127688, Judetul Constanta

Proiectant: CORY PROIECT VISION S.R.L.
Beneficiar: SALT SOFYA S.R.L.

in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completirile ulterioare, Hotardrii Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiel de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone i statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului i a Ordinului Ministrului Antreprenoriatului §i Turismului Nr. 573 din 01.02.2022,
privind constituirea Comisiel tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism priviad zone si statiuni
turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului si a Comisiei de avizare a
ptanurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru locatititile riverane Marii Negre, cu modificarile
si completdrile ulterioare, se supune spre analizd proiectut P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL N VEDEREA MODIFICXRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OSTINERI UNUI
REGIM DE INALTIME MA]I MARE 25+P+11E” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada M3, Nr.
24, Numar cadastral 127688, Judetul Constanta.

Documentatia inregistratd la Ministerut Economiei, Digitalizdrii, Antreprenoniatului si Turismului
Directia Autorizare $i Monotorizare cu nr, 431980/29.07.2025, completatd in 20.08.2025, analizatd in
sedinta C.T.A. nr. 10 din 06.08.2025, are la baza Certificatul de Urbanism nr. 83 din 18.02.2025 si Avizul
de Oportunitate nr. 43650 din 09.05.2025, emise de Primaria Oragului Navodari, Judetul Constanta.

Echiparea tehnico-edilitard: lucrarile de alimentare cu apd, canalizare, evacuarea apei menajere,
racordare la energie etectricd, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatii de specialitate
avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnic3 de Avizare
acorda:

AViZ
privind documentatia:

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MA! M 2S+P+11E” - Orasul
N&vodari, Zona Mamaia Sat, Strada M3, }h’ 24, Numar cadastral 1; 88, Judetul Constanta

/

'l P | LY .11 A’_L

Cu conditiile, pe

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Telefon: 0372 492 677 =Red. 3ex/VIH
autorizaredmturism.¢o
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| Denumire: P.U.Z. - ”ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA . MODIFICARII

' REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAt |
MARE 25+P+11E” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada M3, Nr. 24, Numar |
~cadastral 127688, Judetul Constanta ) -

 p.0.T. maxim: a% l
|
C.U.T. maxim: 4 -l
: ~ Regim maxim de indltime: | 2S+P+11E "

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:
- respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinatati;
- respectarea legislatiei in vigoare;

- respectarea prevederitor O.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu
modificarile si completarile ultericare;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte
Mihaela ARGATU - S.A.Q.A. - D.AM. - memb
Victoria lonela HODODI - 5.A.Q.A. - D.AM.

Irina MOLNAR - S.A.M. - D.A.M. - membnwlﬁ
C

Calea Victoriei 152, sector 1, Buceresti, Rominia
Telefon: 0372 492 §77 - Red. 3ex/VIH
autorizare @ miturism.ro
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$.C. DRUMPROIECT MACRI S.R.L

B-dul Tomnis Nr. 1434, et. 4, cam . 411, CONSTANTA - R.C.:J13/247/2005; CIF: RO 17170913
Tol/fax sediu : 0241555005 - Int. 240 ; Mobll : 0724.713.332 ; E-majl; bes oo vyl o

STUDIU DE CIRCULATIE

Denumire lucrare: oy ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI

REGIM DE INALTIME MAI MARE 28+P+11E“

Amplasament ; Oras NAVODARI , zona MAMAIA NORD ,
str. M3 nr. 24, CF 127688, jud. Constanta

Prolectant general : §,C. CORY PROIECT S.R.L.

Contine : Piese scrise st desenate

Proiectant studiu: S.C. DRUMPROIECT MACRI S.R.L.
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| Constante Tol mobi 07 7113332

hooreve: ELABORARE PLANURBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARN REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU ECOPUL OBTINERN UNUA REGHM DE INALTIME MAI MARE 26+F+11E
‘Oras MAVODART , zona MAMALA SAT , ofr. 33 n.z:_.gm.lﬂm

Volum : STUOIU DE
Beneiiar : . 8C.SALT SOFYA SRL. . o

|

Prolectnt :
5.C.DRUMPROIECT MACR) S.R L
Butuf Tomie . 1439 A, ot 4, cam 411

Teltax sodi: 0241 555 005/ imt 240

Piegse scrise

1.- Foale de prezentare

2.- Borderou piese scrise si desenate

3.- Ceriificat de whanism nr, 83 din 18.02.2025, eliberat de catre Primaria orasuluf Navodari
4 - Anexa la certificatl de wrbanism : plan de incadrare in zona

5.- Anexa la certificatul de urbanism : pian de situatie

6.- Aviz de oportunitate nr. 43650 din 08.05.2025

7.- Certificat de inregisirare S.C.SALT SOFYA S.RL.
8.- Plan de ampiasament s| defimitare a imobilului ;sc.1:500
8- inchelere . 316682 din 11.11.2024 eliberata de Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Constanta

10.- Act de aliplre autenificat sub rv. 3402 /11.11.2024 eliberat de catre Socistatea Profesionala Notariaia

TONCU MIHAELA si TONCU GEORGIANA
11.- Studiv de circulatie

Pisse desensts

1.- Plan de incadrare In zona ; 8c. 1:5000
2.- Plan de situatie — Situatia existenta :
-~ Trasee strazl existente din zona oblectivului profectat ;
- Sermnalizarea rutiera edstenta ;8¢.1:1000
3.- Plan de situatis - Situatia prolectata :
-~ Simutarea circulatiel rutiere spre / dinspre oblectivu! proiectat ;
~ Reglementarea circulatiel rutiere In zona cu indicatoare rutiere noi ;6¢.1:1000 vevevcoccvorsvenee

4.- Profil transversal fip 1-1 ;5¢.1:100
5.- Profil transversal tip 2-2 ;5¢.1:100
6.- Profii transversal tip 3-3 ;8c.1:100
7.- Profil transversal tip 4-4 ;sc.1:100
8.- Plan de situatie axistent { plan arhitectura );s¢.1:500 ;
9.- Plan de situatie propus ( plan arhétectura );sc.1: 500 ;
10.- Plan reglementari urbanistice { plan arhitectura );sc.1:500 ;

1)
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Projactant : Donurive tacrare: LELABORARE PLANURBAMISTIC ZOMAL IN VEDEREA MODIFICARN REGLEMENTARILOR |
8.C . DRUNPROIECT MACR 8.R.L URSAMISTICE CU SCOPUL OBTINERN UIRH REGIM DE INALTIME MA) MARE 28+P+4(E *
B-dl Tomis or, 443 A, ot 4, cam, 411 Oras NAVODAR! , sony MAMAIA AT, str, N3 . 24, CF 121688 , jod. Constanta
Consients Tolmobl: 0724713332 | vokum STUDR) DE CIRCULATIE

Tolimxsadic: 0241 555005/ 1t 240 | Bendictar 8C. AT 8OFYA 8RL. J

STUDIU DE CIRCULATIE

VEDEREA MODIFICARII REGLENMENTARILOR
URBANISTICE CU S8COPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 28+ P+ 11E%

1.2 Ampiasament: ommvmu.mmmnm.
str. M3 mr. 24, CF 127688, Jud. Constanta

1.3.Benefictar profect : 8.C. SALT SOFYA S.R.L.
1.4.Prolectant general : 8.C. CORY PROIECT S.R.L.

1.5 Prolectant studiy : 8.C. DRUMPROIECT MACR! SRL
B-duf Tomis nr. 143A, et 4 cam. 419
Constanta

2. Oblectut proiectuful
Mmmlmmmmmmmmmmas.c. SALT SOFYA SRL cu 0 suprafata
de 1020mp, avéind categoria de folosings “curti - constructi” .

o Solichiarf ale temal-progran;

la cererea beneficiarului se doreste ,ELABORARE P.UZ I VEDEREA MODIFICAR!I REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERN UNUI REGIM DE INALTIME MA!I MARE {25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU
NR.CAD. 127688, oras Navodari, Svr. M3,ar.24(cu lesire pe sir.M7)+strada M3.fn, Intravilan, jud. Constania®

Prin planl wbanistic zonal (P.U.2} se vor stabil reglementan cu privire ia :

- regimul de consitruire,
- functitnea amplasamentui,
- inalimsa maxima admisa,
- coeficlentui de ulfiizare a teranubii (C.U.T.),
- proceiud de ocupare a tersautul (P.0.T.),
- retragersa cladinilor fafa de alinlament si

- distantelo fata de limlisle laterale i posterioare ale parcslelor,
Prezentid P.U.Z. cuprinde reglementari obligatoril pentru Urmatoarele zone functionale (si subzonsle acestora)

-IJTIIm:Zmarrlmuumuimdeoonsuukewmmdisommcumummdehdﬁmemzs+P+ﬂE,cu
inaltimea maxima de 43,00m calculata de la C.T.A. i atic.

Sa admit umatoarele functinl:
- turistice cu capacitate mal mica de 1000 de persoane,
-allnmtaﬁemblicacucapaclﬂﬁmalnhadﬂ.ﬂ%pmm,
'sm, mﬁ m.wmmm-



[

_!PIMIl: |MW.MMWMHWWWM [
5.C.DRUMPROIECT MACRE &R .L UREBAMISTICE CU SCOPUL OBYTINERE UNIN REGIM DE INALTIME MAJ MARE 204P+{{E "

| B-ﬁllTﬂlﬁm’.‘l“ﬁ.&t‘.m.ﬂ‘l | Mmm,!mmaﬂ'.ﬂr.m o, 24, OF 127688 , Jud. Constanta
Conslonia Tl mobll: 0724713332 | Vol : STUDIU DE CIRCULATIE

| Tl secior 0241 66 005 /4240 | Bereficar : SC.SALT SOFYA SRL e

8. Surse de are

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasultl Navodar! , aprobat prin HOL 42/25.08,1994, 69/15.02.2004 si

110/24.02.2017;

-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si
Ordinul M.LP.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism :

-STAS 10795/1-1995  Metode de investigare a circulatiel,

-STAS 2800-89 Latimea drumurilor.

-Ordimd 1. 46/1988  Norme tehnice privind profectarea si realizarea strazilor in locaiitatile wbane.
-S5R7348/2001 Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitati de circulatis.

-STAS 10144/3-91  Elementte geometrice ale strézilor. Prescriptii de proiectare.

-STAS 1014472 - 91 Stréizi. Trotuare, alei de pietoni 8i pists de cicligti. Prescriptii de prolectare.
-5TAS 10144/1 - 90  Strazi. Profilurf transversale. Prescripti de proisctare.

-STAS 10144/4-95  Amenajarea intersectiilor de straz, Clasificare si prescriptii de proiectare.
-5TAS 10144/5-89  Calculul capacitatii de circulatie a straziior,

-STAS 10144/6 -89  Calculul capacitatil de clrculatie a intersectillor de straz!,

-PD162 -83 Normmaliv pentru prolactarea avtostrazRlor extraurbane,
-PD189-2000 Normativ pentru deterninarea capacitati! de circulatie a drurnurtior.,
Alte standarde privind caiie de comunicatil.
-A.N.D. §78/2002 Normativ pentru determinarea condtiilor de refief pentru proiectarea drumurilor si
stabllirea capacitatii de circulatie a acestora

-A.N.0. 60072010 Normativ peniry amengjarea intersectiilor la nivel pe drumui publice
-N.P. 116/ 2004 Normativ privind alcatuiraa structurilor rutiere rigide si suple pentru straz)

Legisiatia generala;

- Ordonarita nr.43/1997 privind regimul drumuritor.

- Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea constructiior,

- HGR nr.525/1996 de aprobarea a Reguiamentuiii General de Urbanisn;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nagional.
Sectiunea I, Retels de transport

- Legea 7 /1996 -legea cadastrului §i 2 publicitati imobifare

- Legea 215 / 2001 - a administratiel locale

- Legea 35072001 -privind amenajarea teritoriului gi urbanismul

- Legea 378/2001 - pertru aprobarea 0G nr.43/2000 privind protectia patrimoniuiul arheclogic §i
declararea unor situri cz zone de interes national

- HG 101 /1997 pentry aprobarea Normelor speciale privind caracterul gl marimea
zonelor de protectie sanitard,

- Orcind 119 / 2014 af Ministerului S&natigi pentru aprobarea Normelor de iglend a
populatiei gl a racomandaritor privind mediul de vias al populagiel.

- QUG 195/2005 - privind protectia mediulul
- Orcénui 839/2009 pentru aprobarea Normei metodologice de apficare a Legi 5041991
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Cap.fl - GENERALITAT!
2.1. Evoluila zonsi:

o Dale privind evolulia zonsf (sursa : site —ul Primariel orasulsl Navodari)

Situat in aproplerea Marii Negre, a arterel navigabile Poarta Atha — Midia Navodar! sf intre lacurlle Tasaul si

Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul acvatic.
I 1927, in wrma schimbarfi denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este denumila Navodari, datoita

specificulul local,

In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea do comuna Ferdinand | (ad Mihall Kogalniceanu},
plase Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe 0 suprafata de 2080 hectare din care 1300 hectare erau teren arabil,

La yecensamantul din 1930, Navodari-ul avea 1152 locuitori din care 150 romani, 9986 rusi (lipoveni n.n.) si 8
de alts nationalitatl.

Inainte de recensamantul efectuat In decembrie, in septembyrie se frece pentru prima data 1a denumirile celor
6 strazi existents, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anll '40 si anume: strada Carol Il-lea, strada Dorobanti,
strada Oltulid, strada Principesa Elena, strada Ewropei, strada Printuf Mihal,

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localltatea cunoasts o evolutie rapida mai ales incepand cu anii °50 (dupa
sistarea primelor incercari de realizare a “canaiului” incepute in 1949 si oprite in 1853), cand incepe sa se profileze tot
mai mult perspectiva sa industriala, Astfel, in 1854 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor
Infiuenta evoluiia sub toate aspectele a localltatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte Chimice (U.S.A.S. -
Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertiichim) i respectiv Combinatt Petrochirnic Midia.

In 1857 se termina colectivizarea, in comuna functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca
Reazen™ cu 177 familii inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. n.713, este stabifita portinea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionleri si scolari Navodari®, denumita ulterlor
“Compiexul de odinna pentru copii®.

Daca In 1960 existau 3863 locultari, In 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga la 6400, la care se
adauga flotantil in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpel veri. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie
docurmentara intocmifa fa 21 octombrie 1966, reiese ¢2 In tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.

Dintr-o statistica din 1966, rezulta ca datorita U.S.A.S. —ulul si Uzinel de Reparatii ,a crescut numand de
Salariali, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industriie era de peste 70%. De altfel, termeni ca ” centr
muncitoresc”, “colonie muncitoreasca®, “orasul nou” au fost folosii (cel putin pentru o parte 2 localitatil} din 1959,
1960 destu! de des, aiat de populatia locala cat sf in adrese inregistrate a primaria de atuncl,

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca wmare a H.C.M. nr. 1128 din 27
mat 1968. In perioada 1976 - 1990 se dezvolta complexul industrial s poriul Midéa, Baza de export animale vil, Santierul
Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Termtinalul Petrolier sl de Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari,
Ecluza Navodari, Fabrica de Zahar si in zona peninsulara, doug farme avicole cu o capacitate do peste 100.000 capete si
incubatoare propril. ,

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari filnd Popasul Turistic 3, Mamala cu 5000 de locuri,
Complexed Hanu! Piratilor cu 2000 locurl, Complexul de Gditna pentru Copil cu 6000 locuri, Tabara Victoria ¢u 1000

locuri,
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Industrial de chimie.

Peniru cultura existau ; Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubtd Festiichim,

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasuluf Navodari se fidica ia 32.981 de locultor), in oresters
fata de recensamantid anterior din 2002, cand se inregistrasera 32.390 de locuitori.

Majoritatea locuitortior sunt romani (89,46%), cu o minotitate de rusi lpoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie,
apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorior sunt ortodocsi (68,1%),
dar edsta si minosital de musuimanl (1,62%) si romano-catofici (1.13%). Pentru 6,52% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionala (nformati prekuate de pe site-ul Primariel Orasului Navodard),

Zona studiata are suprafata de 1020mp si este defimitata de:
-lanord: IE 100668,)E 116674 ;
-lasud: stradaM7;
-laest: Bulevardu Mamaia Nord :
- 1a vest: IE 102323 IE 103255.

2.3. Prevader] ale P.U.Z - Litora! Mamala Nord.: .

In femeiul reglementarilor documentatiel de urbanism,faza P.U.G. aprobat prin HGL 42/25,08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017, amplasamentul generaior de P.U.Z. face parte din intravianu! localitatit Navodari,
trup C, UTR B2 sl ests propristatea S.C. SALT SOFYA SRL, prin act alipire nr.3402/11.11,2024,

Folosinta terenulis este curtl-constructil,
Zona generatoare a viltoruki P.U.Z. este reprezentata de lotul de taren incadrat in intravilanul orasului Navodari, cu

nr. Cad. 127888, si adresa oras Navodari, strada M3.0w.24(cu iesire pe sir.M7)+strada M3, jud. Constanta, in

suprafata de 1020mp.
DefrrﬂtamazomigenmtomaMlahazacadasirmmnuuisimsmdacarlafmwlamcareaufostpusela

dispozitia profectantului,
Dinpmﬁdewdamalhca&arﬁinorasdﬂavndaﬂ.mmramestepuﬁnmatamesnﬂlocaﬁm,ﬁnd

amplasata la aprox. 491,39m fata de Marsa Neagra.
Se va masura distanta intre amplasament sf oblectivid S.C. SEVESO ROMPETROL RAFINARE SA, conform Ordin

ar. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilrea distanfelor adecvate fath de sursele potenflale de risc din cadml
amplasamentelor, care se ncadreazss in provederile Legil nr. 59/2016 privind controful asupra pericolelor de accidant
mRjor fn care sunt implicate substante periculoase in activitagile de amengjare a teritoriukui si urbanism,

Distanta este de 5,824km.

2.4, Circutatia terenurilor: situatia existenta disfunctionalitati :

Circulatia se va realiza conform solutilior propuse prin actuaiul P.U.Z, si anume:
Accesul auto la imobil ,sapoaiemdlzadepemmwmmmmm,mﬁm,aﬁmmmﬁw
amplasamentuiui , respectiv est sl vest , ambele racordate nutier 12 infersactiie glratorif existente, situate pe B-dut

Mamaia Nord.
Inincinta terenurilor circulatiife atrto st pietonale se vor reakiza corform plansei de reglementari propuse;

Se va respacta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numanilui minim de focur de
parcare.
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Propunerile care se fac peniru zona generatoare, Nu presupune realizarea de cai rutiere suplimentare fata de
situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale pe fiecars lot in parte.
Locurﬂedeparcmvorﬁdispusewbteransisupram.

lnpmzent,pelutmﬁeneramrlndlswﬁenuseaﬂanicioconsuucﬁe.mnmesteliher.

2.6. Echiparea edifliara existenta:
Zona beneficiaza de o echipare tehnico-ediltara buna: apé.canazare, energie electrica, gaze naturaje.
De asemenea, in zona &xista retele de telecomunicatii i televiziune, fiind posibila bransarea zonal generatoars Ja

acesiea. )
Mdaacﬁmamﬂdam%ﬂewuﬁﬂtéﬂvacmmpoﬂmmmmwmmm

wcmweaammasmmmsfwnmhmacebrmlmsascmmﬂcuedammnwummmmnzoné.
Swnmmohﬁweammmna&bmmmmnaommmmlaMeminmnasl

prolectarea corespunzatoare a acestora. Acestelucraﬂaevomaﬂzainfazelemmzatwaapmednﬁdeprdecm
sl avtorizare a constructifior,

2.7. Elements ale cadrolul wataral:

2.7.1. Clima si fonomenele natarale specifice zons! .
Climatologic , Dobrogea prazintaarealmdintafanoastmcucﬁmaoeamiarida—tempemt continentala -
principalii parametri cu influenta asupra constructillor find ermator :

- temperatura medie a anulyi : + H,1°C ;
- temperatura medie a fimii ianuarle ; -22°C ;
- temperatura medie a kinif fulie : +232°C ;

- temperatura madima anvala a aerulii . + 38,5°C ;

- temperatura minima anuala a aeruld : + 24°C ;

~ precipitatii medii anuale : 440mm/mp;

~ vanturi puternice dominanate din directia N—NE :

- lemnile sunt friguroase , verle calduroase si secetoase ;

- precipltatile sunt foarte variablle i in general sub forma de averse : cea mai
mare cantitate de precipitatii cade la sfarsitul primaverif si inceputul verii s in

furdle iulie Si august ;
- ceata esto fracventa in special toamna .

Precipitatii atmosferice :
- cantifati medii anuale ; 378,7 mm
- cantitati medil lunare cele mai mari : 43,5 mm
- cantiati medii lunare cale mai mici : 23,8 mm

- cantitatea maxima cazuta n 24 de ore ; 130 mm
In anil secetos! , precipitatiite scad sub 200 mem,
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2.7.2, Geolo
> Geologla

feprezertat prin calcare s dolomite ;
- cickl de sedimentars palsogen - miocen superior, reprezematprmmslpmwziglaucmiﬁcepestacarestaucalcarda

organogene ;
BmmmmwnsﬁmmmmwpanemummmemmMmmm

Toale acests depozfe sunt depuse transgresl pesto orzoni de blocuri de calcar care reprezinta. fundameniyl
regivnil.
> cmsldnraﬂlmmw
Dobroueada&rd,maspecuunmmdiscumuwmcﬁmtefatadepoaﬂamm&mmuana
un pensplen tipic,
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Altitudinile in Dobrogea de Sud sunt cuprinse intre 60 + 200m asa incat se poate spune ca are structura de
podis si altitudini de cample. Pe sectorul Dobrogei de Sud se delimiieaza ca unitate moriologica semnificativa Podistd
Tortomanuiui care ocupa o fasis de cca, 30 ke, delimitata ia vest de ciloarul Dunartl far la est de Marea Nsagra,

inaitimile sunt cuprinse intre 200m la nord - vest si 9 + 10m la statia Patas, Morfologic Podisul Tortomanului
este fragmentat destul de putemic de vai largl cu profil asimetric: spatifie dintre val avand forma unor deali ondulate cs
coboara spre axa val Carasu,

SectorulvesﬁcalDobrngeideSudareaspecmlunuipodlscusuanniusorlncmmfatadepoztﬁaodzomala.cu
aspact de peneplen tipic. Desi uniforma din punct de vedere al formatiunilor geolopice, datorita morfologisi de amanun,
sectmulvesﬂcalﬂobrogalde&ﬂsepoatscomrﬁmemaIncatavasubtmatimorfologcacﬁsﬁmtedmawm

Urmeaza;
- podisul Topraisar situat ia sud da Constanta pana la granita cu Bulgaria se inscrie morfologic in relief printr-o
denlvdaredezu-a-wmfaiadepodismcwadin.mmdineamediemadaso-s-TOmsimstecatresud.
PodsuTopmbarestamanemmﬂhagmnatdavﬁcuspaﬂHmmwaienetedapewrenusehscriuinreﬂef
mdunfaldemnmpoziﬂvesiesmdafamomlempmatadummmuimwﬁ.
-pocﬁsﬂ%adhocupap:bamnhalaabobrogdde&ud,oepmzfntacammﬂseinmwoﬂmmm
Inclinare spre est si sud, in cuprinsul Podisulti Cobadin se dezvolta forme carstice specifice (poiifi), lar in jung
localitatilor Amzacea se dezvolta zone depresionare endorsice,
Din punct de vedare geomorfologic, terenul de amplasament cercetat urmareste ¥nia refiefulii oin 2ona. Pe
amplasament nu se semnalsaza fenomene de alunecare sau prabusice care sa pericliteze stabllitatea vitoarelor

constructii,

> Conslderatli hidrogeologice
Reteaua hidrografica a Dobrogel este formata din: Dunare, rauris interioare podisului, Canald Dunare Marea -

Nesagra, lacuri, ape subterane si Marea Neagra. in Dobrogea de Sud, raurile au caracter senmipermanert, sunt In cea mal
mare parte simetrice, in cursul superior valle sunt larg evazate, iar spre confluenta sunt adancl, cu versanti verticali si
meande, unele avand caracterul unor micl canioane (ex. Valea Urlula si Canaraua Fetei). .

Reteaua hidrografica este triburtara in cea mat mare parte Dunaril, vaile sapate filnd in forma de* U*sau* v *.

Versantul drept al Dunaril are sculptate faleze inalte in depozie cretacice , eocene , badenian - samatiene si
loess cuaternar, Tarmul Marif Negre are de asemenea faleze sapate in roc sarmatiens si cuatemare.

Din punct de veders hidrogeclogic, in Dobrogea da Sud exists acumusii de ape fin formatiuni de varste diferite
cum ar fi Cuatemarul, Plocenul, Eocenul gi Senonianul, dar acestez au numai extensiuni reduse i importanta locals.

Cele mal impostante acvifers, atit ca exisnsiune cét ¢l ca potenfial economic, sunt legate de depazitele
calcaroase bamemian-jurasice i sarmatiene. Caracteristica refiefulus Podisultd Dobrogel de Sud constitule retea de val
ramificats care |-au fragmentat puternic. Pe marginea dinspre Dunare, véile se desfasoara spre V,NV si E, si se termina
cu imane fuviatile ( iacurile Bugeag, Oftina si Vederoasa), iar cele dinspre mare in lagune sau limanuri fluvio-maritime
cum ar fi; lacul Techirghiol, tacul Tasaul si lacul Mangafia,

In interior, judetii Constanta, este deficitar in privinta apelor curgatoare {cele mal multe avand debite mic si
oscilants), pe margini are numercase lacuri-imane fluviatie i fluvio-maritime. O nota caracteristica 2 retelel hidrografice
depemwmmmwesmmmmmaacm. de 0,1 km/lan?, reprezentand cea mai redusa veloare

de pe intreg terflorfu tarii
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mnwnctdemﬂasamm,Rmna:laapamnemzoneselsnicemoﬂmwulaﬂdicala.

Din punct de vedere al zonaril terftoriulul Romaniai, i terment de valori de vart ale acceleratiel tsrenulul pertry
mmmagmm-zzswmzommmmmmmsom.:mmmmpmn-
2013.30Incadreazalnzomsebnﬂcam&-0.2095!0per!ondadeoonﬁal1b=o,7secaspeclruuidemmms.

wmmmmmmmmmm.m.mmmmmm.

Fig. 1 - memmnmmlnmﬂmmmkmmmwmmpmmm
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani, corform P100-1/2013 ,Cod de
prolectare seismica”

Fg.2- Zommaterloﬁuluiﬂmnarﬂamtemnidepaioadadamn'o!(com.Tcaspectrmmdemspum,
conform P100-1/2013 ,Cod de profectare selsmica”
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> Adancimen de ingbet

Adancimea d inghet conform NP 112-2014 privind prolectarea fundatifior de stiprafata sf conform
STAS mm-mmmmﬁmﬂmmﬁmmmadanﬂmmmmm in zona anafizata, se
sltueaza la ~ 0,90 m,

Codul CR-1-1-3/2012 prevede zonarea terttoriulul RomAniel fn terment de valori caractesistice ale ncdircari din

zéipadi pe sol, sk, pentru alfitudini A<1000m.
m.mwzmmmmww,mmmna,mmom

caractoristicd a incarcéri din 28pada pe sol.

l Hq.azmermﬂumiﬂmmwmcﬂid-afzmz-coddepMMEmIWacﬁuﬂzapeﬁ
asupra constructilior,
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inummmmmmwhmmdemmmammmseqmm.mmm
conformitate cu Legea nr. 575/ noiembrie 2001, Legea privind aprobarea Planuiul de amenajare a tesitoriutui national -
Sectiunea 8 V-a : zone de risc natural,

msmﬂm”smmmaMmmapostmmmaemmmslnmmmomdam
referinta vitioare sf itr-0 zona data pentru un timp de dezastru,

Factorl de risc avuti in vedere sunt: cutrmurele de pamant; inundatikie si alunecarile de teren.

cmmmw:mdeimﬂmwﬂmmmmmmdﬂmmsmwatacuomvedrede
cca, 50 ani,

Irlmdalile:mmselnmmmmmwcanmaﬁdemmmsemmo-mm.m

ari care nu sunt afectate de inundatil.
mmummmmmmﬂmmmmmmpwmmmammmmmm

Vantd are directia predominanta N-NE.

e

T
e =

e — et .= sy = > ey v oL
FAg.4: Zonarea teritoriull Romaniel conform CR 1-1-4/2012 —Cod de proiectare. Evakiarea actiunif vantulul
asupra constructiilor.

- turistics cu capacitate mai mica de 1000 de persoane,

- alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1,000 persoans,

- serviol, bircurl, receptle , skybar/terasa, piscine,cu regim de inaltime maxim 254-P+11E ;
lnzonaoemtoaresemptmamalzareaumimm28+P+11Ecumncﬂuneadeapai_t-tml.
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Imobilul va fi compartimentat astfel:
-2 subsoluri; locurl de parcars;
-z parter restavrant,receptie,casa scarii+ lifturi;
-2 etefe vor fi in total 60 de apartaments uriilizate in regim hoteller;
Galculu capacitatii pentru numarul de persoane care utilizeaza cladirea este astfel:
-in apariamentele din regin hotelier :60buc x 3 persoane =180persoane;
=in restaurantul folosit pentr persoanele din imobil :maxdsm 100persoane ;
-1 piscina exterioara :maxim 40persoane.
Rezulta un total de 320 persoane la capacitate maxima pe ora.

3.2, Valarificarea cadrulul natural:
ValoﬂﬁcareacadmluinammsefaoamalalasdmpunctdsvndarealproﬁmnaﬂlcuMamaNeamaslplaja

aferenta acestela, respectlv incadrarea anmonioasa a investiticl intr-un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face
Zona proplce peftiru construirea de imobile rezidentiale / cu functiund de turism, cu arhitectura deosebita.

3.3, Modermizarea clrculatiel:
3.3.1.Awesﬂautolaamplasamntsepoateraalzadepetmseuladmslrazfmn‘smma,!ulﬁsms,atlatepelanni

opuse amplasamentulul , respectiv est si vest , ambele racordate rutier Ia intersectife giratoril existente, situate pe B-dul
Mamaia Nord.

3.3.2.Parcaje
Parcajele necesare au fost calcuiate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului pentru proiectarea parcajelor

de autoturisme in localltai urbane, indicativ P132-93, astfel:

~ pentru apartamente de vacanta: 100% die numar fotal de unitati de cazars;

- pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/S0mp de suprafata uliia

- pentru birour si alimentatie publica ~ 1 lo¢ de parcare/50mp

- pentru pensimi, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

Parcarea autovehicolelor se va reaiiza exclusiv in cadndl propristati,amplasamentul proiectat fiind situat intr-o
zona cu un grad ridicat de trafic in sezomu estival , unde este Interzisa stationarea acestora ps carosabl sau trotuar,

Propuneriie care se fac penfru zona generatoare, nu presupune realizarea de cal rutlere suplimentare fata de

shuatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale pe fiecars lot in parte.
Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat s in subteran, la demisolul imobilelor prolectats viltoare.

CAPITOLUL IV,

4.1. Incadrarea sraswlui Navodari in Umita teritoriulul adminjstrativ

Orasul Navodas| este situat in zona centrala a judetului Constanta , pe malul de sud al laculul Tasaul sl pe istmul dintre
acesta si lacul Slutghiol . Se afla la distanta de 15 km de municipiul Constanta g benefictazai de o plaja intinsa gi de un
climat marin bogat in aerosol .

Pozifia orasuiui (44°10° latitudine nordica si 28°36' ionghudine estica) are urmatoarele vecinatati :

-lanord : [acul Tasaul gi satid Sibloara ;

-lasud; lacul Siutghiol i statiunea Mamala ;

-lavest: comunalumina;

~laest: Marea Neagrs,

URBANISTICE. CU SCOPUL OBTINERR UMUE REGIM DE (NALTRME MAJMARE Z8tP+11E" |
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Locafitatile cu care se invecineaza , sunt trmatoarels *
- comuna Corby , pe fatura de nord-est :
- comuna Lumina , pe latura de sud-vest ;

- comuna M. Kogalniceanu , pe latura de nord-vest .
Are 0 suprafata totala de 7267,85 ha - din care 2638,38 ha in intravilan - si o populatie de 41298 da locuitori ,

Este unul dintre cele 11 orage ale judefuful Constania §l al patrulea ca maime dupa regedinga de judet, din punct
de vedere al numandui populagiei care reprezint 4,28% din populatia totald a judetulul §i 6,41% din populafia urbana
acestuia,

4.2. Principalele cal de comunieatie si transport si levatura cu teritoriul

Teritoril administrativ al orasuiul Navodar!areoretsamﬁeraformaladmshazicuoiungmmmlade 87 iam, din
care44.413lanslrazlasfanate,za,SMIunstmziplet’mwsiu.ssshndrumndspamant.
Gaamplasamem.asaetsimtmparteasmm*alaa]udemmtcom.wlegam.riruﬁm'espfeanalucalitaﬁ,pﬁn
urmatoarele arters :
- 8-t Mamala -Nord { 0.0.86), eu fraseu din statiunea Mamata - Navodari - Sibloara - D.N.22 - D.N.2A ;
- B~du Navodari { D.J.228), cu traseu din D.N.22 — Lumina ~ Navodar - Capul Midia - Corbu - Sacele -
Istria ~ Sinog — Mihal Viteazu ;
Oaﬂedeeomurﬂc_aﬁecamaslgmalegmorasmliNavodariculeﬂlamudelnﬂwmaprhormw.combm
cuobstaoolabnamm,audetenﬁnatslmodddaomﬁmreameleldestazidepetemoﬂulomsuui.
Macaﬁsens,inorassuntstrazimailmportantepwegammepamhreallzeaza,asﬁal:
-SmCmmu,MSeazamsmpadlmcﬁasv-!Eslsemcoth-dmuavmﬁ(D.J.226);
- Str. Randunalelor, mmmlmdmmvm-m,mmm:ammm(wzzs);
- 8ir. Nuferilor si Recolte! , asigura legatura orasuiui cu DN.22 .
Configuratia retelei stradale de pe teritorikd orasultl Navodari si ramificatille in zona , ofera posibiitatea realizari]

Ieganuilor,mtaonoepunctdinomscucanuadeinmresdhtmmﬁuladlacam.
Arterele principale de circulatie spre oras, sunt B-dul Mamaia Nord (D.C.86) sl B-dul Navodari ( D.J.226).

5. CALCULUL CAPACITATI DE CIRCULATIE

Este necesara verificarea capacitatii de circulatie a doua intersectii principale - ce fac oblechl actuaiului P.U.2 -,
- humerotate pentru identificars de catre proiectant cu cifrele romane 1" si 7 , care delermina caracteristica fiuntef
circulatlei rutiere spre obigctivirl proiectat

Cele doua intersectii , au matoarele caracteristici :
- Intersectia ,I” , este situata pe latura da sud-vest a amplasamentului » are forma Hterel ,, T"{cu fref ramuri } si este
realizata intre strada principala M9 i strada secumdara M4, cu trasey spre/dinspre amplasamentul P.U.Z. studiat :

- intersectia , N " , este reprezentata de intersectia (fratorie existenta pe B-cul Mamaia Mord (D.C.86), pentru care s-a
malizatunnoucalanalcapacﬁamdedrwlaﬁe.msavadﬁcedacaaoestapoateprduadapebmtulafemustraziims
8i circulatia vehlculslor supkmentare rezultaie ca Urmare a aparitiel nouiui amplasament al P.u.Z.-uiui studiat .
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5.1. Calculul eapacitalii de circulatie a intersectlei I *

6.1.1. Este realizata intre strada principala M9 si strada secundara M4,
Datele de calcul ale traficului ce urmeaza sa se desfasoare si in aceasta imersectie , au fost luate tot ca pentru

Strazi de categoria a Ili-a ( colectoare ) , cu dova henzi de circulatie { cate una pe sens } , cu fiux discontinuu
( exprimate in vehicule etalon / ora ) , pantry viteza maxima de circulatie in localitate, de 50 kmyora .

5.1.2. St W9
Profid  transversal fip existent &l acestela , are o latime totala de 10,00 m{ masurata intre Kmitele

proprigtatilor ), filnd aleatuit din urmatoarele elemente ;
* O parie carosabila cu latimea de 7,00 m , cu doua benzi de circulatie ( cate una pe sens ) ;

» ftrotuare de incadrare cu latimea de 1,50m .

5.1.3. Str. IN4:
Profitul transversal tip existent al acestela , are urmatoarele caractesistici :
« pana la intersectia cu str. M7 , are o parte carosabila cu latimea de 14,30 m ( masurata Intre limitele proprietatilor ),

cu pairu ben2i de circutatie ( cate doua pe sens ) ;
- in continuare, pana la intersectia cu st MG.uasauIaceswaammcamblculaﬂnde,zsm(masumm

fimitefe proprietatilor ), cv doua berzi da circlatie ( cate una pe sens ) ;

5.1.4. Calcul capacitatil de clrctfatie
< Timpul eritic do acces aferent miscari . i “ 6sfe :
L=ty + b X Py + 4o X G - by incare:
T =timpul ¢ritic de accas de baza pentru miscarea ,, |
Lav = impul critic de gjirstare pentry vehicule grefe=1 sec (drum principal cu doua benzi de circulatie)
P =proportia de vehicule grels de pe artera secundara= 5%
te =timpul critic de ajustare pentru declivitate=0.1sec
G =dechvitatea drumului=2%
tar =timpul critic de ajustare pentr geometrie
to = timpul critic ds urmare aferent miscarii ,, i “
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DEBITELE DE TRAFIC DE CALCUL SI NUMEROTAREA MISCARILOR
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8.C. DRUVPROIECT MACR! 8.R L
| BddTomis. W3R, o4, cam 411 |
| Conatna Telmobk 074713832 | voum :
| Telfaxoedhc 0241 855 005 /Wt340 | Benefoty -

& Gagaellamnolenﬁalaaﬁnca’dnﬁmﬂeste:

ARILOR

REGLEMENT,
OBTINERN UNUI REGMA DE (NALTIME WAI ARE 280P4{1E »
Qs NAVODARI, zone MAMALS, SAT, str. M3 r. 24, CF 127668, jud. Constanta

$TUDIV DE CIRCULATIE

SCEATSFYASRL =~ 00200

Cor = V. (70100880 g gl mvmni0) o oo

Va = volumele de confliet aferent miscarl ,, | *

Vea = BOVYN + 170 Wh = 250 v

Vo =Ver 0,503 + 2V 422

Vez = B0Vt + 05X 170 Wh + 2x30Wh + 222 _ gogupp
Vclg = -‘:‘2 + 0,5V3
Vos = 252 4 05x170vih = 125 W
" Cod , Miscarea vehiculolii | Timpul eritic de acces do Timpsel de urmare de baza
4 I Stanga din strada M9 |' 41 22
|
7 ’ Stanga din strada M4 . 7.1 35 ]
| I |
9 J Dreapta din strada M4 | 62 33
|

< Ajustare timp onitic de accss de baza
ka=41+1308c.X0,05 + 0 = 4,15 sec.
b= 7,141 s6c. 0,05 + 0,2% 0,02 0,7 = 6,454 sec.
kes= 6,2+ 152¢. X 0,05+ 0,1x 0,02 = 6,252 sec.

% Austars timp de umare de baza :
lu=22+09x0,05 = 2,245 spc.
by=35+09x005 = 3545 sec,
=33 + 09x0,05 = 3,345 sec.
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< Capackatea polentiala a fiscarel miscari :

—250%4,15
e 3600 0,749

6,0 = 250 x L —okaaas = W0 X o =

1281 VW

—335% 6,454
e 3600 0,548
cﬂ.‘l’= 335 x ~335X3,545 = 835 x 1-0,719 =
1-2 8600 ’

—125X6,252 05

e 3600 0,8

c,_,=125 X ——3zsxsaas = 125 x 1-0.690 = 14 Wih
1—-¢ 3600 !

| I [ Capacitatea potentiala a
| tafs) ta by M Ve fiecarsl miscari
Cod | Miscarsa | 2 bendi Cy
mscare ()2 | wiwa | (9 | & | (9 | o wh)
| vehiculwli | principala
| l
4 || Stngadn | 41 | 2245 | 0 415 30 1291
| strada M9
. | |
7| sumadn| 71 I 3545 | 07 | 6454 | 200 653
| strada M4 ' )
| l |
9 || Dreapta | 6,2 ’ 3,345 0 6,252 50 914
| din strada | |
M4 ' J| ’
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§ Determinarea (ntarzierilor de controf «

Cina

\ ( )(V‘
_ 3600 o lw (Vx ] G ""“)
d= +90°T__c 1+ 1)4- T +5 , unde

d = esie valoarea intarzierflor de control {s8c/veh)

Cmx = este capacitatea potentiala aferenta miscari x (veh/orz)
Vi = esle volumul de confict aferent miscarfi x (veh/ara)

T = cste perioada de analiza (ore)

Valoarea de 5 sec / veh lnclusahocuaﬁe,macontdedeealemraawhmmrdelawmm
circmatie.lavimadeastamvehwadastdemlerareadelanmadesmp,lavilezadeclrculaﬁe.

§ Agregsrea intarzlerilor pe fioeare brat af intersoctioi :

1201

; , ()G
d‘n;m.'.zzs -.3.0_.1.'. 6%':‘1_.9+_12_9___1___ +5H =

“_29‘ 112,50

= 278+ 045 = 7,18 sec/veh

653

653 112,50

= 5,51 +2,37 + 5 = 12,88 sec/veh

014

dy= 3600, 555 200 -1+\/%-§+ %Jw =
+5 =

tym 30004 05 |50 -1+\[é'f")z* (11—41)15:?_) J

= 3,93+ 0+ 5 = 8,03 sec/veb
_§ Agregarea intarzierilor pe intorsectio :

7,78 x 30 +12,88 x 200+ 8,93 x50
——— ST a NI
d= 0+ 200450 11,62 s8¢ / vah

d=11,62566/voh => § bivel de servicly . 8" caraslerizat pria :

= clreulatfe fiuenta :

- fara cozi de astaptare ;
- vileza mal redusa .
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Capacitatea ds circulatio a intersectiel giratoril dintre B-dul Mamafa Nord (D.C.86) cu sir. M9 a fost calcudata in
conformitate cu STAS 10144 / 6 » Caloutul capacktati do circulatie a intersectifor da strazl *, coroborat cu
»Normatival pentru amenajarea intersectiilor la nivel - AN.D. 600 *,

Sepreclzeazaaeslr.msitmcﬁmazacasnadademtegoﬂaa-m-a(mlactoam).avandmpmwm
tip, alcatuit din umatoarele slemente ;

- 0parte carosablla de 7,00 m latime , cu doua ben2! ds circukatie ( cate un pe sens ) ;

- rotuare de incadrare de 1,50 m latime .

mewmmmmmwmwememismm,simmmmmmm
pentru perioada de perspectiva de 15 ani .

Mﬁmmﬂmmmmmmmmummmmm
circuta pe calea inglara ( prioritatea de stanga ) , ceea ce permite in principiu , sa se evite blocarea intersactiel .

mamslecmditll.oM&dmmeMGaommdemwim..T”.mwm
fiscare propria sa capacitate,

La Intersectille giratoril nu se calculeaza capacitaiea globala a fntersectiel , ci numal capacitatea flecarel ramuri 2
intersectie! , hrate separat .

Capacitatea Nmita a sensurilor giratoril, este data de limita superioara a volumuiul ds trafic de incarcare;

{suma volumuief da conflict de pe calea inelara in dreptul strazil M9 si & volumulid da intrare de pe sir. M9 ),

&/ Traficwl orar do caloul , in vehicule etaion (aufolrisme) , peniru o perioada de perspactiva de 15 ani, cx
distribatia sa pe ramurlo Interseetiol , este prazewiat in mairicen origine — destinati, din tabelul de mal Jos:

A B ¢ b Qf
A 0 225 100 225 550
B 250 0 183 850 1363
¢ 50 100 0 100 250
D 300 850 233 0 1383
3 600 175 | 516 1275 586
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INTERSECTIA (I
* VOLUMELE DE TRAFIC DE CALCUL
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{100/

Navodari >
EST (850w ~——————— 550 VEST
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INTERSECTIA ,0"”
INTERSECTIA GIRATORIE B-DUL MAMANA NORD, LA
CARE SE RACORDEAZA STRADA M@

* TRAFICUL PE TOATE RAMURILE SI PE CALEA INELARA
A INTERSECTIE!
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Constanty Tel, mobt: UM |

| Vot :
TRt 1SS0 MY | Bonoher : — BCBATOOFVA SRL

incare: A,B,C,D, reprazinta ramurile iiersectigi
Q{ah'aﬂcmaaremainirﬂersecuefprinmnum,,r'
Q:=traﬁculcareresedmmtemecﬂapnnmnum,,r'

Pe baza dateiurdinmﬁioeaoﬁglne-desﬁnaﬁe,secalcweazatraﬁculdepecalaainelara.

b Traficut de pe valea melara, Intre ramurile succesive: Q7"+ (veh.et fora)

Q2% = Qf +Qf® + QP® -+ QP%= 550 + 100 + 850 + 233 = 1783 veh.et/ora
QE° = QP+ qae. QS= 1383 + 1733~ 1175 = 1841 veh.et/ora

Q® = of + QBC- C= 250 4+ 1941516 = 1675 veh.et fora

Qe* = QP + QP-Q0= 1383 + 1675 - 1275 — 1783 veh.et/ora

cfnmmmuﬁwweruﬁmmdwﬂemimmmmm): Q% (veh.et /ora)
Q2= Q2" - Qf= 1783600 = 1183 veh.et /ora

QF = Q2 Q2= 1733- 1175 = 558 veh.ct./ora

Qf = Q. Q= 1941 - 516 = 1425 veh.et forg

Q@ = Q- Q2= 1675- 1275 = 400 veh.et/ora
Asﬁefs-aobﬁmttaﬁwlpetommnuﬂesipemlealrﬂamammacﬂeigimmm.

ﬂvmmldeharmdnmmlnm 0 (veh.et/ora) este :

Qo = ( Q%+ QEC + QP + QP4 (g2 +Q2+Qf+Q2) =
= (1733+ 1941 + 1675+ 1783 ) - ( 1183 + 558 + 1425 + 400 ) = 3566 veh.ot/ara

| Profsctant | Desmie RECLENENTARAOR |

| S.C.DRUMPROIECT MACRI S.R.L | mwmmmmmmmmmmmw .

| BiTominr. 1484, 6t 4, cam, 497 | Oras NAVODARY , z0ma MAMAIA $AT, otr, i3 u.ztﬁgrm.mcom
STUDI? DE CIRCULA
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l wrm{ma.u m;;; mumm,mmm,wmmacrm,mcum
slanta 78 Volom STUDY

| Tl o 041 BS5005 /240 | Baneior o B.C. ALY SOFYA BRL o

efl:alcmmlmewm:

|
Detits | Detite | Debite | Dobits

Seas | Miscsre Timp | Timp Capacitate | Intarzler; Intarzieri
mors mwmauummuemm brat pebrat | medi
accos
Stanga | 233

Est |Inainte | 850 1383 | 300 | 1275 44 | 28 1882 11,86

Drea 300
A | 250

Vst | Inainte | 950 1383 | 333 | 1175 4.4 28 1935 11,36

Dreapta | 183

Stanga | 225 10,40
Sud | Inainte 100 | 550 | 950 600 | 44 28 3236 6,35

Dreapia | 225
Nord 100 175 | 516 | 44 2.8 901 592

Inainte 5% | 250 | 117 , \ 3 :

Dreapta | 100 | ‘
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Vo
Ca wsm-%—ttwnu-y-} ’ m

= es% capacitatea apoeguly { bratuhit ) vehora
= gste ﬁnpmcrﬂfcdeaccas(see)

= gshe mmuldeumm(sec)

= gste yohmul conffictual aferent bratuy

= pamaﬂupewunmmrwdabmzi

—(4,4.
Cost =asno--'5},—"-e3w° 'z‘ﬂ = 1882 velyora
T am
44.
Cvast-asw--‘i‘,i-ewt i = 1835 vetyora

FETrD

50 144
Caud =sspn-—;_;:lai-ew ’ _22&] = 3236 vehora

. 1178
Cnord=3800- L1 o So001 4 38 = 3001 valyora

lﬂuﬂmdenmp_eﬂmuhmalm“mmm
1383
1383 ( fes2
e O ]
= 1,91+ 4,95 +5 = 11,86 sen/veh

e .

= 186 + 450 +5 = 11,38 seqpveh

S & |

112,50

= 0082+0+5 =582 sacveh
Intarzierea madie @ interssotio asle :

1B8x 1383 + 11,36¢ 1383 + 6,35 x50 + 5,02 x 250
L 1983+ 1988+ 550 + 259 ™ 1040580 /el

mlllihﬂllnla

-Mlﬁdﬂ%
- vitsza mval reciusg
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| 6.C.DRUMPROIECT MACR! §.R L mmwmmmmmmmmwm
’ B-dul Tomls v, 1434, 614, com, 411 Orass NAVODAR), 2008 MAMALA SAT, efr, M3 i1, 24 CF 127888, jid. Consiants
Constants Yol mobt 0724713352 | Vi - STUDN) DE CIRCULATIE |
| otk s 241 385005 /240 | Benatr ———— SGANTSOFASRL |

8. Niveitd de servichy af une! Intersecti reprezinta ohcadrarehclasedemaimaﬂaredelanlaﬂacondmwde
circulatle intr-o intersectie. Poritry stabifirea niveldd de serviciu at intersectiel, valorile intarzierilor de control obtinute la
nivelul mmecﬂd,semrwnmamwcﬂedmtabaiuldemaljos:

Tabel nr. 1

intarzieri de control
( 3ec/veh)

] <10
[ 10+ 15
| 15 + 25
|
l
J

l Nival de serviciu

L

Conditifle de circulatis pentru fiecare nivel de seniciusuntpraen&ieintabahldemal]os:
Tabel v, 2

Nivel de serviciu Descriere J

A (Circnnaﬁnﬂuenia,raracozideastepm,vﬂazaﬁhmdeclrwlaﬂo
_]meaﬁenumta.faracuzideaslaptare.Mmairedm

26+ 35
35 50 ]

>50 ]

MmO O o e

B
I CMaﬁeacceptabﬂa,msiMﬂaﬁpmfmwzﬁordsasmptam,vﬁezam_'

redusa
| Girculatie acceptabla , Gozi de asteptare reduse , vitsza redusa
3 circwanedmcﬂa,oozidsasmmarepmmnmte,vitezaredusa

F cmmmmmm.mwmemm,mm.opnnmum

7. mmﬁmnmmmmmm., l",mimmuumsim,mmwzm,
rezultand ur nivel servicin ,,B”, caracterizat priotr-o ;

- clrculatie fluenta ,

-hram!deastcpme,

- viteza mal radusa .

P — et
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Profeckant : Denumive : ARILOR
6.C. DRUMPROIECT MACR! B R.L mwmmmmmmmmmwr

B-cul Tomis n. 143 A, ot 4, cam. 411 Ores NAVODARS, z0na MAMAIA BAY , ofr. M3 or. 4, CF 127688 , jud. Constants
Conatants Telmoblt 0724743392 | Vobum ; STYDIU DE CIRCULATIE
Telfax seufi; G241 555 006 / int 240 Bengfiar : &C.8ALT SOFYA SRI.

7.2, In intsrsectia ,Jl “ realizata infre strada MO i Intersectia giratorfe extsionta , interzioron de contref oblinuta

mmmman.mmmmnmnm.r.wmmmmuinWaw;
&mu,mw“mwm.mﬂuumnw nowiuf ampiasament din cadel

P.u-wu,uammﬂﬂmaﬂmwmm“ﬁm.

1.3. Acosts ivelur] de servici insa pot sufer reale modificari in timp , odata cu ,mablaren” suprafelelor do
teren ramase {ibere In zona .

74. mwwmminmm,r(mm.rmwmmﬂmmm),
mmmmndmmmmmmuw-mm,mm;

1.4.1. Senwmelizare ortzonale reakzata prin :
- axecutarea de marcaje longltudinale continue si cu infreruperi ;
- executarsa de marcaje de fraversars pentry pletoni ;

- executarea de marcaje prin sageti ;
1.4.2.Semnailzarea verticsls se va renliza prin;
- montarea de indicatoars rutiere .

intocrnit,
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Numelz gi pranumels verificatorulyi atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRLI
Ni. 10609 domeniul Af

REFERAT NR.1373/21 Apr 2026
privind verificarea de calitate Ja cerinta Af a proiectului

" ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI! REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU 5COPUL
OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E "

1. Date de identificare:

- faza: 5G - Studiu Geotehnic

- proiectant general: 5C ANA PROIECT DESIGN SRL

- prolectant de specialitate: ING.ANA IONESCY

- investitor/beneficiar; SALT SOFVA S.R.L.

- amplasament: STR.M3, NR. 24; MAMAIJA SAT; JUD, CONSTANTA

- data prezentdrii proiectului pentru verlficare: 20.04.2026

2. Caracteristicile principale ale proiectulu si ale constructiel:

Documentatia prezentatd spre verificare reprezint studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologici, stratificatia principalelor caracteristici geotehnice
ale stratului de fundare, adincimea optimé de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia hucr3ril
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI! REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI!
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E *,

Suprafata de teren cercetats si destinats amplas&rii constructiel prolectate este situatd pe STR.M3, NR. 24; MAMAIA SAT: JUD.
CONSTANTA.
In vederea stabilirii conditiilor geotehnice sl hidrogeologice, pe acest amplasament s-au executat:
- unforaj geotehnic FG1 realizate in zona amplasamentului conform prevederilor NP 074 — 2022,
= 2sondaje de penetrare dinamica super grea DPSH 1 - DPSH 2 realizate cu sonda TG 63 - 100 PAGANI, conform DIN 4094
- Incercare de penetrare dinamica.

Din punct de vedere marfologic, teritoriul judetului Constanta este format dintr-un podis suspendat fata de Marea Neagra si
Dunare, cu altitudini de 160 +200m la N sila S de culoarul Vaii Carasu de 50+100m. Cele mai scazute altitudini sunt inreglstrate
in lungul litoralului (0,00m) st in lunca joasa a Dunarii {8+10m).

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat este situat in subzona Litoralului Maritim Sud Dobrogean care se
suprapune cordonului litoral dintre Lacul Siutghiol si Marea Neagra. Aceasta zona este constituita din formatiuni necoezive si
slab coezive ~ nisipurl, nisipur] prafoase, nisipuri argiloase si argile nisipoase depuse peste calcarele jurasice cu incluziuni
sistoase care reprezinta fundamentul regiunii.

Din punct de vedere gaologic, amplasamentul apartine platformel Dobrogei de Sud, cuprinsa intre Masivul Dobrogei Centrale
{de care este separat prin falia Capidava — Ovidiu), Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre (precontinentul) sl frontiera de
stat cu Bulgaria. Delimitarea Platformei Valahe de Platforma Dobrogei de Sud se face in lungul unei fracturi paralele cu Dunarea,
dupa care platforma Dobrogei de Sud este inaltata ; 20na studiata se caracterizeaza prin prezenta formatiuni sedimentare
reprezentate de loessuri si depozite loessolde din pleistocen {argile prafoase de natura loessoidasiargile} in care apar depozite
argiloase, prafoase. S RN

Din punct de vedere hidrogeologic, in Dobrogea de Sud existd acumulsri de-ﬁé"ﬁ_&ih tormatiug o difeNte cum ar i
Cuaternarul, Pliocenul, Eocenul si Senonianul, dar acestea au numai exten,?ur;f redyse giimy ocald.
Din punct de vedere climatic, clima judetuiui Constanta evolueaza pe fonl"d ul-'ganajf'al al clima peratcontinental,
prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica si de com#ﬂ nemtéle fizicgige e/teritoriffui.

\ /]

Bin punct de vedere selsmic,Romania apartine unei zone seismice moderat p‘é\né la ‘rid!catﬁ *’ Vi

. . P /
Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind proiectarea fundatiilor de\sqgféfa_t'a'_ siiec AS-6054/77 — zonarea
teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet, in zona analizata, se situeaza Ja ol
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Numele si prenumele verificatondur atastat;
CHIRIAC RAUL DUMITRU
Nt 10609 domeniul Af

incadrarea preatabils a lucrarii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociatd cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP 074- 2022,
functie de urmitorii factorl, eu urmétorul punctaj, astfel;

Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentu! Punctaj estimativ
riscul geotehnic studiat
Conditii de teren Teran bun - sist verde 2 puncte
Apa subterana Cu epuismente normale 2 puncte
Importanta constructiei Normaia 3 puncte
Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate | Zona seismica cuag=90,20¢ 2 puncte

| Puncta) estimativ | 10 puncte

Conformm acestul punctaj realizat {10 puncte) rezults; Risc geotehnic - “Moderat” 5i categoria geotehnlcs

Dint punct de vedere litglogic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

= pema de sist verde cu grosimea de 2,00m intalnita intre adancimea de — 5,0m si—7,0m de la cota sapatura — cota
teren actual;

«  stratificatia se continua cu argila cafenie nisipoasa pana la adancimea de - 8 30 m de la cota teren actual;

- urmeaza stratul de nisip galbui pana la adancimea de - 9,70m de la cota teren actual;

= Incentinuare s-aintalnit stratul de argila galbuie verzuie cu concretiuni calcaroase pana la adancimea de — 10,60m de
la cota teren actual;

- incontinuare s-a intalnit stratul de nisip pietrificat pana la adancimea de - =13,60m de la cota teren actual;

- urmeaza stratul de calear cu intarspatii argiloase intalnit pana la adancimea de — —15,50m de la cota teren atuai;

= stratificatia se continua cu startul de nisip pietrificat pana la adancimea de — 19,80m de la cota teren actual;

= Incontinuare s-a intalnit orfzontul de sist verde maroniu pana la adancimea da - =28,00m de la cota teren actual

Pentru amplasare constructii cu regim de inaltime 25+P+11E, e recomanda:
= fundarea indirecta prin intermedIul pilotilor forati incastrati in artizontul de sist verde. Numarul, diametrul si
lungimea pilotilor, vor fi stabilite de inginerul de specialltate in functie de dimensiunea constructiei, tipul fundatiei si a
structurii de rezistenta si incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare. Datorita caracterului valurit al
orizontului de slst verde, este posibil ca pe amplasament sa varieze cota de aparitia a acestui orizont .

GP 129 - 2014 - Ghid privind Prolectarea geotehnics;

NP 125 - 2020 - Normativ privind fundarea constructiilar pe parmanturi sensibile la umezire.
NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs; ==
SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnici Partea r,ﬂguk e
SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnics Partes 1 e &nﬁgj
SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnics Partea 2 lnve;.stl)ga& sitercet
SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnics Pd ftaa 2olnb
natlonals; [ &¥

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnici Partea | i &ésdgarea cér%
¢ SRENISO 22475-1:2021 - Investigatii si incerciri geotehnice. Meto e@’ﬁ'{evalﬁ m
Partea 1: Principii tebnice de executie, \ g

STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise' \\ .
STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetdri geotehnice prin foraje ekg ! t‘atéﬁ;pé
*  SRENISO 14688-2:2018 - Cercetirl 5 incercdri geotehnice. |dentificarea sr El‘as[ﬁcafea
pentru o clasificare. ———

* 8 & & & 9 »

L ]

i J_rIIE:'r. Partea 2; Principil
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Numale gi prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU
Nr. 10609 domeniul Af

3. Documente ce se prezints la verlficare:

s Tema de projectare.

*  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezint4 recomandirile pentru fundarea lucririlor
prevazute.

s Alte documente,

4. Concluzii asupra verificirii:
*  Tn urma verificirii se considers projectul corespunziitor, semnéndu-se si stampildndu-se conform indrumatorului.

Am primit doua exemplare,
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Data emiterii: 5 9 [/. 2079, Semniitura

ROMANIA
MINISTERUL DEZVOLTARI]], LUCRARILOR
PUBLICE §1 ADMINISTRATIEI

CERTIFICAT
DE ATESTARE
TEHNICO - PROFESIONALA

= mEm o=

-----d-..--‘
- -

.
L]
r
»
',

in aplicarea dispozitiilor art. 21 alin. (1) din Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructit,
republicat, cu modificdrile i completarile ulterioare;

urmare cererii inregistrati la Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice §1 Administratiei cu é
nr. 327/ 2022 si promovirii examenului organizat conform Procedurii de atestare tehnico-
profesionala a verificatorilor de proiecte $t a expertilor tehnici aprobati prin Ordinul MDLPA e

nr.817/2021, cu modificdrile §i completirile ulterioare, in sesiunea IULIE 2022

SE ATESTA
Dl. CHIRIAC RAUL-DUMITRU
Cod numeric personal: 1871016011846
De profesie: ing,
Judetul/Sectorul: ALBA
Localitate: BLAJ

VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionald: Af- Rezistenti mecanici si stabilitate pentru
masivele

de pdmant, a terenului de fundare $1 mteractiunea cu structurile ingropate prin investigatii
geotehnice si proiectare geotehnici

NIVELUL: nu este cazul

Titularului acestui certificat i se acordi toate drepturile legale.
MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLI

CSEKE ATTIL,

e e
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STUDIU GEOTEHNIC

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERH UNUI
_ REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E
ADRESA AMPLASAMENT: STR.M3, NR. 24;
MAMAIA SAT; JUD. CONSTANT
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STUDIU GEOTEHNIC

PROIECT
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E
STRADA M3, NR. 24
MAMAIA-SAT
JUDETUL CONSTANTA

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului: “/ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUi
REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E".
1.2. Terenul amplasament identificat cu numarul cadastral 127688, cercetat din punct
de vedere geotehnic, este situat in Mamaia-Sat, strada M3, nr. 24, oras Navodari, judet
Constanta, conform plan anexat.
1.3. Studiu geotehnic, s-a intocmit in baza prevederilor NP 074/2022 pentru a
determina:

~ stratificatia terenului din amplasament;

- caracteristicile fizico — meqanjﬂ turilor intainite in foraje;

- adancimea nivelului pan'zl_:é’l"f.re N

- conditii de fundare; f i -.‘ ))

Lucrari de teren realizate? | )
- un foraj geotehnic FG1 reéi;i;f_:"ate in 5laﬁ:§f¥1entului conform prevederilor
NP 074 - 2022; N ’ 7/
- 2 sondaje de penetrare dinamica suj %H 1 - DPSH 2 realizate cu sonda

TG 63 - 100 PAGANI, conform DIN 4094 - Incercare de penetrare dinamica;
Amplasarea forajelor geotehnice si a sondajelor de penetromefrie dinamica

geotehnic.
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Pentru intocmirea studiului geotehnic, s-au respectat prevederile
urmatoarelor standarde si normative:

1. NP 074 - 2022 — Normaitiv privind documentatiile geotehnice pentru constructii

2. GP 129 — 2014 — Ghid privind Proiectarea greotehnica;

3. NP 125 - 2010 -~ Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile
la umezire.

4. NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

5. DIN 4094 - Incercare de penetrare dinamica;

6. NP 123 - NORMATIV privind PROIECTAREA GEOTEHNICA A FUNDATIILOR
PE PILOTI;

7. STAS 2561/4-90 — Teren de fundare. Piloti forati de diametru mare. Prescriptii
generale de proiectare, executie si receptie;

8. SREN 12699 : 2015 - Executia lucrarilor geotehnice speciale;Piloti de indesare,

9. SR EN 1536 - + A1:2015 - Executia lucrarilor geotehnice speciale; Piloti forati;

10. GE 029 - GHID TEHNIC PRIVIND TEHNOLOGIA DE EXECUTIE A
PILOTILOR PENTRU FUNDATIE;

11. NP 045 - 2000 Normativ privind incercarea in teren a pilotilor de proba si a
pilotilor din fundatii

12.SR EN 19987-1:2004/MB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Fartea 1:

Reguli generale. Anexa nationala,

13.SR EN 1997-1 :2004/AC__,;_/2{?:6 odh7:Proiectarea geotehnica Partea 1
Reguli generale. 7/ \ \

14.SR EN 1997-2:2007 -/ UthFO afeaF otehnica Partea 2: Investigarea
si cercetarea terenullu \

15.8R EN 1997-2: 2007:’;@}5\%6 >d/ oiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea *tér sxal hationala

16.SR EN 1997-2/AC:2010 - 7:Proiectarea geotehnica Partea 2:

Investigarea si cercetarea terenului
17.SR EN ISO 22475-1:2021 — Investigatii si incercari geotehnice.Metode de
prelevare si masurare a apei subterane.Partea 1: Principii tehnice de executie.
18.STAS 1242/3-87 — Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje ,qt
19.STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin/

in pamanturi;

Page 4 of 20
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20.SR EN IS0 14688-1:2018 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 1: Identificare si descriere

21.SR EN ISO 14688-2:2018 — Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii pentru o clasificare

22.C 169/88 - “Normativ privind realizarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale™;

23.C 56 - 2002 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii;

24. P 100 / 1 - 2013 — Normativ pentru proiectarea antiseimica a constructiilor de
Jocuinte, social — culturale , agrozootehnice si industriale;

25.8TAS 6054/77 — zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de
inghet

26. SR 11.100/1-93: Zonare seismicd. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

27.Cod de proiectare CR — 1 — 1 - 4 / 2012 privind ,Evaluarea actiunii vantului
asupra construciilor”;

28.Cod de proiectare CR—1—1-3/2012 privind ,Evaluarea actiunii zapezii astipra
constructiilor”;

1.4. CONSIDERATI GEOLOGICE S| GEOMORFOLOGICE:

1.4.1. CONSIDERATII GEOLOG! :-:;x.\

Din punct de vedere_g_ééi‘éc pia'éar\w\‘a\tul apartine platformei Dobrogei de
Sud, cuprinsa intre Masivul Dol Cent (de care este separat prin falia
Capidava — Ovidiu), Platfor\njé Va ona ae self a Marii Negre (precontinentul) si
frontiera de stat cu Bulgaria. Delin Plah‘ormef Valahe de Platforma Dobrogei de
Sud se face in lungul unei fracturi % cu Dunarea dupa care platforma Dobrogei

de Sud este inaltata .
Dobrogea de Sud prezinta o structura cu trasaturi specifice de platforma, avand

un soclu cristalin, acoperit Cu o cuvertura groasa de sedimente necutate.

mezometamorﬁce,
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- cuvertura sedimentara este reprezentata prin ciclul de sedimentare paleczoic de

varsta siluriana si devoniana, alcatuita litologic din argile cenusii cu intercalatii
calcaroase, gresii cuartoase, marne si mame calcaroase;
- ciclul de sedimentare jurasic - cretacic: in acest ciclu se dezvolta un complex

litofacial predominant carbonatic, reprezentat prin calcare si dolomite;
- ciclul de sedimentare paleogen — miocen superior, reprezentat prin nisipuri verzi

glauconitice peste care stau calcarele organogene;
Depozitele Bessarabiene sunt dispuse transgresiv peste diferiti termeni stratigrafici ai
Cretacicului, peste Lutetian si peste Tortonian.

Bessarabianul este constituit in cea mai mare parte a regiunii din doua orizonturi
distincte un orizont de argila verzuie sau cafenie acoperit de un orizont de calcar
lumaselic. Acest orizont a fost interceptat de numeroase foraje siin sapaturi mai adanci
realizate in municipiul Constanta.

- in perioada cuaternara platforma Dobrogei de Sud a fost acoperita cu depozite
eoliene de tip loess, care acopera aceasta arie ca o patura aproape continua.
Depozitele loesoide au grosimi de la caiiva metri pana la aproape 20 m (mai groase
pe laturile de vest si est, in depresiuni si pe vai si mai subtiri pe platourile interfluviale);

Amplasamentul cercetat este situat in subzona Litoralului Maritim Sud
Dobrogean care se suprapune cordonului litoral dintre Lacul Siutghiol si Marea
Neagra. Aceasta zona este constituita din formatiuni necoezive si slab coezive -

nisipuri, nisipuri prafoase, nisipu ase si argile nisipoase depuse peste caicarele
jurasice cu incluziuni sistqa"_ée T }r{% ndamentul regiunil.
Stratificatia se continta: zont

L}\ \? sist care reprezinta fundamentui

regiunii. [[ef | ] ‘|1
{ f |
1.4.2.CONSIDERATI GEQMOF G{GE. _

\

b i i L
\ \ L5 o g
"N ‘\‘\-._q_ —

Dobrogea de Sud are asp’éﬁft}i' unui podis cu strate usor inclinate fata de pozitia
orizontala, reprezentand un peneplen tipic.

Din punct de vedere morfologic, teritoriul judetului Constanta este format dintr-
un podis suspendat fata de Marea Neagra si Dunare, cu altitudini de 160 +200 N
si la S de culoarul Vaii Carasu de 50 + 100 m . Cele mai scazute
inregistrate in lungul litoralufui ( 0,00m ) si in lunca joasa a Dunarii ( 8 +
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Zona cercetata este situata in partea de SE a judetului Constanta si apartine
Podisului Dobrogei de Sus, subunitatea Cobadin, denumita Podisul Topraisar. Relieful

este domul, cvasiplan, cu vai largi si putin adancite.

O FRESTA NAMAMNGBLA

Podisul Carasu, cunoscut si sub numele de Podisul Medgidiei sau Podisul
Dorobantu, situat la N de valea Carasu, este constituit dintr-o suita de platouri joase
ce coboara in panta domolaia catre valea Carasu sau catre Dunare. Altitunile sunt
cuprinse intre 80 + 130m. Valea Carasu ce separa podisul cu acelasi nume de
podisurile ceva mai inalie din S, apare ca o arie depresionara transversala ce uneste
latura dunareana cu cea marina a judetului. Este marginita de versanti inaiti si abrupti
de loess.

Podisul Cobadin constituie pgrté" —

P

mai putin fragmentat si are aspect ta
I_‘J_.r' ."') o~

ondulate. f / éa{,.-/
In cadrui sau se deoseb i@nu

-

valea Urluia in doua subunitati { Podisul

/ &f
,E%;ef-txigq 00 + 180 m, sectionata de
in /N/sn podisul Negru Voda in S )

- in partea de vest sau treapta
- in partea de est sau treapta joasa (.‘I%" 'ﬁﬁésar } ¢u altitudini de 40 + 0m.
Contactul cu Marea Neagra se realizeaza printr-un tarm inalt, cu faleze,
intrerupt de zone joase cu limanuri fluvio - marine.Prezenta calcarelor sarmatiene si
cretacice a determinat aparitia reliefului carstic; vai seci, chei, doline, pesteri, polii cu
zone endoreice { Negru Voda , Lespezi, Amzacea, Mereni ). Zona endorsi
fara scurgere in Oceanul Planetar; de obicei, este o zona drenata de

ce nu au legatura cu reteaua hidrografica tributard marilor si oceane 4
:
A
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Aceste regiuni se fntalnesc in zonele aride unde apele curgétoare se varsa in
lacuri faré scurgere sau se pierd treptat, prin infiltratie sau evaporatie.

Activitatea de modelare a reliefului judetului Constanta este conditionata de
fregventa mare a ploilor torentiale { 3 + 4 mm/ min ) care detin cca. 75 % din totalul
precipitatiilor cazute. Ele deternina amploarea procesului de eroziune.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul amplasament este denivelat si
urmeaza linia reliefului din zona.

Pe amplasament sunt depuse umpluturi de pamant, resturi de la santierele din

zona.
Pe amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire

care sa pericliteze stabilitatea viitoarei constructii.

1.11. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

Reteaua hidrografica a Dobrogei este formata din: Dunare, raurile interioare
podisului, Canalu! Dunaie Marea — Neagra, lacuri, ape subterane si Maiea Neagra.

In Dobrogea de Sud raurile au caracter semipermanent, sunt in cea mai mare
parte simetrice, in cursul superior vaile sunt larg evazate, iar spre confluenta sunt
adanci, cu versanti verticali si meandre, unele avand caracterul unor mici canicane
(ex. Valea Urluia si Canaraua Fetei).

Reteaua hidrografica este tributara in cea mai mare parte Dunarii, vaile sapate
findinformade“U“sau“V". VeLsanu,Q:Irept al Dunarii are sculptate faieze inaite in

depozie cretacice , eocene’, badenfm—-ﬁ atiene si loess cuaternar. Tarmul Marii

Negre are de asemenea, faieze« Sapc rochsarmatiene si cuaternare.

Din punct de veoere hldroge c;j% obrogea de Sud existd acumuldri de
ape in formatiuni de vargia diferit mlar 1“wCurat‘(-mrr.atrwr Pliocenul, Eocenul i
Senonianul, dar acestea. au numa| e alum réduse si importanta locala.

Cele mai |mportante acvifere ca extensmne cat si ca potential economic,

sunt legate de depozitele calcaroase var r@mlan-jurasu';e si sarmatiene.
Caracteristica reliefului Podisului Dobrogei de Sud constituie retea de vai
ramificate care l-au fragmentat puternic. Pe marginea dinspre Dunare, viile se

desfasoara spre V,NV si E, si se termind cu limane fluviatile ( lacurile
si Vederoasa), iar cele dinspre mare in lagune sau limanuri fluvio-m
lacul Techirghiol, lacu Tasaul, lacul Mangalia.
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In interior, judetul Constanta, este deficitar in privinta apelor curgatoare (cele
mai multe avand debite mici si oscilante), pe margini are numeroase lacuri-limane
fluviatile si fluvic-maritime. O nota caracteristica a retelei hidrografice de pe teritoriul
judetului este densitatea foarte scazuta a acesteia, de 0,1 km/km?, reprezentand cea

mai redusa valoare de pe intreg teritoriul tarii.

1.12. CONSIDERATH METEO - CLIMATICE :

Clima judstului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat
continental, prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Marii Negre si a fluviului Dunarea, cu o0 permanenta evaporare a apei,
asigura umiditatea aerului si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia. Circulatia
maselor de aer este influentata iarna de anticiclonul siberian care determina reducerea
cantitatilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoaca temperaturi ridicate si
secete. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si calduroase, ca si prin
primaveri larzii si secelcase.

Vantul predominant este cel care bate in directia N — NE, caracterizandu-se
printr-o umiditate redusa vara, in timp ce iama aduce viscole si geruri.

Temperaturile medii anug/ef@e:mscg\u cu valori superioare mediei pe tara -
11,2°C la Mangalia si 11 2°C i M;\rfaf r@)\ matatea central-nordica a teritoriului

valorile nu scad sub 10°C

Temperatura medle aJunn {of: ai reci &anuari_e) este pe cea mai mare

intindere de - 1°C/ - 2°C, dar\m extrer a sud estlca este pozitiva: acest areal este

asadar cea mai calduroasa feglune 1@

Temperatura medie in Itmale -+ auqust depaseste 25°C.
Amplitudinea termica anuala este destul de diferentiata: 23 - 24°C in jumatatea
dunareana a Dobrogei si 21 - 22°C in jumatatea maritima a climatului litoral.

Reaimul precipitatiilor Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos,

cu precipitatii atmosferice rare, dar reprezentate prin ploi torentiale. Volumul
precipitatiilor anulale sunt cuprinse intre 3 — 400 mm/an.
Clima Podisului Dobrogei de Sud reprezinta anumite particularitati

pozitia geografica: intfre Dunare in vest si Marea Neagra in es
componentelor fizico — geografice ale teritoriului.
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Regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de aer anticiclonal
din Azore si cele mediteraneene cu aer tropical nord — african, ce aduc seceta, timp
senin si temperaturi ridicate. farna, anticiclonul siberian aduce mase de aer subpolar
continental, ce produc scaderi mari de temperatura, crivatul fiind vantul dominant al
zonei.

Temperatura medie anuala este cuprinsa intre valorile 11,4°C — 11,8°C.

Pentru amplasamentul analizat, factorul clima se evidentiaza prin urmatoarele
aspecte:;

- caracter continental cu influente marine;

- ariditate accentuata;

- caracterul torential al precipitatiilor,

- directia vantului N — NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara, in

timp ce iarna aduce viscole si geruri.

1.7. ZONAREA SEISMICA

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate

pana la ridicata.
Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei in termenii de vaiori de varf

ale accelerafiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20 % prebabilitate
de depasire in 50 ani, localitatea cercetalz conform P100/1 - 2013, se incadreaza in

zona seismica cu ag = 0,20 9"{ adavde control Te=0,7 sec a spectruiui de

raspuns. / [/
/ II j / O*QV =
Fig 1. Zonorea voloqdoq ¢ de- mr?&e i ‘I ggj“ Zonareo teritoriulul Romaniei in termeni de
terenului pentru proiec tm% ) cu un- si/ & A demdu de control {colt), Te o spectrului de

20%prabablmateb{ede{nhsrrem5t / ’(‘,.& 4 fi raspuns
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1.8. ADANCIMEA DE INGHET

Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind proiectarea fundatiilor de
suprafata si conform STAS 6054/77 — zonarea teritorivlui Romaniei dupa adancimea

maxima de inghet, in zona analizata, se situeaza la — 0,90 m.

1.9. Codul CR-1-1-3/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de

valori caracteristice ale Incércérii din zépada pe sol, sk, pentru aititudini A<1000m.

In ,Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor’, pentru localitatea
cercetata, se precizeazi o valoare caracteristicd a incércarii din zdpadad pe sol sk=
2,0 KN/m?, constructiile avand incadrare in clasa de importantd — expunere 1.

UTCE, pOrT

i | E i r
Zikurch vl c-'ﬁ AL i zapgcih 5. kNAE, penaa altisuding A 5 1900 m
\\ gj Pantrs Mosilefm, -=5-F s ratawide €3 E3 qudb. )

\'\\ ’;1’ Vi
1.10. Codul CR-1-1 4{2@% le zonarea teritoriului Romaniei in termeni de

valori de referinta ale presiuniiﬁﬁai_rr?r'ﬁié'e. a vantului.

in Evaluarea acfiunii vantului asupra constructiilor”, valoarea de referinta a

importania — expunere |.
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W0, 2011
Zonarea valorikor de refizrin(d ale proyissin dinsmice a oy in kPw, aviad JAR = 30 wni
NOTA, Peniru pesie 1000M valorile presiunil dinamice o vilntbai sc o redagin (A1) dib Acxs A,

1.11. INCADRAREA IN ZONE DE RISC NATURAL

Incadrarea in zonele de risc natural la nivelul de macrozonare a ariei pe care se
gaseste A1, se face in conformitate cu Legea nr. 575/ noiembtie 2001, Legea privind
aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a . zone de
risc natural.

Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producetii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un tip de
dezastru. Factorii de risc avuii in vedere sunt. cutrmurele de pamant; inundatiiie si

alunecarile de teren.
ica pe scara MSK este de

2\
1q c}( antitati de precipitatii
ctta 611' inundatii.

zé m/zana fara potential de
oe-,

Cutremurele de pamant : zona de mter[s

7 in zona studiata cu o revenire de cca. 5{) am&"
inundatiile: aria studiata se mcadreafaﬂl
cuprinse intre 300 — 400 mm/an, cu am f:%'e N § su

Alunecarile de teren: aria studaafﬁ’ se |n

producere a alunecarilor de teren. 0’4’@& v

= o
-

i

2. REZULTATELE INVESTIGATIHLOR DE TEREN TEREN

Lucrari de teren realizate :
- un foraj geotehnic FG1 realizat conform prevederilor NP 074 — 2022;
- 2 sondaje de penetrare dinamica super grea DPSH 1 - DPSH 2 rg
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2.1. Stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
Forajul FG1 a fost executat in sapatura generala la - 5,00m de la CTN:
- perna de sist verde cu grosimea de 2,00m intalnita intre adancimea de — 5,0m

— 7,0m de la cota sapatura — cota teren actual;

- stratificatia se continua cu argila cafenie nisipoasa pana la adancimea
de — 8,30 m de la cota teren actual;

- urmeaza stratul de nisip galbui pana la adancimea de — 9,70m de la cota teren
actual;

- in continuare s-a intalnit stratul de argila gafbuie verzuie cu concretiuni
calcaroase pana la adancimea de — 10,60m de la cota teren actual;

- in continuare s-a intainit stratul de nisip pietrificat pana la adancimea
de — 13,60m de la cota teren actual,

- urmeaza stratul de calcar cu interspatii argiloase intalnit pana la adancimea
de — 15,50m de la cota teren atual;

- stratificatia se continua cu startul de nisip pietrificat pana la adancimea
de — 19,80m de la cota teren actual;

- in continuare s-a intalnit orizontul de sist verde maroniu pana la adancimea

de — 28,00m de la cota teren actual;

\:1I'l - A ' |
2.2. In urma obserVa iitor de te %ﬁ {un'na prelucrarii datelor obtinute din

forajele geotehnice, rezulté\afm:mati‘ _ % d 'tura si caracteristicile fizico-mecanice

ale terenului natural de pe arﬁla
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Argila_intalnita in foraj este:

- pamant coeziv,

- culoarea cafenie;

- plasticitate mare;

- consistenta in domeniul plastic vartos;
Nisipul intalnit in foraje este:

- pamant necoeziv;

- culoarea cenusiu-galbui ;

- granulometric este nisip fin;

- este umed si foarte umded;

Pietricele calcaroase cu intercalatii de sist verde in masa argiloasa.

Sistul verde compact intalnit in jurul adancimii de 26,00m este roca slab
metamorfozata, dura gi rezistenta, caracterizata printr-o sistuozitate pronunjata.
La sisturile cristaline, minerale din roca sunt complet cristalizate si vizibile cu ochiul

liber, fiind agezate in straturi subfliri, orizontale, paralele, lamelare.

Orizontul de sist verds , conforin prevederiior NP 074 — 2022 si Np 112 —
2014 face parte din categoria terenuri bune de fundare.

Sisturile verzi din Dobrogea, sunt roci slab metamorfozate, dure si rezistente,

caracterizate printr-o gistuozitate prenuntata. La sisturiie cristaline, minerale din rocd
sunt complet cristalizate si vizibile cu ochiul liber, fiind agezate in straturi subtiri,
orizontale, paralele, lamelare.

In amplasament s-a intanit formatiunea sisturilor verzi cu intercalatii mitimetrice
pana ia centimetrice de argila verzuie, uneori intercalatii decimetrice.
terizat prin marea lui neuniformitate atat din

Complexul de sist verde ¢

&
punct de vedere al cotei de apaiti
' & care se pot vedea intercalaiiile

. . . . /o . .
milimetrice, centlmetncel'[s @qéﬂrﬁq ila verzuie.

In zona orizontul Qe %\(er rater valurit,
W\ /
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* Carcateristici fizice ale rocilor determinate conform SR EN 1936:

Adancime proba Densitate Densitate Absorbtie de Porozitate
{m) aparenta reala apa A totala p
po (kg/m®) | pr(Mg/m®) (%) (%)
-10,5 2345 2497 2,55 6,11
-12,2 2183 2277 1,88 4,12
-13,1 2324 2451 2,17 5,18
-13,8 2298 2432 2,39 5,50
-14,5 2347 2451 1,73 4,25
-15,2 2426 2525 1,40 3,92
-21,0 2297 2346 0,91 210
-25,0 2188 2289 2,02 4,42
-28,0 2116 2272 3,19 6,86

e (Caracteristicile mecanice ale rocilor au fost determinate conform SR EN 1926 si

ASTM D5731:
Adancime proba | P De Is Iss0
{m) {daN) (mm)
1,243 61,9 0,32 0,36
-10,5 1,543 53,8 0,53 0,55
0,988 54,7 0,23 0,34
0,465 61,4 0,12 0,14
12,2 0,463 58,7 0,13 0,14
| 0594 | 5834 | 021 | 02
! 2,470 | 52,8 0,78 0,80
-13,1 1,085 | 51,4 0,75 0,76
2,633 53,3 0,93 0,95
10,605 54,4 3,59 3,73
-13,8 | 14667 | 557 4,73 | 497 |
| 13,794 | 56,2 4,37 4,61
6,314 | 57,4 1,92 2,04
-15,2 12,242 58} 3,54 3,81
/9678 (840} 3,32 344 |
| B276% 48,5 \ 1,37 1,35
-21,0 | (2546 53| | 0,89 091 |
| 8,440 oY | 1,35 1,36
\3.338. 52/ // 1,23 1,25
-25,0 3,045 | 53,0 1,07 1,10
4,016 _1.50,0 1,61 1,61
2290 | 508 0,89 0,89
-28,0 1,834 50,7 0,71 0,72
2,016 51,5 0,76 0,77
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2.3. REZULTATE TESTE DPSH

Pe amplasamentul analizat situat in Mamaia-Sat, strada M3, nr. 24, judet
Constanta s-au realizat 2 teste de penetrometrie dinamica super grea DPSH cu
sonda TG 63 - 100 PAGANI, a caror rezultate si descriere este atasata prezentului
studiu geotehnic .

Caracteristici tehnice instrumente Sonda: DPSH TG 63-100 PAGANI
o Referinti norms  DIN 4094
Greutate masa pentru lovituri 63,5Kg

indltime cadere libers 0,75m
Greutate sistem de lovire 63,5 Kg |

Diametru varf con 50,46 mm
Suprafata cu baza ascutita 20 cm?
Lungimea préjinilor im

Greutate prajini pe metru 6,31 Kg/m
Lungime prima prjina 0,40 m
Penetrare la varf 0,20 m

Numar de lovituri pe varf  N(20)
Camasuire/noroi bentonitic Nu
Unghi varf de con 90° '

Incercarea de penetrometrie dinamicad constd in introducerea in teren a unui
varf conic (inaintari progresive d) méasurand numarul de lovituri N necesar.
Incercarile de Penetrometrie Dinamice sunt foarte réspandite si utilizate de catre

geologi si geotehnigti, datoritd simplitétii de executie, economiei si rapiditati de

executie. ,
Elaborarea lor, inte'fpret
si parametrizarii” solulruli".ﬁu,: aju
intre consistenta di\:(i;:-til;s‘éiér F
geognostice pentru céiﬁgb;gﬁ"za_

Sonda penetroméi"r.iﬁfé- o fé’éé@henea recunoagterea destul de precisa a
grosimii paturilor din substrat, cota eventualslor nivele freatice, suprafete d A% %

9
? RUR
&

taluzuri si consistenta generala a terenului.
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Elemente caracteristice ale penetrometrului dinamic sunt urméatoarele:

- greutate ciocan M;

- iné@ltime libera cadere H;

- varf conic: diametru baza con D, suprafata bazei A (unghi de deschidere );

- avansare (penetrare) d;

- prezenta/absenta camasuirii externe (noroi bentonitic).
Metodologie de Prelucrare

Prelucrérile au fost efectuate printr-un program de de calcul automat Dynamic
Probing produs de GeoStru Software.

Programul calculeaza raportul energiilor transmise (coeficientul de corelatie cu
SPT) prin elaborérile propuse de caitre Pasqualini (1983) - Meyerhof (1956) - Desai
(1968) - Borowczyk-Frankowsky {1981).

Permite de asemenea utlllzare&dafe1or stinute din efectuarea Tncercéarilor de
penetrometrie pentru extrapolarea ﬁ‘l’fe// ‘@
J’f f’

In sondajele de penetrarg fﬁ@mrq‘
ampiasament, s-au infalnit solu weNe
Pentru calcul se vor utiliza uri c}arele
DPSHIF1 \\\ \ 4‘,9 Sy
Raealizare Tesi: Martie 2024 AN I’Ej
Strade M3 ORAS NAVODARI, 'UDET CONSTAN

Coeziv —— ==
Necoeziv —
DPSHIF1 Valon Derivate
Adancime P 388 | Bometin | 30N amedin $pioien Corminim
) kPa kPa |- ® [kPa
0.0-+-2.5 1013 22575 | 046 2E 56
2.5+3.7 220 £17% |072 28 a7
37451 156 9615 [0.77 28 37
DPSHiF} Valeri/ 1.25-1.4
Adancime 2 vt | Epmats |IE: madis [ [ ——
{m! kPa kPa - e kPa
D028 1613 22575046 2 40
2 2+3 7 220 E175 |072 pra g 27
3751 156 9615 077 23 25
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DPsH2Z

Realizare Test: Martie 2024
Strada M3 nr. 24, Mamaia-Sat, jud. Constanta

Coeziv

Necoeziv
DPSH2 Valor Derivate
Adancime [Py |Emew |IDTcouti  |Pmisim  |CSmisim
(m) kPa kPa |- 2 kPa
00-1.9 953 21135|045 28 5
11.9:2.9 486 14895081 28 43
29+4.1 313 13935077 o 51
4151 147 8175 |0.65 25 35
DPSH2 Valeri/ 1.25-1.4
Adancime Pacceputit E i I/l et @nsic Comdic
{m} kPa kPa |- H kPa
0025 953 21135|045 n 40
2550 486 14895 |0.81 4 30
070 313 13935077 <] 36
1.0:9.0 147 8175 |0.65 pad 25

2.4. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

La data realizarii lucrariior de teren nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje,
astfel:

- in forajul FG1, nivelul freatic s-a intalnit la adancimea de — 6,20m de la CTN
respectiv - 3,20m de ia cota teren actual — cota sapatura;

- perna a fost inundata de panza freatica;

Pot fi fluctuatii ale nivelului panzei freatice de £1,00m in functie de anotimp si regimul

precipitatiilor. g
T RN
2.5. Dupa_Normativ NF{B\?#"‘N o u stabilirea categoriei geotehnice a
amplasamentelor s—auér‘ia}&é 2 g»,\
Factoril care cond!tloneagifak \ Iefea’i ]] situatiei din | Punctaj estimativ
riscul geotehnic \\ \ ., lsam tUI studiat
Conditli de teren ; .‘\6‘/4,?“‘“ bun slst verde 2 puncte
Apa subterana x\jx_ — ,.J\smente normale 2 puncte
Importanta constructiei T Normala 3 puncte
Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate Zona seismicacuag=90,20g 2 puncte
Punctaj estimativ 10 puncte

Analizand punctajul obtinut, amplasamenitul cercetat se incadreaz

categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.
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3. CONCLUZII PRIVIND CONDITILE DE FUNDARE

Avand in vedere:

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor ce constituie zona de influenta

a fundatiilor;

- natura litologica specifica amplasamentului;

- categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.

Pentru amplasare constructii cu regim de inaltime 2S+P+11E, se recomanda:

- fundarea indirecta prin intermediul pilotilor forati incastrati in ortizontul de sist verde.

Numarul, diametrul si lungimea pilotilor, vor fi stabilite de inginerul de specialitate

in functie de dimensiunea constructiei, tipul fundatiei si a structurii de rezistenta si

incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare.

Datorita caracterului valurit al orizontului de sist verde, este posibil ca pe

amplasament sa vatieze cota de aparitia a acestui orizont .

La realizarea pilotilor se vor respecta prevederile urmatoarelor STAS-uri si

normative:
NP 123 - NORMATIV privind PROIECTAREA GEOTEHNICA A FUNDATIILOR

PE PILOT!:

STAS 2561/4-90 — Teren de fundare. Piloti forati de diametru mare. Prescriptii
generale de proiectare, executie si receptie;
SR EN 12699 : 2016 - Executia lucrarilor geotehnice spaciale;Piloti de indesare:

SR EN 11536 - + A1:2015 -
GE 029 - GHID TEHMI@
PILOTILOR PENTRU FuN?;(
NP 045 - 2000 Normap\. privi
pilotilor din fundatii. \ \

Incercarea pilotilor de p‘ro‘bé tr

Exﬁmm

arilor geotehnice speciale; Piloti forati;
HNOLOGIA DE EXECUTIE A

carreg irPJ teren a pilotilor de proba si a

/ 6‘"
ﬁé’fﬁcé inainte de Tnceperea executiei

pilotilor definitivi din lucrare pe, TS

4. RECOMANDARI

conﬁrma valorile capacitatilor portante
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Pentru fazele urmatoare de proiectare, se va completa prezentul studiu
geotehnic cu lucrari de teren amanunt aje si sondaje de penetrare dinamica)

intocmit,

ing. Ana lonescu

Mobil +40728205289
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GEQSTRU
CHANGES FROM: PREFERENCES OPTIONS
COMPANY

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICS Nr.1
Irnstrument foloslt... DPSH TG 63-100 PAGANI

Client: LUMADE 20.03.2024
Descriere : DPSH 1 - verificare pema p.s.
Locatie: Navodari - str. M3

Scaral:25
Numdr de lovitui penetrare virf Rpd (Kgfcm?) Interpretare statigrafica
0 5 1015 20 25 30 35 40 45 50 v
4l perna piatra
sparta
1
2
Argila prafoasa
3
Arglla
4
5

SIGNATURE 1
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CALCUL PARAMETRIi GEOTEHNICI iINCERCARE Nr.1

SOLURI COEZIVE
_Coeziune nedrenats _
/ Descriere NSPT Adénc. strat Corelatie Cu
| (m) (Ke/em?)
| Strat (2) 9,00 2,60-3,80 Terzaghi-Peck 0,61
| Argila prafoasa | ) | B ]
Strat  (3) 18,00 3,80-5,00 Terzaghi-Peck 1,22
‘ Argila
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static B -
Descriere NSPT Adanc, strat Corelatie Qc
(m) (Kg/em?®)
Strat (2) 9,00 2,60-3,80 Robertson (1983) 18,00
| Argilaprafoasa i
Strat (3) 18,00 3,80-5,00/ Robertson (1983)I 36,00
Argila l
Modul Edometric - - .
Deseriere NSPT Adanc. strat Corclatie Eed i
i (m) (Kg/em-} !
Strat (2)| 9,00 2,60-3,80 Troﬁmenkov| 93,59
Argila prafoasa (1974), Mitchell e
3 Gardner ‘
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 Trofimenkov 185,38
Argila (1974), Mitchell e
| Gardner{ |
Modulul lui Young N _
Drescriers NSPT Adinc. strat Corelatie Ey |
il el o e ) L (Kgiend)
Strat  (2) 9,00 2,60-3,80 Apolionia 90,00
Argilaprafoasa | N
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 Apollonia
Argila
Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni) -
Descriere NSPT Adanc. strat Corelatie
(m)
Strat (2) 9,00 2,60-3,80 A.G.I (1977)
Argila prafoasa - L B -
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 A.GI (1977)
Argila .
Greutate volumica

I Descriere I NSPT | Adanc, strat | Corelatie Greutate volumica \
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2,60-3,80

Meyerhof ‘

3,80-5,00

Meyerhof‘

Strat (2) 9,00 2,60-3,80 Meyerhof 2,13
Argila prafoasa
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 Meyerhof 2,30
Argila |

Viteza undei de forfecare

Strat  (2) 9,00 2,60-3,80 Ohta & Goto 125,23
Argila prafoasa (1978) Argile si
argile prafoase cu
plasticitate scizuti
Strat  (3) 18,00 3,80-5,00 Ohita & Goto 150,13
Argila (1978) Argile si
argile prifoase cu
plasticitate scazuiad
TERENURI NECOEZIVE

Densitate relativa

perna piatra
sparta

Modululi lui Young

0.00-2,60|
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Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00, Bowles (1982) 240,00
petna piatra Sabbia Media
sparta

Modul Edometric

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00/ Begemann 1974 9525
perna piatra (Ghiaia con
spatta sabbia)

Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Ttalieni

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00 Clasificare INDESAT
perna piatra AGI
sparta

Greutate volumici

Strat (1) 0.00-2,60
perna piatra
sparta

Greutate volumic# saturati

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00 Terzaghi-Peck 2,07
perna piatra 1948
sparta

perna piatra
sparta

Modulul dinamic de deformatie
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Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00] Ohsaki (Sabbie| 1739,07
perna piatra

pulite)
sparta

Viteza undei de forfecare

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,000 Ohta & Goto
perna piatra (1978) Prafuri

131,77

Navfac
1971-1982

(Jc Rezistentdi pe con Penetrometru Static

33,00 Robertson 1983
perna piatra

sparta’

RIS 1
>

Ana (ih.
JONESC
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GEOSTRU
CHANGES FROM: PREFERENCES OPTIONS
COMPANY

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICS Nr.2
Instrument folosit... DPSH TG 63-100 PAGANI

Client; LUMADE 20.03.2024
Descriere : DPSH 2 - perna p.s.
Locatie: Navodari -
Scaral:25
Nurnér de lovitui penetrare varf Rpd (Kg/cm?2) Interpretare statigrafics
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 36,0 72,0 1080 144,0 180,0
N ' | [| |pema piatra
| sparta
|
|
|
(s
[
[
! o
b *1' J o
1 | -
3
|
8=
A '-II
' |
J :JL
| oo vk
2 ; — ;
| 2 |8
\'-. i
3 I‘...,
"'\,
‘l
/
/
lin’
|
| .-"J
4 7 F
.'il:
|
f §
I\
5 I\‘

SIGNATURE 1

SIGNATURE 2
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CALCUL PARAMETRIi GEOTEHNICI INCERCARE Nr.2

SOLURI COEZIVE
Coeziune nedrenata : -
Descriere NSPT Adéne, strat Corelatie Cu
- (m) (Kgiem?®)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80/  Terzaghi-Peck 0,74‘
Loess _ -
Strat  (3) 23,00 2,80-4,20 Terzaghi-Peck 1,55
Argila - -
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Terzaghi-Peck 0,95
Argila prafoasa | |
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
Descriere NSPT Adéanc. strat Corelatie Qc
) (m) (Kg/em?)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80| Robertson (1983) 22,00
Loess : |
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Robertson (1983) 46,00
Argila | '
Strat (4) 14,00 4,20-5,00/ Robertson (1983) 28,00
Argila prafoasa i i | |
Modul Edometrjc -
Descriere NSPY Adanc. strat Corelatie Eed |
() (Ky/cm?) |
Strat (2) 11,00 1,80-2,80 Trofimenkov! 113,99
Loess (1974), Mitchell e ‘
. | Gardner
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Trofimenkov 236,38‘
Argila (1974), Mitchell e |
i _ Gardner ,
Strat  (4) 14,00 4,20-5,00 Trofimenkov 144,58
Argila prafoasa (1974), Mitchell e ‘
Gardner |
Modulul lui Young _ -
' Descriere NSPT Adanc. strat Corelatie Ey
i .0 A (m) . X (Kg/en?)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80 Apollonia 110,00
Loess| |
Strat (3) 23,00 2,804,20 Apollonia 230,00
Argila _ o
Strat (4) 14,00 4,20-3,00 Apollonia
Argila prafoasa |

Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)
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Descriere NSPT Adénc, strat Corelatie Clasificare ‘
] e, L (m)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80 A.G1 (1977) CONSISTENTE‘
- Loess
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 AGIL (1977) MOLTO
Argila| _ .~ CONSISTENTE|
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 A.GL(1977) CONSISTENTE
Argila prafoasa‘ |
Greutate volumica =
‘ Descriere NSPT Adanc. strat Corelatie Greutate volumici |
. (m) . _ (t'm’)
Strat  (2) 11,00 1,80-2,80 Meyerhof 1,99
Loess N
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Meyerhof] 2,11
Argila F
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Meyerhof] 2,05
Argila prafoasa | | ’ |
Greutate volumica saturati - .
Descriere NSPT Adangc, strat Corelatie Greutate volumica
{(m) saturaté
! i B {tm'}
| Strat (2) 11,00 1,80-2,80 Meyerhof 2,19
Loess . _ _F_ -
Strat (3) 23,00/ 2,80-4,20 Meyerhof]| 2,17
! Argila _ .
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Meyerhof, 2,25
‘ Argila prafoasa|
Viteza undei de forfecare S seserrl
Descriere NSPT Adanc. strat Corelatic Viteza undei de
(m} forfecare ‘
(m/s)
Strat (2)/ 11,00 1,80-2,80 Ohta & Goto 121,65
Loess (1978) Argile si
argile priifoase cu
plasticitate scazuti .
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Ohta & Goto 149,87
Argila (1978) Argile si
argile prifoase cu
plasticitate scizuta
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Ohta & Goto 144,98
Argila prafoasa (1978) Argile si
argile priifoase cu

| plasticitate sciizuti
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TERENURI NECOEZIVE
Densitate relativd

Strat (1) 3 . 39,00 Meyerhof 1957
pema piatra

N1,60=67,39 Wol
(1989)N160

Strat (1) 39,00 0.00-1,80 39,00/ Bowles (1982) 270,00
perna piatra Sabbia Media
sparta

Modui Edometric

Strat (1) 0.00-1,80
perna piatra
sparta

Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)

Strat (1) 0.00-1,80
perna piatra AG.L
sparta

Greutate volumics

Strat (1)]
perna piatra
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B sparta/ l

Greutate volumic3 saturati

Strat (1) 39,00 Terzaghi-Peck 2,10
perna piatra 1948
sparta

perna piatra
sparta

Viteza undei de forfecare

Strat (1) Ohta & Goto
perna piatra (1978) Prafuri
sparta

Modulul reactiei substratuhui de fundare Ko

 Navfac

1971-1982

39,00 Robertson 1983
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MINISTERUL MEDIULULI,
APELOR $I PADURILOR

Agentia Nationall pentru Mediu si Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 34 din 09.09.2025

Titular ;: SALT SOFYA SRL, cu domiciliul in Judetul Constanta, Oras Navodari, strada
Frunzelor, nr. 22,

Referitor la solicitarea Dumneavoastrd, inregistratd la D.J.M. Constanta cu nr.
1805/21.07.2025, privind avizarea din punct de vedere al protectiei mediului pentru:
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARIl REGLEMENTARILOR
URBANSTICE CU SCOPUL OBTINERIl UNUI REGIM DE INLATIME MAI MARE 25+P+11E,
amplasata in Judetul Constanta, Orag Névodari, zona Mamaia Sat, str. M3, nr. 24, (conform
CU nr. 83/18.02.2025 emis de Primaria Orasului Navodari),

In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta
Comitetului Special Constituit din cadrul D.J.M Constanta din data de 08.08.2025, va
comunicam decizia D.J.M. Constanta:

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI REGLEMENTARILOR
URBANSTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INLATIME MAI MARE 28+P+11E,
amplasata in Judetul Constanta, Oras Navodari, zona Mamaia Sat, str. M3, nr. 24, (conform
CU nr. 83/18.02.2025 emis de Primaria Orasului Navodari), nu necesiti evaluare de mediu
conform H.G. nr. 1076/2004, urménd a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de
mediu.

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmitoarele:

> planul propus nu intrd sub incidenta art. 28, alin. (2) din 0.U.G. nr. 57/2007 aprobata de
Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei satbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

> Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr
292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);

> in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 §i land in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediulyi prevazute in Anexa 1, planut
nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile
asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat,

Pénd la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
© Anunturile privind depunerea solicitirii de obfinere a avizului de mediu $i de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au aparut in datele de 03.06.2025
1 06.06.2025 in ziarul ,,Anunt de Mediu”.
o Decizia nr. 24/08.08.2025, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 08.08.2025, a fost afisata pe site-ul
D.J.M. Constanta ;

Pagin& 1 din 4
Adresa: Municipiul Constanta, str, Unirli nr. 23
Tel.: +4 0241 54 65 96, e-mail: office@dimct.anmap.cov.ro  website: http://dimct.anmap.cov.ro
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulul {UE) 2016/679




MINISTERUL MEDIULUI,
ATELOR Si PADURILOR

Agentia Nationald peatru Mediu i Arii Provcjate

o Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CsC,
din data de 29.08.2025 in ziarul ,,Anunt de Mediu ", in conformitate cu art. 12 din HG
nr. 1076/2004.

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici:

Amplasamentul care genereazi studiul PUZ este proprietate privata a lui SALT SOFYA SRL are o
suprafata de 1020 mp, avand categoria de folosinta “curti constructii” .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 amplasamentul generator de P.U.Z. face parte din intravilanul
localitatii Navodari, trup C, UTR B2 si este proprietatea SALT SOFYA SRL, prin act alipire
nr.3402/11.11.2024.

Zona studiata vizata in suprafata de 1020 mp cu nr.cadastral 127688 este delimitata de:

> la Nord: |E 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: {E 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. cadastral 127688, adresa oras Navodari, Promenada Navodari, Str. M3,nr.24
(cu fesire pe str.M7) + strada M3, judetul Constanta, in suprafata de 1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:
> la Nord: IE 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: IE 102323,IE 103255

Situatia existenta:

INDICATOR! URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994,
69/15.02,2004 si 110/24.02.2017

TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism

Regim maxim de inaltime =P+4£

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la: regimul de construire,
functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T,),
procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si postericare ale parcelelor.

Distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL RAFINARE SA, conform ORDIN nr.
3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare
a teritoriului si urbanism este de 5,824 km.

Accesul la amplasament prin caile existente din Est Bulevardul Mamaia Nord si la sud din strada M7.
Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitard buni; api, energie electrica, gaze naturale.

Propunere de dezvoltare urbanistica
Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone functionale (si subzonele
acestora) cuprinse in zona generatoare:
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR I PADURILOR

Ageotia Nationala pentru Mediu si Avii Protejate

v B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim
$/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele
functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica cu capacitate
mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

- regim maxim de inaltime 2S+P+ 11E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 428,40mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 4080mp;

- P.O.T. maxim propus = 42.00%;

- C.U.T. maxim propus = 4;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de CTA medie
a terenului) = 43.00m.

Imobilul va fi compartimentat astfel:

-2 subsoluri: locuri de parcare;

-la parter :restaurant,receptie,casa scarif+lifturi;

-la etaje vor fi in total 60 de apartamente utilizate in regim hotelier;

ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu apa - Alimentarea cu apa a imobilului ce urmeaza a se realiza se va face prin extinderea
retelei existente in zona.

Canalizarea - Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare prin extinderea acesteia
din zona.

Alimentarea cu energle electrica - se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un
proiectant autorizat, in functie de necesitati, se prevad cinci ampasamente pentru posturi trafo,
alimentarea acestora se face ingropat.

Alimentarea cu gaze naturale - se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un proiectant
autorizat, in functie de necesitati,

SITUATIE PROPUSA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUPC, UTR B2a :

POT maxim =42%

CUT maxim =4.00

Regim maxim de inaltime =2S+P+11E

SITUATIE PROPUSA

Suprafata Procent

Suprafata studiata PUZ 1020 mp
Suprafata generatoare PUZ, din care: 1020 mp 100.00%
B2a - Zona mixta cu functiuni turistice cu 1020mp 100.00%
capacitate mai mica de 1000 de persoane,
alimentatie publica cu capacitate mai mica de
1000 persoane, servicii, birouri, receptive, spatii
plantate, alei pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii, skybar/terasa: din care;
Suprafata edificabila / construibila maxima 428,40mp 42.00%
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §I PADURILOR

Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor | 81,60 mp 8%+subteran in

si parcajelor auto supraterane subsolurile propuse
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. | 510 mp 50.00%

50% din suprafata generatoare) conform HCJC

152/2013

Suprafata desfasurata maxima (CUT) 4080 mp 4.00

TOTAL: 1020mp 100.00%

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii :

- conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia
mediului ;

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- e vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numaruluf minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructitlor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

COMPARTIMENTUL URBANISM

Nr. 23004 /00, 10.:202¢

CATRE.
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Ca urmare a cererii adresate de, SALT SOFYA S.R.L. prin reprezentant IORGA LUCIAN MARIAN

cu domiciliul/sediul in judetul  CONSTANTA municipiul/orasul/comuna________NAVODARI
localitatea . ... S€Ctoral - codpostal -
strada,___...... FRUNZELOR _ _  or 22 bl - __sc .= . et .= 8. .. .=..
telefon/fax____......0737379999. ... €-mail  coryproiect2022@gmail.com
inregistrata la nr.__ 23004 din____._..... 0607202

in conformitate cu prevederile art. 582 din Legea 169/2026 Codul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor / Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
nr. YO din_00.00 2026

pentru documentatia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM
DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E)

generat de imobilul — teren in suprafata de 1020 mp (IE 127688)

AMPLASAMENT: Strada M3, nr. 24 (cu iesire pe str. M7) + M3, nr. FN, intravilan localitatea
Mamaia-Sat, oras Navodari, judetul Constanta

INITIATOR: SALT SOFYA S.R.L.

PROIECTANT: B.L.A. arh. DAN PAVEL - arhitect Dan PAVEL - specialist cu drept de semnitura
RUR-D,E

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: intravilan localitatea Mamaia-Sat, orag
Navodari, judetul Constanta; Suprafata terenului care a generat PUZ-ul = 1020 mp, delimitat astfel: - la nord
- 1E 100669, IE 116674, IE 116675; - la sud: IE 112413-strada M7; - la est: IE 115452-strada M3 + Bulevard

Mamaia Nord; - la vest: IE 102323, IE 103255; Suprafata zona studiata = 1020 mp.
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR: Locuinte cu obiective de utilitate publica aferente, conf. PUG HCL 42/25.08.1994 si REGULAMENT
AFERENT PUG APROBAT PRIN HCL 69/15.02.2004;

-inﬁltimea maxima admisibili a cliadirilor; H maxim cornisd admisibil este P+4E;

-Procentul de ocupare al terenului (POT): aprobat maxim 35%:

-Coeficientul de utilizare al terenului (CUT): nereglementat:

-Amplasarea clidirilor fati de aliniament: nu este specificat in documentatia de urbanism;

-Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conf. Cod Civil si OMS nr.
119/04.02.2014;

-Circulatii si accese: se desfasoard din strada M3;

-Stationarea autovehiculelor, parcaje: se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localititile urbane, marcate de planul de situatie in numar minim
60% din totalul de unitati locative (conform HCL 157/28.04.2017);

-Spatii libere si spatii plantate: se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale —
minim 3 pomi fructiferi/arbori. pentru locuintele colective — minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera,
iar pentru alte categorii de obiective minim 1 pom pentru fiecare 100 mp construibil;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR: B2a — Zona mixtd cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de iniltime maxim
28+P+6E, cu indltimea maxima de 26,00m calculati de la CTA la atic. Se admit urmitoarele functiuni:
turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publicd cu capacitate mai micd de 1.000
persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

Zona functionalda *“Zona destinata functiunilor turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la
subsol/sol/parter/demisol, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii
sezoniere, spatii pentru alimentatie publici, terase, piscine, locuri de joacid.” reprezintd practic intreaga
suprafatd generatoare PUZ si include atit suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate -prin
PUZ, cit si zonele de circulatii auto si pietonale, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de
imprejmuire.

- utiliziri admise:
* sunt admise urmatoarele functiuni, conform avizului de oportunitate: functiuni turistice, servicii, birouri, receptie,
parcare la subsol/sol/parter/demisol, spatii plantate, alei pietonale, spatii pentru alimentatie publicd, terase, piscine,
locuri de joacd:;
* se vor mentine de preferintd actualele utilizari ale cladirilor si, in special, acele utilizari care pastreaza pana in
prezent destinatia inifiala a cladirilor; se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul
de protectie al cladirilor;
* in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu cu legislatia in vigoare;
- utilizari admise cu conditionari:
* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazad bauturi alcoolice la o distantd mai mica decat cea
prevazutd de legislatia in vigoare;
* se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua conditii privind
noile functiuni:
(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei:
(2) -functiunea existentd sau nou propusd sd nu stinjeneascd vecindtdfile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze solutiile de eliminare a oricarei surse potentiale de incomodare sau poluare;
* pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- utilizdri interzise:
« Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei; activitati productive poluante;
cresterea animalelor;
- caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului existent; eventualele
inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de la caz la caz, prin pastrarea reglementarilor
existente si aplicarea lor la situatia din teren;
Pentru ca o parceld sa fie construibild ea trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii urbanistice:
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- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 500 mp:

- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00 m:

- Si aibd asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul autospecialelor de interventie in caz de
incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in vigoare): .

* Se pot face derogari de la conditiile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei documentatii urbanistice
noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se incadreaza in cadrul legal existent la acea data.

« Configuratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de divizare sau comasare a
parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea urband existentd la momentul respectiv.

* In cazul comasirii a doud sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si prevederile continute in
prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela rezultatd. De asemenea, in cazul divizarii unei
parcele in doud sau mai multe parcele noi, reglementirile prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod
fiecarei parcele rezultate.

« In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este compus din doud sau mai
multe parcele, avind acelasi proprietar (sau proprietari diferiti aflati in relatie de asociere), este permisa demararea
procesului de autorizare a constructiilor propuse. pe intreg terenul, cu respectarea reglementarilor prezentului
regulament (aplicate intregului teren, considerat unitar, suma a parcelelor din care este compus) si cu conditia
realizarii procedurilor legale de comasare a parcelelor care il compun, pana cel tirziu la receptia finald a lucrérilor
propuse spre autorizare:;

- amplasarea cladirilor fata de aliniament:

« Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de min. 3.00 m fata de strada
M3 si 3.00 m fata de strazile adiacente.

« Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

* Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementatd a constructiilor (retragerea constructiilor fatd de
aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fatd de aliniament.

+ Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelelor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota superioard amenajatd a terenului pe amplasament.

- amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand prevederile Codului Civil
fatd de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate zonele functionale, astfel:

> Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu respectarea
unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar, astfel incit si nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul pértilor exprimat printr-un inscris autentic:
> Art. 614: Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decit cu acordul proprietarilor;

> Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre
acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri neparalele cu linia de hotar spre fondul
invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de 1 metru. Distanta se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de
linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului,
pani la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se mdsoard tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pand la aceastd linie.

> Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limitd de distanta, ferestre
de lumina. daca sunt astfel construite incit sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie:

- amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelid: Cladirile vor respecta intre ele distanie
egale cu jumitate din indl{imea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3m. Se pot face derogdri de la prezenta
reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul autoritatilor decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu
respectarea cadrului legal;

- circulatii si accese: Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cdi de circulatie suplimentare fatd de situatia
existenta.

« Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sd indeplineasca cerinta urbanisticd minimala de
a avea o latime de 3.50m.
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* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces carosabil la drumurile
publice. direct sau prin servitute reglementatd urbanistic, conform destinatiei constructiei.

* Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

« Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

* Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi de teren fara acces la o cale
de circulatie publica:

- stationarea autovehiculelor, parcaje: Aliniamentul constructiilor va permite parcarea autoturismelor in limita
terenului proprietate; se va estima numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia $i unititile locative
al imobilelor, conform anexa 5 la regulament — Parcaje, RGU aprobat prin HGR 525/1996, dar numarul minim de
parcari care va trebui asigurat in faza Autorizatie de Construire va fi in conformitate cu prevederile HCL al
Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (sau a reglementdrii similare in vigoare la acea data)

* Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritoriului reglementat de prezentul PUZ, trebuie sa
respecte prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (vis-a-vis de numarul minim de locuri de
parcare care trebuie asigurate), dupa cum urmeaza:

- Pentru apartamente de vacanta: 100% din numar total de unitati de cazare;

- Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

- Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

- Pentru pensiuni, hoteluri, restaurant - 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

- Parcarea autovehiculelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zond cu un grad ridicat de trafic in
sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil sau trotuar.

* Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privatd, atit suprateran la exteriorul imobilelor
proiectate, cit si subteran in subsolurile / demisolurile imobilelor proiectate, avind dimensiunile minime in plan
conform normativelor in vigoare.

« Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si / sau spatii tehnice, atunci
suprafata acestuia nu se considera in calculul suprafetei construite desfasurate, si se poate construi 100% din
suprafata terenului.

« in cazul in care la data autorizirii vor fi in vigoare alte hotdrari de consiliu sau acte legale / normative, vor deveni
obligatorii prevederile acestora.

» Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotdrirea de consiliu mai sus mentionatd, se vor avea in vedere
prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare.

* Se vor respecta deasemenea prevederile urmatoarelor:

- Normativ P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane™, aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 10/N/06.04.1993,

- Normativ P24/2022 , Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme”,
Anexa la Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice §i administratiei nr. 172/2023,

- Normativ NP127/2009 . Normativul de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme”, aprobat
prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuinte inr. 326/31.12.2009, precum si orice altd prevedere
legala sau regulament aprobate la data cererii pentru autorizatia de construire,

« Daci in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare va fi
calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

« Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.

o in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea / posesia dreptului de utilizare a
locurilor necesare intr-un parcaj sau pe un alt teren dintr-o zona aflatd in apropierea amplasamentului;

- indiltimea maximi admisibila a cladirilor:

« Rh max = 2S+P+6E ( H cornisd max = 26m)

La aceasta indltime maxima nu se considera spatiile tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa
liftului. camera tehnica). De asemenea, dacd din considerente tehnice justificate (adancimea redusad a pinzei
freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul
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trebuie executat la o cota de nivel mai inaltd / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a
imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fird majorarea numirului de niveluri aprobate.

In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi. mobilier, pergole. etc:

- aspectul exterior al cladirilor:

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitai de funcfiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitaile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate.

- conditii de echipare edilitara:

* Toate cladirile vor fi racordate la refeaua de electricitate.

» Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

* Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele de telecomunicatii.

* Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu si fie ficutd astfel incit sa se evite producerea ghetii
pe trotuare.

« Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a construirii vor respecta, pe
linga retragerile urbanistice si conditiondrile generate de prezentul PUZ si retragerile fatd de retelele existente in
zond, conform normativelor in vigoare la data respectiva.

* Se vor asigura (daci este cazul) pentru fiecare investitie in parte (pe fiecare parceld sau prin asociere intre mai
multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la nivelul retelei stradale.

« Pentru strizile nou propuse, daca se va opta pentru péstrarea acestora in proprietate privatd, sub forma de cota
indiviza, asigurarea dotdrii cu utilitdtile necesare functiondrii va reveni in totalitate proprietarilor.

- Spatii libere si spatii plantate:

« Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditiile de realizare a acesteia se
vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013. (Constructii administrative - min.50%,
Constructii financiar-bancare — min. 60%, Constructii comerciale — min.50%, Constructii de cult — min.40%.
Constructii de culturd — min.30%, Constructii de invatdmant — min.30%, Constructii §i amendjari sportive —
min.40%. Constructii de turism — min.50%, Constructii industriale — min.50%, Blocuri de locuinte — min.30%,
Constructii de locuinte unifamiliale — min.Smp/locuitor, Constructii de sanatate — min.15mp/persoand)

« Procentele minimale mentionate reprezintd procentul dintre suprafata spatiilor verzi prevazute si suprafata
terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuitd astfel:

- pe suprafata de teren ramasa liberd dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cdilor de acces autorizate, sau/si

- pe suprafata fatadelor constructiilor, sau/si

- pe suprafata teraselor/acoperisului

* Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile HCL al Orasului Navodari 179 din
28.04.2017;

- imprejmuri:

* Se recomandi separarea spre stradd a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu garduri (semi)transparente
de mimim 1,80m indl{ime, din care maxim 0,6 m soclu opac, dublate eventual de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare pot fi opace si pot avea indl{imea de minimum 1.80m.

+ Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi stabilitd de comun
acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un topometrist in baza datelor de localizare a
terenurilor existente in bazei de date a Oficiului de Cadastru. Aceste prevederi sunt considerate a fi parte a
prezentului regulament.

-Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T. max. - 42%

-Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T. max. - 3,20
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.07.2026,
documentatia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME
MAI MARE (2S+P+6E)”, Strada M3, nr. 24 (cu iesire pe str. M7) + M3, nr. FN, intravilan localitatea
Mamaia-Sat, oras Navodari, judetul Constanta, se avizeaza cu urmatoarele conditii:

- se vor respecta si prelua in documentatia de urbanism recomandarile/conditiile prevazute in
avizele/acordurile autoritatilor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;

- anterior aprobarii documentatiei, aceasta se va completa cu urmaétoarele:

* se vor realiza propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei existente
sau la scara redusa;

* valoarea maxima a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) se va stabili cu respectarea prevederilor
din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., si se va calcula potrivit Anexei nr. 2 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

* detaliile de circulatie se vor stabili cu respectarea prevederilor Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane; se va prezenta si detaliu de
circulatie pentru strada M3;

* se recomanda retrageri de minim H/2 fata de limitele laterale si de minim H/3 fata de limita posterioara;

* se vor respecta prevederile Normativului P 118 in vederea asigurarii accesului autoutilitarelor de pompieri;

» plansa Reglementiri - echipare tehnico-edilitard, va cuprinde, pentru fiecare domeniu, fondul existent
mentinut, devieri, propuneri si se vor marca culoarele tehnice de protectie ale retelelor existente; preluarea in
documentatia de urbanism (piese scrise si desenate) a conditiilor din avizele autoritatilor;

- avand in vedere faptul ci retelele din zona nu mai pot furniza/prelua debite suplimentare, in special pentru
perioadele de consum maxim (Q maxim orar), pentru eventualele constructii noi nu se vor mai putea furniza
serviciile de alimentare cu apd si de canalizare, decit dupa extinderea sistemelor existente. Se vor respecta
prevederile avizului nr. 19620/2026 emis de RAJA S.A.;

- echiparea tehnico-edilitara se va realiza in conformitate cu prevederile Sectiunii 3, Reguli cu privire la
echiparea tehnico-edilitara din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996. In
vederea echiparii tehnico-edilitare vor fi respectate conditiile prevazute in avizele solicitate prin certificatul
de urbanism;

- suprafetele de spatii verzi se vor stabili cu respectarea prevederilor Anexei nr. 6 din H.G. nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- volumetria si materialele folosite pentru constructiile propuse vor respecta functiunea propusa si se vor
incadra in contextul construit al zonei:

- in conformitate cu prevederile art. 4771 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: Dupd aprobarea prin hotdrdarea consiliului local a PUG si PUZ, primariile sunt obligate sa
transmitd hotdardrea insotita de documentafia de aprobare a PUG si PUZ catre oficiul de cadastru i
publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a destinafiei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru i carte funciara.

- potrivit art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism: Conform prevederilor art. 48"1 alin. (4), din Lege, in termen de 15 zile de la
aprobarea de cdtre consiliul local/Consiliul General al Municipiului Bucuresti, un exemplar din
documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism aprobata se transmite de catre initiatorul
documentatiei, in format tiparit, si, dupa caz, in format digital Ministerului Dezvoltarii Regionale §i
Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul Teritorial National;

Prezentul aviz este valabil exclusiv pentru documentatia analizata si avizati. Orice modificare a
documentatiei sau a solutiei urbanistice care a stat la baza emiterii prezentului aviz impune reluarea
procedurii de avizare, in conditiile legii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexatd si vizata spre
neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatia durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 83 din 18.02.2025, emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARL.

ARHITECT SEF,

P a .2

Intocmit: inspector Maria-Bianca BAFAN
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Conform HCJC 15212013, vor f prevazute spatii verzisi

aliniamente cu rol de protectie de minim 50% din suprafata generatoare pentru imobile

cu functiune turistica.

Pentru terenul din zona generatoare spatiile verzi vor i prevazute astfel;

»Teren nr . cadasiral 127688 :

-Suprateraniterase-acoperisipe fatadele imobilelor= 510mp

Total = §10mp  reprezentand 50% din suprafata terenului)

Pe tot spatiul verde pe terenul ramas liber la sol pe acoperisurile imobilelor e fatadele acestora

S& vor amengja gradini cu plante care sa acopere foate cele 4 anotimpuri(panselute hortensii muscate,
crini,plante cataratoare-iedera) si se va planta gazon si arbusti,

Pe fatadele cladirfor vor fi amplasate ghivece cu muscate trandafiri sau alte tipuni de flori viu colorate.
Se vor planta arbori pe aliniamentul fatadelor principale ( brad argintiu fuia ele.),
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Adresa de inaintare,

catre Consiliul Judetean Constanta

Ca urmare a documentatiei cu nr. de inregistare 23004 din 06.07.2026 pentru emiterea

avizului in vederea in vederea executarilor de "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM
DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E,,

propus a fi amplasat in oras Navodari, str. M3, NR24(cu iesire pe str. M7)+strada m3, nr. Fn,
intravilan, jud. Constanta .,va aducem urmatoarele completari:

Va transmitem urmatoarele acte solicitate in adresa de mai sus mentionata:

- Borderou

- Dovada achitarii taxai RUR

- Raportul privind informarea si consultarea publicului
- Detaliile de circulatie pe strada M3

- Plan de actiune

- Plan reglementary urbanistice 2ex

- Calendar de informare si consultare a Publicului

- Studiu privind echiparea tehnico-edilitara



Pagina 1

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

— e-mail: secratariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodarl.ro
Nr. 16699/ B+ O non<
CERTIFICAT DE URBANISM -
Nr._ B din Q%NS

In scopul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL QBTINERI] UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 28+P+11E

Urmare cererii adresate de SALT SOFYA SRL
cu domiciliv/sediul in judeul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI
satu] - sectorul - cod postal -
strada FRUNZELOR Ii. 22 bl. - sc. - et - ap. -
telefon/fax - Inregistrata la numarul 16699 din 31.01.2025
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judeful Constania, orasul Navodari, zona MAMAIA SAT

StT. M3 nr. 24 bl - _sc. _- et _ - ap -

parcela = lot - sau identificat prin numar cadastral/CF 127688 plan de situatie/de incadrare in zona.

In temeiul reglementrilor Documentaiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobatit prin Hotdrdrea
Consiliului Local nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017 ST HCL 4/11.01.2019 SI HCL 218/20.12.2023
In conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile

si completdrile ulterioare, se CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afld in intravilanul/extravilaau! localitafii Navodari TRUP C UTR B2
imobilul este in proprietatea SALT SOFYA SRL
dobandit prin ACT DE ALIPIRE 3402/11.11.2024
servituti NU SUNT SPECIFICATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice ale naturii'zone de protectie NU ESTE CAZUL
2. REGIMUL ECONDMIC

folosirea actuald a terenulii: _ CATEGORIE DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTII - LIBER DE CONSTRUCTII
zona de impozitare CONFORM HCL 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA B DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate
LOCUINTE CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFERENTE
3. REGIMUL TEHNIC
procentul de ocupare a terenutui (POT) existent propus

APROBAT PRIN o
PUG HCL 43/25 08.1954 SI REGULAMENT AFERENT PUG MAX 35% SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

APROBAT PRIN HCL 69/15 02 2004
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent propus

APROBAT PRIN
PUG HCL 42/25.08 1994 S| REGULAMENT AFERENT PUG NEREGLEMENTAT SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

AFROBAT PRIN HCL 69/15 02 2004
regim de inallime maxim H max comisa

APROBAT IFRIN
PUG HCL 42725 08.1994 S1 REGULAMENT AFERENT PUG P+4E SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

APROBAT PRIN HCL 65/15.02.2004

SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ 1020 mp,
dimensiunile si suprafejele minime sau maxime ale parcelelor SUPRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENTA PRIN
AVIZUL DE OPORTUNITATE
zona dispune/nu-dispune de refele de utilitayi : alimentare cu apd, eanalizare, energie electrica sitermiea, gaze naturale.

In documentatia de urbanism aprobata nu sunt stabilite si reglementate retragerile constructiilor fata de proprietatile invecinate
motiv pentru care amplasarea constructiilor fagd de proprietdfile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil si
cu respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014. Circulatia rutiera si pietonala se desfasoara din
strada M3, Aliniamentul constructiilor faja de strizile adiacente terenului nu sunt specificate in documentatia de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SEF,
iG. PETRE COSEEL MARIUS

CONIMDENTIAL®
Date cu caracter persanal, preliicrate in conformuate cu prevedenle Regulamentulu nr 679 27 84 2016 prtviml protecpia persoanelot face in
ceen ce priveys prelucrarca datelor ce caracter personal st poisind libosa carcnlalie a acestue date 51 4de sbrogare a Directivei 95 46 CF EXEMPLAR -
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Conform prevederilor art., 32 alin (73 dia [ egea 350 200 privind amenajarea teritoriului si webanismed = Modificarea prin

Planuri urbanistice zonale de sone ale unei unitai leriroriale de referingd. stabilite prin reclementari aprobate prin ["anul
urbanistic general. poate 17 finangata de persoane uridice 3i sau tizice. in aceast sittatic. coeficiental de unlizare a terenulu;
(CU Ty propus de nota eeglementare nu it va puted duepdyt pe cel aprobat inigial cu mai mult de 20%, o singurd dard

zontt dispune mrdispriie de refele de uicai < alimentare cu At canalizare. energie eleuiricd si tepmics 2dzse naturie
amplasares construcqiilor Qg de Prapriciagide vecine se v fce in conformitiate e prevedernle Codului eivil. war retragerile taga
de stravile adiacente erenuhe vor i de min 3 ml

Se vor asisuen locuri de parcare, eonform Sormati SP 24-97, P132-93 pentru proicetares parcajelor de amtotaeisme in locatitifile
urbane, mareate pe planul de situatie in numar de minim 6% din totalul de unitati lecative (conform HOL 1372804201 7)

Se vor planta conformy HCL 179 28404.2017; in cazul locaintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferifarbori, pentru
locuintele eolective - minim un copac penten Aecare apariament/garseniera, jar penteo alte cadesurii de obiectis e minim 1 pom
pentra fiecare 100 mp construibil. Autorizatin de constrsire se clibereaza in urma prezentarii, pe langa eelelalte documente
solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructifeci/arbori,

Presentul Certificat de urhanism poate B utilizat/su-peste-fi-stilizat in scopul declarat pentry’ Tatrueit
FLABORARE PLAN URBANIS [1C ZONAL IN VEDEREA MODIFICARIT REGLEMENTARILOR
LIRBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAIMARE 25+P7 1L
Certificatul de uebanism nu fise lue de autorizatie de construire/desfingare si nu conferd dreptul de o evecwta luerdri de constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULLUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seopul elabordrii documentagici pentruautorizared executirii luerdrilor de construchi - de construire e desfiinare

- solicitantul se va adresa antoritagii competente pentry proteciia medinlui: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA — STRADA UNIRII NR. 23 .JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532
TEL. 0241/546696

In aplicarea Directisei Consiliului 85 337 CEE (Directiva EJA )poivind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice si privare
asupra medwlui. modificatd prin Directiva Consiliului 97 11 CE 31 prin Directiva Consilinlut si- Partamentului Furopean
2003 35 CE privind participarea publicului T2 claborarea anumitor planuri 5i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire [a participarea publicului si accesu) la Justitie, a Directivei 83 337 CEE si a Directivei 96 61 CE, prin certiticatul de
urbanism se comunicd solicitaniului obligatia de 2 contacta auturitatea teritoriald de mediy pentrr ca aceasta s3 analizeze si 53
decidd. Jupd cas incadrarea neincadrarea proiectului investitiei publice private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediuluj,

In aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85 337 CEE. procedura de emitere a acordului de mediy se desfisoard dupa
smiterea certificatulwi de urbanism. anterjor depunerii documentatiel pentry autorizarea executarii luerdrilor de constructii [a
witoritatea administratiei publice competente.

In vederea satiskacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere 4 acorduly de medin. autoritatea competenta pentru protectia
nedivlui stabileyte mecanismul asiserarii conseliarii publice. centralizdrii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
-edere oficial cu privire ta realizaren investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

n aceste conditii;

Dupd primirea presentelui certificat de urbsnism. titularel are obligafin de a se presenta la autoritatea competenti pentru
wotectia mediului in vederea evaludrii inigiale a msestifiei 5i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului In
rma evaludrii inijiake a investitiei se va emite actul administratiy al- autoritdtii competente pentru protecyia mediului,

fn sitwagia in care awloritatea competentld pentru protectia mediuui stabileste necesiaten e alugrii efectelor investi(iel usupra
aediului. solicitantul are oblisagia de a notifica acest fapt autoritdtii administraiei publice compelente cu privire la menfinerea
ererii peatru autorizarea executdeii locraritor de constructii.

fn sitagia in care, dupd emiteréa certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
nestitiei asupra mediului. solicitantul renungd la intentia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notifica acest tapt
utoritd(ii administraiei publice competente,

NOTA: conform Legiti 397 2001, ant. 6: In stagiunile turistice de.pe litoral si in zonu plajelor cu destinatie turisticd este interzisd
weutared luerdrilor de constructie, pregitire, reparare, curlitare a cladirilor, precum si a celor de reparare a stedzilor, wotwarelor

dotarilor tehnico-edilitare subterane si aeriene, in perivada 15 mai-15 septembrie a fiecirui un. cu exceptia luerarilor executate
cadrul unor programe si proiecte finunjate din fonduri externe nerambursabile. luerarilor aflate in derulare, lserarilor sezoniere,
cririlor care necesitd inters enfiv urgentd si a lucedrilor care m aduc.atingere activitagii turistice.

NOTA: Conform Legii 350 20010 art 31"

} La emiteres autorizativi de construire de.citre autoritatea publicd competentd, pe langa preyederile documentatiilor de
banism si ale regulamentelor locale-de urbanism aferente acestorn, vor i avute in vedere urmatoarele nspecte:

existen|a unui rise privind seeuritatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima:

prezengs unor s estigii arheologice, Aworityile abilitate eliberenza Certiticatul de descarcare de sarcing arheolugica sau
stituie restricyii print i izul eliberat, in termen de 3 luni de 1 inaimaren de citre beneficir finangator a Raportulii de cercetare
heologica, elaborat in wma tinalizarii cercetdrilor.

existenfa riscului de inedleare a nomielor de protectic a mediului:

existena riscului de a atecta negativ patrimoniul construit. patrimoniul natural sau peivaje valortse - feeunaseuie si protejate
triv it leyii;

PRIMAR, SECRETAR GENFRAL,
CHELARU FLORIN BARASCL MIHAELA-ALREL]A
B ARHITECT SEF,
ING. PETRE COSTEL MARIUS
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e) existenia riscurilor naturale de inundafii sau aluneciri de teren;
f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaboriirii documenagiilor de
urbanism aprobate anterior pentnt teritoriul respectiv,

Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin studiuvl SEVESO au fost
stabilite 4 zone de risc, a caror raze sunt calculate de la vasul RAL-20 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA.

ZONA1 - 0-925 metri - MORTALITATE RIDICATA ZONA TII - 2.3 km - 7.5 km — VATAMARI IRCVERSIBILE
ZONA ) -925 metri — 2.3 km — PRAG MORTALITATE ZONA IV - 7.5 km — 10 km - VATAMARI REVERSIBILE

Conform adresa 3828/27.07.2023 inregistrata la sediul Primariei Orasului Navodari 84729/27.07.2023, vasul RAL-20
fata de care se masoara razele SEVESQ are urmatoarele coordonate:
44.338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°38'48.7"E)
lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritoriala cu alternativa construitd din ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017
pentru stabilirea distanfelor adecvate faga de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaz in prevederile

Legii nr. 59/2016, pentru un frecventa de 10~ la 10, se pot realiza urmatoarele tipuri de construciii in functie de zonele de risc.
| ZONAT - A | ZONA Il - AB [ ZONA 11 - ABC | ZONA IV - ABCD |
Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 art 10: Pentru evatuarea vulnerabilitstii din vecinatatea unui amplasament se

stabilesc categorii de constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a constructiilor, astfel:
L. tip A: - industrie §i depozitare;
2. tip B:
a) zone functionale - industrie 5i depozitare, spatii verzi, transporturi cu excepiia aeroporturilor, autostriizilor, drumurilor expres,
gospoddrie comunald, destinajie speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capucitate mai mica de 100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de
transport public cu flux mai mic de {in cadrul cirora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane’ora;
. tip C:
a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de indljime (maxim P+2), zone industriale si depozitare, spatii verzi,
transporturi, gospodirie comunal, destinatie speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - comerciale cu capacitate mai micii de 1.000 persoane, de inviiméant, de cult, de culturd, de sinatate spitale cu
capacitate mai micd 23 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mic de
1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ors;
4. tip D:
a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;
b} zone protejate;
c) arii naturale protejate.

Va informam ca lu receptia Tucrarilor uveti obligatia sa prescntiati contract de sidicare o deseurilor rezultale din constructii sau bonud de
caniar pentru depozitarea acesiora la groapa de gunoi

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIHAELA-AURELI

= ARHITECT SEF,
ING. PETRE COSTEL MARIUS

CONEIDENTIAL'
Date cu canacter personal, prefucrae In conformuate i prevedenle Regulamentuluy ne 67927 04 2016 pnvied protecpia persoanelor fizice in
wesn ve priveste prelucrirea datelor cu caracter personal g9 povand Iibera virenlapie o acestor dae 51 de abrogare a Direcinve 935 46 CE EXEMPLAR I
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

abeertifteatul de arbamsm,
b} dovada tthulutasapea iobdolis. teeen i san constractii, st dupd cire. extrasul e pl

de infrrmare actoalizat by i in casul in care legen nu dispune aliiel teopiv legalizatl):

¢} docunientagia tehnicd - 0,1 dupa coz DAL Dk, LA
d) s brele siacordunle stabilite prin centiiicate) de arbaniso:
d.1) avize si scorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
X | RAIA SA,

X E-DISTRIBUTIE DOBROKG LA SA
o2 i ivi

an cadasteal actializag L 71 31 evirsul de cane funeiard

X | ENGIE ROMANIA SA
TERMICA DISTRIBUJIE M AVOD R SRI

vize si acorduri priving; i
seiritatea L incendiu D aplrare civiky L] sindtatea populafici
Avizele/acurdarile speeifice ale administratioi publice cen pale stfsau nle servicjilor descentralizate ale acestorn:
AVIZ OCPL AVIZCONSI UL JUDETEAN CONSTANTA. AVIZ MINISTERUL CUL TURI - DIRFCTIA JUDETFANA
PENTRU CULTURA CONSTANTA AVIZ MINISTERUL APARARIL NATIONALE- S UATUL MAJOR GENERAL.
MINISTERUL DEZV.REGIONAL I 81 ADM. PURLICLE.
MINISTIRUL | CONOMIEL DIGITALIZARIL ANTEPRENORIATULUL SI LRISMULL
d.4} Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEI PUZ este conditionata de nbtiacres in preatahil o
avizului e initiere al arhitectului sefin conformitate cu prevederite art: 32.alin. | lit.c din Leges 350/06.07.2001 privind
amenajurea teritorinlui 3 arbanismul, nctuakizata.
STUDRT DE CIRCULATIE, STUDIE DE ECHIPARE TEIINICO EDI TTARA
STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERTNTA AT
e. Actul administrativ ol AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
(. Dovada privind achitarea taxelor legale,
Prezentul certificat de urhanism are valabilitate de_24 tuni de ka data emiterii.

SECRFTAR GENERAL.

PRIMAR,
BARASCU MIHAELA-AURELIA

CHELARU FLORIN

ARHITECGT SEF,
ING. PETRE CO RIUS |V}

¥

Achitat taxa de; 30 lei, confi ; — {1 din 31.01.2025
Prezentul certificar de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
de [a data de pind a data de
Dupa aceasta dutd. o poud prelungire a valubitiapi nu este posibild. solicitantul urmand s
It certificat Je urbanism.

d ob{md. in condifnle fegii. un

SFCRETAR GENERAL,

PRIMAR,
BARASCU MIHMAELA-AURFELIA

CHELARU FLORIN
ARHITECT SEF,

ING. PETRFE COSTEL MARILS

i prelungirii valabilianii:
Achita v e e conborm chitanget nr din

Transmis solicitantului direct pein posta la data de

i EXEAIPL AR
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ComESTANTA : . i Assoctation i
St anisinr 2024 cod S008I0, Constanta. Romanka, IBAN: ROJSRNCES11401453735000° BCR Gonstania

TR TBOA0 C LI Ro18%0420: Tel 0241.864 046, Fax 241862 477 0241 661,948, a-mail secretanabiPralac oo wen: www rajpe. o

Comisia Tehnico-Economica
Nr. 19820/2026

Digitally si
AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z) lon by o S
Date; 2026.0.

Oprea 14:15:44 +03

Citre,

SALT SOFYA S.R.L.
Strada Frunzelor, nr. 22
NAVODARL, Judetul CONSTANTA

Ca urmare a cererii dvs. inregistrati cu nr. 19620 din 13.03.2026 cu privire la obiectivul de
investitie: ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINER{I UNUI REGIM DE
INALTIME MAI MARE 28+P+1 1E”, conform Certificatului de Urbanism nr. 83 din 18.02.2025,sia
Avizului de Oportunitate nr. 43650 din 09.05.2625, imobil situat in Navodari, zona Mamaia Sat, strada
M3, ar. 24, judetul Constanta, numir cadasteal 127688, vd comunicim avizul de amplasament cu
wmatoarele conditiondri:

Pentru evitarea unor situatii neprevizute, pe atuplasamentul care a generat P.U.Z.-ul, veli exccuta
sondaje in prezenta reprezentantifor RAJA $.A .- Centrul Zonal Nord In cazul in care s¢ vor descoperi
conducte de apd si de canalizare, se va Intoemi un proces verbal de constatare sernad de clitre reprezentanfii
RAJA S.A.gi de citre dumneavoastri si veyi suporta costul proiectului si al lucrdrilor de deviere a conductel or
existente pe amplasament.

Pe b-dul Mamaia Nord existi conducta de distributie apa Dn. 63mm PEHD, conducta magistrala
Dn.400mm PEHD, conducta de aductiune Dn 300mm PEHD si colectorul mengjer Dn 230mm PVC-
KG, contorm planului anexat.

Valoarea medlie a presiunii apei in zona este de T atm,

Este interzisa deversarea apelor pluviale in sistemul menajer,

In zona sunt imobile alimentate cu apa, avand contracte de furnizare/prestare a servicivlui de
alimentare cu apa si de canalizare in perioada de valabilitate, imobile pentru care conditiile de alimentare
cu apa 31 canalizare raman aceleasi.

Avand in vedere ca retelele din zona nu mai pot furniza/prelus debite suplimentare. in speciaf
pentru perioadele de consum maxim (Q maxim orar), pentru eventualele constructii noi nu se vor mai
putea furniza serviciile de alimentare cu apa si de canalizare, decat dupa extinderea sistemelor existente.

Va restituim un exemplar din planul de situatie prezentat,

Avizul de amplasament este valabil pe toatd perioada valabilitatii Certificatutui de Urbansim.

e AN
PRESEDIZN'II‘E@@MIS[A:S_!_'-]}'L_HMCO-ECONOMICI\
[/&G. FLOREA A DREAN

||I{_3 f"l
/ INGINER SEF \ u-s(". _ SEF BIROU AVIZE
JING_OPREA JON N\, S ING. RACSF ADRIANA
RAJA 8.4, este operstor de date en caracrer persanal, i

Atentie, docrmentat conting date cus caracier persoral! BI ve adroseazd mimmi persoaned lzice sau juridice nentioniie ca destinotar, Tn cazul B3 care me
surteti destinatarul vizal, vf informéns o& dezviluirea. copierey, distribuiven suu initierea uaor activei pe baza continuiului acestii docianent sust strict
inetzise si arag raspunderea fundica.

Avigde amplasaent (PUZ, PALG, ), cod PO-IS-01-86. e [, zov.2
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INTERMNAL
tele = UZ CONFIDENTIAL
FeTCIC <= i conformitate cu prevederiie Poliicii . 59 din 31.03.2016

electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA SA
ZONA CONSTANTA

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, Et. 3, SECTOR 3, BUCURESTI
TEL.0241805702; FAX,0372875752

Catre: SALT SOFYA SRL
Adresa : STR.FRUNZELOR,Nr,22,Bl.-,5c.-,Et.-, Ap.-
Loc, NAVODARI, Jud.CONSTANTA

Nr. inreg.: 27020480 / 12.06.2025

Scrisoare acord de principiu pentru obtinere ELABORARE PUZ(PLAN URBANISTIC ZONAL) -
IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICECU SCOPUL OBTINERI UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E, ORAS NAVODARI|,ZONA MAMAIA
SAT,STR.M3,NR.24,CF-127688,JUDETUL CONSTANTA conform Certificat de Urbanism nr. 83 /
18.02.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la Retele Electrice Romania SA cu nr.

27020480 / 18.02.2025, suntem de acord in principiu cu derularea investitisi ce intentionati sa o realizati
cu mentiunea ca, la data cand veti iniia procedura de obtinere a autorizatiei de construire trebuie sa
solicitati catre Retele Electrice Romania SA emiterea unui aviz de amplasament ce va face obiectul zonei
studiate,

In zona solicitata conform planselor anexate, Retele Electrice Romania SA detine instalatii
electroenergetice LES 20 KV si LEA 0,4 KV, existente in apropierea amplasamentului. Conform Legii
Energiei 123/2012, Retele Electrice Romania SA, beneficiaza de drept de uz si servitute pentru instalatiile
existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru exacutarea lucrarilor de reparatie in
cazul de incidente pe instalatiile existente. Elaborarea PUZHui se va realiza prin respectarea zonei de
protectie fata de instalatiile electrice existente,astfel incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public
sau zone care nu au destinatie de edificare constructii. Daca este necesar alte reglementarii urbanistice, in
urma carora se va afecta zona de protectie si siguranta, aceasta se va executa in baza unui studiu de
coexistenta intocmit de Retele Electrice Roméania SA la solicitarea si pe cheltuiala celui care genereaza

schimbarea.

Pe aceasta cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor primite din
partea consumatorilor nostri, cu respectarea normelor in vigoare si a prevederiior contractuale.

Retele: Elgctrice Rorniinia S.A,

B-dul. Mirceo Vod@ 30, et. 3, Sector 3, Bucuresti

Nr. de ordine in Registrul Comertulyi J2002001859405, Cad Unic de inregistrore
14507322,

Copital sockd subscris si varsat 550,355.640 Joi

www.reteleelectricero

UZ PUBLIC

Pagina 1din 2
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[DiISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationals
Departament Mentenants Specializata
B-dul. M§r§§8$ﬁ, nr, 4-6, Corp B SALT SOFYA SRL
Sector 4, Bucuresti
Cod pogtal: 040254

F e ; Str. Frunzelor, Nr. 22
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Orasul Navodari, Jud. Constanta,

Interlocutor: Alexandru Albing Cod Postal:

Nr/data: 73004-321.138.662/23.06.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr. 73004-321.138.662 din 23.06.2025, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii
reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii unui regim de indltime mai mare 25+P11E - in Oragul
Navodari zona Mamaia Sat, Str. M3, Nr. 24, CF.127688, Jud. Constanta, in urma analizei documentelor, v
transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. -/2025 elaborat de S.C. Cory
Proiect Vision S.R.L. completat cu datele solicitate $i ve comunicdm urmitoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalafii $i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detatiile privind reteaua de distributie existenta in zona studiats, care se afl3
in operarea societatii noastre, se regisesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea puneri in pericol a
persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii $i interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respects prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea $i
exploatarea sistemslor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012, cu modificarile si completérile ultericare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaz# imobilele existente sl sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleaca de Ia limita de proprietate a unui imobil §i alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pertru proiectarea,
executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.} proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnigi (instalatii de utilizare) se
efectueazi de cétre acestia Tmpreund cu un operator economic autorizat de citre ANR.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasufiatori,
casete protectie GN i ciimine vana precum $i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiite de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legstura
conducta si prizd anodica, brangament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizafiei de construire $i reprezinti o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborarii documentafiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps://www. distri azsud-retele.ro/casi-{a/nu-am-qaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
taren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind

———
Disteigaz Sud Retele 5.R.L

Bd. Mardaegt, nr. 4-6 Corp B Nr. Reg. Com.: J2008092728407 : an 2
Settor 4. Bucuresti, 040254 CUI- RO 23308933 DNTIENHEING R
Call Center. 021 9378 Capital social: 1.764.314.980 e & m
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10.

11.

12,
13.

racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinut ANRE nr. 712022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic ta unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https:l!www.disiriggzsud-retele.rdcasé-ta!nu-am-qaz/reamglasare—bransament.
Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fats de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adéncimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyeru! atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitéri trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, tratuar, parcare, eic),
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilit la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru deviersa retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviare, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheluielilor de modificare a traseului
refelelor de distributie gaze naturale afectate {respectiv dezafectarea celor vechi, profectarea si executia cefor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despégubiri.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturd far3 aprobarea prealabild g

operatorului de distributie gaze naturals.

Conform Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

oblectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice terfilor:

a. s realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul n care, in
mod exceplional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedérii in
patrimoniul operatorului a bunului rezultat:

b. s efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, Eira avizul
prealabil al operatorului de sistem:

¢. s& depoziteze materiale pe céile de acces $i In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& intervina Tnt orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de

distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale

(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectia catodics (SPC.DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Nommelor Tehnice pentru proiectarea,

executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE

nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabe! nr. 1 si nr. 2), a

prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum gi a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/201 8, constructile si/sau instalatile subterane

propuseé care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate

subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima

admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de

siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite

constructii sau instalalii”. Distanta de sigurants, exprimati in metri, se maisoars in proiectie orizontald

intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau instalafille subterane
roiectate.

51 cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statitlor de reglare, reglare-misurare sau misurare (SRS/SRM),

sé vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de

siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanfi, stafile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementdrilor si prascriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv,

Avand in vedere ¢& sistemul de distributie gaze naturale este un sistemn dinamic, intr-o continud modificare, prin

certificatele de urbanism emise in vederea construirii $1 amenajéril terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare {apa, canalizare, energie electric3, efc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care si cuprinda
h———._—__-]
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documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autoriziinii executarii constructifor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, 53 se regdseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de wutilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de ta data emiterii acestuia, numai pentry elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat $t Certificatului de Urbanism nr. 83 din 18.02.2025 eliberat de
Priméria Oraguiui Navodari, Judeful Constanta

\ Marian Catalin ILIE [ Alexandru Albina
SEF DEPARTAMENT, Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONAL
Prezentul aviz este insofit de urmitoarele documente: 7

Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Facturd nr. 1905555624

EEram—
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LF: RO23308833

Capital social: 1.764.314,980

Punct de lucru: Constanta

Adresa: Strada Vasile Parvan nr. 17, Constanta
Tel: 0219376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4505V39876854500

SALT SOFYA SRL

Strada:FRUNZELOR, nr.22, loc:NAVODARI
CodP:905700

Judetul: Constanta

Cod client; 195082156629

Cont contr: 2003958762

Nr.ord.reg.com./an: J13/3893/2017

C.ILF.: RO38591796

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA (o -
IBAN: RO51 TREZ7005069XXX002060 Banca:
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI
Factura fiscala nr. 1905555624/13.06.2025
Cota T.V.A.19.00% N .
Detalii necesare platii Data factura: 13.06.2025 Notificare: 000321138662 '
|Nurnal' factura: 1905555624 | | Adresa amplasament |
Jud. CT Loc. NAVODARI
‘Cod cent: 195082156620 | | Str. M3 Nr. 24 |
! |
Descriere serviciu UM.| Cantitate | Pretunitar Valoare TVA ‘
(fara T.V.A.) LE! LET ]
L 1 2 3 4 53x4) 6 ‘
‘ Aviz principiu complex BUC 1,000 160,65 160,65 30,52
|
|
|
‘TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6); Valoare A
‘ : 0 160,65 3052 |
Total '
| 191,17 |

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal




Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta
SDGN.

Planul de situatie a fost trasat orientativ,
—|detalii in planul GIS-DGSR anexat.

Conform HCJC 1522813, vor i prevazute spai verzi sl

alisiaments cu rol de protectie de minim 50% din suprafata generaicare peatry imobile

cu functione turistica,

Pentru terenul din zona generatoare spatille verzi vor f previule astfel:

wTeren ar . cadasirel 127688 :

Supratecanfierase-acoperis/pe fatadele imobBelor= 51mp

Tolal= 510mp { reprezentand k% din supradata terenului)
&mmm,pmmamuhmawmnmmwmm
se voramenaja gradiai cu plante care sa acopere toate cele 4 anolimpuri{pansefute hort cal
crini planie cataratoare-federa) si se va planta gazen sl arbust,

Pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece cu muscate trandafiri sau alte tipuri de fori viu colorate.
S¢ vor planta arbori pe aliniamentxd fatadelor principate { brad arginbu fuia ete),
Sistamul de irigare vafi automal.
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul'nr. 1 — Distante de sigurant

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instatatii

a intre conductele (conductels de distributie/racordurile/instalatiile de

utitizare)

Distanta minima de la eonducta Distania minima de fa conducta
:Ir: Instalatia, construclia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din Ot in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Fl
Cladiri cu subseluri sau aliniamentse de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fard subsoluri 0.5 0.5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 5 1.5 1,0 1.0 1.5 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cablur TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1.5 0.6 0,6 0.6 15
instalatii
Camine pentru refele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte cAmine sublerane 0,5 0,5 1.0 1.5 1,0 1.0 1.0 1.5
7 | Linii cle tramvai pana la sing cea mai apropiati 9.5 05 0,5 15 1.2 1,2 1,2 1.5
8 | Copaci 0.5 0,5 0.5 1.5 15 1.5 15 15
9 | Staipl 0.5 a5 0.5 0,5 05 9.5 0.5 0.5
Linil de cale ferats, exclusiv cele din stati, tiaje sl incinte
10 | industriale: 159 | 159 | 159 | 29 4 2 2%) 2%
— n ramblsu
— in debleu, la nivelul terenulii 3,0} | 3.0} | 3.0 | 5,54 5,8 | 55| 55| 5,59

*¥De la piciorul tahezud,
"*} Ctier 3ut e de cale ferats,

NOTA:
Distan{eie, exprimate in melri, se masoari n
sau instalatide subterane,

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
tacorduri sau instatatiile de ulikzare a gazelor naturale moniate
subteran si conductele care transporti fluide combusibile,
depozitele de carburan{, statiile de distribulie carbuwanti, stafile
de Imbutaliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptlilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32 — (1) Distanta minim3 dintre conductele de
distribulie a gazelor naturale din ofel supraterane §i cdile ferate
electrificate este de 20 m, masurats in proiectie orizontali de la
§ina cea mai apropiatd la generatoarea extericars a conductei
de gaze naturale.

{2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distribuie
sau instaiafiile de utilizare a gazelor natwafe din ofe!
supraterane gi finille electrive aeriene (LEA) de joas3, medie sau
fnalté tensiune se respecti prevederile din lagisialia tn vigoare,
printre care:

a)NTEmmm—NumﬁvmmMﬁrﬁhr
aeriene de enengie efectric cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinyl pregedintalui ANRE ar. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru prolectarea gi
executarea refelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordini
presedintelui ANRE nr, 38/2008;

¢) Notma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie sl
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedinteksi ANRE nr. 4/2007, cu
modificérile si complatarile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentd a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice asriene (LEA) de
medie sau inaitd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

mmmmmmmﬂmmmwe

Mﬂ.—msmn;admuemnductelededisuﬁuﬁe sau
instaaliile de utiizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
In stafii, trigje si incinte indusiriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora,

Art. 35. — Cénd nu este posibili respectarea distantelor
indicate Tn tabelu nr. 1, acestea pot fi redusa cy 20% pentru
poziliile 1—8, cu condilia ca pe porfiunea in cauza sa se
prevada urméitoarele solutii tehinice:

a) montarea conducteler in tub de protectie;

b) montarea rasufiditorilor pentru evacuarea In atmosfera a
eventualelor scipari de gaze naturale, la capetefe tubuui de

Art. 36, — (1) Se interzice montarea sublerand a dous
conducte de distribulie a gazelor naturaie pe trasee pardele la
o distants, misurat’ in proieciie orizontald de ia generabarea
exterioard a conductetor, mai mick de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dinire canducte s& fie mai mare decat 1,5 x (Dy + Dy),
tnde Dy i D, reprezintd diametrele exterioars ale condcctelor
respeclive

(2) in situatia previzuts la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladir,

Art. 37. — Distanta de siguranta fats de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se mésoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interionul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial In exteriorul incintei/cladiri, si este prezentats in tabelul
nr. 2.
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ACTIUNI DE REALIZAT
inainte de inceperea lucrérilor

© Verificati dacé s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

aban

@ Verificati daci s-a tinut cont de avizu! tehnic al
Distrigaz Sud Retele fa Tntocmirea proiectului tehnic.

© Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

O Anuntati in scris inceperea lucrarilor citre Distrigaz
Sud Retele.

DE RETINUT
tipologia refelelor de gaze naturale

(o))
= —

§_A

.f q-n

[DiSTRIGAZ SUD
RETELE

Brangamentele $i conductele de gaze naturale sunt montate subteran siauo
adancime cuprinsa intre 0,5 si 0,9 ml.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar brangamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale,

Brangamentels pot fi reperate ca
pozitionare In functie da firidele
{cutiie albe) In care sunt ampiasate
posturile de reglare. Firidele se afld
l2 capatul brangamentului.

Piesa de racord (teu de
bransament)

Refeaua de gaze naturafe poate fi
identificatd dups marcajele existente
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vopsea efc.); sau n functie de alte
elemente vizuale {banda de
semnalizare a lucrérilor In curs,
placute, marcaje cu vopsea etc.).

Lucrérile se executs numai manual, la < 2ml fata de reteaua de gaze naturale.

e e e



wy; Oficiul de Cadastru 3l Publicitate imobiliar CONSTANTA
L Birou! de Cadastru si Publicitate imobillars Constanta

mﬂ Adresa BCP: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900582 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1311 / 2026

Tntocmit astézi, 29/04/2026, privind cererea 105063 din 28/04/2026
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr .... din we...

1. Beneficlar: SALT SOFYA SRL

2, Executant: Valculescu Adrian

3, Denumirea lucriirilor receptionate: PLAN DE SITUATIE INTOCMIT IN VEDEREA ,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERN UNUI REGIM DE INALTIME MA! MARE 2S+P+11E"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliarda CONSTANTA conform avizuluj de incepere a lucrérilor:

Numar act  [Data act  [Tip act =mitent
FN 24.04.2026 ]inscris sub semnatura privata [ng. Valculescu Adrlan
B3 18.02.2026_jact administrativ Primaria Navodari
3650 08.05.2025 |act administrativ Primaria Navodari
N 24.04.2026 |inscris sub semnatura privata |ing. Valculescu Adrian
FN 24.04.2026 fnscris sub semnatura privata |ng. Valculescu Adrfan
Asa cum sunt atasate la cerere,
5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1311 au fost receptionate 1 propuneri:

* Avand ca obiect receptie : plan topografic necesar elaborarii PUZ + IN VEDEREA MODIFICARI
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 25+P+11E",
pentru imobilul situat in localitatea Mamaia-Sat, Strada M3, nr. 24 (cu iesire pe str. M7) + Strada M3, nr. FN,
identificat cu JE 127688, UAT Navodari, Jud. Constanta.

Conform Ordinului Nr. 60072022 al Directorulul General al Agentiel Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funclara, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 250.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatlate:
Fentﬁcator ip eroare  Mesaj suprapunere

127688 Avertizare Receptia 105063/28.04.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 127688 pe o
suprafata de 2020 mp

- Avertizare Receptia 105063/28.04.2026: Poligonul 1 se afla Intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 60507

- Avertizare Receptia 105063/28.04.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona regiementata prin
L17/2014 UAT 60507

Lucrarea este declarati Admisa

Inspector
FLORENTINA-AURORA IVAN
han Samnat digite! de van
Florenting  Perentios Aurora
Aurora 11:98:59 0300

Document care conine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. Paginaldin 1
67972016 si Legif 1806/2018



PLAN DE SITUATIE
Scara 1:200

intoemit ip vederea
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
&
VECIN: I 1 6675

MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
5
VECIN: 1% 11674

SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI
MARE 28+P+11E”
Adresa imobilului
Mamaia Sat, Strada M3, nr. 24 (cu iesire pe str. M7) +
22,37m Strada M3, or. FN, Jud. Constanta
’ IE 127688/UAT Navodari
2 VECIN: Ig
: 5 ‘ t6,
A Ao

81

Y/ ADRIAN  Zoversi,
&7 ' 4 VALCULES CU Date: 2026.04.27
55

20:28:43 +03'00'
ecutant
SCTOPOGRAFICA SURVEY & DESIGN SRL
Setia Ro-B-J; Ni, 1659
Ing VALCULESCU ADRIAN
Seria B; Nr. 4072
Confirm exccutarea masuratorilor fa teren,

corectitudines Itocmirii documentatief cadasteale si
corespondents acesteia oo realitatea din teren

1Ce

IE 127688
S=1020mp

Data; 23.04.2026
S8
S =
L?f c,rs,\{gl I{T'I
| o ~ [y
v - o
84 % i =
i
&2 0 @ \ h”‘““'\ ’
NANCE
oi%!
22,45m

A7

VECIN: IE 112413 - strada M7 - ir. I

Receptionat,
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Prezentul document receptionat este valabil insotit de

procesut verbal de receptie nr. 1311 din data de 29.04.2026.

Dosar nr. inregistrare 105063/2026.
Ivan Florentina Semnat digital de fvan

Florentina Aurora
Data: 2026.04.29 11:21:18
Aurora 05 B
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; MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Bitrén nr.106

TEL. 0241/613.008;

Aprodbat
Dfrect‘gz??@géﬁ%‘gtév\__
Irfnqﬁ]n’z&‘-’NfcoY_ae\'w.
+ - !
CATRE ‘ ( iy ;
SALT SOFYA SRL Ve ~
AVIZ NR. 3¢y /Z/ 92.03 2025 N 5o 07
Privind
OBIECTIVUL; ELABORARE PUZ
ADRESA; NAVODARI, MAMAIA SAT, STR. M3, NR. 24, CF 127688, JUD.
CONSTANTA
DOCUMENTATIE NR. 2494/29.07.2025
FAZA: PUZ .
PROIECTANT: SC COR‘_I_’- PROIECT VISION SRL
BENEFICIAR: SALT SOFYA SRL

Documentatia cuprinde: PIESE SCRISE: Memoriu tehnic, Memoriu de arhitectursi; PIESE DESENATE:
Plan incadrare in zoni, Plan de amplasament, Planuri; ALTE DOCUMENTE: Certificat de Urbanism nr.
'83/18.02.2025, Acte de proprietate, Extras de carte fonciari,

Se propune ELABORARE PUZ.

Documentatia a fost analizata la Directia Judetean3 pentru Culturs Constanta §i, in baza Art. 26, alin (1), pet.
11, din Legea 422/2001 privind protejarea morumentelor istorice, actualizaty, OG 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic, actualizati se acorda:

AVIZ

Se va solicita Avizul Directiei Judefene pentru Culturi Constanta pentru toate documentatiile in faza DTAC,
cu amplasament pe teritoriul studiat prin PUZ. . :
"Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ si nu poate fi folosit pentru emiterea de Autorizatii de Construire.

Inspector principal
Arh. Laura Tudosie
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ROMANIA Exemplamlnr.-&
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii

Nr. DT.(1%%%
din 99.08.2025

Bucuresgti

Ciatre
S.C. SALT SOFYA S.R.L.
AVIZ NR. DT/10993

La Certificatul de Urbanism nr, 83 din 18.02.2025;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i wrbanismul, cu modificirile i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al ML.P.AT,, MI, SRI si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 1.020,00 mp, situat in intravilanul oragului Névodari, zona Mamaia Sat,
str. M3, nr. 24, CF. nr. 127688, nr. cad. 127688, judetul Constanta, in vederea
realizirii obiectivului de investitii ,,Modificare reglementiri urbanistice cu scopul
obtinerii unui regim de iniltime mai mare 28+P+1 1E”, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalafiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si rispunderea juridici a beneficiarulni lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdrarii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare §i
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizave a acestora, pentru care este
obigatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si completiirile ulterioare.

LITARE 02515,.D” BUCURESTI
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Ministerul Dezvoltirii,
Lucrarilor Publice i Administratiei

Directia Generald Dezvoltare Regionald si Infrastructurd Tel: +40 372 114 599
Bd. Libertétii, nr. 16, Latura Nord, Sector 5 E-mail: dgdri@mdlpa.ro
Bucuresti, cod postal 050706

Catre: S.C. CORY PROIECT VISION 5.R.L.
str. Pelican, com. Lumina, nr. 194, jud. Constanta
Doamnei Maftei Cojocaru Cornelia

Nr. 167251/04.08.2025

Stimata doamna,

Referitor la solicitarea dumneavoastri inregistrati la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 1 67251/28.07.2025, prin care solicitati avizul M.D.L.P.A. pentru
documentatia "Elaborare PUZ in vederea modificdrii reglementdrilor urbanistice cu scopul
obtinerii unui regim de indltime mai mare 25+P+11E” pe amplasamentul situat in orasul
Navodari, zona Mamaia sat, str. M3, nr. 24, CF 127688, jud. Constanta, v comunicim urmatoarele:

M.D.L.P.A avizeaza categoriile de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 - wCategorii
de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism - competente de avizare si de aprobare
a acestora”, a Legii nr. 350/2001 privind armenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare (denumit in continuare Legea nr. 350/2001 ). In acest sens, v3 comunicim
ca documentatia inaintatd ” Elaborare PUZ in vederea modificdrii reglementdrilor urbanistice
cu scopul obtinerii unui regim de inditime mai mare 2S+P+11E ”, nu se incadreazi in catecoria
documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal pentru care institutia noastra emite aviz.

In vederea conformirii la prevederile legislatiei din domeniul amenajirii teritoriului si urbanismul
si a coreldrii propunerilor de reglementiri urbanistice cu amplasamentul investitiei, vd amintim
dispozitiile Legii nr. 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare (denumiti n continuare Legea nr. 350/2001) si ale Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinut MDRAP nr. 233/ 2016,
cu modificarile si completérile ulterioare (denumit in continuare Ordinul nr. 233/2016) referitoare
la planul urbanistic zonal:

— Potrivit art. 32, atin. (7) al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitdti teritoriale de referinfd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd. ”

— Potrivit art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/2001:
“Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b} organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e} statutul juridic si circulatia terenurilor;

f} protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.”
~ Potrivit art. 18 al Ordinului nr. 233/2016:

“(1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementdri specifice detaliate pentru zona
studiatd, conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate. Piesele scrise sunt
formate, cel putin, din memoriul general i regulamentul local de urbanism.



Ministerul Dezvoltirii,
Lucrdrilor Publice si Administratiei
(2) Memoriul general are urmdtorul continut-cadru:

a} descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitdtile rezultate din analiza critics a
situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora,

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiazd categoriile de

costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizdirii investitiilor.

(4) Regutamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementdrile P.U.Z.

() Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G.),
stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z, cu evidentierea
disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara recomandatd este
1:3500 sau 1:1000, fiind aleasd in raport cu teritoriut studiat;

¢) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru zona
ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenuritor st obiectivele de utilitate publicd;

e} propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei existente
sau la scard redusd.

(6} Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2,
A3 sau A4, care insotesc pdrtile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea
pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare
pentru dezvoltarea zonei studiate.

(7) P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in Justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. si
regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective
din zona ce face obiectul P.U.Z.;

b) fundamentarea solicitdrilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
oblectivelor de utilitate publicd;

¢) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicé exproprieri pentru
cauzd de utilitate publicd;

d) respingerea unor solicitéri de construire neconforme cu prevederile P.U).Z. si ale requlamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e} alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritdtilor administratiei publice
locale [...]7.

Cu stima,
MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE S| ADMINISTRATIEI

CSEKE Attila
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b -
MINISTERUL ECONOMIEL. DIGITALIZARIL, A
ANTREPRENORIATULUI §1 TURISMULUI omania

Tt i b

AVIZ Nr. 276 din (209, 2025

Denumire: P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZOWAL N VEDEREA MODIFICARI
BE_GLEMENTRR!LOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNU! REGIM DE
INALTIME MAI MARE 2S+P+11E” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada
M3, Nr. 24, Numar cadastral 127688, Judetul Constanta

Proiectant: CORY PROIECT VISION S.R.L.
Beneficiar: SALT SOFYA S.R.L.

in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s
completirile ulterioare, Hotardrii Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiel de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone i statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului i a Ordinului Ministrului Antreprenoriatului §i Turismului Nr. 573 din 01.02.2022,
privind constituirea Comisiel tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism priviad zone si statiuni
turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului si a Comisiei de avizare a
ptanurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru locatititile riverane Marii Negre, cu modificarile
si completarile ulterioare, se supune spre analizd proiectut P.U.Z., - "ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL N VEDEREA MODIFICARN REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OSTINERI UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada M3, Nr,
24, Numar cadastral 127688, Judetul Constanta.

Documentatia inregistratd la Ministerut Economiei, Digitalizdrii, Antreprenoniatului si Turismului
Directia Autorizare $i Monotorizare cu nr, 431980/29.07.2025, completatd in 20.08.2025, analizatd in
sedinta C.T.A. nr. 10 din 06.08.2025, are la baza Certificatul de Urbanism nr. 83 din 18.02.2025 si Avizul
de Oportunitate nr. 43650 din 09.05.2025, emise de Primaria Oragului Navodari, Judetul Constanta.

Echiparea tehnico-edilitard: lucrarile de alimentare cu apd, canalizare, evacuarea apei menajere,
racordare la energie etectricd, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatii de specialitate
avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnic3 de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentatia:

P.U.Z. - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR

URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MA! M 25+P+11E” - Orasul
Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada M3. NrT , Judetul Constanta

7
Cu conditiile, pent iunile si i if / verso

\ /Bha B YRR

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Telefon: 0372 492 677 =Red. 3ex/VIH
autorizaredmturism.¢o

Pagina 1/2


Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


| Denumire: P.U.Z. - ”ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA . MODIFICARII

' REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAt |
MARE 25+P+11E” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Sat, Strada M3, Nr. 24, Numar |
~cadastral 127688, Judetul Constanta ) -

 p.0.T. maxim: a% l
|
C.U.T. maxim: 4 -l
: ~ Regim maxim de indltime: | 2S+P+11E "

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:
- respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinatati;
- respectarea legislatiei in vigoare;

- respectarea prevederitor O.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu
modificarile si completarile ultericare;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte
Mihaela ARGATU - S.A.Q.A. - D.AM. - memb
Victoria lonela HODODI - 5.A.Q.A. - D.AM.

Irina MOLNAR - S.A.M. - D.A.M. - membrwt
'S

Calea Victoriei 152, sector 1, Buceresti, Rominia
Telefon: 0372 492 §77 - Red. 3ex/VIH
autorizare @ miturism.ro
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S.C. DRUMPROIECT MACRI S.R.L

B-du] Tomis Nr. 143A , et. 4, cam . 411, CONSTANTA - R.C.:]J13/247/2005; CIF : RO 17170913
Tel/fax sediu : 0241555005 - int. 240 ; Mobil : 0724.713.332; E-mail: .|~ mact i@yahoo.con

STUDIU DE CIRCULATIE

Denumire lucrare: 44 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI

REGIM DE INALTIME MAI MARE 28+P+I11E*

Amplasament : Oras NAVODARI , zona MAMAIA NORD ,
str. M3 nr. 24, CF 127688, jud. Constanta

Beneficiar : §.C. SALT SOFYA S.R.L.

Proiectant general : 8§.C. CORY PROIECT S.R.L.

Contine : Piese scrise si desenate

A

Proiectant studiu: S.C. DRUMPROIECT MACRI S.R.L.
Ing. Macri Gh..........coooiviiniiiirniiirneennns
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Proiectant : Denunire hicrare: ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL N VEDEREA MODIFICARN REGLEMENTARKOR |
£.C.DRUMPROIECT MACRI S.R.L URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERN UNUI REGIM OE INALTIME MA) MARE 28+P+14E”
Oras NAVODARF , 20na MAMALA SAT , ofr, M3 ne. 24, CF 127688, jud Consianta

B-dul Tomis nr. 143 A, et 4, cam. 411
Constonta Tel, mobit: 0724793332 | Volum © STUDIU DE CIRCULATIE

| TeMaxsediu: 0241 565008 /nt240 | Beneficier : S.C.5ALT SOFYA SRL. O
BORDERGU
_Piese sorise
1.- Foaie de prezentare

2 - Borderou plese scrise si desenate

3 . Certificat de urbanism nr. 83 din 18.02.2025, eliberat de catre Primaria orasului Navodari
4 - Anexa la certificatul de urbanism : plan de incadrare in zona

5 - Anexa la certificatul de urbanism : plan de situatie

6.- Aviz de oportunftate nr. 43650 din 08.05.2025

7.- Certificat de infegistrare S.C.SALT SOFYA S.R.L.

8.- Plan de amplasament si delimitare a imobilului -5¢.1:500
9.- Incheiere nr. 316682 din 11.11.2024 eliberata de Biroul de Cadastru i Publicitats Imobifiara Constanta

10.- Act de afipire autentificat sub nr. 3402 /11.1 1.2024 eliberat de catre Societatea Profesionala Notariala

TONCU MIHAELA si TONGU GEORGIANA
11.~ Studiv de circulatie

Piege desensle
1.- Plan de incadrare in zona ; 8¢. 1:5000 .c.....coorecencns )
2.- Plan de situatie — Situatia existenta :
— Trases strazi existente din zona obiectivului proiectat ;
- Semnalizarea rutiera eXistenta ;86.1:1000 .....irmereriessissuisisonssssimimbaims st s e
3.- Plan de situatie — Sltuatia proiectata .
— Simularea circulatiei rutiere spre / dinspre obiectivul proiectat ;
~ Reglementarea circulatiei rutiere in 2ona cu indicatoare rutiere 1oi ;86.1:1000 ....ceeivcnneannae

4.- Profil transversal p 1 =1 ;8C.TiH00u . umurmamsisresimminssss s sstsasss s s D4
5.- Profil Transversal i) 2 =2 ;S0 1100u..cm mmreummeurrecemissnisrssess st e D5
6.- Profit transversal tip 3-3 ;sc.1:100..... e ssessissssasnasessontssrssrsnssssssansessso I
7 - Profil transversal tip 4-4 ;8C.1:300. i OO ROROHes |
8 - Plan de situatie existent { plan arhitectura };8€.1:500 ; coovvvecncrnevccnsinenincnes w02
9.- Plan de situatie propus { plan ashitectura );8C.1: 500 | vvirvisinncnicinisscsciens i e JO3
10.- Plan regiementari urbanistice { plan arhitectura R8CT500 § ovrverrncvrmmserecammsssessmssmssmmnamistnssssssssssarsssssessississe uo4
Intocmit,

tng. Macti Gll—x
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Denumlre Mcrare: ,ELABORARE PLANURBANISTIC ZONAL N VEDEREA MODIFICARI REGLEMENTARILOR

Projectant :
$.C.DRUMPROIECT MACRI 8.R.L URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MA) MARE 25+P+11E "
B-dul Tamis nr. 143 A, et 4, cam. 411 Oras HAVODAR! , zona MAMAIA SAT , sir. M3 nr. 24, CF 127688, jud, Constants
Constanta Tel. mobil: 0724713332 | Volum : STUDIU DE CIRCULATIE ‘
Tellfax sediu: 0241 555 005 it 240 Beneficlar : §.C. SALT SOFYA SRL. J

STUDIU DE CIRCULATIE
Cap. | - INTRODUGERE

1. Date de recunoastere

1.1.0enumirea lucrarii:  ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 28+P+11E%

1.2. Amplasament: Oras NAVODARI , zona MAMAIA NORD,
str. M3 ar. 24, CF 127688, jud. Constanta

1.3.Beneficiar proiect 8.C. SALT SOFTA &.R.L.
1.4 Proiectant general 8.C. CORY PROIECT S.R.L.

1.5.Proiectant studiu : 8.C. DRUMPROIECT MACRI S.RL
B-dul Tomis nr. 143A , et. 4 .cam. 411
Constanta
2. Obiectul profectului

Amplasamentul care genereaza actualul studiu PUZ este proprietate privats a S.C. SALT SOFYA SRL cu o suprafata
de 1020mp, avand categoria de folosintd “curt! - constructii™ .

o Solicitar ale temei-program:
Lla cererea beneficiarului se doreste ,ELABORARE P.UZ [N VEDEREA MODIFICARI REGLEMENTARILOR

URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MA! MARE (2S+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU
NR.CAD. 127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu lesire pe str.M7)+ strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”
Prin planul urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili regiemsntari cu privire Ia :
- regimul de construire,
- functiunea amplasamentului,
- inaltimea maxima admisa,
- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
- procentul de ocupare a terenulul (P.0.T.),
- réfragerea cladirilor fata de aliniament si
- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obfigatorii pentru urmatoarele zone functionale (si subzonele acestora)
cuprinse in zona generatoare:
- UTR B2a : Zona mixta cu regim de construire cortinuty/discontinuu cu regimul de inaltime maxim 25 +P+11E, ¢cu
inaltimea maxima de 43,00m calculata de fa C.T.A. la atic.
Se admit urmatoarele functiuni:
- turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane,
- alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane,
- servicii, birousi, receptie , skybar/terasa, piscine.
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3. Surse de documentare

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si
110/24.02.2017;

-Regutamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. ar. 525/1996, cu modificarile uhterioare, precum si
Ordinul M.L.P.A.T. . 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism :

-STAS 10795/1-1995  Metode de investigare a circulatiei.
-STAS 2900-39 Latimea drumurilor.
-Ordinut rv. 49/1998  Norme tehnice privind proiectarea si reakizarea strazilor in locafitatile urbane.
-SR7348/2001 Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie.
-STAS 10144/3-91  Eiemente geometrice ale strazilor. Prescripii de proiectare.
-STAS 10144/2-91  Str&zi. Trotuare, alei de pietoni gi piste de cicligti. Prescriptii de proiectare.
-STAS 10144/1 - 90  Strazi. Profiuri transversale. Prescriptii de proiectare,
-STAS 10144/4-95  Amenajarea intersectiilor de strazi. Clasificare si prescriptii de proiectare.
-STAS 10144/5-89  Calculul capacitatii de circulatie a strazilor.
-STAS 10144/6 -89  Calculul capacitatii de circutatie a intersectillor de strazi.
-PD162 -83 Normativ pentru proiectarea autostrazilor extraurbane.
-PD189-2000 Normativ pentru determinarea capacitatit de circulatie a drumurilor,
Alte standards privind caile de comunicatii.
-A.N.D. 578/2002 Normativ peritru determinarea conditiilor de relief pentru proiectarea drumurilor si
stabilirea capacitatii de circulatie a acestora
-A.N.D. 600/2010 Normativ pentru amenajarea intersectiilor fa nivel pe drumuri publice
-N.P.116/ 2004 Normativ privind alcatulrea structurilor rutiere rigide si suple pentru strazi

Legislatla generala:

- Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor.

- Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea constructilfor,

- HGR nr.525/1986 de aprobarea a Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naional.
Sectiunea |. Retele ds transport

- Legea 7 /1996 -legea cadastrului i a publicitatii imobiliare

- Legea 215/ 2001 - a administrafiei locale

- Legea 350/2001 —privind amenajarea teritoriului §i urbanismul

- Legea 378/2001 - pentru aprobarea OG nr.43/2000 privind protectia patrimoniului asheologic i
declararea unor situri ca Zone de interes national

- HG 101/ 1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracteru) §l marimea
zonglor de protectie sanitard.

- Ordinul 119 / 2014 al Ministerului S&nataii pentru aprobarea Normelor d igiena a
populatiei ¢l a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei.

- OUG 195/2005 - privind protectia mediufui

- Ordinui 839/2009 peritru aprobarea Normei metodologice de apiicare a Legii 5071991
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Cap.ll - GENERALITAT!

2.1, Evolutia zonei:
o Dale privind evolutia zonei (sursa : site -ul Primariei orasului Navodari)

Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Atha — Midia Navodari si Intre lacurile Tasaul si
Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul acvatic.

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este denumita Navodari, datorita
specificuiui iocal,

In 1930 isi pastreaza statutul administratlv de sat si apartinea de comuna Ferdinand | (azl Mihail Kogalniceanu),
plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060 hectare din care 1300 hectare erau teren arabil,

La recensamantul din 1930, Navodari-ul avea 1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) i 6
de alis nationalitati,

Inainte de recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data fa denumirile celor
6 strazi existente, denumirl ce vor fi folosite cel mult pana in anii *40 si anume: strada Carol liHea, strada Dorobanti,
strada Oitului, strada Principssa Elena, strada Europei, strada Printul Mihai.

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoasts o evolutie rapida mai afes incepand cu anii ‘50 (dupa
sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in 1949 si oprite in 1953), cand incepe sa s profileze tot
mai mult perspectiva sa industriala, Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor
influenta evolitia sub toate aspectele a localtatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte Chimice (U.S.A.S. -
Uzina de Superfosfati si Acid Suifuric, denumita apoi Fertilchim) si respectiv Combinatul Petrochimic Midia.

In 1957 se termina colectivizarea, in comuna functionand G.A.C. (Gospodaria Agricofa Colectiva) “Senca
Reazen™ cu 177 familii inregistrate in 1959. in iunie 1959, ca urmare a H.C.M. nr.713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri i scolari Navodari®, denumita uherior
“Complexut de odifina pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3883 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga la 6400, la care se
adauga flotantii in numar de circa 1000, pius cei in jur de 500 pe timpu! verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie
documentara intocrita la 21 octombrie 1966, reiese ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.

Dintr-o statistica din 1966, rezuita ca datorita U.S.A.S. —ulul si Uzinei de Reparafil ,a crescut numanl de
salariati, astfel ca in Navodari pondersa muncitorllor in industie era de peste 70%. De alifel, termeni ca * centru
muncitoresc”, “colonie muncitoreasca®, “orasul nou” au fost folositi {cel putin pentru o parte a localitatiiy din 1959,
1960 destu! de des, atat de populatia locala cat si in adrese inregistrate a primaria de atunci.

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutu! de oras, ¢a urmare a H.C.M. nr. 1128 din 27
mai 1968. In perioada 1976 — 1990 se dezvolta complexul industrial si portul Midia, Baza de export animale vii, Santierul
Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminaiul Petrolier si de Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari,
Ecluza Navodari, Fabrica de Zahar si in zona peninsulara, doua ferms avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si
incubatoare proprii,

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3, Mamaia cu 5000 de focur,
Complexul Hanul Piratifor cu 2000 locui, Complexul de Odihna pentru Copil cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000

locuri.
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Invatamantul era asigurat de tref scoli cu clasele | - VIll, 0 scoala cu clasele | — IV, patru gradinite, un ficeu
Industrial de chimie.

Pentru cultura existau : Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertitchim.

Conform recensamantulut efectuat in 2011, populatia orasulul Navodari se ridica la 32.981 de locuitori, in cresters
fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 32.390 de locuitori.

Majoritatea locuitorilor sunt romanl (89,46%), cu o minoritate de rusi lipovent (1,69%). Pentru 6,48% din populatie,
apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%),
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentrv 6,52% din populatie, nu ests
cunoscuta apartenenta comfesionala (informatii preluate de pe site-ul Primariei Orasului Navodari).

2.2, Incadrarea amplasamentului in localitate

Zona studiata are suprafata de 1020mp si este delimitata de;
~la nord: {E 100669,IE 116674 ;
~fasud: stradaM7;
-laest: Bulevardul Mamaia Nord ;
- lavest: IE 102323,IE 103255..

2.3. Prevederi ale P.U.Z - Litoral Mamala Nord.: .
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismfaza P.U.G. aprobat prin HCL 42/25.08.1994,

69/15.02.2004 si 110/24.02.2017, amplasamentul generator de P.U.Z. face parte din intravilanu! locaiitati Navodari,
trup C, UTR B2 si este proprietatea S.C. SALT SOFYA SRL, prin act alipire nr.3402/11.11.2024.

Folosinta terenului este curti-constructii.
Zona generatoare a viitorului P.U).Z, este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul orasului Navodari, cu

nr. Gad. 127688, si adresa oras Navodari, strada M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in

suprafata de 1020mp.
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte funciara care au fost puse ia

dispozitia proiectantubui,
Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in estul localitatii, fiind

amplasata fa aprox. 491,39m fata de Marea Neagra.
Se va masura distanta intre amplasament st obiectivul $.C. SEVESO ROMPETROL RAFINARE 8A, conform Ordin

nr. 3.71011.212/99/2017 pentru stabitirea distantelor adecvate fatd de sursele potentisle de risc din cadnul
amplasamentelor, care S incadreaza in prevederile Legil nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase i activittite de amenajare a teritoriului si urbanism.

Distanta este de 5,824km.

2.4, Circulatia terenurilor; situatia existenta. disfunctionalitati :

Circulatia se va realiza conform selutillor propuse prin actuald P.U.Z. §i anume:
Accesul auto la imobil , se poate realiza de pe traseul a doua strazi existente , M5 si M9 , afiate pe laturi opuse
amplasamentulul , respectiv est si vest , ambele racordate rutier fa Intersectiile giratorii existente, situate pe  B-dut

Mamaia Nord.
in incinta terenurilor circulatiile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de reglementari propuse;

Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare.
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Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai rutiere suplimentare fata de
situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pistonale pe fiecare lot in parte.
Locurile de parcare vor fi dispuse subteran si suprateran .

2.5. Ocuparea terenurilor:

In prezent, pe lotul generator in discutie nu se afla nici o constructie Jarenul este fiber.

2.6. Echiparea edilitara existenta:
Zona beneficiaz de o echipare tehnico-edilitara buns: apé,canalizare, energie electrics, gaze naturale.

De asemenea, in zona exista retele de telecomunicatii si televiziune, fiind posibila bransarea zonel generatoare la

acestea. _
Studiul de echipare a parceletor construite cu utilitatf va cuprinde posibilitatea extinderii refelelor existente I

vecinatatea amplasamentului si completarea celor ce lipsesc in functie de potentialii consumatori din zona.
Sunt necesare obtinerea avizelor favorabile de bransament a obiectivului vizat Ia retelele sxistente in zona sl

proiectarea corespunzatoare a acestora. Aceste fucrari se vor realiza in fazele corespunzatoare a procedurii de proiectare
si autorizare a constructiilor,

2.7. Elemente sle cadrului natural:
2.7.1. Clima st fenomenele naturale specifice zonsl .

Climatologic , Dobrogea prezinta arealul din tara noastra cu clima cea mai arida — temperat continentala -
principalii parametri cu influenta asupra constructiilor fiind urmatori :

- temperatura medie 2 anulyi : +11,1°C ;
- femperatura medie a lunii ianuarie : -22°C ;
- temperatura medie a lunii iulie : +232°C ;

- temperatura maxima anuala a aerului:  + 38,5 °C :

- temperatura minima anuala a aeruiui ; +24°C ;

- precipitatii medi anuale : 440 mm/ mp;

- vanturi puternice dominanate din directia N — MNE ;

- iernile sunt friguroase , verile calduroase si secetoase ;

- precipitatiile sunt foarte variabile si in general sub forma de averse ; Céa mai
mare cantitate de precipitatii cade la sfarsitul primaverii si inceputul verii si in
lunile iulie si august ;

- ceata este frecventa in special toamna .

Precipitatii atmosferice :

- cantitati medii anuale : 378,7 mm
- cantitati medil lunare cefe mai mari : 43,5 mm
- cantitati medii lunare cele mai migi : 23,8 mm

- cantitatea maxima cazuta in 24 de ore : 130 mm
In anii secetosl , precipitatiile scad sub 200 mm.
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2.1.2. Geologia si seismicilatea
> Geologia

o Din punct de vedere geologic, terenul de amplasament apartine platformei Dobrogei de Sud , cuprinsa intre

masivul Dobrogei Centrale ( de care este separat prin falia Capidava - Ovidiu ) , Platforma Valaha , 20n2 de self a Marii
Negre ( precontinentul ) si frontiera de stat cu Bulgaria . Delimitarea Platformei Vaiahe de Platiorma Dobrogei de Sud se
face in lungul unei fracturi paralele cu Dunarea , dupa care este inaltata .

Dobrogea de sud prezinta o structura cu trasaturi specifice de platforma , avand un soclu cristalin , acoperit cu

0 cuvertura groasa de sediments necutate,
- soclul este alcatuit din gnaise granitice , peste care stau sisturile cristaline mezometamorfics :
- cuvertura sedimentara este reprezentata prin ciclul de sedimentars palsozoic de varsta siluriana si devoniana , alcatuita
iitologic din argile cenusif cu intercalatii calcaroase  gresil cuartoase , marne si marne calcaroase ;
- ciclut de sedimentare jurasic ~ cretacic : in acest ciclu se dezvolta un complex litofacial predominant carbonatic

reprezentat prin calcare si dolomite ;
- ciclul de sedimentare palsogen - miogen Superior , reprezentat prin nisipuri verzi glauconitice peste care stau calcarele

organogene ;
Bessarabianul este constituit in cea mai mare parte a regiunii din dowra orizonturi distincte un orizont de argila
verzuie sau cafenle acoperit de un orizont de calcar lumaselic. Acest orizont a fost intercaptat de numeroase foraje si in
Sapaturi mai adanci realizate in municipiul Constanta.
- in perioada cuatemara , platforma Dobrogei de Sud a fost acoperita cu depozite eoliene de tip ioess , care acopera
aceasta arie ca o patura aproape continug . Depozitele loesoide au grosimi de fa céfiva metri pana la aproape 20 m (mai
groase pe laturle de vest i est, In depresiuni §i pe vai si mai subfiri pe platourile interfluviale);
Din punct de vedere geologic, zona studiata se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor sedimentare reprezentate de
loesswi ¢l depozite loessoide din plsistocen (argile prafoase de natura loessoida si arglle) in care apar depozite

argiloase, prafoase.
Toate aceste depozite sunt depuse transgresiv peste orizontl de blocuri de calcar care reprezinta fundamentul

regiuni.

> Consideratii geomorfologice
Dobrogsa de Sud , are aspectul unui podis cu straturi usor inclinate fata de pozitia orizontala, reprezentand

un penepien tipic.
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Attitudinile in Dobrogea de Sud sunt cuprinse intre 60 + 200m asa incat se poate spune ca are structura de
podis si altitudini de campie. Pe sectornl Dobrogef de Sud se delimiteaza ca unitate morfologica semnificativa Podisul
Tortomanuluf care ocupa o fasie de cca. 30 km, delimitata la vest de cuicarul Dunarli lar la est de Marea Neagra.

inaitimile sunt cuprinse intre 200m Ia nord — vest si 9 + 10m la statla Palas. Morfologic Podisul Tortomanulué
este fragmentat destul de putemic de va largi cu profil asimetric: spatiile dintre vai avand forma unor dealuri ondulats ce
coboara spre axa val Carasu.

Sectorul vestic al Dobrogei de Sud are aspectul unul podis cu straturi usor Inclinate fata de pozitia orizontala, cu
aspect de peneplen tipic. Desi uniforma din punct de veders al formatiunitor geologice, datorita morfologiei de amanun,
sectorul vestic a! Dobrogei de Sud se poate compartimenta In cateva subunitat morfologice distincte dupa cum
urmeaza;

- podisul Topraisar situat la sud de Constanta pana la granita cu Bulgaria se inscris morfologic in relief printr-o
denivelare de 20 + 40m fata de podisul Cobadin. Alfitudinea medie este de 60 + 70m si creste catre sud.

Podisu! Topraisar este foarte putin fragmentat de vai cu spati interfluviale netede pe care nu se inscriu in relief
nici un fel de forme poxzitive si este de fapt 0 campie suspendata deasupra niveiului marii,

- podisul Cobadin ocupa partea centrala a Dobrogei de Sud, ce prezinta cote cuprinse intre 150 +170m cu
inclinare spre est si sud, in cuprinsul Podisuli Cobadin se dezvota forme carstice specifice (poliji}, iar in jurut
localitatilor Amzacea se dezvolta zone depresionare endorsice.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul de amplasament cercetat wmareste linia reliefuiui din zona, Pe
amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor

constructit.

> Consideratii hidrogeologice

Reteaua hidrografica a Dobrogei este formata din: Dunare, raurile interioare podisului, Ganalul Dunare Marea —
Neagra, lacuri, ape subterane si Marea Neagra. In Dobrogea de Sud, raurile au caracter semipermanent, sunt in cea mai
mare parte simetrice, in cursul superior vaite sunt larg evazate, iar spre confluerta sunt adanci, cu versanti verticali si
meandra, unele avand caracterul unor mici canioane (ex. Valea Urlula si Canaraua Fotel).

Reteaua hidrografica este tributara in cea mai mare parte Dunarii, vaile sapate fiind in forma de” U“sau“ v *.

Versantul drept al Dunarli are sculptate faleze inalte In depozie cretacice , socene , badenian — sarmatiens si
loess cuatemnar. Tarmul Marii Negre are de asemenea faleze sapate in roci sarmatiens sf cuatemnare.

Din punct de vedere hidrogeologic, in Dobrogea de Sud exista acumular de ape Tn formatiuni de vérste diferite
cum ar fi Cuaternarul, Pliocenul, Eocenul §i Senonianul, dar acestea au numai extensiuni reduse s importanta locala.

Cele mai importante acvifere, atit ca extensiune cét § ca potential economic, sunt legate de depozitele
calcaroase barremian-jurasice gi sarmatiene. Caracteristica reliefulul Podisului Dobrogei do Sud constituie retea de vai
ramificate care l-au fragmentat puternic. Pe marginea dinspre Dunare, viile se desfasoara spre VNV si E, si se termina
cu limane fiuviatile ( facurile Bugeag, Oftina si Vederoasa), iar cele dinspre mare in Jagune sau limanuri fluvio-maritime
cum ar fi: facu! Techirghiol, lacul Tasaul si facul Mangaiia,

In interior, judetul Constanta, este deficitar in privinta apelor curgatoare (cele mai multe avand debite mici si
oscilante), pg margini are numeroase facuri-limane fluviatile s! fluvio-maritime. O nota caracteristica a retelsi hidrografice
de pe teritoriul judetulul este densitatea foarte scazuta a acesteia, de 0,1 km/ian?, reprezentand cea mai redusa valoars

de pe intreg teritoriuf tarii
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> Zonarea seismica

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii terftoriului Romaniei, in termenii de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru
prolectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabliitate de depasire in 50 ani , localitatea cercetata conform P 100/1 -
2013, se incadreaza in zona seismica cu a,= 0,20 g si o perioada de control Tc = 0,7 sec a spectruiui de raspuns .

Tipu! climatic dupa repartitia indicelui de umiditate Thomthwalt , conf, STAS 1709-1/90 este 1 ” .

=

a

ey

Fig. 1 - Zonarea teritoriului Rormaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenuiui pentru proiectare ag
pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani, conform P100-1/2013 ,Cod de

proiectare seismica”

i

v

Fig. 2 - Zonarea teritoriulul Romaniel in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns,
conform P100-1/2013 ,Cod de proiectare seismica®
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> Adancimea de inghet
Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind prolectarea fundatiilor de suprafata si conform

STAS 6054/77 - zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet, in zona analizata, se
situeaza la - 0,90 m.

Codul CR-1-1-3/2012 prevede zonarea teritoriului Roméniel in termeni de valori caracteristice ale ncaircarii din
28pads pe sol, sk, pentru altitudini A<1000m.

In .Evaluarsa actiunii zdpezii asupra constructiiior”, pentru localitatea Mangalia, se precizeazd o valoare
caracteristica a incarcarii din z&pada pe sol.

Fig. 3: Zonarea teritoriului Romaniei conform CR 1-1-3/2012 - Cod de profectare. Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor.
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2.8. Incadrarea in zone de ris¢ natural

Incadrarea in zonele de risc natural la nivelul de macrozonars a ariei pe care se gaseste A1, se face in
conformitate cu Legea nr. 575/ noiembrie 2001, Legea privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a : zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe 0 pericada de
reterinta viitoare si intr-0 zona data pentru un timp de dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt; cutrmurale de pamant; inundatiile si aiunacarile de teren.

Cutremursie de pamant : zona de intensltate seismica pe scara MSK este de 7 in zona studiata Cu 0 revenire de
cca. 50 ani,

Inundatiile: aria studiata se incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 300 ~ 400 mmyan, fara
arii care nu sunt afsctate de inundatii.

Alunecarile de teren; aria studiata se incadreaza in zona fara potential de producere a alunecarilor de teren.

Vantut are directia predominanta N-NE.

UTCB, 2011

Fig. 4 : Zonarea teritoriului Romaniei conform CR 1-1-4/2012 ~Cod de proiectare. Evaluarea actlunif vantului
asupra constructiilor.

PITOLUL M

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.1.Sunt propuse functiuni mixte;
- turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane,
- alimentatie pubiica cu capacitate mal mica de 1.000 persoane,
- sefvicll, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine,cu regim de inaltime maxim 28+P+11E ;
In zona generatoare se propune realizarea unui imobil 28+ P+ 11E oy functiunea de apart-hotel.
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imobilul va fi compartimentat astfel:
-2 subsoluri; locuri de parcare;
-la parter :restaurant,receptie,casa scarii+ lifturi;
-la etaje vor fi in total 60 de apartamente utilizate in regim hotslier;
Calcult capacitatii pentru numared de persoane care utikzeaza cladirea este astfal;
-in apartamentele din regin hotelier :60buc x 3 persoane =180persoane;
-in restaurantuil folosit pentry persoanele din imobil :maxim 100persoane ;
-la piscina exterioara :maxim 40persoane.
Rezulta un total de 320 persoane la capacitate maxima pe ora.

3.2, Valorificarea cadrului natural:

Valorificarea cadrufui natural se face mai ales din punct de vedere al proximitatii cu Marea Neagra si plaja
aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a investitiei intr-un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face
zona propice pentru construirea de imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitectura deosebita,

3.3. Modernizarea circulatiei:
3.3.1. Accesul auto la amplasament se poate realiza de pe traseul a doua strazi existente , M5 si M9 , aflate pe laturi

opuse amplasamentului , respectiv est si vest , ambele racordate rutier la intersectiile giratorii existente, situate pe B-dul
Mamaia Nord.

3.3.2.Parcaje
Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului pentru proisctarea parcajelor

de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93, astfel:

- pentru apartamente de vacanta: 100% din numar total de unitati de cazare;

- pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utia

~ pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcars/50mp

- pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 foc de parcare la 1 unitate de cazare

Parcarea autovehicolelor se va reafiza exclusiv in cadrul propristatii,amplasamentul proiectat fiind situat intr-o
zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival , unde este interzisa stationarea acestora pe carosabil sau frotuar.

Propunerile care se fac pentru zona generatoars, nu presupune realizarea de cai rutiere suplimentare fata de

situatia existenta, Se vor asigura doar accesele auto si pietonale pe fiecare lot in parte.
Locurife de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul imobilsior proiectate viftoare.

ITOLUL IV,

4.1, Incadrarea orasulul Navodarl n limita feritoriviul administrativ

Orasul Navodari este situat in zona centrala a judetului Constanta , pe maiul de sud al lacull Tasaul si pe istmul dintre
acesta si lacul Slutghiol . Se afia la distanta de 15 km de municiplul Constanta §i beneficiaz3 de o plaja intinsa si de un
clirnat marin boagat in aerosoli .

Pozitia orasufui (44°10’ latitudine nordica si 28°38’ iongitudine estica) are urmatoarele vecinatati :

-lanord : facul Tasaul si satul Sibioara ;

-lasud: lacul Siutghiol gi statiunea Mamaia ;

-lavest: comunaLumina ;

-laest: Marea Neagra,
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Localitatile cu care se invecineaza , sunt urmatoarele :
- comuna Corbt! , pe latura de nord-est ;
- comuna Lumina , pe latura de sud-vest ;
- comuna M. Kogalniceanu , pe latura de nord-vest .
Are 0 suprafata totala de 7267,85 ha - din care 2838,38 ha in Intravilan - i o populatie de 41298 de locuitori .
Este unul dintre cele 11 orage ale judeutui Constanta si al patrulea ca marime dup4 regedinta de judet, din punct
de vedere al numaruluf populatiei care reprezints 4,28% din populatia totala a judetului gi 6,41% din popufatia wrban& a
acestuia.

4. 2. Principalele cai de comunicatie si transport si legatura cu teritoriul

Terttoriul administrativ al orasului Navodari are o retea rutiera formata din strazi cu o lungime totala de 87 km, din
care 44,413 km strazl asfaltate, 28,504 kin strazl pistruite si 14,388 km drumuri de pamant .

Ca amplasament , este situat in partea centrala a judetului Constanta , cu legaturi rutiere spre alte localitati , prin
urmatoarele arterg
- 8-dul Mamata -Nord ( D.C.86), cu traseu din statiunea Mamala - Navodari - Sibloara - D.N.22 - D.N.2A ;
- B-dul Navodari ( D.J.226), cu trassu din D.N.22 — Lumina — Navodari - Capul Midia - Corbu — Sacele —

Istria ~ Sinoe — Mihai Viteazu :

Caile de comunicatie care asigura legatura orasului Navadari cu teritoriu! de influenta prin orientarea lor , coroborat

cu obstacolele naturale , au determinat si modul de configurare a retelel de strazi de pe teritoriul orasulul .
in acest sens , in oras sunt strazi mai importante prin legaturile pe care le realizeaza, astfel :

- 8tr. Constantei ,traverseaza orasut pe directia SV — NE si se racordeaza Ja B-dul Navodari (D.J.226) ;
- Str. Randunefelor, traverseaza orasu! pe directia vest — est , racordandu-se fa B-dul Navodari (D.J.226) ;
- Str. Nuferilor si Recoltei , asigura legatura orasudui cu D.N.22 .

Configuratia retelei stradale de pe teritoriul orasului Navodari si ramificatiile in zona , ofera posibilitatea realizarii
legaturilor , intre orice punct din oras cu centre de interes din teritoriul adiacent .

Arterele principale de circulatie spre oras, sunt B-dul Mamaia Nord (D.C.86) si B-dul Navodari ( D.J.226).

5. CALCULUL CAPACITATH DE CIRCULATIE

Este necesara verificarea capacitatii de circulatie a doua intersectii principale - ce fac obiectul actualului P.U.Z.-,
- numerotate pentru identificare de catre proiectant cu cifrele romane ,,I” si 11" , care determina caracteristica fluentei
circulatiei rutiers sprs obiectivul proiectat .

Cele doua intersectil , au urmatoarele caracteristici :
- Intersectia ,,I” , este sttuata pe latura de sud-vest a amplasamentului , are forma literei ,, T”(cu trei ramuni ) si este

realizata intre strada principala M9 si strada secundara M4, cu traseu spra/dinspre amplasamentul P.U.Z, studiat :

- Intersectia )t * , este reprezentata de intersectia giratorie existenta pe B-dul Mamaia Nord (D.C.86), pentru care s-a
realizat un nou calcul al capacitatii de circulatie , care sa verifice daca acesta poate prelua de pe bratul aferent strazii M9
si circulatia vehiculelor suplimentare ,rezultate ca urmare a aparitiei noului amplasament af P.U.Z.-ulul studiat
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5.1. Calculsl capacitatii de circulatie a infersectiei .1 “

6.1.1. Este realizata intre strada principala M9 si strada secundara M4.
Datele de calcul ale traficului ce urmeaza sa se desfasoare si in aceasta intersectie , au fost luate tot ca pentru

strazi de categoria a Il-a { colectoare ) , cu doua benzi de circulatie ( cate una pe sens ) , cu flux discontinuu
( exprimate in vehicule etalon / ora ) , pentru viteza maxima de circulatie in localitate, de 50 kmyora .

51.2.Str. M9
Profilul  transversal tip existent al acestefa , ars o latime totala de 10,00 m{ masurata intre limitele

proprietatilor ), fiind aicatuit din urmatoarele elemente ;
+ 0 parte carosabifa cu latimea de 7,00 m , cu doua benzi de circulatie ( cate una pe sens ) ;

e trotuare de incadrare cu latimea de 1,50 m .

5.1.3. Str. M4:
Profilul transversal tip existent al acesteia , are urmatoarele caracteristic :
- pana la intersectia cu str. M7 , are o parte carosabila cu latimea de 14,30 m ( masurata Intre limitele proprietatiior ),

Cu patru benzi de circutatie ( cate doua pe sens ) ;
- in continuare, pana la intersectia cu str, M9 , traseul acesteia are un carosabil cu latimea de 4,25 m ({ masurata intre

limitele proprietatilor }, cu dowra benzi de circulatie { cate una pe sens ) ;

5.1.4. Caleulul capacitatii de circulatie

< Timpul critic de acces afevent miscarii .. | “ este :

b=ty + tog X Pyy + Lo X G -1, , incare:

1 =timpul critic de acces de baza pentru miscarea ,, 1 ©
L = timpul critic de ajustare pentru vehicule grele=1 sec (drum principal cu doua benzi de circulatie)
Py =proportia de vehicule grele de pe artera secundara= 5%
t.s =timpul critic de ajustare pentru declivitate=0.1sec
G =declivitatea drumului=2%
tar =timpul critic de ajustare pentru geometrie

t., = timpul critic de urmare aferent miscarii ,, i “
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INTERSECTIA , I”

DEBITELE DE TRAFIC DE CALCUL SI NUMEROTAREA MISCARILOR

@@@ Miscact de rangul 4 ““m
@9  Mare corangu2 @ JERp—

(@) wsecare co ranguis
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< Capacitatea potentiala a fiecarel miscari este -

Gy = V. (071150008 g gVoi. 60A600) 5 oo

Vi = volumele de conflict aferent miscaril ,, | ¢

Voq = 80 VWh + 170 Wh = 250 Wh

Vo7 =Ve+ 0,5V5 + 2vs +%§

V,7 = 80VWh 4 0,5 170 Vth + 2x 30 Wh + 22°:t"h = 335Wh
vclg = %E + 0,5V3
Veg = 2L 4 05x170 i = 125w
Cod Miscares vehiculului |’ Timpud critic de acces de Timpul de urmare de baza
miscare | bazat, bines (S€C)
4 | Stanga din strada M9 ( 4,1 2,2
|
7 Stanga din strada M4 ' 7.1 3,5
|
9 Dreapta din strada M4 { 6,2 33

& Afustare timp critic de acces de baza :
bka=4,14+15ec. x0,05 + 0 = 4,15 sec.
b= 7.1+1s6c. x 0,05 + 0,2x 0,02 - 0,7 = 6,454 sec.
tee= 6,2+ 15ec. X 0,05+ 0,1x 0,02 = 6,252 sec.

& Alustare timp de urmare de baza -
tu=2,2+0,9x0,05 = 2,245 sec.
1,=35+09x005 = 3545 sec.
b= 33+ 09x0,05 = 3,345 sec.
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% Capacitalea potentiala a fiecarel miscari :

—-250x4,15

e 3600 0,749
c.,‘ = 250 X —EEOXZIZGS = 250 X 1-—0,855 = 1291 m
1—-¢ 3600
—335x6,454
e 3600 0,548
Cp7 =835 X ——g3Ex3595 = 335 x = §53 Vth
1-e~ 3600 1-0,719
=125%6,252 5
g 3600 0,80
c [ = 125 X —125%3,345 = 125 X = 314 m
o L 1-0,890
‘ Capacitatea polentiala a
‘ L () 1 tor ty Vi fiecarei miscari
Cod | Miscarea | 2 benzi Cy
miscare {Ha artera (s) (s) {s) (Vi) (Vih)
vehicululwi | principala
4 Stanga din 41 2,245 0 4,15 30 1201
strada M9
7 Stanga din 7.1 3,545 0,7 6,454 200 653
strada M4
9 ‘ Dreapta 6,2 3,345 H 6,252 50 14
‘ din strada
’ M4
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§ Determinarea_intarzierilor de control :

5.8 L.

J600 Vx
d= + 900 -T -1+ (

Omx mx 450-T
d = esle valoarea intarzierilor de control ( sec/veh)
Cmx = este capacitatea polentiala aferenta miscari x (veh/ora)
Ve = este volumul de conflict aferent miscarii x (veh/ora)
T = este perioada de analiza (ore)

Valoarea de 5 sec / veh inclusa in ecuatle , ting cont de decelerarea vehiculelor de la viteza de
circulatie , la viteza de asteptare in coada si de accelerarea de iz linia de stop , Iz viteza de circulatie .

§ Agregarea intarzierilor pe figcare brat al Intersectisi :

ds=

dy=

- 1 —
%=ora * 225 g1+ (B

3600 ] 3 (1291)(1291) )
o1+ 225 [i3g7 " Fzg ) 5

1291 112,50

= 2,78+ 0+ 5 = 7,78 sec/veh

3600) (200)
3600 200 200
+ 225 - (j_‘esa ) +5

L 112,50
= 551 +2,37 + 5 = 12,88 sec/veh

, (3600)(50)
914 /\ 914
oo ) SES s

112,50

=

]

P

= 3,93 + 0+ 5 = 8,93 sec/veh

_§ Agregarea intarzierilor pe intersectie :

7,78 x 30 +12,88 x200+ 8,93 x50

ds= =
30 + 200+ 50 11,62 sec / veh
d=11,62 soe/veh => § Nivel de serviciu ,, B * caracterizal prin ;
= clrculatie Auenta :
- fara cozi de asteptare ;

- viteza mai redusa .
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5.1.5. Caleutul capacitatii de circulatie a Intersectiel .1 “

Capacitatea de circidatie a intersectiei giratoril dintre B-dwl Mamaia Nord (D.C.86) cu str. M9 a fost calculata in
conformitate cu  STAS 10144 / 6 ,, Caloulul capacitatil de circulatie a intersectiiior de strazi “, coroborat cu
Normativul pentru amenajarea intersectiiior fa nive! - AN.D, 600 “.

Se precizeaza ca str. M9 functioneaza ca strada de categoria a —fil-a ( colectoare ) , avand un profil transversal
fip , alcatuit din urmatoarele elemente :

- Oparte carosabila de 7,00 m latime , cu doua benzi de circulatie ( cate un pe sens )
- trotuare dg incadrare de 1,50 m fatime .
Traficud orar de calcul este exprimat in vehicule etalon autoturisme (V1), si este traficul orar maxim prognozat
pentru perioada de perspectiva de 15 ani .
Intersectile giratori] functioneaza cu un regim de circulatie in care se adopta prioritatea pentru vehiculels care
circula pe calea inelara ( prioritatea de stanga ) , cesa ce permite in principiu , sa se evite biocarea infersectiei .
In aceste conditii , o intersectie giratorie trebuie considerata ca o succesiune de intsrsectif in » T, reprezentand
fiecare propria sa capacitate.
La intersectile giratoril nu se calculeaza capacitatea globala a intersectiel , Ci numal capacitatea fiecarei ramuri a
intersectiel , luate separat .
Capacitatea limita a sensurilor giratorii , este data de limita supsricara a volumului de trafic de incarcare;
(suma volumuiui de conflict de pe calea inelara in dreptul strazii M9 si a volumului de intrare de pe sir. M9 ),

a/ Traficul orar de calcu) , in vehicule efalon (autoturisme) , pentre o perioada de perspectiva de 15 ani, cu
distributia sa pe ramurile intersectiel , este prezentat in matricea origine - destinatie, din tabeful de mai —jos:

A B c D Qf

A 0 25 | 100 | 225 550
B 260 0 183 950 1383

c 50 100 0 100 250

D 300 850 233 ) 1383

Q 600 1175 516 1275 3566
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INTERSECTIA ,,0i1 "

INTERSECTIA GIRATORIE B-DUL MAMAIA NORB, LA
CARE SE RACORDEAZA STRADA MS

* TRAFICUL PE TOATE RAMURILE Sl PE CALEA INELARA
A INTERSECTIE]
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| Proiectant:

| 8.C.DRUMPROIECT MACR! S.R.L URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERH UNU' REGIM DE INAL TIME MAI MARE 25+P+11g 7

| BulTomisie. 1434, et 4, com 411 | Oras NAVODARI , zona MAMAIA SAT, str. M3 n. 24, CF 127688, jud, Constanta
Constanta Tef. mopit: 0724713332 | Vol STUDIV DE CIRCULATIE

L Tebax oodiu: 0241 556 005/ it 240 | Bonoficly : —SCOATSOFYASRL

incare: A,B,C,D, feprezinta ramurile intersectief
Qf = traficu! care intra in Intersectie: prin ramura , ¢
Qz = traficul care iese din intersectie prin ramura , r"
Pe baza datelor din matricea origine — destinatie , se calculeaza traficul de pe calea inefara

b/ Traficul de pe calea inefara, intre ramurile succesive: Q' *{veh.et./ora)

Qe® = Qf +Qf® + QPB + QPC= 550 4 100 + 850 + 233 = 1733 veh.et /ora
Q= QP+ Q2% Q8= 1383 + 1733~ 1175 = 1941 veh.et,/ora

Qf® = Qf + QEC-QS= 250 + 1941 - 516 = 1675 veh.et/ora

QA =qP + QEP-QP= 1383 + 1675 - 1275 = 1783 veh.et./ora

¢/Traflcul pe calea de cireulatie ritiera in drepluf fiecarei intrari {ramuri ) : Q&(veh.et fora)
Qd= Q24 - Q4= 1783 - 600 = 1183 veh.et/ora

Q2 =Q4%-Q3= 1733- 1175 = 558 veh.et,/ora

Q¢ = qQBc. Q= 1941-516 = 1425 veh.et./ora

Q2 = Q- Q0= 1675-1275 = 400 veh.et,/ora

Astfel s-a obtinut traficyl pe toate ramurile si pe calea inelara a intersectiei giratorfi .

o/ Volumul lotal de trafic de intrare in infersectie Qn (veh.et/ora) este

Qo = (Qc+ Q& + O + Q24 ) - (@4 +Q8 + QF + 2) =
= (1733+ 1941 + 1675+ 1783 ) - (1183 + 558 + 1425 4 400 ) = 3566 veh.et./ora

- D s === S L=
I

/,
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Constanta Tel, mobi: 0724713332 | voum STUDI DE CIRCULATIE
L Toltaxsediu: 0241 555 005 m 240 ST R -
e/ Caleulul nivelului de servicly :
Seas | Miscare | Debite Debite | Debite | Debite Timp | Timp Capacitate | Intarzleri Intarzieri | Niyel
mers trafic | brat | conflict iesire | eritic Wrmare brat pebrat | medii de
acces srviciu
Stanga | 233
Est | Inainte 850 | 1383 | 300 1275 | 44 2,8 1882 11,86
Dreapta | 300
a | 250
Vest | Inainte | 950 1383 | 333 | 1175 44 2,8 1935 11,36

Dreapta

Stanga | 225 1040 | ,p»

Sud | Inainte 100 | 550 | 950 | 600 4,4 28 3236 6,35 i
Dreapta | 225
Stanga 100

Nord [nainte |50 | 250 | 1175 | 51 44| 28 | 3001 | 50 |
Dreapta | 100 | |

B
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Laleulul capacitatii sensului giratortu :

Ve
Cacasgou%%-eaﬁithugJ , unde

G = este capachatea accesuhyi ( bratulul ) veh/ora
b= estp timpulcﬁticdeacces(ssc)
LA timpul de urmare ( sec )

Ve = este volumul conflictual aferent bratulyi
fe = parametru pentry fiumarul de benzi

300
Cest =3son--1,‘;'g—4-e 3600144 'zéﬂ"

= 1882 velyjora
Cvest=3600--!§'1§-9_3%%(4'4 -4 = 1935 vetyora
Csud=3600-12~’,§1-8%{4’4“25&) = 3236 vehora
Cnmﬂ=asoo-124f?“-e%“’4'_2ﬁll = 3301 vehyora

Intarzierile de control pe fiecare hrat af intersectiol sunt urmatoarels :

2 (3600)/1383"
= 3600 1383 _ egg ) (1882)(1882
Oy= 1887 + 225 1882 i+ 880 'D-I- ————-__”2’50 +5 =

= 1,91+ 4,95 +5 = 11,86 seG/veh

= 1,85+ 4,50 +5 = 11,36 sec/veh

3600 (550
B ] @ i)

=311 +024+5 =635 set/vah

360 250 .
o =501+ 225 3907 "1+

= 092+0+5 =592 secieh

Intarzierea medis intersectie esie :

‘= 1363 + 1383+ 550 + 259 = 10.40sec/veh

8= 104038c/veh => Nivgl de Melu,,a'caraeteﬁmm:
~ clrcuiatia flnenty

-faramidnstep.lare,
- viteza mal regugs .
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8. Mivelul de serviciu al unef intersectii reprezinta o incadrare in clase de marime {itere de 1a A Ia F) a conditiilor de
Circulatie intr-o0 intersectie. Pentru stabilire nivelul de serviciu al intersectiei, valorile intarzierilor de control obtinute Ia

nivelul intersectiel, se vor compara cu cele din tabelu! de mai jos :

Tabel nr. 1
Nivel de serviciu Intarzieri de control |
( sec/veh)
ﬂ <10
[ 10 + 15
| 15 + 25
| 25+ 35
l
!

35 50
>50

Conditile de circulatie pentru fiecare nivel de serviciu sunt prezentate in tabelui de mai jos:

MM O o o e

Tabel nr, 2
l Nivel de serviciu ’ Descriere
[ A | Circulatie fluenta , fara cozi de asteptare , viteza libera de circuiatie B
B Circutatie fluenta , fara cozi de asteptare , viteza mai redusa
C Circulatie acceptabila , posibilitati pertiru formarea cozilor de asteptare , viteza mai
redusa
D Circulatie acceptabila , cozi de asteptare reduse , viteza redusa
E | Circulatie dficila , cozi de asteptare permanente | viteza redusa
F | Circulatie foarte dificila , cozi de asteptare pemmanente , viteza redusa ,opriri multiple

7. CONCLUZI! SI RECOMANDARI

7.1. Intarzierea de coatrol obtinuta in inersectia ,, I”, realizata intre strazile M9 si M4, este de 11,62 sec/veh. ,
rezultand un nivel servicln »B", caraclerizat prinir-o :

- circulatie fluenta ,

- fara cozi de asteptare ,

- viteza mai redysa .
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7.2. Inintersectia M “ realizata intre strada M9 si intersectia giralorie existenta , Intarzierea de control obtinula
este de 10,40 sec/veh , rezultand astfel tot un nivel de servicie »B”, cu aceleasi caracteristici ca in intersectia i

Se precizeaza ca ,,supfimentul” de vehicule , rezuitat ca urmare a aparitiel noului amplasament din cadru!
P.U.Z.-ului, nu aduce modificari care sa afecteze circulatia rutiera din zona .

1.3. Aceste niveluri de serviclu insa pot suferi reale modificari in timp , odata cu , mobllarea” suprafetelor de
teren ramase libere in zona .

1.4. Siguranta circulatiel rutiere in intersectia »I" { intersectia, I”avand semnalizarea rutiera existenta completa ),
va fi asigurata prin realizarea unei semnalizari orizontale si verticale corespunzatoare , respectlv ;

1.4.1. Semnalizare orizontala realizata prin;
- executarea de marcaje longitudinale continue sl ¢y infreruperi ;
- axcularea de marcaje de fraversare pentru pietoni :

- executarea de marcaje prin sageti ;
1.4.2.Semnalizarea verticala se va realiza prin :
- montarea de indicatoare rutiere .
Intocmit,
ing. Macii Gh.
Q. B.R.A.
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" &) SYHEGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPLIL GBTINERY UNUI
T4 547 A O/ EGM DE INALTIME MAI MARE Z8+P+HE *
Ori NAYODARI , zons MAMALA SAT, str. M3 nr. 24, Jud, CONSTANTA |

Beneficiar S.C. SALT SOFYA SRL.

Titht plansa ; PLAN DE SITUATIE - SITUATIA EXISTENTA :
- TRASEE STRAZ| EXISTENTE DiN ZONA DBIECTVULL) PROIECTAT ;
- SEMNALIZARE RUTIERA EXQSTENTA.

|
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| INDICATOARE RUTIERE £/
PROIECTATE (No)~ 47

Py
P o,
F )
4 3
/ f

il 117469 —
|\ e | \ ; S8 c3 3 ACF ) Referat/ Expertiza / Nr. / Data
| S \ ’ i Ui ) - IMPROIECT MACE L PRIRCt | S 5(ABORARE PLAN URBANISTIC ZOWAL IN VEDEREA MODFIGART | ]
7 J _ i - \W/REGLENENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI UNGI
| | \ [TA-RO>Z REGIM DE INALTIME MA! MARE 28+Re11E * Faza: |
| 10765 K f Oras NAVODARI, zona MAMAIA SAT, sir. M3#w. 24, jud, CONSTANTA PUZ |
[ A T .-",I _ 8. SALT SOFYA SRL
! = - - )
P " ~ R planea oy LN DE SITUATIE . SITUATIA PROECTATA : | Plansa |
- SIMULAREA CIRCULATIE) RUTIERE SPRE / INSPRE OBECTIVUL PROIECTAT ;
110760 - REGLEMENTAREA CIRCULATIEI IN ZONA CU INDICATGARE RUTIERE NOI . I| D3 |
S 2 =
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Numelz gi pranumels verificatorulyi atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRLI
Ni. 10609 domeniul Af

REFERAT NR.1373/21 Apr 2026
privind verificarea de calitate Ja cerinta Af a proiectului

" ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI! REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU 5COPUL
OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E "

1. Date de identificare:

- faza: 5G - Studiu Geotehnic

- proiectant general: 5C ANA PROIECT DESIGN SRL

- prolectant de specialitate: ING.ANA IONESCY

- investitor/beneficiar; SALT SOFVA S.R.L.

- amplasament: STR.M3, NR. 24; MAMAIJA SAT; JUD, CONSTANTA

- data prezentdrii proiectului pentru verlficare: 20.04.2026

2. Caracteristicile principale ale proiectulu si ale constructiel:

Documentatia prezentatd spre verificare reprezint studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei care
cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologici, stratificatia principalelor caracteristici geotehnice
ale stratului de fundare, adincimea optimé de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia hucr3ril
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI! REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERI!
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E *,

Suprafata de teren cercetats si destinats amplas&rii constructiel prolectate este situatd pe STR.M3, NR. 24; MAMAIA SAT: JUD.
CONSTANTA.
In vederea stabilirii conditiilor geotehnice sl hidrogeologice, pe acest amplasament s-au executat:
- unforaj geotehnic FG1 realizate in zona amplasamentului conform prevederilor NP 074 — 2022,
= 2sondaje de penetrare dinamica super grea DPSH 1 - DPSH 2 realizate cu sonda TG 63 - 100 PAGANI, conform DIN 4094
- Incercare de penetrare dinamica.

Din punct de vedere marfologic, teritoriul judetului Constanta este format dintr-un podis suspendat fata de Marea Neagra si
Dunare, cu altitudini de 160 +200m la N sila S de culoarul Vaii Carasu de 50+100m. Cele mai scazute altitudini sunt inreglstrate
in lungul litoralului (0,00m) st in lunca joasa a Dunarii {8+10m).

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat este situat in subzona Litoralului Maritim Sud Dobrogean care se
suprapune cordonului litoral dintre Lacul Siutghiol si Marea Neagra. Aceasta zona este constituita din formatiuni necoezive si
slab coezive ~ nisipurl, nisipur] prafoase, nisipuri argiloase si argile nisipoase depuse peste calcarele jurasice cu incluziuni
sistoase care reprezinta fundamentul regiunii.

Din punct de vedere gaologic, amplasamentul apartine platformel Dobrogei de Sud, cuprinsa intre Masivul Dobrogei Centrale
{de care este separat prin falia Capidava — Ovidiu), Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre (precontinentul) sl frontiera de
stat cu Bulgaria. Delimitarea Platformei Valahe de Platforma Dobrogei de Sud se face in lungul unei fracturi paralele cu Dunarea,
dupa care platforma Dobrogei de Sud este inaltata ; 20na studiata se caracterizeaza prin prezenta formatiuni sedimentare

reprezentate de loessuri si depozite loessolde din pleistocen {argile prafoase de natura .!e.essuidztsj.grgile} in care apar depozite

argiloase, prafoase. i b
N

Din punct de vedere hidrogeologic, in Dobrogea de Sud existd acumulsri de;’_a':'ﬁgih tormatiu Sfske diferte cum ar fi

Cuaternarul, Pliocenul, Eocenul si Senonianul, dar acestea au numai exten,ij’ur;f réduse §iim talocaty)

{f \ \
Din punct de vedere climatic, clima judetuiui Constanta evolueaza pe fonl"d ul-'ganajf'al al climi [empera:'c ntinental,
prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica si de com#ﬂ nemtele fizicoige: e ale/teritoriyut.
\ /]
Bin punct de vedere selsmic,Romania apartine unei zone seismice moderat p‘é\né la ‘rid!catz B " //

N . Y /
Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind proiectarea fundatiilor de\sqgféfa_t'a'_ siie 1 5TAS-6054/77 — zonarea
teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet, in zona analizata, se situeaza Ja =L b=
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incadrarea preatabils a lucrarii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociatd cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP 074- 2022,
functie de urmitorii factorl, eu urmétorul punctaj, astfel;

Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din amplasamentu! Punctaj estimativ
riscul geotehnic studiat
Conditii de teren Teran bun - sist verde 2 puncte
Apa subterana Cu epuismente normale 2 puncte
Importanta constructiei Normaia 3 puncte
Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate | Zona seismica cuag=90,20¢ 2 puncte

| Puncta) estimativ | 10 puncte

Conformm acestul punctaj realizat {10 puncte) rezults; Risc geotehnic - “Moderat” 5i categoria geotehnlcs

Dint punct de vedere litglogic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

= pema de sist verde cu grosimea de 2,00m intalnita intre adancimea de — 5,0m si—7,0m de la cota sapatura — cota
teren actual;

«  stratificatia se continua cu argila cafenie nisipoasa pana la adancimea de - 8 30 m de la cota teren actual;

- urmeaza stratul de nisip galbui pana la adancimea de - 9,70m de la cota teren actual;

= Incentinuare s-aintalnit stratul de argila galbuie verzuie cu concretiuni calcaroase pana la adancimea de — 10,60m de
la cota teren actual;

- incontinuare s-a intalnit stratul de nisip pietrificat pana la adancimea de - =13,60m de la cota teren actual;

- urmeaza stratul de calear cu intarspatii argiloase intalnit pana la adancimea de — —15,50m de la cota teren atuai;

= stratificatia se continua cu startul de nisip pietrificat pana la adancimea de — 19,80m de la cota teren actual;

= Incontinuare s-a intalnit orfzontul de sist verde maroniu pana la adancimea da - =28,00m de la cota teren actual

Pentru amplasare constructii cu regim de inaltime 25+P+11E, e recomanda:
= fundarea indirecta prin intermedIul pilotilor forati incastrati in artizontul de sist verde. Numarul, diametrul si
lungimea pilotilor, vor fi stabilite de inginerul de specialltate in functie de dimensiunea constructiei, tipul fundatiei si a
structurii de rezistenta si incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare. Datorita caracterului valurit al
orizontului de slst verde, este posibil ca pe amplasament sa varieze cota de aparitia a acestui orizont .

GP 129 - 2014 - Ghid privind Prolectarea geotehnics;

NP 125 - 2020 - Normativ privind fundarea constructiilar pe parmanturi sensibile la umezire.
NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs; = “'-'7&-; -
SR EN 1997-1:2004/NB:2016 — Eurocod 7; Prolectarea geotehnich Partea :Ir,ﬂgu%r genﬁrql S
SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnicX Partes 1 e &n ral
SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnics Partea 2 lnve;.stl)ga& ’L‘Waf
SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnics Pd ftaa Zplrw si
natlonals; [ ¥ i
SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnici Partea | i &ésdgarea ér%ﬁ
¢ SRENISO 22475-1:2021 - tnvestigatii 5i incercdri geotehnice. Meto e@’ﬁ'{evalﬁ mas
Partea 1: Principii tebnice de executie, g \

STAS 1242/3-87 - Teren de fundare, Cercetarea prin sondaje deschlse \\ s

STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetdri geotehnice prin foraje ekg s t‘atéﬁ;pé
*  SRENISO 14688-2:2018 - Cercetirl 5 incercdri geotehnice. |dentificarea sr El‘asﬁcafeapa i)
pentru o clasificare. ————

* 8 & & & 9 »

L ]

1turﬂor Partea 2: Principil
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Numale gi prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU
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3. Documente ce se prezints la verlficare:

s Tema de projectare.

*  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezint4 recomandirile pentru fundarea lucririlor
prevazute.

s Alte documente,

4. Concluzii asupra verificirii:
*  Tn urma verificirii se considers projectul corespunziitor, semnéndu-se si stampildndu-se conform indrumatorului.

Am primit doua exemplare,
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MINISTERUL DEZVOLTARIL, LUCRARILOR
PUBLICE $1 ADMINISTRATIEI

CERTIFICAT
DE ATESTARE
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.
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in aplicarea dispozitiilor art. 21 alin. (1) din Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructit,
republicat, cu modificdrile i completarile ulterioare;

urmare cererii inregistrati la Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice §1 Administratiei cu
nr. 327/ 2022 si promovirii examenului organizat conform Procedurii de atestare tehnico-

profesionala a verificatorilor de proiecte $t a expertilor tehnici aprobati prin Ordinul MDLPA
nr.817/2021, cu modificdrile §i completirile ulterioare, in sesiunea IULIE 2022
SE ATESTA
Dl. CHIRIAC RAUL-DUMITRU
Cod numeric personal: 1871016011846 '
De profesie: ing,
Judetul/Sectorul: ALBA
Localitate: BLAJ

VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionald: Af- Rezistenti mecanici si stabilitate pentru
masivele

de pdmint, a terenului de fundare i mteractiunea cu structurile ingropate prin investigatii
geotehnice si proiectare geotehnici

NIVELUL: nu este cazul

Titularului acestui certificat i se acordi toate drepturile legale.
MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE®

CSEKE ATTILA
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STUDIU GEOTEHNIC

PROIECT

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E
STRADA M3, NR. 24
MAMAIA-SAT
JUDETUL CONSTANTA

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivului: “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI

REGIM DE INALTIME MAI MARE 2S+P+11E".

1.2. Terenul amplasament identificat cu numarul cadastral 127688, cercetat din punct

de vedere geotehnic, este situat in Mamaia-Sat, strada M3, nr. 24, oras Navodari, judet

Constanta, conform plan anexat.

1.3. Studiu geotehnic, s-a intocmit in baza prevederilor NP 074/2022 pentru a

determina:
~ stratificatia terenului din amplasament;

- caracteristicile fizico — meqanjf_dé_

- adancimea nivelului pan'zl_:é’l"f.real

- conditii de fundare; | f ;

Lucrari de teren realizate®; |
- un foraj geotehnic FG1 reéi;i;%ate in 2
NP 074 — 2022; ;

turilor intainite in foraje;

)3)

v(b!a;a‘éfﬁentului conform prevederilor

- 2 sondaje de penetrare dinamica stupetgreaPSH 1 - DPSH 2 realizate cu sonda
TG 63 - 100 PAGANI, conform DIN 4094 - Incercare de penetrare dinamica;
Amplasarea forajelor geotehnice si a sondajelor de penetromefrie dinamica

geotehnic.
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Pentru intocmirea studiului geotehnic, s-au respectat prevederile
urmatoarelor standarde si normative:

1. NP 074 - 2022 — Normaitiv privind documentatiile geotehnice pentru constructii

2. GP 129 — 2014 — Ghid privind Proiectarea greotehnica;

3. NP 125 - 2010 -~ Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile
la umezire.

4. NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

5. DIN 4094 - Incercare de penetrare dinamica;

6. NP 123 - NORMATIV privind PROIECTAREA GEOTEHNICA A FUNDATIILOR
PE PILOTI;

7. STAS 2561/4-90 — Teren de fundare. Piloti forati de diametru mare. Prescriptii
generale de proiectare, executie si receptie;

8. SREN 12699 : 2015 - Executia lucrarilor geotehnice speciale;Piloti de indesare,

9. SR EN 1536 - + A1:2015 - Executia lucrarilor geotehnice speciale; Piloti forati;

10. GE 029 - GHID TEHNIC PRIVIND TEHNOLOGIA DE EXECUTIE A
PILOTILOR PENTRU FUNDATIE;

11. NP 045 - 2000 Normativ privind incercarea in teren a pilotilor de proba si a
pilotilor din fundatii

12.SR EN 19987-1:2004/MB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Fartea 1:
Reguli generale. Anexa nationala;

13.SR EN 1997-1 12004/AQ%_/2@6E;:_‘?06Q “Y:Proiectarea geotehnica Partea 1

o U
Reguii generale. \ \
14.SR EN 1997-2:2007 - —I urf)f:od 1 nectafeaT;

si cercetarea terenula\ \
15.SR EN 1997-2: 2007i§s\\§adg . r,océﬁ
Investigarea si cercetarea *téTerﬂ xa natlonala
16.SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2:

otehnica Partea 2: Investigarea

:Proiectarea geotehnica Partea 2:

Investigarea si cercetarea terenului
17.SR EN ISO 22475-1:2021 — Investigatii si incercari geotehnice.Metode de
prelevare si masurare a apei subterane.Partea 1: Principii tehnice de executie.

19.STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare.Cercetari geotehnice pri

in pamanturi;
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20.SR EN IS0 14688-1:2018 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 1: Identificare si descriere

21.SR EN ISO 14688-2:2018 — Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii pentru o clasificare

22.C 169/88 - “Normativ privind realizarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale™;

23.C 56 - 2002 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii;

24. P 100 / 1 - 2013 — Normativ pentru proiectarea antiseimica a constructiilor de
Jocuinte, social — culturale , agrozootehnice si industriale;

25.8TAS 6054/77 — zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de
inghet

26. SR 11.100/1-93: Zonare seismicd. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

27.Cod de proiectare CR — 1 — 1 - 4 / 2012 privind ,Evaluarea actiunii vantului
asupra construciilor”;

28.Cod de proiectare CR—1—1-3/2012 privind ,Evaluarea actiunii zapezii astipra

constructiilor”;

1.4. CONSIDERATI GEOLOGICE S| GEOMORFOLOGICE:

Sud se face in lungul unei fracturi { .-

- soclul_este alcatuit din gnaise granitice, peste care stau sisturi

mezometamorfice;

1.4.1. CONSIDERATII GEOLOGIC "—-——ﬁ.\

Din punct de vedere_g_ééi‘ég piaéar\w\‘a\tul apartine platformei Dobrogei de

Sud, cuprinsa intre Masivul :’Dob Cent (de care este separat prin falia
Capidava — Ovidiu), Platfom_jé Val ona ae self a Marii Negre (precontinentul) si
frontiera de stat cu Bulgaria. Delim Plah‘ormef Valahe de Platforma Dobrogei de

i’; cu Dunarea dupa care platforma Dobrogei

de Sud este inaltata .

Dobrogea de Sud prezinta o structura cu trasaturi specifice de platforma, avand
un soclu cristalin, acoperit cu o cuvertura groasa de sedimente necutate.

.;W’
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- cuvertura sedimentara este reprezentata prin ciclul de sedimentare paleczoic de

varsta siluriana si devoniana, alcatuita litologic din argile cenusii cu intercalatii
calcaroase, gresii cuartoase, marne si mame calcaroase;
- ciclul de sedimentare jurasic - cretacic: in acest ciclu se dezvolta un complex

litofacial predominant carbonatic, reprezentat prin calcare si dolomite;
- ciclul de sedimentare paleogen — miocen superior, reprezentat prin nisipuri verzi

glauconitice peste care stau calcarele organogene;
Depozitele Bessarabiene sunt dispuse transgresiv peste diferiti termeni stratigrafici ai
Cretacicului, peste Lutetian si peste Tortonian.

Bessarabianul este constituit in cea mai mare parte a regiunii din doua orizonturi
distincte un orizont de argila verzuie sau cafenie acoperit de un orizont de calcar
lumaselic. Acest orizont a fost interceptat de numeroase foraje siin sapaturi mai adanci
realizate in municipiul Constanta.

- in perioada cuaternara platforma Dobrogei de Sud a fost acoperita cu depozite
eoliene de tip loess, care acopera aceasta arie ca o patura aproape continua.
Depozitele loesoide au grosimi de la caiiva metri pana la aproape 20 m (mai groase
pe laturile de vest si est, in depresiuni si pe vai si mai subtiri pe platourile interfluviale);

Amplasamentul cercetat este situat in subzona Litoralului Maritim Sud
Dobrogean care se suprapune cordonului litoral dintre Lacul Siutghiol si Marea
Neagra. Aceasta zona este constituita din formatiuni necoezive si slab coezive -

nisipuri, nisipuri prafoase, nisipuriiargiloase si argile nisipoase depuse peste calcarele
— T———

Fé'p“refz}%undamentui regiunil.
b“r'izqnlp\‘“e sist care reprezinta fundamentul

jurasice cu incluziuni sistpase ¢

\

Stratificatia se confifnta
regiunii. (ef '
|

\ \

1.4.2.CONSIDERATH GEQMOR

I 1

&o;;;g_s_
N

\

—

Dobrogea de Sud are aéﬁéﬁft}i' unui podis cu strate usor inclinate fata de pozitia
orizontala, reprezentand un peneplen tipic.

Din punct de vedere morfologic, teritoriul judetului Constanta este format dintr-
un podis suspendat fata de Marea Neagra si Dunare, cu altitudini de 160 +200 N
si la S de culoarul Vaii Carasu de 50 + 100 m . Cele mai scazute
inregistrate in lungul litoralufui ( 0,00m ) si in lunca joasa a Dunarii ( 8 +
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Zona cercetata este situata in partea de SE a judetului Constanta si apartine
Podisului Dobrogei de Sus, subunitatea Cobadin, denumita Podisul Topraisar. Relieful

este domul, cvasiplan, cu vai largi si putin adancite.

O FRESTA NAMAMNGBLA

Podisul Carasu, cunoscut si sub numele de Podisul Medgidiei sau Podisul
Dorobantu, situat la N de valea Carasu, este constituit dintr-o suita de platouri joase
ce coboara in panta domolaia catre valea Carasu sau catre Dunare. Altitunile sunt
cuprinse intre 80 + 130m. Valea Carasu ce separa podisul cu acelasi nume de
podisurile ceva mai inalie din S, apare ca o arie depresionara transversala ce uneste
latura dunareana cu cea marina a judetului. Este marginita de versanti inaiti si abrupti
de loess.

Podisul Cobadin constituie parte/a,E

mai putin fragmentat si are aspect talqu‘i
{ N
ondulate. / ro /g k:

In cadrui sau se deoseb f i@éﬂbu

e |

valea Urluia in doua subunitati { P §UL

- in partea de vest sau treapta

- in partea de est sau treapta joasa (b‘bﬁ'_ ¢ ﬂnasar } ¢u altitudini de 40 + 0m.
Contactul cu Marea Neagra se realizeaza printr-un tarm inalt, cu faleze,
intrerupt de zone joase cu limanuri fluvio - marine.Prezenta calcarelor sarmatiene si

cretacice a determinat aparitia reliefului carstic; vai seci, chei, doline, pesteri, polii cu
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Aceste regiuni se fntalnesc in zonele aride unde apele curgétoare se varsa in
lacuri faré scurgere sau se pierd treptat, prin infiltratie sau evaporatie.

Activitatea de modelare a reliefului judetului Constanta este conditionata de
fregventa mare a ploilor torentiale { 3 + 4 mm/ min ) care detin cca. 75 % din totalul
precipitatiilor cazute. Ele deternina amploarea procesului de eroziune.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul amplasament este denivelat si
urmeaza linia reliefului din zona.

Pe amplasament sunt depuse umpluturi de pamant, resturi de la santierele din
zona.

Pe amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire

care sa pericliteze stabilitatea viitoarei constructii.

1.11. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

Reteaua hidrografica a Dobrogei este formata din: Dunare, raurile interioare
podisului, Canalu! Dunaie Marea — Neagra, lacuri, ape subterane si Maiea Neagra.

In Dobrogea de Sud raurile au caracter semipermanent, sunt in cea mai mare
parte simetrice, in cursul superior vaile sunt larg evazate, iar spre confluenta sunt
adanci, cu versanti verticali si meandre, unele avand caracterul unor mici canicane
(ex. Valea Urluia si Canaraua Fetei).

Reteaua hidrografica este tributara in cea mai mare parte Dunarii, vaile sapate
findinformade “U“sau“V _\_{_eggga_g_wrept al Dunarii are sculptate faleze inaite in
atiene si loess cuaternar. Tarmul Marii

depozie cretacice , eocen_e';fb-a\'c;iéh-\ﬁr;}j?::ﬁ

Negre are de asemenea Jfaié‘z?{jé«'fs{,'a'i roghsarmatiene si cuaternare.

Din punct de vedel"sre hidrog ::"'-jn dbrogea de Sud existd acumuldri de
ape n formatiuni de \'i_f_é'réié difer n.larl_;'ﬁj_r Cuaternarul, Pliocenul, Eocenul i
Senonianul, dar acesteé-rgu nﬁmai_ 'i:uqi"fr_géuse si importanta locala.

Cele mai importante-acvifer jé_,:z’aﬁ-'é;densiune cat si ca potential economic,

sunt legate de depozitele calcaroase barfgmian-jurasice si sarmatiene.
Caracteristica reliefului Podisului Dobrogei de Sud constituie retea de vai
ramificate care l-au fragmentat puternic. Pe marginea dinspre Dunare, viile se

si Vederoasa), iar cele dinspre mare in lagune sau limanuri fluvio-ma &8 ar fi:

lacul Techirghiol, lacu Tasaul, lacul Mangalia.
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In interior, judetul Constanta, este deficitar in privinta apelor curgatoare (cele
mai multe avand debite mici si oscilante), pe margini are numeroase lacuri-limane
fluviatile si fluvic-maritime. O nota caracteristica a retelei hidrografice de pe teritoriul
judetului este densitatea foarte scazuta a acesteia, de 0,1 km/km?, reprezentand cea

mai redusa valoare de pe intreg teritoriul tarii.

1.12. CONSIDERATH METEO - CLIMATICE :

Clima judstului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat
continental, prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Marii Negre si a fluviului Dunarea, cu o0 permanenta evaporare a apei,
asigura umiditatea aerului si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia. Circulatia
maselor de aer este influentata iarna de anticiclonul siberian care determina reducerea
cantitatilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoaca temperaturi ridicate si
secete. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si calduroase, ca si prin
primaveri larzii si secelcase.

Vantul predominant este cel care bate in directia N — NE, caracterizandu-se
printr-o umiditate redusa vara, in timp ce iama aduce viscole si geruri.

Temperaturile medii anu;lef@e:msgg\u cu valori superioare mediei pe tara -
11,2°C la Mangalia si 11 2°C i ?V‘u\nan - -}@NK matatea central-nordica a teritoriului

valorile nu scad sub 10°C

Temperatura medle dqiunu ce mai wem anuarie) este pe cea mai mare

I
intindere de - 1°C/ - 2°C, dar\m extren ea sud estlca este pozitiva: acest areal este

asadar cea mai calduroasa feglune a

Temperatura medie in Itmale i —J; auqust depaseste 25°C.

‘--___

Amplitudinea termica anuala este destul de diferentiata: 23 - 24°C in jumatatea
dunareana a Dobrogei si 21 - 22°C in jumatatea maritima a climatului litoral.

Reaimul precipitatiilor Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos,

cu precipitatii atmosferice rare, dar reprezentate prin ploi torentiale. Volumul
precipitatiilor anulale sunt cuprinse intre 3 — 400 mm/an.

Clima Podisului Dobrogei de Sud reprezinta anumite particularitati ina \a'%\

pozitia geografica: intfre Dunare in vest si Marea Neagra in es

= Ana Gh.
ONESCU

componentelor fizico — geografice ale teritoriului.
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Regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de aer anticiclonal
din Azore si cele mediteraneene cu aer tropical nord — african, ce aduc seceta, timp
senin si temperaturi ridicate. farna, anticiclonul siberian aduce mase de aer subpolar
continental, ce produc scaderi mari de temperatura, crivatul fiind vantul dominant al
zonei.

Temperatura medie anuala este cuprinsa intre valorile 11,4°C — 11,8°C.

Pentru amplasamentul analizat, factorul clima se evidentiaza prin urmatoarele
aspecte:;

- caracter continental cu influente marine;

- ariditate accentuata;

- caracterul torential al precipitatiilor,

- directia vantului N — NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara, in

timp ce iarna aduce viscole si geruri.

1.7. ZONAREA SEISMICA

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate
pana la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei in termenii de vaiori de varf
ale accelerafiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20 % prebabilitate
de depasire in 50 ani, Iocahtatea _cerestata conform P100/1 - 2013, se incadreaza in

T

zona seismica cu ag = 0,20 9/§v gb' 3 axde control Tc=0,7 sec a spectrului de
raspuns. QF' & a\: ‘%6
[ j / 0‘&4) > = \
Fig 1. Zonorea voloqdm &mr?&e i EF}Q.E“ Zonareo teritoriulul Romaniei in termeni de
terenufui pentru pra!aptaré o) cu Ay j ' demadude control {colt), Te o spectrului de
20%prabablmater{edemrem50 :_~~ / /] raspuns
e I A/ R

b2
1
4

LAl
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1.8. ADANCIMEA DE INGHET

Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind proiectarea fundatiilor de
suprafata si conform STAS 6054/77 — zonarea teritorivlui Romaniei dupa adancimea
maxima de inghet, in zona analizata, se situeaza la — 0,90 m.

1.9. Codul CR-1-1-3/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de

valori caracteristice ale Incércérii din zépada pe sol, sk, pentru aititudini A<1000m.

In ,Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor’, pentru localitatea
cercetata, se precizeazi o valoare caracteristicd a incércarii din zdpadad pe sol sk=
2,0 KN/m?, constructiile avand incadrare in clasa de importantd — expunere 1.

;& i
BOARA
f 28,800, e
1 =
P
H vy H
J, 4 / W
! , r,/ a0/ A;
Sl ) 2R, “‘1' UTCR, porT
= 2
| — & I N
t o
F2e T Sl e aril e . .
BN R L s -
\ e 1/
\ o e L V4, (
. LS

N\ g S
1.10. Codul CR-1-1 Aﬁ!@(‘!{m’ \ j_;éﬁarea teritoriului Roméniei in termeni de
valori de referinta ale presiuniiﬁﬁai_rr?r'ﬁiée. a vantului.
in Evaluarea acfiunii vantului asupra constructiilor”, valoarea de referinta a
presiunii dinamice a vantului la un interval mediu de recurenta 50 ani (IM < DS tru
localitatea cercetata, este de qv = 0,5 kPa, constructiile avand in ”ra@.iﬂﬂasé"
importan{s — expunere . '
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W0, 2011
Zonarea valorikor de refizrin(d ale proyissin dinsmice a oy in kPw, aviad JAR = 30 wni
NOTA, Peniru pesie 1000M valorile presiunil dinamice o vilntbai sc o redagin (A1) dib Acxs A,

1.11. INCADRAREA IN ZONE DE RISC NATURAL

Incadrarea in zonele de risc natural la nivelul de macrozonare a ariei pe care se
gaseste A1, se face in conformitate cu Legea nr. 575/ noiembtie 2001, Legea privind
aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a . zone de
risc natural.

Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producetii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un tip de
dezastru. Factorii de risc avuii in vedere sunt. cutrmurele de pamant; inundatiiie si

alunecarile de teren.

Cutremurele de pamant : zona de mtér[s - ica pe scara MSK este de

7‘,90
nq c}( antitati de precipitatii
ecttatel:i' inundatii.

a/zé tn/zana fara potential de
Pc-,_j_.

7 in zona studiata cu o revenire de cca. 5{) am&"
inundatiile: aria studiata se mcadreafaﬂl

cuprinse intre 300 — 400 mm/an, cu am p%'e N § u'
Alunecarile de teren: aria studaafﬁ’ se mca

producere a alunecarilor de teren . ) "‘\.I..\‘?(:Q--.;!E

2. REZULTATELE INVESTIGATIILOR DE TEREN

Lucrari de teren realizate :
- un foraj geotehnic FG1 realizat conform prevederilor NP 074 — 2022;
- 2 sondaje de penetrare dinamica super grea DPSH 1 - DPSH 2 rg
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2.1. Stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
Forajul FG1 a fost executat in sapatura generala la - 5,00m de la CTN:
- perna de sist verde cu grosimea de 2,00m intalnita intre adancimea de — 5,0m

— 7,0m de la cota sapatura — cota teren actual;

- stratificatia se continua cu argila cafenie nisipoasa pana la adancimea
de — 8,30 m de la cota teren actual;

- urmeaza stratul de nisip galbui pana la adancimea de — 9,70m de la cota teren
actual;

- in continuare s-a intalnit stratul de argila gafbuie verzuie cu concretiuni
calcaroase pana la adancimea de — 10,60m de la cota teren actual;

- in continuare s-a intainit stratul de nisip pietrificat pana la adancimea
de — 13,60m de la cota teren actual,

- urmeaza stratul de calcar cu interspatii argiloase intalnit pana la adancimea
de — 15,50m de la cota teren atual;

- stratificatia se continua cu startul de nisip pietrificat pana la adancimea
de — 19,80m de la cota teren actual;

- in continuare s-a intalnit orizontul de sist verde maroniu pana la adancimea

de — 28,00m de la cota teren actual;

\:1I'l - A '
2.2. in urma observa iitor de te
forajele geotehnice, rezulta\afm:matl -
ale terenului natural de pe arﬁla_ /

@n’na prelucrarii datelor obtinute din

tura si caracteristicile fizico-mecanice

o tnln
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Argila_intalnita in foraj este:

- pamant coeziv,

- culoarea cafenie;

- plasticitate mare;

- consistenta in domeniul plastic vartos;
Nisipul intalnit in foraje este:

- pamant necoeziv;

- culoarea cenusiu-galbui ;

- granulometric este nisip fin;

- este umed si foarte umded;

Pietricele calcaroase cu intercalatii de sist verde in masa argiloasa.

Sistul verde compact intalnit in jurul adancimii de 26,00m este roca slab
metamorfozata, dura gi rezistenta, caracterizata printr-o sistuozitate pronunjata.

La sisturile cristaline, minerale din roca sunt complet cristalizate si vizibile cu ochiul
liber, fiind agezate in straturi subfliri, orizontale, paralele, lamelare.
Oiizontu! de sist verde , coiforin prevederiior NP 074 — 2022 si Np 112 —

2014 face parte din categoria terenuri bune de fundare.
Sisturile verzi din Dobrogea, sunt roci slab metamorfozate, dure si rezistente,

caracterizate printr-o gistuozitate prenuntata. La sisturiie cristaline, minerale din rocd
sunt complet cristalizate si vizibile cu ochiul liber, fiind agezate in straturi subtiri,

orizontale, paralele, lamelare.
In amplasament s-a intanit formatiunea sisturilor verzi cu intercalatii mitimetrice

pana ia centimetrice de argila verzuie, uneori intercalatii decimetrice.

Complexul de sist verde ¢ terizat prin marea lui neuniformitate atat din

Vi

punct de vedere al cotei de apafitie cat si
,'/.‘.'J‘ /-’-l v‘\:/‘
In acest complex’ pretiomi

/ ! g
milimetrice, centimetriceli[{s @ig}é’ec Srice d“é
In zona orizontul de %\(erdg puterp

\

w/ &
‘\\}\‘ /&G\H (1 ;‘?//
N \”"ﬁ veRW~

care se pot vedea intercalaiiile
ila verzuie.
rater valurit.
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* Carcateristici fizice ale rocilor determinate conform SR EN 1936:

Adancime proba Densitate Densitate Absorbtie de Porozitate
{m) aparenta reala apa A totala p
po (kg/m®) | pr(Mg/m®) (%) (%)
-10,5 2345 2497 2,55 6,11
-12,2 2183 2277 1,88 4,12
-13,1 2324 2451 2,17 5,18
-13,8 2298 2432 2,39 5,50
-14,5 2347 2451 1,73 4,25
-15,2 2426 2525 1,40 3,92
-21,0 2297 2346 0,91 210
-25,0 2188 2289 2,02 4,42
-28,0 2116 2272 3,19 6,86

e (Caracteristicile mecanice ale rocilor au fost determinate conform SR EN 1926 si

ASTM D5731:
Adancime proba | P De Is Iss0
{m) (daN) (mm)
1,243 61,9 0,32 0,36
-10,5 1,543 53,8 0,53 0,55
0,988 54,7 0,23 0,34
0,465 61,4 0,12 0,14
12,2 0,463 58,7 0,13 0,14
| o594 | 834 | 021 | 021
! 2470 | 52,8 0,78 0,80
13,1 1,085 | 51,4 0,75 0,76
2,633 53,3 0,93 0,95
10,605 54,4 3,59 3,73
13,8 | 14667 | 557 4,73 | 497 |
| 13,794 56,2 4,37 4,61
%/3%;;}‘2 87,4 1,92 2,04
-15,2 12,242 Upy) 3,54 3,81
o638 %sﬁ\%? 3.32 344 |
| B226% ¥ 48,5 \ 1,37 1,35
-21,0 | [ZBk6 w 539/ | 0,89 091 |
L8440 L_*| 505 | 1,35 1,36
\3.338. ,\\ 524/ 1,23 1,25
-25,0 3,045 ___f“‘ “\&qﬁs 0 1,07 1,10
4,646 —"1--\].50,0 1,61 1,61
2290 | 508 0,89 0,89
-28,0 1,834 50,7 0,71 0,72
2,016 51,5 0,76 0,77
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2.3. REZULTATE TESTE DPSH

Pe amplasamentul analizat situat in Mamaia-Sat, strada M3, nr. 24, judet
Constanta s-au realizat 2 teste de penetrometrie dinamica super grea DPSH cu
sonda TG 63 - 100 PAGANI, a caror rezultate si descriere este atasata prezentului
studiu geotehnic .

Caracteristici tehnice instrumente Sonda: DPSH TG 63-100 PAGANI
o Referinti norms  DIN 4094
Greutate masa pentru lovituri 63,5Kg

indltime cadere libers 0,75m
Greutate sistem de lovire 63,5 Kg |

Diametru varf con 50,46 mm
Suprafata cu baza ascutita 20 cm?
Lungimea préjinilor im

Greutate préjini pe metru 6,31 Kg/m
Lungime prima prjina 0,40 m
Penetrare la varf 0,20 m

Numar de lovituri pe varf  N(20)

Camaésuire/noroi bentonitic Nu
Unghi varf de con 90° '

Incercarea de penetrometrie dinamicad constd in introducerea in teren a unui
varf conic (inaintari progresive d) méasurand numarul de lovituri N necesar.
Incercarile de Penetrometrie Dinamice sunt foarte réspandite si utilizate de catre

geologi si geotehnigti, datoritd simplitétii de executie, economiei si rapiditati de

executie. 7 4
Elaborarea lor, intempretal 2

si parametrizarii” soluru,i" eu/ éjutc nei 'mg ini continue, care permite o comparatie
intre consistenta diverselor mi travers

W\ \z \ A &L
geognostice pentru catacterizar tigraficd

Sonda penetroméi"r.i@@- pe ﬁféﬁés@henea recunoagterea destul de precisa a
grosimii paturilor din substrat, cota eventualslor nivele freatice, suprafete d A% %

ine,,
S RUR
&

taluzuri si consistenta generala a terenului.
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Elemente caracteristice ale penetrometrului dinamic sunt urméatoarele:

- greutate ciocan M;

- iné@ltime libera cadere H;

- varf conic: diametru baza con D, suprafata bazei A (unghi de deschidere );

- avansare (penetrare) d;

- prezenta/absenta camasuirii externe (noroi bentonitic).
Metodologie de Prelucrare

Prelucrérile au fost efectuate printr-un program de de calcul automat Dynamic
Probing produs de GeoStru Software.

Programul calculeaza raportul energiilor transmise (coeficientul de corelatie cu
SPT) prin elaborérile propuse de caitre Pasqualini (1983) - Meyerhof (1956) - Desai
(1968) - Borowczyk-Frankowsky {1981).

Permite de asemenea utlllzareafdafewri\'\ tnute din efectuarea incercérilor de

penetrometrie pentru extrapolarea, ﬁ‘l’fo;/

ff/

In sondajele de penetrarg f“@ i
ampiasament, s-au infalnit sofu K@e *"GN

Pentru calcul se vor utiliza uri
DPSHIF1

Realizare Test: Martie 2024 . ll
Strada M3 ORAS NAVODARI, JUDET CONSTA! \N o

Coeziv =

Necoeziv e
DPSH1F1 Valori Derivate
Adancime P 38 |Bometic |10/Te st Peniieien Coniniem:
m) kPa kPa |- * |kPa
D.0-=2.5 1013 22575 |046 ZE 56
2.5+3.7 220 8178 072 2% 37
37451 156 9615 [0.77 28 37
DPSHi1F1 Valeri / 1.25-1.4
Adancime [P i [Eomsts |I0E: mesi Gmaiic Coras
fm) kPa kPe |- et kPa
052 % 1613 225753 |0.46 2 40
25437 220 8175 |0.72 2 27
3.7+51 156 9615|077 = 25
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DPsH2Z

Realizare Test: Martie 2024
Strada M3 nr. 24, Mamaia-Sat, jud. Constanta

Coeziv

Necoeziv
DPSH2 Valor Derivate
Adancime [Py |Emew |IDTcouti  |Pmisim  |CSmisim
(m) kPa kPa |- 2 kPa
00-1.9 953 21135|045 28 5
11.9:2.9 486 14895081 28 43
29+4.1 313 13935077 o 51
4151 147 8175 |0.65 25 35
DPSH2 Valeri/ 1.25-1.4
Adancime Pacceputit E i I/l et madin Comdic
{m} kPa kPa |- H kPa
0025 953 21135|045 n 40
2550 486 14895 |0.81 4 30
E0-7.0 313 13935077 <] 6
1.0:9.0 147 8175 |0.65 pad 25

2.4. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

La data realizarii lucrariior de teren nivelul hidrostatic a fost interceptat in foraje,

astfel:

- in forajul FG1, nivelul freatic s-a intalnit la adancimea de — 6,20m de la CTN

respectiv - 3,20m de ia cota teren actual —

cota sapatura;

- perna a fost inundata de panza freatica;
Pot fi fluctuatii ale nivelului panzei freatice de £1,00m in functie de anotimp si regimul

precipitatiilor.

o

2.5. Dupa Normativ NP’ amh“"

= f:::\\\\

s

f z,,‘,\_ [k

amplasamentelor s-au ér‘ia}fzar o

u stabilirea categoriei geotehnice a

Factoril care cond !tloneaﬁak \ o/ rleqeé ]] situatiei din | Punctaj estimativ
riscul geotehnic \\ \, § amp asam tUI studiat

Conditli de teren ‘\ 'P,c:f“"' TeP{n bun slst verde 2 puncte

Apa subterana ' '\_\Qa'.i.f ECU ébm&t‘rfente normale 2 puncte
Importanta constructiei T Normala 3 puncte
Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate Zona seismicacuag=90,20g 2 puncte

Punctaj estimativ 10 puncte

Analizand punctajul obtinut, amplasamenitul cercetat se incadreaz

categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.
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3. CONCLUZII PRIVIND CONDITILE DE FUNDARE

Avand in vedere:

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor ce constituie zona de influenta
a fundatiilor;

- natura litologica specifica amplasamentului;

- categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.

Pentru amplasare constructii cu regim de inaltime 2S+P+11E, se recomanda:
- fundarea indirecta prin intermediul pilotilor forati incastrati in ortizontul de sist verde.

Numarul, diametrul si lungimea pilotilor, vor fi stabilite de inginerul de specialitate

in functie de dimensiunea constructiei, tipul fundatiei si a structurii de rezistenta si

incarcarile aduse de constructie asupra terenului de fundare.

Datorita caracterului valurit al orizontului de sist verde, este posibil ca pe

amplasament sa vatieze cota de aparitia a acestui orizont .

La realizarea pilotilor se vor respecta prevederile urmatoarelor STAS-uri si

normative;

NP 123 - NORMATIV privind PROIECTAREA GEOTEHNICA A FUNDATIILOR
PE PILOT!;

STAS 2561/4-90 — Teren de fundare. Piloti forati de diametru mare. Prescriptii
generale de proiectare, executie si receptie;

SR EN 12699 : 2016 - Executia lucrarilor geotehnice spaciale;Piloti de indesare:
SR EN 1536 - + A1:2015 - Exa :
GE 029 - GHID TEHNIL@ |
PILOTILOR PENTRU FLfN?»(T
NP 045 - 2000 Normap\. privir
pilotilor din fundatii. \ \ / /

Incercarea pilotilor de p‘ro‘bé trébwe éﬁe/facé inainte de Tnceperea executiei
pilotilor definitivi din Iucrare pentru CE conﬁrma valorile capacitatilor portante

arilor geotehnice speciale; Piloti forati;
HNOLOGIA DE EXECUTIE A

“‘ercarea irPJ teren a pilotilor de proba si a

4. RECOMANDARI
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Pentru fazele urmatoare de proiectare, se va completa prezentul studiu

geotehnic cu lucrari de teren an
pentru a stabilii cu exactitate,
/

aje si sondaje de penetrare dinamica)

£0Jufja\dp are.
e | oy [ .
In situatia in care apar ol & te fata de cele expuse mai sus, se va lua

legatura cu inginerul geot

intocmit,

ing. Ana lonescu

Mobil +40728205289
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GEQSTRU
CHANGES FROM: PREFERENCES OPTIONS
COMPANY

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICS Nr.1
Irnstrument foloslt... DPSH TG 63-100 PAGANI

Client: LUMADE 20.03.2024
Descriere : DPSH 1 - verificare pema p.s.
Locatie: Navodari - str. M3

Scaral:25
Numdr de lovitui penetrare virf Rpd (Kgfcm?) Interpretare statigrafica
0 5 1015 20 25 30 35 40 45 50 v
4l perna piatra
sparta
1
2
Argila prafoasa
3
Arglla
4
5

SIGNATURE 1
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CALCUL PARAMETRIi GEOTEHNICI iINCERCARE Nr.1

SOLURI COEZIVE
_Coeziune nedrenats _
/ Descriere NSPT Adénc. strat Corelatie Cu
| (m) (Ke/em?)
| Strat (2) 9,00 2,60-3,80 Terzaghi-Peck 0,61
| Argila prafoasa | ) | B ]
Strat  (3) 18,00 3,80-5,00 Terzaghi-Peck 1,22
‘ Argila
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static B -
Descriere NSPT Adanc, strat Corelatie Qc
(m) (Kg/em?®)
Strat (2) 9,00 2,60-3,80 Robertson (1983) 18,00
| Argilaprafoasa i
Strat (3) 18,00 3,80-5,00/ Robertson (1983)I 36,00
Argila l
Modul Edometric - - .
Deseriere NSPT Adanc. strat Corclatie Eed i
i (m) (Kg/em-} !
Strat (2)| 9,00 2,60-3,80 Troﬁmenkov| 93,59
Argila prafoasa (1974), Mitchell e
3 Gardner ‘
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 Trofimenkov 185,38
Argila (1974), Mitchell e
| Gardner{ |
Modulul lui Young N _
Drescriers NSPT Adinc. strat Corelatie Ey |
il el o e ) L (Kgiend)
Strat  (2) 9,00 2,60-3,80 Apolionia 90,00
Argilaprafoasa | N
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 Apollonia
Argila
Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni) -
Descriere NSPT Adanc. strat Corelatie
(m)
Strat (2) 9,00 2,60-3,80 A.G.I (1977)
Argila prafoasa - L B -
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 A.GI (1977)
Argila .
Greutate volumica

I Descriere I NSPT | Adanc, strat | Corelatie Greutate volumica \
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2,60-3,80

Meyerhof ‘

3,80-5,00

Meyerhof‘

Strat (2) 9,00 2,60-3,80 Meyerhof 2,13
Argila prafoasa
Strat (3) 18,00 3,80-5,00 Meyerhof 2,30
Argila |

Viteza undei de forfecare

Strat  (2) 9,00 2,60-3,80 Ohta & Goto 125,23
Argila prafoasa (1978) Argile si
argile prafoase cu
plasticitate scizuti
Strat  (3) 18,00 3,80-5,00 Ohita & Goto 150,13
Argila (1978) Argile si
argile prifoase cu
plasticitate scazuiad
TERENURI NECOEZIVE

Densitate relativa

Unghi de frecare interna

Strat (1)
perna piatra
sparta

Modulul Iui Young

NS

0.00-2,60  N1,60=972
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Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00, Bowles (1982) 240,00
petna piatra Sabbia Media
sparta

Modul Edometric

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00/ Begemann 1974 9525
perna piatra (Ghiaia con
spatta sabbia)

Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Ttalieni

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00 Clasificare INDESAT
perna piatra AGI
sparta

Greutate volumici

Strat (1) 0.00-2,60
perna piatra
sparta

Greutate volumic# saturati

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00 Terzaghi-Peck 2,07
perna piatra 1948
sparta

perna piatra
sparta

Modulul dinamic de deformatie
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Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00] Ohsaki (Sabbie| 1739,07
perna piatra pulite)
Sparta

Viteza undei de forfecare

Strat (1) 33,00 0.00-2,60 33,00 Ohta & Goto 131,77
perna piatra (1978) Prafuri

Navfac
1971-1982

(Jc Rezistentdi pe con Penetrometru Static

33,00 Robertson 1983
perna piatra
sparta
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GEOSTRU
CHANGES FROM: PREFERENCES OPTIONS
COMPANY

INCERCARE DE PENETRARE DINAMICS Nr.2
Instrument folosit... DPSH TG 63-100 PAGANI

Client; LUMADE 20.03.2024
Descriere : DPSH 2 - perna p.s.
Locatie: Navodari -
Scaral:25
Nurnér de lovitui penetrare varf Rpd (Kg/cm?2) Interpretare statigrafics
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 36,0 72,0 1080 144,0 180,0
N ' | [| |pema piatra
| sparta
|
|
|
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[
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! o
b *1' J o
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CALCUL PARAMETRIi GEOTEHNICI INCERCARE Nr.2

SOLURI COEZIVE
Coeziune nedrenata : -
Descriere NSPT Adéne, strat Corelatie Cu
- (m) (Kgiem?®)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80/  Terzaghi-Peck 0,74‘
Loess _ -
Strat  (3) 23,00 2,80-4,20 Terzaghi-Peck 1,55
Argila - -
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Terzaghi-Peck 0,95
Argila prafoasa | |
Qc Rezistentd pe con Penetrometru Static
Descriere NSPT Adéanc. strat Corelatie Qc
) (m) (Kg/em?)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80| Robertson (1983) 22,00
Loess : |
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Robertson (1983) 46,00
Argila | '
Strat (4) 14,00 4,20-5,00/ Robertson (1983) 28,00
Argila prafoasa i i | |
Modul Edometrjc -
Descriere NSPY Adanc. strat Corelatie Eed |
() (Ky/cm?) |
Strat (2) 11,00 1,80-2,80 Trofimenkov! 113,99
Loess (1974), Mitchell e ‘
. | Gardner
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Trofimenkov 236,38‘
Argila (1974), Mitchell e |
i _ Gardner ,
Strat  (4) 14,00 4,20-5,00 Trofimenkov 144,58
Argila prafoasa (1974), Mitchell e ‘
Gardner |
Modulul lui Young _ -
' Descriere NSPT Adanc. strat Corelatie Ey
i .0 A (m) . X (Kg/en?)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80 Apollonia 110,00
Loess| |
Strat (3) 23,00 2,804,20 Apollonia 230,00
Argila _ o
Strat (4) 14,00 4,20-3,00 Apollonia
Argila prafoasa |

Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)
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Descriere NSPT Adénc, strat Corelatie Clasificare ‘
] e, L (m)
Strat (2) 11,00 1,80-2,80 A.G1 (1977) CONSISTENTE‘
- Loess
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 AGIL (1977) MOLTO
Argila| _ .~ CONSISTENTE|
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 A.GL(1977) CONSISTENTE
Argila prafoasa‘ |
Greutate volumica =
‘ Descriere NSPT Adanc. strat Corelatie Greutate volumici |
. (m) . _ (t'm’)
Strat  (2) 11,00 1,80-2,80 Meyerhof 1,99
Loess |
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Meyerhof] 2,11
Argila F
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Meyerhof] 2,05
Argila prafoasa | | ’ |
Greutate volumica saturati - .
Descriere NSPT Adangc, strat Corelatie Greutate volumica
{(m) saturaté
! i B {tm'}
| Strat (2) 11,00 1,80-2,80 Meyerhof 2,19
Loess . _ _F_ -
Strat (3) 23,00/ 2,80-4,20 Meyerhof]| 2,17
! Argila _ .
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Meyerhof, 2,25
‘ Argila prafoasa|
Viteza undei de forfecare S seserrl
Descriere NSPT Adanc. strat Corelatic Viteza undei de
(m} forfecare ‘
(m/s)
Strat (2)/ 11,00 1,80-2,80 Ohta & Goto 121,65
Loess (1978) Argile si
argile priifoase cu
plasticitate scazuti .
Strat (3) 23,00 2,80-4,20 Ohta & Goto 149,87
Argila (1978) Argile si
argile prifoase cu
plasticitate scizuta
Strat (4) 14,00 4,20-5,00 Ohta & Goto 144,98
Argila prafoasa (1978) Argile si
argile priifoase cu

| plasticitate sciizuti

]
)
:
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TERENURI NECOEZIVE
Densitate relativd

Strat (1) 3 . 39,00 Meyerhof 1957
pema piatra

N1,60=67,39 Wol
(1989)N160

Strat (1) 39,00 0.00-1,80 39,00/ Bowles (1982) 270,00
perna piatra Sabbia Media
sparta

Modui Edometric

Strat (1) 0.00-1,80
perna piatra
sparta

Clasificarea AGI (Asociatia Geologilor Italieni)

Strat (1) 0.00-1,80
perna piatra AG.L
sparta

Greutate volumics

Strat (1)]
perna piatra
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B sparta/ l

Greutate volumic3 saturati

Strat (1) 39,00 Terzaghi-Peck 2,10
perna piatra 1948
sparta

0.00-1,80
perna piatra
sparta

Viteza undei de forfecare

Strat (1) Ohta & Goto
perna piatra (1978) Prafuri
sparta

Modulul reactiei substratuhui de fundare Ko

 Navfac

1971-1982

39,00 Robertson 1983
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MINISTERUL MEDIULULI,
APELOR $I PADURILOR

Agentia Nationall pentru Mediu si Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 34 din 09.09.2025

Titular ;: SALT SOFYA SRL, cu domiciliul in Judetul Constanta, Oras Navodari, strada
Frunzelor, nr. 22,

Referitor la solicitarea Dumneavoastrd, inregistratd la D.J.M. Constanta cu nr.
1805/21.07.2025, privind avizarea din punct de vedere al protectiei mediului pentru:
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARIl REGLEMENTARILOR
URBANSTICE CU SCOPUL OBTINERIl UNUI REGIM DE INLATIME MAI MARE 25+P+11E,
amplasata in Judetul Constanta, Orag Névodari, zona Mamaia Sat, str. M3, nr. 24, (conform
CU nr. 83/18.02.2025 emis de Primaria Orasului Navodari),

In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in sedinta
Comitetului Special Constituit din cadrul D.J.M Constanta din data de 08.08.2025, va
comunicam decizia D.J.M. Constanta:

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI REGLEMENTARILOR
URBANSTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INLATIME MAI MARE 28+P+11E,
amplasata in Judetul Constanta, Oras Navodari, zona Mamaia Sat, str. M3, nr. 24, (conform
CU nr. 83/18.02.2025 emis de Primaria Orasului Navodari), nu necesiti evaluare de mediu
conform H.G. nr. 1076/2004, urménd a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de
mediu.

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmitoarele:

> planul propus nu intrd sub incidenta art. 28, alin. (2) din 0.U.G. nr. 57/2007 aprobata de
Legea nr. 49/2011, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei satbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

> Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr
292/2018, anexa 2, pct. 10, lit.b (proiecte de dezvoltare urbana);

> in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 §i land in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediulyi prevazute in Anexa 1, planut
nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile
asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat,

Pénd la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
© Anunturile privind depunerea solicitirii de obfinere a avizului de mediu $i de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au aparut in datele de 03.06.2025
1 06.06.2025 in ziarul ,,Anunt de Mediu”.
o Decizia nr. 24/08.08.2025, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit (CSC) din data de 08.08.2025, a fost afisata pe site-ul
D.J.M. Constanta ;
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MINISTERUL MEDIULUI,
ATELOR Si PADURILOR

Agentia Nationald peatru Mediu i Arii Provcjate

o Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CsC,
din data de 29.08.2025 in ziarul ,,Anunt de Mediu ", in conformitate cu art. 12 din HG
nr. 1076/2004.

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici:

Amplasamentul care genereazi studiul PUZ este proprietate privata a lui SALT SOFYA SRL are o
suprafata de 1020 mp, avand categoria de folosinta “curti constructii” .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 amplasamentul generator de P.U.Z. face parte din intravilanul
localitatii Navodari, trup C, UTR B2 si este proprietatea SALT SOFYA SRL, prin act alipire
nr.3402/11.11.2024.

Zona studiata vizata in suprafata de 1020 mp cu nr.cadastral 127688 este delimitata de:

> la Nord: |E 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: {E 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. cadastral 127688, adresa oras Navodari, Promenada Navodari, Str. M3,nr.24
(cu fesire pe str.M7) + strada M3, judetul Constanta, in suprafata de 1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:
> la Nord: IE 100669,IE 116674

> la Sud: strada M7

> la Est: Bulevardul Mamaia Nord

> la Vest: IE 102323,IE 103255

Situatia existenta:

INDICATOR! URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994,
69/15.02,2004 si 110/24.02.2017

TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism

Regim maxim de inaltime =P+4£

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la: regimul de construire,
functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T,),
procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si postericare ale parcelelor.

Distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL RAFINARE SA, conform ORDIN nr.
3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreazi in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare
a teritoriului si urbanism este de 5,824 km.

Accesul la amplasament prin caile existente din Est Bulevardul Mamaia Nord si la sud din strada M7.
Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitard buni; api, energie electrica, gaze naturale.

Propunere de dezvoltare urbanistica
Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone functionale (si subzonele
acestora) cuprinse in zona generatoare:
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR I PADURILOR

Ageotia Nationala pentru Mediu si Avii Protejate

v B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim
$/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele
functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica cu capacitate
mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

- regim maxim de inaltime 2S+P+ 11E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 428,40mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 4080mp;

- P.O.T. maxim propus = 42.00%;

- C.U.T. maxim propus = 4;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de CTA medie
a terenului) = 43.00m.

Imobilul va fi compartimentat astfel:

-2 subsoluri: locuri de parcare;

-la parter :restaurant,receptie,casa scarif+lifturi;

-la etaje vor fi in total 60 de apartamente utilizate in regim hotelier;

ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu apa - Alimentarea cu apa a imobilului ce urmeaza a se realiza se va face prin extinderea
retelei existente in zona.

Canalizarea - Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare prin extinderea acesteia
din zona.

Alimentarea cu energle electrica - se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un
proiectant autorizat, in functie de necesitati, se prevad cinci ampasamente pentru posturi trafo,
alimentarea acestora se face ingropat.

Alimentarea cu gaze naturale - se va executa in urma intocmirii unui proiect de catre un proiectant
autorizat, in functie de necesitati,

SITUATIE PROPUSA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUPC, UTR B2a :

POT maxim =42%

CUT maxim =4.00

Regim maxim de inaltime =2S+P+11E

SITUATIE PROPUSA

Suprafata Procent

Suprafata studiata PUZ 1020 mp
Suprafata generatoare PUZ, din care: 1020 mp 100.00%
B2a - Zona mixta cu functiuni turistice cu 1020mp 100.00%
capacitate mai mica de 1000 de persoane,
alimentatie publica cu capacitate mai mica de
1000 persoane, servicii, birouri, receptive, spatii
plantate, alei pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii, skybar/terasa: din care;
Suprafata edificabila / construibila maxima 428,40mp 42.00%
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §I PADURILOR

Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor | 81,60 mp 8%+subteran in

si parcajelor auto supraterane subsolurile propuse
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. | 510 mp 50.00%

50% din suprafata generatoare) conform HCJC

152/2013

Suprafata desfasurata maxima (CUT) 4080 mp 4.00

TOTAL: 1020mp 100.00%

In calitate de titular al planului aveti urmatoarele obligatii :

- conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia
mediului ;

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

- se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- e vor respecta prevederile H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numaruluf minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructitlor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

»

p. Presedintele Agentiei Nationale penf -ii Protejate
semneaza

Director execut
Celzin LATIF

y Nume si Prenume 7 Fyhctia Data Semnat ]
Verificat:Lavinia Monica ZECA Sen¥iciu 09.09.2025
’ Intocmit:Camelia COSTACHE |/Srﬂier superior 09.09.2025

Nota: redactat in 3(trei) exemplare(
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 PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
Secara ] ;

Nr. Cadastral Sm:ﬁtnmmhaimobﬂulni[mp]l 2 Adresa imobihis
7276 8€ 1020 mﬁm

Nr, Cartea Funcizra

Unitates Administrativ Teritorjala (UAT)
NAVODARI

VECIN: [E 112413 - strada M7 - . 1

A DATE REFERITOARE LA TEREN ol
i | CaiEEde T suprafata (mp) Mentiuni b
Imobil delimitat cu gard pe toate latmile

1 Ce 1020

TOTAL 842
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH ' |

.| Suprafata construita la sol BT
Cod Destinatia (mp) Mentiuni |
]
o |
TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilului = 1020 mp
Suprafata din acte a imobilului =- mp

Executant
CA SURVEY & DESIGN SRL

Inspector
Confirm introducerea imobitulud in baza de date integrata si
sttibuirea miEmarabui esdastral

ROULDECAT LT WOGARA CONSTNTA
| Numeysl  [OHOGI CARMEN |
fnl SILIERGR.IA

BT ARSCATE S IR
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' s@Snenmean,  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobllfars CONSTANTA
sufs  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard Constanta

"_‘"‘"ﬂﬁu LI T

Dosarulnr. 316682 / 11-11-2024

INGHEIERE Nr. 316682

Registrator; FLORINA DINUT
Asistent: GABRIELA ANTONELA STOIAN

Asupra cererii introduse de SALT SOFYA SRL privind Dezmembrare/Comasare in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.ALIPIRE 3402/11-11-2024 emis de Toncu Mihaela;

fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Le i i
: ite la art. gea cadastrului si a publicitatli imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterloare, tariful achitat in suma de 60 lel, cu

doc_umentul de plata:
-Chitanta externa nr.1216835/11-11-2024 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire [a;
- imobilul cu nr. cadastral 1060/1, inscris in cartea funciara 106850 UAT Navodari avand

proprietarii: SALT SOFYA SRL in cota de 1/1 de sub B.8;
- imobilul cu nr. cadastral 119664, inscris in cartea funciara 119664 UAT Navodari avand

proprietarii: SALT SOFYA SRL in cota de 1/1 de sub B.2;
- Se sisteaza cartea funciara 119664 a imobilufui cu numarul cadastral 119664/Ndvodari ca urmare

a alipirii acestuia in imobilul 127688/Navodari asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 119664 UAT

Navodari;
- Se sisteaza cartea funciara 106850 a imobijului cu numarul cadastra! 106850/Navedari ca urmare
a alipirii acestuia in imobilul 127688/Navodari asupra A.l sub B.10 din cartea funciara 106850 UAT

Navodari;
- Se infiinteaza cf. 127688 a imobilului cu nr. cad. 127688/Navodari ca urmare a alipirii

urmatoareior 2 imobile;
~- nr.cad.106850\cf,106850;

~- nr.cad.119664\cf.119664;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 127688 UAT Ndvodari;

Prezenta se va comunica partiior:
TONCU MIHAELA

SALT SOFYA SRL
rmen de 15 zile de {a comunicare, care se depune la Birout de Cadastru sl

* rept de reexaminare in te :
PLE;c?tatz imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funclara si se solutioneaza de catre registratorut-sef

Asistent Registrator,

Registrator,
GABRIELA ANTONELA STOIAN

FLORINA DINUT
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE: |

1.1. Date generale:

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD.
127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud.
Constanta ”

Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, nr.cadastral
127688 — intravilan, jud. Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: B.l.A. arh.Pavel Dan

Benefeciar: SALT SOFYA SRL

1.2. Obiectul lucrarii:
Amplasamentul care genereaza studiul PUZ este proprietate privata a Iui SALT

SOFYA SRL pentru o suprafata de  1020mp, avand categoria de folosinta “curti
constructii” .

o Delimitarea zonelor studiate si generatoare:
Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este
delimitata de:
la Nord: IE 100669,IE 116674
la Sud: strada M7

la Est: Bulevardul Mamaia Nord
la Vest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de
1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7

» la Est: Bulevardul Mamaia Nord
> la Vest: IE 102323,IE 103255

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

o Solicitari ale temei-program:

La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu
scopul de aferent ,ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE
(2S+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu
iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”

YV VYV
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Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de
construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone

functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:
v UTR B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim 2S+P+11E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica
cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

1.3. Surse documentare/Cadrul legal:

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata). Ale carei
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

- P.U.Z. Litoral Mamaia Nord, aprobat prin HCL 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016;

- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
0.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,republicata in 2015

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;
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- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

CAPITOLUL 2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII

2.1. Evolutia zonei:
o Date privind evolutia zonei (sursa site —ul Primariei Orasului Navodari):

Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba — Midia Navodari si intre
lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul
acvatic.

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este

denumita Navodari, datorita specificului local.
In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand | (azi
Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii ’40 si anume: strada
Carol ll-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada
Printul Mihai.

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales
incepand cu anii ’50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala.
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte
Chimice (U.S.A.S. — Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si
respectiv. Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari
Navodari”, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga

la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.
Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S. —ului si Uzinei de Reparatii a crescut
numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de peste
70%. De altfel, termeni ca ” centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou” au
fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci.

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare
a H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968.

In perioada 1976 — 1990 se dezvolta complexul industrial si portul Midia, Baza de
export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul Petrolier si de
Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari, Ecluza Navodari, Fabrica de
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Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si
incubatoare proprii.

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3,
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.

Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele | — VIII, o scoala cu clasele | — IV, patru
gradinite, un liceu industrial de chimie.

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la
32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%),
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul
Primariei Orasului Navodari).

Combinatullde i@ " &
Ingrasaminte Chimice=! s
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2.2. Incadrarea in localitate:

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp este delimitata de:
la Nord: IE 100669,IE 116674
la Sud: strada M7

la Est: strada M3
la Vest: IE 102323,IE 103255

VV VY
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Prevederi ale PUZ —Litoral Mamaia Nord :

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 amplasamentul generator de P.U.Z. face
parte din intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR B2 si este proprietatea SALT SOFYA SRL,
prin act alipire nr.3402/11.11.2024.

Folosinta terenului este curti-constructii.

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de
1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7

» la Est: Strada M3
» la Vest: IE 102323,IE 103255
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte funciara
pus la dispozitia proiectantului. .

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in estul localitatii, fiind amplasata Iaa rox. 491,39m fata de Marea Neagra.

Mw]!.-x l!'\H[]P‘Pv”J-IIH"-hd Sat
T~ J

4 Masoara distanta
D4 clic pe harta pentru a adduga linia la cale

Distanta totala: 491,39 m (1.612,18 ft)

Se va masura distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL
RAFINARE SA, conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile
Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism.
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Distanta este de 5,824km.
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2.3. Elemente ale cadrului natural:

Zona se incadreaza in microclimatul litoral, (temperat-continental cu influente marine.)
Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, cat si intervale dese de incalzire, fapt
ce da stratului de zapada un caracter episodic.

Temperatura medie anuald este de 11,20C iar precipitatile medii anuale sunt de
347,8mm/mp.
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Circulatia aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est in semestrul cald si pe directia
nord-est — sud-vest in ambele sensuri, in semestrul rece.

2.4. Circulatia terenurilor-situatia existenta,disfunctionalitati :

Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - se pastreaza accesurile existente din Est strada M3 si la sud din
strada M7.

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale
pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse subteran si suprateran .

2.5. Ocuparea terenurilor:

In prezent, pe lotul generator in discutie nu se afla nici o constructie ,terenul

este liber.
2.6. Echiparea edilitara existenta:

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna: apa,canalizare, energie electrica, gaze
naturale.

De asemenea, in zona exista retele de telecomunicatii si televiziune, fiind posibila
bransarea zonei generatoare la acestea.

Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilitdti va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in vecinatatea amplasamentului si completarea celor ce lipsesc in functie de
potentialii consumatori din zona.

Sunt necesare obtinerea avizelor favorabile de bransament a obiectivului vizat la
retelele existente in zona si proiectarea corespunzatoare a acestora. Aceste lucrari se vor
realiza in fazele corespunzatoare a procedurii de proiectare si autorizare a constructiilor.
2.7. Probleme de mediu:

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Sursele de poluanti a factorului de mediu apa provenite de la organizarea de santier sunt:
» posibilele scurgeri accidentale de lubrifiant sau carburant care ar putea rezulta datorita
functionarii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul organizarii de santier
* orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau in apele subterane :

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa
evacuarea apelor reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja periodic
de catre o firma specializata.

In cazul afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe
sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurarii lucrarilor de
organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie
de masuri de prevenire si control, respectiv:
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* respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;
« operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii
cu dotari adecvate;
« dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora
in caz de nevoie.

Depozitarea temporara de materiale de constructii in vrac care pot fi spalate de apele
pluviale si ar putea polua solul si subsolul va® fi facuta in spatii inchise sau acoperite.

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii nu vor fi poluari accidentale
ale apelor.
- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Nu este cazul.
b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

In perioada de constructie, sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului
studiat sunt surse la sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si
prelucrarea solului) si mobile (trafic utilaje si autocamioane — emisii de poluanti si zgomot).

Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii / montaj sunt nedirijate, fiind
considerate surse de suprafata, liniare.

Principalul poluant care va fi emis Tn atmosfera pe perioada de executie va fi reprezentat
de pulberi totale in suspensie — in special TSP si fractiunea PM10.

O proportie insemnata a lucrarilor include operatii care se constituie in surse de emisie a
prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor balastoase si
a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum sapaturi (excavari), umpluturi (descarcare
material, imprastiere, compactare), lucrari de infrastructura.

O sursa de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea datorata vantului, fenomen
care insoteste lucrarile de constructie, datorita existentei pentru un anumit interval de timp, a
suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantului.

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreaza, in marea lor
majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Dispunerea geografica, administrativa, topografica, precum si directia dominanta a
vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea impactului emisiilor de gaze de combustie
asupra zonelor afectate.

Un aspect important il reprezinta faptul ca toate materialele de constructie vor fi produse
in afara amplasamentului, urmand a fi livrate in zona de constructie in cantitatile strict necesare
si in etapele planificate, evitandu-se astfel depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale
pe santier si supraincarcarea santierului cu materiale.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus. Pe perioada de exploatare a
constructiei sursa de poluare a aerului poate fi reprezentata de centralele termice proprii.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
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- sursele de zgomot si de vibratii:

Pentru nivelul de zgomot / vibratii - se vor respecta conditiile impuse prin HG nr.321/2005
privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.119/2014(nivel acustic la limita incintei), cu modificarile ulterioare, STAS nr. 10009/2017 .

Acustica urbana- Limite admisibile ale nivelului de zgomot, STAS nr. 6156/1986- protectia
impotriva zgomotului in construciile civile si social-culturale - limite admisibile, alti parametri de
izolare acustica.

Principalele surse de zgomot si vibratii rezulta din exploatarea utilajelor anexe si de la
utilajele de transport care tranziteaza incinta.

Zgomotele si vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor
folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra
mediului.

In timpul executarii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de
utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.

Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor si turistilor din zonele cele mai apropiate.
In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot.

- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Nu este cazul.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;
Nu este cazul.
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
IN FAZA DE EXECUTIE :
Sursele potentiale de contaminare a solului sunt reprezentate de:

. Depozitarea materialelor de construcitii si a deseurilor rezultate in urma lucrarilor, precum
si a deseurilor menajere rezultate de la personalul implicat in executia lucrarilor;
. Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si alte substante chimice de la autovehiculele

si utilajele implicate in realizarea lucrarilor
IN FAZA DE FUNCTIONARE :
Constructia va dispune de :
- containere (europubele) pentru colectarea temporara a deseurilor menajere si asimilabile, in
vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Impactul asupra vegetatiei poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor , datorita
cresterii cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei din
vecinatatea amplasamentului.
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In momentul amenaijarii de spatii verzi, activitatea microorganismelor din sol se va reface.
Trebuie avuta in vedere depozitarea separata a solului fertil decopertat ce poate fi reutilizat fata
de restul solului excavat.

In timpul functionarii, natura activitatii si amplasarea obiectivului exclude posibilitatea
afectarii in vreun mod a faunei si a florei terestre.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public;

Distanta fata de obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de
arhitectura, zone de interes traditional este suficient de mare pentru ca acestea sa nu fie afectate.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Gestionarea deseurilor

Cantitatile de deseuri generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele
constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va
realiza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, (codificate
conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprizand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmatoarele:

» deseuri menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in
container si vor fi predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al localitatii;
volumul va varia zilnic, functie de numarul echipelor implicate in lucrari;

» deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de ambalaje de plastic
(15 01 02), pentru care se recomanda colectarea si depozitarea separate in recipient
adecvate, special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea
valorificarii;

» deseuri de constructii: pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice
(17 04 05), resturi de beton (17 01 01), lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile se vor
valorifica prin unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura
la indicatia si cerinta autoritatii locale ceemite autorizatia de construire sau pot fi
depozitate intr-un depozit de deseuri inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe
amplasament sunt reprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte (betoane, elemente de
zidarie)

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub forma de
containere metalice, pentru colectarea selectiva si valorificarea ulterioara prin unitati autorizate.
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Functionarea obiectivului va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor
asigura facilitatile necesare pentru colectarea selectiva.

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul
de salubritate autorizat din orasul Navodari.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu se produc sau utilizeaza substante sau preparate chimice periculoase.

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%
din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica, spatiile verzi putand fi
amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora. Prin utilizarea centralelor cu
energie electrica / boilerelor cu energie electrica, se asigura un impact minim asupra
contaminarii aerului.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Concluzii:

Sunt propuse functiuni mixte: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane, alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri,
receptie , skybar/terasa, piscine,cu regim de inaltime maxim 2S+P+11E, POT max =42%
si CUT max =4.

In zona generatoare se propune realizarea unui imobil 2S+P+11E cu
functiunea de Apart-Hotel.

Imobilul va fi compartimentat astfel:

-2 subsoluri: locuri de parcare;
-la parter :restaurant,receptie,casa scarii+lifturi;
-la etaje vor fi in total 60 de apartamente utilizate in regim hotelier;

Calculul capacitatii pentru numarul de persoane care utilizeaza cladirea este
astfel:

-in apartamentele din regin hotelier :60buc x 3 persoane =180persoane;

-in restaurantul folosit pentru persoanele din imobil :maxim 100persoane ;

-la piscina exterioara :maxim 40persoane.

Rezulta un total de 320 persoane la capacitate maxima pe ora.

3.2. Valorificarea cadrului natural:

Valorificarea cadrului natural se face mai ales din punct de vedere al proximitatii cu
Marea Neagra si plaja aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a investitiei intr-
un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face zona propice pentru construirea de
imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitectura deosebita.

3.3. Modernizarea circulatiei:
a) Regquli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:
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Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate
fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - se pastreaza accesurile existente din Alee acces, la Est: Strada
Promenada.

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare;

- Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93,
astfel:

o Pentru apartamente de vacanta: 100% din numar total de unitati de cazare;
o Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare
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o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o
zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea
acestora pe carosabil sau trotuar.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale
pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul
imobilelor proiectate viitoare.

3.4. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona functionala B2a reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si include
atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de
circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de
imprejmuire.

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Coeficientul de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul
unei zone functionale a prezentului PUZ.
> B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim S/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa,
piscine.

- regim maxim de inaltime 2S+P+ 11E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 428,40mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 4080mp;

- P.O.T. maxim propus = 42.00%;

- C.U.T. maxim propus = 4;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 43.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camere tehnice
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necesare instalatiilor). De asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in
demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel maiinalta / cu o inaltime
de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara
majorarea numarului de niveluri aprobate.

- Cladirile nou propuse se pot realiza cu subsol/demisol cu spatii pentru
garare;Subsolul/demisolul se poate realiza si in procent de 100% pentru terenul alocat
noului imobil daca se realizeaza parcari.ln cazul acesta suprafata
subsolului/demisolului nu se calculeaza in total suprafteie desfasurate aferenta
coeficientului CUT.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor
incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime
ale loturilor edificabile.

Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.

Se permite dezmembrarea suprafetei generatoare,iar coeficientii urbanistici
calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui lot in parte din cadrul
suprafetei generatoare.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor sunt:

» functiuni pentru turism (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni ) cu capacitate mai
mica de 1000 de persoane;

> hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane;

> restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane (spatii inchise, acoperite si descoperite);

» comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;

» zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

» sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .
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BILANT TERITORIAL.:

SITUATIE EXISTENTA
INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017
TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%
CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E

SITUATIE PROPUSA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%
CUT maxim =4.00
Regim maxim de inaltime =2S+P+11E
SITUATIE EXISTENTA S| PROPUSA zona generatoare IE 127688:

Suprafata Procent Procent
existent propus
Suprafata studiata PUZ 1020mp --- -—-
Suprafata generatoare PUZ IE 1020mp 100.00% 100.00%
127688, din care:
B2a — Zona mixta cu functiuni 1020mp 100.00% 100.00%
turistice cu capacitate mai mica
de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de
1.000 persoane, servicii, birouri,
receptie , spatii plantate, alei
pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii,
skybar/terasa, piscine, din care:
Suprafata edificabila / 428.40mp 35.00% 42.00%
construibila maxima
Suprafata destinata circulatiei 81.60mp 35% 8%+ subteran in
pietonale, acceselor si parcajelor subsolurile propuse
auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi 510mp 30% 50.00%
si plantate (min.50.00% din
suprafata generatoare) conform
HCJC 152/2013

Suprafata desfasurata maxima 4080mp 4.00 4.00
(CUT)
TOTAL: 1020mp 100.00% 100.00%

Intocmit,
Arh.Pavel Dan
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PLAN DE ACTIUNE

,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E)
TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe
str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta ”

BENEFECIAR: SALT SOFYA SRL

PROIECTANT: B.l.A. architect Pavel Dan
DATA INTOCMIRII: MAI 2026
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Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
prin PUZ:

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei.

Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic, faza DTAC,DTAD si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in
conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Intocmit
arh.Pavel Dan



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN
IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE

STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

Regulament Local de Urbanism-R.L.U.
aferent

,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE
(2S+P+11E)

TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe
str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta ”

FAZA :PUZ

PROIECTANT: B.l.A. Arh.Pavel Dan
BENEFECIAR: SALT SOFYA SRL
DATA INTOCMIRII: MAI 2026



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

1. Capitolul 1: Dispozitii generale

1.1. Date de identificare a documentatiei

1.2. Delimitarea zonei studiate si a zonei generatoare
1.3. Rolul R.L.U

1.4. Baza legala a elaborarii

1.5. Domeniul de aplicare

2. Capitolul 2: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. si
C.uT

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru c-tii

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. Capitolul 3: Zonificarea functionala, prescriptii speciale pe zone

v UTR B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim 2S+P+11E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica
cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE:

1.1. Date de identificare a documentatiei

Denumirea lucrarii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent ,, ELABORARE

P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN IDENTIFICAT
CU NR.CAD. 127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn,

intravilan, jud. Constanta ”

Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, nr.cadastral
127688 — intravilan, jud. Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: B.l.A. arh.Pavel Dan

Benefeciar: SALT SOFYA SRL

1.2.Delimitarea zonelor studiate si a zonei generatoare:

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este
delimitata de:
» laNord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7
» la Est: strada M3
» la Vest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de
1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7
» la Est: Strada M3
» la Vest: IE 102323,IE 103255

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
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Inventar de coordonate stereo al terenurilor propuse pentru reglementare:

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

Nr. Coordonate pct.de contur
Pct.

Y [m] X [m]

1,788823.046,316535.993
2,788818.043,316505.377
3,788840.471,316504.342
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988
6,788845.167,316532.636
7,788823.046,316535.993

S teren=1020mp

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului si in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr.204 din 83/18.02.20225 si avizul
de oportunitate nr.43650 /08.05.2025 eliberate de catre Primaria orasului Navodari in
vederea realizarii de investitii noi. Lucrarile propuse privesc construirea de noi investitii —
imobile maxim 2S+P+11E cu destinatii turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane,
alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane. servicii, birouri, receptie ,
skybar/terasa, piscine.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditile de densitate acceptate, conditiile estetice, de
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatie si de mediu, in corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al
localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

Acest P.U.Z. poate sa reprezinte pentru suprafata studiatd o baza de fundamentare
pentru o faza urmatoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfasoara
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinata si de conditiile specifice de dezvoltare a judetului
in ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulatie in zona respectiva, de posibilele
completari cu functiuni sociale conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si odata cu
implementarea si functionarea obiectivului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.

1.3.Rolul R.L.U.:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constitue una dintre piesele de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si
interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:

a) Regimul functional al zonei:

» Functiuni admise;

» Functiuni admise cu conditionari;

» Functiuni interzise;

b) Regimul juridic:

» Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);

» Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;
» Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;

c) Organizarea circulatiilor publice:

» Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;
» Asigurarea accesibilitatii loturilor;

» Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;

d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in
caz de urgenta, igiena mediului:

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe
parcele diferite;

» Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);

» Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul exterior
al constructiilor;
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» Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;

e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si exploatare
a planului:

» Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);
» Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;

» Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;

Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U. constitue
cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de
valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constitue act de autoritate al administratiei
publice locale.

1.4. Baza leqgala a elaborarii:

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

-HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- P.U.Z. Litoral Mamaia Nord, aprobat prin HCL 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
0.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;




-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,republicata in 2015

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national,

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

1.5. Domeniul de aplicare:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
constitue legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in
domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:

» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de
inaltime maxim S/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la
atic. Se admit urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane, alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii,
birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de Urbanism in
zona reglementata. La emiterea Autorizatiilor de Construire se va asigura respectarea tuturor
legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.
De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale,
de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit
sau arheologic, natural ori peisagistic protejat.

CAPITOLUL 2.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Requli_cu privire la pastrarea integritatii_mediului_si_protejarea patrimoniului
natural si construit:

In vederea pastrarii integritatilor mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a
factorilor de mediu.

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea igienico-
sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a caror
concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind conditiile de




evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA — 002 / 2002, ape pluviale a caror
concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA — 001 / 2002. In cazul in care procesele
tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata va fi pre-epurata / trecuta
prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul de canalizare / fosele septice
vidanjabila.
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie si de
retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente centralelor
termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2 estimate in cantitati
mai mici decat CMA STAS 12574 — 87. De asemenea, surse de poluare pentru aer rezulta si
din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si personale. Aceste echipamente vor fi
dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor rezultate, in conditiile prevazute de lege.
- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in mod
necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva a
deseuirilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea si
intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului si a apei freatice
prin scapari necontrolate.
- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.
- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.
Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie o
amenintare pentru mediul inconjurator.
Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu.
Recomandari pentru protectia mediului natural:
Apa:
> Realizarea unei epurari corespunzatoare a apelor uzate rezultate din mediul natural si
din cadrul obiectivelor economice;
» Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele tehnologice
specifice;
> Reabilitarea si extinderea retelei de alimentare cu apa potabila;

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la reteaua de distributie a apei potabile
existente in punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul zonei
generatoare se va realiza o retea subterana de distributie utilizand materiale ce vor asigura
integritatea sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor si, ca urmare, consumurile
suplimentare prin pierderi in mediu.

Colectarea apelor uzate se va face in sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare
menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-epura /
trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.
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Aer:
» Informare si constientizare a agentilor economici poluatori asupra termenelor conformarii;
» Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;
» Masuri pentru scaderea emisiilor;

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%
din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica, spatiile verzi putand fi
amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

Prin utilizarea centralelor cu energie electrica / boilerelor cu energie electrica, se
asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.
In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta legislatia
in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor specifice.

Gestiunea deseurilor:
» Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor

» Crearea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor urbane si industriale la nivelul
fiecarei localitati

Pentru colectarea deseurilor vor fi amenajate spatii special destinate, echipate astfel
incat sa permita colectarea selectiva a deseurilor in scopul valorificarii celor reciclabile si
diminuarii cantitatii eliminate la depozitele de deseuri. Aceste spatii vor fi dispuse in zona
parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie facilitata preluarea
acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a deseurilor.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:

Biodiversitate:

Impactul cel mai puternic se va resimti in perioada de construire datorita prezentei
umane si cu precadere a proceselor tehnologice specifice. Data fiind durata relativ scurta a
acestor activitati, impactul va fi temporar.

Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezenta pe terenul afectat
nu are valoare ecologica importanta, fiind formata din specii ruderale. De asemenea, spatiile
verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial caracterul zonei.

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat speciile prezente pe terenul afectat
nu au statutul de specii protejate.

Populatia si sanatatea umana:

Se estimeaza ca populatia din zona invecinata nu va fi afectata de implementarea
planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan
industrial.

Solul:

Impactul asupra solului se va manifesta in perioada de implementarea a planului, prin
lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor si fundatiilor. Dup& implementarea planului nu
va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deseurile se vor depozita in
spatii special amenajate, in recipiente specifice tipului de deseu. Se interzice depozitarea
deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatiile de depozitare vor fi
prevazute cel putin cu platforme betonate.

Apa:
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Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanta
fatd de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor
fi directionati catre fose vidanjabile periodic.

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasimi
inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.

Aerul:

Calitatea aerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele de
praf care se ridica in aer in timpul executiei, Tnsa caracterul temporar si neconcomitent al
procesului va pastra impactul in limite admisibile.

Intensificarea traficului rutier este estimata ca va creste nesemnificativ in raport cu
cea existenta in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.
Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si
pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte adverse
asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:

Sol:

- Nu se va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, decat in
magazii special destinate pentru recipienti adecvati. In cazul depozitarii de astfel de materiale,
magaziile vor fi realizate pe platforme betonate.

- Evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren.

- Depozitarea temporara a deseurilor numai in locurile special amenajate si, in functie de
categorie, numai in recipiente special destinate.

- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sféarsitul fazei de constructie

- Organizarea de santier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti,
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare interventiei
in caz de poluare accidentala cu hidrocarburi.

- Pentru fiecare zona si parcela se vor respecta POTmax si CUTmax stabilit cu caracter
obligatoriu

- Refacerea stratului vegetal si plantarea acestuia cat mai repede posibil dupa fiecare
constructie realizata pentru impiedicarea aparitiei fenomenelor de eroziune a vantului.

- Indepértarea deseurilor atat din zona reglementata, céat si din vecinatatea acesteia.

- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate cu
prevederile HCJC 152/22.05.2013.

Apa subterana si de suprafata:

- Interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrifianti.
- Schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu materiale
absorbante.

- Asigurarea unei stari de functionare bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii
scurgerilor de hidrocarburi.

- Deseurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
eventualele scurgeri de la acestea.
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- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile si transportul apelor uzate la o statie
de epurare, de catre firme special autorizate.

Aerul:
- Intretinerea corespunzétoare a starii drumurilor.
- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf.
- Materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa mi fie imprastiate sub actiunea
vanturilor
- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati.
- Folosirea exclusiva a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi.
- Acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulente sau depozitarea etansa a
acestora.
- Evitarea manipularii unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in perioadele cu
vant.

Biodiversitatea:
- Toate spatiile neconstruite vor fi inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori specifici
zonei, fara a se introduce specii alohtone, in special a celor cu caracter invaziv.
- Desfasurarea lucrarilor de construire numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de lucrari,
fara a se afecta suprafete suplimentare de teren.

- Ingroparea cablurilor electrice, astfel incat in perioada de pasaj a pasarilor s& nu existe risc
de coliziune intre acestea si stalpii sau cablurile de electricitate.

- Interzicerea cu desavarsire a distrugerii vegetatiei din vecinatatea zonei reglementate.
Schimbarile climatice:

Gazele cu Efect de Sera (GES), principalele responsabile de aparitia si intesificarea
schimbarilor climatice, au ca surse majore de emisie in atmosfera diferite ramuri ale sectoarelor
economice cu o importanta foarte mare din punct de vedere social si economic:

[0 arderea combustibililor fosili in vederea producerii de energie;
[ agricultura si utilizarea terenurilor, mai ales modificarile survenite in randul acestora, asa cum
este cazul defrisarilor;
[ depozitarea deseurilor si neinchiderea la termenii propusi;
0 utilizarea gazelor industriale florurate (HFC - hidrofluorocarburi, PFC - perfluorocarburi si SF6
- hexafluorura de sulf).

o Efectele schimbarilor climatice
Doua categorii de efecte ale incalzirii globale sunt cele mai vizibile si influenteaza semnificativ
viata economica si sociala:
[ Topirea ghetarilor si cresterea nivelului marilor. Atunci cand apa se incalzeste, isi mareste
volumul. Tncélzirea globald se afla, de asemenea, la originea topirii calotelor glaciare si a
ghetarilor. Luate Tmpreuna, aceste schimbari duc la cresterea nivelului marilor si oceanelor si,
astfel, la inundarea si erodarea zonelor de coasta si a celor joase.
[0 Fenomene metorologice extreme, schimbarea regimului precipitatiilor. Ploile torentiale si alte
fenomene meteorologice extreme devin din ce in ce mai frecvente. Ca urmare a acestei situatii,
se produc inundatii si scade calitatea apei, iar resursele de apa devin tot mai precare in unele
regiuni.
O Pentru multe specii de fauna, schimbarile climatice au produs modificari de comportament.

11



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

¢ Riscuri pentru flora si fauna.
Schimbarile climatice se produc atat de rapid incat supravietuirea multor specii de plante

si animale este amenintata.
Multe specii terestre, de apa dulce si marine au migrat deja. Unele specii de plante si animale
risca sa dispara daca temperaturile medii globale vor continua sa creasca necontrolat.

e Riscuri pentru sanatatea umana.
Schimbarile climatice au deja un impact asupra sanatatii:
- A crescut numarul deceselor cauzate de caldura in unele regiuni si a scazut numarul celor
cauzate de frig in altele.
- Modificarea distributiei unor boli transmise prin apa sau vectori.

e Costuri pentru societate si economie.
Daunele cauzate bunurilor imobile si infrastructurii, dar si sanatatii umane antreneaza costuri
ridicate pentru societate si economie.
in perioada 1980-2011, au fost afectate de inundatii peste 5,5 milioane de persoane, iar pierderile
economice directe rezultate au fost de peste 90 de miliarde de euro.
Sectoarele care depind mult de temperatura si precipitatii, cum ar fi agricultura, silvicultura,
energia si turismul, sunt in mod special afectate.

Provocarea pentru adaptare consta in cresterea rezistentei sistemelor economice si
ecologice si reducerea vulnerabilitatii lor la efectele schimbarilor climatice. Totodata masurile
adoptate in domeniul adaptarii vor asigura un beneficiu maxim al efectelor pozitive pe care le
genereaza procesul de incalzire.

Efectele schimbarilor climatice au deja repercusiuni asupra activelor si a infrastructurilor
cu durate lungi de viata, cum ar fi céile ferate, podurile sau centralele electrice, iar aceste efecte
urmeaza sa se intensifice n viitor. De exemplu, construirea de cladiri in zone care ar putea fi
afectate de cresterea nivelului marii necesitd o atentie deosebitd; in mod similar, toleranta la
caldura a liniilor de cale ferata trebuie sa fie calculatd in functie de temperatura maxima
proiectata, si nu de valorile istorice. Prin urmare, este esential sa se identifice in mod clar — si,
prin urmare, sa se investeasca in — infrastructura care este pregatita pentru un viitor neutru din
punct de vedere climatic si rezilient la schimbarile climatice.

Strategia privind Schimbarile Climatice propune tipuri de masuri cheie, care trebuie
implementate in fiecare sector. Scopul acestor masuri este reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera (GES) si adaptarea la efectele schimbarilor climatice in urmatoarele domenii:

» Eficienta energetica:

- Schimbarea comportamentului consumatorilor casnici, ceea ce poate determina

economii de 1-15% prin utilizarea corecta a aparatelor electrocasnice, a sistemelor de

iluminat si a regulatoarelor termostatice pentru energie termica;

- Atragerea investitiei private in actiuni municipale, prin utilizarea contractului de

performanta, cu economii estimate de 15% pentru cladiri publice si de 25-30% pentru

actiuni de iluminat public;

- Reducerea consumului de energie in industrie cu minimum 10%, prin imbunatatirea

managementului energetic si aplicarea unor masuri de tip ,low-cost/no-cost”. Promovarea

managementului energetic in industrie prin: - informarea si formarea profesionala pentru
managerii energetici autorizatj;
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- dezvoltarea unui nou model de curs de pregatire pentru universitatile agreate, in vederea
pregatirii pentru autorizare a managerilor si auditorilor energetici.

» Transport
Incurajarea utilizarii transportului feroviar ca alternativa la transportul Rutier si orientarea
transporturilor rutiere de marfuri catre transportul Feroviar.

» Auto
- Autovehicule echipate cu motoare conventionale (cu ardere interna), dar cu emisii
poluante foarte reduse;
- Autovehicule echipate cu motoare conventionale (cu ardere interna), care utilizeaza
partial sau integral combustibili alternativi (in general biocarburanti lichizi, biogaz, GPL,
GNC etc); - Autovehicule cu alta sursa de energie (hibride, electrice, cu hidrogen etc).
Aviatie - Imbunat&tirea managementului de transport;
- Optimizarea rutelor de zbor;
- Dezvoltarea Transportului Intermodal;
- Incurajarea si promovarea transportului nemotorizat;
- Dezvoltarea unei infrastructuri adecvate pentru ciclism.

» Urban
- Imbunatatirea performantei termice a cladirilor. Va fi continuata, de pilda, reabilitarea
termica a cladirilor existente, pentru care sunt avute in vedere doua mecanisme de
finantare;
- Incurajarea dezvoltérii de actiuni care vizeaza casele ecologice, casele pasive si/sau
active. Programul demarat in anul 2010, vizand instalarea sistemelor de incalzire care
utilizeaza energie regenerabila, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor clasice de
incalzire, denumit “Programul Casa Verde” va fi imbunatafit si implementarea lui va
continua in anii urmatori; - Implementarea unui program de sprijin pentru imbunatatirea
eficientei energetice n cladirile ocupate de persoanele cu venituri reduse;
- Modernizarea infrastructurii de transport si distributie a energiei termice in sisteme
centralizate; - Implementarea proiectului vizand perdelele forestiere pentru protejarea
oraselor mari din zonele de campie.

» Agricultura
- Introducerea tehnologiilor agricole moderne de utilizare a soiurilor de plante rezistente
la seceta, boli si daunatori, pentru care sunt necesare mai putine lucrari agrotehnice;
- Protejarea materiei organice in sol, in mod special in solurile bogate in carbon (mlastini,
turbarii etc);
- Implementarea tehnologiilor de colectare si valorificare a reziduurilor agricole;
- Realizarea de microinstalatii de obtinere a biogazului in ferma sau in grupuri de ferme;
- Cresterea suprafetei forestiere, prin stoparea taierilor ilegale, reconstructia ecologica
forestiera.

ADAPTAREA LA SCHIMBARILE SCLIMATICE:
- Actualizarea instrumentelor de estimare meteo si a scenariilor climatice;

- Instrumente de management al riscului;
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- Agricultura este Tn mod particular vulnerabila la schimbarile de temperatura si
precipitatii care, pe termen lung, fac ca industria alimentara sa fie, la randu-i, vulnerabila.

Pot aparea probleme in sectorul energetic, in special in ceea ce priveste producerea de
hidroenergie, daca fenomenele de seceta vor creste in Roméania (pe timpul verii, creste si
consumul energetic datorita utilizarii pe o scara mai larga a aparatelor de aer conditionat, in cazul
temperaturilor mari).

- Necesitatea folosirii unor soiuri de culturi mai bine adaptate si mai rezistente la conditji
de temperaturi ridicate si la secet3;

- Necesitatea accesului la serviciile de interventie activa in atmosfera, servicii cu caracter
preventiv care actioneaza in sensul eliminarii/reducerii pagubelor produse de fenomene
meteorologice periculoase (grindina, furtuni, ploi abundente etc.);

- Identificarea zonelor si a sectoarelor vulnerabile si evaluarea necesitatii si a oportunitatii
de alternanta a culturilor si a schimbarii soiurilor, ca reactie la schimbarile climatice;

- Sprijinirea cercetarii agricole si a productiei experimentale, in vederea selectarii
culturilor si a dezvoltarii celor mai bune soiuri, mai potrivite cu noile conditii climatice.

» Apa

In perioada de executie, lucrarile de manevrare a maselor de pdmant (decopertari,
sapaturi, nivelari, compactari) pot avea un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata din
zona, prin depunerea de praf. Potentialul impact este reprezentat de cresterea turbiditatii si a
depozitelor de sedimente in corpurile de apa receptoare. Impactul potential asupra resurselor de
apa datorat lucrarilor de constructie, poate aparea doar accidental, gestionarea corespunzatoare
a materialelor si produselor utilizate Tn perioada de executie reducand in mod semnificativ
probabilitatea aparitiei impactului. In perioada de exploatare, apele uzate menajere si tehnologice
generate In urma activitatilor desfasurate, precum si apele pluviale potential contaminate
colectate de pe amplasamentul obiectivelor vor fi epurate inainte de evacuare, nefiind Tn masura
sa genereze un impact semnificativ asupra calitatii receptorilor, in conditile de functionare in
parametrii optimi a instalatiilor de pre-epurare si epurare.

> Sol

Principale forme de impact asupra solului in perioada de executie a investitiei sunt:
stocarea temporara a diverselor materiale in locuri neamenajate, scurgeri accidentale de fluide
de la utilajele si echipamentele de lucru, evacuari necontrolate de deseuri menajere si/sau
industriale. in perioada de functionare, solul ar putea fi afectat prin urmatoarele actiuni:

[1 depozitarea diverselor materii prime si auxiliare in locuri neamenajate;
[0 evacuari necontrolate de deseuri industriale si/sau menajere;
0 exfiltratii datorate deteriorarii sistemului de canalizare a apelor uzate;

0 eventuale neetanseitati ale rezervoarelor de stocare a materiilor prime si materialelor;
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0 emisii atmosferice care pot fi antrenate de ploi in sol;
[1 scurgeri accidentale de substante chimice utilizate Tn cadrul proceselor tehnologice;

[1 gospodarirea necorespunzatoare a apelor uzate si a apelor pluviale potential
impurificate.

» Populatia si sanatatea umana
In perioada de constructie, principalele surse de zgomot si vibratii care ar putea influenta
negativ calitatea vietii locuitorilor din zona actiuni lor propuse sunt urmatoarele:

- actiuni de constructie, incarcare/descarcare de materiale si echipamente;

- functionarea echipamentelor si a vehiculelor implicate 1in lucrarile de
constructie/instalare;

- traficul rutier al vehiculelor grele utilizate pentru transportul materialelor de constructie.

n perioada de executie, se considera ca actiuni le propuse vor avea un impact pozitiv
asupra mediului social si economic, prin crearea unor noi locuri de munca. In etapa de
functionare, actiuni le vor avea un impact pozitiv semnificativ, contribuind la la asigurarea de noi
locuri de munca si cresterea veniturilor colectate la nivelul bugetelor locale.

Distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL RAFINARE
SA, conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism, este de 5,824km.
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2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Ca regula generala, loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pana la solutionarea
situatiei juridice a acestora. Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu respecte
conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara suprafetei
edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de proprietate sau care
in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii urbanistici maximi impusi, cu
exceptia dezmembrarii in loturi pentru parcari. Se permite dezmembrarea lotului astfel
incat sa se respecte indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul PUZ pentru intreaga
suprafata de teren cf.Legii 350/2001,actualizata in 2022.

Conform studiilor intocmite, modificarea indicilor urbanistici si ulterior a
edificarii constructiilor nu afecteaza zona studiata, investitiile crescand calitatea vietii
si vor imbunatati aspectul zonei.

Conform Studiului Geotehnic intocmit de ANA PROIECT DESIGN SRL, se
recomanda fundarea indirecta prin intermediul unor piloti forati incastrati in orizontul
de sist verde.

Conform Studiului de Circulatie intocmit de DRUMPROIECT MACRI SRL,
realizarea obiectivului nu are influenta semnificativa asupra circulatiei auto si
pietonale din zona studiata.

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui
lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor

de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. In cazul
prezenteidocumentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat si spatiile de parcare
auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, ne-existand
zone non aedificandi.
In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv largirea
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea
intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii terenului necesar
catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si in cazul cedarii
dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de
parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati.
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2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T.
si C.U.T.:
2.3.1 Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de
min. 3.00m fata de strada M3 si 3.00m fata de strazile adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale:

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand

prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate
zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

> Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

» Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de inaltime:
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
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a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita

desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.Coeficientul de
utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale a
prezentului PUZ.
» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim S/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa,
piscine.

- regim maxim de inaltime 2S+P+ 11E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 428,40mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 4080mp;

- P.O.T. maxim propus = 42.00%;

- C.U.T. maxim propus = 4;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 43.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camere tehnice
necesare instalatiilor). De asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in
demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime
de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara
majorarea numarului de niveluri aprobate.

- Cladirile nou propuse se pot realiza cu subsol/demisol cu spatii pentru
garare;Subsolul/demisolul se poate realiza si in procent de 100% pentru terenul alocat
noului imobil daca se realizeaza parcari.ln cazul acesta suprafata
subsolului/demisolului nu se calculeaza in total suprafteie desfasurate aferenta
coeficientului CUT.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale si
posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita vederea
in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe aliniamentul la strada al
parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. Parcelele se pot lasa si
neimprejmuite, in functie de preferinte. - coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul

19



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor incluse in suprafata generatoare, respectandu-
se prevederile RLU privind conditiile minime ale loturilor edificabile.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor sunt:

» functiuni pentru turism (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni ) cu capacitate mai
mica de 1000 de persoane ;

» hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane;

» restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane (spatii inchise, acoperite si descoperite);

» comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;

» zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

» sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .

BILANT TERITORIAL:

SITUATIE EXISTENTA
INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017
TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%
CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E

SITUATIE PROPUSA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%

CUT maxim =4.00

Regim maxim de inaltime =2S+P+11E

SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA zona generatoare |IE 127688:

Suprafata Procent Procent
existent propus
Suprafata studiata PUZ 1020mp -
Suprafata generatoare PUZ IE 1020mp 100.00% 100.00%
127688, din care:
B2a — Zona mixta cu functiuni 1020mp 100.00% 100.00%

turistice cu capacitate mai mica
de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de
1.000 persoane, servicii, birouri,
receptie , spatii plantate, alei
pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii,
skybar/terasa, piscine, din care:
Suprafata edificabila / 428.40mp 35.00% 42.00%
construibila maxima
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Suprafata destinata circulatiei 81.60mp 35% 8%+ subteran in
pietonale, acceselor si parcajelor subsolurile propuse
auto supraterane

Suprafata destinata spatiilor verzi 510mp 30% 50.00%

si plantate (min.50.00% din
suprafata generatoare) conform
HCJC 152/2013

Suprafata desfasurata maxima 4080mp 4.00 4.00
(CUT)
TOTAL: 1020mp 100.00% 100.00%

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a parcarilor:
a) Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila).
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu
poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se
asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija
autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata
urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va
face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.
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b) Requli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor functionale:
Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:
v' B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim S/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa,
piscine.

Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat
suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile
imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.

Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si
/ sau spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calcului suprafetei construite
desfasurate.

Numarul total de locuri de parcare trebuie calculate astfel:
o Pentru turism : 100% din numar total de unitati de cazare;
Pentru spatii comerciale -1 loc de parcare/50mp de suprafata utila
Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp
Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare
Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un
grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil

sau trotuar.

O O O O

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:
- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la
toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in cadrul
spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica) si vor avea
prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat,
respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru fiecare
tip de retea in parte.
- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct de
bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie
consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe acoperisul /
terasa constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitatii de energie
electrica preluata din retea.
- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene
existente a caror pozitie se pastreaza.
- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin
vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea ;
- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din beton
/ material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta apometrul pentru
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masurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala beneficiarului
| beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a obiectivelor proiectate.
- Incalzirea spatiilor de cazare,spatii comerciale,birouri,pensiuni,hoteluri -se va face cu
centrale proprii, alimentate fie cu gaz din reteaua publica de transport sau din rezervoare
individuale, fie cu centrale alimentate cu energie electrica.
- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea
cailor de circulatie rutiera.
- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de
circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea privata
a proprietarilor loturilor.
- Avand acces direct la str. M3, zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare
aferente acestei strazi, respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale,
energie electrica.

S-au obtinut urmatoarele avize favorabile pentru utilitati astfel:

e Aviz Enel nr. 27020480/12.06.2025 care mentioneaza:
Aviz de amplasament favorabil PUZ. Pe planurile de amplasament anexate exista LES 20
kV, LES 0,4 kV si Post de Transformare (PTAB), existente in apropierea amplasamentului.

e Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 73004-321 din 23.06.2025 care mentioneaza:
Distrigaz Sud Retele are un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care constructiile subterane propuse
se vor amplasa la distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.
Avizul este favorabil pentru faza PUZ ,urmand ca pentru obtinerea autorizatiei de
construire a imobilului propus pentru edificare sa se solicite avizul in care se va specifica
distantele de siguranta pana la conductele existente in zona.

e Aviz Raja nr.19620/2026 care mentioneaza:
Pe Bulevardul Mamaia Nord exista conducta de distributie apa Dn.63mm PEHD,conducta
magistrala Dn400mm PEHD,conducta de aductiune Dn500mm PEHD si collector menajer
Dn250mmPVC-KG.Presiunea apei in zona este de 1atm.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

In prezent, zona generatoare este alcatuita dintr-un lot de forma neregulata, prin
prezentul PUZ nefiind propuse operatiuni de reparcelare.

In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor respecta
prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si deschiderile minime
ale parcelelor la strazile adiacente.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o suprafata
opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permita vederea. Pe laturile cu
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acces la strada este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita vederea
(suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa permita vederea in
interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente metalice, panouri plasa sudata
etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi lasate si
neimprejmuite, dupa caz.

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului
RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu
privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

> suprafata minima de 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu
functiune turistica, spatiile verzi putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele
acestora.

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare auto
sa fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spatiile verzi proiectate pot fi dispuse si pe terasa
imobilelor sau pe fatadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafetele acestora fiind
calculata in cadrul suprafetei totale de spatiu verde.

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE

» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de
inaltime maxim S/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 43,00m calculata de la CTA
la atic. Se admit urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000
de persoane, alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane,
servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

» Zona functionala “Zona destinata functiunilor turistice, servicii, birouri, receptie,
parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de
depozitare complementare locuirii sezoniere, spatii pentru alimentatie publica,
terase, piscine,locuri de joaca.” reprezinta practic intreaga suprafata generatoare
PUZ si include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin
PUZ, cat si zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi
si plantate si zonele de imprejmuire.

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
Sectiunea 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
[ Articolul 1: Utilizari admise |
e sunt admise urmatoarele functiuni, conform avizului de oportunitate: functiuni turistice,
servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei
pietonale, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca.

e se vor mentine de preferinta actualele utilizari ale cladirilor si, in special, acele utilizari care
pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor; se admit conversii functionale compatibile
cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
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e in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu cu legislatia
in vigoare.

| Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari |

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica decat cea prevazuta de legislatia in vigoare;

e se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei;

(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricarei surse potentiale de incomodare sau
poluare;

e pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

[ Articolul 3: Utilizari interzise |
e Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei; activitati

productive poluante; cresterea animalelor.

Articolul 4: Masurile Propuse pentru Prevenirea, Reducerea si Compensarea Efectelor Adverse
asupra Mediului
Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu apa

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se face prin extinderea retelelor de distributie existente in zona.
In punctele de racord la reteaua existenta se vor realiza camine. Alimentarea cu apa a instalatiilor sanitare
interioare se va asigura prin statii de hidrofor amplasate in camere special amenajate in incinta noilor
obiective.

Pentru fiecare nou obiectiv proiectat se va realiza un camin de apometre, iar bransamentele de apa la
cladirile propuse se vor realiza in canivouri de protectie, pentru a se urmari orice pierdere de apa si pntru
a se putea interveni fara distrugerea pavaijului.

Evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaua de canalizare oraseneasca prin racord la colectorul
de canalizare existent in zona. La schimbari de directie si panta se vor realiza camine de vizitare circulare,
de beton si daca va fi cazul se vor realiza statii de pompare pentru a se asigura presiunea necesara in
vederea evacuarii apelor uzate in reteaua de canalizare oraseneasca.

Apele uzate evacuate in reteaua de canalizare oraseneasca trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate
conform legislatiei in vigoare.
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Lucrarile de alimentare cu apa si cele privind reteaua de canalizare se vor efectua de firme specializate, in
baza unor proiecte aprobate de toate autoritatile competente astfel incat sa nu existe posibilitatea ca ape
uzate sa fie deversate in zone nepermise.

Recomandari:
- contorizarea consumului de apa;

- respectarea distantelor intre conductele de alimentare cu apa si cele de evacuare a apelor uzate,care sa
asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa;

- realizarea unor statii de pompare, pentru evacuarea apelor uzate din incinta noilor obiective, in reteaua
de canalizare (daca va fi cazul), in baza unor proiecte de specialitate;

- se va avea in vedere montarea de separatoare de produs petrolier inainte de evacuarea apelor pluviale
din zonele de parcare, in cazul obiectivelor turistice (hoteluri, restaurante, pensiuni) si de montare a
separatoarelor de grasimi in cazul unitétilor de alimentatie publica;

- se vor da pante corespunzatoare de scurgere retelelor de utilitati din cadrul parcelelor magistralele
superioare sau se se vor amenaja statii de pompare, acolo unde este cazul;

- colectarea apelor pluviale sa se faca separat de apele uzate menajere;

- calitatea materialelor ce vor fi folosite la realizarea traseelor de conducte va trebui sa fie corespunzatoare
in vederea asigurarii integritatii sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor sau pierderilor;

- se vor asigurara zonele minime de protectie sanitaré cu regim sever pentru conductelor de aductiune cu
apa, respectiv conductelor de refulare ape uzate.

Prin aplicarea masurilor mentionate anterior nu se estimeaza modificari calitative ale apelor subterane sau
de suprafata, ca urmare a schimbarii folosintei terenului si amplasarii de noi obiective n zona studiata. De
asemenea, nu se pune problema afectarii ecosistemelor acvatice sau a folosintelor de apa, avand in vedere
ca apele uzate nu vor fi deversate in lacuri sau rauri.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu aer

Se prevede ca incalzirea spatiilor si producerea apei calde in cadrul noilor obiective sa se faca prin solutii
individuale care vor fi alese la urmatoarele faze de proiectare. Nu este interzisa alegerea unor solutii
colective in acest sens, cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

Recomandari:

- in ceea ce priveste alegerea solutiilor pentru producerea apei calde si a incalzirii spatiilor se recomanda
sa se apeleze fie la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze , avand in vedere ca se fac demersuri
pentru realizarea retelei de distributie in zona si tinand cont ca gazele naturale reprezinta cel mai putin
poluant combustibil dintre combustibilii proventiti din surse neregenerabile ori sa se utilizeze energia
electrica sau energia produsa din surse regenerabile. Se recomanda interzicerea utilizarii de surse pe baza
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de combustibili lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau carbuni. Se va admite cu
conditiondri utilizarea combustibililor solizi doar in cazul in care este prevazuta folosirea centralelor termice
ecologice pe baza de peleti;

- obiectivele vor fi dotate cu centrale termice in condensatie, cu randament ridicat, conform normelor in
vigoare;

- in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona doar aparate ce utilizeaza agenti de racire
ecologici

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu sol-subsol

Prin PUZ se prevede ca echivalentul unei suprafata de teren din cadrul fiecarei parcele sa fie amenajata
ca spatiu verde.

Recomandari:

- luarea de masuri masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren, inainte de inceperea
lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un spatiu special amenajat in incinta terenului
proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia la amenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului;

- verificarea atenta , periodica a retelelor de utilitati din zona , in special a conductelor de evacuare a apelor
uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale cu consecinte asupra starii calitatii
solului si subsolului zonei;

- nu se va permite, inca de la nivel de documentatie de PUZ, ca eventuale spatii de stocare temporara a
deseurilor sa fie amenajate in exteriorul cladirilor si in nici un caz direct pe sol. Astfel de spatii trebuie
prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care sa fie prevazute cu acces facil catre vehiculele de
transport specializate ale companiilor ce asigura serviciile de salubrizare;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra florei,
faunei, biodiversitatii zonei

Se recomanda ca toate constructiile ridicate sa se incadreze cat mai durabil in peisajul inconjurator prin
adoptarea unei singure nuante pentru fatade, respectarea si limitarea regimului de naltime, precum si
eficientizarea termica a constructiilor in vederea minimizarii consumului de resurse si a cantitatii de CO2
eliberat Tn atmosfera.

In cadrul amenajérilor de spatii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care sa asigure o buna
incadrare Tn peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din activitatile de locuit, cazare/agrement a
turistilor. Activitatile de amenajare peisagisticd se vor efectua cu personal specializat pentru evitarea
introducerii in zona de specii invazive.

Se recomanda interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare. Pentru turistii care
vor fi cazati, trebuie sa se asigure informarea precisa referitor la calitatea zonei naturale in care se afla,
recomandarile in ceea ce priveste conduita lor, restrictile Th ceea ce priveste zgomotul, deranjarea

27



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

biodiversitatii, colectarea de specii protejate etc., astfel incat acestia sa aiba o conduita Tn perfect acord cu
mediul inconjurator. Acestia trebuie sa aiba acces la un set minim de informatii care sa le prezinte riscurile
de distrugere a zonei ca urmare a unui turism dezorganizat. in fiecare loc public, trebuie s& existe informatii
referitoare la necesitatea economisirii apei, precum si bune practici care ajuta acestui scop, minimizand
astfel cantitatea apelor uzate generate ca urmare a activitatilor de tip turistic.

De asemenea, se recomanda dotarea grupurilor sanitare cu instalatii cu debit redus de apa, sau cu senzor,
pentru asigurarea aceluiasi scop de economisire a resurselor de apa. n plus fata de aceste masuri, orice
alte materiale de informare sau dotari care sa contribuie la minimizarea consumului de resurse sireducerea
amprentei de carbon sunt recomandate.

Se va avea in vedere respectarea procentului de spatii verzi care necesitd a fi amenajate in raport cu
suprafata terenului si in acest sens se recomanda ca proiectele de amenajare a spatiilor verzi sa fie
definitivate Tnainte de obtinerea Autorizatiei de Construire si sa faca parte din documentatia D.T.A.C.

Se interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile invecinate.

Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea sa nu fie depozitate
necontrolat.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra sanatatii
populatiei

Tronsoanele de cladirie se vor amplasa la distante corespunzatoare fata de cladirile existente, respectand
normele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de insorire atat fata de cladirile existente cat si
intre noile vecinatati.

Recomandari:

- se vor diferentia accesele (de locatari si de serviciu ) cu marcarea si protejarea celor principale;
- se vor amenaja trotuare, alei carosabile, parcaje in interiorul parcelelor;

- se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului, in cunatumul stabilit prin reglementarile in vigoare;

- deseurile generate in cadrul fiecarei parcele se colecteaza si se stocheaza temporar n spatii corect
ventilate;

- se promoveaza energia regenerabild pentru asiguraraea necesitatilor de caldura si apa calda.

Sectiunea 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
| Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor
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Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului existent;
eventualele inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de la caz la caz,
prin pastrarea reglementarilor existente si aplicarea lor la situatia din teren

Pentru ca o parcela sa fie construibila ea trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
urbanistice:

- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 500mp
- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml

- Sa aiba asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in vigoare)

Se pot face derogari de la conditiile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei documentatii
urbanistice noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se incadreaza in cadrul
legal existent la acea data.

Configuratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de divizare
sau comasare a parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea urbana existenta
la momentul respectiv.

In cazul comasarii a doua sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si prevederile
continute in prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela rezultata.
Deasemenea, in cazul divizarii unei parcele in doua sau mai multe parcele noi, reglementarile
prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod fiecarei parcele rezultate.

In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este compus
din doua sau mai multe parcele, avand acelasi proprietar (sau proprietari diferiti aflati in relatie de
asociere), este permisa demararea procesului de autorizare a constructiilor propuse, pe intreg
terenul, cu respectarea reglementarilor prezentului regulament (aplicate intregului teren,
considerat unitar, suma a parcelelor din care este compus) si cu conditia realizarii procedurilor
legale de comasare a parcelelor care il compun, pana cel tarziu la receptia finala a lucrarilor
propuse spre autorizare.

| Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de aliniament |

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de
min. 3.00m fata de strada M3 si 3.00m fata de strazile adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.
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Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

| Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor |
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand
prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate
zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

» Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

‘ Articolul 8: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela |
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai tnalte, dar nu mai putin de
3m. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul autoritatilor
decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu respectarea cadrului legal.

| Articolul 9: Circulatii si accese |

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

| Articolul 10: Stationarea autovehiculelor. Parcaje. |
Aliniamentul constructiilor va permite parcarea autoturismelor in limita terenului proprietate; se va

estima numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia si unitatile locative al
imobilelor, conform anexa 5 la regulament — Parcaje, RGU aprobat prin HGR 525/1996, dar
numarul minim de parcari care va trebui asigurat in faza Autorizatie de Construire va fi in
conformitate cu prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (sau a reglementarii
similare in vigoare la acea data)

Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritoriului reglementat de prezentul PUZ,
trebuie sa respecte prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017(vis-a-vis de
numarul minim de locuri de parcare care trebuie asigurale), dupa cum urmeaza:

o Pentru apartamente de vacanta: 100% din numar total de unitati de cazare;

Pentru spatii comerciale -1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un

grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil
sau trotuar.

o Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat suprateran
la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile imobilelor
proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.

o Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si /
sau spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calcului suprafetei
construite desfasurate, si se poate construi 100% din suprafata terenului.

In cazul in care la data autorizarii vor fi in vigoare alte hotarari de consiliu sau acte legale /
normative, vor deveni obligatorii prevederile acestora.

O

O

O
O

Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotararea de consiliu mai sus mentionata, se vor avea in
vedere prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta deasemenea prevederile urmatoarelor:

- Normativ P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 10/N/06.04.1993,
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- Normativ P24/2022 ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate
pentru autoturisme”, Anexa la Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr.
172/2023,

- Normativ NP127/2009 ,Normativul de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru
autoturisme”, aprobat prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuinte inr.
326/31.12.2009,precum si orice alta prevedere legala sau regulament aprobate la data cererii
pentru autorizatia de construire.

Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de
parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in
parte.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea /
posesia dreptului de utilizare a locurilor necesare intr-un parcaj sau pe un alt terendintr-o zona
aflata in apropierea amplasamentului.

| Articolul 11: Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime se stabileste dupa cum urmeaza:

Rh max = 2S+P+11E ( H cornisa max = 43m)

La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile tehnice ce se pot executa peste
ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De asemenea, daca din considerente
tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditi geotehnice restrictive,
amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota
de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor
proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate.

In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier,

pergole, etc

| Articolul 12: Aspectul exterior al cladirilor |
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate.

| Articolul 13: Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.
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Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de
pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat
sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a construirii vor
respecta, pe langa retragerile urbanistice si conditionarile generate de prezentul PUZ si retragerile
fata de retelele existente in zona, conform normativelor in vigoare la data respectiva.

Se vor asigura (daca este cazul) pentru fiecare investitie in parte (pe fiecare parcela sau prin
asociere intre mai multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la nivelul retelei
stradale.

Pentru strazile nou propuse, daca se va opta pentru pastrarea acestora in proprietate privata, sub
forma de cota indiviza, asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii va reveni in totalitate
proprietarilor.

| Articolul 14: Spatii libere si spatii plantate |
Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditiile de realizare

a acestei se vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013. (Constructii
administrative - min.50%, Constructii financiar-bancare — min. 60%, Constructii comerciale —
min.50%, Constructii de cult — min.40%, Constructii de cultura — min.30%, Constructii de
invatamant — min.30%, Constructii si amenajari sportive — min.40%, Constructii de turism —
min.50%, Constructii industriale — min.50%, Blocuri de locuinte — min.30%, Constructii de locuinte
unifamiliale — min.5mp/locuitor, Constructii de sanatate — min.15mp/persoana)

Procentele minimale mentionate reprezinta procentul dintre suprafata spatiilor verzi prevazute si suprafata
terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuita astfel:

- pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cailor de acces autorizate,
sau/si

- pe suprafata fatadelor constructiilor, sau/si
- pe suprafata teraselor/acoperisului

Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile HCL al Orasului Navodari
179 din 28.04.2017.
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| Articolul 15: Imprejmuiri |
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu garduri
(semi)transparente de mimim1,80m inal{ime, din care maxim 0,6m soclu opac, dublate eventual de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si pot avea inaltimea de minimum 1.80m.

Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi stabilita de comun
acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un topometrist in baza datelor de
localizare a terenurilor existente in bazei de data a Oficiului de cadastru. Aceste prevederi sunt considerate
a fi parte a prezentului regulament.

Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

| Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului |
- P.O.T. maxim propus = 42%

- C.U.T. maxim propus = 4

' Capitolul 5: Glosar de termeni |
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi
explicitati, in scopul evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

- RETRAGERE LATERALA = distanta libera ramasa de la limitele laterale ale constructiei pana la limita
laterala de proprietate intre doua terenuri.

- RETRAGERE POSTERIOARA = distanta libera ramasa intre limita posterioara a cladirii si limita
posterioara de proprietate

- TEREN DE COLT = sunt acele terenuri care se situeaza la intersectia dintre doua strasi (existente sau
proiectate) , aceste terenuri neavand Retragere Posterioara ; acest tip de terenuri au doua
ALINIAMENTE si doua Regtrageri Laterale. Prin extensie terenurile care sunt marginite de trei strazi nu
au decat Aliniamente si o retragere laterala ; iar cele marginite de patru sau mai mutle strazi nu au decat
Aliniamente .

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada sau alte repere

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse
suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si coama (pentru
mansarde asimilate etajelor retrase) sau limita superioara a parapetului terasei (atic).
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- NIVEL RETRAS (ETAJ RETRAS) — reprezinta nivelul construit, util sau tehnic

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul suprafata construita la sol
a constructiei si suprafata parcelei. Dupa caz se poate considera in locul suprafetei construite la sol,
proiectia unui nivel superior, daca inaltimea pana la elementele iesite fata de planul fatadei ale acestui se
gasesc sub inaltimea de 3m de la sol.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

*PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL LEGISLATIV IN VIGOARE
LA DATA ELABORARILI.

*R.L.U. AFERENT PREZENTULUI P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL
LEGISLATIV IN VIGOARE LA DATA ELABORARII

Intocmit,
arh. Pavel Dan
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Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii
unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

STUDIU PRIVIND ECHIPAREA
TEHNICO-EDILITARA

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR

URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688

Proiect
647/2025

Adresa: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.
Sef proiect: ARH. PAVEL DAN

Proiectant specialitate: SC AMA PROMPT TECH SRL

I. Date generale

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este delimitata de:
e laNord: IE 100669,IE 116674

e |a Sud: strada M7

e l|a Est: Bulevardul Mamaia Nord

e laVest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada Navodari, Str. M3,nr.24(cu

iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de 1020mp.
Zona generatoare vizata este delimitata de:
e la Nord: IE 100669,IE 116674
e la Sud: strada M7
e |a Est: Bulevardul Mamaia Nord
e |aVest: IE 102323,IE 103255

Il. Echipare edilitara

1. ALIMENTAREA CU APA

1.1.1. Gospodarirea apelor

Resurse de apa

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

In Dobrogea, apele subterane prezinta caracteristici particulare. Clima arida si solul slab
permeabil pentru apele de infiltratie determina infiltrarea redusa a acestora in sol, chiar si in
anotimpurile ploioase. In spatiul hidrografic Dobrogea - Literal au fost identificate, delimitate si
descrise un numar de 10 corpuri de ane sithtera ne (RODLO1 ... RODL 10):

L
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— 4 apartin tipului poros - permeabil - RODLO5 (Dobrogea centrala), RODLO7 (Lunca Dunarii),
RODLO9 (Dobrogea de nord) si RODL 10 (Dobrogea de sud) dezvoltate in depozite holocene,
pleistocen medii-superioare, jurasic-cretacice;

— 2 corpuri apartin tipului carstic - fisural - de varsta jurasica: RODLO6 si RODL0S; un corp, si anume
RODLO6 (Platforma Valaha) este sub presiune, fiind cantonat in depozite barremian - jurasice si
are o importanta economica semnificativa. Acest corp este transfrontalier.

Reincarcarea acviferelor aferente corpurilor de ape subterane din spatiul hidrografic
Dobrogea - Litoral se realizeaza prin infiltrarea apelor de suprafata si meteorice, precum si prin
drenaj si din pierderile difuze de apa din sistemele de irigatii existente, mai putin active in ultimii ani.

Conform Anexei V din Directiva - Cadru Apa, starea buna din punct de vedere cantitativ al
apei subterane are loc atunci cand nivelul apei subterane in corpul de apa subterana este astfel:

Apele poluate ale lacurilor au indicatorii de calitate depasiti in raport cu valorile admise in
STAS-ul 4706-88 "Ape de suprafata”. Astfel, valoarea concentratiilor diferitilor indicatori ai apei
masurati in Lacul Siutghiol, indica o poluare a lacului prin depasirea indicatorilor de ioni de hidrogen,
magneziu si cloruri indicate in tabelul urmator:

Substanta Masurata Valoarea Valoarea normala in
Indicatorului STAS 4708-88
loni de hidrogen 9.19 (pH) 6.5—-8.5
Magneziu 108.2 50
Cloruri 329.4 250
Azotati 100.00 10

Din masuratorile efectuate in Lacul Tabacariei de agentia de mediu, se constata indicatorii
principali depasiti in raport cu valorile admise, astfel :

. . . Valori admise
Indicatori U.M. Valori Masurate STAS 4708-88 NTP A-001-97
Suspensii mg/dm?3 100.0 - 60.0
CBOs MgO,/dm? 75.0 5.0 20.0
Azotati mg/dm?3 0.33 1.1 1.0
Amoniu mg/dm? 20.0 1.0
Coliformi totali germeni/dm? 1.6x10° 1x10°
Coliformi fecali germeni/dm? 3.4x10° 1x10*
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Resurse de apa subterane:

HARTA ClJ DELIMITAREA
CORPURILOR DE APA SUBTERANA
ADMINISTRATE DE DIRECTIA APELOR

DOBROGEA - LITORAL

Legenda

o LT

1Larmiea Diractier apalor

Corpurn 08 ape sUbwrans heahce
Gorpurl de ape sublarang ¢ adancime fayer 2)
{77 Bopuri de ape subterarie de adand me (ayer 4]

L

s RN o

Fig. Harta cu delimitarea
corpurilor de apa subterana
Dubrogea - Litoral

Resursele de apa subterana disponibile nu sunt depasite de rata de captare medie anuala pe
termen lung.

Avand in vedere aceste criterii in evaluarea starii cantitative a corpurilor de apa subterana,
corpurile de apa subterana delimitate in spatiul hirografic Dobrogea - Litoral sunt in stare cantitativa
buna. Calitatea acviferului freatic este puternic influentata de impactul antropic. Factorii poluatori
majori care afecteaza calitatea apei subterane se pot grupa in urmatoarele categorii:

— produse petroliere, rezultate din procesele industriale;

— produse chimice (ingrasaminte, pesticide) utilizate in agricultura, ce provoaca o poluare
difuza, greu de depistat si prevenit;

— deseuri menajere si rezultate din zootehnie;

— metale grele, substante radioactive;

— necorelarea cresterii capacitatilor de productie si a dezvoltarii urbane cu modernizarea
lucrarilor de canalizare si realizarea statiilor de epurare;

In vecinatatea PUZ-ului studiat se afla cele mai importante ape de suprafata ale orasului
Constanta.

Reteaua hidrografica a Constantei face parte din bazinul hidrografic de ordinul | Litoral, notat
in cadastrul apelor cu codul de bazin XV-1 si este format din :

— Marea Neagra ( litoral) cu o suprafata a intregului bazin de S=5480 km?;
— Lacul Siutghiol cu S = 1900 km?;
— Lacul Tabacariei cu S = 99 km?2.

Lacul Tabacariei este alimentat cu apa dulce din lacul Siutghiol si prin izvoare care se afla pe
fundul acestuia. Din cauza diferentei de nivel, apele din lac se scurg in mare in dreptul podului
Pescarie. In jurul lacului se afla un sistem dejdrenare a apelor pluviale. Prin acest sistem si prin alte

cai sunt introduse accidental in lac, dekitada ana uaate menajere neepurate. Acestea provin din

"
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scurgerile ilegal practicate de diverse unitati economice si persoane particulare, prin racordarea lor la
canalul pluvial care ajunge in lac.

Resursele de apa de suprafata

Apele de suprafata nu pot fi utilizate ca surse de apa, fiind necorespunzatoare din punct de
vedere calitativ si cantitativ ( lacurile). Apa Marii Negre nu poate fi utilizata in prezent, deoarece ar
necesita o tehnologie complexa si foarte costisitoare. Apele de suprafata ( lacurile si litoralul ) sunt
poluate in principal de descarcarile de ape uzate menajere si pluviale necontrolate si
necorespunzator epurate.

Corpul de apa subterana aferent zonei analizatet este RODLO5 (Dobrogea centra/a — apa
subterana freatica).

Corpul de apa subterana freatica RODLO5 Dobrogea centrala. Corpul de apa freatica este de tip
poros-permeabil, fiind localizat in aluviuni actuale si subactuale (atribuite Holocenului), in depozite
loessoide (Pleistocen superior-Holocen), in loess (Pleistocen mediu-Pleistocen superior), precum si la
limita dintre loessuri/loessoide si partea terminala alterata a calcarelor (atribuite Jurasicului mediu,
Jurasicului superior sau Cretacicului inferior) sau a sisturilor verzi (atribuite Precambrianului
superior). Datorita constitutiei litologice, caracteristicilor geomorfologice si conditiilor structural
tectonice, corpul prezinta mari variaiii de ordin cantitativ si calitativ, atat pe orizontala cat si pe
verticala. Acest corp constituie sursa principala de alimentare cu apa a majoritatii localitatilor din
Dobrogea Centrala.

Din punct de vedere al apelor subterane exista :

— panza freatica de mare adancime, situata in calcarele de varsta cretacica;
— panza freatica de adancime, in depozite de varsta cuaternara, cu circulatie in loess si argila.

Propuneri

Ca fundamentare pentru determinarea conditiilor de construibilitate, se vor respecta conditiile
mentionate in studiul geotehnic.

1.1.2. Alimentarea cu apa potabila
Situatia existenta

In orasul Constanta, preocuparea pentru alimentarea cu apa potabila incepe din anul 1880,
insa apa potabila curenta, adica printr-un sistem de pompare, la robinet, nu a putut fi adusa in
Constanta decat in preajma primului razboi mondial.

Dezvoltarea sistemului de alimentare cu apa a orasului Constanta este prezentata mai jos:

1880 - 1903
In acea perioadd s-au fdcut studii si proiecte de aducere a apei potabile in oras, care nu se
finalizeaza.

1903
Proiectul ing. Cucu Starostescu de aducere f apei din zona Lacului Siutghiol, de la punctul numit
,Moara Caragea”, situat la 7 km de oras. care sa fi 1l prin sGparea a 3 puturi de diametru
mare.
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1924
Reluarea proiectelor. Cucu Starostescu de aducere a apei de la Caragea Dermen, prin executarea a

4 puturi de diametru mare si a unei conduce de aductiune Dn 300 mm pdnd la rezervoarele Obor,
existente.

1924
Finalizarea constructiei uzinei de la Caragea Dermen si a constructiei unei a doua conducte de

aductiune Dn 300 mm.
1928
Punerea in functiune a primei conduse de aductiune Dn 350 mm fontd de la sursa Caragea Dermen

—rezervorul Obor.

1930
Se realizeazd captarea de apd din subteran prin puturile de la Eforie-Nord, cu un debit de 400 m?3/zi,

care a functionat pdnd in 1958.
1938
S-a realizat a doua conductd de actiune cu Dn 450 mm fontd de la sursa Caragea Dermen —

Constanta.

1938
A luat fiintd , Intreprinderea comunald Constanta” (confirmatd prin Decizia nr. 33265/04.11.1938 a

Primdriei municipiului Constanta).
1948
Punerea in functiune a primului put echipat modern, la sursa Caragea Dermen.
1948
La sursa Caragea Dermen s-au executat 27 de foraje de studiu, din care s-au echipat 10, restul avand

debitul ne-a cdutat.
1950 - 1957
Se dezvoltd sistemul de alimentare cu apd al litoralului prin executarea de foraje de mare addncime

la Eforie-Nord, Eforie-Sud si Techirghiol. Se realizeazd conducta de aductiune Dn 400 mm Caragea
Dermen — Complex Cdldrasi — statiunile din sud, in lungime de peste 30 km. De asemenea, se
construiesc rezervoarele 2x1.000 m? si un castel de apd de 300 m? la Eforie-Nord si Eforie-Sud,
rezervoarele 2x1.000 m? de la Techirghiol, precum si 50 km de retea de distributie.

1972
Studii si cercetdri sistematice privind utilizarea surselor de apd, evolutia acestora, rezervele de apd

subterana etc.
1964 - 1972
In perioada 1964 — 1974 s-au executat si pus in functiune un numdr de peste 100 de foraje in zona

litoralului. Lucrdrile au avut ca scop punerea in exploatare a doud acvifere cu rezerve apreciabile de
apd. Apar noi captdri importante de apd subterand si anume: Cismea | si ll, Basarabi, Medgidia,
Costinesti, Tatlageac, Dulcesti, Neptun etc. Se dezvoltd, totodatd si retelele de aductiune, distributie,
capacitdtile de pompare si inmagazinare cum ar fi cele de la Palas — Constanta, Costinesti, Tatlageac
si se extind cele existente, conturandu-se astfel sistemul de alimentare cu apd al litoralului, dezvoltat
intre localitati Ndvodari si Mangalia g/é o lungime de 70 km.

1973
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La sfarsitul anului 1973, capacitatea celor 12 surse subterane insirate de-a lungul litoralului era de
cca 5.500 I/s

1975 -1980
Prin cresterea necesarului de apd potabild, care nu mai putea fi asigurat din surse subterane, sa

trecut si la utilizarea apelor de suprafatd. Astfel, in aceastd activitate se realizeazd o statie de
pompare a apei din Canalul Poarta Albé - Midia, la Galesu, si o statie de tratare a acestora, la Palas,
cu o capacitate de 2.000 I/s.

1998 — 2001
Creste capacitatea de inmagazinare a complexului Palas prin construirea a 2 rezervoare de 2x20.000

m3,

1998 - 2002
Se obtin primele credite externe (PHARE si BERD) pentru realizarea de investitii in sistemele de apd

si de canalizare.

2005

SC RAJA SA devine membru cu drepturi depline al Asociatiei Mondiale a Apei.
2007

SC RAJA SA obtine statutul de operator regional de talie europeand.
2008

Introducerea tehnologiilor de vérf pentru tratarea apei cu ultraviolete.
2010

Introducerea sistemului SCADA pentru 25 de localitdti din judetul Constanta.
2010 - 2015

S-a derulat Programul Operational Sectorial de Mediu, care a cuprins modernizarea sistemului de
cu apd si canalizare in regiunea Constanta — lalomita, precum si extinderea si modernizarea
infrastructurii de apd si apd uzatd pentru regiunea Constanta — llfov.

2014 -2020
Se deruleazd Programul Operational Infrastructurd Mare (POIM), ce implicd investitii de reabilitare

si extindere a infrastructurii de apd si apd uzatd in 91 de localitdti din 5 judete (Constanta, lalomita,

Caldrasi, Ddmbovita si Brasov).

Surse de apa

I Surse subterane
Sursa Caragea Dermen
Sursa Cismea | A, B, C
Sursa Cismea ll
Sursa Constanta Nord

© oo T oo

Sursa Medgidia

Il.  Surse de suprafata

Priza Galesu, amplasata pe canalul Poarta Alba - Midia Navodari Sursa Caragea Dermen, este
situata pe partea dreapta a drumului naﬁnm/{"(nf\l 2A ERO_intre localitatile Constanta si Ovidiu, la cca.
0,2 km de cartierul Palazu Mare, este r¢ o captare formata din 18 puturi forate,din

e
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care 16 active, cu adancimi medii intre 35-90 m. Are o capacitate instalata de 2 578 mc/h.Puturile
sunt echipate cu electropompe, cu debite cuprinse intre 90-504 mc/h, inaltimi de pompare de 70
mCA. Aceasta este cea mai veche dintre captarile de apa subterana, primele puturi fiind executate in
1915, urmatoarea extindere efectuandu-se intre anii 1932 -1935, iar ultima intre anii 1960-1967.
Pentru exploatarea si intretinerea in bune conditii a sursei, in incinta acesteia sunt construite: un
pavilion de exploatare (dotat cu doua camere de serviciu, si o statie de clorinare), doua posturi de
transformare, magazine de clor, cabina corpului de paza si alei betonate pentru accesul la puturi. Apa
captata de la sursa este pompata catre:

e complexul de inmagazinare pompare Calarasi (DN 800 ) -pentru suplimentarea consumului de
apa al municipiului Constanta;

e orasul Ovidiu - prin intermediul a 2 conducte de aductiune DN 400 si DN 450, clorarea facandu-
se in cadrul sursei Caragea Dermeni.

e complex Cota 20 Ovidiu (ON 500) - din are se asigura alimentarea localitatii Mihail
Kogalniceanu;

Apa este clorata prin intermediul unei statii de clorare, amplasata in incinta sursei. Ooza de clor
introdusa in apa este stabilita conform SR 1342/91.

Modernizarea sursei s-a realizat in cadrul programului M.U.O.P.11.

Sursa Cismeall - A, B, C este formata din trei grupuri de captare, amplasate la nord de cartierul
Tomis Constanta. Sursa dispune de 36 de puturi, avand un debit total captat de 8.497 mc/h.

Sursa Cismeal | - A reprezinta prima zona de exploatare si este situata in partea stanga a drumului
ON 2A. Sursa este formata din 10 puturi, cu adancimi intre 50-90 m, dintre care 9 sunt in functiune.
Oebitul captat este de 1 865 mc/h. Puturile sunt echipate cu electropompe submersibile, cu debite
cuprinse intre 90 - 400 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 79 - 82 mCA. Acesta sursa de apa a
fost modernizata in cadrul programului M.U.O.P. Il. Apa captata din sursa este pompata in conductele
de aductiune On 500 mm (spre sursa Cismea | B cu legatura in ON 800 mm Palas - Firul ), ON 800
mm Palas - Firul 1, ON 800 mm Palas - Firul Ill.

Sursa Cismeal | - B reprezinta a doua zona de eploatare, fiind situata in partea stanga a
bulevardului Tomis, in zona de intersectie a bulevardului Tomis cu bulevardul Aurel Vlaicu. Este
formata dintr-un grup de 10 puturi, dintre care 9 sunt in functiune, a caror adancime variaza intre 60-
120m. Debitul captat este de 1 656 mc/h. Puturile sunt echipate cu electropompe submersibile, cu
debite cuprinse intre 90 - 300 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 79 - 82 m sursa de apa a fost
modernizata in cadrul programului M.U.O.P. ll. Apa captata din puturi este pompata prin conductele
de refulare Dn 150 mm -500 mm si preluata de conductele de aductiune Dn 800 mm FD Palas- Firul |
si Dn 600 mm ce strabat sursa.

Sursa Cismeal | - C, reprezentand a treia zona de exploatare, este situata in partea dreapta a
drumului DN 2A, in zona de intersectie a bulevardului Aurel Vlaicu cu Bulevardul Tomis. Este formata
dintr-un grup de 16 puturi in functiune si un foraj de observatie, cu adancimi cuprinse intre . 65 - 90
m, exceptie facand putul nr. 35, a carui adancime este de 300 m. Debitul captat este de 4.340 mc/h.
Puturile sunt echipate cu electropompe s Jﬁmersmlle cu debite cuprinse intre 175 — 480 mc/h,

inaltimi de pompare cuprinse intre 79 /mCA. Acllsta sursa de apa a fost modernizata in cadrul
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programului M.U.D.P. Il. Apa captata din puturi este pompata in conductele de aductiune Dn 800 mm
Palas - Firul Ill si Dn 500 mm e spre sursa Cismea | A respectiv complexul de inmagazinare-pompare
Calarasi.

Sursa Cismea Il este amplasata intre sursele Caragea - Oermen si Cismea |, pe partea stanga a
drumului ON 2A - E60, intre localitatile Constanta si Ovidiu, este constituita din 11 puturi, dintre care
10 sunt in functiune. Oebitul captat este de 1.978 mc/h. Puturile sunt echipate cu electropompe
submersibile, cu debite cuprinse intre 95 - 215 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 74- 92 mCA.
Acesta sursa de apa a fost modernizata in cadrul programului M.U.O.P. II.

Sursa se desfasoara pe o suprafata de 5,67 ha, imprejmuita cu sarma ghimpata prinsa pe stalpi
din beton. Puturile sunt echipate cu cabine executate din caramida si beton armat, avand o parte
subterana in care se afla instalatia hidraulica si o parte supraterana in care se afla motorul si instalatia
electrica. Cabinele sunt inchise cu usi si grilaje metalice. Apa captata din sursa este trasnportata prin
pompare catre complexul de inmagazinare Palas (Fir Il Palas). Apa captata din sursa este tratata cu
clor gazos conform Legii calitatii apei potabile nr. 311/2004. Sursa a fast modernizata in anul 1999.

Sursa Constanta Nord este amplasata in nordul orasului Constanta, de-a lungul malului sudic al
Lacului Siutghiol, este constituita din 5 puturi forate la adancimea de 300 m, exceptie facand putul
PO, forat la adancimea de 65 m. Oebitul captat este de 2.218 mc/h (616, 111/s). Puturile sunt
echipate cu electropompe submersibile, cu de bite cuprinse intre 299 - 612 mc/h, inaltimi de
pompare cuprinse intre 30 - 90 mCA. Apa captata de la sursa (PI-P4) este pompata spre complexul de
inmagazinare pompare Constanta Nord (conducte de aductiune On 600 mm si Dn 1000 mm).
Modernizarea sursei a fast realizata in anul 2002.

Sursa Medgidia, situata de-a lungul malului stang al Canalului Dunare Marea Neagra, este
formata din 11 puturi, dintre care 5 in functiune, cu adancimi cuprinse intre 350 - 450 m. Debitul
captat este de 1.500 mc/h (600 1/s). Puturile sunt echipate cu electropompe submersibile, cu debite
cuprinse intre 180 - 300 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 75 - 90 mCA. Apa captata este
condusa pe magistrala On 1200 mm SENT AB, spre complexul Constanta Sud via complex Eforie Nord.
De la complexul de inmagazinare-pompare Constanta Sud, prin conductele Dn 800 mm otel si On 500
mm otel, in lungime de 7,9 km fiecare, apa ajunge la complexul de inmagazinare — pompare Eforie
Nord. Tratarea apei cu clor gazes se face atat la complexul Eforie Nord, cat si in complexele Valu lui
Traian si Constanta Sud.In momentul de fata,magistrala Dn1200 nu mai este functionala din cauza
avariilor multiple. Pentru Constanta este folosita ca sursa de apa si apa de suprafata constituita din
Canalul Dunare - Marea Neagra prin captarea de apa Galeisu. Apele de suprafata sunt suprapuse
unui proces de tratare in complexul de tratare, inmagazinare si pompare Palas si apoi introduse in
sistemul de alimentare al oraisului.

Sursa de suprafata - Priza Galesu, amplasata pe canalul Poarta Alba - Midia Navodari, la km
6+398, are o capacitate de 4,5 mc/s si in prezent furnizeaza un debit de 3, 75 mc/s, pompat catre
complexul de inmagazinare-tratare Palas, Constanta. Statia de pompare este prevazuta cu 5
electropompe, cu debite cuprinse intre 1 .400 - 3. 750 mc/h, inaltimi de pomare intre 90 -110 mCA.
In cadrul amplasamentului statiei de pompare este cuprinsa si o instalatie de clorare.

Sursa de apa de suprafata a fast creata pentru a face fata cresterii consumurilor de apa potabila
de pe literal in perioadele estivale si ¢=+==-#s=tarandalanbglas glimentarea orasului Constanta.
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De la sursa de apa de suprafata apa este preluata si pompata prin conductele de aductiune
2xDn1000mm si 2xDn1200mm catre complexul de inmagazinare-tratare-pompare Palas.
Corespunzator surselor, exista gospodariile de apa de la Calarasi, Palas, Constanta Nord si Constanta
Sud.

Situatia existenta
In zona exista conducta de apa potabila avand diametrul de 110mm.
Propuneri

Pentru a sigura debite suplimentare pentru alimentarea cu apa a obiectivelor din zona studiata,
se propune proiectarea unor conducte dimensionate corespunzator care poate asigura capacitatea
ceruta pentru noile constructii.

In acest sens se propune:

— extinderea retelei prin realizare retele de alimentare cu apa in incinta lotizarii si montare
hidranti de incendiu exteriori;
— reteaua de distributie va fi prevazuta cu camine de vane, vane de sectionare, camine de
golire/aerisire;
— din reteaua de distributie se vor executa urmatoarele lucrari:
e bransamente aferente obiectivelor din zona;

Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa in
concordanta cu dezvoltarea urbanistica, se recomanda in principal si urmatoarele:

e conductele, fitingurile si armaturile din polietilena, cu protectie exterioara anticorosiva se
monteaza ingropate direct in pamant, adancimea minima de montaj fiind adancimea de inghet,
de la cota terenului pana la generatoarea superioara.

e serecomanda pentru conductele noi sa fie utilizate conductele de polietilena, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare.

e in paralel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, pentru a fi
posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, extinderea retelelor,
reechilibrarea lor etc.

e |a proiectarea instalatiilor se vor avea in vedere debitele pentru apa de incendiu conform
Ordinului MLPAT nr. 1214/6.09.2001 - Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare.

e pentru dimensionarea retelelor de apa si canalizare se vor respecta prevederile SR 1343/1/2006,
SR 1846/1/2006, 19/2015 si NP 125/2010.

Pe retelele stradale de distributie a apei se vor amplasa hidranti exteriori de incendiu. Conform
»,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizarea localitatilor. Indicativ NP 133-2011” si P118/2/2013 — ,,Normativ PRIVIND SECURITATEA
LA INCENDIU A CONSTRUCTIILOR-PARTEA A lI-A- INSTALATII DE STINGERE”, diametrele conductelor
pe care se amplaseaza hidrantii exteriori vor fi: 100 mm pentru hidranti de 80mm diametru, 150mm
pentru hidranti de 100mm diametru SI/ZSO mm pentru hidranti de 150mm, hidranti supraterani,
amplasati pe artere; pentru siguranta jnterventiei in caz de reparatii, bransamentul unui hidrant de
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150mm va fi prevazut cu vana de izolare montata in camin si tinuta in pozitia deschis. Hidrantii se vor
amplasa pe reteaua de distributie a apei la urmatoarele distante intre ei:

— 120m in cazul in care presiunea este asigurata direct de la reteaua de distributie a apei;
— 150m in cazul utilizarii motopompelor;
— 200m in cazul utilizarii autopompelor.

Fata de peretii cladirilor pe care le protejeaza, hidrantii exteriori se vor amplasa la o distanta
minima de 5m. Se recomanda ca amplasarea hidrantilor de incendiu sa se faca, pe cat posibil, in

spatiile verzi;
I Calculul necesarului de debit
1. Calculul necesarului de apa mediu zilnic

e Nevoi menajere
Qmedzi=Nxql
Unde:
N= 320 — numar total de locatari
QI=150 |/om zi-necesar specific-tabel nr.1-STAS 1478/90
Qmed zi= 320 x 150 = 48 mc/zi

2. Calculul necesarului de apa maxim zilnic
Qmax = Kzi x Qmed zi
Unde:
Kzi = 1,30-coeficient de variatie a consumului zilnic (conform STAS 1343/91-tab.1)
Qmed zi = 48 mc/zi
Qmax zi = 1,30 x 48 mc/zi = 62.4 mc/zi
e Debite de apa uzata menajera evacuata:
Qu=1,0 x Qa (STAS 1846/06) unde:
- Qu=debite de apa uzata menajera
- Qa=debite de apa de alimentare
Qu med zi=1,0 x 48 = 48 mc/zi
Qu max zi=1,0 x 62.4 = 62.4 mc/zi-debit pentru care se cere avizul

Il Calculul debitelor de dimensionare a bransamentelor

Dimensionarea bransamentelor interne, alegerea contorilor precum calculele de verificare a
intalatiilor existente, s-au facut pe baza de echivalenti de debit conf. STAS 1478/90. Calculul s-a
facut in urmatoarele ipoteze: - debitul maxim de a.c.m. furnizat de catre boiler in regim instant, este

de 0,18 I/s la temperatura de 302C, asimilandu-se cu un consumator cu echivalentul de debit = 1;

Relatia de calcul conf. tab. 6, este Qc = a*b*c v £, unde: a=0,15; c=1 — coeficient de
destinatie a cladirii, b=1 — coeficient specific tipului de apa distribuita (apa rece sau apa calda
menajera). :

Verificarea conductelor de canaliza/_rf'é s-a efectuat pe baza debitului maxim de apa uzata

aferent fiecarui consumator, utilizand d brook-White pentru conducte cu sectiune

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

10

Adresa: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesite pestr. M) strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta


Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Proiect

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii 647/2025

unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

circulard si rugozitate k=1.5 mm. Tn urma acestui calcul, s-a constatat c3 diametrele proiectate sunt

corespunzator dimensionate, iar pantele se incadreaza in intervalul i=0.015-0.020.

2.1 Dimensionare bransament — consumatori proiectati

Baterii pentru:

Lavoar =66 bcx0,35=23,1
Dus fix =60 bcx1,0=60
Spalator =61bcx0,35=21,35
Robinet pentru:

Vas closet =66 bcx0,5=33

De unde rezulta:

66 x0.35+60x 1.0 + 61 x0.35 + 66 x 0,5 = 137.45 (echiv.)

Rezulta q1 = 0.00255 m3/s = 2.55 |/s = 9.18 mc/h

Pentru un debit de 9.18 mc/h si pentru Hg < 15m rezulta conf. tab. 13 un diametru economic al

bransamentului diametru polietilena minim admis @63.

Debit orar maxim la nivel de incinta
Etot=2.55>1

Qc =2.551/s =9.18 mc/h

Qc = 9.18 mc/h (debit pentru care se cere avizul)

Propuneri

Se va executa bransamentul prin teava PEHD DN63 din reteaua de apa potabila existenta in
zona sau de la cea mai apropiata sursa a retelei de apa potabila administrata de RAJA SA Constanta.

2. CANALIZAREA MENAIJERA si PLUVIALA

Situatia existenta

Canalizarea apelor uzate menajere din orasul Navodari si pentru zonele limitrofe s-a
dezvoltat odata cu orasul, in functie de configuratia terenului.

Sistemul de canalizare menajera al orasului Navodari este administrat de RAJA SA Constanta
fiind bazat pe colectoare gravitationale si statii de pompare.

Pentru zona Strazii M3, canalizarea menajera se afla in proces de extindere, fiind aprobate
proiecte ce prevad montarea de conducte PVC DN 400 mm SN8 si racordarea acestora la statii de
pompare zonale.

Propuneri

Se va executa retea proprie de cana}i:i'are pana la sistemul centralizat de retea aflata in
intretinerea RAJA SA.

Beneficiar: SALT SOFYA SRL 1
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Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Proiect

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii 647/2025

unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

1. Debite de apa uzata
Calculele de verificare a intalatiilor existente, s-au facut conform STAS 1846/90 si pe baza de
echivalenti de debit apa uzata conf. STAS 1795/86.
Dat fiind specificul consumatorilor conform STAS 1846/90 coeficientul de restitutie este K= 0,80.
Qu med zi=1,0 x 48 = 48 mc/zi
Qu max zi=1,0 x 62.4 = 62.4 mc/zi

Iv. Verificarea presiunii necesare la baza coloanei de apa rece ce alimenteaza
consumatorii proiectati

Presiunea minima necesara la baza coloanei de apa rece ce alimenteaza consumatorii
proiectati:
Hmin,baza = Hgeo + Hpierd + H min, sanitar = 49mCA = 4.9bar

Unde:
Hgeo = inaltimea colaonei = 34m
Hpierd = pierderi de presiune pe traseu (tevi, coturi, fitinguri) — estimam 5 m
Hmin, sanitar = presiune minima necesara la baterie — 10 m (echivalent cu 1 bar)
Hmin,baza = 49mCA = 4.9bar

Debitele calculate (pe baza de echivalenti de debit) conform STAS 1478/1990 au in vedere
variatiile orare ale consumurile si simultaneitatea acestora.

Debitele de calcul pe fiecare tronson conform schemei coloanei sunt:

gc = axbxc \/E, unde E= E1+ E2 (cond. de distrib. a apei reci la pct. de consum si de alim. cu apa rece
a inst. de preparare apa calda de consum)

Pentru calculul pierderilor de presiune, pe coloana a rezultat:

Hu = Hlinie + Hlocal = 2.22mCa

Hnecesar = Hr + Hu + Hg

Hr = presiunea minima necesara

Hu = pierderi de sarcina pe traseu = Hlinie + Hlocal = 2.22mCA

Hg = inaltimea geometrica

Hnecesar =34 +2.22 + 10 = 46.22 mCA = 4.62bar

V. Verificarea capacitatii de transport a bransamentului proiectat si a debitului nominal
al contorului conform STAS 1478/90
Verificarea se face la incarcarea efectiva cu consumatori.

e Sijtuatia proiectata
E=2.55, qc=2.55 I/s = 9.18 mc/h; pentru care ar corespunde un bransament dimensionat dupa
criteriul vitezei economice diametru polietilena minim admis @63.

Alegerea contorului de apa se face in functie de debitul de alimentare al consumatorilor

proiectati respectiv Qalim. = 2.55 mc/h; gc=min 9.18 I/s.

Contorul care se va montat minim Dn 63 mm, clasa “C” are debitul nominal, Qn = 3 mc¢/h =
0.83 I/s, L = 190 mm nefiind deci influentat d _,.-ére,sterea de debit la 0,54 |/s.
In urma calculului de verificare a rezultat Mrhﬁmmohfp/e interne sunt bine dimensionate.

—_

Beneficiar: SALT SOFYA SRL
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Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii
unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

Beneficiar: SALT SOFYA SRL =

Proiect
647/2025

VL. Retea de canalizare
De la interior incinta, evacuarea spre exterior a apelor uzate menajere si pluviale se face printr-un

racord de scurgere montate in pamant.

a. Debite de calcul pentru canalizarea menajera conform STAS 1795/90
Lavoar =66 bcx0.5=66I/s
Dus fix =60bcx0.8=481/s
Spalator =61bcx0.5=30.51/s
Vas closet =66bcx1.2=79.21/s

Qteoretic=66x0.5+60x0.8+61x0.5+66x1.2=223.71/s
Qcalcul = 0.45 x 223.7 = 100.665 I/s = 0.10 m3/s
Bransament optim minim recomandat = DN 200 mm
b. Ape relative curate, de acoperis
Stabilirea debitului de calcul s-a facut conform STAS 1795 / ‘87 si STAS 1846 / '90 cu relatia:
Qp=10*xDdxIxS (1/s)
Unde: @ este coeficientul de scurgere (®=0,90) pentru acoperis
| — intensitatea ploii de calcul (1 =195 I/s)
S — suprafata de calcul — 428.4 m?
Qp=10*x0,95x195x 428.4=7.93 /s
Evacuarea apelor meteorice de pe acoperis precum si de pe platforma obiectivului se va face
pe spatiul verde.
Nu se admite depasirea limitelor prevazute pentru indicatorii de calitate a apelor deversate

in canalizarea orasului, conform NTPA —002/2002 :

Nr Valori
crt. Indicator de calitate U.M. maxime Metoda de analiza
) admise
1 Temperatura °C 40
2 pH u pH 6,6 -8,5 SR 10523-97
STAS 6953-81
s A e 3
3 Materii in suspensii mg/dm 350 STAS 6560-82
4 CBOs mg0,/dm?3 300 SR 5/815-98
5 Azot amoniacal mg/dm?3 30 SRAS 8683-70
6 Substante e.xtractll.m!e me/dm? 30 SR 7587-96
cu solventi organici
Detergenti sintetici 3
7 biodregadabili mg/dm 25 SR 7875/1,2-96
8 Clor rezidual mg/dm?3 0,5 STAS 6364-78

Apa pluviala se v-a evacua in canalizarea de apa menajera sau pluviala.
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Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii
unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existenta

Sectorul energetic reprezinta un sector strategic, fara energie neputandu-se concepe

Proiect
647/2025

dezvoltarea economico-sociala a unei societati. Politica energetica se defineste ca fiind: "acea parte a

politicii economice care trateaza alimentarea, conversia, distributia si utilizarea energiei".

Principii ale politicii energetice care stau la baza strategiilor de dezvoltare a sistemului de alimentare

cu energie electrica a localitatilor au in vedere urmatoarele aspecte:

e consumurile energetice pentru necesitati gospodaresti se modifica in functie de evolutia

modului de viata a individului, de cresterea gradului de contort;

e consumurile energetice pentru sectorul tertiar (dotari sociale, culturale, sportive, servicii
publice, administratie s.a. ) sunt influentate de gradul de dezvoltare a localitatilor, structura

administrativa, politicile sociale etc.

Se impune gestionarea rationala a resurselor si implicit a energiei electrice, stiind ca

electricitatea constituie sursa principala pentru diferite activitati productive, prestari servicii, iluminat

etc.

Data fiind imposibilitatea stocarii ei, practic orice sistem trebuie sa poata asigura producerea

si distributia energiei electrice urmand exact consumul. De aceea programele de constientizare a

consumatorului asupra utilizarii eficiente a energiei nu pot fi privite numai prin prisma simplista a

economiei de energie, ci trebuie considerate global, ca o alternativa la investitiile energetice.

Propuneri

Bransamentul se v-a executa cu ajutorul unui cablu trifazat CYABY de la reteaua eletrica din

punctul de transformare aflat in proximitatea zonei.

Intocmit,

Ing. Degsea L. F% SOUERN Ing. Zi C.

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

Adresa: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
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Legenda echipamente electrice:

FDCP

/Y \

Cablu CYABY 3x2.5mmp - iluminat stradal
_— Cablu CYABY - BRANSAMENT

Corp de iluminat tip stalp exterior independent, avand inaltimea
de 6 metri, complet echipat, cu LED-uri de 70W

Conform legii dreptului de autor, acestproiec
refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii nr. 8/1996.

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. Sef proiect: Arh. Pavel Dan TZrOEg
LAPT Proiectant de specialitate Beneficiar: $.C. SALT SOFYA SRLL.
' 1S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. | Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu Pr.Nr.
AMA/—) iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. 647/2025
Nr. Reg. Com.: J13/3856/2018 CIF: RO40356237 Constanta
==Promptloch Mail: contact@aptsolutions.ro Tel.: 0732.733.297
VIN Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor
SPECIFICATIE NUME/PRE'_\IUME MEATURA SCARA urbanistice cu scopul obtinerii unui regim de inaltime mai FAZA
Verificat Ing. Zaharia C. : 1:250 mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688 P.UZ
Proiectant Ing. Zaharia C. c‘ﬁf( fron 14 DATA:
Desenat Ing. Mindra C. & | 2025 PLAN RETELE EDILITARE E1
t este proprietatea intelectuala a S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L., iar reproducerea,
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LEGENDA

— Ao A Ae— As— A Retea de distributie apa proiectat
Bransament apa proiectat

— Mp—Mp— Mp—Mp—Mp— Retea de canalizare proiectat

Bransament de canalizare proiectat

)

Capa A ) camin racord apa, proiectat
N
\_J  Camin racord, canalziare menajera, proiectat
)

N Camin stradal, canalziare menajera, proiectat

NOTA:

* La executia instalatiilor sanitare se vor respecta prevederile normativului I 9-2022 si
specificatiile tehnice si de montaj de la furnizorii de materiale si echipamente;

* Conductele de apa se vor monta cu pantele indicate in proiect si de STAS 1785-89; STAS
1795;

* La conductele de apa montate ingropat sau in sape se vor executa obligatoriu probe de
etanseitate si presiune inainte de turnarea sapelor;

*Panta de montaj pentru conducta menajera:

DN 125 - 0.008 (8 %)

DN 200 - 0.005 (5 %)

DN 300 - 0.0033 (3.3 %o)

*La trecerea prin elemente constructive din beton conductele menajere se vor
proteja cu segmente de tevi de urmatoarea dimensiune;

*In executie, traseele conductelor se vor stabili de comun acord si cu acordul
scris al proiectantului de rezistenta.

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. Sef proiect: Arh. Pavel Dan Tzrogg
LAPT Proiectant de specialitate Beneficiar: S.C. SALT SOFYASRL.
' S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. |Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu Pr.Nr.
AMA/—) iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. 647/2025
Nr. Reg. Com.: J13/3856/2018 CIF: RO40356237 Constanta
==Promptloch Mail: contact@aptsolutions.ro Tel.: 0732.733.297
MNATY Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor
SPECIFICATIE | NUME/PRENUME i e BESRA SCARA urbanistice cu scopul obtinerii unui regim de inaltime mai FAZA
Verificat Ing. Deosleal. | ../ 1:250 mare (25+P+11E) teren identiicat cu Nr.Cad. 127688 | P-U.Z.
Proiectant Ing. Deoslea L. /" ¢ “Gon7er) 149 DATA:
Desenat Ing. Mindra C. A = ‘9025 PLAN RETELE EDILITARE S1

Conform legii dreptului de autor, acest“proie?gste proprietatea intelectuala a S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L., iar reproducerea,
refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii nr. 8/1996.
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Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza
n prevederie Legi nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
mplicate substante periculoase fn activitafle de amenajare a teritoriului s urbanism:

Artcolul 10 Pentru evaluarea vulnerabiltati din vecinatatea unui amplasament se stabiesc categoriide construciisi zone functionale in functie de modul de utiizare a terenurior sia constructilor, astfel:

1.tip A: - industrie si depozitare;
2.tpB:

a) zone funcfionale - industrie si depozitare, spafii verai,transporturi cu excepfia aeroporturilr, autostrézior, drumuror expres, gospodérie comunald, destinatie speciald, echipamente tefinice majore;
b) constructii - amenajéi sportive si de agrement cu o capacitate mai micé de 100 de persoane, géri, noduri intermodale, statil de transport public cu flux mai mic de (i cadrul cérora se inregistreazé

un numér de) 100 de persoane/or;
34pC:

a) zone funcfionale - rezidenfiale cu regim scazut de inalfime (maxim P+2), zone industriale si depoztare, spafii verzi,transporturi, gospodérie comunald, destinafie speciald, echipamente tefinice majore;
b) constructii - comerciale cu capacitate mai mic de 1,000 persoane, de invatémant, de cult de culturg, de sénatate - Spitale cu capacitate mai micé 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajéri sportive,

de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de pe

rsoane, géri, noduri intermodale, stati de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoaneloré;
4.pD:

a)toate categorill de zone functionale si toate categorille de constructi;

b) zone protejate;

) aii naturale profejate.

, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu esire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
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Zona generatoare nr. cadastral: 127688
Supratata generatoare =1020mp

Distanta de la Rompetrol la zona stutiata este de 5824m.

Zone de pericol pentru conditi atmosferice nefavorabile;

Zona cu vatamari reversibile:>10km

Zona cu vatamari ireversibile:7,5km

Zona cu prag de mortalitate:2,3km

O Zona cu mortalitate ridicata:925m

, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta ”

B.I.A. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
OABI?IEE'IS"ID\\/ oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
/2026 P.UZ 12000,1:25000 PLANSA
SEF PROIECT DATA
arh. Pavel Dan PLAN DE INCADRARE IN ZONA o1
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oras Navodar, Str. M3,nr.24(cu iesire pe strM7)+strada M3 fn, intravilan, jud. Constanta "
103255-C1

P.U.Z. - PLAN de SITUATIE EXISTENT
scara 1: 500

10173

Zona generatoare nr. cadastral: 127688
Suprafata generatoare =1020mp

1109170017

I

Legenda:

:

116674-C1

inita zona generatoare i studiata PUZ;

L

~20na generatoare PU;

@ -zona reglementata;

4

-suprafete rutiere existente

il

~terenuri vecine

INDICATORI URBANISTICT EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017
Prezentul document receptionat este valabil insotit de TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

procesul verbal de receptie nr. 1311 din data de 29.04.2026. CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regin maxin de inaltine =P+4E

Dosar nr. fnregistrare 105063/2026.

Ivan Florentina ;i osdeten
Aurora Data 2026.04.29 112118

1142184210

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

NF. Coordonate pct.de contur
Pet- Iy mj X [m]
, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
1,788823.006,316535.993 OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR CAD. 127688
2,788818.043,316505.377 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,n, intravilan, jud. Constanta”
3,788840.471,316504.342 B.1.A. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988 3 BI‘DIEE%B\\/ oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)tstrada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
6,788845.167,316532.636 NR. PROIECT FAZA SCARA PLANSA
7,788823.046,316535.993 /2026 P.UZ. 1500
SEF PROIECT DATA
arh. Pavel Dan
uoz2
R PROIEGTAT PLAN DE SITUATIE EXISTENT i 2096
arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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Conform HCJC 152/2013, vor fi prevazute spatii verzi si

aliniamente cu rol de protectie de minim 50% din suprafata generatoare pentru imobile

cu functiune turistica.

Pentru terenul din zona generatoare spatiile verzi vor fi prevazute astfel:

»Teren nr. cadastral 127688 :

-Suprateran/terase-acoperis/pe fatadele imobilelor= 510mp

Total = 510mp ( reprezentand 50% din suprafata terenului )

Pe tot spatiul verde ,pe terenul ramas liber la sol,pe acoperisurile imobilelor ,pe fatadele acestora

se vor amenaja gradini cu plante care sa acopere toate cele 4 anotimpuri(panselute,hortensii,muscate,
crini,plante cataratoare-iedera) si se va planta gazon si arbusti.

Pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece cu muscate, trandafiri sau alte tipuri de flori viu colorate.
Se vor planta arbori pe aliniamentul fatadelor principale ( brad argintiu ,tuia etc.).

Sistemul de irigare va fi automat.

o o -t T

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

i —

------

Digitally signed by
" ADRIAN VALCULESCU

VALCULESCU bate 20260427 N

~ ' 20:28:43 +03'00'
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RUP C,UTR B2: POT maxim =35%

TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%
) CUT maxim =4.00

Recepti

FICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
MAI MARE (26+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
stHrM7)+strada M3, intravitan, jud. Constanta ”
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P.U.Z. - PLAN de SITUATIE PROPUS

I I

scara 1: 500

T

egenda:

|

|
-zonP generatoare PUZ;
\
|
|
|

\
\
\
\
\
\
limi‘“tu zona generatoare i studiatg

-zona reglementata;

-supmfete rutiere existente

| !
-tenenurl Vecine

< Regim maxim de inaltine =25+P+11E
-cladirile pot beneficia de subsoluri cu spatii de garare

Offciul de Cadastru si Publicitat-functiuni propuse: zona mixta cu functiuni de turism ,

Prezentul document receptionasi functiuni conexe domeniului turistic, comert,serviciibirouri,alinentatie publica ,spatii verzi,

procesul verbal de receptie nr. SPO,piSCine.

-retrageri minine fota de aliniament: 3.00m fata de strazi
Dosar . Inregistrare 05063/ retrageri minine fata de limite laterale si posterioareminin 2m conform Cod Civil, conditii de insorire;

semet-Hmax: 43.00m (a atic de la CTA (+2.00m in cozuri justificabile atribuite ponzei freatice / conditilor geotehnice);

Ivan Florentina rens,
Aurora

NI Coordonate pct.de contur

Pct.

Y [m] X [m]

ERITORIAL:

E EXISTENTA S| PROPUSA

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:

Das 2ap-Lacuri minime de parcare: 100% din numarul total de unitati de cazare.
+02'00°

\

Suprafata studiata PUZ : 1020mp \
Suprafata generatoare PUZ : 1020mp .nr.cadastral 127688}
\

\

\

P y
INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994, 68/16.02.2004 si 110/24.02.2017

\
na generotoare nr. cadastral: 127688
uprafata generotoare =1020mp

PUZ;

1,788823.046,316535.993
2,788818.043,316505.377
3,788840.471,316504.342
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988
6,788845.167,316532.636
7,788823.046,316535.993

S teren=1020mp

T .
SUPRAFATA propusa| PROCENT existent PROCENT propus
uprafata studiata PUZ 1020mp } - -
ona gener}gtoare:(ljJTR B2a i
ona mixta cu functiuni de turism , o
si functiuni conexe domeniului turistic, comert,servicii,birouri, 1020mp } 100% 100%
alimentatie publica,spa,piscine . B
H —spatii verzi peisager-loc-de-joasa pentru-cepli— — — — — — — — { — — — — —

Suprafata edificabila / construibila maxima 428.40mp 35% 42%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor 81.60mp 35% 8%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 510mp 30% 50%
(min. 50.00% din suprafata generatoare)

TOTAL 1020mp 100% 100%

, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”
B.LA. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
OA BI‘DIEE‘?Q oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)tstrada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
/2026 P.UZ. 1500 PLANSA
SEF PROIECT DATA
arh. Pavel Dan
uo3
AT PLAN DE SITUATIE PROPUS R
arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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» ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu esire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

P.U.Z. - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
S scara 1: 500

Zona generatoare nr. cadastral: 127688
Suprafata generatoare =1020mp

Legenda:

I

inta zona generatoare i studiata PUZ;
~20na edificabla propusa prin PUZ;
/|-zona reglementata;

-suprafete rutiere existente

~terenuri vecine cu functiuni :locuire ,turism,spatii comerciole

11

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994, 69/16.02.2004 si 110/24.02.2017
TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%
CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%
CUT maxim =4.00
Regim maxim de inaltine =25+P+11E
~-cladirile pot beneficia de subsoluri cu spatii de garare
~functiuni propuse: zona mixta cu functiuni de turism ,
si functiuni conexe domeniului turistic, comert,serviciibirourialimentatie publica ,spatii verzi,
spa,piscine.
-retrageri minine fata de aliniament: 3.00m fata de strazi
-retrageri minime fata de linite laterale si posteriooreminim 2m conform Cod Civil, conditii de insorire;
-Hnax: 43.00m la atic de la CTA (+200m in cazuri justificabile atribuite panzei freatice / conditilor geotehnice);
-lacuri minine de parcare: 100% din numarul total de unitati de cazare.

Suprafata studiata PUZ : 1020mp

Suprafata generatoare PUZ : 1020mp .nr.cadastral 127688
BILANT TERITORIAL:

SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA

SUPRAFATA propusa| PROCENT existent PROCENT propus

Suprafata studiata PUZ 1020mp - 3
Zona generatoare:UTR B2a
zona mixta cu functiuni de turism , o o
si functiuni conexe domeniului turistic, comert,servicii,birouri, 1020mp 100% 100%
alimentatie publica,spa,piscine
spatii verzi jate peisager / loc de joaca pentru copii.
Suprafata edificabila / construibila maxima 428.40mp 35% 42%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor 81.60mp 35% 8%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 510mp 30% 50%
(min. 50.00% din suprafata generatoare)

TOTAL 1020mp 100% 100%

Conform HCJC 152/2013, vor fi prevazute spatii verzi si

aliniamente cu rol de protectie de minim 50% din suprafata generatoare pentru imobile

cu functiune turistica.

Pentru terenul din zona generatoare spatiile verzi vor fi prevazute astfel:

»Teren nr . cadastral 127688 :

-Suprateran/terase-acoperis/pe fatadele imobilelor= $10mp

Total = 510mp ( reprezentand 50% din suprafata terenului )

Pe tot spatiul verde ,pe terenul ramas liber la sol,pe acoperisurile imobilelor ,pe fatadele acestora

se vor amenaja gradini cu plante care sa acopere toate cele 4 anotimpuri(panselute,hortensii,muscate,
crini,plante cataratoare-iedera) si se va planta gazon si arbusti.

Pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece cu muscate,trandafiri sau alte tipuri de flori viu colorate.
Se vor planta arbori pe aliniamentul fatadelor principale ( brad argintiu ,tuia etc.).

Sistemul de irigare va fi automat,

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

Nr. Coordonate pct.de contur
Pct. Y [m] X [m]
S TR , ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
’ o ’ OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
2,788818.043,316505.377 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”
3,788840.471,316504.342 B.l.A. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988 66‘32518'16\\/ oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
6,788845.167,316532.636 NR. PROIECT FAZA SCARA PLANSA
7,788823.046,316535.993 /2026 P.U.Z 1500
ShEI;PRIOIIDECT DATA
arh. Pavel Dan
uo4
S teren=1000mp PROECTAT PLAN REGLEMENTART URBANISTICE .
arh. Pavel Dan

H/W =420/ 594 (0.25m?)
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, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL

OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
oras Navodar, Str. M3,nr.24(cu iesire pe strM7)+strada M3/, intravitan, jud. Constanta "

P.U.Z. - PLAN REGIM JURIDIC AL TERENURILOR
scara 1: 500

5555555555

110917

Zona generatoare nr. cadastral: 127688
Suprafata generatoare =1020mp

112060

-limita suprafata studiata si reglementata PUZ;
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INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

NF. Coordonate pct.de contur
Pt Iy m] X m]

, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
1,788823.006,316535.993 OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+11E) TEREN IDENTIFICAT CU NR CAD. 127688
2,788818.043,316505.377 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”
3,788840.471,316504.342 B_I_A_ arh_PaveI Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
4,788848.901,316503.953
5 788861.728,316529.988 OA gllégiﬁ/ oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

6,788845.167,316532.636 NR. PROIECT FAZA SCARA
7,788823.046,316535.993 /2026 PU.Z. 1500 PLANSA
ShEI; PR|O||3ECT DATA
arh. Pavel Dan
= REGIM JURIDIC AL TERENURILOR uoe
S teren=1020mp PROIECTAT nai 2026
arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel: 0241 761 603, 0241 760 353 ® Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN

Urmare a cererii depuse de citre SALT SOFYA SRL. cu sediul in Navodari.strada
Frunzelor.nr.22, reprezentata prin administrator IORGA ANTONIO . inregistrata la noi sub nr.
43650 din 30.04.2025. in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile §i completarile ulterioare. se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Ne 22.6.59Qdin 2209, oS
pentru

"  ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE
(2S+P+11E)”

Generat de imobilul situat in oras Navodari, Str. M3, nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3.fn.
intravilan, jud. Constanta, identificat cu nr. cadastral 127688. in suprafata de 1020 mp.

Proprietari: SALT SOFYA SRL

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ

Documentatia de urbanism propune stabilirea prevederilor urbanistice pentru teritoriul in
suprafata de 1020 mp — zona generatoare situatd in intravilanul orasului Navodari, avand destinatia
curenta ..curti constructii™.

Terenul este situat in zona de centru a localitatii Navodari, fiind marginit:

— la Nord: IE 100669 si IE 116674
— la Sud: strada

— la Est: Bulevardul Mamaia Nord
— la Vest: IE 102323 si [E 103255



Relatia cu Consiliul
Text Box


Terenul pentru care se stabilesc reglementarile urbanistice prin PUZ este proprietatea
societatii SALT SOFYA SRL. dobandit prin contract vanzare cumparare sia lct alipire nr. 3402
din 11.11.2024.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

In prezent, imobilul propus se afla in intravilanul localitatii Navodari si are categoria de
folosinta curti constructii. Terenul este lipsit de sarcini $i nu sunt prezente inscrieri privind
dezmembrarile dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini, conform Extrasului de
carte funciara. parte din documentatia initiala.

Se propun urmétoarele:
Utilizari admise:
— imobile destinate tursimului:hoteluri.apart-hoteluri.pensiuni .vile turistice:
— comert , alimentatie publica:
— spa.piscine etc.
Utilizari admise cu conditiondari: nu este cazul .

Utilizari interzise:

—activitati productive si de depozitare. spatii prestari servicii diverse. ateliere:

—constructii  comerciale produse agricole primare/ prelucrate, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de constructii. showroom-uri cu vanzare:

—servicil conexe activitatilor de productie:

— statii de Intretinere si reparatii auto;

— perdele de protectie:

—depozitare si reparatii utilaje agricole. asigurarea utilitatilor, servicii. showroom utilaje
agricole sau auto. statii I'TP, service utilaje agricole & auto diverse:

—mica industrie: procesare produse agricole diverse (inclusiv preparare conserve de legume
si fructe), productie hrana pentru animale, precum si orice alte feluri de mica industrie care
nu genereaza poluare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Regim de inaltime: in functie de necesitatile functionale regim maxim de inaltime
2S+P+11E pentru imobile destinate turismului : indl{imea maxima a constructiilor poate fi de max.
43 m.

CU RESPECTAREA PREVEDERILOR ADRESEI A2489/07.03.2025 TRANSMISA DE
MINISTERUL APARARII. STATUL MAJOR AL FORTELOR AERIENE. BRIGADA 76
CERCETARE., SUPRAVEGHERE SI RECUNOASTERE. Transmisa prin adresa
31128/18.03.2025 de catre OCPI Constanta pe care o anexam avizului de oportunitate.

e Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.): max. 42% pentru functiuni
destinate turismului.
Coeficientul de ocupare a terenurilor (C.U.T.): max. 4 pentru functiuni
destinate turismului.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale se va face respectand Codul Civil.

Constructiile vor respecta o retragere de minimum 3.0 m de la limita terenului spre drumurile
de acces .



— cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare.
situate pe limita de proprietate. in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic). numai cu acordul proprietarului vecin: in toate celelalte
cazuri. cladirile se dispun izolat de limitele laterale conform cod civil:

— se vor respecta distantele minime egale cu jumdtate din inal{imea cladirii, dar nu mai
putin de 2.00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. cu conditia accesului
utilajelor de stingere a incendiilor, min. 2.00 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

— distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte. dar nu
mai putin de 6.00 m, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante:

— distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente:

— in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Caracteristici constructive

Imobilele urmeaza a fi construite cu materiale si finisaje de calitate superioara.
Acoperisurile se vor realiza sub forma de terase in cazul cladirilor cu regim de inaltime
maxim 2S+P+11E .
Asigurarea parcarilor
Toate parcarile se vor asigura in incinta proprie, inclusiv stationarea autovehiculelor pentru
incarcare-descarcare marfa; numarul acestora se va calcula conform prevederilor art. 5.3, 5.10 si
5.11 din anexanr. 5 la R.G.U. (H.G. nr. 525/1996).

Inchiderea loturilor
Imprejmuirile se pot realiza din gardurile complet opace (panouri prefabricate, zidarie de
BCA cu stalpisori de BA. lemn, etc.), dublate de gad viu sau din garduri neopace (plasa de sarma
pe montanti din teava metalicd). Este posibila lipsa imprejmuirilor in zona de acces a publicului.

SE VA APLICA MATRICEA SEVESO:

Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022. raza
de la 2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc 111 —
vatamari ireversivile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare:

2. tipB:

a) zone functionale - industriec si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia
aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres. gospodarie comunald. destinatic speciala,
echipamente tehnice majore:

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane.
gari, noduri intermodale. statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se
inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ora:



3.tipC:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de indltime (maxim P+2). zone industriale
si depozitare. spatii verzi, transporturi, gospodarie comunala, destinatie speciald, echipamente
tehnice majore:

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant. de cult,
de cultura, de sanatate — spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane.
amenajari sportive. de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane. gari. noduri
intermodale. statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora:

Documentatia de urbanism se va corela cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate.
in concordanta cu functiunile existente, cu vecinatatile imediate.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul auto si pietonal se va realiza din strazile existente .
Parcarea autovehiculelor se va realiza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra/subterane sau in parcaje amplasate la sol. in interiorul parcelei.

Locurile de parcare se vor asigura conform Normativului NP 24-2022, P132-93 pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane. amplasate pe teren si marcate pe planul
de situatie sau in subsolul/demisolul cladirilor proiectate. Conform HCL Nivodari
nr. 157/28.04.2017. se vor asigura:

— pentru constructii destinate turismului -pensiuni, hoteluri.apart-hoteluri se va asigura

minim | loc de parcare la | unitate de cazare:

— pentru constructii comerciale (spatii comerciale, spatii prestari servicii, complexe
comerciale) se va asigura minim 1 loc de parcare la fiecare 50 mp suprafata construitd
desfasurata;

— pentru constructii cu functiune de alimentatie publica (restaurante, cluburi, baruri,
cofetarii. patiserii, ceainarii §i alte asemenea spatii in care se oferd posibilitatea
consumarii pe loc a produselor pregatite si/sau comercializate) se va asigura minim 1
loc de parcare pentru fiecare 50 mp suprafatd construitd desfisurati:

— pentru toate categoriile de constructii se vor asigura si locuri de parcare rezervate
persoanelor cu handicap.

Costurile realizarii infrastructurii tehnico-edilitare necesare (strazi. trotuare. ziduri de
sprijin, retele edilitare, etc), precum si alte investitii propuse vor fi suportate in totalitate de catre
investitor.

Retelele de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apa si canalizare menajera si
pluviald vor fi proiectate si executate odata cu realizarea constructiilor.

Conditii de echipare edilitara:

— este de preferat asigurarea acestor utilitati prin extinderea retelelor existente in zoni;

— in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autorititii competente

care administreaza resursele de apa:

— se recomanda si folosirea metodelor alternative pentru asigurarea electricitatii: panouri

solare. pompe de caldura etc:

— se interzice orice fel de evacuare de ape uzate neepurate corespunzitor in cursurile de apa

de suprafata. in apele subterane si/sau in subteran:

— toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran:



— orice degeuri rezultate din procesul de productie vor fi depozitate si eliminate
corespunzator, conform cu legislatia in vigoare:
— agentii economici au obligatia colectarii selective a deseurilor reciclabile (hartie, metal.
plastic, sticla, lemn).
Reglementarea spatiilor verzi
Conform H.C.L. Navodari nr. 179/28.04.2017, art. 2. ,orice persoand fizica sau juridica
din localitate care solicita autorizatie de construire pentru locuinge sau alte categorii de obiective
are obligatia de a planta pomi fructiferi/ arbori — pentru alte categorii de obiective se va planta
minim I pom/arbore pentru fiecare 100 mp construibili”. Persoanele fizice sau juridice care
solicita eliberarea autorizatiei de construire trebuie s prezinte, pe langa celelalte documente
solicitate de lege, un angajament de plantare pomi fructiferi/ arbori. Plantarea pomilor fructiferi/
arbori se va face pe proprietatea proprie sau pe domeniul public: aliniamente stradale, parcuri. spaii
verzi sau in zone special destinate acestui scop puse la dispozitie de catre UAT Oras Navodari.

Se vor avea in vedere si conditiile specifice referitoare la spatiile verzi si plantate in
conformitate cu Regulamentului General de Urbanism din 27 iunie 1996 republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului RLU,
Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu privire la
suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

-suprafata minima de 50% spatiu verde din suprafata de teren pentru imobile de turism/de
vacanta,spatiile verzi putand fi amplasate si pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

-suprafata minima de 30% spatiu verde din suprafata de teren pentru imobile de locuit.

5. Capacititi de transport admise

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului:

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile

destinate consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu. dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Conform Certificatului de Urbanism nr. 83/18.02.2025:

— punct de vedere/ act administrativ al Autoritatii competente pentru Protectia Mediului
Constanta:

— aviz alimentare cu apa si canalizare - S.C. R AJ.A. S.A.:

— aviz electricitate — S.C. RETELE ELECTRICE DOBROGEA S.A.:



— aviz gaze naturale — S.C. ENGIE ROMANIA S.A.;

- avizO.C.PL;

— aviz MINISTERUL CULTURII — DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
CONSTANTA;

— aviz MINISTERUL APARARII NATIONALE — STATUL MAJOR GENERAL.:

- aviz MINISTERUL DEZVOLTARII .LUCRARILOR PUBLICE si
ADMINISTRATIEL:

— aviz MINISTERUL ECONOMIELLANTREPRENORIATULUI si TURISMULUI:

— avizOPORTUNITATE AL ARHITECTULUI SEF in conformitate cu prevederile art. 32
alin 1 lit C din Legea 350/2001:

— avizde la PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA:

— aviz CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

7. STUDII NECESARE

e Plan de situatie pe suport topografic, in sistemul de proiectie stereografic Stereo 1970, vizat
OCPI conform Legii 50/1991 actualizata:

e Studiu geotehnic:

e Studiu de circulatie:

e Studiu de echipare tehnico-edilitara.

8. OBLIGATIILE INITIATORULUI P.U.Z. CE DERIVA DIN PROCEDURILE
SPECIFICE DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Avand in vedere HCL nr. 176/ 2014 prin care s-a aprobat Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, va instiintam ca aveti obligatia ca., in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010. sd intocmiti documentul de planificare a procesului de consultare §i informare a
publicului asupra documentatiei ce urmeazi sa o elaborati.

Conform Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL Navodari nr. 176/ 2014 pentru aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, procedura de informare se va realiza astfel:

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare
Initiatorul depune la Primaria Oragului Navodari — Serviciul de Urbanism: adresa notificare

intentie. calendar propus, anunt intentie (format electronic si tiparit), copie CU. copie aviz initiere.
plan de incadrare in zona. plan reglementiri. memoriu justificativ.

Serviciul Urbanism intocmeste documentul de planificare §i posteazd pe site anuntul de
intentie pentru o perioada de 5 zile.

[nitiatorul aplaseaza un panou informativ cu anuntul de intentie. notifica tofi proprietarii
existenti in extrasele CF ale loturilor invecinate ce fac parte din zona reglementata. afectate de
reglementarile propuse si depune la Primaria Oragului Navodari — Serviciul de Urbanism. dovada



amplasarii panoului (fotografii), impreuna cu dovada transmiterii adreselor de notificare catre
proprietarii afectati.

Serviciul Urbanism colecteazd §i transmite proiectantului eventualele opinii. observatii
formulate.

[nitiatorul/ elaboratorul argumenteaza preluarea/ nepreluarea opiniilor, observatiilor
formulate.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

Initiatorul amplaseazd un panou informativ cu anuntul privind consultarea. notifica toti
proprietarii loturilor afectate de reglementarile propuse si depune la Primaria Orasului Navodari —
Serviciul de Urbanism dovada amplasarii panoului (fotografii). impreuna cu dovada transmiterii
adreselor de notificare catre proprietarii afectafi, precum si anuntul privind consultarea publicului
(format electronic si tiparit).

Serviciul Urbanism afiseaza la avizierul Primariei Orasului Navodari si posteaza pe site
anuntul privind consultarea pentru o perioada de 25 zile si totodata organizeaza dezbaterea publica
la sediul propriu.

Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele sesizari. opinii,
observatii formulate.

Initiatorul/ elaboratorul argumenteaza preluarea/ nepreluarea opiniilor., observatiilor
formulate.

Serviciul Urbanism intocmeste RAPORTUL CU PRIVIRE LA INFORMAREA SI
CONSULTAREA PUBLICULUIL in conformitate cu prevederile art. 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind teritoriul si urbanismul.

Planul Urbanistic Zonal se elaboreaza pe suport topografic actualizat, realizat in sistem de
proiecfie stereogeografica 1970, in conformitate cu specificatiile tehnice prevdzute in anexa 5 din
Ordinul nr: 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbansimului si de elaborare a documentatiilor de urbanism.

Planul Urbanistic Zonal in varianta finala. cu toate completarile rezultate din raportul cu
privire la informarea si consultarea publicului i toate mentiunile stipulate in actele de reglementare
emise pentru PUZ, se depune impreuna cu toate avizele si studiile solicitate prin Certificatul de
Urbanism, in format fizic si digital (piese scrise si desenate) la Primaria Orasului Navodari —
Serviciul de Urbanism.

Prezentul aviz este valabil incepdnd cu data emiterii sale, pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism emis de Primaria Orasului Navodari.

ARHITECT SEF
ING. PETRE COSTEL MARIUS
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE: |

1.1. Date generale:

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI
REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD.
127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud.
Constanta ”

Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, nr.cadastral
127688 — intravilan, jud. Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: B.l.A. arh.Pavel Dan

Benefeciar: SALT SOFYA SRL

1.2. Obiectul lucrarii:
Amplasamentul care genereaza studiul PUZ este proprietate privatda a Iui SALT

SOFYA SRL pentru o suprafata de  1020mp, avand categoria de folosinta “curti
constructii” .

o Delimitarea zonelor studiate si generatoare:
Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este
delimitata de:
la Nord: IE 100669,IE 116674
la Sud: strada M7

la Est: Bulevardul Mamaia Nord
la Vest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de
1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7

» la Est: Bulevardul Mamaia Nord
> la Vest: IE 102323,IE 103255

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

o Solicitari ale temei-program:

La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu
scopul de aferent ,ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE
(2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu
iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”

YV VYV
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Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de
construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone

functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:
v UTR B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim 2S+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica
cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

1.3. Surse documentare/Cadrul legal:

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata). Ale carei
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

- P.U.Z. Litoral Mamaia Nord, aprobat prin HCL 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016;

- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
0.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,republicata in 2015

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;
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- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

CAPITOLUL 2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII

2.1. Evolutia zonei:
o Date privind evolutia zonei (sursa site —ul Primariei Orasului Navodari):

Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba — Midia Navodari si intre
lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul
acvatic.

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este

denumita Navodari, datorita specificului local.
In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand | (azi
Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii ’40 si anume: strada
Carol ll-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada
Printul Mihai.

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales
incepand cu anii ’50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala.
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte
Chimice (U.S.A.S. — Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si
respectiv. Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari
Navodari”, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga

la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.
Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S. —ului si Uzinei de Reparatii a crescut
numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de peste
70%. De altfel, termeni ca ” centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou” au
fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci.

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare
a H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968.

In perioada 1976 — 1990 se dezvolta complexul industrial si portul Midia, Baza de
export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul Petrolier si de
Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari, Ecluza Navodari, Fabrica de



MEMORIU GENERAL - ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME

MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688

Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si
incubatoare proprii.

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3,
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.

Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele | — VIII, o scoala cu clasele | — IV, patru
gradinite, un liceu industrial de chimie.

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la
32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%),
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul
Primariei Orasului Navodari).
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2.2. Incadrarea in localitate:

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp este delimitata de:
la Nord: IE 100669,IE 116674
la Sud: strada M7

la Est: strada M3
la Vest: IE 102323,IE 103255

VV VY
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Prevederi ale PUZ —Litoral Mamaia Nord :

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 amplasamentul generator de P.U.Z. face
parte din intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR B2 si este proprietatea SALT SOFYA SRL,
prin act alipire nr.3402/11.11.2024.

Folosinta terenului este curti-constructii.

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de
1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7

» la Est: Strada M3
» la Vest: IE 102323,IE 103255
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte funciara
pus la dispozitia proiectantului. .

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in estul localitatii, fiind amplasata Iaa rox. 491,39m fata de Marea Neagra.

Mw]!.-x l!'\H[]P‘Pv”J-IIH"-hd Sat
T~ J

4 Masoara distanta
D4 clic pe harta pentru a adduga linia la cale

Distanta totala: 491,39 m (1.612,18 ft)

Se va masura distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL
RAFINARE SA, conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile
Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism.
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Distanta este de 5,824km.
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2.3. Elemente ale cadrului natural:

Zona se incadreaza in microclimatul litoral, (temperat-continental cu influente marine.)
Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, cat si intervale dese de incalzire, fapt
ce da stratului de zapada un caracter episodic.

Temperatura medie anuald este de 11,20C iar precipitatile medii anuale sunt de
347,8mm/mp.
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Circulatia aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est in semestrul cald si pe directia
nord-est — sud-vest in ambele sensuri, in semestrul rece.

2.4. Circulatia terenurilor-situatia existenta,disfunctionalitati :

Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - se pastreaza accesurile existente din Est strada M3 si la sud din
strada M7.

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale
pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse subteran si suprateran .

2.5. Ocuparea terenurilor:

In prezent, pe lotul generator in discutie nu se afla nici o constructie ,terenul

este liber.
2.6. Echiparea edilitara existenta:

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna: apa,canalizare, energie electrica, gaze
naturale.

De asemenea, in zona exista retele de telecomunicatii si televiziune, fiind posibila
bransarea zonei generatoare la acestea.

Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilitdti va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in vecinatatea amplasamentului si completarea celor ce lipsesc in functie de
potentialii consumatori din zona.

Sunt necesare obtinerea avizelor favorabile de bransament a obiectivului vizat la
retelele existente in zona si proiectarea corespunzatoare a acestora. Aceste lucrari se vor
realiza in fazele corespunzatoare a procedurii de proiectare si autorizare a constructiilor.
2.7. Probleme de mediu:

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Sursele de poluanti a factorului de mediu apa provenite de la organizarea de santier sunt:
» posibilele scurgeri accidentale de lubrifiant sau carburant care ar putea rezulta datorita
functionarii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul organizarii de santier
* orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau in apele subterane :

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa
evacuarea apelor reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja periodic
de catre o firma specializata.

In cazul afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe
sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurarii lucrarilor de
organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie
de masuri de prevenire si control, respectiv:
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* respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;
« operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii
cu dotari adecvate;
« dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora
in caz de nevoie.

Depozitarea temporara de materiale de constructii in vrac care pot fi spalate de apele
pluviale si ar putea polua solul si subsolul va® fi facuta in spatii inchise sau acoperite.

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii nu vor fi poluari accidentale
ale apelor.
- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Nu este cazul.
b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

In perioada de constructie, sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului
studiat sunt surse la sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si
prelucrarea solului) si mobile (trafic utilaje si autocamioane — emisii de poluanti si zgomot).

Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii / montaj sunt nedirijate, fiind
considerate surse de suprafata, liniare.

Principalul poluant care va fi emis Tn atmosfera pe perioada de executie va fi reprezentat
de pulberi totale in suspensie — in special TSP si fractiunea PM10.

O proportie insemnata a lucrarilor include operatii care se constituie in surse de emisie a
prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor balastoase si
a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum sapaturi (excavari), umpluturi (descarcare
material, imprastiere, compactare), lucrari de infrastructura.

O sursa de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea datorata vantului, fenomen
care insoteste lucrarile de constructie, datorita existentei pentru un anumit interval de timp, a
suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantului.

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreaza, in marea lor
majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Dispunerea geografica, administrativa, topografica, precum si directia dominanta a
vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea impactului emisiilor de gaze de combustie
asupra zonelor afectate.

Un aspect important il reprezinta faptul ca toate materialele de constructie vor fi produse
in afara amplasamentului, urmand a fi livrate in zona de constructie in cantitatile strict necesare
si in etapele planificate, evitandu-se astfel depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale
pe santier si supraincarcarea santierului cu materiale.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus. Pe perioada de exploatare a
constructiei sursa de poluare a aerului poate fi reprezentata de centralele termice proprii.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

9
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- sursele de zgomot si de vibratii:

Pentru nivelul de zgomot / vibratii - se vor respecta conditiile impuse prin HG nr.321/2005
privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.119/2014(nivel acustic la limita incintei), cu modificarile ulterioare, STAS nr. 10009/2017 .

Acustica urbana- Limite admisibile ale nivelului de zgomot, STAS nr. 6156/1986- protectia
impotriva zgomotului in construciile civile si social-culturale - limite admisibile, alti parametri de
izolare acustica.

Principalele surse de zgomot si vibratii rezulta din exploatarea utilajelor anexe si de la
utilajele de transport care tranziteaza incinta.

Zgomotele si vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor
folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra
mediului.

In timpul executarii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de
utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.

Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor si turistilor din zonele cele mai apropiate.
In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot.

- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Nu este cazul.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;
Nu este cazul.
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
IN FAZA DE EXECUTIE :
Sursele potentiale de contaminare a solului sunt reprezentate de:

. Depozitarea materialelor de construcitii si a deseurilor rezultate in urma lucrarilor, precum
si a deseurilor menajere rezultate de la personalul implicat in executia lucrarilor;
. Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si alte substante chimice de la autovehiculele

si utilajele implicate in realizarea lucrarilor
IN FAZA DE FUNCTIONARE :
Constructia va dispune de :
- containere (europubele) pentru colectarea temporara a deseurilor menajere si asimilabile, in
vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Impactul asupra vegetatiei poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor , datorita
cresterii cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei din
vecinatatea amplasamentului.

10
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In momentul amenaijarii de spatii verzi, activitatea microorganismelor din sol se va reface.
Trebuie avuta in vedere depozitarea separata a solului fertil decopertat ce poate fi reutilizat fata
de restul solului excavat.

In timpul functionarii, natura activitatii si amplasarea obiectivului exclude posibilitatea
afectarii in vreun mod a faunei si a florei terestre.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public;

Distanta fata de obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de
arhitectura, zone de interes traditional este suficient de mare pentru ca acestea sa nu fie afectate.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Gestionarea deseurilor

Cantitatile de deseuri generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele
constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va
realiza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, (codificate
conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprizand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmatoarele:

» deseuri menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in
container si vor fi predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al localitatii;
volumul va varia zilnic, functie de numarul echipelor implicate in lucrari;

» deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de ambalaje de plastic
(15 01 02), pentru care se recomanda colectarea si depozitarea separate in recipient
adecvate, special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea
valorificarii;

» deseuri de constructii: pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice
(17 04 05), resturi de beton (17 01 01), lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile se vor
valorifica prin unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura
la indicatia si cerinta autoritatii locale ceemite autorizatia de construire sau pot fi
depozitate intr-un depozit de deseuri inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe
amplasament sunt reprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte (betoane, elemente de
zidarie)

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub forma de
containere metalice, pentru colectarea selectiva si valorificarea ulterioara prin unitati autorizate.

11
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Functionarea obiectivului va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor
asigura facilitatile necesare pentru colectarea selectiva.

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul
de salubritate autorizat din orasul Navodari.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu se produc sau utilizeaza substante sau preparate chimice periculoase.

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%
din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica, spatiile verzi putand fi
amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora. Prin utilizarea centralelor cu
energie electrica / boilerelor cu energie electrica, se asigura un impact minim asupra
contaminarii aerului.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Concluzii:

Sunt propuse functiuni mixte: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane, alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri,
receptie , skybar/terasa, piscine,cu regim de inaltime maxim 2S+P+6E, POT max =42%
si CUT max =3.20.

In zona generatoare se propune realizarea unui imobil 2S+P+6E cu
functiunea de Apart-Hotel.

Imobilul va fi compartimentat astfel:

-2 subsoluri: locuri de parcare;
-la parter :restaurant,receptie,casa scarii+lifturi;
-la etaje vor fi in total 60 de apartamente utilizate in regim hotelier;

Calculul capacitatii pentru numarul de persoane care utilizeaza cladirea este
astfel:

-in apartamentele din regin hotelier :60buc x 3 persoane =180persoane;

-in restaurantul folosit pentru persoanele din imobil :maxim 100persoane ;

-la piscina exterioara :maxim 40persoane.

Rezulta un total de 320 persoane la capacitate maxima pe ora.

3.2. Valorificarea cadrului natural:

Valorificarea cadrului natural se face mai ales din punct de vedere al proximitatii cu
Marea Neagra si plaja aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a investitiei intr-
un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face zona propice pentru construirea de
imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitectura deosebita.

3.3. Modernizarea circulatiei:
a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:

12
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Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate
fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - se pastreaza accesurile existente din Alee acces, la Est: Strada
Promenada.

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare;

- Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93,
astfel:

o Pentru apartamente de vacanta: 100% din numar total de unitati de cazare;
o Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

13
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o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o
zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea
acestora pe carosabil sau trotuar.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale
pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul
imobilelor proiectate viitoare.

3.4. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona functionala B2a reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si include
atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de
circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de
imprejmuire.

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Coeficientul de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul

unei zone functionale a prezentului PUZ.
» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim S/D+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa,
piscine.

- regim maxim de inaltime 2S+P+ 6E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 428,40mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 3264mp;

- P.O.T. maxim propus = 42.00%;

- C.U.T. maxim propus = 3.20;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 26.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camere tehnice
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necesare instalatiilor). De asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in
demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel maiinalta / cu o inaltime
de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara
majorarea numarului de niveluri aprobate.

- Cladirile nou propuse se pot realiza cu subsol/demisol cu spatii pentru
garare;Subsolul/demisolul se poate realiza si in procent de 100% pentru terenul alocat
noului imobil daca se realizeaza parcari.ln cazul acesta suprafata
subsolului/demisolului nu se calculeaza in total suprafteie desfasurate aferenta
coeficientului CUT.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor
incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime
ale loturilor edificabile.

Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.

Se permite dezmembrarea suprafetei generatoare,iar coeficientii urbanistici
calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui lot in parte din cadrul
suprafetei generatoare.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor sunt:

» functiuni pentru turism (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni ) cu capacitate mai
mica de 1000 de persoane;

> hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane;

> restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane (spatii inchise, acoperite si descoperite);

» comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;

» zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

» sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .

15
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BILANT TERITORIAL:
SITUATIE EXISTENTA

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994,

69/15.02.2004 si 110/24.02.2017
TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism

Regim maxim de inaltime =P+4E

SITUATIE PROPUSA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:

TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%
CUT maxim =3.20
Regim maxim de inaltime =2S+P+6E

SITUATIE EXISTENTA S| PROPUSA zona generatoare IE 127688:

Suprafata

Procent
existent

Procent
propus

Suprafata studiata PUZ 1020mp

Suprafata generatoare PUZ IE 1020mp
127688, din care:

100.00%

100.00%

B2a — Zona mixta cu functiuni 1020mp
turistice cu capacitate mai mica
de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de
1.000 persoane, servicii, birouri,
receptie , spatii plantate, alei
pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii,
skybar/terasa, piscine, din care:

100.00%

100.00%

Suprafata edificabila / 428.40mp
construibila maxima

35.00%

42.00%

Suprafata destinata circulatiei 81.60mp
pietonale, acceselor si parcajelor
auto supraterane

35%

8%+ subteran in
subsolurile propuse

Suprafata destinata spatiilor verzi 510mp
si plantate (min.50.00% din
suprafata generatoare) conform
HCJC 152/2013

30%

50.00%

Suprafata desfasurata maxima 3264mp
(CUT)

nereglementat

3.20

TOTAL: 1020mp

100.00%

100.00%
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PLAN DE ACTIUNE

,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E)
TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe
str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta ”

BENEFECIAR: SALT SOFYA SRL

PROIECTANT: B.l.A. arhitect Pavel Dan
DATA INTOCMIRII: AUGUST 2026



August,
2026

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
prin PUZ conform Ordinului nr. 233/2016:

A.Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrarii: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII

REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM
DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E)

» Amplasament: STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE STR.M7)+STRADA M3,FN,
JUD. CONSTANTA, nr.cadastral 127688

* Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

* Beneficiar: SALT SOFYA SRL

e  Proiectant: B.I.A. arhitect Pavel Dan

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral
de cdtre beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
beneficiar/proprietar /investitor.
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

C. Defalcarea costurilor
Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico | Responsabil
economice

Al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de | Suportate de  catre
proiectare investitori privati

* intocmire PUZ

« Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)

* Documentatie tehnicd pentru obtinerea
autorizatiei de demolare-daca este cazul

* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati,
caiete sarcini

» Expertize, Verificari de proiect




August,

2026

A2. | Chetuieli pentru activitatea de consultanta si | Suportate de  catre
asistenta tehnica investitori privati
* Cheltuieli pentru consultanta
* Cheltuieli pentru asistenta tehnica

A3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si | Suportate de catre
acordurilor investitori privati

A4. | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor | Suportate de catre
privind aplicarea procedurii pentru atribuirea | investitori privati
contractului de lucrdri si a contractelor de
servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar

Bl1. Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de  catre
* Amenajarea terenului; investitori privati
* Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale in incinta;
* Drenarea terenului (daca este necesar);
* Amenajari pentru protectia mediului.

B2. Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare Suportate de catre
obiectivului: investitori privati
* Cheltuieli pentru extinderea retelei de
alimentare cu apa si canalizare in baza unui
proiect de specialitate;
* Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilita de administratorul de retele;
* Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratorul de retele;

B3. Cheltuieli pentru investitia de baza: - | Suportate de catre
Constructii si instalatii - Dotari investitori privati

B4. Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Suportate de  catre
Comisioane, taxe - Cheltuieli diverse si | investitori privati
neprevazute




D. Etapizarea realizarii investitiilor

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite.

* intocmirea si aprobarea PUZ

* obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate

» extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

* amenajarea acceselor

» realizarea investitiei, finalizata prin receptii

* intabularea constructiei /constructiilor

Intocmit
arh.Pavel Dan



Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii
unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

STUDIU PRIVIND ECHIPAREA
TEHNICO-EDILITARA

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR

URBANISTICE CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+11E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688

Proiect
647/2025

Adresa: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.
Sef proiect: ARH. PAVEL DAN

Proiectant specialitate: SC AMA PROMPT TECH SRL

I. Date generale

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este delimitata de:
e laNord: IE 100669,IE 116674

e |a Sud: strada M7

e |3 Est: Bulevardul Mamaia Nord

e JaVest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul

orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada Navodari, Str. M3,nr.24(cu

iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de 1020mp.
Zona generatoare vizata este delimitata de:
e la Nord: IE 100669,IE 116674
e |a Sud: strada M7
e |a Est: Bulevardul Mamaia Nord
e |aVest: IE 102323,IE 103255

Il. Echipare edilitara

1. ALIMENTAREA CU APA

1.1.1. Gospodarirea apelor

Resurse de apa

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

In Dobrogea, apele subterane prezinta caracteristici particulare. Clima arida si solul slab
permeabil pentru apele de infiltratie determina infiltrarea redusa a acestora in sol, chiar si in
anotimpurile ploioase. In spatiul hidrografic Dobrogea - Literal au fost identificate, delimitate si
descrise un numar de 10 corpuri de ape §|/,Jbtera ne (RODLO1 ... RODL 10):
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Proiect
647/2025

— 4 apartin tipului poros - permeabil - RODLO5 (Dobrogea centrala), RODLO7 (Lunca Dunarii),
RODLO9 (Dobrogea de nord) si RODL 10 (Dobrogea de sud) dezvoltate in depozite holocene,
pleistocen medii-superioare, jurasic-cretacice;

— 2 corpuri apartin tipului carstic - fisural - de varsta jurasica: RODLO6 si RODL0S; un corp, si anume
RODLO6 (Platforma Valaha) este sub presiune, fiind cantonat in depozite barremian - jurasice si
are o importanta economica semnificativa. Acest corp este transfrontalier.

Reincarcarea acviferelor aferente corpurilor de ape subterane din spatiul hidrografic
Dobrogea - Litoral se realizeaza prin infiltrarea apelor de suprafata si meteorice, precum si prin
drenaj si din pierderile difuze de apa din sistemele de irigatii existente, mai putin active in ultimii ani.

Conform Anexei V din Directiva - Cadru Apa, starea buna din punct de vedere cantitativ al
apei subterane are loc atunci cand nivelul apei subterane in corpul de apa subterana este astfel:

Apele poluate ale lacurilor au indicatorii de calitate depasiti in raport cu valorile admise in
STAS-ul 4706-88 "Ape de suprafata". Astfel, valoarea concentratiilor diferitilor indicatori ai apei
masurati in Lacul Siutghiol, indica o poluare a lacului prin depasirea indicatorilor de ioni de hidrogen,
magneziu si cloruri indicate in tabelul urmator:

Substanta Masurata Valoarea Valoarea normala in
Indicatorului STAS 4708-88
loni de hidrogen 9.19 (pH) 6.5—-8.5
Magneziu 108.2 50
Cloruri 3294 250
Azotati 100.00 10

Din masuratorile efectuate in Lacul Tabacariei de agentia de mediu, se constata indicatorii
principali depasiti in raport cu valorile admise, astfel :

. . . Valori admise
Indicatori u.m. Valori Masurate STAS 4703-88 NTP A-001-07
Suspensii mg/dm?3 100.0 - 60.0
CBOs MgO,/dm?3 75.0 5.0 20.0
Azotati mg/dm3 0.33 1.1 1.0
Amoniu mg/dm3 20.0 1.0
Coliformi totali germeni/dm?3 1.6x10° 1x10°
Coliformi fecali germeni/dm?3 3.4x10° 1x10%
Beneficiar: SALT SOFYA SRL )
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Resurse de apa subterane:

647/2025

HARTA CL DELIMITAREA A
CORPURILOR DE APA SUBTERANA 4
ADMINISTRATE DE DIRECTIA APELCR
DOBROGEA - LITORAL
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Fig. Harta cu delimitarea
corpurilor de apa subterana
Dubrogea - Litoral

Resursele de apa subterana disponibile nu sunt depasite de rata de captare medie anuala pe

termen lung.

Avand in vedere aceste criterii in evaluarea starii cantitative a corpurilor de apa subterana,
corpurile de apa subterana delimitate in spatiul hirografic Dobrogea - Litoral sunt in stare cantitativa
buna. Calitatea acviferului freatic este puternic influentata de impactul antropic. Factorii poluatori

majori care afecteaza calitatea apei subterane se pot grupa in urmatoarele categorii:

difuza, greu de depistat si prevenit;
deseuri menajere si rezultate din zootehnie;
metale grele, substante radioactive;

produse petroliere, rezultate din procesele industriale;
produse chimice (ingrasaminte, pesticide) utilizate in agricultura, ce provoaca o poluare

necorelarea cresterii capacitatilor de productie si a dezvoltarii urbane cu modernizarea

lucrarilor de canalizare si realizarea statiilor de epurare;

In vecinatatea PUZ-ului studiat se afla cele mai importante ape de suprafata ale orasului

Constanta.

Reteaua hidrografica a Constantei face parte din bazinul hidrografic de ordinul | Litoral, notat

in cadastrul apelor cu codul de bazin XV-1 si este format din :

— Marea Neagra ( litoral) cu o suprafata a intregului bazin de $=5480 km?;

— Lacul Siutghiol cu S = 1900 km?;
— Lacul Tabacariei cu S =99 km?.

Lacul Tabacariei este alimentat cu apa dulce din lacul Siutghiol si prin izvoare care se afla pe

fundul acestuia. Din cauza diferentei de nivel, apele din lac se scurg in mare in dreptul podului

Pescarie. In jurul lacului se afla un sistem dejdrenare a apelor pluviale. Prin acest sistem si prin alte

cai sunt introduse accidental in lac

dehite/de ane 117ata me

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

najere neepurate. Acestea provin din
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scurgerile ilegal practicate de diverse unitati economice si persoane particulare, prin racordarea lor la
canalul pluvial care ajunge in lac.

Resursele de apa de suprafata

Apele de suprafata nu pot fi utilizate ca surse de apa, fiind necorespunzatoare din punct de
vedere calitativ si cantitativ ( lacurile). Apa Marii Negre nu poate fi utilizata in prezent, deoarece ar
necesita o tehnologie complexa si foarte costisitoare. Apele de suprafata ( lacurile si litoralul ) sunt
poluate in principal de descarcarile de ape uzate menajere si pluviale necontrolate si
necorespunzator epurate.

Corpul de apa subterana aferent zonei analizatet este RODLO5 (Dobrogea centrala — apa
subterana freatica).

Corpul de apa subterana freatica RODLO5 Dobrogea centrala. Corpul de apa freatica este de tip
poros-permeabil, fiind localizat in aluviuni actuale si subactuale (atribuite Holocenului), in depozite
loessoide (Pleistocen superior-Holocen), in loess (Pleistocen mediu-Pleistocen superior), precum si la
limita dintre loessuri/loessoide si partea terminala alterata a calcarelor (atribuite Jurasicului mediu,
Jurasicului superior sau Cretacicului inferior) sau a sisturilor verzi (atribuite Precambrianului
superior). Datorita constitutiei litologice, caracteristicilor geomorfologice si conditiilor structural
tectonice, corpul prezinta mari variaiii de ordin cantitativ si calitativ, atat pe orizontala cat si pe
verticala. Acest corp constituie sursa principala de alimentare cu apa a majoritatii localitatilor din
Dobrogea Centrala.

Din punct de vedere al apelor subterane exista :

— panza freatica de mare adancime, situata in calcarele de varsta cretacica;
— panza freatica de adancime, in depozite de varsta cuaternara, cu circulatie in loess si argila.

Propuneri

Ca fundamentare pentru determinarea conditiilor de construibilitate, se vor respecta conditiile
mentionate in studiul geotehnic.

1.1.2. Alimentarea cu apa potabila
Situatia existenta

In orasul Constanta, preocuparea pentru alimentarea cu apa potabila incepe din anul 1880,
insa apa potabila curenta, adica printr-un sistem de pompare, la robinet, nu a putut fi adusa in
Constanta decat in preajma primului razboi mondial.

Dezvoltarea sistemului de alimentare cu apa a orasului Constanta este prezentata mai jos:

1880 - 1903
In acea perioadd s-au fécut studii si proiecte de aducere a apei potabile in oras, care nu se

finalizeazad.
1903
Proiectul ing. Cucu Starostescu de aducere /J apei din zona Lacului Siutghiol, de la punctul numit

,Moara Caragea”, situat la 7 km de irtial prin sdparea a 3 puturi de diametru

mare.

Beneficiar: SALT SOFYA SRL
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1924
Reluarea proiectelor. Cucu Starostescu de aducere a apei de la Caragea Dermen, prin executarea a

4 puturi de diametru mare si a unei conduce de aductiune Dn 300 mm pénd la rezervoarele Obor,
existente.

1924
Finalizarea constructiei uzinei de la Caragea Dermen si a constructiei unei a doua conducte de

aductiune Dn 300 mm.
1928
Punerea in functiune a primei conduse de aductiune Dn 350 mm fontd de la sursa Caragea Dermen

—rezervorul Obor.

1930
Se realizeazd captarea de apd din subteran prin puturile de la Eforie-Nord, cu un debit de 400 m?3/zi,

care a functionat pdnd in 1958.
1938
S-a realizat a doua conductd de actiune cu Dn 450 mm fontd de la sursa Caragea Dermen —

Constanta.

1938
A luat fiintd , Intreprinderea comunald Constanta” (confirmatd prin Decizia nr. 33265/04.11.1938 a

Primdriei municipiului Constanta).
1948
Punerea in functiune a primului put echipat modern, la sursa Caragea Dermen.
1948
La sursa Caragea Dermen s-au executat 27 de foraje de studiu, din care s-au echipat 10, restul avdnd

debitul ne-a cdutat.
1950 - 1957
Se dezvoltd sistemul de alimentare cu apd al litoralului prin executarea de foraje de mare adéncime

la Eforie-Nord, Eforie-Sud si Techirghiol. Se realizeazd conducta de aductiune Dn 400 mm Caragea
Dermen — Complex Cdldrasi — statiunile din sud, in lungime de peste 30 km. De asemenea, se
construiesc rezervoarele 2x1.000 m? si un castel de apd de 300 m? la Eforie-Nord si Eforie-Sud,
rezervoarele 2x1.000 m?3 de la Techirghiol, precum si 50 km de retea de distributie.

1972
Studii si cercetdri sistematice privind utilizarea surselor de apd, evolutia acestora, rezervele de apd

subterand etc.
1964 - 1972
In perioada 1964 — 1974 s-au executat si pus in functiune un numdr de peste 100 de foraje in zona

litoralului. Lucrdrile au avut ca scop punerea in exploatare a doud acvifere cu rezerve apreciabile de
apd. Apar noi captdri importante de apd subterand si anume: Cismea | si ll, Basarabi, Medgidia,
Costinesti, Tatlageac, Dulcesti, Neptun etc. Se dezvoltd, totodatad si retelele de aductiune, distributie,
capacitdtile de pompare si inmagazinare cum ar fi cele de la Palas — Constanta, Costinesti, Tatlageac
si se extind cele existente, conturandu-se astfel sistemul de alimentare cu apd al litoralului, dezvoltat
intre localitati Ndvodari si Mangalia ;/e o lungime de 70 km.

-
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1973
La sfdrsitul anului 1973, capacitatea celor 12 surse subterane insirate de-a lungul litoralului era de
cca 5.500 I/s
1975-1980

Prin cresterea necesarului de apd potabild, care nu mai putea fi asigurat din surse subterane, sa
trecut si la utilizarea apelor de suprafatd. Astfel, in aceastd activitate se realizeazd o statie de
pompare a apei din Canalul Poarta Albéd - Midia, la Galesu, si o statie de tratare a acestora, la Palas,
cu o capacitate de 2.000 I/s.

1998 — 2001
Creste capacitatea de inmagazinare a complexului Palas prin construirea a 2 rezervoare de 2x20.000

m?,

1998 — 2002
Se obtin primele credite externe (PHARE si BERD) pentru realizarea de investitii in sistemele de apd

si de canalizare.

2005

SC RAJA SA devine membru cu drepturi depline al Asociatiei Mondiale a Apei.
2007

SC RAJA SA obtine statutul de operator regional de talie europeand.
2008

Introducerea tehnologiilor de vérf pentru tratarea apei cu ultraviolete.
2010

Introducerea sistemului SCADA pentru 25 de localitdti din judetul Constanta.
2010- 2015

S-a derulat Programul Operational Sectorial de Mediu, care a cuprins modernizarea sistemului de
cu apd si canalizare in regiunea Constanta — lalomita, precum si extinderea si modernizarea
infrastructurii de apd si apd uzatd pentru regiunea Constanta — llfov.

2014 -2020
Se deruleazd Programul Operational Infrastructurd Mare (POIM), ce implica investitii de reabilitare

si extindere a infrastructurii de apd si apd uzatd in 91 de localitdti din 5 judete (Constanta, lalomita,

Cdldrasi, Ddmbovita si Brasov).

Surse de apa

I Surse subterane
Sursa Caragea Dermen
Sursa Cismea | A, B, C
Sursa Cismealll
Sursa Constanta Nord

® oo oo

Sursa Medgidia

Il.  Surse de suprafata

Priza Galesu, amplasata pe canalul Poarta,Alba - Midia Navodari Sursa Caragea Dermen, este
situata pe partea dreapta a drumului nﬂHf‘"ﬂ/’""\' 2A_EeN_intre localitatile Constanta si Ovidiu, la cca.
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0,2 km de cartierul Palazu Mare, este reprezentata printr-o captare formata din 18 puturi forate,din
care 16 active, cu adancimi medii intre 35-90 m. Are o capacitate instalata de 2 578 mc/h.Puturile
sunt echipate cu electropompe, cu debite cuprinse intre 90-504 mc/h, inaltimi de pompare de 70
mCA. Aceasta este cea mai veche dintre captarile de apa subterana, primele puturi fiind executate in
1915, urmatoarea extindere efectuandu-se intre anii 1932 -1935, iar ultima intre anii 1960-1967.
Pentru exploatarea si intretinerea in bune conditii a sursei, in incinta acesteia sunt construite: un
pavilion de exploatare (dotat cu doua camere de serviciu, si o statie de clorinare), doua posturi de
transformare, magazine de clor, cabina corpului de paza si alei betonate pentru accesul la puturi. Apa
captata de la sursa este pompata catre:

e complexul de inmagazinare pompare Calarasi (DN 800 ) -pentru suplimentarea consumului de
apa al municipiului Constanta;

e orasul Ovidiu - prin intermediul a 2 conducte de aductiune DN 400 si DN 450, clorarea facandu-
se in cadrul sursei Caragea Dermeni.

e complex Cota 20 Ovidiu (ON 500) - din are se asigura alimentarea localitatii Mihail
Kogalniceanu;

Apa este clorata prin intermediul unei statii de clorare, amplasata in incinta sursei. Ooza de clor
introdusa in apa este stabilita conform SR 1342/91.

Modernizarea sursei s-a realizat in cadrul programului M.U.O.P.11.

Sursa Cismeall - A, B, C este formata din trei grupuri de captare, amplasate la nord de cartierul
Tomis Constanta. Sursa dispune de 36 de puturi, avand un debit total captat de 8.497 mc/h.

Sursa Cismeal | - A reprezinta prima zona de exploatare si este situata in partea stanga a drumului
ON 2A. Sursa este formata din 10 puturi, cu adancimi intre 50-90 m, dintre care 9 sunt in functiune.
Oebitul captat este de 1 865 mc/h. Puturile sunt echipate cu electropompe submersibile, cu debite
cuprinse intre 90 - 400 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 79 - 82 mCA. Acesta sursa de apa a
fost modernizata in cadrul programului M.U.O.P. Il. Apa captata din sursa este pompata in conductele
de aductiune On 500 mm (spre sursa Cismea | B cu legatura in ON 800 mm Palas - Firul I), ON 800
mm Palas - Firul Il, ON 800 mm Palas - Firul Ill.

Sursa Cismeal | - B reprezinta a doua zona de eploatare, fiind situata in partea stanga a
bulevardului Tomis, in zona de intersectie a bulevardului Tomis cu bulevardul Aurel Vlaicu. Este
formata dintr-un grup de 10 puturi, dintre care 9 sunt in functiune, a caror adancime variaza intre 60-
120m. Debitul captat este de 1 656 mc/h. Puturile sunt echipate cu electropompe submersibile, cu
debite cuprinse intre 90 - 300 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 79 - 82 m sursa de apa a fost
modernizata in cadrul programului M.U.O.P. Il. Apa captata din puturi este pompata prin conductele
de refulare Dn 150 mm -500 mm si preluata de conductele de aductiune Dn 800 mm FD Palas- Firul |
si Dn 600 mm ce strabat sursa.

Sursa Cismeal | - C, reprezentand a treia zona de exploatare, este situata in partea dreapta a
drumului DN 2A, in zona de intersectie a bulevardului Aurel Vlaicu cu Bulevardul Tomis. Este formata
dintr-un grup de 16 puturi in functiune si un foraj de observatie, cu adancimi cuprinse intre . 65 - 90
m, exceptie facand putul nr. 35, a carui adancime este de 300 m. Debitul captat este de 4.340 mc/h.
Puturile sunt echipate cu electropompe SU/élmersibile, cu debite cuprinse intre 175 — 480 mc/h,
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inaltimi de pompare cuprinse intre 79 - 82 mCA. Acesta sursa de apa a fost modernizata in cadrul
programului M.U.D.P. ll. Apa captata din puturi este pompata in conductele de aductiune Dn 800 mm
Palas - Firul Ill si Dn 500 mm e spre sursa Cismea | A respectiv complexul de inmagazinare-pompare
Calarasi.

Sursa Cismea Il este amplasata intre sursele Caragea - Oermen si Cismea |, pe partea stanga a
drumului ON 2A - E60, intre localitatile Constanta si Ovidiu, este constituita din 11 puturi, dintre care
10 sunt in functiune. Oebitul captat este de 1.978 mc/h. Puturile sunt echipate cu electropompe
submersibile, cu debite cuprinse intre 95 - 215 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 74- 92 mCA.
Acesta sursa de apa a fost modernizata in cadrul programului M.U.O.P. II.

Sursa se desfasoara pe o suprafata de 5,67 ha, imprejmuita cu sarma ghimpata prinsa pe stalpi
din beton. Puturile sunt echipate cu cabine executate din caramida si beton armat, avand o parte
subterana in care se afla instalatia hidraulica si o parte supraterana in care se afla motorul si instalatia
electrica. Cabinele sunt inchise cu usi si grilaje metalice. Apa captata din sursa este trasnportata prin
pompare catre complexul de inmagazinare Palas (Fir Il Palas). Apa captata din sursa este tratata cu
clor gazos conform Legii calitatii apei potabile nr. 311/2004. Sursa a fast modernizata in anul 1999.

Sursa Constanta Nord este amplasata in nordul orasului Constanta, de-a lungul malului sudic al
Lacului Siutghiol, este constituita din 5 puturi forate la adancimea de 300 m, exceptie facand putul
PO, forat la adancimea de 65 m. Oebitul captat este de 2.218 mc/h (616, 111/s). Puturile sunt
echipate cu electropompe submersibile, cu de bite cuprinse intre 299 - 612 mc/h, inaltimi de
pompare cuprinse intre 30 - 90 mCA. Apa captata de la sursa (PI-P4) este pompata spre complexul de
inmagazinare pompare Constanta Nord (conducte de aductiune On 600 mm si Dn 1000 mm).
Modernizarea sursei a fast realizata in anul 2002.

Sursa Medgidia, situata de-a lungul malului stang al Canalului Dunare Marea Neagra, este
formata din 11 puturi, dintre care 5 in functiune, cu adancimi cuprinse intre 350 - 450 m. Debitul
captat este de 1.500 mc/h (600 1/s). Puturile sunt echipate cu electropompe submersibile, cu debite
cuprinse intre 180 - 300 mc/h, inaltimi de pompare cuprinse intre 75 - 90 mCA. Apa captata este
condusa pe magistrala On 1200 mm SENT AB, spre complexul Constanta Sud via complex Eforie Nord.
De la complexul de inmagazinare-pompare Constanta Sud, prin conductele Dn 800 mm otel si On 500
mm otel, in lungime de 7,9 km fiecare, apa ajunge la complexul de inmagazinare — pompare Eforie
Nord. Tratarea apei cu clor gazes se face atat la complexul Eforie Nord, cat si in complexele Valu lui
Traian si Constanta Sud.In momentul de fata,magistrala Dn1200 nu mai este functionala din cauza
avariilor multiple. Pentru Constanta este folosita ca sursa de apa si apa de suprafata constituita din
Canalul Dunare - Marea Neagra prin captarea de apa Galeisu. Apele de suprafata sunt suprapuse
unui proces de tratare in complexul de tratare, inmagazinare si pompare Palas si apoi introduse in
sistemul de alimentare al oraisului.

Sursa de suprafata - Priza Galesu, amplasata pe canalul Poarta Alba - Midia Navodari, la km
6+398, are o capacitate de 4,5 mc/s si in prezent furnizeaza un debit de 3, 75 mc/s, pompat catre
complexul de inmagazinare-tratare Palas, Constanta. Statia de pompare este prevazuta cu 5
electropompe, cu debite cuprinse intre 1 .400 - 3. 750 mc/h, inaltimi de pomare intre 90 -110 mCA.
In cadrul amplasamentului statiei de pompare este cuprinsa si o instalatie de clorare.

Sursa de apa de suprafata a fast creatajﬁ,éntru a face fata cresterii consumurilor de apa potabila
de pe literal in perioadele estivale si duna tratarea da I3 Palas, alimentarea orasului Constanta.
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De la sursa de apa de suprafata apa este preluata si pompata prin conductele de aductiune
2xDn1000mm si 2xDn1200mm catre complexul de inmagazinare-tratare-pompare Palas.
Corespunzator surselor, exista gospodariile de apa de la Calarasi, Palas, Constanta Nord si Constanta
Sud.

Situatia existenta
In zona exista conducta de apa potabila avand diametrul de 110mm.
Propuneri

Pentru a sigura debite suplimentare pentru alimentarea cu apa a obiectivelor din zona studiata,
se propune proiectarea unor conducte dimensionate corespunzator care poate asigura capacitatea
ceruta pentru noile constructii.

In acest sens se propune:

— extinderea retelei prin realizare retele de alimentare cu apa in incinta lotizarii si montare
hidranti de incendiu exteriori;
— reteaua de distributie va fi prevazuta cu camine de vane, vane de sectionare, camine de
golire/aerisire;
— din reteaua de distributie se vor executa urmatoarele lucrari:
e bransamente aferente obiectivelor din zona;

Din punct de vedere al dezvoltarii retelelor tehnico-edilitare de alimentare cu apa in
concordanta cu dezvoltarea urbanistica, se recomanda in principal si urmatoarele:

e conductele, fitingurile si armaturile din polietilena, cu protectie exterioara anticorosiva se
monteaza ingropate direct in pamant, adancimea minima de montaj fiind adancimea de inghet,
de la cota terenului pana la generatoarea superioara.

e serecomanda pentru conductele noi sa fie utilizate conductele de polietilena, cu respectarea
stricta a instructiunilor de montare.

e in paralel cu executia retelelor, trebuie realizata operatiunea de cartografiere a lor, pentru a fi
posibila informarea rapida a solicitantilor, remedierea avariilor, extinderea retelelor,
reechilibrarea lor etc.

e |a proiectarea instalatiilor se vor avea in vedere debitele pentru apa de incendiu conform
Ordinului MLPAT nr. 1214/6.09.2001 - Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de
alimentare cu apa si canalizare.

e pentru dimensionarea retelelor de apa si canalizare se vor respecta prevederile SR 1343/1/2006,
SR 1846/1/2006, 19/2015 si NP 125/2010.

Pe retelele stradale de distributie a apei se vor amplasa hidranti exteriori de incendiu. Conform
,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizarea localitatilor. Indicativ NP 133-2011” si P118/2/2013 — ,Normativ PRIVIND SECURITATEA
LA INCENDIU A CONSTRUCTIILOR-PARTEA A 1I-A- INSTALATII DE STINGERE”, diametrele conductelor
pe care se amplaseaza hidrantii exteriori vor fi: 100 mm pentru hidranti de 80mm diametru, 150mm
pentru hidranti de 100mm diametru si 250 mm pentru hidranti de 150mm, hidranti supraterani,
amplasati pe artere; pentru siguranta ibterventieiin caz de reparatii, bransamentul unui hidrant de
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150mm va fi prevazut cu vana de izolare montata in camin si tinuta in pozitia deschis. Hidrantii se vor
amplasa pe reteaua de distributie a apei la urmatoarele distante intre ei:

— 120m in cazul in care presiunea este asigurata direct de la reteaua de distributie a apei;
— 150m in cazul utilizarii motopompelor;
— 200m in cazul utilizarii autopompelor.

Fata de peretii cladirilor pe care le protejeaza, hidrantii exteriori se vor amplasa la o distanta
minima de 5m. Se recomanda ca amplasarea hidrantilor de incendiu sa se faca, pe cat posibil, in
spatiile verzi;

I Calculul necesarului de debit
1. Calculul necesarului de apa mediu zilnic
e Nevoi menajere
Qmed zi=Nxdl
Unde:
N= 320 — numar total de locatari
QI=150 I/om zi-necesar specific-tabel nr.1-STAS 1478/90
Qmed zi= 320 x 150 = 48 mc/zi

2. Calculul necesarului de apa maxim zilnic
Qmax = Kzi x Qmed zi
Unde:
Kzi = 1,30-coeficient de variatie a consumului zilnic (conform STAS 1343/91-tab.1)
Qmed zi = 48 mc/zi
Qmax zi = 1,30 x 48 mc/zi = 62.4 mc/zi
e Debite de apa uzata menajera evacuata:
Qu=1,0 x Qa (STAS 1846/06) unde:
- Qu=debite de apa uzata menajera
- Qa=debite de apa de alimentare
Qu med zi=1,0 x 48 = 48 mc/zi
Qu max zi=1,0 x 62.4 = 62.4 mc/zi-debit pentru care se cere avizul

1l Calculul debitelor de dimensionare a bransamentelor

Dimensionarea bransamentelor interne, alegerea contorilor precum calculele de verificare a
intalatiilor existente, s-au facut pe baza de echivalenti de debit conf. STAS 1478/90. Calculul s-a
facut in urmatoarele ipoteze: - debitul maxim de a.c.m. furnizat de catre boiler in regim instant, este

de 0,18 I/s la temperatura de 302C, asimilandu-se cu un consumator cu echivalentul de debit = 1;

Relatia de calcul conf. tab. 6, este Qc = a*b*c VE , unde: a=0,15; c=1 — coeficient de
destinatie a cladirii, b=1 — coeficient specific tipului de apa distribuita (apa rece sau apa calda
menajera).

Verificarea conductelor de canaliz

fe s-a efectuat pe baza debitului maxim de apa uzata

3

f a...a_CoI»brook—White pentru conducte cu sectiune

=K

aferent fiecarui consumator, utilizand
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circulard si rugozitate k=1.5 mm. Tn urma acestui calcul, s-a constatat c3 diametrele proiectate sunt

corespunzator dimensionate, iar pantele se incadreaza in intervalul i=0.015-0.020.

2.1 Dimensionare bransament — consumatori proiectati
Baterii pentru:

Lavoar =66 bcx0,35=23,1
Dus fix =60bcx1,0=60
Spalator =61bcx0,35=21,35
Robinet pentru:

Vas closet =66 bcx0,5=33

De unde rezulta:

66 x 0.35 + 60 x 1.0 + 61 x 0.35 + 66 x 0,5 = 137.45 (echiv.)

Rezulta q1 = 0.00255 m3/s = 2.55 I/s = 9.18 mc/h

Pentru un debit de 9.18 mc/h si pentru Hg < 15m rezulta conf. tab. 13 un diametru economic al

bransamentului diametru polietilena minim admis @63.

Debit orar maxim la nivel de incinta
Etot=2.55>1
Qc =2.551/s =9.18 mc/h

Qc = 9.18 mc/h (debit pentru care se cere avizul)

Propuneri

Se va executa bransamentul prin teava PEHD DN63 din reteaua de apa potabila existenta in
zona sau de la cea mai apropiata sursa a retelei de apa potabila administrata de RAJA SA Constanta.

2. CANALIZAREA MENAIJERA si PLUVIALA

Situatia existenta

Canalizarea apelor uzate menajere din orasul Navodari si pentru zonele limitrofe s-a
dezvoltat odata cu orasul, in functie de configuratia terenului.

Sistemul de canalizare menajera al orasului Navodari este administrat de RAJA SA Constanta
fiind bazat pe colectoare gravitationale si statii de pompare.

Pentru zona Strazii M3, canalizarea menajera se afla in proces de extindere, fiind aprobate
proiecte ce prevad montarea de conducte PVC DN 400 mm SN8 si racordarea acestora la statii de
pompare zonale.

Propuneri

Se va executa retea proprie de cana}{iare pana la sistemul centralizat de retea aflata in
intretinerea RAJA SA.
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1. Debite de apa uzata
Calculele de verificare a intalatiilor existente, s-au facut conform STAS 1846/90 si pe baza de
echivalenti de debit apa uzata conf. STAS 1795/86.
Dat fiind specificul consumatorilor conform STAS 1846/90 coeficientul de restitutie este K= 0,80.
Qu med zi=1,0 x 48 = 48 mc/zi
Qu max zi=1,0 x 62.4 = 62.4 mc/zi

V. Verificarea presiunii necesare la baza coloanei de apa rece ce alimenteaza
consumatorii proiectati

Presiunea minima necesara la baza coloanei de apa rece ce alimenteaza consumatorii
proiectati:
Hmin,baza = Hgeo + Hpierd + H min, sanitar = 49mCA = 4.9bar

Unde:
Hgeo = inaltimea colaonei = 34m
Hpierd = pierderi de presiune pe traseu (tevi, coturi, fitinguri) — estimam 5 m
Hmin, sanitar = presiune minima necesara la baterie — 10 m (echivalent cu 1 bar)
Hmin,baza = 49mCA = 4.9bar

Debitele calculate (pe baza de echivalenti de debit) conform STAS 1478/1990 au in vedere
variatiile orare ale consumurile si simultaneitatea acestora.

Debitele de calcul pe fiecare tronson conform schemei coloanei sunt:

gc = axbxc \/E, unde E= E1+ E2 (cond. de distrib. a apei reci la pct. de consum si de alim. cu apa rece
a inst. de preparare apa calda de consum)

Pentru calculul pierderilor de presiune, pe coloana a rezultat:

Hu = Hlinie + Hlocal = 2.22mCa

Hnecesar = Hr + Hu + Hg

Hr = presiunea minima necesara

Hu = pierderi de sarcina pe traseu = Hlinie + Hlocal = 2.22mCA

Hg = inaltimea geometrica

Hnecesar =34 +2.22 + 10 = 46.22 mCA = 4.62bar

V. Verificarea capacitatii de transport a bransamentului proiectat si a debitului nominal
al contorului conform STAS 1478/90
Verificarea se face la incdrcarea efectiva cu consumatori.

e Sijtuatia proiectata
E=2.55, qc=2.55 I/s = 9.18 mc/h; pentru care ar corespunde un bransament dimensionat dupa
criteriul vitezei economice diametru polietilena minim admis @63.

Alegerea contorului de apa se face in functie de debitul de alimentare al consumatorilor

proiectati respectiv Qalim. = 2.55 mc/h; gc=min 9.18 I/s.

Contorul care se va montat minim Dn 63 mm, clasa “C” are debitul nominal, Qn =3 mc¢/h =
0.83 /s, L = 190 mm nefiind deci influentat d;z/,ére,sterea de debit la 0,54 I/s.

In urma calculului de verificare a rezultat-==/ camzmmcllentn interne sunt bine dimensionate.

Beneficiar: SALT SOFYA SRL
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Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii
unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

Proiect
647/2025

VL. Retea de canalizare
De la interior incinta, evacuarea spre exterior a apelor uzate menajere si pluviale se face printr-un

racord de scurgere montate in pamant.

a. Debite de calcul pentru canalizarea menajera conform STAS 1795/90
Lavoar =66 bcx0.5=66I/s
Dus fix =60 bcx0.8=481/s
Spalator =61bcx0.5=30.51/s
Vas closet =66 bcx1.2=79.21/s

Qteoretic=66x0.5+60x0.8+61x0.5+66x1.2=223.71/s
Qcalcul = 0.45 x 223.7 = 100.665 /s = 0.10 m3/s
Bransament optim minim recomandat = DN 200 mm
b. Ape relative curate, de acoperis
Stabilirea debitului de calcul s-a facut conform STAS 1795 / ‘87 si STAS 1846 /’90 cu relatia:
Qp=10*xDdxIxS (1/s)
Unde: @ este coeficientul de scurgere (®=0,90) pentru acoperis
| — intensitatea ploii de calcul (I =195 I/s)
S — suprafata de calcul — 428.4 m?
Qp=10*x0,95x 195 x 428.4=7.93 /s
Evacuarea apelor meteorice de pe acoperis precum si de pe platforma obiectivului se va face
pe spatiul verde.
Nu se admite depasirea limitelor prevazute pentru indicatorii de calitate a apelor deversate
n canalizarea orasului, conform NTPA —002/2002 :

Nr Valori
crt' Indicator de calitate U.M. maxime Metoda de analiza
) admise
1 Temperatura °C 40
2 pH u pH 6,6 - 8,5 SR 10523-97
STAS 6953-81
e A .. 3
3 Materii Tn suspensii mg/dm 350 STAS 6560-82
4 CBOs mg02/dm?3 300 SR 5/815-98
5 Azot amoniacal mg/dm3 30 SRAS 8683-70
6 Substante e_xtractll?l!e mg/dm? 30 SR 7587-96
cu solventi organici
Detergenti sintetici 3
7 biodregadabili mg/dm 25 SR 7875/1,2-96
8 Clor rezidual mg/dm?3 0,5 STAS 6364-78

Apa pluviala se v-a evacua in canalizarea de apa menajera sau pluviala.
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Proiectant de specialitate: S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L. www.aptsolutions.ro

Obiectiv: Elaborare P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice cu scopul obtinerii
unui regim de inaltime mai mare (25+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688

3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existenta

Sectorul energetic reprezinta un sector strategic, fara energie neputandu-se concepe

Proiect
647/2025

dezvoltarea economico-sociala a unei societati. Politica energetica se defineste ca fiind: "acea parte a

politicii economice care trateaza alimentarea, conversia, distributia si utilizarea energiei".

Principii ale politicii energetice care stau la baza strategiilor de dezvoltare a sistemului de alimentare

cu energie electrica a localitatilor au in vedere urmatoarele aspecte:

e consumurile energetice pentru necesitati gospodaresti se modifica in functie de evolutia

modului de viata a individului, de cresterea gradului de contort;

e consumurile energetice pentru sectorul tertiar (dotari sociale, culturale, sportive, servicii
publice, administratie s.a. ) sunt influentate de gradul de dezvoltare a localitatilor, structura

administrativa, politicile sociale etc.

Se impune gestionarea rationala a resurselor si implicit a energiei electrice, stiind ca

electricitatea constituie sursa principala pentru diferite activitati productive, prestari servicii, iluminat

etc.

Data fiind imposibilitatea stocarii ei, practic orice sistem trebuie sa poata asigura producerea
si distributia energiei electrice urmand exact consumul. De aceea programele de constientizare a

consumatorului asupra utilizarii eficiente a energiei nu pot fi privite numai prin prisma simplista a

economiei de energie, ci trebuie considerate global, ca o alternativa la investitiile energetice.

Propuneri

Bransamentul se v-a executa cu ajutorul unui cablu trifazat CYABY de la reteaua eletrica din

punctul de transformare aflat in proximitatea zonei.

Antocmit;

Ing. De9§ea L. (3 s " Ing. Z .

Beneficiar: SALT SOFYA SRL

Adresa: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

14



Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


Strada M4

’ &
= ~
116675 ALEE ACCES v
f ,, J
S
N
S
o
\
D
0

114219

102323

112413

110173

110917

—~
-‘~-
~-~-
s
-
s SSS— 100669
-§.~.
-.~.
~-~.
~— e

~-~
-~-
~-~-~-~
-~-
-

e mge/@ it
o ‘ A

Legenda echjpamente electrice.

Strada M7 =~
&
N
&

FDCP
—
) )(/ Corp de iluminat tip stalp exterior independent existent
& ~
Cablu CYABY - BRANSAMENT
S
S
)
S
@ Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. Sef proiect: Arh. Pavel Dan I;’zrogg
-0 APT Proiectant de specialitate ciar:
sy L Beneficiar: S.C. SALT SOFYASR.L.

SC AMA PROMPT TECH SRL Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu Pr. Nr.

. Reg. Com.: J13/3856/2018 ' \SIF: RO40356257 iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. 647/2025
iloc Mail: contact@aptsolutions.ro “% T el 0732.733.297 Constanta
SPECIFICATIE | NUME/PRENUME SEMNATURA ‘ SCARA EIabprgre P.UZ in ved_ereg modificarili reglelmen_tarilor . FAZA
- urbanistice cu scopul obtinerii unui regim de inaltime mai
Verificat Ing. Zaharia C. 1:250 mare (28+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688 P.U.Z
Proiectant Ing. Zaharia C. .
D t Inz Mindra C < DZ%E? PLAN RETELE EDILITARE E1
esena . .

ctatea intelectuala a S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L., iar reproducerea,

Conform legii dreptului de autor, acest prorccresepropn
refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii nr. 8/1996.



Relatia cu Consiliul
Text Box


Strada M4

110173

116672

112060

IE 116675-ALEE ACCES

102323

110917 /

—Ae—Ae—Ae—Ae—Ae—

LEGENDA

Reflea de distributie apa existent
Bransament apa proiectat

Refea de canalizare existenta

—— Mp— Mp— Mp— Mp— Mp—
Bransament de canalizare proiectat
Capa Camin racord apa, proiectat
Cmr Q Camin racord, canalziare menajera, proiectat

S Q Camin stradal, canalziare menajera, proiectat

ﬁv‘ev‘ev‘SV‘SV‘@V‘aVﬂvﬂVﬂvﬂvﬂvﬂvﬂv‘ev‘ev . :f77777777777777777777777777777777****7 S
ey = ‘ev‘SV‘QV‘SV‘QV‘QVﬂv‘Sv‘Sv‘SV‘aV‘QV‘SV " " y y ’nl v%/ u/ QJ %
‘a‘e‘e‘e‘ev‘e‘a‘@‘a‘a‘e‘e‘e‘e - < V\, .
112413 T T T ey ey ey V‘QV‘SV‘9\1‘SV‘GVﬂV‘ev‘eV‘ev‘aV‘aV‘ev‘ev‘ev‘ev‘SVﬂV‘evj’Q/ Vg/ %‘{ q/@) R % / NOTA:
>~
S tr a d a M 7 ) §/ ; \\\> * La executia instalatiilor sanitare se vor respecta prevederile normativului | 9-2022 si
/ o / 2 / specificatiile tehnice si de montaj de la furnizorii de materiale si echipamente;
\S/v \g/? « \;/\? @ * Conductele de apa se vor monta cu pantele indicate in proiect si de STAS 1785-89; STAS
S N 1795;
AP P Q / * La conductele de apa montate ingropat sau in sape se vor executa obligatoriu probe de
Q/" > q/" o etanseitate si presiune inainte de turnarea sapelor;
AP < *Panta de montaj pentru conducta menajera:
S J p Jera:
v j 5 . DN 125 - 0.008 (8 %)
SN ¥ S XS DN 200 - 0.005 (5 %o)
X Q/‘" ;¥ RS / DN 300 - 0.0033 (3.3 %o)
Q/v Q/‘” (f > *La trecerea prin elemente constructive din beton conductele menajere se vor
NN Q roteja cu segmente de tevi de urmatoarea dimensiune;
v protej Seg m ; )
¥ ¥ (f ha Dy / *In executie, traseele conductelor se vor stabili de comun acord si cu acordul
XX Q\ scris al proiectantului de rezistenta.
114219 ' & 2
v‘/ N \3/ &
/v Q/\S/ N @
¥ N ¢ /
A > . , Pr. Nr
S f * & Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. Sef proiect: Arh. Pavel Dan /2'025'
A S A
J/ S/ a) : T
hsi W N -
& ?Q/l vf ) sﬁ‘f':':“ Proiectant de SpeC|a||tate Beneficiar: S.C. SALT SOFYA S.R.L.
‘"Q/f SEES SC AMA PROM PT TECH SRL Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu Pr. Nr.
b N - iesi M7)+ i i jud.
- \?f@{ vf Nr. Reg. Com.: J13/3856/2018 ;5 CIF: RO40356237 Igcs)lrzztgﬁt:tr M7)+strada M3, fn, intravilan, jud 64712025
Q/:S/ v/v“/ NS s Mail: contact@aptsolutions.ro ' Tel.: 0732.733.297
SIS SPECIFICATIE | NUME/PRENUME | SEMNATURA | SCARA Elaborare P.U.Z in vederea modifar reglemertarior | - a7,
. pul obtinerii unui regim de inaltime mai
v Verificat Ing. Deoslea L. 1:250 mare (28+P+11E) teren identificat cu Nr.Cad. 127688 | P-U.Z.
LA S A
e Proiectant Ing. Deoslea L. y | DATA:
avaavy . E ' PLAN RETELE EDILITARE St
AV Desenat Ing. Mindra C. 2025
¥ N«
& & Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. AMA PROMPT TECH S.R.L., iar reproducerea,

refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii nr. 8/1996.



Relatia cu Consiliul
Text Box


ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN
IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE

STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

Regulament Local de Urbanism-R.L.U.
aferent

,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII
UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE
(2S+P+6E)

TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe
str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta ”

FAZA :PUZ

PROIECTANT: B.l.A. Arh.Pavel Dan
BENEFECIAR: SALT SOFYA SRL
DATA INTOCMIRII: AUGUST 2026



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

1. Capitolul 1: Dispozitii generale

1.1. Date de identificare a documentatiei

1.2. Delimitarea zonei studiate si a zonei generatoare
1.3. Rolul R.L.U

1.4. Baza legala a elaborarii

1.5. Domeniul de aplicare

2. Capitolul 2: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. si
C.UT

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru c-tii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. Capitolul 3: Zonificarea functionala, prescriptii speciale pe zone

v UTR B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim 2S+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie publica
cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE:

1.1. Date de identificare a documentatiei

Denumirea lucrarii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent ,, ELABORARE
P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT
CU NR.CAD. 127688, oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn,

intravilan, jud. Constanta ”

Amplasament: oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, nr.cadastral
127688 — intravilan, jud. Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: B.l.A. arh.Pavel Dan

Benefeciar: SALT SOFYA SRL

1.2.Delimitarea zonelor studiate si a zonei generatoare:

Zona studiata vizata in suprafata de 1020mp cu nr.cadastral 127688 este
delimitata de:
» laNord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7
» la Est: strada M3
» la Vest: IE 102323,IE 103255

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 127688, adresa oras Navodari, Promenada
Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3, jud. Constanta, in suprafata de
1020mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: IE 100669,IE 116674
» la Sud: strada M7
» la Est: Strada M3
» la Vest: IE 102323,IE 103255

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

Inventar de coordonate stereo al terenurilor propuse pentru reglementare:

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

Nr. Coordonate pct.de contur
Pct.

Y [m] X [m]

1,788823.046,316535.993
2,788818.043,316505.377
3,788840.471,316504.342
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988
6,788845.167,316532.636
7,788823.046,316535.993

S teren=1020mp

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului si in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr.204 din 83/18.02.20225 si avizul
de oportunitate nr.43650 /08.05.2025 eliberate de catre Primaria orasului Navodari in
vederea realizarii de investitii noi. Lucrarile propuse privesc construirea de noi investitii —
imobile maxim 2S+P+6E cu destinatii turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane,
alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane. servicii, birouri, receptie ,
skybar/terasa, piscine.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditile de densitate acceptate, conditiile estetice, de
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatie si de mediu, in corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al
localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

Acest P.U.Z. poate sa reprezinte pentru suprafata studiatd o baza de fundamentare
pentru o faza urmatoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfasoara
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinata si de conditiile specifice de dezvoltare a judetului
in ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulatie in zona respectiva, de posibilele
completari cu functiuni sociale conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si odata cu
implementarea si functionarea obiectivului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.

1.3.Rolul R.L.U.:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constitue una dintre piesele de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si
interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:

a) Regimul functional al zonei:

» Functiuni admise;

» Functiuni admise cu conditionari;

» Functiuni interzise;

b) Regimul juridic:

» Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);

» Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;
» Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;

c) Organizarea circulatiilor publice:

» Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;
» Asigurarea accesibilitatii loturilor;

» Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;

d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in
caz de urgenta, igiena mediului:

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe
parcele diferite;

» Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);

» Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul exterior
al constructiilor;
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IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

» Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;

e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si exploatare
a planului:

» Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);
» Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;

» Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;

Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U. constitue
cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de
valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constitue act de autoritate al administratiei
publice locale.

1.4. Baza leqgala a elaborarii:

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

-HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- P.U.Z. Litoral Mamaia Nord, aprobat prin HCL 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
0.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;




-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,republicata in 2015

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national,

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

1.5. Domeniul de aplicare:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
constitue legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in
domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:

» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de
inaltime maxim S/D+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA la
atic. Se admit urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane, alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii,
birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de Urbanism in
zona reglementata. La emiterea Autorizatiilor de Construire se va asigura respectarea tuturor
legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.
De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale,
de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit
sau arheologic, natural ori peisagistic protejat.

CAPITOLUL 2.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Requli_cu privire la pastrarea integritatii_mediului_si_protejarea patrimoniului
natural si construit:

In vederea pastrarii integritatilor mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a
factorilor de mediu.

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea igienico-
sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a caror
concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind conditiile de




evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA — 002 / 2002, ape pluviale a caror
concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA — 001 / 2002. In cazul in care procesele
tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata va fi pre-epurata / trecuta
prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul de canalizare / fosele septice
vidanjabila.
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie si de
retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente centralelor
termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2 estimate in cantitati
mai mici decat CMA STAS 12574 — 87. De asemenea, surse de poluare pentru aer rezulta si
din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si personale. Aceste echipamente vor fi
dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor rezultate, in conditiile prevazute de lege.
- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in mod
necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva a
deseuirilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea si
intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului si a apei freatice
prin scapari necontrolate.
- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.
- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.
Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie o
amenintare pentru mediul inconjurator.
Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu.
Recomandari pentru protectia mediului natural:
Apa:
> Realizarea unei epurari corespunzatoare a apelor uzate rezultate din mediul natural si
din cadrul obiectivelor economice;
» Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele tehnologice
specifice;
> Reabilitarea si extinderea retelei de alimentare cu apa potabila;

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la reteaua de distributie a apei potabile
existente in punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul zonei
generatoare se va realiza o retea subterana de distributie utilizand materiale ce vor asigura
integritatea sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor si, ca urmare, consumurile
suplimentare prin pierderi in mediu.

Colectarea apelor uzate se va face in sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare
menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-epura /
trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.
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Aer:
» Informare si constientizare a agentilor economici poluatori asupra termenelor conformarii;
» Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;
» Masuri pentru scaderea emisiilor;

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%
din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica, spatiile verzi putand fi
amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

Prin utilizarea centralelor cu energie electrica / boilerelor cu energie electrica, se
asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.
In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta legislatia
in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor specifice.

Gestiunea deseurilor:
» Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor

» Crearea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor urbane si industriale la nivelul
fiecarei localitati

Pentru colectarea deseurilor vor fi amenajate spatii special destinate, echipate astfel
incat sa permita colectarea selectiva a deseurilor in scopul valorificarii celor reciclabile si
diminuarii cantitatii eliminate la depozitele de deseuri. Aceste spatii vor fi dispuse in zona
parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie facilitata preluarea
acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a deseurilor.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:

Biodiversitate:

Impactul cel mai puternic se va resimti in perioada de construire datorita prezentei
umane si cu precadere a proceselor tehnologice specifice. Data fiind durata relativ scurta a
acestor activitati, impactul va fi temporar.

Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezenta pe terenul afectat
nu are valoare ecologica importanta, fiind formata din specii ruderale. De asemenea, spatiile
verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial caracterul zonei.

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat speciile prezente pe terenul afectat
nu au statutul de specii protejate.

Populatia si sanatatea umana:

Se estimeaza ca populatia din zona invecinata nu va fi afectata de implementarea
planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan
industrial.

Solul:

Impactul asupra solului se va manifesta in perioada de implementarea a planului, prin
lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor si fundatiilor. Dup& implementarea planului nu
va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deseurile se vor depozita in
spatii special amenajate, in recipiente specifice tipului de deseu. Se interzice depozitarea
deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatiile de depozitare vor fi
prevazute cel putin cu platforme betonate.
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Apa:

Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanta
fatd de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor
fi directionati catre fose vidanjabile periodic.

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasimi
inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.

Aerul:

Calitatea aerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele de
praf care se ridica in aer in timpul executiei, nsa caracterul temporar si neconcomitent al
procesului va pastra impactul in limite admisibile.

Intensificarea traficului rutier este estimata ca va creste nesemnificativ in raport cu
cea existenta in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.
Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si
pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte adverse
asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:

Sol:

- Nu se va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, decat in
magazii special destinate pentru recipienti adecvati. In cazul depozitarii de astfel de materiale,
magagziile vor fi realizate pe platforme betonate.

- Evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren.

- Depozitarea temporara a deseurilor numai in locurile special amenajate si, in functie de
categorie, numai in recipiente special destinate.

- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sféarsitul fazei de constructie

- Organizarea de santier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti,
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare interventiei
in caz de poluare accidentala cu hidrocarburi.

- Pentru fiecare zona si parcela se vor respecta POTmax si CUTmax stabilit cu caracter
obligatoriu

- Refacerea stratului vegetal si plantarea acestuia cat mai repede posibil dupa fiecare
constructie realizata pentru impiedicarea aparitiei fenomenelor de eroziune a vantului.

- Indepértarea deseurilor atat din zona reglementata, cat si din vecinatatea acesteia.

- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate cu
prevederile HCJC 152/22.05.2013.

Apa subterana si de suprafata:

- Interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrifianti.
- Schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu materiale
absorbante.

- Asigurarea unei stari de functionare bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii
scurgerilor de hidrocarburi.

- Deseurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
eventualele scurgeri de la acestea.
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- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile si transportul apelor uzate la o statie
de epurare, de catre firme special autorizate.

Aerul:
- Intretinerea corespunzétoare a starii drumurilor.
- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf.
- Materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa mi fie imprastiate sub actiunea
vanturilor
- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati.
- Folosirea exclusiva a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi.
- Acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulente sau depozitarea etansa a
acestora.
- Evitarea manipularii unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in perioadele cu
vant.

Biodiversitatea:
- Toate spatiile neconstruite vor fi inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori specifici
zonei, fara a se introduce specii alohtone, in special a celor cu caracter invaziv.
- Desfasurarea lucrarilor de construire numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de lucrari,
fara a se afecta suprafete suplimentare de teren.

- Ingroparea cablurilor electrice, astfel incat in perioada de pasaj a pasérilor s& nu existe risc
de coliziune intre acestea si stélpii sau cablurile de electricitate.

- Interzicerea cu desavarsire a distrugerii vegetatiei din vecinatatea zonei reglementate.
Schimbarile climatice:

Gazele cu Efect de Sera (GES), principalele responsabile de aparitia si intesificarea
schimbarilor climatice, au ca surse majore de emisie in atmosfera diferite ramuri ale sectoarelor
economice cu o importanta foarte mare din punct de vedere social si economic:

[0 arderea combustibililor fosili in vederea producerii de energie;
[ agricultura si utilizarea terenurilor, mai ales modificarile survenite in randul acestora, asa cum
este cazul defrisarilor;
[ depozitarea deseurilor si neinchiderea la termenii propusi;
[ utilizarea gazelor industriale florurate (HFC - hidrofluorocarburi, PFC - perfluorocarburi si SF6
- hexafluorura de sulf).

o Efectele schimbarilor climatice
Doua categorii de efecte ale incalzirii globale sunt cele mai vizibile si influenteaza semnificativ
viata economica si sociala:
[ Topirea ghetarilor si cresterea nivelului marilor. Atunci cand apa se incalzeste, isi mareste
volumul. Tncélzirea globald se afla, de asemenea, la originea topirii calotelor glaciare si a
ghetarilor. Luate Tmpreuna, aceste schimbari duc la cresterea nivelului marilor si oceanelor si,
astfel, la inundarea si erodarea zonelor de coasta si a celor joase.
[0 Fenomene metorologice extreme, schimbarea regimului precipitatiilor. Ploile torentiale si alte
fenomene meteorologice extreme devin din ce in ce mai frecvente. Ca urmare a acestei situatii,
se produc inundatii si scade calitatea apei, iar resursele de apa devin tot mai precare in unele
regiuni.
[1 Pentru multe specii de fauna, schimbarile climatice au produs modificari de comportament.
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¢ Riscuri pentru flora si fauna.
Schimbarile climatice se produc atat de rapid incat supravietuirea multor specii de plante

si animale este amenintata.
Multe specii terestre, de apa dulce si marine au migrat deja. Unele specii de plante si animale
risca sa dispara daca temperaturile medii globale vor continua sa creasca necontrolat.

e Riscuri pentru sanatatea umana.
Schimbarile climatice au deja un impact asupra sanatatii:
- A crescut numarul deceselor cauzate de caldura in unele regiuni si a scazut numarul celor
cauzate de frig in altele.
- Modificarea distributiei unor boli transmise prin apa sau vectori.

e Costuri pentru societate si economie.
Daunele cauzate bunurilor imobile si infrastructurii, dar si sanatatii umane antreneaza costuri
ridicate pentru societate si economie.
in perioada 1980-2011, au fost afectate de inundatii peste 5,5 milioane de persoane, iar pierderile
economice directe rezultate au fost de peste 90 de miliarde de euro.
Sectoarele care depind mult de temperatura si precipitatii, cum ar fi agricultura, silvicultura,
energia si turismul, sunt in mod special afectate.

Provocarea pentru adaptare consta in cresterea rezistentei sistemelor economice si
ecologice si reducerea vulnerabilitatii lor la efectele schimbarilor climatice. Totodata masurile
adoptate in domeniul adaptarii vor asigura un beneficiu maxim al efectelor pozitive pe care le
genereaza procesul de incalzire.

Efectele schimbarilor climatice au deja repercusiuni asupra activelor si a infrastructurilor
cu durate lungi de viata, cum ar fi céile ferate, podurile sau centralele electrice, iar aceste efecte
urmeaza sa se intensifice n viitor. De exemplu, construirea de cladiri in zone care ar putea fi
afectate de cresterea nivelului marii necesitd o atentie deosebitd; in mod similar, toleranta la
caldura a liniilor de cale ferata trebuie sa fie calculatd in functie de temperatura maxima
proiectata, si nu de valorile istorice. Prin urmare, este esential sa se identifice in mod clar — si,
prin urmare, sa se investeasca in — infrastructura care este pregatita pentru un viitor neutru din
punct de vedere climatic si rezilient la schimbarile climatice.

Strategia privind Schimbarile Climatice propune tipuri de masuri cheie, care trebuie
implementate in fiecare sector. Scopul acestor masuri este reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera (GES) si adaptarea la efectele schimbarilor climatice in urmatoarele domenii:

» Eficienta energetica:

- Schimbarea comportamentului consumatorilor casnici, ceea ce poate determina

economii de 1-15% prin utilizarea corecta a aparatelor electrocasnice, a sistemelor de

iluminat si a regulatoarelor termostatice pentru energie termica;

- Atragerea investitiei private in actiuni municipale, prin utilizarea contractului de

performanta, cu economii estimate de 15% pentru cladiri publice si de 25-30% pentru

actiuni de iluminat public;

- Reducerea consumului de energie in industrie cu minimum 10%, prin imbunatatirea

managementului energetic si aplicarea unor masuri de tip ,low-cost/no-cost”. Promovarea

managementului energetic in industrie prin: - informarea si formarea profesionala pentru
managerii energetici autorizatj;
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- dezvoltarea unui nou model de curs de pregatire pentru universitatile agreate, in vederea
pregatirii pentru autorizare a managerilor si auditorilor energetici.

» Transport
Incurajarea utilizarii transportului feroviar ca alternativa la transportul Rutier si orientarea
transporturilor rutiere de marfuri catre transportul Feroviar.

» Auto
- Autovehicule echipate cu motoare conventionale (cu ardere interna), dar cu emisii
poluante foarte reduse;
- Autovehicule echipate cu motoare conventionale (cu ardere internd), care utilizeaza
partial sau integral combustibili alternativi (in general biocarburanti lichizi, biogaz, GPL,
GNC etc); - Autovehicule cu alta sursa de energie (hibride, electrice, cu hidrogen etc).
Aviatie - Imbunat&tirea managementului de transport;
- Optimizarea rutelor de zbor;
- Dezvoltarea Transportului Intermodal;
- Incurajarea si promovarea transportului nemotorizat;
- Dezvoltarea unei infrastructuri adecvate pentru ciclism.

» Urban
- Imbunatatirea performantei termice a cladirilor. Va fi continuata, de pilda, reabilitarea
termica a cladirilor existente, pentru care sunt avute in vedere doua mecanisme de
finantare;
- Incurajarea dezvoltérii de actiuni care vizeaza casele ecologice, casele pasive si/sau
active. Programul demarat in anul 2010, vizand instalarea sistemelor de incalzire care
utilizeaza energie regenerabila, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor clasice de
incalzire, denumit “Programul Casa Verde” va fi imbunatafit si implementarea lui va
continua in anii urmatori; - Implementarea unui program de sprijin pentru imbunatatirea
eficientei energetice n cladirile ocupate de persoanele cu venituri reduse;
- Modernizarea infrastructurii de transport si distributie a energiei termice in sisteme
centralizate; - Implementarea proiectului vizand perdelele forestiere pentru protejarea
oraselor mari din zonele de campie.

» Agricultura
- Introducerea tehnologiilor agricole moderne de utilizare a soiurilor de plante rezistente
la seceta, boli si daunatori, pentru care sunt necesare mai putine lucrari agrotehnice;
- Protejarea materiei organice in sol, in mod special in solurile bogate in carbon (mlastini,
turbarii etc);
- Implementarea tehnologiilor de colectare si valorificare a reziduurilor agricole;
- Realizarea de microinstalatii de obtinere a biogazului in ferma sau in grupuri de ferme;
- Cresterea suprafetei forestiere, prin stoparea taierilor ilegale, reconstructia ecologica
forestiera.

ADAPTAREA LA SCHIMBARILE SCLIMATICE:
- Actualizarea instrumentelor de estimare meteo si a scenariilor climatice;

- Instrumente de management al riscului;
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- Agricultura este Tn mod particular vulnerabila la schimbarile de temperatura si
precipitatii care, pe termen lung, fac ca industria alimentara sa fie, la randu-i, vulnerabila.

Pot aparea probleme in sectorul energetic, in special in ceea ce priveste producerea de
hidroenergie, daca fenomenele de seceta vor creste in Roméania (pe timpul verii, creste si
consumul energetic datorita utilizarii pe o scara mai larga a aparatelor de aer conditionat, in cazul
temperaturilor mari).

- Necesitatea folosirii unor soiuri de culturi mai bine adaptate si mai rezistente la conditji
de temperaturi ridicate si la secet3;

- Necesitatea accesului la serviciile de interventie activa in atmosfera, servicii cu caracter
preventiv care actioneaza in sensul eliminarii/reducerii pagubelor produse de fenomene
meteorologice periculoase (grindina, furtuni, ploi abundente etc.);

- Identificarea zonelor si a sectoarelor vulnerabile si evaluarea necesitatii si a oportunitatii
de alternanta a culturilor si a schimbarii soiurilor, ca reactie la schimbarile climatice;

- Sprijinirea cercetarii agricole si a productiei experimentale, in vederea selectarii
culturilor si a dezvoltarii celor mai bune soiuri, mai potrivite cu noile conditii climatice.

» Apa

in perioada de executie, lucrarile de manevrare a maselor de pdmant (decopertari,
sapaturi, nivelari, compactari) pot avea un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata din
zona, prin depunerea de praf. Potentialul impact este reprezentat de cresterea turbiditatii si a
depozitelor de sedimente in corpurile de apa receptoare. Impactul potential asupra resurselor de
apa datorat lucrarilor de constructie, poate aparea doar accidental, gestionarea corespunzatoare
a materialelor si produselor utilizate Tn perioada de executie reducand in mod semnificativ
probabilitatea aparitiei impactului. In perioada de exploatare, apele uzate menajere si tehnologice
generate In urma activitatilor desfasurate, precum si apele pluviale potential contaminate
colectate de pe amplasamentul obiectivelor vor fi epurate inainte de evacuare, nefiind Tn masura
sa genereze un impact semnificativ asupra calitatii receptorilor, in conditile de functionare in
parametrii optimi a instalatiilor de pre-epurare si epurare.

> Sol

Principale forme de impact asupra solului in perioada de executie a investitiei sunt:
stocarea temporara a diverselor materiale in locuri neamenajate, scurgeri accidentale de fluide
de la utilajele si echipamentele de lucru, evacuari necontrolate de deseuri menajere si/sau
industriale. in perioada de functionare, solul ar putea fi afectat prin urmatoarele actiuni:

[1 depozitarea diverselor materii prime si auxiliare in locuri neamenajate;
[0 evacuari necontrolate de deseuri industriale si/sau menajere;
0 exfiltratii datorate deteriorarii sistemului de canalizare a apelor uzate;

0 eventuale neetanseitati ale rezervoarelor de stocare a materiilor prime si materialelor;
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0 emisii atmosferice care pot fi antrenate de ploi in sol;
[1 scurgeri accidentale de substante chimice utilizate Tn cadrul proceselor tehnologice;

[1 gospodarirea necorespunzatoare a apelor uzate si a apelor pluviale potential
impurificate.

» Populatia si sanatatea umana
In perioada de constructie, principalele surse de zgomot si vibratii care ar putea influenta
negativ calitatea vietii locuitorilor din zona actiuni lor propuse sunt urmatoarele:

- actiuni de constructie, incarcare/descarcare de materiale si echipamente;

- functionarea echipamentelor si a vehiculelor implicate 1in lucrarile de
constructie/instalare;

- traficul rutier al vehiculelor grele utilizate pentru transportul materialelor de constructie.

n perioada de executie, se considera ca actiuni le propuse vor avea un impact pozitiv
asupra mediului social si economic, prin crearea unor noi locuri de munca. In etapa de
functionare, actiuni le vor avea un impact pozitiv semnificativ, contribuind la la asigurarea de noi
locuri de munca si cresterea veniturilor colectate la nivelul bugetelor locale.

Distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL RAFINARE
SA, conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism, este de 5,824km.
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2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Ca regula generala, loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pana la solutionarea
situatiei juridice a acestora. Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu respecte
conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara suprafetei
edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de proprietate sau care
in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii urbanistici maximi impusi, cu
exceptia dezmembrarii in loturi pentru parcari. Se permite dezmembrarea lotului astfel
incat sa se respecte indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul PUZ pentru intreaga
suprafata de teren cf.Legii 350/2001,actualizata in 2022.

Conform studiilor intocmite, modificarea indicilor urbanistici si ulterior a
edificarii constructiilor nu afecteaza zona studiata, investitiile crescand calitatea vietii
si vor imbunatati aspectul zonei.

Conform Studiului Geotehnic intocmit de ANA PROIECT DESIGN SRL, se
recomanda fundarea indirecta prin intermediul unor piloti forati incastrati in orizontul
de sist verde.

Conform Studiului de Circulatie intocmit de DRUMPROIECT MACRI SRL,
realizarea obiectivului nu are influenta semnificativa asupra circulatiei auto si
pietonale din zona studiata.

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui
lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor

de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. In cazul
prezenteidocumentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat si spatiile de parcare
auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, ne-existand
zone non aedificandi.
In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv largirea
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea
intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii terenului necesar
catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si in cazul cedarii
dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de
parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati.
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2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T.
si C.U.T.:
2.3.1 Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de
min. 3.00m fata de strada M3 si 3.00m fata de strazile adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale:

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand

prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate
zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

> Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

» Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de inaltime:
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
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a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita

desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.Coeficientul de
utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale a
prezentului PUZ.
» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim 2S+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa,
piscine.

- regim maxim de inaltime 2S+P+ 6E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 428,40mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 3264mp;

- P.O.T. maxim propus = 42.00%;

- C.U.T. maxim propus = 3.20;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 26.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camere tehnice
necesare instalatiilor). De asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in
demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime
de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara
majorarea numarului de niveluri aprobate.

- Cladirile nou propuse se pot realiza cu subsol/demisol cu spatii pentru
garare;Subsolul/demisolul se poate realiza si in procent de 100% pentru terenul alocat
noului imobil daca se realizeaza parcari.ln cazul acesta suprafata
subsolului/demisolului nu se calculeaza in total suprafteie desfasurate aferenta
coeficientului CUT.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale si
posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita vederea
in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe aliniamentul la strada al
parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. Parcelele se pot lasa si
neimprejmuite, in functie de preferinte. - coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul
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tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor incluse in suprafata generatoare, respectandu-
se prevederile RLU privind conditiile minime ale loturilor edificabile.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor sunt:

» functiuni pentru turism (hoteluri,moteluri,apart-hotel, vile, pensiuni ) cu capacitate mai
mica de 1000 de persoane ;

» hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane;

» restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1000 de
persoane (spatii inchise, acoperite si descoperite);

» comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;

» zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

» sky bar ,terase circulabile,piscine pe terase .

BILANT TERITORIAL:

SITUATIE EXISTENTA
INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017
TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%
CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E

SITUATIE PROPUSA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:
TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%

CUT maxim =3.20

Regim maxim de inaltime =2S+P+6E

SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA zona generatoare |IE 127688:

Suprafata Procent Procent
existent propus
Suprafata studiata PUZ 1020mp -
Suprafata generatoare PUZ IE 1020mp 100.00% 100.00%
127688, din care:
B2a — Zona mixta cu functiuni 1020mp 100.00% 100.00%

turistice cu capacitate mai mica
de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de
1.000 persoane, servicii, birouri,
receptie , spatii plantate, alei
pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii,
skybar/terasa, piscine, din care:
Suprafata edificabila / 428.40mp 35.00% 42.00%
construibila maxima
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Suprafata destinata circulatiei 81.60mp 35% 8%+ subteran in
pietonale, acceselor si parcajelor subsolurile propuse
auto supraterane

Suprafata destinata spatiilor verzi 510mp 30% 50.00%

si plantate (min.50.00% din
suprafata generatoare) conform
HCJC 152/2013

Suprafata desfasurata maxima 3264mp nereglementat 3.20
(CUT)
TOTAL.: 1020mp 100.00% 100.00%

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a parcarilor:
a) Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila).
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu
poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se
asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija
autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata
urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va
face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.
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b) Requli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor functionale:
Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:
v' B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim 2S+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, alimentatie
publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, servicii, birouri, receptie , skybar/terasa,
piscine.

Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat
suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile
imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.

Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si
/ sau spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calcului suprafetei construite
desfasurate.

Numarul total de locuri de parcare trebuie calculate astfel:
o Pentru turism : 100% din numar total de unitati de cazare;
Pentru spatii comerciale -1 loc de parcare/50mp de suprafata utila
Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp
Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare
Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un
grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil

sau trotuar.

O O O O

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:
- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la
toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in cadrul
spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica) si vor avea
prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat,
respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru fiecare
tip de retea in parte.
- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct de
bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie
consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe acoperisul /
terasa constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitatii de energie
electrica preluata din retea.
- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene
existente a caror pozitie se pastreaza.
- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin
vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea ;
- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din beton
/ material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta apometrul pentru
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masurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala beneficiarului
| beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a obiectivelor proiectate.
- Incalzirea spatiilor de cazare,spatii comerciale,birouri,pensiuni,hoteluri -se va face cu
centrale proprii, alimentate fie cu gaz din reteaua publica de transport sau din rezervoare
individuale, fie cu centrale alimentate cu energie electrica.
- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea
cailor de circulatie rutiera.
- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de
circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea privata
a proprietarilor loturilor.
- Avand acces direct la str. M3, zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare
aferente acestei strazi, respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale,
energie electrica.

S-au obtinut urmatoarele avize favorabile pentru utilitati astfel:

e Aviz Enel nr. 27020480/12.06.2025 care mentioneaza:
Aviz de amplasament favorabil PUZ. Pe planurile de amplasament anexate exista LES 20
kV, LES 0,4 kV si Post de Transformare (PTAB), existente in apropierea amplasamentului.

e Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 73004-321 din 23.06.2025 care mentioneaza:
Distrigaz Sud Retele are un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care constructiile subterane propuse
se vor amplasa la distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.
Avizul este favorabil pentru faza PUZ ,urmand ca pentru obtinerea autorizatiei de
construire a imobilului propus pentru edificare sa se solicite avizul in care se va specifica
distantele de siguranta pana la conductele existente in zona.

e Aviz Raja nr.19620/2026 care mentioneaza:
Pe Bulevardul Mamaia Nord exista conducta de distributie apa Dn.63mm PEHD,conducta
magistrala Dn400mm PEHD,conducta de aductiune Dn500mm PEHD si collector menajer
Dn250mmPVC-KG.Presiunea apei in zona este de 1atm.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

In prezent, zona generatoare este alcatuita dintr-un lot de forma neregulata, prin
prezentul PUZ nefiind propuse operatiuni de reparcelare.

In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor respecta
prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si deschiderile minime
ale parcelelor la strazile adiacente.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:
Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o suprafata
opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permita vederea. Pe laturile cu
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acces la strada este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita vederea
(suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa permita vederea in
interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente metalice, panouri plasa sudata
etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi lasate si
neimprejmuite, dupa caz.

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului
RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu
privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

> suprafata minima de 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu
functiune turistica, spatiile verzi putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele
acestora.

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare auto
sa fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spatiile verzi proiectate pot fi dispuse si pe terasa
imobilelor sau pe fatadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafetele acestora fiind
calculata in cadrul suprafetei totale de spatiu verde.

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE

» B2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de
inaltime maxim 2S+P+6E, cu inaltimea maxima de 26,00m calculata de la CTA
la atic. Se admit urmatoarele functiuni: turistice cu capacitate mai mica de 1000
de persoane, alimentatie publica cu capacitate mai mica de 1.000 persoane,
servicii, birouri, receptie , skybar/terasa, piscine.

» Zona functionala “Zona destinata functiunilor turistice, servicii, birouri, receptie,
parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de
depozitare complementare locuirii sezoniere, spatii pentru alimentatie publica,
terase, piscine,locuri de joaca.” reprezinta practic intreaga suprafata generatoare
PUZ si include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin
PUZ, cat si zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi
si plantate si zonele de imprejmuire.

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ
Sectiunea 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
[ Articolul 1: Utilizari admise |
e sunt admise urmatoarele functiuni, conform avizului de oportunitate: functiuni turistice,

servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei
pietonale, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca.

e se vor mentine de preferintd actualele utilizari ale cladirilor si, in special, acele utilizari care
pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor; se admit conversii functionale compatibile
cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
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e in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu cu legislatia
in vigoare.

| Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari |

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica decat cea prevazuta de legislatia in vigoare;

e se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei;

(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricarei surse potentiale de incomodare sau
poluare;

e pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

[ Articolul 3: Utilizari interzise |
e Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei; activitati

productive poluante; cresterea animalelor.

Articolul 4: Masurile Propuse pentru Prevenirea, Reducerea si Compensarea Efectelor Adverse
asupra Mediului
Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului

de mediu apa

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se face prin extinderea retelelor de distributie existente in zona.
In punctele de racord la reteaua existenta se vor realiza camine. Alimentarea cu apa a instalatiilor sanitare
interioare se va asigura prin statii de hidrofor amplasate in camere special amenajate in incinta noilor
obiective.

Pentru fiecare nou obiectiv proiectat se va realiza un camin de apometre, iar bransamentele de apa la
cladirile propuse se vor realiza in canivouri de protectie, pentru a se urmari orice pierdere de apa si pntru
a se putea interveni fara distrugerea pavaijului.

Evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaua de canalizare oraseneasca prin racord la colectorul
de canalizare existent in zona. La schimbari de directie si panta se vor realiza camine de vizitare circulare,
de beton si daca va fi cazul se vor realiza statii de pompare pentru a se asigura presiunea necesara in
vederea evacuarii apelor uzate in reteaua de canalizare oraseneasca.

Apele uzate evacuate in reteaua de canalizare oraseneasca trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate
conform legislatiei in vigoare.
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Lucrarile de alimentare cu apa si cele privind reteaua de canalizare se vor efectua de firme specializate, in
baza unor proiecte aprobate de toate autoritatile competente astfel incat sa nu existe posibilitatea ca ape
uzate sa fie deversate in zone nepermise.

Recomandari:
- contorizarea consumului de apa;

- respectarea distantelor intre conductele de alimentare cu apa si cele de evacuare a apelor uzate,care sa
asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa;

- realizarea unor statii de pompare, pentru evacuarea apelor uzate din incinta noilor obiective, in reteaua
de canalizare (daca va fi cazul), in baza unor proiecte de specialitate;

- se va avea in vedere montarea de separatoare de produs petrolier inainte de evacuarea apelor pluviale
din zonele de parcare, in cazul obiectivelor turistice (hoteluri, restaurante, pensiuni) si de montare a
separatoarelor de grasimi in cazul unitétilor de alimentatie publica;

- se vor da pante corespunzatoare de scurgere retelelor de utilitati din cadrul parcelelor magistralele
superioare sau se se vor amenaja statii de pompare, acolo unde este cazul;

- colectarea apelor pluviale sa se faca separat de apele uzate menajere;

- calitatea materialelor ce vor fi folosite la realizarea traseelor de conducte va trebui sa fie corespunzatoare
in vederea asigurarii integritatii sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor sau pierderilor;

- se vor asigurara zonele minime de protectie sanitaré cu regim sever pentru conductelor de aductiune cu
apa, respectiv conductelor de refulare ape uzate.

Prin aplicarea masurilor mentionate anterior nu se estimeaza modificari calitative ale apelor subterane sau
de suprafata, ca urmare a schimbarii folosintei terenului si amplasarii de noi obiective n zona studiata. De
asemenea, nu se pune problema afectarii ecosistemelor acvatice sau a folosintelor de apa, avand in vedere
ca apele uzate nu vor fi deversate in lacuri sau rauri.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu aer

Se prevede ca incalzirea spatiilor si producerea apei calde in cadrul noilor obiective sa se faca prin solutii
individuale care vor fi alese la urmatoarele faze de proiectare. Nu este interzisa alegerea unor solutii
colective in acest sens, cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

Recomandari:

- in ceea ce priveste alegerea solutiilor pentru producerea apei calde si a incalzirii spatiilor se recomanda
sa se apeleze fie la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze , avand in vedere ca se fac demersuri
pentru realizarea retelei de distributie in zona si tinand cont ca gazele naturale reprezinta cel mai putin
poluant combustibil dintre combustibilii proventiti din surse neregenerabile ori sa se utilizeze energia
electrica sau energia produsa din surse regenerabile. Se recomanda interzicerea utilizarii de surse pe baza

26



ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU
SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN

IDENTIFICAT CU NR.CAD. 1276880RAS NAVODARI, STR. M3,NR.24(CU IESIRE PE
STR.M7)+STRADA M3,FN, INTRAVILAN, JUD. CONSTANTA

de combustibili lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau carbuni. Se va admite cu
conditiondri utilizarea combustibililor solizi doar in cazul in care este prevazuta folosirea centralelor termice
ecologice pe baza de peleti;

- obiectivele vor fi dotate cu centrale termice in condensatie, cu randament ridicat, conform normelor in
vigoare;

- in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona doar aparate ce utilizeaza agenti de racire
ecologici

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu sol-subsol

Prin PUZ se prevede ca echivalentul unei suprafata de teren din cadrul fiecarei parcele sa fie amenajata
ca spatiu verde.

Recomandari:

- luarea de masuri masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren, inainte de inceperea
lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un spatiu special amenajat in incinta terenului
proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia la amenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului;

- verificarea atenta , periodica a retelelor de utilitati din zona , in special a conductelor de evacuare a apelor
uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale cu consecinte asupra starii calitatii
solului si subsolului zonei;

- nu se va permite, inca de la nivel de documentatie de PUZ, ca eventuale spatii de stocare temporara a
deseurilor sa fie amenajate in exteriorul cladirilor si in nici un caz direct pe sol. Astfel de spatii trebuie
prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care sa fie prevazute cu acces facil catre vehiculele de
transport specializate ale companiilor ce asigura serviciile de salubrizare;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra florei,
faunei, biodiversitatii zonei

Se recomanda ca toate constructiile ridicate sa se incadreze cat mai durabil in peisajul inconjurator prin
adoptarea unei singure nuante pentru fatade, respectarea si limitarea regimului de Tnaltime, precum si
eficientizarea termica a constructiilor in vederea minimizarii consumului de resurse si a cantitatii de CO2
eliberat in atmosfera.

In cadrul amenajérilor de spatii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care sa asigure o buna
incadrare Tn peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din activitatile de locuit, cazare/agrement a
turistilor. Activitatile de amenajare peisagisticd se vor efectua cu personal specializat pentru evitarea
introducerii in zona de specii invazive.

Se recomanda interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare. Pentru turistii care
vor fi cazati, trebuie sa se asigure informarea precisa referitor la calitatea zonei naturale in care se afla,
recomandarile in ceea ce priveste conduita lor, restrictile Tn ceea ce priveste zgomotul, deranjarea
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biodiversitatii, colectarea de specii protejate etc., astfel incat acestia sa aiba o conduita Tn perfect acord cu
mediul inconjurator. Acestia trebuie sa aiba acces la un set minim de informatii care sa le prezinte riscurile
de distrugere a zonei ca urmare a unui turism dezorganizat. in fiecare loc public, trebuie s& existe informatii
referitoare la necesitatea economisirii apei, precum si bune practici care ajuta acestui scop, minimizand
astfel cantitatea apelor uzate generate ca urmare a activitatilor de tip turistic.

De asemenea, se recomanda dotarea grupurilor sanitare cu instalatii cu debit redus de apa, sau cu senzor,
pentru asigurarea aceluiasi scop de economisire a resurselor de apa. n plus fata de aceste masuri, orice
alte materiale de informare sau dotari care sa contribuie la minimizarea consumului de resurse sireducerea
amprentei de carbon sunt recomandate.

Se va avea in vedere respectarea procentului de spatii verzi care necesitd a fi amenajate in raport cu
suprafata terenului si in acest sens se recomanda ca proiectele de amenajare a spatiilor verzi sa fie
definitivate Tnainte de obtinerea Autorizatiei de Construire si sa faca parte din documentatia D.T.A.C.

Se interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile invecinate.

Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea sa nu fie depozitate
necontrolat.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra sanatatii
populatiei

Tronsoanele de cladirie se vor amplasa la distante corespunzatoare fata de cladirile existente, respectand
normele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de insorire atat fata de cladirile existente cat si
intre noile vecinatati.

Recomandari:

- se vor diferentia accesele (de locatari si de serviciu ) cu marcarea si protejarea celor principale;
- se vor amenaja trotuare, alei carosabile, parcaje in interiorul parcelelor;

- se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului, in cunatumul stabilit prin reglementarile in vigoare;

- deseurile generate in cadrul fiecarei parcele se colecteaza si se stocheaza temporar in spatii corect
ventilate;

- se promoveaza energia regenerabild pentru asiguraraea necesitatilor de caldura si apa calda.

Sectiunea 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
| Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor |
Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului existent;

eventualele inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de la caz la caz,
prin pastrarea reglementarilor existente si aplicarea lor la situatia din teren
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Pentru ca o parcela sa fie construibila ea trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
urbanistice:

- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 500mp

- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml

- Sa aiba asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in vigoare)

Se pot face derogari de la conditiile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei documentatii
urbanistice noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se incadreaza in cadrul
legal existent la acea data.

Configuratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de divizare
sau comasare a parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea urbana existenta
la momentul respectiv.

In cazul comasarii a doua sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si prevederile
continute in prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela rezultata.
Deasemenea, in cazul divizarii unei parcele in doua sau mai multe parcele noi, reglementarile
prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod fiecarei parcele rezultate.

In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este compus
din doua sau mai multe parcele, avand acelasi proprietar (sau proprietari diferiti aflati in relatie de
asociere), este permisa demararea procesului de autorizare a constructiilor propuse, pe intreg
terenul, cu respectarea reglementarilor prezentului regulament (aplicate intregului teren,
considerat unitar, suma a parcelelor din care este compus) si cu conditia realizarii procedurilor
legale de comasare a parcelelor care il compun, pana cel tarziu la receptia finala a lucrarilor
propuse spre autorizare.

| Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de aliniament |

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de
min. 3.00m fata de strada M3 si 3.00m fata de strazile adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

| Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand

prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate
zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

» Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

‘ Articolul 8: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela |
Cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu jumatate din inal{iimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de
3m. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul autoritatilor
decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu respectarea cadrului legal.

| Articolul 9: Circulatii si accese |

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.
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| Articolul 10: Stationarea autovehiculelor. Parcaje. |
Aliniamentul constructiilor va permite parcarea autoturismelor in limita terenului proprietate; se va

estima numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia si unitatile locative al
imobilelor, conform anexa 5 la regulament — Parcaje, RGU aprobat prin HGR 525/1996, dar
numarul minim de parcari care va trebui asigurat in faza Autorizatie de Construire va fi in
conformitate cu prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (sau a reglementarii
similare in vigoare la acea data)

Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritoriului reglementat de prezentul PUZ,
trebuie sa respecte prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017(vis-a-vis de
numarul minim de locuri de parcare care trebuie asigurale), dupa cum urmeaza:

o Pentru apartamente de vacanta: 100% din numar total de unitati de cazare;

o Pentru spatii comerciale -1 loc de parcare/50mp de suprafata utila
o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un

grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil
sau trotuar.

o Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat suprateran
la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile imobilelor
proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.

o Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si /
sau spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calcului suprafetei
construite desfasurate, si se poate construi 100% din suprafata terenului.

In cazul in care la data autorizarii vor fi in vigoare alte hotarari de consiliu sau acte legale /
normative, vor deveni obligatorii prevederile acestora.

Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotararea de consiliu mai sus mentionata, se vor avea in
vedere prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta deasemenea prevederile urmatoarelor:

- Normativ P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 10/N/06.04.1993,

- Normativ P24/2022 ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate
pentru autoturisme”, Anexa la Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr.
172/2023,

- Normativ NP127/2009 ,Normativul de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru
autoturisme”, aprobat prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuinte inr.
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326/31.12.2009,precum si orice alta prevedere legala sau regulament aprobate la data cererii
pentru autorizatia de construire.

Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de
parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in
parte.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea /
posesia dreptului de utilizare a locurilor necesare intr-un parcaj sau pe un alt terendintr-o zona
aflata in apropierea amplasamentului.

| Articolul 11: Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime se stabileste dupa cum urmeaza:

Rh max = 2S+P+6E ( H cornisa max = 26m)

La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile tehnice ce se pot executa peste
ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De asemenea, daca din considerente
tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive,
amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota
de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor
proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate.

In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier,

pergole, etc

| Articolul 12: Aspectul exterior al cladirilor |
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatji de co-vizibilitate.

| Articolul 13: Conditii de echipare edilitara |
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii.
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Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de
pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat
sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a construirii vor
respecta, pe langa retragerile urbanistice si conditionarile generate de prezentul PUZ si retragerile
fata de retelele existente in zona, conform normativelor in vigoare la data respectiva.

Se vor asigura (daca este cazul) pentru fiecare investitie in parte (pe fiecare parcela sau prin
asociere intre mai multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la nivelul retelei
stradale.

Pentru strazile nou propuse, daca se va opta pentru pastrarea acestora in proprietate privata, sub
forma de cota indiviza, asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii va reveni in totalitate
proprietarilor.

| Articolul 14: Spatii libere si spatii plantate |
Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditiile de realizare
a acestei se vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013. (Constructii
administrative - min.50%, Constructii financiar-bancare — min. 60%, Constructii comerciale —
min.50%, Constructii de cult — min.40%, Constructii de cultura — min.30%, Constructii de
invatamant — min.30%, Constructii si amenajari sportive — min.40%, Constructii de turism —
min.50%, Constructii industriale — min.50%, Blocuri de locuinte — min.30%, Constructii de locuinte
unifamiliale — min.5mp/locuitor, Constructii de sanatate — min.15mp/persoana)

Procentele minimale mentionate reprezinta procentul dintre suprafata spatiilor verzi prevazute si suprafata
terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuita astfel:

- pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cailor de acces autorizate,
sau/si

- pe suprafata fatadelor constructiilor, sau/si
- pe suprafata teraselor/acoperisului

Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile HCL al Orasului Navodari
179 din 28.04.2017.

| Articolul 15: Imprejmuiri |
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu garduri
(semi)transparente de mimim1,80m inal{ime, din care maxim 0,6m soclu opac, dublate eventual de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si pot avea Tnaltimea de minimum 1.80m.
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Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi stabilita de comun
acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un topometrist in baza datelor de
localizare a terenurilor existente in bazei de data a Oficiului de cadastru. Aceste prevederi sunt considerate
a fi parte a prezentului regulament.

Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

| Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului |
- P.O.T. maxim propus = 42%

- C.U.T. maxim propus = 3.20

' Capitolul 5: Glosar de termeni |
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi
explicitati, in scopul evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

- RETRAGERE LATERALA = distanta libera ramasa de la limitele laterale ale constructiei pana la limita
laterala de proprietate intre doua terenuri.

- RETRAGERE POSTERIOARA = distanta libera ramasa intre limita posterioara a cladirii si limita
posterioara de proprietate

- TEREN DE COLT = sunt acele terenuri care se situeaza la intersectia dintre doua strasi (existente sau
proiectate) , aceste terenuri neavand Retragere Posterioara ; acest tip de terenuri au doua
ALINIAMENTE si doua Regtrageri Laterale. Prin extensie terenurile care sunt marginite de trei strazi nu
au decat Aliniamente si o retragere laterala ; iar cele marginite de patru sau mai mutle strazi nu au decat
Aliniamente .

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada sau alte repere

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse
suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si coama (pentru
mansarde asimilate etajelor retrase) sau limita superioara a parapetului terasei (atic).

- NIVEL RETRAS (ETAJ RETRAS) — reprezinta nivelul construit, util sau tehnic
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul suprafata construita la sol

a constructiei si suprafata parcelei. Dupa caz se poate considera in locul suprafetei construite la sol,
proiectia unui nivel superior, daca inaltimea pana la elementele iesite fata de planul fatadei ale acestui se
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gasesc sub inaltimea de 3m de la sol.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.

*PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL LEGISLATIV IN VIGOARE
LA DATA ELABORARII.

*R.L.U. AFERENT PREZENTULUI P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL
LEGISLATIV IN VIGOARE LA DATA ELABORARII

Intocmit,
arh. Pavel Dan
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5,788861.728,316529.988 3 ISI?IE(E;?Q oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)tstrada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
6,788845.167,316532.636 NR. PROIECT FAZA SCARA PLANSA
7,788823.046,316535.993 /2026 P.UZ. 1500
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arh. Pavel Dan
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R PROIEGTAT PLAN DE SITUATIE EXISTENT i 2096
arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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Conform HCJC 152/2013, vor fi prevazute spatii verzi si

aliniamente cu rol de protectie de minim 50% din suprafata generatoare pentru imobile
cu functiune turistica.

Pentru terenul din zona generatoare spatiile verzi vor fi prevazute astfel:

et < b —
mrada Wn lmu-.@Q‘-&Q}ﬂJ

Digitally signed by
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RUP C,UTR B2: POT maxim =35%

TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%
) CUT maxim =3.20

Recepti

FICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
MAI MARE (28+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
stHrM7)+strada M3, intravitan, jud. Constanta ”

\
P.U.Z. - PLAN de SITUATIE PROPUS

Il N

scara 1: 500

\
na generotoare nr. cadastral: 127688
uprafata generotoare =1020mp

T

egenda:

|

|
-zonP generatoare PUZ;
\
|
|
|

-zona reglementata;

| !
-tenenurl Vecine

\
\
\
\
|
limi‘“tu zona generatoare i studiata PUZ;

-supmfete rutiere existente

< Regim maxim de inaltine =25+P+6E
-cladirile pot beneficia de subsoluri cu spatii de garare

Offciul de Cadastru si Publicitat-functiuni propuse: zona mixta cu functiuni de turism ,

Prezentul document receptionasi functiuni conexe domeniului turistic, comert,serviciibirouri,alinentatie publica ,spatii verzi,

procesul verbal de receptie nr. SPO,piSCine.

-retrageri minine fota de aliniament: 3.00m fata de strazi
Dosar . Inregistrare 05063/ etrageri minine fata de limite laterale si posterioareminin 2m conform Cod Civil, conditii de insorire;

Ivan Elorentina <m=t<-tnax: 26.00n la atic de la CTA (+2.00m in cazuri justificabile atribuite ponzei freatice / conditilor geotehnicel;

Florentin,
Aurora Dexn

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

»Teren nr. cadastral 127688 :

-Suprateran/terase-acoperis/pe fatadele imobilelor= 510mp

Total = 510mp ( reprezentand 50% din suprafata terenului )

Pe tot spatiul verde ,pe terenul ramas liber la sol,pe acoperisurile imobilelor ,pe fatadele acestora

se vor amenaja gradini cu plante care sa acopere toate cele 4 anotimpuri(panselute,hortensii,muscate,
crini,plante cataratoare-iedera) si se va planta gazon si arbusti.

Pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece cu muscate, trandafiri sau alte tipuri de flori viu colorate.
Se vor planta arbori pe aliniamentul fatadelor principale ( brad argintiu ,tuia etc.).

Sistemul de irigare va fi automat.

NI Coordonate pct.de contur

Pct. Y [m]

ERITORIAL:

\

Suprafata studiata PUZ : 1020mp \
Suprafata generatoare PUZ : 1020mp .nr.cadastral 127688}
\

\

\

E EXISTENTA S| PROPUSA

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:

~lacuri minine de parcare: 100% din numarul total de unitati de cazare.

B e SR < +
INDICATORT URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017

1,788823.046,316535.993
2,788818.043,316505.377
3,788840.471,316504.342
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988
6,788845.167,316532.636
7,788823.046,316535.993

S teren=1020mp

J .
SUPRAFATA propusa| PROCENT existent PROCENT propus
uprafata studiata PUZ 1020mp } - -
ona gener}gtoare:(ljJTR B2a i
ona mixta cu functiuni de turism , o
si functiuni conexe domeniului turistic, comert,servicii,birouri, 1020mp } 100% 100%
alimentatie publica,spa,piscine . B
H —spatii verzi peisager-loc-de-joasa pentru-cepli— — — — — — — — { — — — — —

Suprafata edificabila / construibila maxima 428.40mp 35% 42%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor 81.60mp 35% 8%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 510mp 30% 50%
(min. 50.00% din suprafata generatoare)

TOTAL 1020mp 100% 100%

, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”
B.LA. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
OA BI‘DIEE‘?Q oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)tstrada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
/2026 P.UZ. 1500 PLANSA
SEF PROIECT DATA
arh. Pavel Dan
uo3
AT PLAN DE SITUATIE PROPUS R
arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)




N

Retragere existenta
imobile

Limita alinioment existent

L 0—0—0—0—90

=X

DETALIU CIRCULATIE -IE 116675-ALEE ACCES

Limita alinioment existent

Limita alinioment existent

DETALIU_CIRCULATIE
STRADA M7

Limita alinioment existent

——o—0—0-

PLANDE SITUATIE
Seara 1:700

ADRIAN VALCULESCU

_\
Strada M7

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constan)
Prezentul document receptionat este valabil insotit de
procesul verbal de receptie nr. 1311 din data de 29.04.2026

Dosar nr. inregistrare 105063/2026.
Ivan Florentina

DETALIU CIRCULATIE -BULEVARDUL MAMAIA NORD

Retragere existenta

Limita alinioment existent

DETALIU CIRCULATIE -STRADA CU SENS DUBLU
STRM4

Loi—s-

Limita aliniament existent

Limita alinioment existent
Limita aliniament existent

» ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu esire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

P.U.Z. - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

scara 1: 500

Zona

eneratoare nr. cadastral: 127688

Suprafata generatoare =1020mp

Le

I

I

enda:

4

inta zona generatoare i studiata PUZ;
~20na edificabla propusa prin PUZ;
-zona reglementata;

-suprafete rutiere existente

~terenuri vecine cu functiuni :locuire ,turism,spatii comerciole

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994, 68/16.02.2004 si 110/24.02.2017

TRUP C,UTR B2: POT maxim =35%

CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism
Regim maxim de inaltime =P+4E
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI ZONA STUDIATA CONFORM PREZENTULUI PUZ:

TRUP C,UTR B2a: POT maxim =42%

CUT maxim =3.20

Regim maxim de inaltine =25+P+6E
~cladirile pot beneficia de subsoluri cu spatii de garare
-functiuni propuse: zona mixta cu functiuni de turism ,

si functiuni conexe domeniului turistic, comert,serviciibirourialimentatie publica ,spatii verzi,

spa,piscine.

-retrageri minine fata de aliniament: 3.00m fata de strazi
-retrageri minime fata de linite laterale si posteriooreminim 2m conform Cod Civil, conditii de insorire;

-Hnax: 26.00m la atic de la CTA (+200m in cazuri justificabile atribuite panzei freatice / conditilor geotehnice);
-locuri minine de parcare: 100% din numarul total de unitati de cazare.

Suprafata studiata PUZ : 1020mp
Suprafata generatoare PUZ : 1020mp .nr.cadastral 127688

BILANT TERITORIAL:

SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA

SUPRAFATA propusa| PROCENT existent PROCENT propus

Suprafata studiata PUZ 1020mp - 3
Zona generatoare:UTR B2a
zona mixta cu functiuni de turism , o o
si functiuni conexe domeniului turistic, comert,servicii,birouri, 1020mp 100% 100%
alimentatie publica,spa,piscine
spatii verzi jate peisager / loc de joaca pentru copii.
Suprafata edificabila / construibila maxima 428.40mp 35% 42%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor 81.60mp 35% 8%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 510mp 30% 50%
(min. 50.00% din suprafata generatoare)

TOTAL 1020mp 100% 100%

Conform HCJC 152/2013, vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie de minim 0% din suprafata generatoare pentru imobile
cu functiune turistica.
Pentru terenul din zona generatoare spatiile verzi vor fi prevazute astfel:
»Teren nr . cadastral 127688 :

-Suprateran/terase-acoperis/pe fatadele imobilelor= $10mp
Total = 510mp ( reprezentand 50% din suprafata terenului )
Pe tot spatiul verde ,pe terenul ramas liber la sol,pe acoperisurile imobilelor ,pe fatadele acestora

se vor amenaja gradini cu plante care sa acopere toate cele 4 anotimpuri(panselute,hortensii,muscate,
crini,plante cataratoare-iedera) si se va planta gazon si arbusti.
Pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece cu muscate,trandafiri sau alte tipuri de flori viu colorate.
Se vor planta arbori pe aliniamentul fatadelor principale ( brad argintiu ,tuia etc.).

Sistemul de irigare va fi automat.

INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

Nr. Coordonate pct.de contur

Pct.

Y [m] X [m]

1,788823.046,316535.993
2,788818.043,316505.377
3,788840.471,316504.342
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988
6,788845.167,316532.636
7,788823.046,316535.993

, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (2S+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta

S teren=1020mp

B.LA. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
g 32518-'&/ oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
/2026 PUZ. 1500 PLANSA
ShEI; PR|O||3ECT CATA
arh. Pavel Dan
uo4
PROIECTAT PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE s
arh. Pavel Dan

H/W =420/ 594 (0.25m?)
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, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CADASTRAL 127688
oras Navodar, Str. M3,nr.24(cu iesire pe strM7)+strada M3/, intravitan, jud. Constanta "

P.U.Z. - PLAN REGIM JURIDIC AL TERENURILOR
scara 1: 500

5555555555

110917

Zona generatoare nr. cadastral: 127688
Suprafata generatoare =1020mp

112060

-limita suprafata studiata si reglementata PUZ;

_ TERENCRI APARTINAND DOMENTULUI PUBLIC AL ORASLLLT NAYODARI

RFEMERATOE [/
G

il ns? .I

114219

[:| ~TERENURT PROPRIETATE PRIVATA APARTINAD PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICH
|
|
|
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|
|
|
|
|
|
|
|
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INVENTAR DE COORDONATE ZONA GENERATOARE
Sistem de proiectie STEREO 1970

NF. Coordonate pct.de contur
Pt Iy m] X m]
, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE CU SCOPUL
1,788823.046,316535.593 OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (25+P+6E) TEREN IDENTIFICAT CU NR.CAD. 127688
2,788818.043,316505.377 oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta”
3,788840.471,316504.342 B.LA. arh.Pavel Dan BENEFICIAR SALT SOFYA SRL
4,788848.901,316503.953
5,788861.728,316529.988 OA gllégiﬁ/ oras Navodari, Str. M3,nr.24(cu iesire pe str.M7)+strada M3,fn, intravilan, jud. Constanta
6,788845.167,316532.636 NR. PROIECT FAZA SCARA PLANSA
7,788823.046,316535.993 /2026 P.UZ 1500
SEF PROIECT DATA
arh. Pavel Dan
uoe6
ST, th. Pavel Dar REGIM JURIDIC AL TERENURILOR| -
arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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