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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea inchirierii unui imobil ce va fi pus la dispozitia varstnicilor orasului Niavedari
ca spatiu comunitar pentru seniori

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al domnului Costin — Adrian Ilinca, consilier local, referat inrcgistrat sub
| T LS N O :

- Raportul de specialitate or. ............... fereeneranen s i e al Directici Generale Asistentd Sociali;

- Raportul de specialitate nr. ............... TR al Dircctici Achizitii publice, Management
Programe si Evenimente;

- Avizele comisiilor de specialitate;

- prevederile art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice cu
modificirile s1 completirile ulterioare;

- prevederile art. 1 alin (1) din Normele metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizific publici/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016, aprobate prin H.G. nr.
395/2016, cu modificirile $i completdrile ulterioarc;

- prevederile H.G. nr. 440/2022 privind aprobarca Strategici nationale privind incluziunca sociald
si reducerea siricici pentru perioada 2022-2027,;

- prevederile H.G. nr. 1492/2022 pentru aprobarea Strategiei najionale privind ingrijirca de lunga
duratd si imbdtrinirea activa pentru pericada 2023-2030;

- prevederile Legii nr. 17/2000 privind asistenta sociald a persoanclor virstnice, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii asistentei sociale nr. 292/201 1, cu modificarile si completirile ultcrioarc;

Tindnd scama dc prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
claborarea actclor normative, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. j), art. 84, art. 129 alin. (1), art. 136, art. 139 alin. (1), art. 196
alin. (1) lit, a) si art, 197 din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si
completirile ulterioare;
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PROPUN:

ARTICOLUL 1 - Aprobarea inchirierii unui imobil cc va fi pus la dispozitia vérstnicilor orasulu
Navodari ca spatiu comunitar pentru scniori, destinat desfisurdrii de activitati de socializare, recreere,
petrecere a timpului liber si activitd{i comunitare.

ARTICOLUL 2 - Aprobarca Studiului de oportunitate privind atribuirca contractului de inchiriere,
conform Ancxci nr. |, parte integrantd a prezentei hotdrin.

ARTICOLUL 3 -~ Aprobarca Documentatiei privind procedura de atribuire a contractului de inchiricre,
conform Ancxei nr. 2, parte integrantd a prezentei hotarari.

ARTICOLUL 4 - Aprobarca Caictului de sarcini privind procedura dc atribuire a contractelui de
inchiricre, conform Ancxci nr. 3, parte integranta a prezentei hotirari.

ARTICOLUL § - Aprobarca Contractului de inchiriere, conform Anexci nr. 4, partc integrantd a
prezentei hotdrdr,

ARTICOLUL 6 - Aprobarca suportirii din bugetul local al Orasului Nivodari a chelwiclilor aferente
chirici 1, dupd caz, a cheltuiclilor necesare utilizarii spatiului, in limita creditelor bugetare aprobate si cu
respectarca prevederilor legale,

ARTICOLUL 7 - Se incredinjeazi Dircctia Achizitii publice, Management Programe si Evenimente si
clectucze toate demersurile necesare stabilirii valorii estimate a contractului de inchiriere de citre un
cvaluator autorizat.

ARTICOLUL 8 - Sc incredinteaza Directia Achizitii publice, Management Programe si Evenimente cu
cfectuarea tuturor demersurilor necesare inchirierii spatiului si Directia Generala Asistentd Sociald cu
urmadrirca contractului de inchiriere.

ARTICOLUL 9 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica hotirirea ce urmcazi a fi
adoptatd: Institutici Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Orasului Nivodari, Directici Generale
Economice, Directia Achizitii publice, Management Programe si Evenimente si Direciici Generale

Asistentd Sociala.

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL,
COSTIN-ADRIAN ILINCA
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al proiectului de hotirire privind aprobarea inchirierii unui imobil ce va {i pus la dispozitia
virstnicilor orasului Nivodari ca spatiu comunitar pentru seniori

Domeniul asistenfei sociale, si implicit protectia sociald, este un domeniu cu implicatii
importantc in viata cconomico-sociald, in cadrul ciruia protectia persoanelor vérstnice reprezintd una
dintre directiile importante de interventic ale autorititilor administratiei publice.

Potrivit prevederilor art. 2 din Legea nr. 292/2011 a asisten{ei sociale, sistemul nafional de
asistentd sociald reprezintd ansamblul de institutii, mésuri s1 actiuni prin carc statul, reprczentat de
autoritijile administratici publice centrale si locale, precum si societatca civild intervin pentru
prevenirea, limitarea sau inlaturarca efectelor temporare ori permanente ale situatiilor care pot genera
marginalizarca sau excluziunca sociald a persoanci, familici, grupurilor ori comunititilor. Totodati,
asisten{a sociala arc drept scop dezvoltarea capacitatilor individuale, de grup sau colcctive pentru
asigurarca nevoilor sociale, cresterca calitdfii vietii si promovarca principiilor de cocziunc si
incluziune social.

in acest context, sprijinirca persoanclor vérstnice si crearca unor condifii favorabile pentru
menfincrea acestora in viafa activid a comunitdtii reprezintd o componentd importanti a politicilor
sociale locale.

Conform Strategici nationalce privind ingrijirca de lungé durati §i imbatrinirea activa pentru
pericada 2023-2030, aprobatd prin H.G. nr. 1492/2022, Romidnia s¢ confruntd cu un proces de
imbatranirc a populatici, iar dezvoltarca sistemeclor de sandtate, de ingrijire pe termen lung si de
protectic sociali care sa rispunda nevoilor unci populatii imbatranite constituic o prioritate.

Strategia urmdreste, intre altele, cresterea numirului persoanclor varstnice carc reusesc si
triiascd o viatd independent cit mai mult timp posibil, precum si imbundtatirca accesului la servicii
adecvate de ingrijire de lungd duratd. Totodatd, unul dintre obiectivele specifice il constituie
promovarea participirii sociale active si demne a persoanelor varstnice, fiind previzute directii
de actiune rcferitoare la implementarea de programe locale pentru sprijinirca participarii sociale
active a persoanclor virstnice §i la imbunitatirca accesibilitatii infrastructurii sociale si a spatiului
public.

De ascmenca, Strategia nationald privind incluziunca sociald si reducerea saricici pentru
perioada 2022-2027, aprobatd prin H.G. nr. 440/2022, prevede dezvoltarca serviciilor sociale
destinate cu precidere persoanclor vérstnice singure sau dependente, inclusiv prin masuri care
urmiresc incurajarca participdrii  varstnicilor la viata sociald si prevenirca izoldrii si a
institutionalizarii.

in ccea ce priveste orasul Navodari, conform datclor furnizate de Institutul National de
Statisticd, numarul persoanclor cu virsta de 635 de ani si peste a fost de 6.258 persoane in anul 2025,
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1ar in anul 2026 a ajuns la 6.553 persoane, ccea cc evidentiazd existenta unci comunital importantc
de persoanc virstnice la nivel local,

La nivclul orasului Niavodari sunt acordate persoanclor virstnice diverse servicii si beneficii
sociale, precum tichete sociale cu ocazia sarbétorilor, ajutoare de urgenta, masi calda prin Cantina de
Ajutor Social, facilitdti la transportul public local, precum si sprijin pentru realizarea activitdyilor de
bazi si instrumentale ale vietii zilnice.

Totodata, prin intermediul Centrului de Zi pentru Persoance in Varstd sunt ofente servicii de
socializare, terapii socio-ocupationale, terapii de relaxare si terapii cultural-artistice unui numar
maxim de 25 de persoane virstnice.

Cu toate accstca, dezvoltarca unor noi modalitali de socializare §i participare activd a
persoanclor virstnice la viata comunitdlii este necesard, in conditiile in care inaintarca in virsti poate
fi insolitd de diminuarca reclatiilor sociale, pierderca partienerului de viati, plecarca copitlor, reducerea
mobilitatii §i aparitia unor situatii de singuratate si izolare sociala.

Un spatiu sigur si accesibil, destinat exclusiv comunitatii de seniori, poate constitui un cadru
adecvat pentru interactiunc, socializare §i desfasurarca unor activitéfi de recreere, petrecere a timpului
liber si participare comunitard. De asemenea, un astfel de spatiu poate facilita mentinerea relatiilor
sociale s1 dezvoltarea unor noi relatii interpersonale, precum si desfigurarca unor activititi educative,
culturale si socio-ocupationale.

Pensionarca nu trebuie sa reprezinte incetarea procesului de invitare si participare social, ci
poatc constitui o ctapd in carc persoancle varsinice isi dezvolla noi preocupiri si abilitati si isi mentin
interesul pentru activitdti carc contribuic la o viata activa si demna.

Necesitatea identificarii unui astfel de spatiu rezultd si din solicitdrile formulate, verbal si in
scris, de persoanc varstnice din orasul Navodari.

Totodata, potrivit informatiilor cxistentc la nivelul Directici Administrarca Domeniului Public
i Privat, nu au fost identificate spatii adecvate disponibile care s poatd fi utilizate in accst scop
(adresa nr. 76512/01.10.2026).

in aceste conditii, identificarca si inchiricrea unui imobil corespunzitor pentru desfisurarca
activitafilor destinate seniorilor reprezintd o solutic pentru crearca unui cadru adecvat de socializare,
recreere i participare la viaja comunitdlii, in concordantd cu obiectivele si directiile de actiune
stabilite prin strategiile nationale in domeniu.

Potrivit prevederilor art. 1 alin. (1) din Legea nr. 17/2000 privind asistenta sociald a
persoanclor varstnice, persoanele virstnice au dreptul la asisten}d sociald, potrivit dispozitiilor legii,
in raport cu situatia sociomedicald §i cu resursele economice de care dispun.

Totodatd, conform art. 92 din Legea nr. 292/201 1, persoancle virstnice reprezintd o categoric
de populatie vulnerabili cue nevoi particulare, datoritd limitarilor fiziologice si  fragilitaj
caracteristice fenomenului de imbatranire, acesteca beneficiind, in functie de situatiile personale de
naturi socio-cconomicd, medicali si fiziologicd, de misuri de asistenid sociala.

in ceca ce priveste atribuirea contractului de inchiriere, potrivit art. 29 alin. (1) lit. a) din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, contractele de achizijic publicd/acordurile-cadru carc au
ca obicct cumpdrarca sau inchirierea de terenuri existente, cladiri existente sau alte bunuri imobile
sunt cxceptate de la aplicarea procedurilor prevazute de aceasta lege.

Cu toate acestea, avand in vedere caracterul de cheltuiald publica al chirici si necesitatca
asigurdrii utilizdrii eficientc si responsabile a fondurilor bugctului local, sc impune realizarca
demersurilor necesare pentru identificarca unui imobil corespunzitor si stabilirea unei valori de piata
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a chirici prin intermediul unui evaluator autorizat, precum §i derularca unei proceduri transparentc §i
documentate de atribuire a contractului de inchiricre.

In acest sens, prin proicctul de hotdrire sc propunc aprobarca Studiului de oportunitate, a
Documentatiei privind procedura de atribuire, a Caictului de sarcini si a Contractului de inchiriere,
documente care constituic anexcle proiectului de hotarare.

Dc asemenca, sc propune incredinfarca citre Directia Achizitii Publice, Management
Programe si Evenimente a cfectudrii tuturor demersurilor nccesare stabilirii valorii estimate a
contractului dc inchiriere prin intermediul unui evaluator autorizat, precum si a demersurilor necesare
inchirierii spatiului, iar Directiei Generale Asistenjd Sociald 1i revine urmdrirca contractului de
inchiriere si a utilizdrii spatiului potrivit destinafici aprobate.

Cheltuiclile aferente chiriei si, dupd caz, cheltuiclile necesarc utilizarii spatiului vor fi
suportate din bugetul local al Orasului Navodari, in limita creditelor bugetare aprobate cu aceasti
destinatic §i cu respectarea prevederilor legale,

Conform prevederilor art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul
local arc iniftativd §i hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia
celor date prin lege in competenia altor autoritati ale administratici publice locale sau centrale.

Avind in vedere cele anterior mentionate, necesitatea prevenirii izoldrii §i marginalizarii
persoanclor virstnice, importanta participirii sociale active a accstora, numirul persoanclor varstnice
de la nivelul orasuluy Navodari, solicitirile formulate de comunitatca de seniori, precum si faptul ci
nu au fost identificate spatii adecvate disponibile in patrimoniul local, consider oportuni inchiricrea
unui imobil destinat desfasurdrii activitatilor de socializare, recreere, petrecere a timpului liber si
activitdfi comunitarc pentru persoancle vérstnice,

Drept urmare supun dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Orasului Nivodari
proiectul de hotiirire privind aprobarea inchirierii unui imobil ce va fi pus la dispozitia
varstnicilor oragului Nivodari ca spatiu comunitar pentru seniori.

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL,
COSTIN-ADRIANILINCA
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind aprobarea inchirierii unui imobil ce va fi pus la dispozitia
viarstnicilor orasului Ndvodari ca spatiu comunitar pentru seniori

Analizdnd proiectul de hotdrdre initiat de domnul consilier local Costin — Adrian
[linca, DirectiaAchizitii Publice, Management Programe si Evenimente formuleaza urmitorul
raport de specialitate:

Prin prezentul proiect de hotirdre se propune aprobarea inchirierii unui imobil in
scopul atribuirii acestuia comunitdtii de seniori din orasul Nivodari, ca spatiu destinat
activitafilor de socializare, recreere si petrecere a timpului liber.

Din perspectiva atributfiilor specifice Directiei Achizifii Publice, Management
Programe $1 Evenimente, realizarea acestei proceduri implicé respectarea legislatiei in vigoare
privind achizitiile publice, dupd cum urmeazi:

Cadrul legal aplicabil: Conform prevederilor art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr.
08/2016 privind achizitiile publice, contractele de inchiriere de bunuri imobile sunt exceptate
de la aplicarea procedurilor clasice de atribuire, insi autoritatea contractanti are obligatia de a
asigura o utilizare eficientd a fondurilor publice.

Pentru asigurarea principiilor de transparentd, economicitate si eficientd, Directia
Achizitii PubliceManagement Programe si Evenimente va efectua toate demersurile necesare
pentru contractarea unui evaluator autorizat (Membru ANEVAR).

Acesta va intocmi un raport de evaluare care si stabileasca valoarea de piata a chiriei
pentru imobile cu caracteristici similare in zona orasului Navodari, asiguridnd fundamentarea
corecta a prefului maxim de pornire a procedurii.

Documentatia de atribuire: In limitele competentelor specifice, Directia Achizitii
Publice a a analizat structura cadru a documentelor anexate proiectului de hotérire (Anexele
nr. 1, 2, 3 si 4), in vederea asigurarii unui flux procedural corect.

Cheltuielile generate de acest contract vor fi suportate din bugetul local, in limita
creditelor bugetare aprobate cu aceastd destinatie.

Dupi finalizarea procedurii de atribuire si semnarea contractului, urmirirea derulirii
acestuia va fi asigurati de Directia Generald Asistentd Sociald. Fatd de cele prezentate,
consideram ca proiectul de hotarire indeplineste conditiile de oportunitate din punct de vedere
al procedurilor de achizitie publica.
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Avind in vedere argumentele de mai sus, DirectiaAchizitii Publice, Management
Programe §i Evenimente supunem dezbaterii Consiliului Local al Orasului Nivodari, proiectul
de hotdrire privind aprobarea inchirierii unui imobil ce va fi pus la dispozitia varstnicilor
orasului Ndvodari ca spatiu comunitar pentru seniori.

Director Executiv,
Constantin Petricd Adrian
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proicctul de hotdrire privind aprobarca inchirierii unui imobil cc va fi pus la dispozitia
virstnicilor orasului Nivodari ca spatiu comunitar pentru seniori

Domeniul asistentei sociale, si implicit protectia sociald estc un domeniu cu implicatii
putemnice in viata cconomico-sociald, in cadrul ciruia se pot distinge mai multe probleme dintre
carc ccle mai importante sunt protectia varsinicilor, protectia copilului, protectia familiei, proteclia
persoanclor adulte cu dizabilitafi, protectia victimelor violentei in familic, precum si altor persoane,
grupuri sau comunitd{i aflate in nevoic.

Potrivit prevederilor art. 2 din Legea nr. 292/2011 ..(7) Sistemul national de asistenya
sociald reprezintd ansamblul de institugii, mdsuri gi activmi prin care statul, reprezentat de
awtoritafile administrafici publice centrale si locale, precum si societatea civila intervin pentru
prevenirea, limitarea sau inldturarea efectelor temporare ori permanente ale situatiilor care pot
genera marginalizarea saw excluziunea sociald a persoanei, familici. grupurilor ori conumitdyilor.
(..) (3) Asistenfa sociald, prin mdasurile §i actiunile specifice, are drept scop dezvoltarea
capacitdfilor individuale, de grup sau colective pentru asigurarea nevoilor sociale, cresterea
calitdfii viefii 5i promovarea principiilor de coeziune si incluzivne sociald ™.

Scopul institufiei noastre prin Directia Generald Asistentd Sociald este dc a dezvolta o
comunitate multiculturald, incluzivd si solidard, cu o mare capacitate de cvaluare, interventic si
preventic a situatiilor de vulnerabilitate sociald. Totodatd sc¢ urmdreste cresterca gradului de
sccuritate sociald si responsabilitate individuald, accentul fiind pus pe copii si familiile acestora si
pc virstnict, incurajind o imbatranire demna bazatd pc un sistem integrat de servicii si prestatii
sociale, pentru toate grupurile vuinerabile de la nivelul comunitatii.

Conform Strategici nafionale privind ingrijirca de lungd duratd si imbdtranirca activa pentru
perioada 2023-2030 aprobata prin H.G. nr. 1492/2022, .. Romdnia se confruntd cu o imbdtrdanire
rapida a populafiei, avdnd aproximativ 3,7 milicane de persoane i virsid de 63 de ani sau mai
mult, ceea ce reprezintd aproximativ 19,2% din populatie. Se preconizeazd ca ponderea populagiei
adulie vdarstice din Romdnia cu varsia de 65 de ani sau mai nult va creste si imai nudt, ajrngénd la
27.7%, pdnd in anul 2050, In uceeasi perioadd, se preconizeazda cd ponderea persoanelor in virsia
de 80 de ani sau mai mult va creste de la nivelul actual de 4.8% la 8.3%. Acest lucru se intdmpla in
contextl soldului negativ al migrafiei externe, al ratelor scazute de natalitate si al cresterii
speranfei de viayd. Imbdtrdnirea si cresierea speranfei de viafd swnt, in general, insofite de
perivade prelungite de fragilitate 5i de dependenta. In Romdnia existd o proportie semmnificativa de
persoane in varstd, in special de peste 80 de ani, care necesita servicii de ingrijire pe termen Iung ™,

Dezvoltarea ststemelor de sandtate, de ingrijire pe termen lung §i de protectic sociala carce
pot rdspunde nevoilor unei populatii imbitrinite este recunoscutd din cc¢ in ce mai mult la nivel
mondial ca fiind o prioritate urgentd. Adoptarca Deceniului ONU privind imbitranirca in conditii



bunc de sanatate, 2021-2030, condus de OMS, reprezintd o recunoastere clard a urgenjel de a
actiona $i dec a sc asigura cd ccle peste un mihard de persoanc in virstd care trilesc in prezent in
lume pot avea acces la resursele de bazd necesare pentru o viatd implinitd st demnd. Pandemia
COVID-19 a accentuat i a evidentiat lacunele existente in politicile, sistemele si serviciile destinate
persoanclor in virsti. Ea a intdrt hotdrdrea actorilor nationali si internationali de a face cforturi
pentru o abordare globala concertata.

Romania s-a angajat deja in reforme profunde ale asistenei sociale. Principalele directii ale
accstor reforme suni: cresterca capacitifii administrauve a unitdtilor/subdiviziunilor administrativ-
teritoriale, prin angajarca asistentilor sociali si a asistentilor medicali comunitari responsabili de
identificarca, evaluarca §i monitorizarca nevoilor grupurilor vulnerabile din comunitate, asigurarca
serviciului public de asistentd sociald in ficcare comunitate, imbunititirea performantelor prin
asigurarca disponibilititii de personal calificat, in special in zonele rurale, dezvoltarca serviciilor
socialc; asigurarca sustenabilitdtii serviciilor sociale prin distribuirca cchitabild a resursclor
financiare de la bugetul de stat pentru serviciile descentralizate si de 1a bugetele locale. In ceca ce
priveste serviciile sociale pentru persoancle virstnice, principala prioritate este dezvoltarca
serviciilor de ingrijire la domiciliu i a serviciilor de ingrijire de zi la nivel comunitar si cresterea
rezilienfei scrviciilor rezidentiale publice. De asemenca, se arc in vederc cresterca ponderii
fondurilor de la bugetul de stat alocate pentru serviciile sociale pentru persoancle varstnice, acordate
ca masurad de asisten{a sociald §i implementarca principiului finantarea urmeazi beneficiarul,

Conform acestei Strategii .. fugrijirea de lungdi duratc (ILD) pentru persoanele virstice nu
este un serviciu care raspunde unei situatii exceptionale, ¢i unei nevoi sociale firesti 5i care este in
duratd pentru persoanele virsmice trebuie sa fie sustenabile. Durabilitatea acestor solufii se
bazeaza pe responsabilitatea persoanei §i a comumitdilor, obligatia de intrefinere prevaznd de
Codul Civil, accesul la servicii de prevenire si, complementar, asistenfa sociald. Vizinnea globald a
prezentel strategii este de a ne asigura ¢d toate persoanele varstice din Romania pot irdi cu
denmitate §i isi pot mentine calitatea viefii, awtonomia §i posibilitatea de alegere, indiferent de
starea lor funcfionala, si de a reduce perioadele trdite cu limitdri functionale i capacitatea
intrinsecd la vdrste inaintate. Pentru a realiza aceasta viziune, strategia wmdreste, prin atingerea
obiectivelor consolidarea §i dezvoltarea wnui sistem de ingrijire pe termen lung care sa asigure
accesul la servicii de ingrifire pe termen lung de calitate tuturor celor care au nevaoie de acestea, in
cadrul ales de acestia, respectandu-le preferimele si raspunzdnd in mod eficient lu schimbdrile in
ceea ce priveste nevoile lor de ingrijire.

Printre principiile Strategici sc mentioncaza ca ,, Toate persoancle vdrstnice ar trebui sa fie
eligibile pentru servicii de prevenire finantate din fonduri publice; Respectarea dreptului la servicii
sociale acordate ca mdsurd de asistentd sociald; Imbundtdgivea calitdii ar trebui si se bazeze e
procesele interne ale furnizorilor §i sé fie stindata de autoritagile publice”,

Obicctivul gencral al acestei Strategii urmireste ,.cresterea numarului persoanelor varstice
care reusesc sd trdiuscd o viatd independentd cdt mai mudt timp posibil pe masura ce imbdtranesc
st Imbundidtirea accesului la servicii adecvate de ingrijire de hmgd duratd pentru persoancle
varstnice dependente, asigurdnd egalitate in accesarea acestora si rezilienfa $i sustenabilitatea
sistemului de ingrijiri de hingd duratd”, obicctivul specific nr. 6 este |, Promovarea participdrii
, iar directiile de actiunc . Direcfia de actitme 6.1.
Organizarea de activni pentru a creste gradul de congtientizare cu privire la imbdrdnirea activa

sociale active §i demne a persounelor varsmice’
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—

prin Implementarea de programe locale pentru sprijinirea participarii sociale active a persoanelor
varsinice, respectiv: implicarea in structurile consultative locale, crearea de refele de voluniari
locali si implicarea acestora in activitdyi conmitare etc; Directia de actiune 6.2 Imbunditdtirea
accesibilitapii infrastructurii sociale si a spagivdui public".

in Strategia national3 privind incluziunca sociali si reducerca saracici pentru perioada 2022-
2027, aprobatd prin Hotirdrea Guvernului nr. 440/2022, sunt previzute misuri precum:
wDezvoltarea serviciilor sociale destinate cu precddere persoanelor vdrsmice singure sau
dependente care au ca obiectiv asigurarea imbdwrdnirii active si egalitatea de sanse prin:
conselidarea serviciilor care vizeuzd incurgjarea participarii vdrsticilor la viata sociald,
prevenirea izoldrii §i a institutionalizdrii; dezvoltarea unei noi aborddri strategice privind
incluziunea sociald a persoanelor varstnice .

in lumina celor anterior mentionate, in ceea ce priveste orasul Nivodari, Conform datelor

furnizate  de  Institutul  National dec  Statisticd  (http:/statistici.insse.ro:8077/tcmpo-

online/#/pages/tables/insse-table), in orasul Navodari, in anul 2025 si 2026 persoancle varstnicele

sunt repartizate astfel:

Categoria Nr. persoanc 2025 Nr. persoanc 2026

65-69 ani 2738 2.682
70-74 ani 1.915 2.086
75-79 ani 876 1.041
80-84 ani 446 454
85 ani si peste 283 290
Total 6.258 6.553

Potrivit prevederilor art. 92 din Legea nr. 292/2011 ,.¢1) Persoanele virstnice reprezintda o
categorie de populatie vulnerabild cu nevoi particulare, datoritd limitarilor fiziologice si fragilitdtii
caracteristice fenomenului de  imbdtrdnire.(2) Persoanele vdrsmice, i funcfie de situatiile
personale de naturd socio-economicd, medicala §i fiziologicd, beneficiaza de mdsuri de asistenfd
sociald, (...) pemtru acoperirea riscurilor de batranefe si de sandtate”.

La nivel local, pentru prevenirca marginalizirii si sprijinirca persoancior virstaice aflate in

ncvoic, sunt acordate diverse servicii si beneficii, precum tichete sociale cu ocazia sirbiatorilor,
ajutoare de urgen{d, masa calda prin Cantina de Ajutor Social, facilititi la transportul public local,
precum §i sprijin pentru realizarea activitdfilor de baza si instrumentale ale vietii zilnice.

Totodatd, sc mai acordd servicii de socializare, servicii pentru terapiile socio-ocupationale,
terapii de relaxare si terapii cultural — artistice prin intermediul Centrului de Zi pentru Persoanc in
Virstd (CZPV) unui numédr maxim de 25 varstnici.

Potrivit prevederilor art. 1 alin (1) din Legea nr. 17/2000 ., Persoanele varsmice au dreptul
la asistent sociala, potrivit dispozitiifor prezentei legi, in raport cu situatia sociomedicald si cu
restirsele economice de care dispin ",

Totodatd, art. 92 din Legea nr. 292/2011 stipuleazi ca ., (1) Persoanele vérstnice reprezintc
o categorie de populatie vulnerabild cu nevoi particulare, datorita limitarilor fiziologice §i
SJragilitapii caracteristice fenomenudui de imbdrdanire. (2) Persoanele vdrstnice, in functie de
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situafiile personale de naturd socio-economica, medicald si fiziologica, beneficiaza de masuri de
asistenfa sociald, in completareq prestatiilor de asigurédri sociale pentru acoperirea riscurilor de
badtrdnete si de sandtate”.

Aviind in vedere celc anterior mentionate, dar si faptul ca:

- odatd cu inaintarca in vérsti, mulfi pensionari sc confruntd cu izolarca sociald si
singuritatca, in special dupd pierderca partencrului de viata, plecarca copiilor sau reducerea
mobilitatii

- un spatiu sigur $i primitor unde acestia pot interacfiona, lega prietenii noi §i participa la
activitdli de grup poatc contribuic semnificativ la imbundtitirca stirii de spirit §i la reducerca
riscului de depresic §i anxictate;

-pensionarea nu ar trebui sd insemne incetarca procesului de invifare ci ar trebui sa i
stimuleze sd-3i dezvolte noi abilitati si s3-si menfind interesul pentru diverse domenii.

- in evidenta Directici Administrarca Domeniului Public si Privat nu au fost identificate
spatii adecvate (adresa nr. 76512/01.10.2026);

identificarca unui spafiu adccvat unor astfel de activitdfi nu este doar un act de sprijin
social, ¢i o investitic in bunéstarca individuald §i colectiva. Acesta ofera un cadru structurat pentru
intcractiune si recreere, transformand anii de pensic intr-o perioada de implinire si activitate.

Desi potrivit art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 acest tip de achizific este exceptati
de la prevederile Legi nr. 98/2016 totusi fiind achizitic publici opindm ca, Directia Achizitii
publicc, Management programe si Evenimente, cu respectarca prevederilor art. 1 alin (1) din HG nr.
395/2016, trebuie si efectucze toate demersurile necesare inchirierii spatiului. Totodatd, Directia
Generala Asistentd Socialid prin Compartimentul Gestionare Spatii Comunitare pentru Scniori va
urmidri contractul de inchiriere.

Conform prevederilor art. 129 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul
local arc inifiativa si hotdriste, in condiiile legii, in toate problemele de interes local.

Avind in vedere cele anterior menfionate, raportindu-ne la principiile si scopul asistentei
sociale, in condifiile respectdrii prevederilor Legii nr. 24/2000, supuncm dezbaterii Consiliului
Local al Orasului Navodari, proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii unui imobil ce va fi
pus la dispozitia varstnicilor orasului Nivodari ca spatiu comunitar pentru senjori

Dircctor General D.G.A.S.,
Dumitrascu Coste} Aurctian

-

Dircctor Exccutiv D.B.S.S.,
Chiru Danicla-Mihaela

i
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Anexanr. | la /

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind inchirierii unui imobil ce va fi pus la dispozitia varstnicilor orasului Nivedari ca
spatiu comunitar pentru seniori

1. OBIECTUL PROPUNERII iINCHIRIERII

Propunerca de inchiriere a unui imobil ce va fi pus la dispoziha virstnicilor din orasul
Nivodari ca spatiu comunitar pentru seniori cstc motivatd de necesitatca asigurdrit unui spafiu
adecvat, accesibil si corespunzitor desfagurdrii unor activitiiti de socializare, recrcere, petrecere a
timpului liber §i activitdfi comunitarc destinate persoanclor varstnice din orasul Navodari.

Necesitatca cste determinatd inclusiv de numdrul semnificativ al persoanclor virstnice din
comunitatea locald si de necesitatea credrii unui cadru in care acestea s poatd participa la activitipi
de socializare si petrecere a timpului liber, intr-un spatiu accesibil si adaptat nevoilor lor.

Prin asigurarca unui spatiu comunitar pentru seniori sc¢ urmircste crearca un cadru
adecvat pentru interactiune, socializare si participarc la viata comunitd{ii, precum $i facilitarca
accesului persoanclor virstnice la activititi recreative si comunitare.

2. DESCRIEREA OBIECTULUI INCHIRIERII

Imobilul ce face obicctul prezentului studiu trebuic si aibd o suprafatd de minimum 80mp si
maximum 120 mp si sd fic amplasat intr-o zond usor accesibila persoanclor vérstnice din orasul
Navodari.

Imaobilul poate fi amplasat la parter sau la ctaj, cu condifia s asigure accesul corespunzitor
persoanclor varstnice §i persoanelor cu dizabilitdgi, potrivit cerintelor legale aplicabile.

Starca imobilulut trebuic s3 fie corespunzitoare desfasuririi activititilor specifice unui spatiu
comunitar pentru seniori, respectiv activitati de socializare, recreere, petrecere a timpului liber si
activitap comunitare,

Imobilul trebuie sa indeplincascd, dupi caz, urmatoarele conditii:

« si fic situat pe raza admuinistrativ-teritoriald a orasului Navodari;

« i fic amplasat intr-o zond usor acccesibild beneficiarilor;

e 3 permitd accesul si utilizarca de catre persoanc vérsinice si persoane cu dizabilitdt;

» si nu fic incadrat in catcgoria imobilclor cu risc scismic $i sd nu prezinte pericol pentru
siguranta persoanclor;

« sa sc afle intr-o stare tchnicd corespunzitoare utilizarii;



» 53 permutd desfisurarea activitipiior previzute in prezentul studiu;

» sd dispund de grupuri sanitare corespunzitoare,

» s dispund de alimentarc cu encrgic clectricd, apd si energic termici,

» sd pcrmitd accesul la internet $1, dupa caz, la servicn de televiziune prin cably;

+ si indeplincascd celelalte condifnn tchnice si functionale stabilite prin documentatia de

atribuire.

3. MOTIVAREA INCHIRIERI

Orasul Néavodari are nevoic de un spatiu adecvat, accesibil si corespunzitor din punct de
vedere al conditiilor de utilizare, care sd poata fi pus la dispozitia persoanelor virstnice din comunitate
pentru desfisurarea unor activitdfi de socializare, recreere, petrecere a timpului liber si participare la
activititi comunitare.

in prezent, spatiile aflate la dispozitia autorittii administratici publicc locale pentru astfel de
activitdfi sunt limitate, iar capacitatea acestora nu permile asigurarea unor conditii corespunzitoare
pentru participarca unui numdr mai mare de persoane vérstnice din oras.

inchirierca unui imobil reprezinti o solugic flexibild si cficientd pentru identificarea unui
spafiu corespunzitor, fird a fi nccesard realizarca unor investifii imobiliare semnificative pentru
construirca sau amenajarca unui spafiu nou.

Imobilul care urmeaza sa fic identificat si inchiriat va fi pus la dispozitia vérstnicilor din orasul
Nivodari si va putea fi utilizat pentru activitigi precum jocuri de societate, gah, rummy, cirti, lecturd,
discutii, intilniri s1 alte activitati recreative si comunitare.

Necesitatea inchirierii este determinatd, totodata, de importanta creéirii unui spatiu accesibil si
adecvat in carc persoancle virstnice sd poatd petrece timpul liber, sd interactioneze cu alte persoane
s s@ participe la activititi desfasurate in cadrul comunitiii.

Prin urmare, inchirierca unui imobil destinat acestui scop rispunde unei nevoi identificate la
nivelul comunitdtii locale si constituic o modalitate adecvatd de asigurarc a unui spafiu comunitar

pentru seniori, cu utilizarea cficientd a resursclor bugcetului local.

4. MOTIVAREA DE ORDIN SOCIAL

Domeniul asisteniei sociale i, implicit, protectia sociald reprezintd domenii cu implicatii
importante in viaja ecconomico-sociald a comunitatii, in cadrul carora protectia persoanclor vérstnice
constituic una dintre directiite importantc de interventie.

La nivelut oragului Navodari este necesara dezvoltarea unor masuri care sa contribuie la

mentinerca participdrii persoanclor vérstnice la viata comunitdii $i la prevenirea izolarii sociale,



Conform datelor furnizate de Institutul Nationai de Statistica

(http://statistici.insse.ro:8077tempo-online/#/pages/tables/insse-table) |, in orasul Nivodari, in anul

2025 51 2026, persoancle virstmicele sunt repartizate astfel:

Cateporia ~ [Nr persoanc 2025 Nr. persoane 2026

65-69 ani 2.738 2.682
70-74 ani 1.915 | 2.086
75-79 ani 876 1.041
80-84 ani 446 454
85 ani si peste 283 290
Total 6.258 6.553

Numirul semnificativ al pergoanc_lor vérstnice din comunitatca locala justificd necesitatea
identificdrii unor modalitdti prin carc acestea sd poald participa activ la viaja comunitdii si sd
beneficieze de un cadru adecvat pentru socializare si petrecerea timpului liber.

La mivel local, pentru prevenirca marginalizariil si sprijinirea persoanclor vérstnice aflate in
nevoic, sunt acordate diverse servicii si beneficii, precum tichete sociale cu ocazia sirbitorilor,
ajutoare de urgentd, masi caldd prin Cantina de Ajutor Social, facilitd{i la transportul public local,
precum si sprijin pentru realizarea activitdtilor de bazd si instrumentale ale vietii zilnice.

Asigurarca unui spatiu comunitar pentru seniori urmarceste, in principal, prevenirea izolrii
sociale si facilitarea interaciiunii dintre persoancle varstnice,

Un spatiu accesibil §1 adecvat, in care persoancle varstnice sd poatd interaciona §i participa la
aclivitdji de grup, poate contribui la mentinerea relatiilor sociale si la consolidarca sentimentului de
apartenentd la comunitate.

Activitatile de socializare, recreere i petrecere a timpului liber pot constitui, de asemenea, un
cadru pentru dezvoltarca unor relatii interpersonale, pentru valorificarea expericentei §i preocupdrilor
persoanclor virstnice §i pentru incurajarca participdnii acestora la viata comunitatii.

Prin urmare, identificarca si inchiricrea unui spativ adecvat pentru astfel de activitdy
reprezintd o misurd de interes local, orientatd spre crearca unui cadru accesibil si sigur pentru
persoancle virstnice din orasul Néavodari.

Avind in vedere intinderea teritoriald a orasului si necesitatea facilitdrii accesului persoanclor
virstnice, imobilul va trebui sa fic amplasat intr-o zond usor accesibild si bine deservitd de mijloacele

de transport si de infrastructura pictonald.
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5.STUDIU AL PIETEI DE PROFIL

Pentru identificarca unui timobil corespunzitor necesitatilor Orasului Nivodari, va i analizatd
oferta existentd pe piata imobibard locald, in rapurt cu cennfele minime stabilite prin documentatia
de atribuire,

Vor fi avute in vedere, in principal, caracteristicile imebilului, amplasarca, suprafata,
configuratia spatiul, starca tchnicd, accesibilitatea, existenta utilitdfilor si nivelul chiriei solicitate.

Valoarca cstimata a contractului de inchiricre va fi stabilitd pe baza unui raport de evaluare

intocmit de un evaluator autorizat, in condifiile legil.

6. MODALITATEA DE iNCHIRIERE A IMOBILULUI

Inchiricrca imobilului sc va efectua prin atribuirea contractului in conformitate cu
Documentatia privind precedura de atribuire a contractului de inchiriere, aprobati prin
hotirirca Consiliului Local al Orasului Navodart.

Procedura va avea in vedere asigurarca transparengei, tratamentului cgal al ofertantilor,
utilizarca cficientd a fondurilor publice si identificarea unui imobil care sa rispundi cerinfclor stabilite

de Orasul Navodan.

7. DURATA CONTRACTULU!
Contractul de inchiriere se va incheia pe o pericadi de 3 ani, cu posibilitatea prelungirii pentru
perioade succesive de cate | an, prin act aditional scmnat de ambele pirti, cu respectarca prevederilor

legale aplicabile si in limita creditelor bugetare aprobate.

8. PRETUL CHIRIEI

Nivelul chiret va fi stabilit in cadrul procedurii de atribuire, potrivit documentatici aprobate
§1 in raport cu valoarea estimatd stabilitd pe baza raportului de cvaluare intocmit de un evaluator
autorzat,

in situatia in care documentatia de atribuire prevede negocierea, aceasta se va desfisura cu
ofertantii ale ciror oferte au fost declarate admisibile si conforme, in conditiile si limitele stabilite
prin documentatia aprobata.

Prejul chiriei rezultat in urma procedurni va constitui element al contractului de inchiriere.

9. CONCLUZII
Avind in vedere necesitatca asigurarii unui spatiu adecvat pentru desfasurarea activittilor de

socializare, recreere, petrecere a timpului liber §i activititi comunitare destinate persoanclor virstnice

als



din orasul Nivodari, precum §i numarul semmficativ al persoanclor vérstnice din comunitate, s¢
apreciazd ca oportund inchirierea unui imobil carc sa fic pus la dispozifia accstora ca spatiu
comunitar pentru seniori.

Inchirierca unui imobil reprezinti o solugic flexibila si eficientd pentru asigurarca unui astfel
de spatiu, fird necesitatea achizitiondrii unui imobil de catre Orasul Niavodari.

Prin urmare, sc propunc aprobarca inchiricrii unui imobil ce va fi pus la dispozijia varstnicilor
din oragul Navodari ca spatiu comunitar pentru seniori, precum si derularca procedurii de atribuire

a contractului de inchiricre, in conditiile documentatici aprobate prin hotirdrca Consiliului Local.
WR=CTIA  ExeourYy
Consgrmty  FEmRicd  H0esny

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL,
COSTIN-ADRIAN ILINCA
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

- INCHIRIERE SPATIU COMUNITAR PENTRU SENIORI -

CUPRINS:

1. SECTIUNEA I INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA
DESFASURAREA PROCEDURII DE iNCHIRIERE

2. SECTIUNEA II CAIET DE SARCINI
3. SECTIUNEA I FORMULARE

4. SECTIUNEAIV  MODEL CONTRACT DE iINCHIRIERE

Obiectivul prezentei proceduri: Inchirierea SPATIU COMUNITAR PENTRU SENIORI



SECTIUNEA I

1. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE iNCHIRIERE

A.l. Denumirea autoritafii contractante si sursele de finantare:
UAT- ORAS NAVODARI- Strada Dobrogei, nr. 1, oras Nivodari, judet Constanta, cod fiscal:
4618382

Sursa de finantare: Bugetul Local al Orasului Navodari

A.2. Obiectul si durata contractului: Inchirierea unui spatiu comunitar pentru seniori, pentru o
perioada de 3 ani de la data semnrii contractului de inchiriere de catre pértile contractante

A3. Valoarea estimatd a contractului se va stabili in urma raportului de evaluare de catre un
evaluator autorizat.

A.4. Procedura aplicati: licitatie publica

Autoritatea contractantd publica cu 20 zile calendaristice inainte de data de depunere a ofertelor,
pe pagina de internet https://primaria-navodari.ro, precum si intr-un cotidian de circulatie
nationald §1 un cotidian local, un anunt, impreuna cu Documentatia de atribuire completa
(Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, caietul de sarcini,
formularele pentru intocmirea ofertelor, modelul orientativ de contract si invitatia de
participare).

A.5. Calendarul procedurii de atribuire

ETAPA Termen limita ( zile | Intervalul orar Locatia
, calendaristice) .
| Transmiterea 10 zile de la postarea pe | 08.00-16.00 | Posta electronica-
| solicitarilor de | site a anunfulu secretariat(@primaria-
clanficari privind navodari.ro/  Sediul
- documentatia de - Primédriei  Orasului
| atribuire catre , Navodari
| ofertanti '
Transmiterea 10 zile inainte de |- Site-ul Primériel
raspunsurilor la | termenul de depunere a | Orasului Navodari
clanficin de catre | ofertelor
autoritatea
contractanta
Depunerea ofertelor 20 zile de la postarea pe | 08.00- 16.00 Site-ul Primdriei |
B site a anunfului Orasului Navodani |
Sedinta de deschidere | In ziua imediat | 12.00 Sediul Primariei
a ofertelor (ofertantii/ | urmatoare datei limitd Oragului Navodani
imputerniciti ai | de depunere a ofertelor
acestora pot participa
la sedinta de '
 deschidere a ofertelor) |
Evaluarea si | 10 zile de la sedinta de | 08.00-16.00 Sediul Primariei
staboilirea  ofertelor | deschidere a ofertelor | Orasului Navodari
_admisibile




Finalizarea evaludrii | 10 zile 08.00- 16.00 Operatorilor

5l comunicarea economici ofertanti
rezultatului procedurii

de atribuire

Depunerea 10 zile de la { 08.00- 16.00 Sediul Primariei
contestatiilor privind | comunicarea orasului Navodari
rezultatul  procedurii | rezultatului procedurii

de atribuire

A.6. Legislatie aplicabila:
Conform Legii nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice, art.29 alin.1 lit.a - "Prezenta
lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor de achizitie publica/acordurilor-cadru de servicii
care au ca obiect:
a) cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente,
alte bunur1 imobile ori a drepturilor asupra acestora...";

B. Calificarea candidatilor/ofertantilor

B.1. Eligibilitate

Pentru calificare, ofertantii vor prezenta urmatoarele documente:

1. Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea - FORMULARUL 4.

2. Certificat de participare la selectia de oferte - FORMULARUL 5.

3. Declaratie pe propria raspundere privind evitarea conflictului de interese ~ FORMULARUL 6.
4. Documente de identificare si inregistrare:

4.1. Certificatul de inregistrare al firmei si/sau actul juridic in baza ciruia s-a dobéndit
personalitatea juridicd, in copie conform cu originalul (ptr. societati comerciale); Certificatul de
inregistrare pentru PFA.

4.2. Certificat Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC) de pe langd instanta
competentd, in original sau copie conforma cu originalul. Aceste certificate nu trebuie s aiba o
vechime mai mare de 30 zile la data depunerii ofertelor.

4.3. Ofertantul va prezenta certificatul de inregistrare ca plititor de TVA, insotit de optiunea de
taxare pentru inchiriere, conform Normelelor metodologice de aplicare a art. 292 alin. (2) lit. g)
din Noul Cod Fiscal, sau va da o declaratie pe propria raspundere c¢d nu este platitor de TVA
pentru activitatea de inchiriere.

5. Titlul de proprietate asupra imobilului:

5.1. Actul jundic prin care se face dovada titlului de proprietate in copie conforma cu originalul
sau copie legalizatd, insotit de releveu. Actul autentificat notarial prin care ofertantul detine
dreptul de folosinta al spatiului oferit spre inchiriere din care sa rezulte ca acesta are si dreptul de
a subinchiria spatiul respectiv (daca este cazul), in copie conforma cu originalul. Ofertantul va
face dovada cd este autorizat si obtind venituri din inchirierea/ subinchirierea de imobile,
prezentdnd certificatul constatator din care sa rezulte codul CAEN 6820 activ.

5.2. Extras de carte funciard pentru informare (in original sau copie legalizata), emis cu cel mult
30 de zile inainte de data depunerii ofertelor, din care sa rezulte ca spatiul NU este grevat de
sarcini.

5.3. Declaratie pe proprie raspundere a proprietarului, ca imobilul ce va face obiectul inchirierii
nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei instante de judecatd, in original sau copie
legalizata.

6. Documente constatatoare pentru indeplinirea obligatiilor exigibile privind plata impozitelor si
taxelor catre stat:

6.1. Certificat fiscal, emis de Primiria de care aparfine imobilul din punct de vedere
administrativ privind plata impozitelor locale pentru imobilul ofertat, in original sau in copie
legalizatd, din care sd rezulte plata obligatiilor catre bugetul local in luna anterioara celei in care
este stabilit termenul limitd de depunere a ofertelor — pentru persoane fizice si juridice.



6.2. Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscala al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la
bugetul general consolidat, in original sau copie legalizata, din care sa rezulte plata obligatiilor.
citre bugetul general consolidat in luna anterioara celei in care este stabilit termenul limita de
depunere a ofertelor— pentru persoane juridice;

In cazul in care sunt datorii citre bugetul general consolidat, ofertantul trebuie sd faci dovada
esalonarii lor.

C. Elaborarea ofertei

C.1. Limba de redactare a ofertei: limba romana

C.2. Documente care insotesc oferta:

- Scrisoare de inaintare, conform FORMULARULUI 1, ce va fi prezentata separat de plicul ce
contine oferta tehnica intr-un plic sigilat si oferta financiara intr-un alt plic sigilat.

- Documentele de calificare prin care ofertantul dovedeste indeplinirea cerintelor de calificare
din fisa de date a achizitiei (Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere)

C.3. Oferta cuprinde propunerea tehnica si propunerea financiara

3.1. Propunerea tehnica va detalia modul in care spatiul ce va fi inchiriat corespunde cerintelor
solicitate in caietul de sarcini, tinind cont de urmaétoarele aspecte:

- Descriere generala a imobilului si a spatiului de inchinat;

- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;

- Utilitdti — se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (gaz, energie electrica, apa,
canalizare, incalzire, climatizare dupa caz), cu mentiunea privind modalitatea detinerii
contractului de utilitati, precum si modul de calcul al contributiei la plata utilitatilor.

- Descrierea serviciilor de mentenanta (intretinere si functionare);

- Alte preveden / facilititi.

3.2. Propunerea tehnicd va respecta in totalitate specificatiile tehnice generale minime si, de
asemenea, va prezenta caracteristici tehnice cel putin la nivelul sau superioare celor din Caietul
de sarcini.

3.3. Servicii de mentenant3 si utilitati - prezentarea unui angajament al ofertantului ca va pune la
dispozitia reprezentantilor Autoritatii Contractante, acordurile sau contract(e) valabil(e), care si
dovedeasca posibilitatea asigurdrii serviciilor de mentenanti si utilitati, dupa caz:

- mentenanta sistem incalzire/climatizare

- revizie lifturi

- mentenanta sistem control acces

- reparatii echipamente/instalatii cladire

- servicli paza si securitate- servicii curatenie spatii comune/cai de acces, cu exceptia cazului in care
cladirea este inchiriata in totalitate - servicii ridicare gunoi menajer

- furnizare energie electrica

- incalzire (daca este sistem pe gaze naturale)

- canalizare

- apa.

3.5. Ofertantul va prezenta oferta tehnicd in functie de solicitarile din caietul de sarcini. Oferta
tehnica va contfine un comentariu, articol cu articol, al tuturor specificatiilor continute in caietul
de sarcini, prin care ofertantul va demonstra corespondenta propunerii tehnice cu specificatiile
respective.

3.6. Oferta tehnicd va mai contine:

-Tabelul de corespondenta cu specificatiile tehnice minime prin care se precizeazi modul in care
ofertantul indeplineste cerintele si, dacd este cazul, paginile unde se gisesc detalii in oferta
tehnicd detaliatd. Acest tabel se va completa in conformitate cu FORMULARUL 7.



C.4. Oferta financiara:

Ofertantii au obligatia de a prezenta urmitoarele formulare completate reprezentdnd oferta
financiara:

4.1. Formular de Oferta, reprezentdnd actul prin care ofertantul isi manifestd vointa de a se
angaja din punct de vedere juridic in relatia contractuala cu autoritatea contractanti.

Acesta se va completa in conformitate cu FORMULARUL 8.

4.2. Graficul de timp pentru darea in folosintd (Anexd a formularului de ofertd, completat in
conformitate cu FORMULARUL 9).

4.3. Oferta financiara detaliata, completatd in conformitate cu FORMULARUL 10.

4.4. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma:

I. Costul lunar al chiriei, in lei, exclusiv TVA (care include costul cu utilitatile)

4.5. Perioada de valabilitate a ofertet:

- Valabilitatea ofertei: minim 60 de zile de la termenul limita de depunere a ofertelor. Oferta are
caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de catre autoritatea contractanti.

- Autoritatea Contractantd isi rezerva dreptul sa solicite ofertantului prelungirea valabilitatii
ofertei. Orice oferta valabild pentru o perioadd mai mica decét aceasta va fi respinsd de comisia
de evaluare, ca neconforma.

D. Modul de prezentare a ofertei

D.1. Proprietarii/chiriagii, dupd caz, ai imobilelor depun ofertele redactate in limba roména.
Documentele redactate in altd limba decét limba romana vor fi insotite in mod obligatoriu de
traducere autorizata.

D.2. Oferta va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si va
contine:

- scrisoare de inaintare catre Agentia pentru Finantarea Investitiilor Rurale, completati in
conformitate cu FORMULARUL I;

- imputernicirea, in original, pentru persoana autorizata s reprezinte ofertantul, daca este cazul,
completata in conformitate cu FORMULARUL 2,

- documentele de calificare, enumerate la pct. Bl din Documentatia de atribuire;

- oferta tehnica in plic separat, sigilat;

- oferta financiara in plic separat, sigilat;

D.3. Adresa la care se depune oferta: Primaria Oras Navodari, strada Dobrogei, nr. 1, Oras
Navodari, judet Constant,a Registartura;

D.4. Data si ora limitd pentru depunerea ofertei: 20 zile de la postarea pe site-ul -
https://primaria-navodari.ro, precum st intr-un cotidian de circulatie nationald si 1 cotidian de
circulatie locala, a anuntului;

D.5. Data si ora deschiderii ofertelor: in ziua imediat urmitoare datei limitd pentru depunerea
ofertelor, la ora 12.00;

D.6. Numdrul de exemplare al ofertei : 1 original.

Documentele ofertei vor fi semnate pe fiecare pagina de citre proprietar sau reprezentantii legali
ai ofertantului; oferta va fi insotitd de un opis al documentelor din dosar care va cuprinde
numarul paginii de referinta si titlul documentului.

Documentele de calificare, Oferta tehnicd 1 Oferta financiard se vor introduce fiecare intr-un
plic separat sigilat, care la rindul lor se vor introduce intr-un alt plic sigilat. Pe plicul exterior al
ofertei se vor scrie urmatoarele informatii:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: Primaria Orasului Navodari, strada Dobrogei, oras
Navodari, judet Constanta, Secretariat;

- mentiunea “‘pentru contract inchiriere a unui spatiu comunitar pentru seniori”;

- mentiunea “A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.



C.4. Oferta financiara:

Ofertantii au obligatia de a prezenta urmitoarele formulare completate reprezentind oferta
financiara:

4.1. Formular de Ofertd, reprezentdnd actul prin care ofertantul isi manifestd vointa de a se
angaja din punct de vedere juridic in relafia contractuald cu autoritatea contractanti.

Acesta se va completa in conformitate cu FORMULARUL 8.

4.2. Graficul de timp pentru darea in folosintd (Anexd a formularului de ofertd, completat in
conformitate cu FORMULARUL 9).

4.3. Oferta financiard detaliata, completata in conformitate cu FORMULARUL 10.

4.4. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma:

I. Costul lunar al chiriei, in lei, exclusiv TVA (care include costul cu utilitatile)

4.5. Perioada de valabilitate a ofertei:

- Valabilitatea ofertei: minim 60 de zile de la termenul limitd de depunere a ofertelor. Oferta are
caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilitd de cétre autoritatea contractanta.

- Autoritatea Contractantd jsi rezervd dreptul s3 solicite ofertantului prelungirea valabilitatii
ofertei. Orice ofertd valabild pentru o perioada mai mica decat aceasta va fi respinsi de comisia
de evaluare, ca neconforma.

D. Modul de prezentare a ofertei

D.1. Proprietarii/chiriasii, dupd caz, ai imobilelor depun ofertele redactate in limba roména.
Documentele redactate in altd limba decét limba roména vor fi insotite in mod obligatoriu de
traducere autorizata.

D.2. Oferta va fi elaboratd in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire gi va
contine:

- scrisoare de inaintare catre Agentia pentru Finantarea Investitiilor Rurale, completata in
conformitate cu FORMULARUL I,

- imputernicirea, in original, pentru persoana autorizata si reprezinte ofertantul, daca este cazul,
completata in conformitate cu FORMULARUL 2,

- documentele de calificare, enumerate la pct. B1 din Documentatia de atribuire;

- oferta tehnica in plic separat, sigilat;

- oferta financiara in plic separat, sigilat;

D.3. Adresa la care se depune oferta: Primaria Oras Navodari, strada Dobrogei, nr. 1, Oras
Navodari, judet Constant,a Registartura;

D.4. Data si ora limitd pentru depunerea ofertei: 20 zile de la postarea pe site-ul -
https://primaria-navodari.ro, precum §i intr-un cotidian de circulatie nationali si 1 cotidian de
circulatie locala, a anunfulu;

D.5. Data si ora deschiderii ofertelor: in ziva imediat urmatoare datei limitd pentru depunerea
ofertelor, la ora 12.00;

D.6. Numarul de exemplare al ofertei : | original.

Documentele ofertei vor fi semnate pe fiecare pagina de cétre proprietar sau reprezentantii legali
a1l ofertantului; oferta va fi insotitd de un opis al documentelor din dosar care va cuprinde
numadrul paginii de referinté si titlul documentulu,

Documentele de calificare, Oferta tehmci g1 Oferta financiard se vor introduce fiecare intr-un
plic separat sigilat, care la randul lor se vor introduce intr-un alt plic sigilat. Pe plicul exterior al
ofertei se vor scrie urmatoarele informatit:

- adresa unde trebuie depuse ofertele: Primaria Orasului Navodari, strada Dobrogei, oras
Navodari, judet Constanta, Secretariat;

- mentiunea “pentru contract inchiriere a unui spatiu comunitar pentru seniori’;

- mentiunea “A nu se deschide inaintea sesiunii de deschidere a ofertelor”.



Oferta trebuie si fie transmisa in plic sigilat 1 stampilat (in cazul persoanelor juridice), marcat
cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea fara a fi deschis, in cazul in care
oferta respectivi este declarata a fi primita cu intérziere.

E. Deschiderea si evaluarea ofertelor

Ofertele se pot depune prin postd, curier sau livrate personal la sediul Primiriei Orasului
Navodari, strada Dobrogei, nr. 1, oras Navodari, judet Constanta.

Oferta depusa la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei si orei limitd pentru
depunere este considerati respinsa si se returneazi nedeschisa.

E.l.Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de achizitie publica: selectie de oferte
Pentru stabilirea ofertei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este pretul cel mai mic al
chiriei lunare pentru spatiul ofertat.

E.2. Evaluarea ofertelor si desemnarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare numita prin Dispozitie, va urma succesiv urmatoarele etape:

a) - analiza documentelor de calificare a ofertantilor in functie de documentele depuse si
valabilitatea acestora;

b) - analiza ofertelor tehnice depuse si a modului de indeplinire a cerintelor din documentatia de
atribuire;

c¢) — analiza ofertelor financiare depuse si a modului de indeplinire a cerintelor din documentatia de
atribuire.

Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor de calificare si stabilirea conformitatii ofertelor
tehnice si financiare, autoritatea contractanta poate solicita clarificari si/sau documente suport
suplimentare.

- a) termenul de raspuns la solicitarea de clarificare este de minim 1 zi, in functie de specificul,
complexitatea, etc, solicitarii.

- b) ofertantul care nu raspunde in termenul precizat in solicitarea de clarificare sau al carui
raspuns nu satisface cerintele documentatie de atribuire, va fi exclus din procedura.

- ¢) ofertantul poate solicita, in mod exceptional, in baza unei justificari intemeiate, prelungirea
termenului de raspuns la solicitarea de clarificare.

Vor fi considerate admisibile numai acele oferte care, in urma evaluarii, indeplinesc toate
cerintele prevazute in documentatia de atribuire. .
Autoritatea Contractantd va informa ofertantii cu privire la rezultatul aplicéarii procedurii de

atribuire a contractului de inchiriere imobil.

UAT Oras Navodari are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicérii procedurii de selectie numai
in urmatoarele cazuri:

a) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;

b) abateri grave afecteazi procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere sau circumstante
exceptionale afecteaza procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere §i fac imposibila
incheierea contractului de inchiriere. Prin ,,imposibild incheierea contractului” se poate intelege
orice situatie legald si justificatd, cum ar fi: se modificd/dispare necesitatea, nu este asiguratd
sursa de finantare, etc.

c) in caz de atribuire a unui spatiu drept sediu, printr-un act normativ/dare in plata etc, sau de
dobéndire a unut spatiu drept sediu printr-un contract cu titlu gratuit;

d) forta majora, definita si notificata, potrivit legii.

In situatia in care 2 sau mai multe oferte au acelasi pref, ofertantilor respectivi li se va solicita o
noud propunere financiard in plic inchis. In acest caz, contractul va fi atribuit ofertantului a

cdrui noud propunere financiara are preful cel mai scazut.



INFORMATIH SUPLIMENTARE

Ofertantii pot participa cu una sau mai multe oferte de spatii (locatii) de inchiriere. In situatia
in care un ofertant participa cu mai multe oferte, acestea trebuie sa fie pentru spatii (locatii)
diferite. Nu sunt acceptate mai multe variante de oferte pentru acelasi spatiu.

Operatorul economic declarat cdstigator este obligat conform normelor legale in vigoare sa
detina/sa-si deschida cont la Trezorerie, in vederea efectuarii platilor aferente serviciilor
prestate in cadrul contractului, cu exceptia cazului in care ofertantul cdstigdtor este o persoana
fizicad.

Ofertantului declarat castigator i se poate solicita prezentarea in original a documentelor care,
pe parcursul derularii procedurii de inchiriere, au fost solicitate in copie conform cu originalul.
In cazul in care acestea nu sunt furnizate, acesta va fi exclus din procedura.

In situatia in care, urmare a vizionarii la fata locului, exista discordante intre starea declarata

(prin documentele continute in oferta) si cea reala a spatiului de inchiriat, autoritatea
contractanta isi rezerva dreptul de a notifica ofertantul respectiv cu privire la eliminarea
acestuia din procedura de inchiriere.

Meecme excouny

CONCWIN  PETNCY DR
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Pextt 2

SECTIUNEA II
2. CAIET DE SARCINI
Cerinte pentru INCHIRIEREA UNUI SPATIU COMUNITAR PENTRU SENIORI

L. AUTORITATEA CONTRACTANTA
UAT- ORAS NAVODARI - Strada Dobroge:, nr. 1, oras Navodari, judet Constanta.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Obiectul contractului care se va incheia intre UAT Oras Navodani i ofertantul desemnat

castigator il reprezintdi INCHIRIEREA UNUI SPATIU COMUNITAR PENTRU SENIORI IN
ORASUL NAVODARI.

I11. DURATA CONTRACTULUI
Durata contractului va fi de 3 ani de la data semnani contractului de inchiriere

IV. SPECIFICATII MINIME TEHNICE $SI FUNCTIONALE
A. Conditii generale minime obligatorii:

1. Spatiul va fi predat in stare perfecta de curatenie, cu toate utilitatile solicitate,

compartimentat di dotat corespunzator;

Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna; iluminat natural corespunzator.

Suprafata totala minima de inchiriat — 90 mp

4. Spatiul va fi optim / special amenajat pentru amenajare club de pensionari util

pentru socializare §i relationare, precum g1 pentru desfagurare activititi

accesibile pentru pensionari, petrecerea timpului liber, jocuri de sah, table,
rummy, studierea publicatiilor, vizionare programme TVA, activititi de
destindere, relaxare.

Spatiul va fi utilizat cu aceasta destinatie pe toata perioada contractului.

Spatiul va fi utilat cu Aer conditionat/sistem de ventilatie/clima

7. Spatiul va respecta condifiile minime necesare pentru realizarea activititilor /
serviciilor §i terapiilor de integrare / reintegrare sociala, s fie amplasat astfel
incdt sd permit accesul facil al beneficiarilor, sd asigure mijloace de comunicare
la distantd pentru beneficiari, telefon accesibil beneficiarilor sau telefon mobil.
Toate spatiile centrului sd fie curate, sigure, confortabile si adaptate, dotate cu
echipamente adecvate.

8. Spatiile accesibile beneficiarilor este necesar sa fie dimensionate, amenajate si
dotate incdt sa asigure confort si siguranti beneficiarilor. Spatiul va dispune de
cel putin o sald de primire pentru beneficiari. Sala de pnmire §i coridoarele vor
fi suficient de spatioase §1 vor fi dotate cu scaune pentru beneficiari. Intrarea in
spatiu §i deplasarea in spatiile comune va fi accesibild inclusiv pentru
beneficiani aflati in scaune cu rotile. Spatiile comune vor avea mijloace de
iluminat natural §i artificial, ventilafie naturala, echipamente de incalzire.

9. Spatiile comune si cele cu destinatie speciald sunt amenajate astfel incat sa
prevind eventualele accidente. Spatiul va asigura securizarea ferestrelor,
securizarea instalatiilor electrice, utilizarea materialelor antiderapente, fixarea
cablurilor in afara drumului de acces, indepartarea obiectelor contondente, usile
fiind prevazute cu sistem de inchidere accesibile personalului.

] L)
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C. Dotin tehnice si instalatii

1. Sa detind instalafii electrice, de apd, canalizare, gaze naturale (optional), instalatii sanitare,
incdlzire, climatizare in stare de functionare.

Grupuri sanitare separate pe sexe, pentru femei si barbati dotate cu respectarea normelor sanitare
in vigoare (lavoare, minim 2 closete/grup sanitar, oglinzi, suporturi hartie igienica, prosoape
hartie);

D. Amenajare spatiu

La data transmiterii ofertei sau cel tirziu pina la data dani in folosinti, dupa caz (in maxim 90
de zile de la semnarea contractului) spatiul va fi compartimentat conform cerintelor specifice
enuntate in caietul de sarcini, complet dotat cu instalatii in buna stare de functionare, conform
cerintelor,

V. DAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT
Ofertantul are obligatia ca pand la data dérii in folosintd a spatiului inchiriat in incinta
imobilului, la semnarea contractului, si asigure toate amenajarile necesare, astfel incit si
raspunda cerintelor Autoritdtii Contractante.
Spatiile vor fi date in functiune la semnarea contractului, cu toate dotarile necesare utilizarii, pe
baza de proces verbal de predare — primire in care se va mentiona spatiul cu dotérile sale, starea
si gradul de utilizare al acestora.
Costul utilitatilor (gaz , energie electrica, apa, incalzire, climatizare dupa caz) va fi luat in calcul
st inclus 1n costul chiriei.

VI. PLATI
De la momentul dirii in folosin{3 a spatiului, plata chiriei se va face in termen de 30 zile de la

primirea facturii la autoritatea contractanta.

VII.  CONDITII SPECIALE
|. Imobilul poate fi proprietatea uneia sau mai multor persoane fizice si/sau juridice, si trebuie
detinut in mod legal.
in cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta
actul in baza caruia detine dreptul de folosinta din care si rezulte si dreptul de subinchiriere.
2. Imobilul si terenul aferent sa nu fie in litigiu si sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.
3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instriinat de citre ofertantul
céstigator pe perioada derularii contractului de inchiriere doar cu aprobarea locatarului.

Meseme. excou My
CoNETINAN  Ferarcn Ayiany
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SECTIUNEA III

3. FORMULARE

Formular 1- Scrisoare de inaintare a ofertei

Formular 2- imputernicire

Formular 3- Formular de solicitare clarificiri

Formular 4- Declaratie privind eligibilitatea

Formular 5- Certificat de participare la selectie de oferte
Formular 6- Declaratie privind evitarea conflictului de interese
Formulat 7 — Tabelul de corespondenta cu specificatille minime
Formulat 8 — Formular de oferta

Formular 9- Graficul de timp pentru darea in folosinta

Formular 10- Oferta financiara detaliata



FORMULAR 1

Ofertant,

(denumirea/numele)
Tnregistrat ia sediu!
Primariei Orasului Navodari
Nr. /

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre: Primaria Orasului Navodari

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii de selectie de oferte pentru
atribuirea contractului de Tnchiriere spatiu comunitar pentru seniori,

(denumirea/numele ofertantului)
va transmitem alaturat urmatoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd documentele si informatiile solicitate, in original.

Data completdrii 2026

Cu stim3,
Ofertant,

{semnatura autorizata)



FORMULAR 2

IMPUTERNICIRE

SUDISTIISA  wreiiiieeriririiisrrirssrrscsreeiassseassssserssssaeesssnseressrrserasseessssasssssessersenesnsaanes , cu sediul in
........................................................................ , telefon s X i,
fnmatriculaté la Registrul Comertului sub nr. ......cccvveveeeneen. s CUL e, , reprezentata legal
Prin e , N CAlALE DB s s sse i sesees ,
imputernicim  prin - Prezentd  PE  vcvirriiererr s seraserr e aer e s s enaneees , domiciliat in
............................................................................................................................... ) identificat cu
BAJC.L,  SBr@  evveeeeer NFe e ;o CNP e , eliberat de
................................................ , la data de ..............c.ceenueeeee., , 53 ne reprezinte la procedura de

atribuire a contractului de inchiriere spatiu comunitar pentru seniori.

Persocana imputernicita va avea urmatoarele drepturi:

1. 54 semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu

participarea la procedura de de atribuire.

2. Sa participe in numele subscrisei la procedura de atribuire si s semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/sau in urma desfasurdrii procedurii de atribuire.

3. Sa raspunda solicitdrilor de clarificare formulate de cétre comisia de evaluare in timpui
desfasurarii procedurii de atribuire.

4. 53 depuni Tn numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura de atribuire.

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele 5i faptele ce decurg din participarea la procedura de atribuire.

Nota: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite
{buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Semnadtura operator economic

Data: . 2026

Nota: In cazul in care reprezentantul legal al societitii depune personal oferta, acesta va face dovada
calitdtii de reprezentant legal al societatii si va depune copie conforma a actului de identitate.



FORMULAR 3

Ofertant,

(denumirea/numele)

SOLICITARE DE CLARIFICARI

NR. intrebari

Ofertant,

(semnatura autorizata)




—

FORMULAR 4

Ofertant,

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

L e nre e (denumirea/numele persoanei fizice sau juridice)in
calitate de ofertant la procedura de selectie de oferte pentru atribuirea contractului de inchiriere
spatiu comunitare pentru seniori, reprezentatd prin subsemnatul ...........coceevrveceeeennene. {NUMeE si

prenume in clar a persoanei autorizate), reprezentant imputernicit in calitate de
.................................................. , declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals
in acte publice, ca:

a) nu suntem in stare de insolventa ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul-sindic;

b) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile iegale
in vigoare in .........c..c.........[5e va specifica Romania sau tara in care sunt stabiliti} pana la termenul
limita de depunere al ofertei;

¢} in ultimii 2 ani nu ne-am indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive
imputabile, fapt care a produs sau este de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor;

d} nu am fost condamnati, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

e} nu prezentam informatii false sau prezentam informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie.

2. Subsemnatul declar pe proprie raspundere ca in ultimii 5 ani, nu am fost candamnati prin
hotardrea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

3. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante — UAT Oras
Navodari, cu privire |a orice aspect tehnic si financiar in legatura cu imaobilul propus prin oferta.

5. Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data :[ZZ.LL.AAAA]
Ofertant,
{denumirea/numele)




FORMULARUL 5

CERTIFICAT
de participare la selectie de oferte

|. Subsemnatul/ Subsemnatii, ......cceeeerrnn. , reprezentant/ reprezentanti legali al/ai ......ccc...... ...
., proprietar al imobilului, participant la procedura de selectie de oferte

pentru atrubu;rea unui contract de inchiriere spatiu comunitar pentru seniori , organizata de UAT

Oras Navodari, in calitate de ofertant, certific/certificam prin prezenta ca informatiile continute

sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

il. Certific/ Certificam prin prezenta, in NUMEIE ........ooceevviicviveverirerreeeee e , urmatoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentului certificat;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de atribuire a contractului de

inchiriere in conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice

privinta;

3. fiecare semnatura prezenta pe acest document reprezinta persoana desemnata sa inainteze

oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4, in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridica, alta

decat ofertantul in numele caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul aceleiasi

proceduri de atribuire sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent fata de oricare concurent,

fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce

priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la

respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor,

nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce

priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent

inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de autoritatea contractanta.

1. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele consemnate

in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data

Ofertant,
{(denumirea/numele




FORMULARUL 6

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind privind evitarea conflictului de interese

SUBSEMNBLUI{@)...ceiiercieccecee et (dENUMIrea/ numele), Tn calitate
de ofertant la procedura de atribuire a contractului de inchiriere spatiu comunitar pentru seniori,
declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, cd nu am drept membri in cadrul
organului de conducere sau de supervizare sifsau nu am actionari ori asociati persoane care sunt
sot/sotie, rud3d sau afin pana la gradul al doilea inclusiv, sau nu ma aflu in relatii comerciale, cu
persoanele ce detin functii de decizie in cadrul UAT Oras Navodari

Data completarii ........c.c.uu....

Ofertant,
(denumirea/numele




Ofertant,

(denumirea/numele)

FORMULAR 7

TABELUL DE CORESPONDENTA CU SPECIFICATIILE TEHNICE MINIME

Specificatii minime solicitate (cf Caiet sarcini)

Specificatii ofertate ( se vor completa de catre
ofertant)

1.

Spatiul va fi predat in stare de
curdtenie, cu toate utilitdtile solicitate,
compartimentat corespunzator.

corespunzitor, instalatii in stare buni |
de functionare.

Suprafata spatiului de inchiriat- minim
90 mp

“Termen de inchiriere — 36 luni de la

semnarea contractului de inchiriere

Aer conditionat / ventilatie/ caldura

Data completdrii ........ccoccovnnennn.

Ofertant,
(denumirea/numele




FORMULAR 8

Ofertant,

(denumirea/numele}

FORMULAR DE OFERTA

Catre: UAT Oras Navodari

Doamnelor/ Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului..................
T ————~ (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa oferim
SPrE TNCHITIEIE.coiiciieeecrrrce et te st e et e e ste s e r e s eaesaennnens {denumire imobil, suprafatd spatiu ),
pentru un cost total lunar de............ «cee....... |80, |3 care se adauga taxa pe valoare adaugata in
valoare de ......ccoveeecieeceecrnnnne (suma in litere si in cifre).

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa dam in folosinta
spatiul pentru activitatile specific din cadrul spatiilor comunitare pentru seniori, in conformitate cu
graficul de timp anexat.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de......c.ccoeveeeee. (durata in litere
si cifre) zile, respectiv pana la data de ..................... (ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie
pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4, Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /

crrmrrrersrenseenrrnesnneneeeens (NUME Sisemnatura), in calitate de .....coccevveeereeeenineennn. , legal autorizat sa
semnez oferta pentru si in numele ................. rrrrresneeenneneennenens (dENUMIrea/numele ofertantului).
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SECTIUNEA IV

CONTRACT DE INCHIRIERE

NF. ceecercrrcnennnreeef sorsssnraensineessssnnenns

intre:

autoritatea contractantd: ORAS NAVODARI, adresa sediului: judet Constanta, oras NAVODARI, str.
Daobrogei nr. 1, telefon/ fax: 0241.761603/ 0241.761606, cod fiscal: 4618382, cont deschis la Trezoreria
CONSTANTA, reprezentatd prin: CHELARU FLORIN, functia: Primar al Orasului Navodari, in calitate de
LOCATAR

si

Operatorul ecanomic cu sediul IN ..o nr. ....., bl ......, sc. ..., et. ..., ap. .....,

jud. s CONE RO e cccie s TREZ ..oovvveeerrecrernscsenanenenn. d€Schis la

Trezoreria wrerererenieaey reprezentata Prin e, , avand functia de
s [FEprezentant conf. legiiy................... , in calitate de LOCATOR,

s-a incheiat prezentul con{ract de inchiriere in baza .....ccoevvvvevvveevecrnenn. e e Vo e T

avand in vedere art. 1777-1835 din Codul Civil,

Art. 1, Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat in ........cccceeeeee. , Tnscris n cartea
funciard cu numdrul cadastral ...............in suprafata de ................. mp (etajele ......... ) si spatiu Anexa in
suprafata de ....ccoeveeeenrecnreeeeen. mp, denumit in cantinuare “spatiul inchiriat”, identificat canform

releveu atasat ce se constituie Anexa nr. 1 la prezentul contract.

(2} Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfisurarea activitdtilor specifice din cadrul spatiilor
comunitare pentru seniori .

(3} Predarea/ primirea spatiului cu toate dotdrile aferente se va face pe bazd de proces- verbal
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de Tnchiriere, intermende ........... zile lucratoare de
la data intrarii in vigoare a prezentul contract.

Art. 2. Durata contractului
{1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 3 ani.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata
(1) Pretul prezentului contract este de .......vveevenn lei fara TVAS fund si va fi achitat in
termen de 30 zile de |a data primirii facturii.
(2) Emiterea facturii se va face pana pe data de 15 ale lunii pentru sumele datorate lunii
precedente.
(3) Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul total lunar nu va putea fi majorat sau
indexat.
{4) Pretul total lunar va include utilitdtile: apa, iluminat, telefonie, incilzire, etc..

Art. 4. Obligatiile partilor
4.1, Obligatiile locatorului
(1) S& asigure Locatarul de folosinta netulburata si utild a spatiului inchiriat pe toat3 durata contractului.
(2) 53 declare si sd garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spatiului
inchiriat si cd pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil niciunei persoane fizice sau juridice, pentru



intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pdna la incetarea acestui
contract.

{3) Sa garanteze Locatarului impotriva viciilor ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul Tncheierii contractului si care fac imposibila folosinta
partiald sau totald a bunului inchiriat

{4) Sa garanteze Locatarului, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului Tnchiriat.

(5) 53 declare si s3 garanteze Locatarului cd in momentul semné&rii contractului nu existd nici un fel de
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire |a spatiul ce face obiectul prezentului
contract, care s3 pericliteze derularea contractului de inchiriere.

{6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normal3 de folosintd, liber (in
conformitate cu cerintele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei prevazute in contract.
(7) 53 mentind spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Romania pentru spatiu comunitar pentru seniori.

(8) Sa@ garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.

{11) Sa asigure urmatoarele servicii conexe:

a) asigurarea utilitdtilor pentru spatiul comunitar pentru seniori;

b) incdlzirea/ climatizarea spatiul comunitar de birouri si spatiile comune;

c) functionarea retelelor de apd, canalizare, electricitate si gaze;

d) functionarea retelelor de telefonie, fax, internet- daca este cazul.

e) reparatii si intretinerea spatiului {inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);

f) Intretinerea, ingrijirea si curatenia partilor comune, inclusiv a céilor de acces.

{12) Sa execute pe cheltuiala sa lucrdrile de Tntretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente,
in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu excepiia celor datorate folosirii
necorespunzatoare a acestora de cdtre Locatar sau de cétre beneficiarii Locatarului.

(13) 53 efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.

{14) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de utilizat
pand la data |a care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

(15) Locatorul isi asuma responsabilitatea depling a plitii tuturor taxelor si altor sarcini de natura fiscald
izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.
(16)Locatorul are obligatia de a mentine in perfectd stare de functionare pe durata contractului, toate
dotarile si amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

4.2, Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultatd din
prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevdzute in contract, platile pentru sumele la
care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

(3) S& nu execute modificdri sau transformdari ale structurii de rezistentd a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) S& respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

(5) 58 mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea Locatorului spatiul
in stare buna de folosinta.

(6) S& foloseasca spatiul nchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu
comunitar pentru seniori.

(7} Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de ... de la data incetarii
prezentului contract.

Art. 5. Asigurari

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate de
inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse,



Art. 6. Raspunderea contractuali

(1) Tn conditiile nerespectarii de citre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1, Locatarul va putea s3
plateascd chiria diminuatd cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristici de
neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(2) Contractul angajeaza réspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sai.

Art. 7. Incetarea contractului

{1) Contractul de inchiriere inceteaza:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

c} in caz de fortd majord conform art. 9 alin. {(3).

d) prin denuntare unilaterald la initiativa Locatarului cu un preaviz/notificare prealabil3 de 15 zile.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa Locatarului
cand:

a) Locatorul nu i5i indeplineste obligatiile asumate la art. 4.1 din prezentul contract prin prezentul
contract sau si le indeplineste in mod necorespunzitor;

b) Locatorul se afld in procedura de executare silita, faliment, reorganizare judiciar, dizolvare, inchidere
operationala, lichidare;

c) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de agsa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei si se produc disfunctii.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd sumi fn afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
cantractului.

{4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de |a Locator daune interese,
in cuantum de 0,01% din suma datorata, pentru fiecare zi rimasa de la data rezilierii contractului pan3
la data expirdrii contractului.

{S) Contractul de Tnchiriere inceteazd prin reziliere, la initiativa Locatorului cdnd Locatarul nu fsi
indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod necorespunzitor,
cu un preaviz/notificare prealabild de 15 zile.

{6) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd sum3 Tn afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate ca fiind in conformitate cu prevederile contractului.
{7} In situatia de mai sus, sumele datorate de cidtre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea
depdsi pretul contractului.

Art. 8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor pérti din acesta este interzisa.

Art. 9, Forta majora

(1} Forta majora exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(2} Partea care invacé forta majord este obligata s notifice celeilalte parti in termen de 5 zile lucritoare
de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandat3, existenta si data de incepere a
evenimentului sau imprejurdrile considerate ca fortd majora, fiind obligatd s ia toate masurile posibile
pentru limitarea consecin{elor produse de un asemenea caz.

(3} Daca forta majora persista pe o perioad3 de peste 90 de zile, pirtile pot solicita incetarea de drept a
contractului, fard nici o alta formalitate si fara sa poatd pretinde daune-interese pentru neindeplinirea
obligatiei contractuale datorata fortei majore pe pericada afectata.

Art. 10. Comunicari

(1} Toate comunicdrile, notificirile si informdrile aferente deruldrii prezentului contract, vor
ficonsiderate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si expediate 1a adresele partilorcontractante.
(2} Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semn3tura, prin fax, prin scrisoare recomandata
sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmdrii de primire,



Art. 11. Legea aplicabila
Prezentu contract de inchiriere se supune legislatiei romdnesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

(1) Pértile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind interpretarea,
executarea ori incetarea acestuia s3 fie rezolvate pe cale amiabild, in termen de 15 zile lucrdtoare de la
intervenirea acestora.

{(2) Daca dupé acest termen, locatarul si locatorul nu reugesc s& rezolve in mod amiabil o divergenta

contractuald, fiecare parte poate solicita ca disputa sd se solutioneze de cétre instantele judecdtoregti
competente material.

Art. 13, Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Partile se angajeazd si pdstreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

{(3) Locatarul va putea efectua n spatiul inchiriat lucrdri de amenajare si modernizare numai cu
consimtdmantul scris al Locatorului. Orice amenajiri, imbunatdtiri si instalatii suplimentare fata de
amenajirile/compartimentarile initiale, efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt incorporate in
structura spatiului ce reprezintd obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor raimane la
incheierea contractului de inchiriere, cu plata compensatorie, in proprietatea Locatorului,

(4) Acest contract de inchiriere rimane valabil dacd locatorul vinde sau transferd proprietatea altei
persoane fizice sau juridice. Pentru opozabilitate, locatorul va solicita inscrierea prezentului contract in
cartea funciard a imobilului In termen de 10 zile lucrdtoare de la semnarea procesului verbal de dare in
folosinta.

{5) Tn cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalidd sau nelegald, sau nu
poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publicd, toate celelalte
prevederi ale prezentului contract vor riméne totusi in deplind vigoare si efect. in momentul stabilirii
faptului cd una din prevederi este invalid3, ilegala sau nu poate fi executata, partile vor negocia, cu bund
credintd, modificarea n cdt mai micd misurd a prezentului contract, astfel incdt respectiva prevedere sa
devind legald, valabild si executorie si s3 reflecte cat mai fidel posibil intentia Partilor, intr-un mod
reciproc acceptabil.

Prezentul contract cuprinde urmatoarele anexe:
- Releveu imobil

- Proces- verbal predare- primire imobil

Prezentul contract s-a incheiat astazi, .......cccoveeievrevrecnnnne , in 3 {trei} exemplare, unul |a Locator §i doua la
Locatar.

Locatar, Locator,

Meecroe Sxeany
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