ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI

Avizat de legalitate,
PRIMARIA oaAsgm NAVODARI SECRETAR GENERAL,

INTRARE Bariscu Mihaela-Aurelia

T

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la modificarea Anexei 5 la Regulamentul privind cadrul, modalitatea si criteriile de
analizi si solutionare a cererilor de atribuire a locuingelor seciale in orasul Niivedari, aprobat prin

H.C.L. 417/22.12.2016
Aviind in vedere:
- Referatul de aprobare or. al domnului Ilinca Costin Adrian, in calitate de
consilier local;
- Referatul nr. din partea Directier Generald Asistenta Sociald

in conformitate cu:
- Legea nr. 114/1996 republicatd cu modificirile si completarile ulterioare;
- [L.C.L. Navodari nr. 417/22.12.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea
si criteritle de analizd si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale, cu completarile,
actualiziirile s1 modificini ulterioare;
- art. 21 din H.G. nr. 1275/2000, actualizatd, privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei;
- referatul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 77075/25.09.2026.

Tindnd seama de prevederile Legii 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (7) lit.q), art. 139 alin. (3) lit. g), art.
196 alin. (1) lit. a) din G.U.G. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

PROPUN:

Articolul 1 — Modificarea integrali a Anexei nr. 5 la Regulamentul privind cadrul, modalitalea si
criteriile de analiza si solujionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale in orasul Navodari, aprobat
prin H.C.L. nr. 417/22.12.2016.

Comisi de analizd a solicitirilor de atribuire a locuin{elor sociale se stabileste dupd cum urmeaza:
Membrii titulari:
- Presedinte comisie, reprezentant Directia Generali Asistentd Sociald — asigurd conducerea
lucririlor comisiei;
- Membrul 1, reprezentant Directia Juridicd, Resurse Umane si Dezvoltare Turistici - asigura
legalitatea analizarii dosarelor;
- Membrul 2, reprezentant Directia Generalii Economicii — asigurd verificarea criteriilor financiare si
de venituri ;
- Secretar comisie, reprezentant Directia Generali de Asistentii Sociald -asigurd redactarea
proceselor verbale si pestionarea administrativa a dosarelor, fird a influenta cvorumul de vot.
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Membrii supleanti:

- Presedinte comisie, reprezentant Direcfia Generald Asisten{d Sociald — asigurd conducerea
lucririlor comisiei;

- Membrul 1, reprezentant Directia Juridicd, Resurse Umane §i Dezvoltare TuristicA - asigurd

legalitatca analizérii dosarelor;
- Membrul 2, reprezentant Directia Generald Economici — asigurd verificarea criteriilor financiare si

de venituri ;
- Secretar comisie, reprezentant Directia Generald de Asistentd Sociald -asigurd redactarea
proceselor verbale si gestionarea administrativa a dosarelor, fird a influenta cvorumul de vot.

Articolul 2 — Membrii comisiei mentionate la articolul 1, vor fi nominalizali ulterior prin dispozitie a
Primarului Orasului Nivodari.

Articolul 3 - Hotirarea ce urmeazi a fi adoptatd va fi comunicatd de Compartimentul Relafia cu
Consiliul Local: Institutiel Prefectului Judetul Constan{a, Primarului Orasului Nivodar, Directiei
Generald Asistentd Sociald, Directiei Generale Economice, Directiei Juridice, Resurse Umane si

Dezvoltare Turistica.

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL,

ILINCA COSTIN ADRIAN
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RAPORT DE SPECIALITATE
Ia Proiectul de Hotiiriire cu privire la modificarea Anexei 5 la Regulamentul privind
cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor sociale in orasul Navodari, aprobat prin H.C.L. 417/22.12.2016

Avand in vedere reorganizarea institutionald recentd, prin care activitatea de urmarire a
locuintelor sociale a fost mutata din cadru Directiei de Administrare a Domeniului Public si
Privat, in cadrul Directiei Generale Asistentd Sociala, se impune actualizarea si eficientizarea
cadrului operational al comisiei de analizi a solicitarilor de atribuire a locuintelor sociale.

Pentru a corela structura organizatorici cu noua structura administrativi si pentru a asigura
0 mai mare celeritate in procesul de analizi a dosarelor depuse de cetiteni, este necesari
optimizarea numirului de membrii $i clarificarea rolului fiecarui memebru in cadrul comisiei.

Luind In considerare ccle mentionate anterior, propunem modificarea integrald a Anexei nr.
5 la Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. 417/22.12.2016, cu modificirile si completarile
ulterioare, care reglementeaza structura comisiei, in sensul stabilirii unei componente formate
din 3 membrii cu drept de vot, un secretar fird drept de vot si membrii supleanti pentru fiecare
membru al comisiei.
1.Membrii titulari:

- Presedinte comisie: Reprezentant Direcfia Generali Asistentd Sociald - asiguri
conducerea lucrarilor comistei;

- Membrul 1: Reprezentant Directia Juridici, Resurse Umane si Dezvoltare Turistici -
asigura legalitatea analizirii dosarelor;

Date cu camcter personal. prelucrate In conformitate cu prevederile Regulamentalus ar.67927.04 2016 privind protecqia persoanclor fizice in
ceea ce prveste prelucrarea datelor cu carcter personat siprivind fibera circalatic a acestor date st de abrogare a Mureetivei 95 36/CE

EXEMPLAR _ /|
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- Membrul 2: Reprezentant Directia Generalid Economicd — asigurd verificarea criteriilor

financiare si de venitun :

- Secretarul comisiei — Reprezentant Directia Generald Asisten{d Sociala -asigurii redactarea

proceselor verbale i gestionarea administrativi a dosarelor, fird a influenta cvorumul de vot.

2. Membrii supleanfi:

-Presedinte comisie - Reprezentant Directia Generala Asistentd Socialdi — asigurd

conducerea lucririlor comisiei;

- Membrul 1: Reprezentant Directia Juridici, Resurse Umane si Dezvoltare Turisticd

asigurd legalitatea analizirii dosarelor;

- Membrul 2: Reprezentant Directia Generald Economici — asigurd verificarea criteritlor

financiare si de venituri R

- Secretarul comisiei — Reprezentant Directia Generald Asistenta Sociali -asigurd redactarea

proceselor verbale si gestionarea administrativa a dosarelor, fara a influenja cvorumul de vot.
Membrii supleanti vor inlocui de drept membrii titulari ori de cte ori acestia din urma se afla

in imposibilitatea de a-5i exercita atributiile, preluind integral drepturile si obligatiile acestora.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Directia Generald Asisten{a
Sociald - Compartiment Evidentd Locuin{e Sociale a intocmit prezentul raport de specialitate
care insoteste Proiectul de Hotérare cu privire la modificarea Anexei 5 la Regulamentul
privind cadrul, modalitatea si criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor sociale in orasul Navodari, aprobat prin H.C.L. 417/22.12.2016.

Director General DGAS, Director Execytiv DBSS,
Dumitrascu Costel - Augelian Chiess Diniela 3 Mihaely
Director Executiv Adjunct DBSS, Int
Mereufirfonelia Inspector Fara - Marina

Dhate cu earacter persortal. prefucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr.679/27 04.2016 pnvuwd protecjia persoanclor fince in
ceea ce oriveste prelucrarca datelor cu caracier nersenal st snvind libera circulatic a acester date s1 de abrogare 2 Directiver 9546.CE

EXEMPLAR
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI

Nr. (gLf 205/21 .JO.QOM

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de Hotérire cu privire la modificarea Anexei 5 la Regulamentul privind
cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor sociale in orasul Nivodari, aprobat prin H.C.L. 417/22.12.2016

Avind in vedere reorganizarea institutionald recentd, prin care activitatea de monitorizare a
deruldrii raporturilor contractuale cu privire la locuintele sociale a fost mutati din cadru
Directiei de Administrare a Domeniului Public si Privat, in cadrul Directiei Generale Asistentd
Sociald, se impune actualizarea si eficientizarea cadrului operational al comisiet de analizd a
solicitarilor de atribuire a locuintelor sociale.

Pentru a corela structura organizatorici cu noua organizare administrativa si pentru a asigura
o mai mare celeritate in procesul de analiza a dosarelor depuse de cetifeni, este necesard
optimizarea numdrului de membrii si clarificare rolului fiecarui membru din cadrul comisiei.

Luénd in considerare cele mentionate anterior, propun modificarea integrald a Anexei nr. 5 la
Regulamentul aprobat prin H.C.L. nr. 417/22.12.2016, cu modificarile si completirile ulterioare,
care reglementeazi structura comisiei, In sensul stabilirii unei componente formate din 3
membrii cu drept de vot, un secretar fird drept de vot si membrii supleanti pentru fiecare
membru al comisiei.

Membrii titulari:

Presedinte comisie: Reprezentant Directia Generald Asistentd Sociald — asigurd conducerea
lucririlor comistei;

Membrul 1: Reprezentant Directia Juridicii, Resurse Umane si Dezvoltare Turisticd —
asigurd legalitatea analizarii dosarelor;

Membrul 2: Reprezentant Directia Generali Economicd - asigura verificarea criteriilor
financiare si de venituri;

Secretarul comisiei — Reprezentant Directia Generald Asisten{i Sociald -asigurd redactarea
proceselor verbale §i gestionarea administrativd a dosarelor, fard a influenta cvorumul de vot.

Membrii supleanti:
Presedinte comisic - Reprezentant Directia Generald Asistentd Sociald - asigurd
conducerea lucrérilor comisiei;
Membrul 1: Reprezentant Directia Juridica, Resurse Umane si Dezvoltare Turisticd -
asigurd legalitatea analizarii dosarelor;
Membrul 2: Reprezentant Directia Generali Economici - asigurd verificarea criteriilor
financiare si de venituri ;



Secretarul comisiei - Reprezentant Directia Generald Asisten{d Sociala -asiguré redactarea
proceselor verbale si gestionarea administrativi a dosarelor, fira a influenta cvorumul de vot.

Avind in vedere:
- prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin.
(1) lit. a) din QUG 57/ 2019 privind Codul Administrativ;
- prevederile Legii 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificdrile i completarile
ulterioare;
- HG nr. 1275/2000, actualizati, privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii Locuintet;

in conformitate cu prevederile legale, pe baza motivelor expuse mai sus, inifiez §i propun
spre aprobare Proiectul de Hotarire cu privire la modificarea Anexei 5 la Regulamentul
privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solufionare a cererilor de atribuire a
locuintelor sociale in orasul Niavodari, aprobat prin H.C.L. 417/22.12.2016

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL,

ILINCA COSJIN ADRIAN
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

R. 22.12.201

cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizg si
solufionare a cererilor de atribuire a locuinfelor sociale

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedin{a ordinara din data de 22.12.2016, in conformitate
cu prevederile art. 39 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Luédnd in dezbatere:

Expunerea de motive a Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, rapoartele compartimentelor de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

Aviind in vedere prevederile Legii 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuinei nr. 114/1996, cu modificérile si completérile ulterioare, 0.UG.
nr, 40/1999 privind protecia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu
modificarile §i completdrile ultericare, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36 alin. (2) lit. b), art. 45
alin. (3), precum si ale art. 115 alin. (1} lit. ,,b” din Legea 215/2001 privind administratia publica

{ocala, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Sc aproba Regulamentul privind cadrul, modalitatea §i criteriile de analizA si
solutionare a cererilor de atribuire & locuinielor saciale, ce constituie anexa nr. | parte integrantd din
prezenta hot#rére;

ARTICOLUL 2 - Isi inceteaza aolicabilitatea H.C.L. nr. 116/15.04.2009 la data aprobarii
prezentei hotdréri;

ARTICOLUL 3 - Se mandateaza Primarul si/sau Viceprimarul orasului Navodari s emitd
dispozifia de numire a comisiei de analizare a solicitarilor de locuinie sociale, in structura previzuta in

anexa nr. 5 la regulament;



ARTICOLUL 4 - Se mandateaza Primarul §i'sau Viceprimarul orasului Navodari si semneze
contratul de inchiriere;

ARTICOLUL 5 - Prezenta hotardre va fi dusa la indeplinire de citre Direcfia Administrarea
Domeniului Public si Privat;

ARTICOLUL 6 - Compartimentul Autoritate Tutelara, Relatia cu Consiliul Local va comunica
prezenta hotarare: Institutiei Prefectului — Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodar,
Viceprimarului Orasului Navodari, Directiei Economice, Directiei Juridice, Direcfiei Administrarea

Domeniului Public si Privat, Directiei de Asistent3 Sociala,

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi ,PENTRU", 0 voturi ,,IMPOTRIVA", 0 ,, ABTINERI".

la sedinta fiind prezenti 18 consilieri din 19 consilieri in finctie.

PRESE] DINTA,
Cons 4 NA

CONTRASEMNEAZA,
Secretar, TIRSOAGA VIORICA
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Anexa 1 la H.C.L.nr.417/22.12.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea

criteriile de analiz3 5i selufionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale
. Rl e

REGULAMENTUL PRIVIND CADRUL, MODALITATEA $I CRITERIILE DE ANALIZA §1
SOLUTIONARE A CERERILOR DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR SOCIALE

Capitolul I - Generalitati

Articolul 1(1) Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei privind
cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor
sociale in regim de inchiriere.

(2) Locuinta sociald este acea locuintd care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii a cdror situatie economicid nu le permite accesul la o locuin{d in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Articolul 2 - La elaborarea prezentului regulament au fost respectate prevederile
urmaétoarelor acte normative:

> Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificarile 5i completérile
ulterioare;

» H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.114/1996 privind locuintele;

> 0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizati, cu modificarile si completarile ulterioare;

> H.G.nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori
al unitigilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societdtilor
comerciale, companiilor nationale, societdtilor nationale gi regiilor autonome, cu
modificarile si completirile ulterioare;

> Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd i regimul juridic al acesteia,
actualizatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

> Legea nr.215/2001 privind administragia publici locald, republicaté, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

> Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd cu modificirile si completarile
ulterioare.

Articolul 3 - Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

> principiul obiectivului major - realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

> principiul egalitatii i nediscrimin&rii - accesul liber §i neingradit 1a locuinte este un
drept al fiecdrui cetdgean;

> principiul transparenfei - locuintele sociale se repartizeazi si se inchiriaza pe baza
listei de prioritati aprobati de Consiliul Local al orasului Ndvodari, in conditiile legii.

Page 1



Anexa 1 laH.CL. nr.417/22.12.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si
criteriile de analiza 51 solugionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale

Articolul 4 - In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

<+ Persoand marginalizati - persoani care beneficiaza de venit minim garantat sau face
parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat in conditiile Legii 416/2001 si

se afla Tntr-una din urmétoarele situatii:
Nu are loc de munci;

Nu are locuintd in proprietate;
Locuiegte in conditii improprii;

L7
...

L}
..O

-
..O

copii in Intretinere;
Este persoana virstnicd fard sustinitori legali;

*
(3 ...

L}
..

accentuat sau invaliditate gradul | gi gradul 11.

Are unul sau mai mulfi copii in intrefinere sau face parte dintr-o familie cu mai mulgi

Are in intretinere o persoand incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,

*+ Persoand cu handicap - acea persoani cireia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedici total sau ii limiteaza accesul la sanse egale
la viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor mentali, sociali s culturali proprii,
necesitand masuri de protectie sociali in sprijinul integririi ei sociale si profesionale;

*e

** Persoand varstnica - persoand care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;
* Familie - soful si sotia sau soful, sotia 5i copii lor necisatoriti, parintii sotilor, precum si

ginerii, nurorile §i copii acestora, daci locuiesc gi gospodiresc impreuni. Este asimilat
termenului de familie §i situafia persoanei necisitorite care locuieste impreuna cu
copii aflati in intrefinerea sa, precum si barbatul si femeia necisatoriti, cu copiii lor §i ai

fiecdruia dintre ei, care locuiesc §i gospodiresc impreuns;

*» Copil - copilul provenit din casatoria soilor, copilul unuia din soti, copilul adoptat,
precum gi copilul incredintat unuia sau ambilor soti, dat in plasament familial sau

pentru care s-a instituit tuteld sau curatel3;
gospodareste singur3;

péni la 18 ani, aflati in intretinere §i care locuiesc impreuni cu aceasta;

% Persoand singurd - persoand care a implinit virsta de 18 ani, locuieste si se

* Familie monoparentald - este familia format3 din persoana singuri i copiii in varsta de

** Locuintd - constructie alcituitd din mai multe camera de locuit, cu dependiniele,
dotdrile si utilitdile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau

familii;

“ Locuin{a cu conditii improprii - locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de

locuintd care nu indeplineste cerintele minimale de locuit astfe] cum sunt prevazute in

Anexa 1, lita) din Legea 114/1996;

¢ Locuinta social3 - locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau

familii a caror situatie economici nu le permite accesul la o locuing3 in proprietate sau

inchiriere unei locuinte in conditiile pietei;

** Lista de prioritati ~ document intocmit pe baza critertilor si conditiile aprobate potrivit

prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuingele sociale

disponibile;

e TR T T T | T




Anexa 1la HCL. nr417/22.12.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrid, modalitatea si
criteriile de analiza si solufionare a cererilor de atribuire a locuinjelor sociale

« Comisie - comisie cu o componenti stabilitd prin hotirare a consiliului local, cu
atributii privind stabilirea ordinii de prioritate in soluionarea cererilor de locuinge
sociale, in repartizarea locuitelor sociale, si in stabilirea criteriilor in baza cirora se
repartizeaza locuintele sociale;

«» Contract de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriasului, privind inchirierea, exploatarea si intrefinerea locuintei;

% Criteriu - ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net lunar, calculate pe ultimile 12 luni / familie);

%+ Chirie sociald - chiria stabilitd pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de
10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni / familie;

< Persoane sau familii evacuate sau care urmeazi si fie evacuate din locuingele
retrocedate in naturd fogtilor proprietari - sunt persoanele fizice care indeplinesc
cumulative urmatoarele condijii: sunt titular ale contractelor de inchiriere sau au avut
calitatea de chiriasi, doveditd prin acte, ori li s-a anulat prin hotiirdre judecitoreasc
definitivd si irevocabild contractul de vanzare-cumpdrarea a locuintei, la data
retroceddrii pe cale administrativd sau judecitoreascd a locuinfelor cétre fostii
propietari sau mostenitori ai acestora, potrivit urmétoarelor acte normative: Segea
nr.112/1995, Legea nr.10/2001, 0.U.G. nr.95/2000 sau altor acte normative precum si
hotdrarilor judecatoresti cu caracter reparator rimase definitive si irevocabile.

Capitolul II - Constituirea fondului de locuinte sociale

Articolul 5 - Fondul de locuinge sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:

realizarea de constructii noi prin programe de investitii promovate pe plan local, in
conformitate cu prevederile Legli nr.114/1996;

o reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

o schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alt3 destinati in spatiu cu
destinatie de locuintd sociala.

Articolui 6 - Constructiile de locuinte saociale se vor amplasa numai pe terenuri ce apartin
domeniului public sau privat al oragului Nivodari, pe amplasamente previzute in
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotérile stabilite in limita
suprafetei construite, potrivit legii.

Capitolul IH] - Inchirierea locuintelor sociale
Articolul 7 (1) - De locuintele sociale pat beneficia urmatoare categorii:

a. persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele
retrocedate fogstilor proprietari;

b. tinerii care au varsta de pan3 la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii de
ocrotire sociald si care au implinit virsta de 18 ani;

e . o - T TP
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¢. invalizii de gradul I si II;

d. persoanele cu handicap;

e. pensionarii;

f. veteranii si viduvele de rizboi;

g beneficiarii prevederilor Legii recunogtintei fata de eroii-martiri si luptatorii care
au contribuit la victoria Revolutiei roméine din decembrie 1989, precum si fati de
persoanele care gi-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei
muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive
politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate In strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificrile i
completdrile ulterioare;

h. alte persoane sau familii indrept&tite;

i, familiile

Articolul 8 - Dosarele privind solicitdrile de locuinte se vor depune la Registratura Primiriei
Orasului Navodari. Dosarul va congine documentele mentionate in anexa nr.2 la Regulament si
vor fi atasate [a cererea privind atribuirea unei locuinte sociale prevazuta in anexa nr. 1 la
prezentu] Regulament.

Articolul 9 - Atribuirea locuintelor sociale se face prin Hotirdre a Consiliului Local, in baza
listei de prioritate intocmitd de Comisia de analiza si aprobati de Consiliul Local N3vodari.

Articolul 10 (1) Criteriile in baza cdrora se repartizeaza locuingele sociale, actele justificative
necesare care insofesc cererea si locul de primire a cererilor se vor da publicititii prin afisare
la sediul primériei.
(2) In cadrul fiecdrui criteriu, la stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:
a) conditiile de locuit ale solicitantilor;
b) starea civila si numirul copiilor §i al celorlalte persoane care gospodaresc impreuni cu
solicitantii;
¢) venitul net / membru;
d) starea sociala si starea s&natatii solicitangilor sau a unor membri ai familiilor acestora;
e} vechimea cererilor;
f} nivelul de studii si/sau pregatire profesionals;

g) cazuri de forta majora, situatii neprevazute sau de excelenta.

e mesmeven — _— ey
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(3) Fiecarui criteriu stabilit la alin.(2} i se atribuie punctajul stabilit conform anexei nr.3
la prezentul regulament.

Articolul 11 - Directia de asistentd sociald din cadrul Primariei Navodari verificd in teren
situatia locativa a fiecdrui solicitant si intocmeste anchete socizale care se depun la dosarul
solicitantului de locuintd sociala.

Articolul 12 - [n vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinje sociale se va
constitui o comisie de analiza a solicitarilor de locuinte sociale, in structura prevazuti in anexa
nr.5 la prezentul regulament.

Articolul 13 - Comisia constituitd potrivit art.12 din prezentul regulament are, in principal,
urmadtoarele atributii:

- verificd si analizeazd dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

- notificd solicitantii cu privire la completarea si actualizarea dosarelor;

- verifica, prin institutiile abilitate, nivelul venitului / membru de familie;

- intocmegte lista de prioritate si o supune spre aprobare Consiliului Local Navodari;

- 1in functie de numarul de locuinte disponibile, intocmeste lista de repdrtizare si o
supune spre aprobare Consiliului Local Navodari.

Articolul 14 (1) Solicitantul de locuintd sociald va avea domiciliul in orasul Navodari cu o
vechime de cel putin 1 (un) an.

(2) Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar ce va cuprinde actele justificative
stabilite prin Anexa nr.2 la prezentul regulament.

Articolul 15 - Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreund cu cererea si actele
necesare se vor depune pe toatd perioada anului calendaristic, la Registratura Primirijei
Navodari.

Articolul 16 - Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care nu au
domiciliul in orasul Navodari si care nu sunt ceti{eni romani.

Articolul 17 - La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in
vedere;

- veniturile de naturi salarial3;

- ajutorul social;

- ajutorul de soma;j;

- alocatia de stat pentru copii;

- indemnizatia pentru ingrifire copil;

- pensile pentru limitd de vaistd, boald invaliditate, de urmas, etc.;

- alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

- alte venituri obtinute in conditiile legii.
e —— L
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Articolul 18 - Comisia constituitd conform art.12 va analiza lunar si ori de cite ori este
nevoie, cererile pentru locuinjele sociale §i va prezenta spre aprobare consiliului local lista
cuprinzand solicitantii indreptatiti s3 beneficieze de o locuin{a sociald, in ordinea de prioritate
stabilita.

Articolul 19 - (1) Lista de prioritati stabilitd conform art.18 va fi aprobatd prin hotirére a
Consiliului Local N3vodari.

(2) Dupi aprobare listele se vor afisa la sediile primariilor.

(3) Contestatiile impotriva hotdririlor consiliilor locale cu privire la listele de acordare
a locuintelor sociale se vor formula in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articolul 20 - [n limita numdrului de locuinte sociale disponibile, Comisia constituiti conform
art.12 va intocmi lista de repartizare In ordinea stabilita in lista de priorititi ramas3 definitiva
§t 0 va prezenta spre aprobare Consiliul local. Repartizarea locuintelor de sociale se va efectua
in baza criteriilor i in conditiile stabilite de Consiliul Local Navodari.

Articolul 21 - Dispozifia de repartizare a locuin{ei se va emite de Primarul orasului Nivodari,
pe baza listei de repartizare aprobati de Consiliul Local Nivodari pentru locuintele
disponibile.

Capitolul IV - Contractul de inchiriere

Articolul 22 - In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinfe sociale,
beneficiarii de repartitii vor prezenta urmitoarele documente:

a) dispozitia de repartizare;

b) buletinul/cartea de identitate;

c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare
dintre membrii familiei care realizeazi venituri;

d) alte documente, dup3 caz, din care rezultd veniturile realizate pe ultimele 12 luni,
pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaz3 venituri

Articolul 23 - Contractul de inchiriere pentru locuinte sociale se incheie potrivit contractului-
cadru de Inchiriere prezentat in anexa nr.4 la prezentul regulament.

Articolul 24 - (1) Contractul de inchiriere se incheie pe o durata de 5(cinci) ani, cu
posibilitatea de prelungire, la cererea chiriasului depus3 cu cel putin 90 zile inainte de data
expirdrii contractului, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare
conform prevederilor legale.

(2) La expirarea contractului se prezuma c3 locuinta este libera.

(3) Comisia constituitd conform art.12 din prezentul Regulament se intruneste ori de
cate ori i se va aduce la cunostinta, de catre compartimentul de specialitate care urmareste

—_— & — e e e T ———

— ——

-E'agc 6



Anexa 1la H.C.L.nr.417/22.12.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea gi
criteriile de analizd §i solufionare a cererilor de atribuire a locuinjelor sociale ~, S

derularea contractelor de inchiriere a locuintelor soclale, ca o locuinta a fost eliberata de
bunavoie/evacuare, pentru a proceda la repartizarea acestela persoanelor indreptatite sa
beneficieze de o locuint# social.

(4) In termen de 5 zile lucritoare de la data semnaril contractului de inchiriere se va
proceda la predarea-primirea locuintei pe baza de proces verbal de predare-primire.

Articolul 25 - Este mandatat primarul si/sau viceprimarul s semneze contractul.

Articolul 26 - Contractu] de inchiriere se poate rezilia in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasulul, cu obligatia acestuia de a notifica In prealabil proprietarul, cu cel
putin 60 zile inainte;

b) la cererea proprietarului, daca chiriasul:

- nu a achitat chiria timp de 3 trej luni;

- a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau a instrdinat pérti din acestea;

- are un comportament care face imposibild convietuirea sau impledicad folosirea
normald a locuintei, comportament determinat in urma sesizariior facute citre Politia locald,
Politia Oragului Ndvodari sau prin Sistemul National Unic pentru Apeluri de Urgenta 112;

- nu a respectat clauzele contractuale;

c} in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in ultimii 2 ani fiscali consecutiv,
depiseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art.7 din prezentul regulament, iar titularul
contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominal a chiriei in termen de 90 de zile de la
comunicare.

Articolul 27 - Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul s& subinchirieze, s3 transmita
dreptul de locuire, si permitd altor persoane decat celor inscrise in contract sd locuiascd in
spatiul finchiriat sau s3 schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii
contractului de fnchiriere si a suportdrii eventualelor daune aduse locuintei §i cladirii, dupa
caz.

Articolul 28 - Tn cazul decesului titularului contractului de inchiriere, inchirierea poate
continua, prin modificarea partilor contractuale prin act aditional, dacd persoanele prevazute
mai jos vor solicita aceasta, in scris, in termen de 30 de zile de la data decesului:

a) sotul/sotia/persoane aflate in regim consensual, dacd a figurat in contract si a locuit
impreund cu titularul contractului de inchiriere;

b) descendentii sau ascendentii de grad I, dacd au figurat in contract si au locuit impreuna cu
titularul contractului de inchiriere.

Articolul 29(1) Evacuarea chiriagului se va face de cdtre organul de executare silitd In baza
contractului de inchiriere pentru contractele ajunse la termen, in conformitate cu prevederile

legale,
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(2) Evacuarea chiriagulul inainte de termen se va face de citre organul de executare
silitd Tn baza hotdrdrii judecatoresti .

Articolul 30 - Periodic, Priméria Orasului Navodari, prin serviciile de specialitate, va verifica
starea de fapt a locuintelor inchiriate i documentele chiriagilor §i va aduce la cunostinta
compartimentului care urmdreste derularea contractului, in vederea lugrii misurilor legale ce
se impun.

Articolul 31 - fI¥eazulincare awfostficute cel pURRI(trel) Sesizari catra'nstituriile in drept
cugprivire,la_comportamentul,chisiagilor=care~face“imposibil¥*convietuirea sausimpiedici
folosirea, normald, a, locuingei,,.Compartimentul~de=specialitate” care - urmareste “derularea
contractului,sia~act-de:procesele.yerbale.de .constatare si*dispiine rezillerea contractului de
inchiriere.invederea evacuirii chiriagului.

nd

Capitolul V - Stabilirea chiriei

Articolut 32 (1) Nivelul chiriei nu va dep3si 10% din venitul net lunar, calculat pe vitimele 12
luni, pe familie.

(2) Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor
doveditoare, potrivit prevederilor legale. Declaratiile de venit, ficute cu nesinceritate, atrag
raspunderea materiald sau penald, dupi caz.

Articolut 33 - Titularul contractului de inchiriere este obligat s3 comunice Primiriei Orasului
Nivodari, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa fn venitul net lunar al familiei
acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere. in cazurile in care venitul net
lunar pe familie s-a modificat, autoritatea administraiei publice locale va opera modificarea
cuantumului chiriei.

Capitolul VI - Intretinerea locuintelor sociale

Articolul 34 Obligatiile Primériei Oragului Nivodari privind intrefinerea, constau in principal
din:

1) luarea de masuri pentru repararea 5i mentinerea in stare de sigurant3 in exploatare $i
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuinselor;

2) intrefinerea in bune condifii a elementelor structurii de rezistenti a cl3dirii, a
elementelor de constructii exterioare a clidirii, acoperis, fafade, imprejmuiri, curti si
gradini, precum §i spatii comune din interiorul clidirii;

3) intretinerea in bune conditii a instalafiilor comune proprii cladirii (instalafii de
alimentare cu ap3, canalizare, instalatii electrice, etc.).
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Articolul 35 - Obligatiile chiriagului privind intretinerea locuintei, constau in principal din
urmatoarele:

1) efectuarea lucrarilor de Intrefinere-reparatii sau fnlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusivi;

2) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in
interiorul sau exteriorul clddirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotirile aferente;

3) sd asigure curdfenia si igienizarea in interjorul locuintei i a partilor de folosinta
comund, pe toatd durata contractului de inchiriere;

4} sd nu aducd modificari la structura de rezistenta a locuintei;

5) sd achite chiria si utilitdtile (energie electricd, apa-canalizare, salubritate, etc.)

6) sd predea proprietarului locuinta in stare normali de folosing3 1a eliberarea acesteia,

Articolul 36 (1) - intretinerea locuintei de citre proprietar, potrivit obligatiilor previzute in
prezentul regulament, se realizeaza prin realizarea urmitoarelor tipuri de lucrari:

a) lucrdri de reparatii capitale;

b) lucridri de consolidare;

c) lucrdri de reparatii la instalatiile comune de furnizare utilitagi

(2) Lucrdrile mentionate la alin.(1) se aprobd de citre consiliul local pe baza

programelor de lucrari si executarea acestora este conditionat3 de asigurarea resurselor de la
bugetul local.

Articolul 37 - Executarea unor lucréri de catre chirias, care revin in sarcina proprietarului, se
fac pe baza urmétoarelor documente:

- solicitare scrisd a chiriasului;

- antemdsuritoarea intocmita conform pevederilor locale;

- acordul scris al proprietarului.

Capitolul VIl - Locuintele de necesitate

Articolul 38 - Locuinga de necesitate este locuinta destinat3 cazirii temporare a persoanelor
si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau
accidente, sau ale ciror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizirii de lucriri de
utilitate public3, precum gi lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de
locatari.

Articolul 39 - Prin hotdrarea Consiliului Local Navodari, o parte din locuintele sociale pot fi
declarate locuinte de necesitate, in conformitate cu prevederile art55 din Legea 114/1996,
precum si categoriile de persoane care pot beneficia de locuinte de necesitate.

e e e ]
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Articolul 40 - Locuinta de necesitate se finanteaza i se realizeaz¥ In conditiile stabilite pentru
locuinta sociala.

Articolul 41 - Locuinta de necesitate se inchiriazd temporar persoanelor si familiilor ale ciror
locuinge au devenit inutilizabile potrivit prevederilor art. 2 lit. ) din legea 114/1996.

Articolul 42 - Contractul de Inchiriere se Inchele de ciitre primarul localit3jii sau de citre o
persoand Imputernicitd de acesta, pe baza hot3rril consiliului local, pénd la inliturarea
efectelor care au ficut inutilizabile locuintele,

Articolul 43 - Nivelul chiriei pe care o va pliti beneficiarul repartitiel pentru o locuint3 de
necesitate se stabileste odatd cu inchelerea contractului de inchiriere, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

Articolul 44 - (1) Consiliile locale pot declara, In cazuri de extrema urgentd, drept locuinte de
necesitate, locuintele libere aflate in fondul de locuinte soclale.
(2) Locuintele de necesitate libere se pot constitui temporar ca fond de locuinte sociale.

Capitolul VIII - Dispozitii finale

Articolul 45 - Prevederile prezentului regulament se completeazi cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind repartizarea, intrefinerea i exploatarea locuintelor soclale.

PRES \
CONSILI ANA
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Anexa nr.l la Regulamentul privind cadrul, modalitaile si criteriile de analizi si solutionare a
cererilor de atribuire a locuintelor sociale

Domnule primar,

Subsemnatul , nascut la data de in localitatea

, cu domiciliul in , telefon ,

e-mail , identificat cu carte de identitate seria ____,
nr. , eliberatd de , CNP .

prin prezenta solicit atribuirea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale aflat in
proprietatea Orasului N3vodari.

Anexez in copie urmitoarele documente:

Solicitant,




Anexa nr.2 la Regulamentul privind cadrul, modalitdtile si criteriile de analiza si solujionare
a cererilor de atribuire a locuintclor sociale

vV V ¥V VY

DOCUMENTE NECESARE PENTRU COMPLETARE DOSAR SOLICITARE
LOCUINTA SOCIALA

cerere, intocmitd conform modelului tip;
copia actelor de identitate pentru to}i membrii familiei cu acelasi domiciliu;
copia certificatelor de nastere pentru copiii minori;

copia certificatului de cisitorie, sentintd de divor, sentin{a de incredintare copil, dupa
caz;

adeverinte de venit, cupoanc de pensie, adeverinia de ajutor social §i/sau alte forme
legale de venit - din care s reiasé venilul net lunar pe ultimele 12 luni ale membrilor
familiei solicitante;

declaratie pe propria raspundere, autentificatd de un notar public, daid in nume
propriu de persoancle majore care nu realizeaza venituri;

declaratia solicitantului pe proprie raspundere, datd in nume propriu sau impreuna cu
sotul/solia/alte persoane (copii, parinti, persoane afiate in regim consensual, etc),
dupa caz, autentificatd de un notar public, din care s rezulte cé:

o nu a dobédndit in proprietate si nu a instrdinat locuinta din fondul locativ
de stat sau particulard, nu are atribuitd locuintd de serviciu sau de
interventie din fondul locativ de stat §i nici nu a deginut sau detine teren
destinat construirii unei locuinge, atat in localitatea in care se solicit3
teren, catgi in alte localitati;

o nu au beneficiat de sprijinul statului fn credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

o nu detin, in calitate de chiriag, o altd locuin{a din fondul locativ de stat;

ultimul act de studii al solicitantului (si/sau sotului/soiiei/allor persoane, copiilor
majori, daca este cazul);

adeverin(d din care s3 reias# vechimea domiciliului in orasul Névodari, eliberatd de
S.P.C.L.E.P. Navodari;

acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmitoarele categorii:

o persoanele si familiile evacuate sau care urmeazd a fi evacuate din
locuintele retracedate fostilor proprietar;



tinerii care au varsta de pand |la 35 de ani, tinerii proveniti din institutii de
ocrotire social3 si care au implinit virsta de 18 ani;

invalizii de gradul I 5i Ii;

persoanele cu handicap;

pensionarii,

veteranii i viduvele de razhoi;

beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fat3 de eroii-martiri si
luptdtorii care au contribuit ia victoria Revolutiei romane din decembrie
19889, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viaja sau au avut de
suferit Tn urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brayov din
noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificdrile si completarile ulterioare,
si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura
instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum gi celor deportate in
strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

alte persoane sau familii indreptagite.



Anexa nr.} la Regulamentul privind cadrul, modalitdtile si criteriile de analiza si solufionare a
cererilor de atribuire a locuintelor sociale

CRITERII DE STABILIRE A ORDINII DE PRIORITATE

CRITERII PUNCTAJ | PUNCTAJ
OBTINUT
Situatia locativd actualll
Chirias in spatiu din fond locativ privat' 10
Talerat Tn spafiu’ 5

Suprafala locuibild detinutd (mp/locatar)

- Mai mica de 8 mp

- Intrc 8 5i 10 mp inclusiv

- Intre 10 si 12 mp inclusiv

[=J ] P

- mai marede 12 mp

Starea civild actualii

- Familie monoparentala

- Casatorit

R Wi

- Nec#satorit

Numiir de persoanc in intrefinere

- Uncopil

- Doi copii

- Trei copit

LI = RN )

- Patru copii

- Mai mult de patru copii +i/copil

- Alte persoane, indiferent de numarul acestora 2

Venitul / membru

- Sub venitul net minim lunar pe economie 10

- Intre venitul net minim lunar pe economie §i venitul 5
nel mediu lunar pe economie

Starea sociald

- tinerii care au vdrsta de pand la 35 de ani, tinerii 2
proveniti din institutii de ocrotire sociala gi care au
implinit varsta de 18 ani;

- invalizii de gradul {sill

- persoanele cu handicap

- pensionarii

NN RN

- veteranii 5) viduvele de razboi

: copic contract inchiriere inregistrat la DGFP din care sa rezulte suprafaja utila a imobilului
* adeverin{2 de |a asocialia de proprieteri din care s3 rezulte suprafaia wif8 a imobilului §i numirul persoanelor care
au figurat ta calcularea cheltuielilor comune pentru unu! anterior depuneri/analiziii cererti




beneficiarii prevederilor Legirr_écunostin;ei faga de |

eroii-martiri si luptdtorii care au contribuit la
victoria Revolufiet romane din decembrie 1989,
precum si fa{a de persoanele care si-au jertfit viata
sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti
anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr.
341/2004, cu modificirile si  completarile
ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr.
118/ 1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de
dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in strdindtate ori
constituite in prizonieri, republicat, cu modificirile
si completarile ulterioare, alte persoane sau familii
indreptatite;

— - o

- persoane beneficiare de ajutor sacial
[ Vechimea cererii sollcltantulm
- péndlalan

— - _intre ] si 2 ani o

- __intre 2 5i 3 ani
T inwe3sidani

| ~__peste 4 ani
|
{

b

" Nivelul de studii sau pregdtire profesionali
r - studii generale

- sludii medii liceale
- studii superioare
| Domiciliul actual in oragul Niivodari
intre | 5i 2 ani
_peste 2 ani
Locul de munci
.\ - inorasul Navodari
- in alta localitate
Autoturism =

i

M| LA

- mai vechide | an.

- mai vechide 5 ani

mat vechi de 10 ani
TOTAL PUNCTAJ




Anexa nr.4 la proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul,
modalitatea i criteriile de analizd 5i solufionare a cererilor de atribuire a a locuintelor sociale

CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

Incheiat intre ORASUL NAVODARI, cu sediul in orasul Navodari, strada Dobrogei,
nr.l, telefon 0241.761.603, fax 0241.761.606, cod fiscal 4618382, reprezentat legal prin domnul
CHELARU FLORIN - Primar 5i d-na MITRAN MARGARETA - Direclor executiv, In calitate
de PROPRIETAR (locator), §i

L R S , legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria ............ , nr.
eiiberalfehberata 7 - 2 ladmade ............. vearnoses oIV voreriieditessneniinriibihanss
in cahrare de CH!RIAS (locatar), in baza Legn Iocum[el nr. 114/1996, repubhca!d si a
repartifiei nr. , I |1 T , emisa de .. , a intervenit prezentul contraci.

I. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu

chirie locuinfa din localitatea ................. ySIF, el P , bl , SC. el ... . ap.
v Judeful ............, compusd din .......... camere in .\uprafafa de ... mp (camera e M,
camera ...... mp, elc.), dependinfe in suprafafa de .... mp, folosite in exclusivitate, §i .............. ,

Jfolosite in comun.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriay §i de membrii familiei
mentionafi in comunicarea de inchiriere, astfel: .

................................ chiriay,

............................... fiica,

............................ alte persoane (pdrinti, bunici, persoane aflate in regim consensual, efc.)

Locuinfa descrisd la cap. | se preda in stare de folosinfa, cu instalafiile §i inventarul
prevdzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnalii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este ............... aniluni}, cu incepere de la data de
........................... pana la data de ......................, cu posibilitatea de prelungire, la cererea
chiriagului, pe baza documenielor prin care se justifica calitatea de beneficiar al unei locuinte
sociale, cu aprobarea Consilivlui Local Navodari.

Cererea pentru prelungirea coniractului de inchiriere se va depune cu cel putin 60 de
zile inainte de expirarea duratei prezentului contract.

1. Chiria aferentd locuinfei inchiriate

Chiria lunard aferentd locuingei inchiriate este de ................... , calculatd in conformitate
cu prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzdtor art.44 alin.(2) din Legea locuinfei
nr. 11:1/1996, republicatd, astfel:

- de céitre chiriagi ... ... lei;
- de la bugetul local .................. lei.
Chiria se datoreazd ncepand cu data de ............ e §i se achitd in numerar la

casieria Primdriei Ndvadari.
Utilitagile aferente locuingei inchiriate se stabilesc §i se factureazd lunar pe baza
consumurilor declarate, in luna curentd pentru luna precedentd. Termen de platd maxim 30 zile.
Plata chiriei se face lunar, pdnd la finele lunii in curs pentru care s-a calculat chiria.



Pentru neplata la termen a chiriei si a wilitdpilor aferente spatiului care face obiectul
prezentului conlract, se percep majordri egale cu majordrile percepute la bugetul local, conform
legislatiei in vigoare.

In caz de neplata a chiriei la 1ermenul stipulat in prezentul contract, proprieiarul este in
drept sa ceara executarea silita a chiriasului, cu obligarea acesiuia din urma la plata tuturor
cheliuielilor ocazionate de procedura de executare silita,

Executarea silita se fuce in baza unui titlu executoriu intocmit in conditiile legii.

11 Obligayiile partilor
a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriagului locuinta in stare normald de folosinja;

- sa ia mdsuri pentru repararea §i menfinerea in stare de siguranfa in exploatare i
Junclionalitate a clddiril pe toatd durata Inchirierii locuintei;

- sa intrefind in bune condifii elementele siructurii de rezistenta a clddirii, elementele de
construcfie exterioare ale clddirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scdri exterioare),
curfile §i gradinile, precum §i spafiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, haluri,
coridoare, subsoluri); sa intrefind in bune conditii instalajiile comune proprii cladirii (instalatii
de alimentare cu apa, de canalizare, instalafii electrice, etc.).

b} Chiriagul se obliga:

- sdia in primire bunul dat in locajiune;

- sd pldteascd chiria in cuantumul §i la termenul stabilite prin contract;

- sd pldteascd contravaloarea utilitdjilor in termen de 30 zile de la data emiterii facturii;

- Pentru neplata de catre chirias a wilitatilor pe o perioda de cel mult 2 (doua luni),
proprietarul va proceda la debransarea locuintei de la aceste utilitati. Rebransarea la
wtilitati se va face numai dupa achitarea debitului restant si a accesoriilor calculate
potrivit legii in vigoare, la care se vor adauga toate costurile ocazionate de debransarea/
rebransarea acestor utilitati;

- s§d pldteasca contravaloarea cheltuielilor pentru iluminarea, incdlzirea, curdfarea
pdrtilor si instalafiilor de folosintd comund, precum orice alte cheltuieli pe care legea le
stabilegte in sarcina lor, la termenul stabilit de proprietar;

- 54 foloseascd bunul cu prudenid si diligen(a;

- sa efectueze lucrdrile de intrefinere, de reparafii sau de inlocuire a elementelor de
consiructii §i instalafii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiascd elementele de construcii si instalafii deteriorate din
Jolosinja comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzdtoare, indiferent dacd acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
Jolosesc in comun elementele de construciii, instalafii, obiectele i dotdrile aferente;

- Saasigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuinei §i la pdr{ile de folosinfa comuna
pe toatd durata contractului de inchiriere,

- sd permitd examinarea bunului de cdire proprietar la intervale de timp rezonabile in
rapor! cu natura §i destinafia bunului;

- sd foloseascd numai aparate electrice cmologate §i sa@ nu foloseascd instalafii electrice
improvizate. In situatia in care, la inspectiile periodice efectuate de catre proprietar, se
constald cd este incdlcatd de cdtre chiriag aceastd obligafie, proprietarul va formula
pldngere penald impotriva chirigului;

- 54 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul
net al familiei sale, sub sancfiunea rezilierii contraciului de inchiriere;



- 54 predea proprietarului, fa mutarea din locuinid, din orice cauzd, locuinfa in stare de
Jolosintd, prin proces verbal de predare-primire;

- 5d restitule bunul la incetarea, din orice cauzd, a comtractului de locafiune;

- sa restituie, la expirarea termenului pentru care s-a incheial contraciul de inchiriere,
locuinta inchiriatd, in caz contrar proprietarul are dreptul de a cere evacuarea acestuia
in baza prezentului contract de inchiriere

- sa permita, in conditiile legii, exercutarea controalelor si inspectiilor de prevenire a
incendiilor si sa nu blocheze caile de evacuare in caz de incendiu

IV Incetarea contractului
a) Incetarea de drept

Contraciul de locafinne inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de pdrfi, fard
a fi necesard o ingtiintare prealabild.

Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pdrdsirii domicilivlui de cdtre
titularul contractului,

In cazul decesului chiriasului, contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data
decesului dacd descendentii yi ascendentii acestuia nu opteazd pentru continuarea contractilui
de inchiriere pand la expirarea duratei acestuio, numai dacd acegtia din urmd au figurat in
contrac! §i au locuil impreund cu chiriagul,

b) Rezilierea contractului

Rezilierea contractului de inchiriere va avea loc in urmatoarele situatii:

- chiriagul nu a achitat chiria cel mult 3 luni, acesia fiind de drept in intarziere la
implinirea termenului de plata prevazus in contract, fara a mai fi necesara efectuarea vreunei
Jormalitati;

- chiriasul, membrii familiei lui sau alte persoane carora acesta le-a ingdduit, in orice
mod, folosirea, detinerea sau accesul la locuinta care face obiectul prezentului contract, fie au
un comportameni care face imposibila convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in
acelasi imobil sau in imobile apropiate, fie impiedica folusirea normal a locuintei sau a partilor
comune sau au pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasia,
instalafiilor, precum i oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fdrd drept pdrfi ale
acestora;

- chiriagul nu si-a achital obligafiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de
3 luni;

- chiriasul a subinchirial, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia
spatiului inchiriat;

- cdnd proprietarul nu isi execiita obligatiile contractuale.

In toate cazurile de reziliere a contractului de inchiriere prevazute in contract sau de
lege, partea aflata in culpa va fi obligata sa plateasca celeilalte parti daune-interese.

¢) Denuntarea contractului

Proprietarul poate denunfa unilateral coniractul de inchiriere, prin notificare, cu
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile, in cazul in care interesu! nafional sau local o
imptine.

Chiriagul poate denunfa unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile.

T



d} Alte clauze

Chiriagul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinfei sale, inclusiv
cea cauzatd de incendiu, daca nu se dovedegte ci a survenit fortuit.

Chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat cauzaid de membrii familiei
sale, cdt 5i de fapia celorlalte persoane care utilizeazd locuinfa impreund cu acesta.

Locatorul are dreptul de a pdstra Ilucrdrile addugate §i autonome efeciuate asupra
bunului pe durata locatiunii §i nu poate fi obligat la despagubiri decat dacd locatarul a efectuat
lucrdrile cu acordul prealabil al locatorului. Dacd lucrdrile au fost efectuate fard acordul
prealabil al locatorului, acesta poate alege sa ceard locatarului aducerea bunului in starea
inifiald, precum §i plaia de despdgubiri pentru orice pagubd ar fi cauzald bunului de cétre
locatar. in cazul in care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invaca, in
niciun caz, dreptul de retentie.

V Evacuarea chiriagului

- La expirarea duratei pentru care a fost incheiat, chiriasul are obligatia sa evacueze locuinta
si sa restituie locuinta care face obiectul prezentului contract in starea corespunzafoare de
intrebuintare potrivit destinatiei stabilite.

- In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, loate costurile
privind executarea silita, vor i in sarcina chiriasului. '

- In celelalte cazuri de incetare a contractului de inchiriere, evacuarea chiriasului se va face
in baza unei hotarari judecatoresti, potrivit legislatiei in vigoare.

Vi Dispozitii finale

Pdriile convin ca, in cazul in care chiriagul nu-gi executd obligatiile sale asumate prin
prezentul contract, contractul de inchiriere sda fie desfiinfat de drept, fGrd punere in intdrziere §i
fdrd orice alta formalitate prealabila.

Prin semnarea prezentului contract pdrfile confirmd cd sunt de acord integral §i
necondifionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheial asi@zi .................... in ..... exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS
ORAS NAVODARI
PRIMAR,
DIRECTIA ECONOMICA,
ViZda C.F.P.
DIRECTIA JURIDICA,
DIRECTIAA.D.P.P.,

INTOCMIT,



Anexa nr.5 la Regulamentul privind cadrul, modalititile §i criteriile de analiza si

solufionare a cererilor de atribuire a locuingelor sociale

COMISIE DE ANALIZA A SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Nr.crt. Membru Directie / compartiment
| Presedinte Directia de Asistentd Sociala
2 Membru Directia Juridica — Biroul Juridic
3 Membru Directia Economica
4 Membru Auloritatea Tutelara
5 Membru si secretar Serviciul Administrativ
6 Membru supleant Direclia de Asisten}d Sociala

| 7 Membru supleant Direcyia Juridica






