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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la oportunitatea vanzirii terenului situat in Navodart, |

| ), judetul Constanta,
in favoarea propnetanlor constructie1 Cl, edificata pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. qﬂ / XH / 4 /]0 "M’zﬁxl Primarului Oragului Navodari;

- Raportul de specialitate nré? Mrfi d. 9202@ al Directiei Adminisirarea
Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art. 363 ahn (1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitdfii vinzarii terenului situat in Nédvodari, I

( [judetul Constania, in suprafatd masurata de 805
mp, identificat cu nr.cadastral 107365, proprietatea privatd a Orasului Nidvodari, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, persoanele fizice M |

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regaseste la pozitia
48 din anexa nr.1 la Hotarérea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.201 1 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Sotii | lin calitate de proprietari ai constructiei C1,

edificatd pe acest teren i de concesionari i terenului, beneficiazd de un drept de preemtlune acordat
constructorilor de bund credintd, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G.

57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insugit de catre Consiliul Local Nivodari.

Articolul 5§ - Pretul minim de vénzare, aprobat prin hotdrire a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotarirea ce urmeazd a fi adoptati se duce la indeplinire de citre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 7 - Hotarirea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de citre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Ndvodari, Directiet
Generale Economice, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanelor fizice
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotardre cu privire la oportunitatea vanzirii terenului situat in Navodari,
| udeful
Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren

Prin cererea inregistratd ta Primdria Oragului Navodari sub nr.75754/22.09.2026, doamna

la, in calitate de coproprictar asupra constructiei Cl, edificatd pe terenul din

Nivodari, | |judetul
Constanta §i de concesionar al acestuia, conform contractului nr.90642/02.10.2024, a solicitat
achizifionarea terenului de la adresa sus mentionata.

Terenul in suprafatd de 805 mp, avand nr.cadastral 107365, face din domeniul privat al
Orasului Nivodari, regasindu-se la pozitia 48 din anexa nr. | la Hotdrirea Consiliului Local
Nivodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarca inventarului bunurilor care aparfin domeniului
privat al Orasului Navodari.

Proiectul de hotarare are la baza prevederile art.354, ale art. 363 si ale art.364 alin.(10 si (2)
din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ:

" art.354. Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcatuit
din bunuri aflate in proprietatea lor gi care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri
statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd.”

” art.364. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren
aflat in proprietatea privata a statului sau a unita{ii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarit constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean si it pot exprima optiunea de cumpirare in
termen de 15 zile de la primirea notificani.”

Valoarea de pia{d a terenului va fi stabilita in baza unui raport de evaluare intocmit de cétre
un evaluator autorizat ANEVAR. Pretul minim de véinzare, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat §i valoarea de inventar a
imobilului, conform art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019.

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, nitiez $1 supun spre aprobare Proiectul de
hotdidre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Navodari, | !
l = . , ). Judequl Constanta, in favoarea proprietarilor
constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirire cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,
I |judetul
Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avind in vedere Proiectul de hotérare initiat de domnul primar Chelaru Florin,
cu privire la oportunitatea vinzarii terenului situat in Navodari,
| ), judetul Constan{a, 1n favoarea
proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren, se constatd urmatoarele:

Terenul in suprafatd de 805 mp, situat in Nivodari, |

| i ), judetul Constanta, avand nr.cadastral
107365 face parte din domeniul privat al Orasulm Navodari, regasindu-se la pozitia 48
din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari,

Pe terenul sus mentionat, este edificatd constructia Cl, identificatd cu numar
cadastral 107365-C1, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
234602/06.10.2026. Sotii | | au calitatea de proprietari
pentru constructia Cl, in baza contractului de vanzare autentificat de notarul public
Ciprian Alexandrescu sub nr.1082/05.04.2022 si de concesionari a1 terenului, in baza
Hotararii Consiliului Local Navodari nr.187/05.09.2022 cu privire la transferul dreptului
de concesiune asupra terenului situat in Navodari, | | lot
[ Jjudeful Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificata pe acest teren
st al contractului nr. 90642/02.10.2024.

Prin cererea inregistratdi la Prnimaria Orasului Navodari cu nr.
75754/22.09.2026, concesionara| la solicitat cumpdrarea terenului in

suprafati masuratdi de 805 mp, din Navodari,

| | judetul Constanta.

in conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare. "domeniul privat al statului sau
al unitafilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor §i
care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdfile
adminsitrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.” Acelasi act normativ sus

Late cu i 1, peel in conformitate cu pmedcnlc Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protecjia perioanelor fizice in
ceea ce priveste mclucr.m:a datclor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95%46/CE { /

EXEMPLAR
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mentionat, stipuleazi ca vanzarea bunurilor proprietate privatd a unitatii administrativ-
teritoriale se hotariste de catre consiliul local.

Potrivit  art.363  alin(l) din OUG nr.59/2019 privind Codul
administrativ:”Véanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in conditiile previzute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede alifel”, iar prin art. 364 alin.(l) si (2) se reglementeaza
procedura de vanzare:

(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren aflat In proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe
care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinda ai acestora beneficiazda de
un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de
vdanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii construciilor previzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de
15 zile asupra hotdrdrii consilivlui local sau judefean §i isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 13 zile de la primirea notificarii. ”

Conform art.363 alin.(6) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ.:"”
preful minim de véinzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
awtoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piafd determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, awtorizafi, in conditiile legii, si selectati prin
licitatie publica, §i valoarea de inventar a imobilului.”

Valoarea de inventar a terenului este de 1.033.135,80 lei fara TVA si este
determinatd conform reevaluarii patrimoniului ce a avut loc in anul 2025 si a fost
aprobata prin H.C.L.nr.49/26.03.2026 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea
domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2025.
I—Ln_ca.lnair_del *constructori de buna-credinta”, persoanele fizice [ |

vor fi notificati in termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului

local si 1si vor putea exprima optiunea de cumpirare in termen de 15 zile de la primirea
notificirii, aga cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019. In cazul in care sotii
I | isi exprimd optiunea de cumpirare conform
prevederilor legale i in vi goare, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Navodari un
proiect de hotdrdre pentru vinzarea terenului in suprafatd de 805 mp, situat in I\favodan,
Jjudetul

Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile s1 completérile ulterioare,
Directia Administrarea Domeniului Public si Privat a intocrmit prezentul raport care
insoteste Proiectul de hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in

Nc?vodari,l

Judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Director Executiv, Insg_#or,
Neaecsn Vasilica E—

Date cu caructer personal, prelucrate in conformtate cu prevederile Regulameniului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce prveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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