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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,
| |judeful Constanfa,
in favoarea proprietarilor constructiel Cl, edificata pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr, fl

- Raportul de specialitate nr.
Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completanle ulterioare,

vy /0. .ﬁﬁZéal Primarului Orasului Névodari,
X 10 ,Za,Z_t_S_ al Directiei Administrarea

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunititii vinzari terenului situat in Navodart, U —
{ | judetul Constanta, in suprafa{d masurata de 180
mp, identificat cu nr.cadastral 107364, proprictatea privatd a Orasului Navodari, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, persoanele fizice | |

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se regiseste la pozitia
48 din anexa nr.] la Hotardrea Consiliului Local Néavodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Oragului Navodari.

Articolul 3 — Sotii | |in calitate de proprietari ai constructiei C1,
edificatd pe acest teren si de concesionari ai terenului, beneficiaza de un drept de preemiiune acordat
constructorilor de bund credinti, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
cdtre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de céitre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de védnzare, aprobat prin hotardre a Consiliului Local Névodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotarirea ce urmeazd a fi adoptata se duce la indeplinire de cdtre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 7 - Hotdrdrea ce urmeazi a fi adoptata va fr inaintatd de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodar, Directiei
Generale Economice, Directiei Administrarea Domeniului Public s1 Privat, persoanelor fizice e

INITIATOR,
PRIMAR CHEI ARU FI.ORIN
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Nivodari,
[judctul
Constan{a, in favoarea proprietarilor constructier C1, edificatd pe acest teren

Prin cererea inregistratd la Priméaria Orasului Navodari sub nr.75753/22.09.2026 si

nr.72750/10.09.2026, doamnal| | in calitate de coproprietar asupra constructiei C1,
edificatd pe terenul din Navodari, |
1 | judetul Constanfa si de concesionar al acestuia, conform contractului

nr.27191/26.06.2020, a solicitat achizifionarea terenului de la adresa sus mentionata.

Terenul in suprafatd de 180 mp, avind nr.cadastral 107364, face din domeniul privat al
Orasului Navodari, regasindu-se la pozitia 48 din anexa nr. | la Hotirdrea Consiliului Local
Nivodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Orasului Navodari.

Proiectul de hotdrare are la baza prevederile art.354, ale ant. 363 si ale art.364 alin.(10 s1 (2)
din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ:

” art.354. Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit
din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri
statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.”

" art.364. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzirii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitd{ii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructitlor prevazute la alin. (1) sunt notifica{i in termen de 15
zile asupra hotdrarii consiliului local sau judefean si is1 pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Valoarea de pia{d a terenului va fi stabilitd in baza unui raport de evaluare intocmit de citre
un evaluator autorizat ANEVAR. Pretul minim de véanzare, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatad determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
tmobilului, conform art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019.

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare Proiectul de
hotdtdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,

- i | judetul Constanta, in favoarea proprietarilor
constructiei Cl, edificata pe acest teren,

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotérire cu privire la oportunitatea vanzirii terenului situat in Navodari,
judetul
Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificata pe acest teren

Avind in vedere Proiectul de hotarire initiat de domnul primar Chelaru Florin.
cu privire la oportunitatea vanzirii terenului situat in Ndvodari, ]
| |, judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren, se constatd urmatoarele:

Terenul in suprafati de 180 mp, situat in Navodari, | |
| , | judetul Constanta, avand nr.cadastral
107364 face parte din domeniul privat al Orasului Nivodari, regdsindu-se la pozitia 48
din anexa nr.l la Hotdrdrea Consiliulu1 Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari,

Pe terenul sus mentionat, este edificatd constructia CI, identificatd cu numar
cadastral 107364-C1, cu destinatie de parcare (5 locuri), in baza autorizatiei de construire
nr. 62/31.01.2020 si a procesului verbal de recepfie la terminarea lucrdrilor nr.
95/12.05.2020. Sotu | | au calitatea de proprietan ai
imobilului-constructie Cl, in baza contractului de vanzare-cumpdarare autentificat de
notarul public Ciprian Alexandrescu sub nr.1361/10.06.2020 si de concesionari ai
terenului, in baza contractului nr. 27191/26.06.2020.

Prin cererea finregistratd la Primaria Orasului Navodan cu nr.
75753/22.09.2026, concesionaral B, a solicitat cumpdrarea terenului in
suprafati mdsuratd de 180 mp, din Névodari,| |
b, judetul Constanta.

In conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificanle §i completarile ulterioare. “domeniul privat al statului sau
al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si
care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdfile
adminsitrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd.” Acelasi act normativ sus
mentionat, stipuleaza ca vanzarea bunurilor proprietate privata a unitatii administrativ-
teritoriale se hotdriste de catre consiliul local.
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Potrivit  art.363 ahn.(1) din OUG nr.59/2019 privind Codul
administrativ:” Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdgilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizatda in conditiile prevdizute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel”, iar prin art. 364 alin.(1) si (2) se reglementeaza
procedura de vanzare:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului saw a unitdii administrativ-teritoriale pe
care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinid ai acestora beneficiazda de
un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de
vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii construcfiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de
15 zile asupra hotardrii consilivlui local sau judetean gi isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. ”

Conform art.363 alin.(6) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ:”
preful minim de vidnzare, aprobat prin hotdardre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de pia{d determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, §i selectati prin
licitatie publica, §i valoarea de inventar a imobilului.”

Valoarea de inventar a terenului determinati conform reevaluarii patrimoniului
ce a avut loc in anul 2025 si a fost aprobata prin H.C.L.nr.49/26.03.2026 cu privire la
insugirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public §i privat si inregistrarea lor in
contabilitate la 31.12.2025 este de 231.011,73 lei firda TVA.

in calitate de “constructori de buni-credinta”, persoanele fizice [ 1
| h, vor fi notificati in termen de 15 zile asupra hotdrérii consiliului
local si isi vor putea exprima optiunea de cumpiérare in termen de 15 zile de la primirea
notificirii, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019. In cazul in care sotii
| h, isi exprima optiunea de cumpirare conform
prevederilor legale in vigoare, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Navodari un
proiect de hotdrire pentru vinzarea terenului in suprafata de 180 mp, situat in Navodari,

I ), judetul
Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) ht.b) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
Directia Administrarea Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care
insoteste Proiectul de hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in
Navodari, | |
Jjudetul Constania, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Director Executiv, Ins;lq{l'tor,
Neaf‘(‘ll ‘Ioc;‘;nn c m
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