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PROIECT DE HOTARARE —7
cu privire la preluarea ratelor din Contractul de vinzare cu plata pretului in rate
st rezerva dreptului de proprietate, incheiat pentru terenul situat in Navodari,
| |, judetul Constanta

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.

- Raportul de specialitate nr.
Domeniului Public si Privat;

- Contractul de véanzare cu plata pretului in rate si rezerva dreptului de proprictate
autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub nr. 896/24.03.2026, incheiat pentru terenul situat
in Navodari, | |, judetul Constanta;

- Contractul de vanzare autentificat de notarul public Olga Niculescu sub nr. 805/26.05.2026
prin care L1 instrdineazi constructia C1 edificatd pe terenul situat in Navodan, strada

| 1, judetul Constanta, citre] l;
- cererea inregistrati la Primaria Orasului Navodari cu nr.44774/04.06.2026 prin care |
noul proprietar al constructiei C1 edificata pe terenul din Nivodari, g |
judetul Constanta, a solicitat preluarea cumpiririi terenului sus mentionat;

Luind in considerare prevederile art.355 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
ale art. 1315-1320 din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6} lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

al Primarului Orasului Navodari,
al Direcliei Administrarea

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea preludrii rateler din Contractul de vanzare cu plata pretului in rate si
rezerva dreptului de proprietate incheiat pentru terenul situat in Navodari, § |
[}, judetul Constanta, identificat cu IE:106509, autentificat de notarul public Toncu Mihaela
sub nr. 896/24.03.2026, de citre persoana ﬁzic5,| l

Articolul 2 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de citre cumparator.

Articolul 3 — Aprobarea mandatdrii Primarului Orasului Navodari s semneze contractul de cesiune
in fata notarului public.

Articolul 4 — Hotardrea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusi la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 5 - Hotérirea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de citre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Nivodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economice, Directici Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizice|

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérire cu privire la preluarea ratelor din Contractul de vanzare
cu plata pretului in rate §i rezerva dreptului de proprietate, incheiat pentru terenul
situat in Navodari, | |judetul Constanta

Promovarea proiectului de hotirdre, are la bazd cererea doamnei 1 |
inregistratd la Primdria orasului Nivodari sub nr. 44774/04.06.2026, prin care in calitate de
proprietar al constructiei C1 edificatd pe terenul din Navodari, | |
judetul Constanta, in baza Contractului de vanzare autentificat de notarul public Olga Niculescu sub
nr. 805/26.05.2026, a solicitat preluareca cumpérarii terenului sus mentionat.

Terenul in suprafatd de 400 mp, avind numar cadastral 106509, face parte din domeniul
privat al Orasului Navodari, regasindu-se la pozitia 28 din anexa nr.1 la Hotérdrea Consiliului Local
Névodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Orasului Navodari.

Acest teren, face obiectul Contractului de vanzare cu plata pretului in rate si rezerva
dreptului de proprietate autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub nr. 896/24.03.2026, in
care| hre calitatea de cumpiritor, ratele desfasurdndu-se pe o periaodi de 36 luni, la
care se adaugi dobidnda aferentd, conform prevederilor legale in vigoare.

in baza Contractului de vinzare autentificat de notarul public Olga Niculescu sub nr.
805/26.05.2026, | ja instrdinat constructia C1, cétre j——g_h Ulterior, noul
proprietar al constructiei CI a solicitat Primariei Orasului Navodari, preluarea cumpararii terenuiui
sus mentionat avand 1E:106509, existind precizatd in cuprinsul contractului obligatia preluarii
tuturor drepturilor si obligatitlor ce decurg din contractul de vanzare cu plata pretului in rate si
rezerva dreptului de proprietate autentificat sub nr. 896/24.03.2026 la SPN Toncu Mihaela si Toncu
Georgiana...”

Tindnd cont de cele mai sus prezentate, sunt aplicabile prevederile art. 1315-1320 din Noul
Cod Civil, cu privire la cesionarea unui contract. Astfel, de la data autentificdrii contractului de
vinzare nr.805/26.05.2026, este necesara preluarea prin cesionare, a ratelor prevazute in Contractul
de vanzare cu plata pretului in rate si rezerva dreptului de proprietate autentificat de notarul public
Toncu Mihaela sub nr. 896/24.03.2026, incheiat pentru terenul situat in Nivodari,

Ljudetul Constanta, identificat cu IE: 106509, de catre doamna

Urmare celor mai sus mentionate, initiez $i supun spre aprobare Proiectul de hotarare cu
privire la preluarea ratelor din Contractul de vanzare cu plata prefului in rate si rezerva dreptului
de proprietate, incheiat pentru terenul situat in Navodari, .| Iude/ul
Constanta.

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

e £1 2909, 10.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare cu privire la preluarea ratelor din Contractul de vanzare cu
plata pretului in rate $1 rezerva dreptului de proprietate incheiat
pentru terenul situat in Névodari,l l judetul Constanta.

Avand in vedere prolectul de hotarare inipat de domnul Prnimar, Chelaru Florin, cu
privire la preluarea ratelor din Contractul de védnzare cu plata prefului in rate si rezerva

dreptului de proprietate, incheiat pentru terenul situat in Navodari,

[ Jjudetul Constanta, se constata urmatoarele:

Prin Hotardrea nr. 42/26.02.2026, Consiliul Local Navodari, a aprobat oportunitatea
vanzarii terenului situat in Nivodart, | | judetul Constanta, in
favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren, in baza careia, a fost incheiat
Contractul de vinzare cu plata pretului in rate si rezerva dreptului de proprietate autentificat de
notarul public Toncu Mihaela sub nr.896/24.03.2026, in care ﬂ—i| are calitatea de
cumpdrdtor, iar plata ratelor se deruleazi pe o perioada de 36 rate lunare egale.

Terenul sus mentionat, in suprafata de 400 mp, avand nr. cadastral 106509, face parte
din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la pozitia 28 din anexa nr.l la
Hotardrea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari

in baza Contractului de vinzare autentificat de notarul public Olga Niculescu sub nr.
805/26.05.2026, =—a instrainat constructia CI, catre| | Ulterior,
noul proprietar al constructiei Cl, prin cerera inregistrata la Primaria Orasului Navodan sub
sub nr. 44774/24.06.2026, a solicitat preluarea cumpararii terenului sus mentionat.

in cuprinsul contractului autentificat sub nr. 805/26.05.2026, la cap.IV se precizeazi:
“totodata, eu cumparatoarea, declar cd ma oblig sd pretau toate drepturile si obligatiile ce
decurg din contractul de vdnzare cu plata prefului in rate si rezerva dreptului de proprietate
autentificat sub nr. 896/24.03.2026 la SPN Toncu Mihaela si Toncu Georgiana...”

Potrivit art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ: "Bunurile care fac
parte din domeniul privat al statwlui  san al wnitdtilor administrativ-teritoriale  se afld in
circuitul civil i se supun regulilor prevdzite de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu
modificarile ulterioare, ducd prin lege nu se prevede altfel ™

in situatia terenului sus mentionat, sunt aplicabile prevederile art. 312 din Legea nr.
169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, in sensul 1n
care:” (1) Transferul drepturilor §i obligatiilor aferente autorizatiei in cazul schimbdrii

Date cu camcter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentulun nr 679 27 04 2016 privind proteciia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracier personal si privind libera circulatie a acestor date s1 de abrogare a Dsrectivei 95/M46/CE ‘}
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titularului acesteia pe parcursul executdrii lucrdrilor se realizeazd de drept. Noul titular preia
toate drepturile i obligatiile ce decurg din cadrul autorizagiei.

(2) Transferul drepturilor §i obligatiilor aferente certificatului de urbanism, avizelor §i
acordurilor obfinute in cadrul procedurii de emitere a awtorizafiei, in situafia schimbarii
titwlarului inainte de emiterea awtorizafiei, se realizeazd de drept. Noul titular preia toate
drepturile §i obligatiile ce decurg din avizele si acordurile obfinute. "

Totodata, sunt aplicabile prevederile art. 1315-1320 din Noul Cod Civil,

Art. 1315 - (1) O parte poate sa isi substituie un terf in raporturile nascute dintr-un contract
numai dacd presiafiile nu au fost inca integral executate, iar cealaltd parte consinmte la
aceasta.

(2) Sunt exceptate cazurile anume prevazute de lege.

Art. 1.316 - Cesiunea contractului §i acceptarea acesteia de catre contractantul cedat trebuie
incheiate in forma cerutd de lege pentru validitatea contractului cedat.

Art.1.317 - (1) Daca o parte a consimtit in mod anticipat ca partea cealaltd sa isi poatd
substitui un ter{ in raporturile ndscute din contract, cesiunea produce efecte fafd de acea parte
din momentul in care substituirea ii este notificatd ori, dupd caz. din momentul in care o
accepld. A

(2) In cazul in care rate elementele contractului rezult dintr-un inscris in care
este cuprinsd clauza "la ordin” sau o altad mentiune echivalentd, dacd prin lege nu se prevede
altfel, girarea inscrisului produce efectul substituirii giratarului in toate drepturile §i
obligatiile girantului.

(3) Dispozitiile in materie de carte funciard, precum §i dispozitiile referitoare la
transferul ori publicitatea anumitor categorii de bunuri mobile ramdn aplicabile.

Art. 1.318 - (1) Cedentul este liberat de obligajiile sale faiid de contractantul cedat din
momentul in care substituirea isi produce efectele fayd de acesta.

(2) In cazul in care a declarat ca nu il libereaza pe cedent, contractantul cedat se
poate indrepta impotriva acestuia atunci cand cesionarul nu isi executd obligatiile. In acest
caz, contractantul cedat trebuie, sub sanctiunea pierderii dreptului de regres impotriva
cedentului, sd ii notifice neexecutarea obligatiilor de cdtre cesionar, in termen de 15 zile de la
data neexecutdrii sau, dupd caz, de la data la care a cunoscut faptul neexecutdrii.

Art. 1.319 - Contractantul cedat poate opune cesionarului toate exceptiile ce rezultd din
contract. Contractantul cedat nu poate invoca insd fatd de cesionar vicii de consimyamant,
precum §i orice apdarari sau exceptil ndscute din raporturile sale cu cedentul decdt daca si-a
rezervat acest drept atunci cand a consimpit la substituire.

Art. 1.320 - (1) Cedentul garanteaza validitatea contractului

(2) Atunci cand cedentul garanteazd executarea contractului, acesta va fi finut ca
un fideiusor pentru obligatiile contractantului cedat.

Astfel, de la data autentificarii contractului de vanzare nr.805/26.05.2026, este necesara
preluarea ratelor din Contractul de vinzare cu plata prefulut in rate si rezerva dreptului de

proprietate nr. 896/24.03.2026, incheiat pentru terenul situat in Navodari, |

tul Constanta, in baza contracului de vanzare nr. 805/26.05.2026, de catre

Taxele ocazionate de autentificarea contractulul de cesiune, la notariat $i efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de catre beneficiar.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotdrdre cu
privire la preluarea ratelor din Contractul de vanzare cu plata prefului in rate si rezerva

drentului de proprietate incheiat pentru terenul situat in Navodari,

Judetul Constania.

Director executiv, Inspex:tor,
Neagsu Vasilica Cugd Mariana
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