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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzirti terenului situat in Navodari, strada § l,
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr% 003 //f@ﬁ aZﬂfZg al Primarului Orasului Navodari;

- Raportul de specialitate nr. G@: Or,f-()a_f{‘{ Of ,:’agé al Directiet Administrarea Domeniului
Public si Privat; f

- Hotarirea Consiliului Local Navodari nr. 112/27.06.2024, cu privire la oportunitatea
vénzarii terenului situat in Navodari, § _Jjudetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, edificaté pe acest teren,

in conformitate cu prevederile art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin. (1), lit.a)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §1 completdrile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 - Aprobarea vanzérii terenului situat in Navodari, s| |, judetul
Constanta, in suprafatd de 400 mp, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificati pe acest
teren, persoana fizica, I |
Articolul 2 — Terenul mentionat la art.1, este identificat cu numar cadastral 114783, inscris in
Cartea Funciara nr.114783/Oras Nivodari §i face parte din domeniul privat al Oragului Navodan,
regasindu-se la poz. 54 din anexa nr.1 la Hotirdrea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.
Articolul 3 — Doamna 1 . Laroprietar al constructier Cl identificatd cu IE: 114783
Cl, beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buni credinti, in
conformitate cu prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Articolul 4 — Preful de piata al terenului este de 104.690,00 lei, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 247/09.07.2026 si inregistrat la Primdria Orasulu1 Nivodan sub nr. 56059/14.07.2026.
Articolul 5 — Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaludri patrimoniului ce a
avut loc in anul 2025 si a fost aprobata prin H.C.L.nr.49/26.03.2026 cu privire la insugirea
rezultatelor din reevaluarea domeniului public §i privat si inregistrarea lor in contabilitate la
31.12.2025 este de 92.939,98 lei fara TVA.
Articolul 6 — Pretul de vinzare al terenului este de 104.690,00 lei, la care se adaugd T.V.A. sia
fost stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
“preful minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata si valoarea de
inventar.”
Articolul 7 — (1) Pretul de vanzare al terenului mentionat la articolul | va fi achitat integral in
termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de catre Directia Generala Economica.

(2) Nerespectarea termenului de plata atrage rezolutionarea vanzarii.




Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpirare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparitor.

Articolul 9 — Aprobarea mandatérii Primarului Orasului Navodan si semneze contractul de
vinzare-cumpdrare in fata notarului public.

Articolul 10 — Hotararea ce urmeazd a fi adoptatd va fi dusa la indeplinire de Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat,

Articolul 11 — incepand cu data adoptarii prezentului proiect de hotarare, isi inceteazi
aplicabilitatea HCL nr.277/06.12.2024 cu privire la aprobarea vanzarii-terenului situat in
Nivodari, judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiel
Cl, edificata pe acest teren.

Articolul 11 - Hotdrarea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de cdtre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei

INITIATOR
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Solicitare raport juridic

Subiect: Solicitare raport juridic

de la: Birou Secretar Oras <secretaroras@primaria-navodari.ro>
Data: 22.09.2026, 11:18

Catre: Departament Juridic <juridic@primaria-navodari.ro>

Buna ziua!

Potrivit art. 136 alin. (3), (4), (5), (10) din 0.U.G 57/2019 privind Codul administrativ,
va solicitam pand pe data de 23.09.2026, ora 10.80, raport de specialitate de la
compartimentul juridic pentru proiectele atasate prezentului email, depuse la Secretarul
General al Orasului in data de 22.09.2026.

— Atasamente:———————— e I B
64968.pdf 942 KB
66008 pdf | - a3MB
74407 .pdf 1.2 MB

( 75129.pdf : N - 1.7 MB
75748.pdf - - | | 354 KB
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, § | judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

in temeiul prevederilor 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Consiliului Local
Navodari, prin Hotdrdrea nr. 112/27.06.2024, a aprobat oportunitatea véanzarii terenului in
suprafatd de 400 mp, situat in Nivodari, | . | judetul Constanta, in
favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren, iar prin Hotararea Consiliului
Local Nivodari nr.277/06.12.2024, a fost aprobatid vanzarea terenului situat in Navodari, strada
| | judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificata pe
acest teren, persoanele fizice] | | p. Pini la data prezentd, hotararea nu
a fost pusd in aplicare, deoarece cumpdratorii nu au respectat prevederile art.7 alin.(1) din HCL
nr. 277/06.12.2024.

Prin cererea nr.13911/12.02.2026, doamna |:l in baza Contractului de partaj
voluntar fara sultd autentificat de notarul public George Tragone sub nr. 2518/04.07.2025, titular
unic al dreptului de proprietate asupra imobilului C1, cu destinatie de locuinta parter, avand IE:
114783-C1, construit pe terenul sus mentionat, a solicitat cumpdararea terenului identificat cu
numir cadastral 114783, inscris in Cartea Funcira sub nr. 114783/Oras Nivodari. n acest sens,
aceasta a fost notificatd cu privire la pretul de vinzare actualizat al terenului, iar prin cererea
inregistratd la Primaria Orasului Navodari sub nr. 60184/29.07.2026, a fost de acord sa cumpere
terenul, solicitind totodata, ca suma si fie achitata integral, fara avans si rate lunare egale.

in conformitate cu prevederile art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

" (D)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin(d ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”

Pretul de vinzare al terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari,
|_d—_[), judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral 114783, este de 104.690,00 lei, la care
se adauga T.V.A, conform raportului de evaluare nr 247/09.07.2026 si inregistrat la Primaria
Orasului Navodari sub nr. 56059/14.07.2026.

Pretul de vanzare al terenului mentionat mai sus, va fi achitat integral, in termen de 30 de
zile de la data primirii facturii emise de catre Directia Generala Economica.

Urmare celor mar sus menfionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Administrativ, initiez §i supun spre aprobare Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea
vanzdrii terenului situat in Navodari, | | Judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotaréare cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, | ), judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificati pe acest teren

Avind in vedere proiectul de hotarédre initiat de domnul Primar, Chelaru Florin, cu
privire la aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 400 mp, situat in Navodari,[ |

judetul Constanta, in favoarea propretarului constructiei Cl, edificata pe
acest teren, se constatd cd sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin
0.U.G. nr.57/2019 cu modificarile si completirile urmatoarele:

Prin Hotararea nr.112/27.06.2024, Consiliul Local Navodari, a aprobat oportunitatea
vanzarii terenului situat in Navodari, | }, judetul Constanta, cdtre in
favoarea proprietanilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren, iar prin Hotirarea Consiliului
Local Nivodari nr.271/16.12.2024, a fost aprobata vanzarea terenului situat in Navodar, strada

J, judetul Constanta, citre proprietarii constructiei Cl, edificati pe acest

teren, care nu a fost pusd in aplicare, deoarece cumpdritorii nu au respectat prevederile art.7
alin.(1) din HCL nr. 277/06.12.2024.

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 114783 si imscris in Cartea Funciarad
nr. 114783/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la
poz.54 din anexa 1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari,

Luénd in considerare prevederile:

- art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ: ™ cu excepfia
cuzurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin hotdrare a
Guvernului sau prin hotdrdre a awtoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si
selectati prin licitafie publicd, si valoarea de inventar a imobilului, "

- art.364 din Codul Administrativ aprobat prin 0.U.G. nr.57/2019:

T (1)..... in cazud vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitdfii- administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii de buna-
credin{a ai acestora beneficiaza de un drept de preemptinne la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupd caz

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile

Date cu caracter perstnal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulur nr.679 27 04,2006 privind prateciia pesdoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracier personal si orivind libera circulatie a acestor date 1 de abroeare a Directivei 95/46/CE 4
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asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean gi isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”,

se evidentiazd ca doamna | | beneficiaza de drept de preemtiune la
vanzarea terenului identificat cu numir cadastral 114783.

Valoarea de iventar a terenului determinata conform reevaludrii patrimoniului ce a
avut loc in anul 2025 si1 a fost aprobatd prin H.C.L.nr.49/26.03.2026 cu privire la insusirea
rezultatelor din reevaluarea domeniulur public i privat si inregistrarea lor in contabilitate la
31.12.2025 este de 92.939,98 lei fara TVA.

In baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions SRL sub

nr.247/09.07.2026 si inregistrat la Primaria Orasului Nivodari sub nr. 56059/14.07.202
de vénzare al terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Nivodari,

[ Jjudetul Constanta, este de 104.690,00 lei, la care se adau%é T.V.A.

Prin cererea nr.13911/12.02.2026, doamna , care, prin Contractul de
partaj voluntar fird sultd autentificat de notarul public George Tragone sub nr.
2518/04.07.2025, are calitatea de proprietar exclusiv al imobilului C1, cu destinatie de locuinga
parter avind IE: 114783-Cl, a solicitat cumpdrarea terenului identificat cu numdr cadastral
114783, inscris in Cartea Funcird sub nr. 114783/Oras Navodari. Pe cale de consecint,
acesteia, i-a fost inaintatd notificarea nr. 56225/15.07.2026, cu privire la pretul de vinzare
actualizat al terenului, iar prin cererea inregistratd la Primdria Orasului Nivodari sub nr.
60184/29.07.2026, si-a exprimat acordul pentru cumpdrarea terenului mai sus mentionat, cu
plata integrald, intr-o singura tranga.

Suma va fi achitatd in termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de citre
Directia Generald Economica §i ulterior, se va incheia contractul de vanzare-cumpdrare in
forma autentica. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare-cumpdrare la notar
si efectuarea operattunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de citre cumpiritor.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public 1 Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotdrdre cu
privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, | |
Judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificald pe acest teren.

Directﬁ' executiv, Inspettor,
NeacsiiYasilica C 1

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenile Regulamentulut nr 679 27 (4 2016 privind protectta persvanclor fizice in
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