PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

ROMANIA PEARE N ‘7/ ........
JUDETUL CONSTANTA ;iﬁ {]9 X%
ORAS NAVODARI i - A Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL
Bariscu Mykacla tha-al
PROIECT DE HOTARARE
cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, | | judetul

Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr;ﬁj/ 5 4 )@ . 0? Z

- Raportul de specialitate nr.
Domeniului Public si Privat;

- cererea inregistrati la Primiria Oragului Navodari cu nr.65331/27.08.2026, prin care
superficiarii terenului situat in Nivodari, | _ljudetul Constanta, au
solicitat cumpaérarea acestuia,

in conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1), (2) §i (6), ale art. 364 alin.(1) si (2) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

al Primarului Orasului Nédvodari;
al Directiei Administrarea

T

PROPUN:

Articolul 1 - .
judetul Constanta, in suprafatd masuratd de 400 mp, identificat cu nr. cadastral 107707,
proprietatea privatd a Orasului Nivodari, in favoarea proprietarilor constructiei C1, persoanele fizice

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se regaseste la pozitia
60 din anexa nr.] la Hotdrarea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apamf domeniului privat al Orasului Nivodari,

Articolul 3 — Persoanele fizice in calitate de
proprietari ai constructiei Cl, edificatd pe acest teren $| de beneficiari ai dreptului de superficie
asupra terenului, beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de bund credintd, in
conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Articolul 4 - Preful de vinzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local Nivodari.

Articolul 5 - Pretul minim de vinzare, aprobat prin hotdrire a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat §i valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Directia Administrarea Domeniului Public gi Privat va duce la indeplinire prevederile
hotérarii ce va fi adoptata.

Articolul 7 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de cdtre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari, Directiei
Generale Economice, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanelor fizice

INITIATOR,
PRIMAR. CHELARU FLORIN
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ROMANIA IESHE,
JUDETUL CONSTANTA Ziua“Z...LunQ.ﬂ.....ANﬁEpE.
ORAS NAVODARI
B REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat
in Nivodar, | |, judetul Constanta,

in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren

Prin cererea inregistratd la Primdria Oragului Nidvodari sub nr. 65331/17.08.2026, persoanele
fizice | |, in_calitate de proprietari ai constructiei,
cu destinatie de locuinta, edificata pe terenul din Navodari, Iiudetul
Constanta si de beneficiari ai dreptului de superficie asupra acestuia, conform Contractului de
transfer al dreptului de superficie autentificat sub nr. 1051/13.08.2026, au solicitat achizitionarea
terenului de la adresa sus mentionata.

Terenul in suprafatd de 400 mp, aviand nr.cadastral 107707, face din domeniul privat al
Orasului Navodari, regasindu-se la pozitia 60 din anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Local
Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al Orasului Névodari.

Proiectul de hotérére are la bazi prevederile art.354, ale art. 363 si ale art.364 alin.(10 si (2)
din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ:

” art.354. Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit
din bunuri aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunur
statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.”

" art.364. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privata a statulul sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpirarea terenului aferent constructiilor. Preful de véanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarit constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotirdrii consiliulut local sau judetean §i i1 pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificani.”

Valoarea de piaja a terenulut va fi stabilitd in baza unui raport de evaluare intocmit de cétre
un evaluator autorizat ANEVAR. Pretul minim de vanzare, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de pia{d determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art.363 alin.(6) din OUG nr. 57/2019.

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare, initiez 1 supun spre aprobare Proiectul de
hotdtare cu privire la oportunitatea vanzarii terenulut situat in Nivodari, | : |
D judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR,

DDINAAD OCLICT ADITEY QADTAI
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DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,

| judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei CI,
edificatd pe acest teren

Avind in vedere Proiectul de hotérare initiat de domnul primar Chelaru Florin,

cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Nivodari, |
judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificata pe acest teren,
se constatd urmatoarele:

Terenul in suprafata de 400 mp, situat in Nivodari, | |
I:I, judetul Constanta, avand nr.cadastral 107707, face parte din domeniul privat al
Orasului Nidvodari, regasindu-se la pozifia 60 din anexa nr.l la Hotararea Consiliului
Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al Orasului Navodari,

Pe terenul sus mentionat, este edificatd constructia Cl, identificatd cu numar
cadastral 107707-C1, cu destinatie de locuintd, in baza autorizatiilor de construire nr.
300/11.07.2012, nr. 764/10.11.2016, nr. 957/26.11.2018 si nr.529/07.10.2020 si a
rocesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 26/09.03.2021. Domnulﬁ

, necdsatorit s1 doamna | |, necasitorita, au calitatea
de proprietari ai imobilului-constructie CI, in baza contractului de vanzare-cumpdrare
autentificat de notarul public Ciobotaru Gabriela sub nr.761/18.08.2025 si de beneficiari ai
dreptului de superficie asupra terenului, in baza Contractului de transfer al dreptului de
superficie autentificat de notarul public Sacaleanu Alexandru sub nr. 1051/13.08.2026.

Prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr.65331/17.08.2026,
superficiarii | | au solicitat cumpararea
terenului in suprafatd masurata de 400 mp, din Névodari,
judegul Constanta.

In conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. "domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdtile adminsitrativ-
teritoriale au drept de proprietate privatd.” Acelasi act normativ sus mentionat, stipuleaza
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Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedende Regulamentului ne 679727.04 2016 privind protecita persoanelor fizice in
ccea ce priveste prelucrares datelor cu caracter personal s1 privind libera circulatie a acestor date s1 de abroeare a Directivei 95/46/CE

EXEMPLAR 4/ /.
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cd vénzarea bunurilor proprietate privatd a unitatii administrativ-teritoriale se hotariste de
catre consiliul local.

Potrivit  art.363  alin(l) din OUG nr.59/2019 privind Codul
administrativ:”Vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se face prin licitafie publica, organizatda in condifiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel”, iar prin art. 364 alin.(1) si (2) se reglementeazi procedura
de vanzare:

”(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat-in proprietatea privatd a-statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un
drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotdrdrii consilivlui local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 135 zile de la primirea notificarii.”

Conform art.363 alin.(6) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ: " preful
minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai
mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitafie publicd,
si valoarea de inventar a imobilului.”
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in calitate de “constructori de buna-credintd”, persoanele fizice

| L vor fi notificafi in termen de 15 zile asupra
hotarérii consiliului local si isi vor putea expnma optiunea de cumparare in termen de 15
zile de la primirea notificarii, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din 0.U.G nr.57/2019. in
cazul in care domnul § B, 1si
exprima optiunea de cumpdrare conform prevederilor legale in vigoare, se va supune spre
aprobare, Consiliului Local Navodari un proiect de hotédrire pentru vinzarea terenului in
suprafatd de 400 mp, situat in Navodari, | 1 judetul Constanta.
Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul adminmstrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de_hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Néavodari,
| judequl Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei

C1, edificata pe acest teren.

Director Executiv,
A C Br ]

Date cu caracter personal. pretucrate in conformitate ce prevederife Regulamentulun ne. 679 27 04.2016 prisind proteciia persoanelor fizice in
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