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JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL
Biérdscu Mipaela-Aurelia
PROIECT DE HOTARARE 7
cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Nivodari, { | judetul

Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. éé‘gﬂ / { ‘f/' 01 UQO& al Primarului Orasului Navodari;

- Raportul de specialitate nr, 64 ?Jﬂ[ / 4 04, 10 pﬂﬁ al Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat;

- cererea inregistratd la Primdria Orasului Navodari cu nr.60782/30.07.2026, prin care
concesionarul terenului situat in Navodari, I L, judetul Constania, a solicitat
cumpdrarea acestuia,

in conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitdtii vinzarii terenului situat in Navodari, J |
judetul Constanta, in suprafatd masuratd de 60 mp, identificat cu nr. cadastral 103860, proprietate
privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprietarului constructiei Cl, persoana fizica ﬂi'
I

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Néavodari §i se regaseste la pozitia
36 din anexa nr.1 la Hotdrarea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Doamna | | in calitate de proprietar al constructiei Cl, edificatid pe
acest teren si de concesionar al terenului, beneficiazi de un drept de preemfiune acordat
constructorilor de bunéd credintd, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat i insusit de catre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Preful minim de védnzare, aprobat prin hotéirare a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va duce la indeplinire prevederile
hotararii ce va {1 adoptata.

Articolul 7 - Hotdrdrea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatad de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari, Directiei

Generale Economice, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice
[ ]

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN




Solicitare raport juridic

Subiect: Solicitare raport juridic

de la: Birou Secretar Oras <secretaroras@primaria-navodari.ro>
Data: 22.09.2026, 11:18

Citre: Departament Juridic <juridic@ primaria-navodari.ro>

Bunad ziua!

Potrivit art. 136 alin. (3), (4), (5), (18) din 0.U.G 57/2819 privind Codul administrativ,
va solicitam pand pe data de 23.89.2026, ora 10.00, raport de specialitate de la
compartimentul juridic pentru proiectele atasate prezentului email, depuse la Secretarul
General al Orasului in data de 22.€9.2026.
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada | ljudetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei Cl, edificata pe acest teren

Promovarea proiectului de hotarire, are la bazd cererea doamnei
inregistrata la Primaria orasului Navodari sub nr. 60782/30.07.2026, prin care solicita achizitionarea
terenului in suprafajd de 60 mp, situat in Nivodari, | | judetul Constanta,
cerere formulatd in calitatea sa de proprietar asupra constructiei, cu destinatie de spatiu comercial,
edificatd pe acest teren si de concesionar al terenului conform contractului nr. 3321/01.03.2004.

Terenul in suprafatd de 60 mp, avand nr. cadastral/nr.topografic 103860, face din domeniul
privat al Orasului Navodari, regasindu-se la pozitia 36 din anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local
Névodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care aparfin domeniului
privat al Oragului Nivodari.

Proiectul de hotérare are la baza prevederile art.354, ale art. 363 si ale art.364 alin.(10 si (2)
din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ:

" art.354. Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit
din bunuri aflate in proprietatea lor §i care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri
statul sau unitdfile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privatd.”

" art.364. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdarii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa ca:.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consilivlui local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Valoarea de piata a terenului va fi stabilitd in baza unui raport de evaluare intocmit de citre
un evaluator autorizat ANEVAR. Pretul minim de vénzare, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul
de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului, conform art.363 alin.(6) din QUG nr. 57/2019.

in temeiul prevedertlor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, inifiez si supun spre aprobare Proiectul de
hotatdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, :
Judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
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DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada| | judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere proiectul de hotérare initiat de domnul Primar, Chelaru Florin,

privind aprobarea oportunitatii vinzarii terenului situat in Navodari, strada[ |

[ 1judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren,
se constata urmatoarele:

Terenul in suprafatd de 60 mp, situat in Nivodari, { [judetul
Constanta, avand nr.cadastral 103860, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regasindu-se la pozitia 36 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr.
32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat
al Oragului Navodari,

Pe terenul sus mentionat, este edificatd constructia Cl, identificatd cu numar
cadastral 103860-C1, cu destinatie comerciald, in baza autorizatier de construire nr.
37/11.02.2002 st a procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor nr.
103/24.07.2003. Doamna | h, are calitatea de proprietar al imobilului-
constructie Cl, in baza contractului de vénzare-cumpérare autentificat de notarul public
Ghica Livia sub nr. 350/06.02.2004 si de concesionar al terenului, in baza contractului nr.
3321/01.03.2004.

Prin cererea inregistratd la Primana Orasului Nivodari cu nr. 60782/30.07.2026,
concesionaral |, a solicitat cumpdrarea terenulut in suprafata de 60 mp, din
Nivodari, stradd | Judetul Constanta.

in conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. "domeniul privat al statului sau al
unitdfilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitatile adminsitrativ-
teritoriale au drept de proprietate privatd.” Acelasi act normativ sus mentionat, stipuleaza
ca vanzarea bunurilor proprietate privata a unitdtii administrativ-teritoriale se hotariste de
cétre consiliul local.

Potrivit  art.363  alin(l) din OUG  nr.59/2019  privind  Codul
administrativ:”Vianzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in condifiile prevdizute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in

Date cu caracter personal. prefucrase in confiirmitate cu prevederile Regulamentului nr.678 27.04.201h privind protecita persoanelor fizice {1
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care prin lege se prevede altfel”, iar prin art. 364 alin.(1) §1 (2) se reglementeaza procedura
de vénzare:

”(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiazid de un
drept de preempfiune la cumpadrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

in calitate de “constructor de buni-credinta”, persoana fizica | l,
“va fi notificatd in termen de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local §i isi va putea
exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum
prevede art. 364 alin. (2) din 0.U.G nr.57/2019.

in termen de 15 zile de la comunicarea hotérérii ce urmeazi a fi adoptatd, d-na
| B, va fi notificatd asupra hotararii Consiliului Local Nivodari privind
oportunitatea vénzdrii terenului in suprafati de 60 mp, situat in Navodari, strada
( | judetul Constanta, iar aceasta isi poate exprima opfiunea de cumparare
in termen de 15 zile, conform art. 364 alin.(2) din actul normativ sus
mentionat:"proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) ... isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”. In cazul in care doamna

| | igi exprimd optiunea de cumparare conform prevederilor legale in
vigoare, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Ndvodari un proiect de hotirire
pentru vanzarea terenului in suprafatd de 60 mp, situat in Navodan, { |
[ ]judetul Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de_hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Ndivodari,
strada ( | Jjudetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificatd pe acest teren.

Director Executiv, Incnedtar,
Neacsu Yasilica ariana
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