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PROIECT DE HOTARARE
cu privire Ia prelungirea unui contract de inchiriere pentru locuinga sociald
situatd in Orasul Nivodari, strada
Cabanei, Cimin Nou, ap. 5

Aviand Tn vedere;

- referatul de aprobare nr. al domnului Ilinca Costin Adrian, in
calitate de consilier local;
- raportul de specialitate. din partea Directiei Generald Asistentd Sociala

- contractul de nchiriere nr. 68721/05.10.2021;
- prevederile art. 43 - 49 din Legea nr. 114/1996 republicatd cu modificdrile i completirile
ulteroare;
- HCL Navodari nr. 417/22.12.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului privind cadrul,
modalitatea si criteriile de analiza si solufionare a cererilor de atribuire a locuintelor sociale,
modificati de H.C.L. Navodan nr. 418/21.12.2017;
- H.G. nr. 1275/2000, actualizatd, privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei;
- Locuin{a socialda mentionatd la art. 1, face parte din domeniul public al orasului Navodari,
regdsindu-se la pozitia 74 din anexa la HG 903/2012 pentru modificarea anexei nr. 10
la Hotdrarea Guvernului nr. 904/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Constanta, precum si al municipiilor, oraselor gi comunelor din judetul Constanta.

Tindnd seama de prevederile Legii 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (7) lit.q), art. 139 alin. (3) lit.
g), art. 196 alin. (1} lit. a) din O.U.G. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea prelungirii contractului de inchiriere nr. 68721/05.10.2021._pentru

locuinta sociald situatd in orasul Nivodari, strada Cabanei, Camin Nou, ap. 5, chiriag

[ 1 incepind cu ziua urmatoare expirdrii acestuia, pentru o perioada de 5 (cinci) ani.

Articolul 2 - Hotdrdrea ce urmeazi a fi adoptatd va fi dusd la indeplinire de cétre Directia
Generala Asistentd Sociala.

Articolul 3 - Hotidrdrea ce urmeaza a fi adoptata va fi comunicatd de Compartimentul Relatia cu
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Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Nivodari,
Directiei Generale Asisientd Sociald, Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, chiriasului.

INITIATOR,
CONSILIER LOCAL,

ILINCA COSTIN ADRIAN
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REFERAT DE APROBARE Zuia;

La Proiectul de Hotérire cu privire la prelungirca unui contract de inchiriere pentru locuinta
sociala situatd in Orasul Nivodari
strada Cabanei, Camin Nou, ap.5

Contractul de inchiriere nr. 68721/05.10.2021 a fost incheiat, pentru o perioadd de 5(cinci) ani,
intre Orasul Navodari sil |peatru imobilul focuintd sociald situat in orasul Navodari,
strada Cabanei, Camin Nou, ap.5.

Prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Nivodari cu nr. 61327/03.08.2026, s-a solicitat
prelungirea contractului de inchiriere nr. 68721/05.10.2021.

Locuinta sociali ce face obiectul prezentului proiect de hotérire face parte din domeniul public al
oragului Nivodari, regdsindu-se la pozitia 74 din anexa la HG 903/2012 pentru modificarea anexei or. 10
la Hotardrea Guvernului nr. 904/2002 privind atestarea domeniului public al judefului Constanta,
precum §i al municipiilor, oragelor $1 comunelor din judetul Constanta.

Conform art. 25 alin. (2) din HG 1275/2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 11471996 - “Nivelul chiriei pe care o va pldti beneficiarul repartitiei pentru o locuintd
sociald sau de necesitate se stabileste o datd cu incheierea contracrului de inchiriere, cu respectarea
prevederilor art. 44. Chiria astfel stabilitd se va recalcula o data cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediv net lunar al familiei, potrivit alin. (1) yi prevederilor art. 43 din lege.”

Conform art. 44 din Legea 114/1996, a locuintei — , Nivelul chiriei nu va depagi 10% din venitul
net lunar, calcular pe uwltimele 12 luni, pe fumilie. Diferenta pdnda la valoarea nominala a chiriei,
caleulatd potrivit art. 31, va fi subventionatd de lu bugetul local al unitdfii administrativ-teritoriale unde
este situata locuinta sociala ™.

Deoarece Primaria Navodari s-a confruntat cu probleme legate de faptul ca unii dintre
beneficiarit contractelor de inchiriere au acumulat debite la plata chiriei si a utilitatilor, chiriasul trebuie
sa indeplineascd cumulativ mai multe condifii pentru prelungirea contractului, una dintre conditii fiind
aceea ca la momentul solicitarii prelungini contractului de inchiriere, chiriasul si nu inregistreze debite
la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere. La aceasta data chiriasul care a solicitat prelungirea
contractului de inchiriere nu are datorii la plata chiriei si a utilitatilor.

Avand In vedere:

- prevederile art. 129 alin. (2} lit. ¢), art. 129 alin. (7) lit. ), ant. 139 alin. (3) hi. g), art. 196 alin. (1) lit.
a} din QUG 57/ 2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile Legii 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1275/2000, actualizatd, privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Locuintei;

In conformitate cu prevederile legale, pe baza motivelor expuse mai sus, inifiez $i propun spre
aprobare Proiectul de Hotdriire cu privire la prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinga
sociali situatd in Orasul Nivodari strada Cabanei, Camin Nou, ap.5..

INITIATOR, ¢
CONSILIER LOCAL,
ILINCA COSTIN 4ANBIxN=
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ORASULUI
ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navedari.ro * Www.primaria-navodari.ro

DIRECTIA GENERALA ASISTENTA SOCIALA
COMPARTIMENT EVIDENTA LOCUINTE SOCIALE

« 750% / i.09-2006

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotédrire cu privire la prelungirea unui contract de inchiriere pentru
locuinga sociala situatd in Orasul Niivodari, strada Cabanei, Cimin Nou, ap. 5

Avind in vedere proiectul de hotidrdre initiat de consilier local Ilinca Costin Adrian, se
intocmeste prezentul raport de specialitate la proicctul de hotardre cu privire la prelungirea
unui contract de inchiriere pentru locuinfa sociald situatd in Orasul Nivodari, strada Cabanei,
Camin Nou, camera 5.

La Primiria Orasului Nivodari a fost depusi solicitarea nr. 61327/03.08.2026, de ciitre
chirias| I, pentru prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinta
sociala situatd in orasul Navodari, sirada Cabanei, Camin Nou, ap. 5.

Conform art. 42 din Legea nr. 114/1996, a locuintei , “4du acces la locuinid sociald, in
vederea inchirierii, familitle sau persoancle cu un venit mediv net lunar pe persoand, realizat
in ultimele 12 luni, sub nivelul cdstignivi salarial mediv net lunar pe total economie,
comunical de Institutal National de Statisticad m wltimul Buletin statistic anterior lunii i care

se analizeazd cererea, precum §i amterior lunii in care se repartizeazd locuinga. ™

Numita l locuieste Impreund cu sotul si cei 2 copii, unul dintre
acestia fiind minor. Venitul pe membru de familie este in valoare de aproximatv 3026 lei.
Acesta a fost calculat {indnd cont de venitul din ultimele 12 luni ale celor doi sofi, calculat
conform rapoartelor generate de PatrimVen la data de 18.08.2026, la care se adaugi
informatiile despre venitunile fiului major conform anchetei sociale nr. 65774/24.08.2026 si

alocatia de stat a copilului minor, bursa sociala si pensia de urmas primita de acesta.

Contractulde inchiriere nr. 68721/05.10.2021 a fost incheiat ntre orasul Navodan si
| -dgl pentru o perioada de 5 ani. La art. | alin. (4) din contractul de inchinere
nr. 68721/05.10.2021 este prevazut ci . Termenud de inchiricre ¢ste de 5 (cinci) ani, cu
posibilitatea de prelungire, la cererea chiviasului, pe buza documentelor prin care se justificd

[¥ate cu caracter personal, prelucrate in confunmitate cu prevedenle Regulamentulu nr 67927 04.2016 pnvind protecgia persoanclor fizice in
Lot ce prveste prelucrarca dateor cu caracter nersonal s1 prvand lsbera carculatie a acestor date s1 de abrogare a Divegtive: 95.46.CL

EXEMPLAR _
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calitatea de beneficiar al unei locuinfe sociale, cu aprobarea Consilivdui Local Navodari.”

Deoarece Primiria Nivodari s-a confruntat cu probleme legate de faptul ci unii dintre
beneficiarii contractelor de inchiriere au acumulat debite la plata chiriei si a utilititilor,
chiriasul trebuie si Indeplineascd cumulativ mai multe conditii pentru prelungirea contractului,
una dintre conditii fiind aceea ca la momentul solicitarii prelungirii contractului de inchiriere,
chiriasii si nu inregistreze debite la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intrefinere.

La aceastd data chiriasu! nu are debite la plata chiriei si a utilitdgilor, conform emailului
din data de 31.08.2026, primit de la Serviciui Buget Contabilitate. Solicitantul a depus
declaratie notariala din care reiese ci nu are §i nu a avut o locuinta in proprietate.

Fala de cele prezentate mai sus, In temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Directia Generald
Asistentd Sociald — Compartiment Evidenti Locuinte Sociale a intocmit prezentul raport de
specialitate care insoteste Profectul de Hotirdre cu privire la prelungirea unui contract de
inchiriere pentru locuinfa sociald situatd in  Orasul Nivodari, strada Cabanei, Camin Nou,
ap. 5.

Director General DGAS,
Dumitrascu Costel - Aurelian

174

Director Executiv DBSS,
Chiru Daniela~ Mihaela

Director Executiv Adjunct DBSS,

Merepid lonelia
In
Inspector F fa - Marina

Date ¢u caracter personal, prelucrate in confonnuate cu prevederile Repulamentulan nr.679 27 (4 2016 privind protecta perseanclor fizice in
cega o prvesie prelucrrea datclor gu carscier personal st pnvird hbera circulatie a acestor date si de abroeare a Dircctivel 95 46.CE

EXEMPLAR _
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T
ORASULUI
ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 B Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

DIRECTIA GENERALA ASISTENTA SOCIALA
COMPARTIMENT EVIDENTA LOCUINTE SOCIALE

APROBAT,
PRIMAR, =~
CHELA
REFERAT
Privind initierea proiectului de hotirire pentru prelungirea valabilitatii ¢ ctului de

inchiriere nr. 68721/05.10.2021

’_Ln_Ed.mj.Li.a_O_'asului Nivodari a fost depusa solicitarea nr. 61327/03.08.2026, prin care
solicitd prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinia sociala

situatd in orasul Nivodari, strada Cabanei, Cimin Nou, ap. 5.
Contractul de inchiriere nr. 68721/05.10.2021 a fost incheiat intre orasul Navodari si
pentru o perioadd de 5 ani. La ant. 1 alin. (4) din contractul de inchiriere
nr. 68721/05.10.2021 este prevazut cid ,Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu
posibilitatea de prelungire, la cererca chiriasului, pe baza documentelor prin care se justificd
calitatea de beneficiar al unet locuinte sociale, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.”
Conform art. 42 din Legea nr. 114/1996, a locuintei — “4u acces fa locuima sociald, in
vederea tnchiriersi, familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoand, realizat
in wltimele 12 luni, sub nivelul cagtignlui salarial mediu net lunar pe total econoniie,
comunicat de Institutid National de Statisticd in wltimul Buletin statistic anterior lunii in care
se analizeazd cererea, precum gi anterior lunii in care se repartizeazd locuinga.” Conform
comunicatului de presd din 02.09.2026, de pe situl Institului National de Statistica, ultimul

salariu mediu nTI_'l_fnsl_ml.r_u.la.uLnﬂuLn' luna mai st este in valoare de 5734 lei.
Numita locuieste impreund cu sotul si cei 2 copii, unul dintre

acestia fiind minor. Venitul pe membru de familie este in valoare de aproximativ 3026 lei.
Acesta a fost calculat tinind cont de venitul din ultimele 12 luni ale celor doi soti, calculat
conform rapoartelor generate de PatrimVen la data de 18.08.2026, la care se adaugd
informaliile despre veniturile fiului major conform anchetei sociale nr. 65774/24.08.2026 si
alocatia de stat a copilului minor, bursa sociala si pensia de urmas primitd de acesta.

Deoarece Primiria Navodari s-a confruntat cu probleme legate de faptul ¢i unii dintre
beneficiarii contractelor de Inchinere au acumulat debite la plata chiriei si a utilitd{ilor, chiriasii
trebuie sd indeplineasci cumulativ mai multe condifii pentru prelungirea contractului, una
dintre conditii fiind accea ¢d la momentul selicitini prelungirii contractului de Inchiriere,

Date cu camcter personal, prelucrate in confonmautate cu prevedetile Regulameniului ng,67% 27.04. 2006 privind proteciia persuanclor fizice in
eeea ¢e praveste prelugrarea datelor cu caracter personal si privind hbera circulatic a acestor dake si de abrogare a Directived 95 46.CE

EXEMPLAR
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chiriasul sd nu Tnregistreze debite la plata chiriei si la plata cheltuielilor de intretinere.

La aceastd data chiriasul nu are debite la plata chiriei $1 a utilitatilor, conform emailului
din data de 31.08.2026, primit de la Serviciul Buget Contabilitate. Solicitantul a depus
declaratie notariala din care reiese ¢i nu are §i nu a avut o locuinid in proprietate.

Avind in vedere cele prezentate si necesitatea prelungirii contractului de inchiriere
pentru acest beneficiar de locuintd sociald, Direcjia Generald Asisten}d Sociald din cadrul
Primariei Navodari propune prelungirea perioadei de valabilitale a contractului de inchirierc
mentional, pentru o perioadd de 5 (cinci) ani, prin inifierea unui proiect de hotirire Tn acest
sens.

Director General DGAS,
Dumitrascu Costel - Aurelian

Director Executiv Adjunct DBSS Director Executiv DBSS,
Mergltg lonelia Chiru Daniela - Mihaela
Intogrhit,
Inspector Farap a - Marina

Date cu caracter personal, prelucrate i confonmitate cu prevederile Regulamentului ar.679.27.04. 2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce prveste reluc s datelor cu caracter personal s onsind hber circulatie a acestor date s de abrocare a Directiver 95 36CE

EXEMPLAR
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ORASULUI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetu! Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

CONTRACT DE INCHIRIERE

fe""" locuinga sociald

705, 10, 204

incheiat intre ORASUL NAVODARI, cu sediul in orasul Navodari, strada Dobrogei,

nr.l, telefon 0241.761.603, fax 0241.761.606, cod fiscal 4618382, reprezentat legal prin
domnul CHELARU FLORIN - Primar si d-na MITRAN MARGARETA - Director executiv,
in calitate de PROPRIETAR (locator)
sl in calitate
de CHIRIAS (locatar), in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatia, a HCL Navodari nr.
213/31.08.2021, a intervenit prezentul contract.

L. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de proprietar, inchirtaza, iar al doilea, in calitate de chiriag, i1a cu chirie
locuinta din localitatea Navodari, str. Cabanei bl. Camin Nou, ap.3, judeful Constanta,
compusa din | (una) camera, in suprafata de 38,00mp.
Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias - 1 . |\

Locuinta descrisa la cap. [ se preda in stare de folosinta.

Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire, la cererca
chiriagului, pe baza documentelor prin care se justifica calitatea de beneficiar al unei locuinte
sociale, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.

Cererea pentru prelungirea contractului de inchiriere se va depune cu cel putin 60 de
zile inainte de expirarea duratei prezentului contract.

IX. Chiria aferentd locuingei inchiriate

China lunard aferenti locuinfei inchiriate este de 129lei, calculatdi in conformitate cu
prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzitor art.44 alin.(2) din Legea locuintei nr.
114/1996, republicata, astfel:

- de catre chiriagi 129 lei;

- de la bugetul local 0 lei.

Incepand cu data prezentului contract de inchiriere, inceteaza contractul de inchiriere nr.
35845/24.09.2020.

Utilitatile aferente locuintei inchiriate se stabilesc si se factureaza lunar pe baza consumurilor
declarate, in luna curenta pentru luna precedenta.

Termen de platd maxim 30 zile.

Plata chirtei se face lunar, pina la finele lunii in curs pentru care s-a calculat chiria.

Pentru neplata la termen a chiriei si a utilititilor aferente spatiului care face obiectul prezentului
contract, se percep majordri privind creantele bugetare locale, conform legislatiet in vigoare.

In caz de neplata a chiriei la termenul stipulat in prezentul contract, proprietarul este in drept sa
ceara executarea silita a chiriasului, cu obligarea acestuta din urma la plata tuturor chehuielilor
ocazionate de procedura de executare silita, inclusiv costurile avansate de proprietar pentru
autentificarea prezentului contract.

Diate cu caracter personal, prelucrale in conformitate cu prevedenle Repulamentulm nr 67927 04.2016 privind proteciia persoanelor fizice in
ceen ce pnveste prelucrarea datelor cu caracter persenal 51 privind libera circulane a acestor date 51 de abioeare a Directiver 95446, CE

EXEMPLAR [ /%)
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Executarea silita se face in baza unui titlu executoriu intocmit in conditiile legii.

111 Obligatiile partilor
a) Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta in stare normal de folosina;

- sa ia masuri pentru repararea §i menfinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa intre{ind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scri exterioare), curtile 5i gradinile,
precum i spaiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare. subsoluri); sa intre{ina in
bune conditii instalatiile comune proprii clidirii (instalafii de alimentare cu apa. de canalizare. instalaii
electrice, etc.).

b) Chiriagul se obliga:

- sa fa in primire bunul dat in locatiune;

- sd plateascd chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

- 5@ plateasca contravaloarea utilitiilor in termen de 30 zile de la data emiterii facturii;

- Pentru neplata de catre chirias a utilitatilor pe o perioda de cel muit 2 (doua luni), proprietarul
va proceda la debransarea locuintei de [a aceste utilitati. Rebransarea la utilitati se va face
numai dupa achitarea debitului restant si a accesoriilor calculate potrivit legii in vigoare, la care
se vor adauga toate costurile ocazionate de debransarea/ rebransarea acestor utilitati;

- 53 plateasca contravaloarea cheltuielilor pentru iluminarea, incalzirea, curatarea partilor si
instalagiilor de folosinta comuna, precum orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in
sarcina lor, [a termenul stabilit de proprietar;

- si foloseasca bunul cu prudenta si diligenti;

- sa efectueze lucrdrile de intreinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiascid elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosinga
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare. indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;

- sa asigure curdjenia i igienizarea in interiorul focuintei si la parjile de folosinta comuna pe
toata durata contractului de inchiriere;

- sd permita examinarea bunului de catre proprietar la intervale de timp rezonabile in raport cu
natura §i destinatia bunului;

- sd foloseascd numai aparate electrice omologate §i si nu foloseasca instalatii electrice
improvizate. In situatia in care, la inspectiile periodice efectuate de catre proprietar, se constatd
cd este incalcatd de citre chirias aceastd obligatie, proprietarul va formula plingere penali
impotriva chiriasului;

- sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale, sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuin(a, din orice cauza, locuinta in stare de folosinta,
prin proces verbal de predare-primire;

- sdestituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locajiune;

- sa restituie, la expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul de inchiriere, locuinta
inchiriatd, in caz contrar proprietarul are dreptul de a cere evacuarea acestuia in baza
prezentului contract de inchirierc;

- sa permita, in conditiile legii, executarea controalelor si inspectiilor de prevenire a incendiilor;

- sa nu blocheze caile de evacuare in caz de incendiu.

Date cu caracter personal, pretucrate in conformiate cu prevedenle Regutamentulut ur 67927 04.2016 privind protecis persoanetor fizice in
ceed te priveste piclucruea datelor on caracter personal s1 privind libera circadatie a acestor date 51 de abropare a Directiver 951 36/CE

EXEMPLAR _/ /3
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V. INCETAREA CONTRACTULUT
V.1 Rezilierea contractidui

Rezilierea contractului de inchiriere va avea loc in urmatoarele situatii:

- chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni, acesta fiind de drept in intarziere la implinirea
termenului de plata prevazut in contract, fara a mai fi necesara efectuarea vreunei formalitati:

- chiriasul, membrii familiei lwi sau alte persoane carora acesta le-a ingaduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul la locuinta care face obiectul prezentului contract, fie au un
comporiament care face imposibila convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil
sau in imobile apropiate, fie impiedica folosirea normal a locuintei sau a partilor comune sau au
pricinuit insemnate striciciuni locuingei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum si
oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept pini ale acestora;

- chiriagul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 funi;

- chiriasul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat destinatia spatiului
inchiriat:

- cand proprietarul nu isi executa obligatiile contractuale.

In toate cazurile de reziliere a contractului de inchiriere prevazute in contract sau de lege, partea
aflata in culpa va fi obligata sa plateasca celeilalte parti daune-interese.

IV. 2 Denuntarea contractului

Proprietaru] poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu respectarea
unui preaviz de cel putin 60 de zile, in cazul in care interesul national sau local o impune.

Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu respectarea unui
preaviz de cel putin 60 de zile.

V.3 Alte clauze

Chiriagul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea
cauzatd de incendiu, daca nu se dovedeste ca a survenit fortuit.

Chiriagul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat cauzata de membrii familiei sale, cit si
de fapta celorlalte persoane care utilizeazi locuina impreuni cu acesta.

Locatorul are dreptul de a pastra lucririle adiugate §i autonome efectuate asupra bunului pe
durata locafiunii i nu poate fi obligat la despagubiri decit daca locatarul a efectuat lucrérile cu acordul
prealabil al locatorului. Daca lucrarile au fost efectuate fira acordul prealabil al locatorului, acesta
poate alege s3 ceard locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de ciitre locatar. in cazul in care nu a avut acordul prealabil al
locatorului, locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de reteniie.

Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti, fard a fi
necesard o ingtiin{are prealabila.

in privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durata
determinatd i constatat prin inscris autentic constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea
terrnenului.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data périsirii domiciliului de citre titularul
contractului. .

In cazul decesului chiriasului, contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data decesului
dacd descendentii §i ascendentii acestuia nu opteaza pentru continuarea contractului de inchiriere pana
la expirarea duratei acestuia, numai daca acestia din urma au figurat in contract $i au locuit impreuna cu
chiriasul.

V. Evacuarea cliriasului

- La expirarea duratei pentru care a fost incheiat, chiriasul are obligatia sa evacueze locuinta si sa
restitiie locuinta care face obiectu! prezentului contract in starea corespunzatoare de intrebuintare
potrivit destinatiei stabilite.

- In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, toate costurile privind
autentificarea prezentului contract, precum si cele privind executarea silita, vor fi in sarcina

¢
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hirtasului.

In celelalte cazuri de incetare a contractului de inchiriere. evacuarea chirasului se va face in
baza unei hotarari judecatorests, potrivit legislatiet in vigoare

VI. Dispozitii finale

Partile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-gi executd obligatiile sale asumate prin prezentul
contract, contractul de inchiriere sa fie desfiinjat de drept. fard punere in intirziere si fird orice altd
formalitate prealabila.

Prin semnarea prezentului contract pirtile confirma ca sunt de acord integral 5i neconditionat cu
clauzele inserate in prezentul contract.

Prezentul contract s-a incheiat in 3(trei) exemplare.
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ORAS NAVODARI I
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Director, Neacsu Vasilica

Intoemit, Chiri
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Subiect: Solicitare raport juridic

de la: Birou Secretar Oras <secretaroras@primaria-navodari.ro>
Data: 18.09.2026, 12:04

Catre: Departament Juridic <juridic@primaria-navodari.ro>

Buna ziua!

Potrivit art. 136 alin. (3), (4), (5), (18) din 0.U.G 57/20819 privind Codul
administrativ, vad solicitadm pand pe data de 22.69.2826, ora 15.08, raport de
specialitate de la compartimentul juridic pentru proiectele atasate prezentului email,
depuse la Secretarul General al Orasului in data de 18.69.2826.

Atasamente: R— == s =
73175.pdf 2,0 MB

75028.pdf 415 KB




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE S}

DEZVOLTARE TURISTICA
Str Dobrogei nr. 1, judetul Contanta, tel: 0241.761.603
CIF: 4618382

Nr. 18282/ 2/.09.202¢

RAPORT JURIDIC
privind proiectul de hotarare nr. 75028/18.09.2026

In urma analizarii proiectului de hotarire, a referatului de aprobare nr. 75029/18.09.2026, a
raportului de specialitate nr. 75030/18.09.2026 si a contractului de inchiriere nr. 68721/05.10.2021,
apreciem ca propunerea de prelungire a duratei inchirierii pentru o perioada de 5 ani isi giseste
temeiul in prevederile art. 44 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, precum si in clauzele contractului.

Avind in vedere situatia de fapt si verificdrile consemnate de Directia Generald Asistenta
Sociald in raportul de specialitate, nu formuldm observatii juridice asupra solutiel propuse, in
limitele documentatiei analizate.

Prezentul raport nu reprezinti un aviz favorabil sau nefavorabil asupra proiectului de
hotirdre si nu suplineste avizul de legalitate. Avizarea proiectului §i contrasemnarea pentru
legalitate a hotirarii adoptate revin secretarulni general al unitatii administrativ-teritoriale,
potrivit art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
CALIN GEORGIANA - SORINA
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