ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.173/27.08.2026

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea reglementiirii urbanistice a unei
zone turistice costiere situate pe plaja Mirii Negre, in vederea amenajirii unor constructii

rovizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si aprementului

Consiliul Local Nivodari, intrunit in sedinta ordinars din data de 27.08.2026;
Avind in vedere:

- Proiectul de hotéirdre, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Ndvodari in calitatea sa de
initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

- Referatul nr. 53391/06.07.2026 al Arhitectului Sef;

- Avizul de oportunitate favorabil nr.96107/13.11.2025 al Arhitectuiui Sef;

- Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de comstructii cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Prevederile art.25, art.26, art.47, art.56 (1) si art.65 (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit ¢), alin.(6) lit ¢), din QUG 57/2019 Codul Administrativ cu
modificiri si completari ulterioare.

- Prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor

normative, republicata, cu modificarile 5i completarile ulterioare;
in temeinl prevederilor art. 139 alin.(3) lit. ¢) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completirile ulterioare.
HOTARASTE:
ARTICOLUL 1 - Se aprobd documentatia Planul Urbanistic Zonal in vederea

reglementdrii urbanistice a unei zone turistice costicre situate pe plaja Mirii Negre, in

vederea amenajirii unor construc(ii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice

si agrementului elaborat de EI l. si constituie anexa la prezenta hotérire.
ARTICOLUL 2 - Se va aplica MATRICEA SEVESO.
ARTICOLUL 3 - Prezenta hotédrire va fi dusi la indeplinire de Compartimentul

dezvoltare urbana, autorizatii construire.
ARTICOLUL 4 - Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de la data intrérii

in vigoare a prezentei hotarari.


Relatia cu Consiliul
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ARTICOLUL § ~ Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institugiei Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Viceprimarului
Orasului Navodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului Juridic, Arhitectului Sef,

Compartimentului monitorizare proceduri administrative §i guvernanta corporativi.

Hotiirirea a fost adoptati en 16 voturi ,,PENTRU", 0 voturi ,,iMPOTR]V;\“, 3
~ABTINERI", la sedintd fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
/_Gﬂigﬂfj;‘ﬁ_o{al, TUDOR ANDREEA
s g.o "’4

i |

\(,. ok {ANTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
_Locn 2 Secretar General, BARASCU MIHAELA AURELIA
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MINISTERUL MEDIULUI, PR CHIISTRATIA NATIONALA
APELOR §1 PADURILOR " % APELE ROMANE

Armaba s AT DATIHALR £ AR DOORF O 4 L HTORAY }

45 APR, 7025

Contract de fnchiriere nr. 1319/2025 s M 4

a subsectorului 36-37 din cadrul sectorului Navodari IV, plaja Marii Negre in suprafats de
2.555,00 mp, bun imobil proprietatea publici a statului aflat in administrarea Administratia
Bazinale de Apa Dobrogea-Litoral

l Partile contractante

Administratia Bazinala de Apa Dobrogea - Litoral, in calitate de LOCATOR, cu sediul in localitatea
Constanta, Str. Mircea cel B3tran, Nr. 127, Cod Postal 900592, Judetul Constanta, telefon: 0241 673
024, fax: 0341 458 671, cod (BAN: RO 58 TREZ 2315 0220 1X02 3643, deschis la Trezoreria Constanta,
ced unic de inregistrare fiscald RO 23877359, reprezentatd prin Stelics HAGI, avand functia de director

5i

e I 1

administrator,

in baza Raportului Comisief de Evaluare nr. 134/01.04.2025, inregistrat la A.N. ,Apele Romane” cu

nr. DEF-AUME 8527/03.04.2025, aprobat de conducerea A.N. »Apele Romdne”, au convenit incheierea
prezentului contract de inchirlere.

[ Obiectul contractului
Art. 1

1.1.  Obiectul contractului il reprezinti transmiterea dreptulul de folosintd asupra sectorului de
plaja Navodari IV, subsector 36-37, situat in Loc. Nivodari, Jud. Constan{a, functia recreere
2,555,00 mp, in scopul exploatarii acestuia in conditiile prezentului contract, precum si in
conformitate cu prevederile tegale specifice in vigoare.

1.2. Dreptul de folosinti care face obiectul prezentului contract nu este transmisibil §i se va
exercita in mod nemijlocit de locatar.

Art.2
2.1. Suprafata totald inchiriatd este de 2.555,00 mp, conform schitei cu coordonate stereo 70

anexate la prezentul contract §i care face parte integrant din acesta, avind identificator
electronic (nr. cadastral, nr. Carte Funciard) 109311 si 122274,
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M, Scopul contractului
Art.3

3.1, Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scop turistic (agrement), cu functlile
recreere in conditiile prezentului contract, precum si in conformitate cu prevederile legale
specifice Tn vigoare.

3.2. Orice alta ntrebuintare a bunului imobit dat in folosinta locatarului, decat cea prevazuta la
aliniatul precedent, va conduce la desflinfarea de plin drept a contractului, fira punere in
intarziere, fard alte formalitati prealabile i fér# interventia instantei judecatoresti,

. Durata contractului

Art. 4 Prezentul contract de inchiriere este valabil de (a data semn3rii si pana la data de
31.12.2034

V. Pretul contractului si modalitatile de plata;

Art, 3, Locatarul datoreaza tocatoruluf o chirie anuals, raportata la sezonul estival aferent,
care va fi actualizatd prin indexare cu indicele preturilor de consum aferent anului precedent.

Art, 6

6.1. Chiria anuald pentru subsectorul 36-37 din cadrul sectorului de plaja Niavodar IV este de
200.000,00 lei/an, la care se adauga T.V.A.-ul legal.

Art. 7
7.1.  Plata chiriei se face Tn avans, in 3 (trei) transe, dupi cum urmeazi:

- 34% din suma stabilitd (a art. 6.1., pana la data de 15 martie a anului in curs, cu exceptia primului
an cand se va achita in termen de 10 zile de la data semnirii contractului;

- 33% din suma stabilit3 la art. 6.1, pani la data de 15 iutie a anului in curs;
- 33% din suma stabilit3 la art. 6.1, pani la data de 15 august a anului in curs.

7.2. In fiecare an de derulare a contractulul de nchiriere, aferent sezonului estival, chiria va fi
calculatd si platitd pentru tot anul in curs. Tn masura in care, in primul an de derulare a
contractului, punerea n posesie a (ocatarului se va realiza dupa inceperea sezonului estival
(respectiv dupd data de 1 mai), chiria datorati pentru sectorul de plajad se va reduce
corespunzator (reducerea va avea in vedere numarul de zile care s-au scurs de la inceperea
sezonului estival).

7.3. Comunicarea facturilor se va face pe adresa de e-mail si pe e-factura.

VI.  Accesorii previzute de Codul de Proceduri Fiscald
Art. 8, Tn cazul neexecutirii obligatiei de plata prevazute la art. 6 5i 7, se percep accesorii
conform prevederilor Legii nr. 207/2015, privind Codul de Procedurd Fiscald, cu modificérile si
completarile ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modifici concomitent cu moedificarea prevederilor
Codului de Procedura Fiscald. Accesoriile se factureazi tunar, corespunzator perivadel de intarziere la
plata.
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Art. 9.
9.1.  Accesoriile se calculeazd pentru fiecare zi de Tntdrziere, incepand cu ziua imediat urmétoare
termenului de scadentad st pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

9.2. Cuantumul accesoriflor va putea depési cuantumut sumei asupra careia sunt calculate.

9.3, Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu
prevederile Codului de Procedura Fiscala.

vil.  Drepturile i obligatiile partilor

Art. 10 Drepturile [ocatarului
Locatarul are urmatoarele drepturi:

10.1. sé exploateze bunul inchiriat numai in perioada sezonului estival, in conformitate cu abligatiile
stabilite prin prezentul contract.

10.2. sa delimiteze, cu acordul scris al locatorului, suprafata.de plaja ce face obiectul prezentului
contract, astfel incat s@ asigure $i sd permita accesul si circulatia iberd a persoanelor pe plaji.

10.3. s& organizeze servicii de plaji, activitdi sportive, de divertisment, culturale in conditiile
prevazute de lege, de normele §i regulamentele adoptate de autoritdtile cu atributii in
domeniu,

10.4, s& amplaseze pe bunul inchiriat, cu acordul scris al locatorului, numai constructii provizorii si
dotari prevazute in documentatia de urbanism si in Ordinul M.D.R.T. nr. 1204/2010, care sa nu
afecteze integritatea suprafetei de plaja.

10.5. sa solicite remasurarea sectorului de plaji pénd cel tarziu la data de 1 mai a fiecaruf an
contractual, aferent sezonului estival. Remasurarea sectorului de plaja se va face numai in
perioada iulie - august, in prezenta reprezentantilor celor doud parti contractante, masuratoare
ce va fi insugitd de ctre parti. In cazul in care locatarul nu se prezinti (a remasurarea sectorului
de plajad, se considerd ca si-a Tnsusit rezultatul masuratorii. Dupa remasurare se va intocmi
schita cu coordonatele stereo a sectorutui de plajéd care va deveni anexi la contract.

Valoarea contractului se va recalcula corespunzitor incepand cu data remasurdsii, modificindu-se

functia de plaja sportiva §i in mod corespunzator functia de plaja recreere, pentru sectoarele /
subsectoarele unde aceasta este funciie unica.

ART. 11 Obligatiile locatarului
Locatarul are urmatoarele obligatii:

11.1. sa preia, pe baza de proces-verbal, bunul imebil inchiriat ta data stabilitd de locator; dup&

primirea in folosinta a bunului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, locatarul nu mai poate
face obiectiuni asupra starii de fapt a bunulul contractat.
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11.2, sé@ intrebuinieze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu bund-
credinta si potrivit destinatie! stabilite prin contract, purtand raspunderea exclusivd pentru toate
pagubele produse din culpa sa.

11.3. sd nu desfdsoare si si nu organizeze alte activitati pe perioada sezonului estival, decat cele
mentionate in prezentul contract:

11.4. sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele i actele juridice sivarsite.

11.5. sd rdspundd pentru distrugerea totali sau partiald a bunului imobil inchirfat, care se datoreaza
culpei sale.

11.6. sa achite locatorului chiria datorati in conditiile 5i termenele stabilite ¥n contractul de
inchiriere,

11.7. sd suporte plata accesoriilor datorate pentru intirzierea la plata facturilor;

11.8. sd constituie garantia de bund executie in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini.

11.9. s execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente in vederea mentinerii
bunuluf inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului.

11.10. 5 restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea din orice cauza, a contractului de
inchiriere, liber de constructii si in conditii de igienizare corespunzatoare,

11.11. sa suporte cheituielile apirute ca urmare a unor efecte neprevazute initial asupra bunului care
face obiectul prezentului contract.

11.12. sa nu execute constructii definitive sau alte constructii/dotdri ilegale pe suprafata inchiriati
care face obiectul prezentului contract 5i sa nu desfdsoare alte activitati care s3 modifice calitatea si
cantitatea fagiei de plaja sau care pot afecta mediul natural.

11.13. sd nu impiedice in niciun fel accesul pe plaji §i $4 nu perceapa taxe de acces.

11,14, sd nu subinchirieze total sau partial bunul, s3 nu cesioneze, sd nu transmita dreptul de folosint3
gratuitd sau orice alt forma de cedare a dreptului de utilizare {inclusiv asocierea in participatiune) a
subsectorutui de plaja ce face obiectul contractului de inchiriere.

11.15. s puna la dispozitie suprafata de plaji necesara organizarii §i desfésuririi serviciului public de
salvare acvaticd SALVAMAR si a posturilor de prim ajutor, conform prevederilor actelor normative care
le reglementeaza.

11.16. sa permita accesul locatorului sau al autoritatilor competente pe plajé, cu mijloace si materiale
specifice, n situatil de poluari accidentale sau in alte situatii specifice.

11.17. 53 asigure accesul organelor de control si al reprezentantilor autorizati ai locatorului, punandu-

le la dispozitie documente si informatii legate de executarea obligatiilor, conform contractului de
inchiriere.
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11.18.58 permitd accesul locatorului in situatia in care, din cauza aparitiei unor fenomene
imprevizibile, se impune, in erice moment al derul&ri contractului, realizarea de lucrdri de reabititare
costierd, precum si de lucréri de reparatif ale acestora.

11.19.in perioada sezonuluf estival si intretini si sa igienizeze suprafata de plaja care face obiectul
prezentuluf contract gi sd asigure conditiile de protectie a mediului in zonele de imb3iere §i pe
plaja, prin:

a) amplasarea de grupuri sanitare conform normelor legale;

b) dotarea cu recipiente adecvate pentru colectarea selectivd a deseurilor, in conformitate cu
prevederile legale n vigoare;

) indepértarea corpurilor ascutite s dure - cioburi, sticle sparte, sarma, pietre, lemn, buciti de
metal - de pe plaja si din zona de Tmbaiere; in cazul in care in zona de imbiiere sunt identificate
corpuri straine periculoase a ciror indepartare depiseste capacitatea de dotare a locatarului,
acesta este obligat s& marcheze zona §i s anunte imediat locatorul;

d) colectarea si transportul la gropile de gunoi a corpurilor striine (scoici vii, gunoaie, mortalitéti
piscicole, produse petroliere, etc.) rezultate in urma igienizarii manuale a plajei si liniei tarmului.

) colectarea in gramezi a algelor Tn cazul unui fenomen minor de inflarire algala si degajarea liniei
tarmului.

11.20. sa anunte imediat locatorul in caz de poluare accidentali pe suprafata de plaja inchiriatd si in
cazul unor evenimente deosebite - mortalitate piscicold - 5i s& Intervind pentru limitarea sau
inldturarea efectelor generate de acestea §i sa sesizeze locatorul in cazul prezentei in apa marii a unor
substante poluante.

11.21. nu are dreptul, fara acordul scris al locatorutui, de a utiliza informatiile si documentele obtinute
sau la care are acces in perioada de derulare a contractului in alt scop decat acela de a-i indeplini
obligatiile contractuale.

11.22, 53 nu deterioreze 5i s& nu schimbe destinatia constructiilor hidrotehnice si a bornelor amplasate
pe suprafata de plaja inchiriata.

11.23, si exploateze subsectorul de plajd, in conformitate cu prevederile Qrdonantei de Urgenté a
Guvernului nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Mirii Negre si controlul activitatilor desfasurate pe
plaja, aprobatd cu modificari i completari prin Legea nr. 274/2006, cu modificarile si completirite
ulterioare §i cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 1.204/2010
pentru aprobarea Normelor Metodologice privind autorizarea plajelor in scop turistic, respecténd i
documentatiile de urbanism si sa respecte legislatia in domeniul utilizarii turistice a plajelor, precum
si cerintele caietutui de sarcini.

11.24. s& monteze panouri cu instructiuni de utitizare a plajel, a zonei 5i a apei de imbiiere.
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11.25,53 asigure pe perioada sezonului estival o suprafatd de plaja liberd pe toatd lungimea
subsectorului, corespunzitoare unei l&timi de 5 m. de la linfa apei, in vederea realizarii lucririlor de
interventie, intretinere, igienizare 5i ecologizare mecanizati.

11.26. 58 mentind pe perioada sezonului estival n bund stare de functionare dotarite de pe plaja,
inclusiv pe cele de agrement.

11.27. pe plaja se pot amplasa grupuri sanitare si duguri {constructii provizorii), cu conditia ca acestea
s& fie racordate la sistemele de alimentare cu ap# 5i canalizare, in caz contrar se vor amplasa toalete
ecologice.

11.28. sd Inchefe un contract privind preluarea deseurilor de pe subsectorul de plaja inchiriat cu o
unftate specializatd care opereaza in zona.

11.29. 53 semneze actele aditionale de actualizare a chiriei anuale, ca urmare a indexérii cu indicele
preturitor de consum aferent anului precedent, comunicat de ctre Institultul National de Statistica si
ca urmare a solicitarii amplasarii constructiei provizorii de tip Beach-Bar.

11.30. sa semneze actele aditionale, in cazul in care se va proceda la remdsurarea sectorului de plaja.

11.31. sd notifice locatorul, in termen de maximum 30 de zile, cu privire la orice modificare referitor
la datele de identificare ale firmei.

11.32. in extrasezon, s& puna la dispozitia locatorului subsectorul de plajd pentru realizarea de catre
acesta a lucrérilor de reabilitare, conservare si ecologizare in vederea mentinerii cadrului natural al
plajei si 2 unei folosinte normale a bunului inchiriat.

11.33. la sfarsitul perioadei contractuale sau n caz de incetare/reziliere, si iglenizeze corepunziter
$i sa dezafecteze/elibereze subsectorul de plaji de toate constructiile/dotarile amplasate pe plaj.

11.34. sa execute saptimanal lucran de nivelare §i afdnare a patului de nisip.
11.35. respectarea politicilor de mediu inctusiv Programul RetuRD.

11.36. 53 prezinte extras de carte funciard anual pan¥ la 31 ianuarie a fiecarui an fars punere in
intdrziere, fard alte formalitéti prealabile si fird interventia instantelor judecatoresti, fird daune
interese,

11.37. sa prezinte Certificatul de clasificare turistica {a fiecare aditionare anuald a contractului,
acesta trebuind sa fie valabil pentru sezonul respectiv. Certificatul men{ionat anterior privegte
imobilul activ turistic inchiriat, iar neprezentarea in forma initial punctatd sau expirarea valabilitétii
conduce la incetarea contractului de Tnchiriere,

Art. 12. Drepturile locatorului
Locatorul are urmatoarele drepturi;

12.1. sd primeascd chiria in condiiile si la termenele stabilite la art. 7 din contract.

12.2. si verifice §i s& constate periodic starea integritatii plajei ce face obiectul inchirierii.
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12.3. sa intreprindd, cu ajutorul organelor competente, actiuni de prevenire si/sau inlaturare a
constructiilor ilegale de pe suprafata de plaja ce face obiectul contractului.

12.4. s controleze executarea obligatiitor titularulu dreptului de inchiriere §i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii bunului 5i destinatia in care este folosit.

12.5. sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 30 de zile inainte de data
la care modificarea urmeaza s produca efecte juridice.

12.6. sd solicite remasurarea sectorului de plaja ori de céte ori consideri necesar, Remisurarea
sectorutui de plaja se va face numai in perioada julie-august, in prezenta reprezentantilor cetor doud
parti contractante, masuratoare ce va fi fnsusitd de citre pirti, cu modificarea in consecints a
suprafetei de plajd Tnchiriatd pentru functia sportiva. Tn cazul in care locatarul, desi convocat, nu
se prezintd la remasurarea sectorului de plaja, se considerd ci si-a insusit rezultatul masuratorif.

Art 13 Obligatiile locatorului
Locatorul are urmatoarele obligatii:

13.1. si predea locatarului bunul imobil Tnchiriat 7n termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de bund executie de citre locatar. Predarea - primirea bunului imobit inchiriat se
va consemna in procesul -verbal de predare - primire anexat la contract, care va fi incheiat, datat,
semnat de catre pdrtite contractante, mentionandu-se totodati starea fizic a imobilului.

13.2. sa execute Tn extrasezon lucriri de reabilitare, conservare 5i ecologizare a subsectorului de
plaja, in vederea mentinerii cadrului natural al plajei si a unei folosinte normale a bunului inchiriat.

13.3. sa execute lucrari de evacuare si transport al algelor (a depozitele de deseuri autorizate.
13.4. s asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

13.5. s& nu it impiedice pe locatar s& i§i realizeze drepturile legate de inchiriere, decat in conditiile
reglementate de legislatia in vigoare si de prezentu! contract.

VIl.  Garantii pentru executarea contractului de inchiriere
Art, 14

14.1. Tn scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoass de
catre locatar a obligatiilor previzute in prezentul contract, locatarul se obliga sa constituie, in termen
de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie de buna executie, sub sanctlunea
desfiintarii de plin drept a contractului, fard punere in intirziere, far3 alte formalita{i prealabile si
fara interventia instantei judecitoresti.

14.2. Garantia de bund executie se poate constitui atat prin depunerea sumei stabilite prin contract
in contul de garantii Administratia Bazinald de Apa  Dobrogea-Litoral nr.
RO98TREZ2315005XXX006429, deschis la Trezoreria Mun. Constanta, CIF 182791486, cét si prin
scrisoare de garantie bancari.
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Valabilitatea garantiel de buna executie trebuie 53 fie pana la data de 31.01.2026 in primul an,

Art, 15
15.1. Locatorul poate executa garantia de bund executie, fir3 nicio formalitate prealabild, in cazul
in care locatarul nu T5i indeplineste obligatiile contractuale.

15.2. Tn cazul executiirii garantiei de buni executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executdirii, sub sanciiunea rezilierii de drept a
contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile gi fard interventia instantei
judecataresti.

15.3. Toate comisicanele 5i spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executirii garantiei
de buna executie se suportd de citre locatar.

Art. 16. Pentru primul an de contract garantia de bund executie este de 80.920,00 lei,
reprezentand 34% din valoarea cu TVA a contractului §i se pune |a dispozitia locatorului in termen de
10 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a
contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalititi prealabile §i férd interventia Instantei
judecatoresti.

Art. 17
17.1. Pentru fiecare dintre anii urmétori, garantia de buni executie este de 34% din chiria anuala (12
tuni) cu TVA si se pune la dispozitie locatorului pand (a data de 31 ianuarie a anului pentru care se
constituie garantia, avand valabilitatea pand la 31 ianuarie a anului urmator, sub sanctiunea
desfiintdrii de plin drept a contractului, fard punere in intirziere, fari alte formalitdti prealabile si
fara interventia instantei judecitoresti.

17.2. Garantia de bund executie se restituie in cel mult 30 de zile de la data incetirii contractufui,
in conditfite in care locatarul preda locatorului bunul imobil, in stare de igienizare corespunzitoare si
liber de constructii/dotdr.

17.3. Garantia de bund executie nu se restituie locatarului in conditiile rezilierii contractului pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.

IX. Raspunderea contractuald
Art.18

18.1 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund potrivit dispozitiilor legale si dispozitiilor contractuale.

18.2 Denuntarea unilateral a contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului prevazut

la art. 4 va atrage pentru locatar obligatia de a achita locatorului o despagubire in cuantum de o chirie
anual si garantia de bund executie.

X, Protectia datelar

Art, 19
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19.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, partile au obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care le sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in mésura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persocane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Xl Rezillerea contractului

Art. 20
20.1. Prezentul contract se reziliazd de plin drept, fird punere in intirziere i farad interventia
instantelor de judecata, in cazul in care partile nu isi executi abligatiile contractuale asumate prin
contract.

20.2. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente Tntre parti.

Art. 21 Niciun litigiu nascut anterior ori dupé incheierea contractului in legatura cu
sectorul/subsectorul de plaja ce face obiectul contractului si care face imposibila utilizarea total3 sau
partiala a plajei pe toatd durata contractului, ori numai pe o anumita perioada, nu atrage rispunderea
locatorului, acest risc fiind in sarcina locatarutui.

Xll.  Tncetarea contractului
ART, 22
Prezentul contract inceteazi:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

b) pieirea bunului;

€) prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;
d) prin intrarea in faliment a locatarutui;

e) la data intrarii in vigoare a unui act normativ care modifica obligatiile oricareia dintre parti, in
asemenea masurd incat prevederile prezentului contract ar deveni, in cea mai mare parte,
vadit nefavorabile locatorului sau locatarului, ori dacd una dintre pérti nu este de acord cu
incheierea unui act aditional prin care sa se modifice in mod corespunzitor prezentul contract;

f) prin denuntarea unilaterald de cétre locator, din motive exceptionale legate de interesul
public, cu conditia notificdrii tocatarului cu 30 de zile inainte de data la care denuntarea
urmeaza sd produci efecte juridice:

8) in cazul in care Administratia Nationald Apele Roméne si/sau Administratia Bazinald de Apd
Dobrogea-Litoral va demara executia lucrdrilor de protectie, reabilitare, amenajare complexd,
consolidare pe plaja sau faleza litoralului romanese, care pot afecta partial sau integral sectorul
de plaja inchiriat, locatorul va putea proceda la incetarea unilaterald a contractului, prin
notificarea in prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demararii lerdrlor. in
aceasta situatie, locatarul nu va avea dreptul la daune-interese;
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h) in cazul in care nu se prezinta extrasul de carte funciars anual pani la data de 31 fanuarie a
fiecarui an, fara punere in intarziere, fard alte formalititi prealabile si fard interventia
instantelor judecatoresti, fara daune interese.

f) in cazul in care nu se prezinta Certificatul de clasificare turistica la fiecare aditionare anuali
a contractului, acesta trebuind s3 fie valabil pentru sezonul respectiv. Certificatul mentionat
anterior priveste imobilul activ turistic inchiriat, iar neprezentarea in forma initial punctat
sau expirarea valabilitatii conduce la incetarea contractului de inchirfere.

j} din orice alte cauze previzute de lege

Art. 23 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazs de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Xlll. Modificarea contractului
ART. 24

24.1. Orice modificare a prezentulul contract se poate face numai prin act aditional, semnat. de
ambele parti.

24.2. Contractul se modifica prin incheierea de acte aditionale, in urmitoarele cazuri:

a) actualizarea chiriei anuale in conditfile art. 5 din contract:
b) remasurarea sectoarelor de plaja.

c) actualizarea valorii contractului de inchiriere, ca urmare a solicitarii amplasiril constructiei
provizorii de tip beach-bar;

d) aparitia unor imprejuriri sau acte normative care modific3 obligatiile partitor ori care impun
obligagii nof;

€) prin exceptie de la dispozitiile alin. (24.1) modificarea unilaterald a contractului de inchiriere

de catre locator, din motive exceptionale, legate de interesul national, cu conditia notificaril
locatarutui.

XI¥. Forta majord
Art. 25

25.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

25.2. Partile convin sa fie exonerate de rdspundere pentru nefndeplinirea obligatiilor asumate prin

prezentul contract, atunci cdnd aceastd neindeplinire este ca urmare a interventiei unui caz de forta
majora,

25.3. Forta majora invocatd va fi comunicata celeilalte parti in scris, in termen de 5 zile de la
aparifie, de cdtre partea interesatd i este opozabil numai daci este atestatd de o autoritate
competenta in raport cu natura evenimentului.

25.4. Locatarul este obligat s& accepte planurile de msuri stabilite de ciitre organele competente,
neavand dreptul la despdgubiri.
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25.5. Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilar de
forta majora.

XV.  Subfnchirierea §i cesiunea

Art, 26
26.1. Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fird punere in intarziere si fira
interventia instantelor de judecat, instrinarea sub orice forma a folosintei, cesionarea, fpotecarea,
precum gf subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.

26,2, Bunul imobilul este destinat exclusiv wzulul titularului de contract. Introducerea unei terte
persoane, sub orice form&, in spatiul inchiriat se considerd subinchiriere si atrage rezjlierea
contractului, férd notificare si fara interventia vreunei instante de judecats.

XVI.  Litigii
Art. 27 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solugiona pe cale amiabil3, iar dacs acest lucru nu este posibil, va

fi supus spre solutionare instantelor judecitoresti romane, in a ciror arie de competenta isi are sediul
locatorul.

XVIl. Dispozitii speciale

Art. 28
28.1. Tn cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructif fard forme legale, fari
acordul locatorutui, acesta din urmd are dreptut de a rezilia de drept contractul, de plin drept, fird
punere in intarziere §i fard interventia instantelor de judecatd, si de a-l obliga pe locatar si ie
desfiinteze.

28.2. in conditiile art, 28.1, daci locatorul solicita desfiintarea constructiilor si a (ucrarilor edificate,
desfiinfarea acestora se va face pe cheltuiala lacatarului. De asemenea, locatorul are dreptu! la daune-
interese,

XVill. Dispozitii finale

Art. 29
29.1. Partile pot conveni ca executarea contractului s& continue, in aceleasi conditii contractuale,
chiar dacd a devenit excesiv de oneroasa datorita unei schimbiri exceptionale a imprejuririlor care ar
face vadit injusta obligarea debitorului la executarea obligatiel.

29.2, Prezentul contract se completeaz3 cu prevederile caietului de sarcini si ale ofertei tehnico-
economice depuse de locatar,

Art, 30
in Tntelesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau informare va fi facutd in
scris, prin orice mijloc de comunicare ce asigurd transmiterea textului actului si confirmarea primirii
acestuia (& mail, posta etc)

Art. 31
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31.1. Toate documentele acestui contract, precum si cele legate de executarea lui se vor intocmi in
limba romana.

31,2. in situatla 7n care comunicarea se face prin posta, aceasta va fl consideratd primita la data
mentionatd pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin, e-mail cu
confirmare de primire se considera receptionata conform normelor de drept comun.

Art, 32

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitétile

inscrise in contract §i cu privire la restituirea bunului, la expirarea termenulut pentru care a fost
jncheiat.

Prezentul contract s-a incheiat la sediul locatoruluf din Constanta, str. Mircea cel Batran nr. 127, in 4
{patru) exemplare egal autentice, din care unul pentru lecatar, unul pentru locator, unul pentru
Administratia Finantelor Publice Constanta si unul pentru procedura de executare silita. Actele

aditionale 1a contract se incheie in acelasi numir de exemplare §i fac parte integrantd din prezentul

contract.
LOCATOR LOCATAR
ADMINISTRAT]
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Director, il "‘o;*-;:_
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PLAN DE SITUATIE
Plaja Ndvodari, Sector IV, Subsector 36-37
Jud. CONSTANTA

Anexa la Actu}!Aditional nr.
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.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard CONSTANTA Nr. cerere 134724

’/ Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Constanta Ziva 7
»y Luna 05
I d u Anul 2026
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE v

Carte Funciara Nr. 109311 Navodari |II IIIII

A. Partea l. Descrierea imabilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Mamaia-Sat, Plaja, Tronson 2,Lot 1 (Complex Marina Regia
Residence}

Nr. |[Nr. cadastral Nr.

crtl  topografic | Suprafata* (mp) Observatll / Referinge

Al 109311 68.648 Constructia C1 inscrisa in CF 109311-C1; Constructia .2 inscrisa in CF 100311~
c2;
NEIMPREJMUIT: TEREN CU DESTINATIE SPECIALA

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

93720/ 30/11/2011

Act Normativ nr, 1705, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEL;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) STATUL ROMAN, {domeniu public)
112291 [ 25/04/2024

Act Administrativ nr. 89, din 27/03/2024 emis de PRIMARIA ORASULUI NAVCDARI;

Se noteaza Autorizatia de Construire nr, 89/27.03.2024 emisa de Al
Primaria Orasului MNavodari privind AMEMAJARE PLAJA SECTOR-
NAVODARI IV-SUBSECTOR - 3 (BEACH-BAR) CONSTRUCTN PROVIZCRII
PE DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

122548 / 16/05/2024

Act Administrativ nr. 143, din 07/06/2023 emis de PRIMARIA ORASLULUI NAVODARI:

Se noteaza auterizatia de construire nr.143/07.06.2023 emisa de Al
PRIMARIA ORASULUI NAVODAR! avand ca obiect "Amenajare plaja
Sector Navodari 1l, Subsector 40 constructii provizorii pe durata
contractului de inchiriere".

B4

B5

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcini Referinte

93720 /30/11/2011

Act Administrativ. _nr. 18255, din 15/11/2011 emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA
LITORAL;

C1 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE -
1) APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL
145214 / 03/11/2020

Act Administrativ nr. 30472020, din 10/02/2020 emis de ADMINISTRATIA NATICMALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL; Act Administrativ nr. 1, din 07/07/2020 emis de
ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL;
Se noteaza contractul de inchiriere nr.304/2016, completat cu actul Al

aditional nr. 1/2020 incheiat intre ADMINISTRATIA BAZINALA DE APE
€20 |DOBROGEA LITORAL - in calitate de locator si ELMONT COSTRUCT SRL
- in calitate de locatar, asupra suprafetei de 3585 mp, pana |la data de
15.10.2029.
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Carte Funciard Nr. 109311 Comy_na/Oras/Mum’cipfu: Navodari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109311 98.648 NEIMPREJMUIT; TEREN CU DESTINATIE SPECIALA

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

1013142

:%ﬁ. ’ég}f

Date referitoare la teren

,5‘:, ezlt:g:;? :L‘,t;f, Su::nl;a;)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductiy DA { 98.648 - - -
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Cu acte|® construita la sol:34 mp; S. construita
*Al1 109311-C1 administrative si 34 in CF desfasurata:B4 mp; CONSTRUCTIE
social culturale - [PROVIZORIE - BAZA SALVAMAR (P+1E),
PropnuleniFICATA IN__ ANUL 2015
constructii Cu acte|5: construita la sol:25 mp; S. construita
PrOPTIUEDIFICATA  IN  ANUL 2015
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara propne
Document care confine date cu caracter personal. protefate de prevederfie Lagli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 109311 Comuna/Oras/Municipiu: Ndvodari

Lungime Segmente
1} Valorile lungirilor segmentelor sunt cbtinute din prolectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfargit segment inceput| sfargit segment tnceput| sfarsit segment
1 2 68.027 2 3 110.515 3 4 27.531
4 5 166.723 5 6 169.152 5] 7 28.988
7 B 145,815 8 9 29.918 9 10 105.217
10 11 20.486 11 12 7.369 12 13 144.363
13 14 26.394 14 15 113,586 15 16 55.862
16 17 27.57 17 18 63.139 18 19 60.442
19 20 18.143 20 21 139.453 21 22 71.089
22 23 31.484 23 24 35.219 24 25 72.54
25 26 50.879 26 27 56.334 27 28 58.652
28 29 58.971 29 30 26.756 30 3l 25,946
31 32 52.686 32 33 29146 33 34 27.71
34 35 36,432 35 36 30.759 36 37 8.B65
37 38 56.12 38 39 59.998 39 40 25.436
40 41 56.971 41 42 53.901 42 43 50.805
43 44 38.087 44 45 31.48%9 45 46 19.085
46 47 41.02 47 48 23,437 48 49 42.813
49 50 42,324 50 51 78.718 51 52 64.93
52 53 107.675 53 54 21.781 54 1 46.915

# T ungimlla segmentalor sunt daterminate In planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite 1a 1 miimetru.

== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
ceroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
carae a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
27/05/2026, 10:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imaobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei 1a ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr, cerere 134727
- /4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliaré Constanta Ziua 27
,’ Luna 05
7 - Anul 2026
; EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 122274 Navodari |I| ““

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Navodari, Zona COMPLEX SUMMERLAND - PRELUNGIREA D19

Nr. [Nr. cadastral Nr.
eat r l?upograflc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 123774 94 631 Teren neimprejmuit;

Teren neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

149073 / 28/09/2021

Act Administrativ nr. 12, din 09/09/2021 emis de GUVERNUL ROMANIE!I: Inscris Sub Semnatura Privata nr.
196, din 27/10/2021 emis de ING. EFTIMIE DUMITRU; Act Administrativ nr. 19411, din 20/10/2021 emis de
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA-LITORAL; Act Administrativ nr, 16391, din 15/09/2021 emis
de ADMINISTRATIA BAZINALA DOBROGEA - LITORAL; Act Administrativ nr. 44, din 08/10/2020 emis de
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 196, din 28/09/2021 emis de ING.
EFTIMIE DUMITRU; Act Administrativ nr., 11418, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD MODIFICAT, din 27/10/2021 emis de ING, EFTIMIE DUMITRLU:
B1 Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PUBLIC, Al

dobandit prin leqe, cota actuala 1/1
1) STATUL RCMAN

B2 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al
1) ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA BE APA DOBROGEA -
LITORAL
120373 / 13/05/2026
Act Administrativ nr. 35, din 27/04/2026 emis de PRIMARIA ORASULUL NAVODARI;
S5e noteaza autorizatia de construire nr.35/27.04.2026 privind Al

executarea lucrarilor de construire nr.35/27.04.2026 privind
B3 exacutarea lucrarilor de amenajare plaja sector - Navodari IV -
SUBSECTOR 3 (BEACH-BAR} (NAVODARI V SUBSECTOR & - CONFORM
CONTRACT DE INCHIRIERE) CONSTRUCTII PROVIZORII PE DURATA
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

C. Partea [Il. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle si sarcinl Referinte
120373/ 13/05/2026
Act Administrativ nr. 1320, din 25/04/2025 emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA;
se noteaza contractul de inchiriere nr.1320 din 25.04.2025 a Al

subsectorului 6 din cadrul sectorului Navodari V, plaja Marii Negre in
c1 suprafata de 6977 mp, incheiat intre ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA DOBROGEA-LITORAL - in calitate de locator si GRUP PETROL
MARIN 5.A. - in calitate de locatar, pentru o perivpada de pana [a
31.12.2034

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 122274 Comuna/Oras/Municipiu. Naveodari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
122274 94,631 Teren neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

I 1 Z}

127175 120 , [FHw P

e

Date referitoare la teren

bl ng:ggg? Intra Su?:;?ga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductivy DA | 94.631 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1} Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lunglme Punct} Punct Lunglme
inceput| sfirsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sférsit segment
1 2 31.489 2 3 38.087 3 4 50.805
4 ) 53.901 5 6 56.971 6 7 25,436
7 8 59.998 8 9 56.12 g 10 B8.B65S
10 11 30.759 11 12 36.432 12 13 27.71
13 14 29.146 14 15 52.686 15 16 25,946
16 17 26.756 17 18 58.971 18 19 5B8.652
19 20 56.334 20 21 50.879 21 22 72.54
22 23 35.219 23 24 31.484 24 25 83.244
Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 122274 Comuna/Oras/Municipiu: Ndvodari

Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment, inceput| sfarsit segment
25 26 81.828 26 27 82.75 27 28 79.573
28 29 82.717 29 a0 B7.111 30 31 77.442
31 32 82,312 32 33 86.77 33 34 80.104
34 35 34,711 35 36 32.682 36 37 44.374
37 38 69.512 38 39 98.136 39 40 39.793
40 41 B7.2 41 42 112.002 42 43 77.894
43 44 95.205 44 45 59.583 45 46 16.953
46 47 15.079 47 48 15.084 48 49 15.909
49 50 14,368 50 51 14.993 51 52 15.023
52 53 14,558 53 54 15.0436 54 55 15.034
55 56 15.079 56 57 15.258 57 58 15.054
58 59 15,113 59 60 15.2 60 61 15.153
61 62 15.141 62 63 15.096 63 64 15.003
64 65 15.056 65 66 15.006 66 67 15.176
67 68 15,159 68 69 15.159 69 70 14.988
70 71 15.107 71 72 15.02 72 73 15.16
73 74 15.174 74 75 15.026 75 76 15.126
76 77 15.097 77 78 14.995% 78 79 15,193
79 80 14.996 80 81 15,11 81 82 14.998
a2 83 15.14 a3 B4 15.14 84 85 15.009
a5 86 15.033 a6 B7 25,465 87 88 15.785
a8 89 14.999 a9 90 15.081 90 91 15.036
91 92 15.068 92 93 15.178 93 94 15.099
94 95 15.114 a5 a6 15.158 96 97 15.124
97 9B 15.023 98 99 15.028 99 100 15,225
100 101 15.088 11 102 15.023 102 1032 15.072
103 104 14,984 104 105 15.072 105 106 38.362
106 107 15.12¢6 147 108 20.097 108 109 14.38
109 110 15.007 110 111 15.083 111 112 15.243
112 113 15.08 113 114 15.069 114 115 15.11
115 116 14.991 116 117 15.032 117 118 15.125
118 119 15.102 119 120 15,105 120 121 15.046
121 122 15.081 122 123 15.204 123 124 15.163
124 125 15117 125 126 15.061 126 127 15.001
127 128 15.008 128 129 15.056 129 130 15,158
130 131 15.09 131 132 15.192 132 133 15.193
133] 134 15.193 134] 135 15.016 135] 136 15.062
136 137 15.025 137 138 15.165 138 139 15.064
139 140 15,191 140 141 15.067 141 142 15.087
142{ 143 15.051 143| 144 15.076 144| 145 14,997
145 146 15.058 146 147 15.04 147 148 15.104
148 149 15.147 149 150 15.164 150 151 15.046
151 152 15.016 152 153 15.105 153 154 15,118
154 155 15,089 155 156 15.066 156 157 15.143
157 158 14.997 158 159 15.196 159 160 14.985
160 161 15.118 161] 162 15.146 162 163 15.435
163 164 15.014 164 165 8.885 165 166 6.315
166 167 5.608 167 168 9.938 168 169 15.053
169 170 15.192 170 171 14,999 171 172 14.147
172 173 15.854 173 174 15.247 174 175 10.88
175 176 4,472 176 177 15,147 177 178 15.22
178 179 15.086 179 180 15.098 180 1B1 15.021
181 182 15.056 182 183 15.062 133 184 15.24
184 185 15.032 185 186 15.127 186 187 15,154
137 138 15.171 1E8 189 15,196 189 180 15,125
180 191 15.026 151 192 14,991 192 193 15.213
Document care conjine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 122274 Comuna/Oras/Municipiu. Navodari

Punct| Punct Lungime Punctj Punct Lungime Punct] Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfarsit segment| | Inceput| sfbrsit segment
193 194 15.08 194 195 14.982 195 196 14,994
196 197 15.156 197 198 15.016 198 199 15.153
195 200 15.138 200 201 15.192 201 202 10.707
202 203 10,106 203 204 15.107 204 205 15.015
205 206 15,069 206 207 15.008 207 208 15,193
208 1 39.782

= Tungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Sterec 70 g sunt rotunjite la 1 millmetru,
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mat mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul efectronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data 5l ora generarii,
2770572026, 10:44

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut anline prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4
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PYR AINISTIRUL MEDIOLUI Q ADMINISTRATIA NATIONALA R
P APLLOR SI PADURILOR ‘¢ 4 APELE ROMANE - —

L N A T T s B Srogea Ll

a

15 NAL 205

Contract de Inchiriere nr. 1318/2025  fomes w9942

a subsectorului 23-24 din cadrul sectorulul Navodari Ill, ptaja Marii Negre in suprafata de
2,156,00 mp, bun imobil proprietatea publica a statului aflat in administrarea Administratia
Bazinale de Apa Dobrogea-Litoral

I Partile contractante

Administratia Bazinala de Apd Dobrogea - Litoral, in calitate de LOCATOR, cu sediul in localitatea
Constanta, Str. Mircea cel Batran, Nr. 127, Cod Pogtal 900592, Judetul Constanta, telefon: 0241 673
024, fax: 0341 458 671, cod IBAN: RO 58 TREZ 2315 0220 1X02 3643, deschis la Trezoreria Constanta,
cod unic de Tnregistrare fiscald RO 23877359, reprezentata prin Stelicd HAGI, avind functia de director

5i

“Eaministrator,

in baza Raportului Comisiei de Evaluare nr, 373/03.04.2025, inregistrat la A.N. ,,Apele Romane” cu
nr. DEF-AUME 9227/09.04.2025, aprobat de conducerea A.N. , Apele Roméne”, au convenit incheierea
prezentului contract de inchiriere.

il Obiectul contractului
Art. 1

1.1. Obfectul contractului 1l reprezintd transmiterea dreptului de folosintd asupra sectorulul de
plajd Navodari Ill, subsector 23-24, situat in Loc. Navodari, Jud. Constanta, functia recreere
2.156,00 mp, in scopul exploatdrii acestuia in conditille prezentului contract, precum si in
conformitate cu prevederile legale specifice in vigoare.

1.2, Dreptul de folosinta care face obiectul prezentului contract nu este transmisibil si se va
exercita in mod nemijlocit de locatar.

Art.2

2.1. Suprafata totald inchiriata este de 2.156,00 mp, conform schitei cu coordonate stereo 70
anexate la prezentul contract si care face parte integrantd din acesta, avind identificator
electronic {nr. cadastral, nr, Carte Funciard) 109314,

Adresa de corespondenta:

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batrdn, nr, 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer®abadl-rowater.ra Pagina 1 din 12
Site: https://dobrogea-litoral.rowater.ro



Relatia cu Consiliul
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. Scopul contractului
Art.3

3.1.  Bunul imobil inchiriat este dat in folasinta locatarului n scop turistic {agrement}, cu functiile
recreere in conditlile prezentului contract, precum si in conformitate cu prevederile legale
specifice in vigoare.

3.2, Orice alta intrebuintare a bunului imobil dat in folosinta locatarului, decat cea prevazuti ia
atiniatul precedent, va conduce la desfiinjarea de plin drept a contractului, fira punere in
intérziere, fara alte formalitdti prealabile si fara interventia instantei judecitoresti.

Iv. Durata contractului

Art. 4 Prezentul contract de inchiriere este valabil de la data semnarii si pina la data de
31.12.2034

V. Pretul contractului §i modalititile de plata;
Art. 5. Locatarul datoreaza locatorului o chirie anuald, raportata la sezonul estival aferent,
care va fi actualizata prin indexare cu indicele preturilor de consum aferent anului precedent.

Art, 6
6.1, Chira anuala pentru subsectorui 23-24 din cadrul sectorulul de plaja Navodari Ill este de
200.000,00 lei/an, la care se adaugd T.V.A.-ul legal.

Art. ?
7.1.  Plata chiriei se face in avans, in 3 (tref) transe, dupd cum urmeazi:

- 34% din suma stabilita la art. 6.1., pana ta data de 15 martie a anutui in curs, cu exceptia primulul
an cand se va achita in termen de 10 zile de 1a data semnarii contractului:

- 33% din suma stabilita la art, 6.1, pané la data de 15 iulie a anului in curs;
- 33% din suma stabilita la art. 6.1, pén la data de 15 august a anului in curs.

7.2. In fiecare an de derulare a contractului de inchiriere, aferent sezonului estival, chiria va fi
calculata si platita pentru tot anul in curs. In masura in care, in primut an de derulare a
contractului, punerea in posesie a locatarului se va realiza dupa inceperea sezonuiui estival
(respectiv dupd data de 1 mai}, chiria datoratd pentru sectorul de plaji se va reduce
corespunzator (reducerea va avea in vedere numarul de zite care s-au scurs de la inceperea
sezonului estival).

7.3.  Comunicarea facturilor se va face pe adresa de e-mail si pe e-factura.

Vi, Accesorii prevazute de Codul de Procedura Fiscald
Art. 8. Tn cazul neexecutdrii obligatiei de plati previzute la art. 6 si 7, se percep accesorii
conform prevederilor Legii nr. 207/2015, privind Codul de Procedurd Fiscaid, cu modificarite si
completarile ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modifica concomitent cu modificarea prevederilor
Codului de Procedura Fiscald. Accesoriile se factureaza lunar, corespunzitor perioadei de intarziere la
lata.
AdreEa de corespondenta:
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batrén, nr. 127, cod postal: $00592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: ROS8 TREZ 2315 0220 1X02 3643

Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026
Fax: +4 0341 458 &71

Emall: dispecer@abadl-rowater.ra Pagina Z din 12
Site; https://dobrogea litoral. rowater.ro




Art. 9.
9.1. Accesoriile se calculeaza pentru fiecare zl de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

9.2. Cuantumul accesortilor va putea depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

9.3, Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu
prevederile Codului de Procedura Fiscala,

vil.  Drepturile si obligatiile partilor

Art. 10 Drepturile locatarului
Locatarul are urmatoarele drepturi:

10.1. sa exploateze bunul inchiriat numai in perioada sezonului estival, in conformitate cu obligatiile
stabilite prin prezentul contract.

10.2. sa delimiteze, cu acordul scris al locatorului, suprafata de plaja ce face obiectul prezentului
contract, astfel Tncat sa asigure 5i sa permita accesul si circulatia libera a persoanelor pe plaja.

10.3. sa organizeze servicii de plaja, activititi sportive, de divertisment, culturale in conditiile
prevazute de lege, de normele si regulamentele adoptate de autoritdtile cu atributii in
domeniu,

10.4. sa amplaseze pe bunul inchiriat, cu acordul scris al locatorului, numai constructii provizorii si
dotari previzute in documentatia de urbanism §i in Ordinul M.D.R.T. nr. 1204/2010, care sa nu
afecteze integritatea suprafetei de plaja.

10.5. s3 solicite remasurarea sectorului de plaji pand cel tarziu la data de 1 mai a fiecarui an
contractual, aferent sezonului estival. Remasurarea sectorului de plaja se va face numai in
perioada iulie - august, in prezenta reprezentantilor celor doud parti contractante, mésuratoare
ce va fl Insusita de ctre parti. in cazul in care locatarul nu se prezint3 la remasurarea sectorului
de plaja, se consider ca si-a insusit rezultatul m3surdtorii. Dupd remasurare se va intocmi
schita cu coordonatele stereo a sectorului de plaja care va deveni anexa la contract.

Valoarea contractului se va recalcula corespunzitor incepand cu data remasurdrii, modificindu-se
functia de plaja sportiva §i in mod corespunzator functia de plaj3 recreere, pentru sectoarele /
subsectoarele unde aceasta este functie unica,

ART. 11 Obligatiile locatarului
Locatarul are urmatoarele obligatii:

11.1. s& preia, pe baza de proces-verbal, bunul imobil nchiriat la data stabilitd de locator; dupd
primirea in folosinta a bunutui, pe baza procesului-verbal de predare-primire, locatarul nu mai poate
face obiectiuni asupra stérii de fapt a bunului contractat.

Adraesa de corespondenta:

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Bitrén, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constan{a Cod IBAN: ROS8 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 &71
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11.2, sd intrebuinteze, pe toatd durata inchirerii, bunul fmobil ca un bun proprietar, cu buni-
credintd si potrivit destinatiei stabilite prin contract, purtdnd raspunderea exclusivd pentru toate
pagubele produse din culpa sa.

11.3. sa nu desfasoare §i s& nu organizeze alte activitd{i pe perioada sezonului estival, decit cele
mentionate in prezentul contract;

11.4. sd nu aduc atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele 5i actele juridice savérsite.

11.5. sa raspundd pentru distrugerea total3 sau partiald a bunutui imobil inchiriat, care se datoreaza
culpei sale,

11.6. sa@ achite locatorului chiria datoratd in conditiile si termenele stabilite in contractul de
inchiriere,

11.7. sa suporte plata accesoriilor datorate pentru intirzierea la plata facturilor;

11.8. s4 constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini.

11.9. 4 execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente in vederea mentinerii
bunutui inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.

11.10. 58 restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea din orice cauza, a contractului de
inchiriere, tiber de constructil si in conditii de igienizare corespunzitoare.

11.11. s& suporte cheltuielile aparute ca urmare a unor efecte neprevazute initial asupra bunului care
face obiectul prezentului contract.

11.12. 58 nu execute constructii definitive sau alte constructii/dotéri ilegale pe suprafata inchiriata
care face obiectul prezentului contract §i sd nu desfasoare alte activitati care si modifice calitatea si
cantitatea fasiei de plaja sau care pot afecta mediul natural,

11.13. sd nu impiedice in niclun fel accesud pe plaji st sa nu perceapa taxe de acces.

11.14. sa nu subinchirieze total sau partial bunul, s& nu cesioneze, s3 nu transmita dreptul de folosinta
gratuitd sau orice altd forma de cedare a dreptului de utilizare (inclusiv asocierea in participatiune) a
subsectorului de plajé ce face obiectul contractului de inchiriere.

11.15. 58 puna ta dispozitie suprafata de plaja necesara organizirii 5i desfisurérii serviciului public de
salvare acvaticd SALVAMAR si a posturilor de prim ajutor, conform prevederilor actelor normative care
le reglementeaza,

11.16. 58 permitd accesul locatorului sau al autoritatilor competente pe ptaja, cu mijloace si materiale
specifice, In situatii de poluari accidentale sau in alte situatli specifice.

11.17. s& asigure accesul organelor de control §i al reprezentantilor autorizati ai lecatorului, punandu-
le {a dispozitie documente si informatii legate de executarea obligatiilor, conform contractului de
inchiriere.
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11.18.sa permita accesul locatorului in situatla in care, din cauza aparitiei unor fenomene
imprevizibile, se impune, in orice moment al derularii contractului, realizarea de lucrari de reabilitare
costierd, precum si de lucréri de reparatii ale acestora.

11.19, in pericada sezonului estival sd intretina si sa igienizeze suprafata de plaji care face obiectul
prezentului contract $i s& asigure conditiile de protectie a mediului in zonele de imbaiere si pe
plaja, prin:

a} amplasarea de grupuri sanitare conform normelor legale;

b) dotarea cu recipiente adecvate pentru colectarea selectivd a deseurilor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

c) indepartarea corpurilor ascutite si dure - cioburi, sticle sparte, s&rma, pietre, lemn, buciti de
metal - de pe plaja i din zona de imbiiere; in cazul in care Tn zona de Tmbaiere sunt identificate
corpuri str@ine periculoase a caror indepartare depaseste capacitatea de dotare a locatarulul,
acesta este obligat sa marcheze zona si sa anunte imediat locatorul;

d) colectarea §i transportul la gropile de gunoi a corpurilor stréine (scoict vii, gunoaie, mortalitati
piscicole, produse petroliere, etc.) rezultate in urma igienizarii manuale 2 plajei si liniei tarmului.

e) colectarea in gramezi a algelor in cazul unui fenomen minor de inflorire algala §i degajarea liniei
tarmului.

11.20. 53 anunte imediat locatorul in caz de poluare accidentala pe suprafata de plaja inchiriati siin
cazul unor evenimente deosebite - mortalitate piscicold - si sd intervind pentru limitarea sau
inlaturarea efectelor generate de acestea si sd sesizeze locatorul Tn cazul prezentei n apa mérsii a unor
substante poluante.

11.21. nu are dreptul, fara acordul scris al locatorului, de a utiliza informatiite si documentele obtinute
5au la care are acces in perioada de derulare a contractului in alt scop dect acela de a-si indeplini
obligatiile contractuale.

11,22, sa nu deterioreze si sa nu schimbe destinatia constructiilor hidrotehnice si a bornelor amplasate
pe suprafaga de plaja inchiriata.

11.23, si exploateze subsectorul de plaja, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Marli Negre si controlul activitatitor desfasurate pe
plaja, aprobata cu modificari i completari prin Legea nr. 274/2006, cu modificarile 5i completarile
ulterioare $i cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 1.204/2010
pentru aprobarea Normelor Metodologice privind autorizarea plajelor n scop turistic, respectand si
documentatiile de urbanism si sa respecte legislatia in domeniul utilizarii turistice a plajelor, precum
5i cerintete caietului de sarcini.

11.24. sa monteze panouri cu instructiuni de utilizare a plajei, a zonei si a apei de imbdiere.
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11.25.58 asigure pe perioada sezonului estival o suprafatd de plaji tiberd pe toatd iungimea
subsectorului, corespunzatoare unei lajimi de 5 m. de la linia apei, in vederea realizérii lucrarilor de
interventie, intretinere, igienizare si ecologizare mecanizata.

11.26. s3 mentind pe pericada sezonului estival in bund stare de functionare dotarile de pe plaj3,
inclusiv pe cele de agrement.

11.27. pe plaja se pot amplasa grupuri sanitare si dusuri {constructii provizorif), cu conditia ca acestea
sa fie racordate la sistemele de alimentare cu api si canalizare, in caz contrar se vor amplasa toalete
ecologice.

11,28, sa incheie un contract privind preluarea deseurilor de pe subsectorul de plaja inchiriat cu o
unitate specializata care opereaza in zona.

11.29. sé semneze actele aditionale de actualizare a chiriei anuale, ca unmare a indexarii cu indicele
preturilor de consum aferent anului precedent, comunicat de cétre Institultul National de Statistica si
ca urmare a solicitarii amplasarii constructiei provizorii de tip Beach-Bar.

11.30. sa semneze actele aditionale, Tn cazul in care se va proceda la remisurarea sectorului de plaja.

11.31. sd notifice locatorul, in termen de maximum 30 de zile, cu privire la orice modificare referitor
la datele de identificare ale firmei.

11.32.7n extrasezon, s& puna la dispozitia locatorului subsectorul de plaja pentru realizarea de catre
acesta a lucrarilor de reabilitare, conservare §i ecologizare in vederea mentinerii cadrului natural al
plajei §i a unei folosinte normale a bunului inchiriat.

11.33. la sfarsitul perioadei contractuale sau in caz de incetare/reziliere, s3 igienizeze corepunzitor
5i sd dezafecteze/elibereze subsectorul de plaja de toate constructiile/dotérile amplasate pe plaja.

11.34. sa execute siptamanal lucrari de nivelare si af2nare a patului de nisip.
11.35. respectarea politicilor de mediu inclusiv Programut RetuRO.

11.36. 53 prezinte extras de carte funciard anual pand la 31 fanuarie a fiecarui an fird punere in
intdrziere, fara alte formalitayi prealabile si fard interventia instantelor judecatoresti, fara daune
interese.

11.37. sa prezinte Certificatul de clasificare turistica la fiecare aditionare anuala a contractului,
acesta trebuind sd fie valabil pentru sezonul respectiv. Certificatul mentionat anterior priveste
imobilul activ turistic inchiriat, iar neprezentarea in forma initial punctatd sau expirarea valabilitdtii
conduce la incetarea contractului de inchiriere.

Art. 12, Drepturile locatorului
Locatorul are urmétoarele drepturi:

12.1. sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stabilite la art. 7 din contract.

12.2. sa verifice si sd constate periodic starea integrititii plajef ce face abiectul inchirierii.
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12.3. sa intreprinda, cu ajutorul organelor competente, actiuni de prevenire si/sau inlaturare a
constructiilor Ilegale de pe suprafata de plaja ce face obiectul contractului,

12.4. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul 53 constate, orl de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titutarul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

12.5. sa modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 30 de zile inainte de data
la care madificarea urmeaza si produci efecte juridice.

12,6, sa solicite remasurarea sectorutui de plajé ori de cite ori considerd necesar. Remisurarea
sectorului de plaja se va face numai in perioada iulie-august, in prezenta reprezentantilor celor doua
parti contractante, masurdtoare ce va fi insusitd de catre parti, cu modificarea in consecinta a
suprafetei de plaja inchiriatd pentru functia sportiva. Tn cazul in care locatarul, desi convocat, nu
se prezintd {a remasurarea sectorului de plaja, se considerd ci si-a nsusit rezultatul masuratorii,

Art 13 Obligatiile locatorului
Locatorul are urmatoarele obligatii:

13.1. sa predea locatarului bunul imobil inchiriat in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiel de buna executie de cétre locatar. Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se
va consemnna n procesul -verbal de predare - primire anexat la contract, care va fi incheiat, datat,
semnat de citre partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica a imobiluiui.

13.2. sd execute in extrasezon [ucrdri de reabilitare, conservare si ecologizare a subsectorului de
plaja, in vederea menginerii cadrului natural al plajei si a unei folosinte normale a bunutui inchiriat.

13.3. s8 execute lucrari de evacuare si transport al algelor la depozitele de degeuri autorizate.
13.4. sa asigure folosinta netulburata a bunutui pe tot timput inchirierii.

13.5. sa nu il impiedice pe locatar s& Isi realizeze drepturite legate de inchiriere, decdt in conditiile
reglementate de legislatia in vigoare si de prezentul contract.

Vill.  Garantii pentru executarea contractului de inchiriere
Art. 14

14.1. in scopul garantérii indeplinirii intocmai a obligatlei de plat3 a chiriel, precum si a obligatiei de
reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de
cétre locatar a obligatiilor previzute in prezentul contract, locatarul se obliga si constituie, in termen
de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie de bund executie, sub sanctiunea
desfiintarii de plin drept a contractului, fara punere in intérziere, fara alte formalitdti prealabile si
fara interventia instantei judecétoresti.

14,2, Garantia de buna executie se poate constitui atat prin depunerea sumeij stabilite prin contract
in  contul de garantii  Administratia Bazinald de Apd  Dobrogea-Litoral nr.
RO98TREZ2315005XXX006429, deschis la Trezoreria Mun. Constanta, CIF 18279146, cdt si prin
scrisoare de garantie bancara.
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Valabilitatea garantiei de buna executie trebuie sa fie pina la data de 31.01,2026 in primul an.

Art. 15
15.1. Locatorut poate executa garantia de buna executie, fird nicio formalitate prealabila, in cazul
in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

15.2. n cazul executdrii garantiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiald, Tn termen de 15 zile de la data executérii, sub sanctiunea rezilierti de drept a
contractului, fara punere in intarziere, fard alte formalitdti prealabile 5i fard interventia instantei
judecatoresti.

15.3. Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executérii garantiei
de bund executie se suporta de citre locatar,

Art. 16. Pentru primul an de contract garantia de bund executie este de 80.920,00 lei,
reprezentdnd 34% din valoarea cu TVA a contractului si se pune la dispozitia tocatorului in termen de
10 zile de |z data incheferti contractului de inchiriere, sub sanctiunea desfiintirii de plin drept a
contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalititi prealabile si fard interventia instantei
judecitoresti.

Art, 17
17.1. Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia de bund executie este de 34% din chiria anuals {12
luni} cu TVA si se pune la dispozitie locatorului péna la data de 31 ianuarie a anului pentru care se
constituie garantla, avand valabilitatea pand la 31 ianuarie a anului urmdtor, sub sanctiunea
desfiintarii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere, fira alte formalitati prealabile i
fard interventia instantei judecitoresti,

17.2. Garantia de buna executie se restitufe in cel mult 30 de zile de la data incetdrii contractulu,

in conditiile in care locatarul preda locatorului bunul imobil, in stare de igienizare corespunzitoare si
liber de constructii/dotéari,

17.3. Garantia de buna executie nu se restituie locatarului in conditiile rezitierii contractului pentru
neindeplinirea obligatiilor contractuale.

IX. Raspunderea contractuala
Art.18

18,1 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor previzute in prezentul
contract, partile raspund potrivit dispozitiilor legale si dispozitiilor contractuale.

18.2 Denuntarea unilaterala a contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului prevazut
la art. 4 va atrage pentru locatar obligatia de a achita locatorului o despigubire in cuantum de o chirie
anuala si garantia de buna executie,

X. Protectia datelor
Art, 19
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19.1. Farad a aduce atingere celortalte prevederi ale prezentei sectiuni, partile au obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care le sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, n masura in care, in mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauzad ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

Xl Rezilierea contractului

Art, 20
20.1. Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fard punere in intarziere si fard interventia
instantelor de judecatd, in cazul in care partile nu 35i executd obligatiile contractuale asumate prin
contract.

20.2. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente ntre parti.

Art. 21 Niclun litigiu nascut anterior ori dupd incheierea contractului in legaturd cu
sectorul/subsectorul de plaja ce face obiectul contractului si care face imposibila utilizarea total3 sau
partiald a plajei pe toatd durata contractului, ori numai pe o anumit perioadi, nu atrage riaspunderea
locatorului, acest risc fiind in sarcina locatarului.

XIt.  incetarea contractului
ART, 22
Prezentul contract inceteaza;

a} [a expirarea termenului pentru care a fost inchetat;

b) pieirea bunului;

c} prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;
d) prin intrarea in faliment a locatarului;

e) la data intrrii in vigoare a unui act normativ care modifici obligatiile oricareia dintre parti, in
asemenea masurd incat prevederile prezentului contract ar deveni, in cea mai mare parte,
vadit nefavorabite locatorului sau locatarului, ori dacd una dintre parti nu este de acord cu
inchelerea unui act aditional prin care sd se modifice in mod corespunzitor prezentul contract;

f) prin denuntarea unilaterald de catre locator, din motive exceptionale legate de interesul
public, cu condi{ia notificarii locatarului cu 30 de zile inainte de data la care denuntarea
urmeaza sa produca efecte juridice;

g) in cazul in care Administratia Nationald Apele Romane si/sau Administratia Bazinald de Apa
Dobrogea-L.itoral va demara executia lucrarilor de protectie, reabilitare, amenajare complexi,
consolidare pe plaja sau faleza litoralului roménesc, care pot afecta partial sau integral sectorul
de plaja inchiriat, locatorul va putea proceda la ncetarea unilaterald a contractulul, prin
notificarea in prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demararii lucrarilor. In
aceasta situatie, locatarul nu va avea dreptul (a daune-interese;
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h) in cazul in care nu se prezinta extrasul de carte funciars anual pani la data de 31 {anuarie a
fiecarul an, fara punere in intarziere, fard alte formalitdti prealabile si farad interventia
instantelor judecataresti, fara daune interese,

i) in cazul in care nu se prezintd Certificatul de clasificare turistica la fiecare aditionare anual3
a contractului, acesta trebuind sa fie valabil pentru sezonul respectiv. Certificatul mentionat
anterior priveste imobilul activ turistic Tnchiriat, iar neprezentarea in forma initial punctata
sau expirarea valabilitatii conduce la incetarea contractului de inchiriere.

§) din orice alte cauze prevdzute de lege

Art. 23 La expirarea termenutui pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Xlll. Modificarea contractufui
ART, 24

24.1, Orice modificare a prezentului contract se poate face numal prin act aditional, semnat de
ambele parti.

24.2. Contractul se madifica prin incheierea de acte aditionale, in urméatoarele cazuri:

a) actualizarea chiriei anuale in conditiile art. 5 din contract;

b) remdsurarea sectoarelor de plaja.

€) actualizarea valorii contractului de nchiriere, ca urmare a solicitarii amptasani constructiei
provizorii de tip beach-bar;

d) aparitia unor imprejurari sau acte normative care modifica obligatiite partitor ori care impun
obligatii noi;

e) prin exceptie de la dispozitiile alin. (24.1) modificarea unilaterald a contractului de Inchiriere
de catre locator, din motive exceptionale, legate de interesul national, cu conditia notificarii
locatarului.

XIV., Forta majora
Art. 25

25.1. Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter
exceptional, absolut invincibila §i absolut imprevizibila.

25.2. Partile convin sd fie exonerate de raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, atunci cand aceastéd neindeplinire este ca urmare a interventiei unui caz de forta
majora,

25.3. Forta majord invocatad va fi comunicatd celeilaite parti in scris, in termen de 5 zite de la
aparitie, de catre partea interesatd si este opozabild numai dacd este atestatd de o autoritate
competenta in raport cu natura evenimentului.

25.4. Locatarul este obligat sa accepte planurile de masuri stabilite de citre organete competente,
neavand dreptul la despagubiri.
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25.5. Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de
forta majora,

XVY. Subinchirierea si casiunea

Art, 26
26.1. Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fird punere n intérziere si fard
interventia instantelor de judecata, instrainarea sub orice forma a folosintei, cesionarea, ipotecarea,
precum si subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.

26.2. Bunul imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terte
persoane, sub orice forma, in spatiul inchiriat se considerd subinchiriere §i atrage rezilierea
contractului, fara notificare si fara interventia vreunei instante de judecata,

XVl Litigii
Art. 27 Orice litiglu zvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea §i interpretarea
clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabil3, iar daci acest lucru nu este posibil, va

fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti romane, in a caror arie de competent isi are sediul
locatorut.

XVIll. Dispozitii speciale

Art, 28
28.1. n cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructii fird forme legale, fard
acordul locatorului, acesta din urma are dreptul de a rezilia de drept contractul, de plin drept, fari
punere n intarziere §i fara interventia instantelor de judecatd, si de a-l obliga pe locatar s3 le
desfiinteze.

28.2. in conditiile art. 28.1, dac locatorul solicitd desfiintarea constructiilor si a lucririlor edificate,
desfiintarea acestora se va face pe cheltuiala locatarului. De asemenea, locatorul are dreptul la daune-
interese.

XVIll. Dispozitii finale

Art. 29
29.1. Partile pot conveni ca executarea contractului s continue, in aceleasi conditii contractuale,
chiar daca a devenit excesiv de aneroasé datoritd unei schimbari exceptionale a imprejurarilor care ar
face vadit injusta obligarea debitorutul la executarea obligatiei.

29.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini si ale ofertei tehnico-
economice depuse de locatar,

Art, 30

In Tntelesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau informare va fi ficuts in
scris, prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea textului actului si confirmarea primirii
acestuia (e mail, posta etc)

Art. 31
Adresa de corespondents:
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batran, nr. 127, cod pogtal: 00592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643

Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 A7

Email: disnecer@abadi -rowater.ro Pagina 11 din 12
fte: hteps://dobrosea-litoral.rowater.ro




31.1. Toate documentele acestui contract, precurn si cele legate de executarea lui se vor intocmt in
Llimba romana.

31.2. in situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi consideratd primita (a data
mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin, e-mail cu
confirmare de primire se considera receptionata conform normelor de drept comun.

Art, 32
Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitdtile
inscrise in contract §i cu privire la restituirea bunului, la expirarea termenulul pentru care a fost
incheiat.

Prezentul contract s-a incheiat la sediul locatorului din Constanta, str. Mircea cel Bitrédn nr, 127, in 4
{patru) exemplare egal autentice, din care unul pentru locatar, unul pentru locator, unul pentru
Administratia Finantelor Publice Constanta §i unul pentru procedura de executare silita. Actele
aditionale la contract se incheie in acelasi numar de exemplare si fac parte integrantd din prezentul
contract.

LOCATOR LOCATAR
APA BUILDING STEFAN AOP S.R.L.

Directer,
Stelica HAGI

Director c,
Adela MIK

\

Juridic si Contencios,
Georgiana GRIG

p. Sef Servichy WES.E,,
Bristena DOXAN

Respansabil urmarire contract,
Rebeca COSMEANU

\" O
.'Q ¢'

Vizat CFP, W J

@ Vizat

‘v CF 5

_Dai a
Adresa de corespondentd:
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cad Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batrdn, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: ROSB TREZ 2315 0220 1X02 3643
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026
Fax: +4 0341 458 671
Email: dispecer@abadl-rowater.ro Pegina 12 din 12
Site: htips://dobrogea litoral.rowater.ro
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PLAN DE SITUATIE
Plaja Navodari, Sector Ill, Subsector 23-24
Jud. CONSTANTA
Scara 1:1000

Anex3 |a Actul Aditional nr. L
la Contractul de inchiriere nr, AKX | 178

Navodari lll,

. P 7
2 Subsector 23-24 é" f
S=2156 mp ~ 2
%
3 & £
o =
g
s £0
S
x

Parcela (23-24)

Cordonate pet.de contur
X [m] Y [m]

317594.365 | 789423.221

Lungimi
laturi

789423.221
317592.392

317579.568
317564.535

317566.812
317579.175
317593.856
317608.941

789422,752
788420.692
788490.531
788491.185
789493.745
789496.784
789426.704

5(23-24)=2156mp P=203.113m

Sistem de proiectie Stereografic 1870

Tntocmit,
ANAR.-ABADL,
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’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 135536
' ’ r Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 27
Luna 05

Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

rrx

-ANCPI

e PENTRU INFORMARE ﬁﬁiil
Carte Funciara Nr. 109314 Navodari ‘III I“I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Mamaia-Sat, Nr. Tronson 2 Lot2, Plaja Tronson 2 Lot2 (Tabara
Scolari)

. |Nr. A
grt r gmlc Nr. Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 109314 890.027

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

94988 f 06122011
Act Normativ nr, 1705, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr. 18255/14-11-
2011 emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL:);
B1 al}iabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1} STATUL ROMAN, domeniu public
8801 /17/01/2024

Act Administrativ nr. 378, din 28/12/2023 emis de PRIMARIA NAVODARI;
Se noteaza autorizatia de construire nr. 378 din data de 28.12.2023 al
B3 [privind executarea lucrarilor de construire pentru: AMENAJARE PLA)JA
SECTOR 1l SUBRSECTOR 3

121913 /7 21/05/2025

Act Administrativ nr. 244, din 07/08/2024 emis de Primaria Orasului Navodari;
Se noteaza autorizatia de construire nr. 244/07.08.2024 emisa de Al
54 PRIMARIA ORASULUI NAVODARI avand ca cbiect executarea lucrarilor
de construire pentru; amenajare plaja sector-Navodari ll- SUBSECTOR
15 -constructii provizorii pe durata contractului de inchiriere,

146899 / 19/06/2025
Act Administrativ nr. 154, din 18/06/2025 emis de Toncu Mihaela;

Se noteaza Autorizatia de Construire nr. 154 din 18.06.2025 emisa de Al
BS |Primaria orasului Navodari avand ca obiect executarea lucrarilor de
construire pentru amenajare plaja sector- Navodari ill-Subsector 23-24

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

94988 / 06/12/2011

Act Normativ nr. 1705, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI {act administrativ nr. 18255/14-11-
2011 emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL;);

Cl |Intabulare, drept de ADMINISTRARE -
1) ﬁMINISIRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APE DOBROGEA
ORAL
150045 / 11/11/2020

Act Administrativ nr. 48/2019, din 29/03/2019 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL; Act Administrativ nr. 2, din D7/07/2020 emis de
ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL:

Se noteaza contractul de inchiriere nr. 48/2019, completat prin actul Al
C6 |aditional nr, 2/2020 ., incheiat intre ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA LITORAL in calitate de locator si APARTHOTEL PROPERTIES

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederfie Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din4
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Carte Funciard Nr. 109314 Comuna/Oras/Municipiu: Navodari

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
c6 SRL. in calitate de locatar, incheiat pana la data de 15.10.2028, Al
asupra_suprafetei de 3487 mp.
150047 /11/11/2020

Act Administrativ nr. 4772019, din 29/03/2019 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL; Act Administrativ nr. 2, din 07/07/2020 emis de
ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL;
Se noteaza contractul de inchiriere nr. 47/2019, completat prin actul Al

aditional nr. 2/2020 , incheiat intre ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
C7 |DOBROGEA LITORAL in calitate de locator si YEEZUS DAY SKL, in
calitate de locatar, incheiat pana la data de 15.10.2028, asupra
suprafetei de 3162 mp.

150116 /11/11/2020 - -
Act Administrativ nr. 2244/2018, din 04/04/2018 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL; Act Administrativ nr, 1, din 29/08/2018 emis de
ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL:
Act Administrativ @ nr. 4, din 07/07/2020 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL;

Se noteaza contractul de inchiriere nr.2244/2018, completat prin actul Al

aditional nr. 472020 si 1/2018 , incheiat intre ADMINISTRATIA
C21 |BAZINALA DE APA DOBROGEA LUITORAL in calitate de locator si NISS
MODE . in calitate de locatar, inchelat pana la data de 15.10.2027,
asupra suprafetei de 2126 mp

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 87772001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 109314 Comuna/Qrag/Municipiu: Navodari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp}¥ Observatii / Referinte
109314 90.027

* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafaga 2 . .
on folosﬁnté WA Fmp) § Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 jneproductivy DA | 90.027 - - - teren cu destinatie speciala
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime
Inceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfarsit segment Tnceput| sfarsit segment
1 2 21.894 2 3 24,579 3 4 21.6
4 5 68B.027 5 6 40.794 0 7 44,477
7 8 45.599 8 9 40.742 9 10 56.985
10 11 65.034 11 12 36.649 12 13 60.411
13 14 40.507 14 15 49,04 15 16 30.914
16 17 36.815 17 18 36.931 18 19 35,795
19 20 20.832 20 21 24,692 21 22 24,926
22 23 24.008 23 24 28.592 24 25 38.607
Document care conting date cu caracter perspnal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 109314 Comuna/Oras/Municipiu: Ndvoodari

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment| | Inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 18.207 26 27 45,873 27 28 26.73

28 29 92.984 29 30 32.052 30 31 85.447

31 32 68.941 32 33 68.809 33 34 37.698

34 35 70,715 35 36 73.917 36 37 B5.77

37 38 219.643 38 39 5.881 38 40 250,922

40 41 84.281 41 42 34,893 42 43 27.43

43 44 43.33%9 44 45 27.255 45 46 43,124

a6 a7 1.193 47 48 1.074 48 49 0.81

49 50 0.499 50 51 0.586 51 52 0.611

52 53 0.736 53 54 0.949 54 55 0.972

55 56 0.906 56 57 0.711 57 58 0.502

58 59 0.927 59 60 0.912 60 1 279.26

 Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pralectie Stareo 70 $1 sunt rotun]jite fa 1 MAIMEU,

** Distan{a dintre puncte aste farmatk din segmente cumulate ce sunt mal mict decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative pravazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedurai al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii st realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data gl ora generaril,
27/05/2026, 15:35

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legif Nr. 877/2001 Pagina 4 din4
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Cod verificare

100210581820 Loc. Mamaia-Sat, Nr. Tronson 2 Lot2

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
‘I II IIIIIE pentru imobilul cu IE 109314, UAT Navodari / CONSTANTA,

Nr.cerers  [135537
Ziua 27
Luna 05
Anul 026

Teren: 90,027 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Neproductiv 80027mp

Plan detaliu
l

-

Lu]

=

Bl
[ """"";,-;:- ATIP_I-AVODARI

318000

318000 |

318000

Intravilan

Legea 17 F—
[ Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

Cadui de verificare din anter poate fi folasit pentru venficarea autenticitaty documentufu /a adresa hitp /iwww ancpl.rofvesiicare
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Plan de ansamblu

320000

Legenda
Intravilan [T
% 2 2
E Legea 17 0 EX 50 35 e
——Jtegea 165 Sistem de protectie Stereo 70
Sarcint tehnice {intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 17-02-2012
Data si ora generéarii: 27-05-2026 15:36
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wsun NAVODARI
GRASULUI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogeinr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretzriat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 90485/ 004\ Q1S
CER AT DE URBANI —
%:E: din 03"/1?39‘}

Ln scopul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE
A UNEI'ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR

CONSTRUCTII PROVIZORII, DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIE PUBLICE SI AGREMENTULUI

Urmare cererii adresate de RiJIL [)I'NG STEFAN AOP PRIN ADMINISTRATIA NATIONALA ,APELE - ROMANE
=) ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL”

cu domiciliu/sedinl in judetul CONSTANTA municipiu)/orasul/comuna CONSTANTA

satul seclorul - cod postal -

strada MIRCEA CEL BATRAN nr, 127 bl - sc. - et - ap. _ -

telefon/fax 0726177563 _ Inregistrata la numirul 90485 din 24.10.2025

Pentru imobilel teren gi/sau constructiile, siluate in judeful Constanga, orasul Névodari, zona MAMAIA SAT

ZONA DELIMITATA DE PROMENADA NAVODARI S1 MAREA NEAGRA
_PLAJA CUPRINSA INTRE NAVODARI II SUBSECTOR 36-37 SI NAVODARI 1] SUBSECTOR 23-24
sau identificat prin numar cadastral/CF 109311, 109314, 122274, 108892  plan de situatie/de incadrare in zond.
L in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanisin, fazd PUG/PUZ/PUD/RE GULAMENT, aprobathi prin Hotirdres
Counsilivlui Local nr. 42/25.08.19%4, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017, HCL 4/11.01.2019, HCL 218/20.12.2023 SI PUZ HCL

29/08.02.2007
In conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1991, privind autorizarea executari lucrarilor de constructii, su modificirile

§i completarile ulterioare, se CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terentl se afld in intravilanul/extravilane! localitiii Navodari TRUP C UTR B2
imobilul este in proprietatea __ STATUL ROMAN (DOMENIU PUBLIC) PRIN ACT NORMATIY 175/29.1 12006
imobilul este in administrarea = APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LI'T ORAL L
drept de folosinta in favoarea ____ PERSQANE JURIDICE PRIN CONTRACTE DE INCHIRIERE
servituti ~____NU SUNT SPECIFICATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie ROSPAQ076, ZONA DE PROTECTIE A PLAJE]
> e S1 ZONA TAMPON CONFORM LEGII 59772001 =,
2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuals a ferenului: ~ PLAJA

zona de impozitare _ CONFORM HCL 321/30.12,2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilita prin documentafiile de urbanism aprobate B
CONFORM PUZ , AMENAJARE FLAJA NAVODARI” PUZ HCL 29/08.02. 2007
3. REGIMUL TEHNIC

procentnl de ocupare a terenufut (POT) existent
APROBAT PRIN MAX 3% propus  SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

PUZ HCL 29/08.02.2007

coeficientul de utilizare 2 terepuiui (CUT) existent
APROBAT PRIN 0.03 propus SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

PUZ HCL 29/08.02.2007
regim de inZlfime maxim

APROBAT PRIN PARTER propus SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
PUZ HCL 29/08.02.2007

H max comisa
APROBAT PRIN NEREGLEMENTAT  propus SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

PUZ HCL 29/08.02.2007

dimensinnile $i suprafetele minime sau maxime ale parcelelor SUPRATATA TEREN CARE A GENERAT PUZ 2555 mp
SUPRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENTA PRIN

AVIZUL DEOPORTUNITAIE
zona dispune/nu-dispune de refele de utilitayi : alimentare cu apa, canalizare, energic clectrich si-termiod, gaze naturale.

PRIMAR; o+ 445 SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN 4 . BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SFF,
G PETRF, COSTEL MARIUS

CONFIDENTIAL! 900 = P \
Date cu comacter personal, mtmn in confurmeaie cu provedenlc Regulamentalei 157 2016 privind protecra persoanclor fizice In
ceea Ot priveste prel o ter personal g1 privind Libera crcubape & neestor datz # de abrogare o Drectives Y5MECE EXEMPLAR I
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In documentatia de urbanism aprobata nu sunt stabilite si reglementate retragerile constructiilor fata de proprietatile invecinate
motiv pentru care amplasarea constructiilor fafi de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil si
cu respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014. Aliniamentul constructiitor fata de strazile
adiacente terenului nu sunt specificate in documentatia de urbanism. ¥

Se var asigura locari de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru projectarea parcajelor de antoturisme in localitiiile
urbane, marcate pe planul de situagie in numar de minim 60% din totalvl de unitati locative (conform HCL, 157/28.04.2017)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: iz cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fractiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, lar pentru alte categorii de obiective minim 1 pom
pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se eliberenza in urma prezentarit, pe langa celelalte documente
solicitnte de lege, a unui angajament de plantare pomi fructiferi/arbort.

Prezentul Certificat de urbanisn poate fi utilizat/nu-ponte-fi-wtilizat in scopul declarat peniru/ intrueft

_____ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE
A UNEI ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARH NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR
CONSTRUCTTII PROVIZORII, DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIE PUBLICE 51 AGREMENTULUI

Certificatul de urbanism au fine loc de autorizatic de construire/desfiinfare §i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de construcgil.
4. OBLIGATTI ALE TITULARULU!I CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA — STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA — COD POSTAL NR. 900532-
TEL. 0241/546696

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarce anumitor planuri si programe in legiuri cu mediul 5i modificarea, cu
privire la participarea publicului 5i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificana] de
urbapism se comunich solicitantutui obligajia de a contacta autoritatea tritorialt de mediu pentru ca aceasts sa analizeze §i sa
decids, dupa caz incadrarea/neincadrarea proiectului investijici publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoary dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executhrii lucrarilor de construcyii la
autoritatea administragiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competent} pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii opfiunilor publicului §i al formukirii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste condlil; : = ' :

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul ars cbligatia de a se prezeniz la autoritatea competents pentru
protectia mediutui In vederea evalufirii initiale a investifiei 5i stabilirii necesitsfii evalufirii efectelor acesteia asupra mediului. In
urma evalufirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabilegte necesitatea evalusrii clectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executéirii lucréirilor de constructii,

in siluaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursui deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul repung? la intentia de realizare a investitiei, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt
autorithtii administratiei publice competeme,

NOTA: Conform prevederilor art. 32 alin (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismud *
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitii teriteriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate
prin Planul urbanistic general, poate fi finanatd de persoane juridice sifsau fizice. In aceasta situagie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat iniial cu mai mult de 20%, o singura dats,

NOTA: conform Legii 597/2001, 2rt. 6: In statiunile turistice de pe litoral i in zona plajelor cu destinatie turisticA este interzish
executarea lucrairilor de constructie, pregftire, reparare, curfijare a cladirilor, precum si a celor de repasare a striizilor, trotuarelor
st dotfirilor tehnico-edilitare subterane §i aeriene, in perivada 15 mai-15 septembrie a fiecirui an, cu exceptia lucririlor executate
in cadrul unor programe si proiecte finantate din fonduri externe nerambursabile, lucrérilor aflate in derulare, lucrérilor sezoniere,
lncriirilor care necesitd interventic urgenta §i a lucriirilor care nu aduc atingere activitatii turistice.
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NOTA: Conform Legi1 350/2001 art 31!
(4) La emilerea autonzajiei de construire de citre autoritatea public competentd, pe langa prevederile documentaiilor de
urbanism §i ale regulamentelor locale de urbanism aferente acestora, vor [i avute in vedere urmatoarele aspecte;
a) existenfa unui risc privind securitatea, sinitatea oamenilor sau neindeplinirea condifiilor de salubritate minim4;
b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritsifile abilitate elibereazii Certificatui de descarcare de sarcini arlieologics sau
instituie restricgii prin avizul eliberat, In termen de 3 luni de la inaintarea de chtre beneficiar/finantator 8 Raportului de cercetare
arheologicd, elaborat in urma finalizArii cercetfirilor;
c) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie a mediului;
d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate
potrivit legit;
€) existenta riscurilor naturale de inundafii sau alunecri de teren;
f) evidenfierea unor riscuri naturale §i/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.
Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA c¢u numar 6901/28,11,2022, prin smdiul SEVESO au fost

stabilite 4 zone de risc, a caror raze sunt calculate de la vasul RAL-20 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA.

ZONA1 -0-9525 meiri - MORTALITATE RIDICATA ZONA I - 2.3 kan - 7.5 kin — VATAMARI TREVERSIBILE
_ ZONATL - 925 metri - 2.3 km - PRAG MORTALITATE ZONA IV — 7.5 km - 10 km - VATAMARI REVERSIBILE

Conform edresa 3828/27.067.2023 inregistrata la sediul Primariei Orasului Navodari 84729/27.07.2023, vasul RAL-20
fata de care 52 masoara razele SEVESO are urmatoarele coordonate:
44.338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°38'48.7"E)
lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritorial cu alternativa construiti din ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017
pentru stabilirea distanielor adecvate faté de sursele potenfiale de risc din cadnsl amplasamentelor care se incadreazs in prevederile

Lerii nr. 59/2016, pentru un frecventa de 10 Ja 104, se pot realiza urmatoarele tipuri de constmctii in functie de zonele de risc.
| ZONAT-A [ ZONAII-AB [ ZONA 111 - ABC [ ZONA IV - ABCD |
Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 art 10: Pentru evaluarea vulnerabilitafii din vecinftatca unvi amplasament se

stabilesc categorii de constructil 5i zone functionale in functie de modul de wtilizare a terenurilor i a constructiilor, asifel:
1. tip A: - industrie 5i depozilare;
2. tip B:
a) zone funcfionale - industrie 5i depozitare, spalii verzi, iransporiuri cu exceplia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres,
gospodérie comunald, destinatie speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenajiri sportive §i de agrement cu o capacitate mai mic2 de 100 de persoane, giri, noduri intermodale, stafii de
transport public cu Bux mai mic de (in cadrul cirora se inregistreazi un pumir de) 100 de perscane/ori;
3.tipC:
a) zone funcfionale - rezidentiale cu regim scAzut de Indltime (maxim P42), zone industriale 5i depocitare, spajii verzi,
transportusi, gospedarie comunalA, destinatie specials, echipamente tehnice majore; ;
b) constructii - comerciale cu capacilate mai micd de 1.000 persoane, de inviitimant, de cult, de culturd, de sanitate — spitaie cu
capacitatc mai mich 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement §i turism cu capacitate mai mica de
1.000 de persoane, pitri, noduri intermodale, stafii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ord;
4, tip D:
a) loate categoriile de 2one functionale 5i toate categoriile de constructii;
b} zone protejate;
c) arii naturale protejate.

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligalia sa prezeniati contraet de ridicare a deseurilor rezubtate din constructii sau bonul de
cantar penteu depozitares acestora la groapa de gunoi
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F| INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatu] de wrbanism,
b) dovada titlului asupra imobilului, teren yi'sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la zi §i exirasul de
carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nw dispune altfel {copie legalizatd
c) documentatia tehnica - D.T. dupicaz: [ X | DT.A.C. D.T.O.E. t] D.T.A.D
d) avizele 51 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) avize si acordori privind otilititile urbane si infrastructura:
X | RAJASA X | ENG] ANIA SA
X | E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA TERN STRIBUTIE NAVODARI SRL
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendin D aplrare civila sinfitatea populatiei
d.3) Avizele/acardurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor desceniralizal
AVIZ OCPL, AVIZ CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL CULTURII -
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE-
STATUL MAJOR GENERAL, AVIZ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA-DOBROGEA LITORAL,
MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI ADMINISTRATIE! PUBLICE,
MINISTERUL ECONOMIEL DIGITALIZARII, ANTREPRENORIATULUI SI TURISMULUI
d.4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEI PUZ este conditionata de abtinerea in prealabil a
avizolui de initiere al arhitectalui sef in conformitate cu prevederile art, 32 alin.1 lit.c din Legea 350/06.07.2001
privind amensjarea terilorivlui si urbanismul, actualizata. )
STUDII DE ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA Af
€. Actul adminisirativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
f. Dovada privind achitarea iaxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii. ¢
SIRNIA DY
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P AR, Lct L SECRETAR GENERAL,
BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SEF,
lNr_EPIIIELCDSIELMA.NTS

Achitat taxa de; 46 lei, conform chitanjei nr, DP2030 dm 24.10.2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data d=

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péind la data de
Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicilantul urmé&nd s& obfing, in condifiile legii, un
alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SEF,
ING PETRE COSTEL MARIUS
Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de: ) _ lei, conform chitantei ne. din

Transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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s NAVODARI

ORASUL UNDE SOARELE SARITA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judeful Constanta

Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 = Fax: 0241 761 606

e-mail; secrelariat@primaria-navodari.ro * wWww.primaria-navedarl.ro

Nr. 17443 din 26.02.2025
APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
ERATA
Noti de rectificare

a erorii materiale din cuprinsul

AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 96] 07/13.11.202% FPRIMAR
\;

C
Prin avizul de oportunitate nr. 96107/13.11.2025 s.a considerat oportuna elébprares unui plan

urbanistic zona! in vederea reglementarii urbanistice a unej
in vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontab

Avand in vedare:

-art. 27 ~ 1, art. 32 si art 36 din Legea nr. 350 / 200

cu modifcdrile si completfirile ulterioare

- Avizul de Oportunitate nr, 86107/13.11.2025, privind realizarea inv
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE

Zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre,
ile, destinate alimentatie publice si agrementuiui.

1 privind amenajarea teritoriuluj §i urbanismului,

- Cererea pentru eliberarea  Avizuluj de Oportunitate inregistrat cy numarul de inregistrare

96107/13.11.2025
- Certificatul de Urbanism 700/03.11.2025

- Memoriul ce 2 stat la baza Certificatului de Urbanism 700/03.11.2025
- Memoriul ce a stat la baza Avizuluj de Oportunitate nr, 96107/13.11.2025

Mentionam faptul ca valoarea COEFICIENTUL

Ul DE UTILIZARE AL

in aviz (0.20) necesita a fi corectata la valoarca maxima admisa de .10

ARHITECT SEF,
ARH. REMUS LUCIAN

TERENULUI (CUT) inscrisa

INFOCMIT
FILIPESCU

SEBASTIAN GABRHT
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wsn NAUODARI
ORASDLEI
ORASUL UNDE SOARELE SAREUTA MAREA

Str. Dabrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: D241 761 602, 0241 760 353 B Fay: 0241 761 606

e-mall: secretariat@primeria-navodari.ro * www,primarig-navedar.rg
DISPOZITIA
NR /¢ DIN g2 03 2026

Privind indreptarea erorii materiale survenite in continutul:
Certificatului de Urbanism 700/03.11.2025, privind realizarea investitiei:

Primarul Orasului Navodari, Chelaru Florin;

Avand in vedere referatul compartimentului urbanism nr 17441 din 26.02.2026 prin care constata 0
eroare materiala in continutnl Certificatului de Urbanism 700/03.11.2025

Analizind temeiurile juridice:
- art. 2, art. 6 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile
st completirile ulterioare,
-art. 27 A 1, art. 29 si art. 31 din Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriuluj §1 urbanismului , cu modifesrile
si completarile ulterioare,

Luand act de:

MARII NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARIT UNOR CONSTRUCTI PROVIZORIL, DEMONTABILE, DESTINATE
ALIMENTATIE PUBLICE $I AGREMENTULUI"

- Cererea pentru eliberarea Cerificatului de Urbansim inregistrata cu numarul de inregistrare 90485/24.10.2025

- Natura investitiei ce se realizeaza Prin certificatul de urbanism 700/03.11.2025

In temeiul dispozitiilor art.155 alin1) lit. ¢ e » , alin.(5) Iit. « g, h » art. 196 alin, (1) Lit. « b » si alin.(2) din
Ordonan{a de Urgents a Guvernului nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modifictrile §i completirile ulterioare,

Primarul Orasuluj Navodari, judetul Constanta,

DISPUNE:
Art.1 Se aprob3 indreptarea crorii materiale, survenite in continutul Certificatuluj de Urbanism 700/03.11.2025,
IN SENSUL CA:
Urmare cererii adresate de BUILDING STEFAN AOP PRIN ADMINISTRATIA NATIONALA
~APELE ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL”
SE VA CITI CORECT

Urmare cererii adresate de BUILDING STEFAN AQP PENTRU ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL”
APELE = =LA DALINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL”
Art. 2 Compartimentul URBANISM va duce la indeplinire prevederile prezentei dispozitii.

Art. 3 Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta dispozitie: Institutiei
Prefectului — Jud Constanta, Compartimentu] Urbansim - Baze de Date Urbane,

Art. 4 Comunicarea catre “BUILDING STEFAN AOP” se va face de catre Compartimentul Urbansim —

Baze de Date Urbane,.
PRIMAR,
CHELAR
)
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL ORAS,
BARASCU MIHAELA-AURELIA
OONFIDENTIALY

Date cu caracter personal, prefucrate 1y conformitate cu prevederiie Regulamentuly; w‘mmmzmsmmmﬁmh
unuprivcmlrelmMlummmamhwam&uﬁaMlMﬂiﬂfmﬁ EXEMPLAR /4
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wn NAUODARI -

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Sir. Dabreged nr. 1, Judejul Cons|
Tel.. 0241 761 603, 0241 760 353 m Fax: 0241 761 606

e-maii. secretarigt@primaria-navodari.ro * wwiy primarfa-navodari.co
Nl @Y A2 .22 S

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN

Ummare & cererii depuse de cire BUILDING STEFAN AQP SRL pentru
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA’ DOBROGEA-LITORAL, ci sediul in* JUD
CONSTANTA, ORAS CONSTANTA, strada MIRCEA CEL BATRAN, nr. 127, reprezentata prin
administrator MATEI CLAUDIU, inregistrati la noi sub nr. 96107 din 12.11.20235, in conformitate

cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificrile gi
completdrile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ DE OPORTUNITATE ~ =~ D
Nr. 96107 din 13.11.2025
pentru

"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARII
URBANISTICE A UNE]J ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII
NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR CONSTRUCTI PROVIZORII,
DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIE1 PUBLICE SI AGREMENTULUI”
Generat de imobilul situat in oras Navodari, PLAJA NAVODARI, INTRE STRAZILE D20

SID14 (APROXIMATIV), intravilan, jud, Constanta, identificat cu nr. 109311, 109314, 122274,
108892, in suprafati de 67498 mp.

Proprietari:

STATUL ROMAN (DOMENID PUBLIC) PRIN ACT NOMATIV 1705/29.11.2006

ADMINISTRATOR — ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL (ACT NOTMATIV
1705/29.11.2006)
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Cu respectarea urmitoarelor condiii: P

1. Teritoriul care urmeazi s3 fie reglementat prin PUZ ¢ :

-

Documentatia de urbanism propune stabilirea prevederilor urbanistice pentru teritoriul in
suprafagd de 51689 mp ~ zona studiata situats in intravilanul orasului Navodari, avénd destinafia
curents ,PLAJA™,

Terenul este situat in zona de litoral a localitifii Navodari, in statiunea Mamaia Nord, fiind
mirginit de:

— laNord: Plaja Navodari I1 — Subsector 22

- la Sud: Plaja Navodari I1[ — Subsecior 38

~ laEst: Marea Neagra

= la Vest: Promenada Navodari

Terenul pentru care se stabilesc reglementirile urbanistice prin PUZ este proprietatea

STATUL ROMAN (DOMENIU PUBLIC) PRIN ACT NOMATIV 1705/29.1] -2006 si se afla in
administrarea ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAI;(ACT NOTMATIV 1705/29.11 .2006)

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventuale servitugi

in prezent, imobilul propus se afla in intravilanul localitiyii Navodari gi are categoria de
folosingd NEPRODUCTIV — TEREN CU DESTINATIE SPECIALA. Terenu! este lipsit de sarcini
sl nu sunt prezente inserieri privind dezmembririle dreptului de proprietate, drepturi reale de

- garantie si sarcini; conform Extrasuluj de chrte funiciarﬁ,‘pgne din q:Jcm_nentagia_initialﬁ.: g R A
Se propun urmitoarele:

Peniru zona reglementata prin prezentul PUZ (sectoarele de plajd Navodari IT - 111) se
stabilesc urmatoarele valori maxime:

* POT maxim admis: 10%, aferent exclusiv construciiilor ugoare, demontabile, amplasate in
fisia de 27,00 m misurata dinspre limita vestic) (promenada), destinate urmatoarelor utilizri:

o beach-baruri, restaurante sezoniere si spaii de alimentatie publica cu servire asistat} la
masi;

o centre de inchiriere echipamente de plaji;

0 spalii de depozitare temporara pentru dotarile sezoniere;

o dotiri sanitare si anexe tehnice usoare.

* Platformele si mobilierul urban descoperit (dusuri fiir3 acoperis, pergole descoperite,
terase, podele din lemn) pot fi realizate pe o suprafafd suplimentarit de maximum 6% din teren,
acestea nefiind incluse in calculul POT, ci considerate parte a CUT.

* CUT maxim admis: 0,20, afereni constructiilor i amenajérilor temporare cu regim de
inaltime maxim parter (P) 5i inaltime libers de pand la 7.0 m pentru structurile de alimentatie
publici.

Toate constructiile vor fi reversibile, firi fundatii, montate pe ploturi reglabile sau platforme
din lemn, demontabile integral lafinalul sezonului estival.



Utilizéiri admise:
Sunt admise urmatoarele dotari si utilitdfi tehnico:funcfionale:
* grupuri sanitare ecologice §i dusuri publice;
» cabine de schimb;
* posturi de prim-ajutor §i salvamar;
* beach-baruri i spaiii de alimentatie publici cu servire asistati la mas3;
* rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati;
» cosuri de gunoi pentru colectare selectiva {(mobilier urban);
* structuri de agrement nautic delimitate prin balize plutitoare, conform avizelor ABADL §i ANR.
UtilizAri admise cu conditiondri:
Sunt permise cu caracter optional urmitoarele activitifi complementare:
* centre de inchiriere echipamente pentru plaja gi activitifi nautice;
* instalatii de sonorizare si ambient sonor controlat;
* locuri de joac3 pentru copii pe nisip (fird baloane gonflabile sau structure presurizate);
* terenuri temporare pentru sporturi de plajé (volei, fotbal, badminton);
* zone de relaxare §i activitiili recreative sezoniere (deckuri, pergole, spatii de yoga, zone lounge).
Toate dotérile au caracter temporar, demontabil gi ecologic, fiind realizate din materiale naturale
(lemn, metal usor, textile, bambus), ford fundatii sau hicriri de beton.
Utiliz&ri interzise:
in perimetrul reglementat nu sunt permise:
* constructii de cazare permanenty sau temporara (hoteluri, pensiuni, campinguri, corturi);
* activititi incompatibile cu turismul si agrementu! (dcpozite, comer} industrial, unitifi de
produciie);
* camparea pe plaja sub orice formi;
* depozitarea de substante toxice, inflamabile sau poluante;
« realizarea de fose septice, decantoare, rigole neetapse sau instalalii fixe de epurare;
* unitifi de alimentafie publici tip fast-food sau autoservire; - - - e
* orice constructie care modifica structura nisipului, drenajul natural sau morfologia plajei.
Conditii suplimentare de amplasare
* Constructiile vor respecta retragerea de minimum 5,0 mfata de linia apet, conform Ordinuluj
ABADL nr. 994/2018;
* Accesul auto va fi permis doar pentru aprovizionare §i interventii, fn intervale orare controlate;
* Toate dotirile vor fi demontate integral lafinalul sezonului estival;
* Nu se admit fundatii turnate, plici de beton sau structuri ingropate;
* Se recomands utilizarea materialelor reversibile, rezistente la umiditate s salinitate (lemn tratat,
aluminiu, inox).
Zouificare functionals - reglementiri, bilant teritorial
Pentru asigurarea unei utilizari coerente st sustenabile a domeniului public costier aferent
sectoarelor Ndvodari II-IMl, zona de studiu este structuraté in patru zone functionale distincte,
delimitate fizic si functional dc la vest (promcnad) spre est (mare).
Aceasti impartire respect configuratia existentd a terenuri/or, regimul juridic al suprafefelor
cadastrale i logica naturali de utilizare a plajei.
Zona 1 - Figie de tranzitie Promenada-Plaji (C.F. 108892)
- Fégie de circa 2,5 m 1atime intre parapetul promenadei §i limita cadastral a plajei;
- Are rol de legiturs vizuala §i funcfionald intre infrastructura urbans (promenada) si domeniu)
costier administrat de ABADL;
- Este zona neconstruibild, dar utilizabils pentru amplasarea elementelor de dotare urbana s
edilitar;
- In aceasts zoni se pot amplasa:
* mobilier urban temporar (binci, jardiniere, rastele biciclete);
* corpuri de iluminat solar si panouri fotovoltaice pentru dotirile plajei;
= vegdetatie provizorie (copaci plantati direct in nisip, firs fun afie, fir beton), pentru creare
de umbr3 si aspect urban-ecologic; |



* elemente de semnalistica, purncte de informare turistics si puncte de colectare selectivi a
deseurilor. ‘

- fn aceasts fasie pot fi amplasate refele tehnico-edilitare tenfiporare Sau subterane
(canalizari, alimentare cu apd, refele electrice de joasa tensiune), care vor asigura racordurile pentru
plaji, cu conditia refacerii stratuluj de nisip dup3 lucrari,

- Nu se admit constructii, platforme betonate sau interventii asupra parapetului promenadei,

Zona 2 - Zoni de plaja amenajati (C.F. 109311, 109314, 122274)

- Cuprinde suprafata principali de nisip cadastrala ABADL, destinati activitdtilor turistice
sezoniere;
- Organizata in subzone functionale:

* zond de sezlonguri §i umbrelute;

* zond de sporturi de plaja si recreere;

* ZOnd pentru restaurante sezoniere, beach-baruri, centre de Inchiriere echipamente, grupuri
sanitare;

* zoni de anexe tehnico-functionale (cabine de schimb, duguri, depozite, puncte salvamar,
puncte de prim-gjutor). )

- Toate constructiile sunt usoare, modulare gi demontabile, realizate din materiale ecologice (lemn,
aluminiu, panouri sandwich reciclabi/e).
- Nu se admit fundatii, structuri din beton, platforme con

2 t_inuc say luerari de sépaturi. o
- Regim de inal{ime: max. 7,0 m pentr restaurante ?i beach-baruri; restul dotirilor 5 3,5 m.
- Amenajrile trebuie si respecte un design unitar pe Intreg frontul de plaja, conform temei ABADL,
cu cromatica naturald (nuante nisip, alb, bej, lemn).
- Suprafafa neconstruita va riméne predominant naturala (minim 70%), destinati exclusiv
accesului pietonal, activit#jilor de imbiere si circulatiei publice.

Zona 3 - Extindere de plaji (zona suplimentari fntre plaji si luciul de api)
Luprinde {Asia de extindere natural® a Plajei aparuty in urma Incragilor de reabililare costiers;
- Este 0 zen4 variabila ca suprafats, modificAndu-se anual in functie de dinemica litoralului si de
programele de intretinere ale ABADL,;
-Se plstreazi aceleasi reguli ca in Zona 2; constructii ugoare, fara fundajii, cu dotiri sezonjere
reversibile;
- Poate fi wtilizaty pentry extinderes zonelor de sezlonguri, activitifi sportive, evenimente
temporare, sau pentru amplasarea pontoanelor demontabile usoare de acces spre api;
- Nu se admit lucrari permanente, dragéiri sau stabilizari mecanice,
- Zona va fi delimitata sezonjer prin balizaj si plan de organizare aprobat de ABADL.

Zona 4 - Zoni de lucin de api
- Include portiunca de mare aferentd secioarelor Navodeari II-1II, delimitats prin balizaj temporar
aprobat anual de ABADL;
- Sunt admise exclusiv activitifi nautice recreative fira motor: inot, caiac, paddie, YOga maring,
sporturi ugoare pe api;
- Se pot amplasa pontoane plutitoare, plute, platforme plutitoare de relaxare sau elemente de
agrement plutitor, complet demontabile;
- Este interzisa utilizarea ambarcafiunilor motorizate, realizarea de dane fixe, ancoraje rigide sau
lucrdri de stabilizare a fundului marin;
- Toate activitifile se vor desfisura In afara perimetrului de Imbaiere, cu delimitare clara si
semnalizare vizibil3, conform normelor Autorititii Navale Roméne (ANR),



BILANT TERITORIAL ORIENTATIV _—
ZONA FUNCTIONALA | CARACTER SUPRAFATA OBSERVATII
ESTIMATA {MP)

ZONA 1 neconsguibila, utilitati si mobilier 1304 figie de 2,5 m Ilafinie,

Tranzitie promenada - plaja temporar contine instalatii ingropate
{apa, canalizare, curent)

ZONA 2 turism,  alimentstie  publica, 51038 include constniciii

Plaja amenajata agreient sezonier temporare,  restaurante,

{cadastral ABADL) beach-baruri, ancxe
tehnico-functionale

ZONA 3 variabila, iemporara 15156 suprafa{? variabila anual,

extindere de plaja corform dinamicii

(necadastrata) nisipului i refolarilor
costiere

ZONA 4 agrement nautic variabila delimitatd  anual  prin

Lucin de apa balizaj abadl; include
activitati nautice firi si cu
motor usor

TOTAL  SUPRAFATA ~67.498 mp conform ridicarii

STUDIATA topografice 2025

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori mirime §i maxime)

Pentru zona reglementats prin prezentul Plan Urbanistic Zonal - sectoarele de plaja Navodari
[l - se stabilesc urmitorii indicatori urbanistici maximi, in concordanti cu reglementarile
aplicabile domeniului public costier si principiile de utilizare temporar:

* Procentul de ocupare a terenului FoT):

* POT maxim admis= 10%, aferent exclusjy constructiilor ugoare, demontabile, amplasate
in fisia de 27,00 m mésurati dinspre limita vestics (promenada), destipate urmatoarelor utilizari;

: - 0 beach-baruri, restaurante sezoniere si spafii de alimentaie publici cu servire

asistats la masi;

o centre de inchiriere echipamente de plaja;
o spafii de depozitare temporara pentru dotérile sezoniere;
o dotAri sanitare §i anexe tehnice usoare (cabine, duguri, puncte salvamar, grupuri
sanitare),
* Platforme 5i mobilier urban descoperit

* Platformele, pergolele descoperite, dusurile descoperite, terasele si podelele din lemn pot
fi realizate suplimentar, pe o suprafa{#i de maximum 6% din teren, acestea nefiind incluse in calculul
POT, ci considerate parte a CUT, avind caracter strict temporar §i reversibil,

* Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

* CUT maxim admis = 0,20, aferent constructiilor i amenajarilor temporare cu regim de
indlfime maxim parter (P) §i indltime liberad de pana la 7.0 m pentru structurile de alimentatie
publica.

* Regim de indlfime

* Regim maxim: Parter (P);

» inil{ime totala admisa: 7,0 m, aplicabils exclusiv construcliilor sezoniere cu destinatie de
alimentatie publica sau agrement.

* Suprafaf libera si spatii verzi

* Suprafati libera neconstruits: minimum 70% din suprafata total3 a terenului;

« Spafii verzi paturale sau vegetafie temporari: minimum 15%, amplasate predominant intre
promenada si fisia de plaja activa, in scopul mentinerii echilibrului ecologic §i peisagistic.

* Retrageri si distange de protectie

* Retrageri minime intre constructii: 5,0 m, pentru asigurarea accesuluj pietonal, tehnic §i de
interventie; :

* Retragere minimi fajz dp promenada: 2,5 m, reprezentind zona de tranzitie destinat3
exclusiv mobilierului urban, accesului sl instalatiilor tehnice sezonicre;



* Retragere minima fatd de linia apei: 5,0 m, conform prevederilor Ordinului ABADL nr.
994/2018 privind asigurarea fasiei de interveniie pentru utilaje si echipamente de salvare.
» Caracterul consiructiilor

Toate constructiile vor fi reversibile, fir fundatii, montate pe ploturi reglabile sau platforme
din lemn, demontabile integral la finalul sezonutlui estival,

Materialele admise sunt lemn, aluminiu, ofel galvanizat, textile tehnice si bambus,
interzicindu-se betonul, zidiria sau alte structuri permanente,

CU RESPECTAREA PREVEDERILOR ADRESE] A2489/07.03.2025 TRANSMISA DE
MINISTERUL APARARIl, STATUL MAJOR AL FORTELOR AERIENE, BRIGADA 76
CERCETARE, SUPRAVEGHERE SI RECUNOASTERE.  Transmisa prin  adresa
31128/18.03.2025 de catre OCP] Constanta pe care o anexam avizului de oportunitate,

Si cu respectarea matricei de compatibilitate SEVESO:

Conform adrese; primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.1 1.2022, prin
studiul SEVESO au fost sabilite 4 zone de risc, a caror raze sunt calculate de la vasul RAI-20 aflat in
incinta ROMPETROL RAFINARE SA.

ZONAIT «0-925 mewri - MORTALITATE RIDICATA ZONA N - 2.3 km ~ 7.5 km — VATAMAR] IREVERSIBILE
ZONATIL - 925 metri— 2.3 km ~ PRAG MORTALITATE ZONATV - 7.5 km = 1 km - VATAMARI REVERSIBILE

Conform adresa 3828/27,07.2023 inregistrata la sediul Primariei Orasului Navodan
84729/27.07.2023, vasul RAL-20 fata de care se masoara razele SEVESQ are urmatoarele coordonate:

44.338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°38'48.7°E)

Iar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritorials cu alternativa construitd din ORDIN nr.
3.710/ 1.%12!99!20]? pentru stabilirea distanfelor adecvate fati de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazs in prevederile Legii nr. 59/2016, pentru un frecventa de 10° Ia 10%, se
pot realiza urmatoarele tipuri de constructii in functie de zonele de risc.

| ZONAI-A | ZONA I - AR | ZONA H! - ABC | __ZONA IV - ABCD |

Conform ORDIN nr, 3.710/1.212/99/2017 art 10; Pentru evaluarea vulnerabilitagii din vecintatea
unui amplasament se stabilesc categorii de constructii 3i zone functionale in functie de modul de utilizare a
terenurilor i a constructiilor, astfel:

1. 1ip A: - industrie si depozitare;
2, tip B:

a) zone functionale - industric st depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceplia aeroporturilor,
autostréizilor, drumurilor expres, gospodarie comunali, destinafic speciald, echipamente tehnice majore;

b) constructii - amenajari sportive §i de agrement cu o capacitate mai mics de 100 de persoane, géri, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul céirora se Inregistreazd un numir de)
100 de persoane/ors;

3.tip C:

a} zone functionale - rezidentiale cu regim scdzut de indlfime (maxim P+2), zone industriale §i depozitare,
spatii verzi, transporturi, gospoddrie comunal3, destinafie speciala, echipamente tehnice majore;

b} constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1,000 persoane, de invi{imant, de cult, de culturd, de
sanfitate — spitale cu capacitate mai mics 25 de paturi sau de 100 de persoane, amengjiri sportive, de
agrement i turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane, giri, noduri intermodale, siatii de
transport public cu flux mai mic de 1,000 de persoane/ora;



4. tip D:
b3 £
a) toate categoriile de zone funetionale §i toate categoriile de construcfji; B ;

Mgt

b) zone protejate;
c) arii naturale protejate.

* Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.): max. 10%
¢ Coeficientul de ocupare a terenurilor (C.U.T.): max. 0.20

Amplasarea constructiilor fafi de limitele laterale se va face respectidnd Codul Civil.

Constructiile vor respecta o retragere de minimum 2.5 m fata de Promenada Navodari,
minim 5.0 m fata de linia apei

Amplasarea cladirilor unele faja de altele pe aceeas; parcel; .
Constructiile se vor amplasa la minim 5 metri una de cealalta peniru asigurarea accesuluj
pietonal, tehnic si de intervenie

_ SE VAAPI..ICA MATRICB{_&_SEVESO:I _ ) i : R

Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.1 1.2022, raza
de1a2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE S4 este zona de risc I -
vatamari ireversivile,

Astfel, conform Conform ORDIN nr 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor
adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in
prevederile Legii nr. 59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii;

- 1 tip%: ~1'ndustrie$idepozitare; - OB > .

3. tip B: Yo U 2 g B = o«

a) zone funcfionale - industrie §i depozitare, spafii verzi, transporturi cu exceptia
aeroporturilor, autostriizilor, drumurilor expres, gospodirie comunall, destinatie speciala,
echipamente tehnice majore;

b) constructii - amenajari sportive §i de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,
gari, noduri intermadale, stafii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cfirora se
inregistreazi un numir de) 100 de persoane/oré;

3.tip C:

a) zone functionale - tezidentiale cu regim scdzut de indlfime (maxim P+2), zone industriale
§i depozitare, spafii verz, transporturi, gospodirie comunala, destinafie speciald, echipamente
tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invéfimant, de cult,
de culturd, de sinitate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane,
amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mici de 1.000 de persoane, gri, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora;

Documentatia de urbanism se va corela cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate,
in concordanta cu functiunile existente, cu vecinZitatile imediate.



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utiliti{ilor

Accesul auto si pietonal se va realiza din strazile existente .

Costurile realizarii infrastructurij tehnico-edilitare necesare (strézi, trotuare, ziduri de sprijin,

refele edilitare, etc), precum gi alte investitii propuse vor fi suportate in totalitate de cétre investitor.

Retelele de alimentare cu energie electricd, alimentarea cu apd i canalizare menajera gi
pluviald vor fi proiectate si executate odats cu realizarea constructiilor.

Condifii de echipare edilitara:

Dezvoltarea echiparii edilitare urmiregte asigurarca utilitatilor necesare pentru
desfasurarea activititilor tristice sezoniere, In conditii de eficien, siguran{d si protectie a
medinlui.

Avénd in vedere specificul domeniului costier si caracterul reversibil al constructiilor,
toate refelele propuse au caracter temporar, sunt demontabile la sfarsitul sezonului si nu implicy
interventii permanente asupra substratului nisipos.

Alimentarea §i evacuarea se vor realiza prin racordare la infrastructura existenti a
promenadei Nivodari, in concordan{i cu planurile de extindere ale rejelelor urbane gestionate de
operatorii autorizati,

Alimentare cu api

* Sursele de ap# potabila provin din refeaua publicd RAJA Constanfa, aflats de-a lungul promenade;.
.* Extinderea se realizeazi prin conducte PEHD temporare, montate superficial sub fisia de 1.5m -

2,5 m dintre bordura promenadei §i plaja.

* Alimentarea cu api va deservi: duguri, grupuri sanitare, beach-baruri, restaurante sezoniere, puncle

de prim-ajutor si centre de Inchiriere.

* Racordurile vor fi sezoniere, etange si demontabile, protejate in tuburi PVC,

* Nu se admite forarea de pujuri sau captari proprii in perimetrul plajei.

* Pentru punctele de alimentatie publica se vor utiliza filtre suplimentare de apa potabild §i circuite

independente pentru prepararea alimentelor.

Canalizare

* Sistemul de canalizare Propus este lemporar, realizat din conducte demontabile racordate la

refeana publicd RAJA de pe promenadis.

* Apele uzate sunt colectate selectiv in dous circuite:

0 ape menajere - provenite din duguri, grupuri sanitare i unita}j de alimentatie;

0 ape meteorice - infiltratc natural in nisip, fird descircare directa in mare.

* Evacuarea apelor menajere se realizeaza prin stafii de pompare mobile, unde este necesar, cu
pompare spre cdminele RAJA.

» Este interzisa deversarea apelor uzate direct in sol, in mare sau In rigole neetanse.

* Toate punctele de alimentatie publica trebuie sa dispund de bazine de retenie temporare san
separatoare de grisimi portabile, conform Ordinuluj 1 19/2014.

Alimentare cu energie electrici

* Refelele de distributie electrici vor fi extinse temporar din sistemul subteran existent pe
Promenada Navodari,



* Alimentarea constructiilor sezoniere se va face prin bransamente protejate, dem%ntapi le, cu prize
si tablouri IP67, conforme mediuluj marin. . S
* Huminatul public al plajei se va'realiza preponderent prin sisteme solare autonome, mni:lashte pe
stilpi mobili sau pe structuri din lemn,

* Posturiie de transformare existente pot fi suplimentate prin containere tehnice portabile,
pozitionate in zonele tehnice periferice.

* Toate conexiunile vor fi sublerane, amplasate In tuburi de protectie, fard lucrdri de sapatura
adanca.

* Se recomanda utilizarea iluminatului cald, orientat descendent, pentru a evita poluarea luminoasa
st a nu afecta fauma marina.

Telecomunicatii

* Zona are acoperire completd GSM 4G/5G.

* Sc vor amplasa puncte Wj -Fi publice alimentate solar, integrate estetic in mobilierul urban,

* Nu se prevad cofistructii permanente pentru antene sau refee; toate echipamentele vor fi portabile.
* Se recomandd implementarea unuj sistem digital de gestiune sezonieri a utilitati‘or {contro}
iluminat, acces, permise comerciale).

Alimentare cusgaze naturale - : *

« In proximitatea perimetrului studiat (sector 35 } existi o instalatie autorizati de gaze naturale,
utilizatis pentru Incaizirea apei §i teraselor, aferents unei constructii recepfionate in 2008.

* Pe baza acestei infrastructuri existente se poate asigura, daci este necesar, o alimentare limitats §i
controlatd pentru prepararea alimentelor si Incalzirea apei In unele restaurante Sezoniere.

* Racordarea se va realiza doar prin conducte aeriene temporarc, aprobate de ANRE si ABADL,
fara sapaturi fnnisip. . . . : . O e .

» In lipsa unei extinder! de re{éa dutorizate, alimentatia public va utiliza butelif GPL omologate,
amplasate in spatii ventilate, cu protectie antiexplozie.

Alimentare cu cildura

» Incilzirea apei pentru dusuri, grupuri sanitare §i terase se va realiza cu panouri solare portabile sau
boilere electrice.

* Nu se prevede sistem centralizat dc termoficare.

* In perioada sezonului rece, cénd activitatile Inceteaza, toate cchipamentele vor fi demoniate si
depozitate In afara perimetrului costier.

Gospodirire comunali

* Colectarea degeurilor se realizeaza selectiv (plastic, sticla, biodegradabil, menajer) in containere
temporare amplasate la marginea promenadei i in zonele de servicii.

* Deseurile sunt preluate zilnic de operatorul de salubritate al UAT Névedari, pe baza unui program
coordonat cu ABADL.,

* Este interzisi depozitarea directs pe nisip sau arderea deseurilor.

= Punctele de colectare sunt integrate estetic (cosuri Tngropate, mobilier din lemn), accesibile pentru
vehiculele de salubritate, dar neintruzjve in peisaj.

* Degeurile voluminoase provenite din demontarca constructiilor sezoniere vor fi transporiate in
afara perimetrului, spre depozite autorizate.



. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
Conform Certificatului de Urbanism nr. 249/15 04.2025:
— punct de vedere/ act administrativ al Autoritafii competente pentru Protectia Mediului
Constanta;
— avizalimentare cu ap3 si canalizare - S.C. RAJA.S.A.
-~ avizelectricitate - 8.C. RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.:
— aviz gaze naturale - S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE S.A.;
- avizO.CPL;

~ aviz CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

- aviz MINISTERUL CULTURI - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
CONSTANTA:

— aviz MINISTERUL APARARII NATIONALE — STATUL MAJOR GENERAL,;
= aviz ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA-DOBROGEA LITORAL
= avizMINISTERUL DEZVOLTARN, LUCRARILOR PUBLICE si ADMINISTRATIEI

— aviz MINISTERUL ECONOMIEL, DIGITALIZARII, ANTREPRENORIATULUI §I
TURISMULUI

~ aviz OPORTUNITATE AL ARHITECTULUI $EF in conformitate cu prevederile art, 32
alin 1 lit C din Legea 350/2001;

~ aviz de la PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA;

. STUDII NECESARE

* Plan de situatie pe suport topografic, in sistemul de proiectie stereografic Stereo 1970, vizat
OCPI conform Legii 50/199] actualizat3;

* Studiu geotehnic;

* Studiu de echipare tehnico-edilitari.



7. OBLIGATIILE INITIATORULUI P.U.Z. CE DERIVA DIN PROCEDU%ILE
SPECIFICE DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI -

Avind in vedere HCL ar. 176/ 2014 prin care s-a aprobat Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de armenajare a
teritoriului, v& ingtiingim c3 aveli obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinuluj
nr. 2701/2010, s3 intocmifi documentul de planificare a procesului de consultare si informare a
publicului asupra documentatiei ce urmeazs sa o elaborati.

Conform Ordinului MDRT nr, 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
st de urbanism §i a HCL Navodari nr. 176/ 2014 pentru aprobarea Regulamentului Jocal referitor Ja
implicarea publicului in elaborarea say revizuirea planurilor de urbanism say de amenajare a
teritoriului, procedura de informare se va realiza astfel:

L

2 L]

Etapa 1 - Implicarea publicului in etapa pre #litoare

Inifiatofil depune 1a Primaria Oragului Navodari ~ Serviciul dé Urbanism: §resa notificare
intentie, calendar propus, anunt intentie (format electronic §i tipdrit), copie CU, copie-aviz inifiere,
plan de incadrare in zona, plan reglementiiri, memoriu justificativ.

Serviciul Urbanism intocmeste documentul de planificare §i posteaza pe site anuntul de
intenjie pentru o perioadi de 5 2ile,

Initiatorul aplaseazi un panou informativ cu anuntul de intenfie, notifica tofi proprietarii
existenti in extrasele ‘CF ale loturilgr fnvecinate ce fac parte dinzona_regléiméntaia, afectate de
reglementarile propuse si depune la Primaria Oragului Navedari — Serviciul de Urbanism, dovada
amplasiiri panoului (fotografii), impreuni cu dovada transmiterii adreselor de notificare citre
proprietarii afectafi.

Serviciul Urbanism colecteaza sl transmite proiectantului eventualele opinii, observatii
formulate,

Inifiatorul/ elaboratorul argumenteazi preluarea/ nepreluarea opiniilor, observatiilor
formulate.

Etapa IT - Implicarca publiculuj in gtapa elaborérii propunerilor

Initiatorul amplaseazi un panou informativ cu anungul privind consuliarea, notifica togi
proprietarii loturilor afectate de reglementirile propuse §i depune la Primria Orasului Navodari —
Serviciul de Urbanism dovada amplasirii panoului (fotografii), Impreuna cu dovada transmiterij
adreselor de notificare ciitre proprietarii afectati, precum st anunful privind consultarea publiculuj
(format electronic i tiparit).

Serviciul Urbanism afiseazi la avizierul Primariei Oragului Navodari §i posteazi pe site
anunful privind consultarea pentru o perioada de 25 zile 5i totodati organizeazi dezbaterea publici
la sediul propriu.

Serviciul Urbanism colecteaza §i transmite proiectantului eventualele sesiziri, opinii,
observatii formulate.

Initiatorul/ elaboratorul argumenteazi preluarea/  nepreluarea opinitlor, observatiilor
formulate.



Serviciul Urbanism intocmeste RAPORTUL CU PRIVIRE LA INFORMAREA S1
CONSULTAREA PUBLICULUL in conformitate cu prevederile art. 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind teritoriul §i urbanismul,

Planul Urbanistic Zonal se elaboreazs pe suport topografic actualizat, realizat in sistem de
Pproiecfie stereogeograficd 1970, in conformitate cu specificatiile tehnice prevdzute in anexa 5 din
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr 350/2001
privind amengjarea teritoriului §i urbansimului §i de elaborare g documentatiilor de urbanism.

Planul Urbanistic Zonal in varianta finala, cu toate completirile rezultate din raportul cu
privire la informarea §i consultarea publicului $i toate mentiunile stipulate in actele de reglementare
emise pentru PUZ, se depune impreuni cu toate avizele si studiile solicitate prin Certificatul de
Urbanism, in format fizic gi digital (piese scrise i desenate) la Prim#iria Orasului Navodari —
Serviciul de Urbanism.

Prezentul aviz este valabil incepdnd cu data emiterii sale, De toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism emis de Primdria Orasului Neévodari,

ARHITECT SEF
ING. PETRE COSTEL MARIUS



Relatia cu Consiliul
Text Box


CATRE, .

-

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - strada Dobrogei nr- 1, ‘Navodari, judetul
Constanta

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2,701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prin
prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de informare si consultare a
publicului pentru documentatia de urbanism .............

«.Pentru Tndeplinirea responsabilititilor .de. einformare si consultare a
publicului cu privire la elaborares documentatiei de urbanism, va transmitem
calendarul propus de initiator si datele de contact ale reprezentantilor
beneficiarului/investitarului:

nume/prenume initiator - telefon - e ek

nume/prenume arhitect — telefon

Data:

Nume/Prenume initiator Semnitura



- o N

oE




CALENDAR DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI IN PRIVINTA éLA__BORA_RII

PLANULUI URBANISTIC ZONAL ; | £ i

Initiator:

Cu sediul/domiciliul in

Proiectant:

Cu sediul social in

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: ’ tel: )

. Prezentul ,calendar de informare _se adreseaz} tuturor persoanelor. fizice,
juridice precum si entitstilor publice locale care pot fi_ afectate prin aprobarea
documentatiei urbanistice intitulata ............... e o

in cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urmatoarele etape:
z - B b o By L = ’ =

1. Etapa pregatitoars - antintarea intentiei de elabofare P.U.Z. In ac8asta atapa se
va afisa anuntul de intentie Pe panou amplasat pe teritoriul zonei studiate prin-care
se aduce la cunogtinta publicului interesat intentia de elaborare planului urbanistic
zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul va notifica in scris, cu confirmare de
primire a notificarii, intentia de elabarare PUZ proprietarii terenurilor sj
constructiilor ce vor fi afectate.

Aceasta etapa se va desfisura in perioada (5 zile), in care persoanele interesate pot
formula sugestii, observatii si opinii cu privire la intentia de elaborare 3 planului
urbanistic zonal. Metodele pe care partile afectate sau interesate Je pot utiliza pentru
discutarea propunerilor P.U.Z. cu initiatorul:

- se vor formula in scris obiectiile cu privire fa propunerile P.U.Z., acestea urmand a
fi adresate persoanelor respomsabile cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primériei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr. 1, telefon 0241761603,

Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publicului interesat intentia
de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de internet
WWw.primaria-navodari.ro




2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor & .

- In aceasta etapa se publica anunturi si se afiseazi panou cu privire la posibilitatea
celor interesati de a consulta sj transmite observatii cu privire Ia documentele si
propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi notificati in scris, cu confirmare de primire a
notificarii, proprietarii terenurilor s constructiilor ce vor fi afectate de reglementarile
ce vor fi stabilite prin noua documentatie.

Aceasta etapa se va desfisura astfel: in termen de maxim 25 de zile de la data
afisdrii anuntului persoanele interesate vor putea consulta documentatia aferenta
P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la dezbaterea publica ce va avea loc
cu privire la propunerile PUZ, iar ulterior incheierii etapei de consultare, se va
comunica publicului rezultatul informirii si consultsrii prin publicarea observatiilor
si sugestiilor publicului sj a raspunsului la acestea.

Calendar consultare: ;

- (25 zile) consultare documente

- (5 zile) de la primirea observatiilor formulate in scris de persoanele direct afectate
de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primériei Orasylui Navodari, in data
(in perioada cohsultifii)‘ora - - vee o

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces |3 informatiile de
interes public.

4. Etapa monitorizarii implementirii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfisoars dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic zonal si
sé supune Legii 544/2001 privind liberul acces |3 informatiile de interes public, sens
in care la solicitarea celor intersati li se va pune acestora la dispozitie si li se va furniza
plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local. Etapa se desfasoara - dupa
adoptarea H.C.L. - ului de aprobare.



Forma sintetizata a calendaruluj

Nr. crt. |Denumirea etapei Perioada de desfisurare

1. Etapa pregititoare anuntarea|(5 zile)
intentiei de elaborare P.U.7.

2. Implicarea publicului in etapal(25 zile) consultare documente
elaborarii propunerilor Dezbatere publica in data de ora

(5 zile) comunicare rezultate

3. implicarea publicului in etapafintocmirea Raportului de informare si
aprobarii consultare a publicului

%, Etapa monitorizdrii)Dupa adoptarea H.C.L- uiui de aprobare
implementarii P.U.Z.

Nume/Prenume initiator

Semnaitura,




CATRE,

PRIMARIA ORASULUI NAvOpAR)
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PRIMARIA Oras Navodari

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prin
prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de informare si consuitare a
publicului pentru documentatia de urbanism ,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE A UNEI ZONE
TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARII

UNOR CONSTRUCTII PROVIZORIl, DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI
PUBLICE 5| AGREMENTULUI “

Pentru indeplinirea responsabilititilor de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va transmitem calendarul propus
de initiator si datele de contact ale reprezentantilor beneficiaruluifinvestitorului:

nume/prenume initiator — BUILDING STEFAN AOP SRL PENTRU
ADMINISTRATIA BAZINALA ,APELE ROMANE, ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL"

nume/prenume architect/proiectant — telefon
Claudiu Matei tel: 0730 411 605

Data:08.04.2026

Nume/Prenume initiator- BUILDING STEFAN AOP SRL PENTRU

ADMINISTRATIA BAZINALA LAPELE ROMANE, ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL"

Semnatura



CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN PRIVINTA ELABORAR!|
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Initiator:  BUILDING STEFAN AOP SRL PENTRU ADMINISTRATIA

BAZINALA ,APELE ROMANE, ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA - LITORAL”

Proiectant: Gato Studio SRL, arh.Ofelia Domnaru
Cu sediul social in Cumpana, str Antenelor nr 9

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: Matei Claudiu tel: 073 0411 605

Prezentul calendar de informare se adreseazi tuturor persoaneior fizice,
juridice precum si entitatilor publice locale care pot fi afectate prin aprobarea
documentatiei urbanistice intitulata: , ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE A UNEI ZONE TURISTICE
COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR

CONSTRUCTII PROVIZORII, DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE SI
AGREMENTULUI “

Zona delimitata de promanada Navodari si Marea Neagra, plaja cuprinsa intre
Navodari Il subsector 36-37 si navodari lll subsector 23-24

In cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urmitoarele etape:

1. Etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z. In aceasta etapa
se va afisa anuntul de intentie pe panou amplasat pe teritoriul zonei studiate prin
care se aduce la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare planului
urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul va notifica in scris, cu

confirmare de primire a notificarii, intentia de elaborare PUZ proprietarii terenurilor
si constructiilor ce vor fi afectate.

Aceasta etapa se va desfasura in perioada ( 5 zile), in care persoanele interesate
pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire la intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal. Metodele pe care pirtile afectate sau interesate le pot utiliza
pentru discutarea propunerilor P.U.Z. cu initiatorul:



- se vor formula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea urmand
a fi adresate persoanelor respomsabile cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primariei Oras Navodari, Strada Dobrogei i, 905700 Nivodari, jud.
Constanta, telefon 0241 761 603

Administratia publica locala poate aduce la cunogtinta publicului interesat intentia
de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de
internet https://primaria-navodari.ro

2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor
- In aceasta etapa se publica anunturi si se afiseazd panou cu privire la posibilitatea
celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi notificati in scris, cu confirmare de primire a
notificarii, proprietarii terenurilor si constructilor ce vor fi afectate de
reglementarile ce vor fi stabilite prin noua documentatie.

Aceasta etapa se va desfdsura astfel: in termen de maxim 25 de zile de la data
afisarii anuntului persoanele interesate vor putea consulta documentatia aferenta
P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la dezbaterea publica ce va avea loc
cu privire la propunerile PUZ, iar ulterior incheierii etapei de consultare, se va
comunica publicului rezultatul informdrii si consultarii prin publicarea observatiilor
si sugestiilor publicului si a rdspunsului la acestea.

Calendar consultare:

- (25 zile) consultare documente

- (5 zile) de la primirea observatiilor formulate in scris de persoanele direct afectate
de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Prim3riei Comunei Topraisar in data
12.05.2026 (in perioada consultarii) ora 13.30

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public.

4. Etapa monitorizdrii implement3rii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfdgoara dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic zonal
si se supune Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
sens in care la solicitarea celor intersati li se va pune acestora la dispozitie si li se va




furniza plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local. Etapa se
desfagoara - dupa adoptarea H.C.L. - ului de aprobare.
Forma sintetizata a calendarului

Nr. crt. [Denumirea etapei Perioada de desfdsurare
1. Etapa pregatitoare anuntareal(5 zile)
intentiei de elaborare P.U.Z. 09.04.2026-14.04.2026
2. Implicarea publicului in etapa](25 zile) consultare documente:
elaborarii propunerilor
Piah 15.04(2026-11.05.2026
Dezbatere publica in data de 12.05.2026
ora 13:30
(5 zile) comunicare rezultate : 13.05.2026-
18.05.2026
3. Implicarea publicului in etapalintocmirea Raportului de informare si
aprobarii consultare a publicului
4, Etapa monitorizariijDupa adoptarea H.C.L.- ufui de aprobare
implementarii P.U.Z.

Nume/Prenume initiator Building Stefan AOP SRL

Semn

-



Relatia cu Consiliul
Text Box


ST 7\ Pz o a0 s s resienpnmane. PRIMARIA ORAS NAVODAR|
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Data anuntului; 09.04.2026
e

CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL TN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE A UNEI ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, IN VEDEREA
AMENAIJARII UNOR CONSTRUCTII PROVIZORII, DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE
S| AGREMENTULUI “

Zona delimitata de promanada Navodari si Marea Neagra, plaja cuprinsa intre Navodari Il subsector
36-37 si navodari lll subsector 23-24

Initiator : BUILDING STEFAN AOP SRL PENTRU ADMINISTRATIA BAZINALA ,,APELE
ROMANE, ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA - LITORAL
Elaborator: : Gato Studio SRL, arh.Ofelia Domnaru

SITEE IE PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATIl $| PROPUNERI asupra
m.w Hi{!w documentelor expuse/disponibile la sediul Primériei Oras Navodari, Strada Dobrogei 1, 905700
=ESE SIS Navodar, jud. Constanta, telefon 0241 761 603 in perioada 10.02.2026-09.03.2026,intre orele
=== wn
== Publicul este invitat sa participle la dezbaterea publica organizata la sediul Primariei Oras
= Navodari ,sala de sedinte in data 12.05.2026,0ra 13:30.

= Réaspunsul la observatiile trimise va fi pus la dispozitia publicului la sediul Primariei Oras

\EGENDA Navodari in 5 zile lucratoare de la data primirii
e Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Mate; Cloudiv 0730 411 605




i NAVODARI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judeful Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 605
e-mall: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

PRIMARIA ORASULU! NAVODARS

e WIOH|
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RAPORT DE INFORMARE $! CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind documentatia ” Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii
urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii
unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului”
Orasul Navodari,teren identificat cu nr. cadastrale 109311, 109314, 122274, 108892

Elaborator delegat responsabil cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului arhitect Ofelia Domnaru.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, Ordinul MDRL nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si Hotdrarea Consiliului Local
Navodari nr, 176/18.08.2014 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului,
in vederea aprobdrii documentatiei in scopul fundament3rii deciziei Consiliului Local,
structura de specialitate din cadrul Primdriei Orasului Navodari a asigurat elaborarea

raportului consultérii publicului privind opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea
lor.

Informarea i consultarea publicului s-au desfasurat astfel:

» Afost desemnata o persoand responsabild cu informarea i consultarea populatiei din

cadrul structurii de specialitate - Primdria Orasului Navodari — Maftei-Cojocaru
Cornelia, Arhitect Sef.

» Documentele eliberate de Primdria Orasului N&vodari pentru aprobarea
documentatiei urbanistice:

CONFIDENTIALY

Date eu caracier personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulul nr.679/22.04 2016 privind protecyia persosnelor fizice

in cera ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal §i privind lbera circslajie a acestor date i de abrogare a Directivel 55/46/CE YT ‘ n



- Certificatul de Urbanism nr. 700/03.11.2025 emis in conformitate cu prevederile
art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Avizul de oportunitate nr. 96107/13.11.2025 emis in scopul precizirii detaliate a
regimului tehnic, juridic §i economic impus prin Certificatul de Urbanism nr.
700/03.11.2025 si clarificarea urmétoarelor elemente: teritoriul ce urmeaz3 sa fie
reglementat prin Planul Urbanistic Zonal; categorii functionale ale dezvoltirii si
eventuale servituti; indicatorii urbanistici obligatorii; dotiri de interes necesar,
asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor; capacitdti de transport admise;
acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ;

abligatiile Initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.

» Autoritdtile administratiel publice locale au alocat, la sediul propriu, un spatiu
permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de urbanism si
amenajare a teritoriului, Sala de $Sedinte a Institutiei.

A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului privind INITIEREA/ ELABORAREA/ APROBAREA/ MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIEI “ Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea
reglementarii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in
vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice

si agrementului” Orasul N3vodariteren identificat cu nr. cadastrale 109311, 109314,
122274, 108892,

INITIATOR: Administratia Nationald ,Apele Romdne” — Administratia Bazinald de Api
Dobrogea-Litoral {ABADL) prin Locator Building Stefan AOP SRL

AMPLASAMENT INVESTITIE: Orasul Navodariteren identificat cu nr. cadastrale 109311,
109314, 122274, 108892.

Delegat pentru informarea si consultarea publicuiui din partea initiatorului: Matei Claudiu,
arhitect Ofelia Domnaru

ELABORATOR: Gato Studio SRL, arhitect Ofealia Domnaru

Initiatorul a propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE INFORMARE $i
CONSULTARE A PUBLICULUI, Tinregistrat la Primdria Orasului N&ivodari cu nr.
30008/08.04.2026, in care au fost mentionate procedurile, modalitatile si tehnicile specifice

de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare a documentatiei de
urbanism, dupa cum urmeazi:

Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei: Anunturi la sediul
Primariei prin care s-a adus la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare a
documentatiel PUZ in vederea modificdrii reglementarilor urbanistice,

CONFIDENTEALY

Deate cu caracter pevsots!, pretucrate n conformitate tu prevederile Regutamentutul ar.679/27.08.2016 privind proteciia persoaneior fizice
In ceea ce priveste prelutrarea datelor cu caracier parsonal 5 privind libera circulatie » acestor date §i de abrogare b Birectivel 35/45/CE

R

i
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1. implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor — consultare documente: 25
zile (15.04.2026-11.05.2026) - consultare documente si 5 zile - comunicare rezultate

Tn situatia existentei unor observatii din partea celor interesati. Publicul a fost
informat prin urmatoarele activitaii:

» Afostafisat anuntul intr-un loc vizibil amplasat. Initiatorul a afisat anuntul pe panouri
conforme, rezistente la intemperii, intr-un loc vizibil, in zona studiata.

A fost publicat anuntul cu privire |a posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in
care pot fi consultate documentele, |a avizier, cu mentionarea obiectivului, data, locul

de desfagurare, ora de incepere si durata estimatd pentru fiecare metodi de
consultare.

» Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente
propunerilor PUZ,

« A fost afisat anuntul |a sediul Primdriei pentru dezbaterea publici pe data
de 12.05.2026 ora 13.30.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii — Aceastd etapa se vaindeplini cu respectarea
prevederilor Ordinului MDRL nr. 2701/2010, respectiv conform Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public.

3. Etapa monitorizérii implementdrii PUZ ~ Aceasta etapd se desfisoard dup3 aprobarea
planului urbanistic zonal si se supune Legii nr. 544/2001, Tn sensul ¢, la solicitarea

celor interesati, li se va pune Ia dispozitie i li se va furniza plansa de reglementari
urbanistice si Regulamentui local de urbanism.

Desi anunturile au fost afisate Tn locuri vizibile, nu au fost solicitate consultdri ale
documentatiei si nu a existat nicio persoand interesati in acest sens.

in data de 12.05.2026, ora 13.30, a avut loc dezbaterea public3 privind documentatia PUZ
anterior mentionata.

La dezbaterea publica, desi anuntul a fost afisat intr-un loc cu vizibilitate, nu s-a prezentat
nicio persoand. Tn data de 12.05.2026 a fost incheiatd Minuta intalnirii in care s-a consemnat

persoanele prezente, respectiv arhitectul sef al Orasului Nivodari si 2 reprezentanti din
partea Initiatorului.

La data incheierii etapelor 1 5i 2 de informare si consultare, conform prevederilor legale,
autoritatile administratiei publice locale responsabile cu aprobarea planului urbanistic au
informat publicul cu privire la rezuitatele informirii si consultdrii, prin afisarea la sediul
propriu a documentelor la sfarsitul fiecrei etape.

CONFIDENTIAL!

Date cu caracter parsanal, prejucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulul nr, 67972704, 2016 privind protectia perscanelar fizice
Tn ceea ce privegie prelucrares datelor tu caracter personal 3l privind Iibers circutagie a acesior date 3i de shrogare a Directivei 95/46/CE

e el



Urmédtoarea etapd — etapa 3 — va incepe odati cu depunerea documentatiei spre
aprobare. In urma aprobirii documentatiei de urbanism prin Hotdrdrea Consiliului Local
Navodari, informarea si consultarea publicului se vor face canform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile publice.

Avand in vedere respectarea procedurilor previzute de:

 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare,

* Ordinul MDRL nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului $i urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare,

¢ Hotédrarea Consiliului Local Navadari nr. 176/18.08.2014 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului,

si corespunzator etapelor mentionate in calendar, autorititile administratiei publice locale au
redactat raportul de informare si consultare a publicului pentru documentatia:

" Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unel zone turistice
costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarli unor constructll provizorli,
demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementuiul” Orasui N#vodariteren
identificat cu nr, cadastrale 109311, 109314, 122274, 108892.
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Date tu caractes personal, prelucrate in conformitate tu prevederiie Regulamentulw nr,679/27,04.2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ta priveyie prefucrares datalor cu caracter personal §i privind Mbera circutatie & acestor date ¢ de abrogare a Directivel 95/46/CE
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ROMANIA Exemplarul nr i
MINISTERUL APARARII NATIONALTL
Swiul Major al Aparérii
Nr. DTS04
2101.2026
Bucuregt

Citre,
BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
AVIZ ar. DT-15813

La Gertificatul de Urbanism nr. 700 din 03.11 2025,

In baza prevedenlor art. 56 atin, | din Legea nr 3502001 provind amernsgarva teritorsulur 51
urhavismnl on modificdrile yi completaride sherioore §i Ordisulis Comun 8! MLPAT M1
SR §i MApN nr. M.30/1995, Statul Major al Apiririi avizenzd favorabil, condifional,
PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul siuam o imiravilanut oragului Navodan
wentificat prin nr, cad. /CF 109311, 109314, 122274, 108892, judetul Censwinta, in vederen
realiziirii ebiectivolui de investifii ,Reglementarea urbanisticd o unei zone turistice costicre
situate pe plaja Mirii Negre, in vederca amenaj8rii unor construcii provizorii, demontabile,
destinate alimentafiel publice §i ngrementului®, conform documentaici de urhanism depuse

Avizul este condijionnt de:

- Fespeciaren cu stncteje a limitclor amplasamentului §i zonelor funcjionale previizule i
documentalie,

- respectares restnicfiifor de  consiructie  corespunzitoare  zonelor supuse  servuutilor
nerpnautice militare (conform Legi nr. 21 din 18.03.2020 pravind Codul aerian si ordinubui M. 64
Ondin ol ministrului aparérii najionale pentra aproberea Normiclor privind sen wugile acronautice
miltare §i stabilires zonclor supuse servitufilor seronsstice militarc), resinciile de consiruciie
penin 20na respectivll au fost transmise atdl Consiliului Judetean Constania {A-2385/06 03.2023),
precum §i Oficivlui de cadastru 1 puhlicitute imobiliard Consianga {A-2489/07 43 025},

- neafeciorea, sub_nicio formd, & actividfilor militare, terenurilor, construcqiilor san
mstalafiilor, de once fe), allate in sdministrarea Ministerulni Apdréirii Najionale

Nu poate fi folusit pentru cliberarea autorizatici de construire.

incilcaren oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anulsrea avizului, cit si
riispunderen juridicd o beneficiarulut,

Pentru cliberarca avizulu specific ol Swmivha Mojor a8l Apfirdfii, in vederea ubtiner
uulorizaliei de construire, este necesar sd trimiteli documentufia (ehnicd (D.T.A.C) peniry
abicctivul de investifit, ce urmeaza a se realizn in zona studiatd, in conformitate.cu prescderile | egi
nr 50'1991) privind autorizarea executdrii lucrdrilor de consiructii, republicatd, cu medificarie 5i
completdrile uftecioare 51 HG. nr 62 din 0702.1996 privand uprobaree Listei obiectivelor dy
thvestifii §i de dezvohare, preenmn 3 a oriteriidur de reolizare a acestora, pentri care i
abligatari avizd Statelin Mijor General, cu madificaride si complewinle whierioare.

SEFUL UNITATI MIL‘IILQQMS]S,,D" BUCURESTI

I din
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Comisia Tehnico-Economics Digitaily slgned
Nr. 17898/ 2025 lon by lon Oprea
AVIZ DE AMPLASAMENT WU.Z Date: 2025.12.08
Cittre, (r.UZ) O prea go;cs; +02'00'

BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
Strada Promenada Nivodari, nr. 33, Aripa Sud, Demisol, Spatiu Tehnic 9, BI, C2,sc.B
NAVODARYI, Judetui CONSTANTA

Ca urmare a cererii dvs, inregistratd cu nr. 17898 din 14.1 1.2025 cu pnvire la obiectivul
sELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARII
URBANISTICE A UNEI ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR CONSTRUCTH PROVIZORII, DEMONTABILE,
DESTINATE ALIMENTATIE! PUBLICE $1 AGREMENTULU)”, conform Certificatului de
Urbanism nr, 700 din 03.11.2025 st 8 Avizului de Oportunitate nr. 96107 din 13.11.2025, pentru imobilul
situat in Navodari, Mamaia Nord, zona delimitatd de Promenada Névedari gi Marea Neagrd, plaja
cuprinsd intre Navodari I Subsector 36-37 §i Navodari IIl Subsector 23-24, judetul Constanta, vi
comunicdm avizul de amplasament cu urmétoarele condifiondin:

Pentru evitarea unor situafii neprevizute, pe amplasamentele care au generat P.U.Z.-ul. vetl exectita
sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA 5.A- Centrul Zonal Nord. fin cazul in care se vor descoperi
conducte de api si de canalizare, se va intoemi un proces verbal de constatare semnat de citre
reprezentantii RAJA S.A, §i de citre dumneavoastrii si vefi suporta costul proiectului $1 al lucranlor de
deviere a conductelor existente pe amplasament.

in urma modificarilor solicitate, alimentarea cu apé §i evacuare apelor uzate se vor realiza prin
instalatiile existente, nefiind permisf mirirea capacitiitii acestora.

Prezentul aviz constituie doar un aviz de amplasament, cu referire Ia funcflunile prevazute prin
PUZ, si au di drept de realizare g lucririlor de brangare/racordare la refelele de aliimentare cu
apd i de canalizare,

V& restituim alturat un exemplar din planul de situatie cu trascele §1 caracteristicile refelelor
hidroedilitare existente in zona.

Avizul de amplasament este valabi] pe toald perioada valablitatii Certificatului de Urbansim,

PRESEDINTE COM ECONOMICA
INGINER SEF SEF BIROU AVIZE
ING. OPREA ION ING. RAC A

JA S.A, este operator de date cu carscter personal

Alentie, documentul conjine date cu careter peronal El se sdreseard numai I i fizice saw juridice menfionais ca destinatar, Jo cazul Tn core nu
suntcti destinatand vizag, v informam ci dezviluiren, copieres, distribuine sau inffierea unor aetiuni pe baza confinumlui pcestui document sunt strict
infetzise §i atmg rspunderes Juridics,

Aviz de amplasimen (P.UZ, PG ) cod PO-15-00-06, ed U, rev.2
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INTERNAL

UZ CONFIDENTIAL
reftele g'—_-:\"‘C in conformitate cu prevederile Politicii nr. 59 din 31.03.2016

RETELE ELECTRICE ROMANIA SA
UNITATEA OPERATIVA CONSTANTA

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, EL. 3, SECTOR 3, BUCURESTL.
TEL.0241805702; FAX.0372875752

Catre BUILDING STEFAN ACP SRL
Adresa : Str. Promenada Navodari Nr. 33 ARIPA SU Loc. NAVODARI, jud. Constanta

Nr. inreg.: 28661877 / 17.11.2025

Scrisoare acord de principiu peniru obtinere : Eiaborare P.U.Z in vederea reglementarii urbanislice a unei
zone turislice costiere situate pe plaja Marii Negre, In vederea amenajdrii unor constructji provizorii, demontabile,
destinate alimantaisi publice si agrementului. Amplasameniul: Terenul cu nr. cadastral 108311, 109314, 122274,
108892.LOCALITATE NAVODARI, JUDETUL CONSTANTA CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 700 /
03.11.2025.

Refesitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata ja Retele Electrice Romania SA cu nr. 26661877 /
17.91.2025, suntem de acord in prineipiu cu darularea investitiai ce intentionati sa o realizatj cu mentiunea ca, a data

emiteraa unui aviz de amplasament ce va face obieciul zonei studiate.

In zona solicitata conform Planselor anexate, Retele Electrice Romdnia $A, detine instalatii pe amplasament.
Conform Legii Energiei 123/2012, Retele Electrice Romania 8A, beneficiaza de drept de uz si servilute pentry
instalatiile existente P& propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru executarea lucrarilor de reparatie in cazul
de incidenle pe instalatiile existente. Elaborarea PUZ-Iui se va realiza prin respectarea zonel da protectie fata de
instalatiile aelecirice existente, astfel incal acestea sa ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au
destinatie da edificare constructii Daca esle necasar alte reglementarii urbanistice, in urma carora se va afacta zona
de proteclie si sigurantz, aceasta $e va executa in baza unui studiy de coexistenta intocmit de Retele Electrice
Romdnia SA iz solicitarea s pe cheftuiala calui care genereaza schimbarea.

Pe aceasla cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor primite din partea
consumatorilor nostri, cu respactarez normelor in vigoare si a prevederilor contraciuale

Cu stima,
Aprobat Intocmit
Ing.Sef Zona Constanta
Flarin P it Th.Danilescu Amalia

Retcle Elactrice RomAnio 5.4,
B-dul. Mirceo Yodd 30, at. 3, Sactor 3, Bucurasti
Nr. de ordine in Registrul Ceamertului J2002001859405, Cod Unje de inregistraore
14507322,
Capital sociol subscris §i varset 580355 440 iej
www.reteleelectrice ro

UZ CONFIDENTIAL
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DISTRIGAZ SUD

RETELE
Directla Operationala
Departament Mentenanti Specializats
B-dul. Marigesti, nr. 4-6, Corp B BUILDING STEFAN AOP prin
Sector 4, Bucuresti ADMINISTRATIA NATIONALA , APELE
Cod pogtal: 040254 ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro APA DOBROGEA - LITORAL”
Interfocutor: Cristiana Bojoagé

Sir. Mircea cel Bélrén, Nr. 127
Nridatd: 82249-321.638.918/24.11.2025 Mun. Constanta, Jud. Constania

Referitor la solicitarea dumneavoasira Inregistrata cu nr, 82249-321.538.919 din 19.11.2025, privind eliberarea
avizulul de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal in vedersa reglementiril
urbanistice a unel zone turistice costlere situate pe plaja Mirii Negre, in vederea amenajiiril unor constructii
provizorli, demontabile, destinate alimentatiei publice i agrementulul - Orag Navodari, zona Mamais Sat,
zond delimitati de Promenada Nivodari ¢l Marea Neagra, plaja cuprinsi intre Navodari || subsector 36-37 si
Névodar] lll subsector 23-24, Jud, Constanta, in urma analizei documentelor, v& transmitem planul scara $:3000
vizat de socielatea noastrs, proiect nr. nespecificat, elaborat de GATO STUDIO SRL completal cu datele
solicilate si va comunicim urmétoarele:

Pe plans-a trasat orentativ reteaua de distributie (conducle, instalalfi si echipamenle aferente pentru
vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorulu sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL
{(denumit In continuare DGSR"}, respectiv releaua de distributie aflata Intr-o solutie de proiectare (marcate cu
galben), In faza de proiectare, in curs de executie sau in curs de punere in functiune extindere de conducta la
solicltaraa unei terfe pérli, conform traseuiui marcat pe plan.

n vederea asigurril funcfion&rii normale a sistemului de disiribulie gaze naturale §i evitarea punerii in
pericol a persoanslor, bunuriior si mediului, in zona de proteclie se impun tertilor restrictii gl interdictii prevazute de
legislatla in vigoare.

Conform Leqii_energiei _electrice §!_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obieclivelor/sistemeler din sectorul gazelor nalurale se interzice tertilor:

a. sd realizeze construclii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ci pe terenui pe care sunt amplasate acestea s3 se execule o constructie,
solicitantul va suporta toate chelfuielile aferente medificarilor necesare, cu respeclarea tuturor prevedaritor
referitoare la proiectarea si axecufia lucrarilor in sectorul gazelor naturale $! sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunulul rezultal;

b. s# efectueze s&paturi sau iucrari de orice fe! in zona de protecie a obiectivelor de gaze nalurale, f4rd avizul
prealabit al operatorului de sistem;

¢. sadepoziteze materiale pe ciile de acces $i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s# intervin in orice mod asupra conduclelor, echipamentelor gi instalatiiior de gaze naturale

Zonele de prolectie $i de sigurant3 respect® prevederile Normelor Tehnice pentru prolectarea, execularea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energlei
electrice 5i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioars $ Ordinului 47/2003 emis de

Ministerul Economiei si Comenrtului.

Viitoarele constructii sifsau instatalii sublerane ropuse, se vor amplasa/ poza la o distants de siquran
minim& admisa peniru regimul siune medle, Solufia de modificare a obieclivelor de gaze nalurale afectale de
vitoarele construcii propuse va fi stabiiita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Ty
Distrignz Bud Retels 8.A.L

Bd Mardeagil, nr 4-8, Corp B Nt Rag Cam J2008002728407
Saclor 4, Sucuregth, 040254 CU): RO 73308823

Cuit Cenlar: 02¢ 9374 Capitel social 1 784 314 £80 lel

distrigazeud-retsle ra
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

inurma analizsrii documentatiei depuse se emite

AViZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile;

- Avizul nu este valabil pentru obtinerea aulorizatiel de construire $i reprezinta o informare asupra refelei de

distributie gaze naturale existente In zona studiata in vederea elaborarii documentatiai PUZ.

Racordarea la refeaua de distributie gaze nalurale se va face in regim de medie presiune, in funclie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea |a sistemul de distribufie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si Inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin pogta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru dfwww distri -relele.ro/casd-ta/nu-am-gaz.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situalla din
teren o impune) se realizeazs de beneficiarul investiliei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distribufle a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin Intermadiul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiai (ANRE)
selectat de acesla. In acest sens, este necesar depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic ia unul dintre Birourile Receplie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps:/ .distrigazsud-retele.ro/cass-is U-g [Bammasare-bransame

Adéncimea de pozare a conduclelor este de minim 0.8 m fala de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o Inalfime de
aprox. 0,2 m §i adéncimea de pozare a brangamentelor scade pand la 0,5 m (3 capatul acestora {exemplificat
in flyerul atagat), Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucririlor derulate in Zona
respectlva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in tram3 stradal, trotuar, parcare, atc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi gi/sau lucrari de orice naturd in zona de proteclie a conducislor de
distributie a gazelor naturale, a staffilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale {SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utlizare a gazelor naturale se realizeaz4
numal cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarsa 5i exploatarea sistemelor de alimentare
Cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 80/2018 (distante minime admise Atru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2 , @ prevederilor Legii energiai electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, conslrucliite sifsau instalatiil subtera
propuse care ge realizeasd ulterior relelelor de distribulie sau instalatlilor de utllizare a gazeior naturale montale
subleran si care intersecteazs traseul aceslora_se vor monta/amplasa la_o distantd de sigurantd minima
admis# pen imul de medie i dgar in elor de _di le, conform Tgbel 1 *Distante de
slguranta intre conductele (refelele de distribufie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalafii”. Distanta de sigurantd, exprimats in metri, se masoari in prolectle orizontals
intre limitele extarioare ale peneratoarelor conductelor §! constructille sau instalatille subterane
rolactate.
n cazul in care lucrarile se desfisoara in zona statiilor de re re, reglare-masurare sau masurare SRS/SRM),
8e vor ras distaniele minime admise. pen imul de ie_presiune, conform Tabel 2 *Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale sl diferite construciii sau
instalatir.
Distaniele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fiuide combustibile, depozite
de carburantf, statile de distributie carburanti, statile de Tmbutsliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementrilor §i prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.
In zona de protectie si de sigurant3 se interzice execularea |ucrdrilor de orice naturd fars aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze nalurale.
Avéind in vedera c3 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii $i amenajrii terenului, veti solicita si avizul DGSR.
Pentru executia de brangamentefracorduri |a refelele tehnico-ediiitare (apa, canalizare, energie alectrica, stc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin dapunerea unei documentatii tehnice specifice, care sA cuprind
documentele previzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in

.....
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Diairigaz Sud Refels 5.R.L

Bd Mirdyagti, ar 4.6, Corp B Hr Rep Com ' J2DDROD272B407
Sactor 4, Bucuragti, 040254 CUIL. RO 23308433
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vederea autorizarii executéril constructjilor amplasate In vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectoryl petrol gi
gaze naturale, printre care, s3 se regaseascad si planurile cu lucrarile propuse conform soluffilor tehnice da
racordare emise de detindlori de utittati, agreate de solicitant cu acegtla si intocmite de proiectantl de
specialitate,

12. Prezentu! aviz este valabll 12 luni de la data emiteril acestula, numal pentru slaborare PUZ gi RLU.

13. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinulul MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiactivului propus, conform planulul anexat gt Certificatulul de Urbanism nr. 700 din 03.11.2025 eliberat de
Priméria Oragului Nivodarl, Judetul Constanta,

Ciitilin Marian ILIE Cristian AGA

$EF DEPARTAMENT, Analist Ce prmatii
DIREC LA

) §UB RETELE SRL

k . Directla Operationala ]
Departament Mentenania
Specializata

(2)
s

Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:
Plan scara 1:3000, plan GIS DGSR
Tabeiul 1 §i 2 din NTPEE-2018
Flyer DGSR
Faclura nr. 1905639071

===t

Distrigas Bud Rejele 8.R.L

B2 Mdedgoyli, nr 4-5, Corp B Nr Reg Com : J2008D027224D7
8ecior 4, Bucuragil, 040254 Cui: RO 23308032

Call Center- 021 9378 Capital social 1 784 314 980 lai
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[DiSTRIGAZ SuD

RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LF: RO23308833

Capilai sociel: 1,764.314.980

Punct de lucru: Constanta

Adresa: Strada Vasile Parvan nr, 17, Constanta
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDEA4508 V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: ROSITREZ7005069X XX 002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

BUILDING STEFAN AQP S.R.L.
Strada:PROMENADA NAYODARI, nr.33, ap.8p. Tch, 9,
loc:NAVODARIT

CodP:905700

Judetul: Canstanta

Cod client: 600012148695

Cont conir: 2004052808
Nr.ord.seg.com./an; J2016¢01432137
C.LF.: RO36144392

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr, 1905639071/19.11.2025

Cota T.V.A.21,00%

Detalll necesare platli
Numar factura: 1905639071

Cod client: 600012148895

Data factura:19,11.2025

Nofificare: 000321538949
Adrasa amplasament
Jud. CT Loc. NAVODAR|
Str. PROMENADA NAVODARI Nr. FN

Descrier= serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
{fam T.V.A) LE] LEI
| ] 3 4 S(3x4] [}
Aviz principiu complex (limita maxima) BUC 1,000 1.149,34 1.149,34 241,36
| QHITAT
Wt I
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 2 alonre Tva
’ e 1.149,34 241,36
Total
1.390,70

Factura fiscala circula fara semnaturg s1 stampila conform prevederilor Coduluj Fiscal
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MONITCRUL OFICIAL AL ROMANIE], PARTEA |, Nr. 462/5.V].201 B

Tabelwl nr. 1 — Distanle de sigurania Intre conductele (conductele da dislribu]ie!racordurileﬂnstalatiile de utilizare)

subterane dae gaze naturale 5l diferite constructil sau Instataiii

{_ - = - Distania minim ds la conducta 1 Déstanta minima de is conducta
3'_:- Instalafia, constructis sau obstacolul de gaze naturale din PE. I m: de gaze naturale din OL, Inm
i — — I
PJ PR FM Pl P PR ) Pl
Cladii cu subsoluri sau gliniamente de terenuri
1 susceptibile da a fl construite ! ! 2 3 : 2 2 3
2 | Cladiri fara subsolur] 0.5 0,5 1 K] 1.5 1.5 2 3
-
Canale pentru rafele termica, canale pentry instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 05 1,0 2 5 1.5 2 2
4 | Conducie de canalizare 1,0 1.0 15 15 1.0 1,0 15 15
Conducte de apa, cabluri de forid, cabluri telefonice
§ | montate direct in sol, cablurt TV sau caminele acesior 0,5 0.5 as 15 0,8 0,6 0.6 1.5
instalatii
Camina pentru reisie termice, telafonice §i canallzarg =
3] sau alte c3mine sublerane 05 D5 10 1.5 1,0 1.0 1.0 1,5
7 | Lini de tramvai pana ia $ina cea mai apropiata 05 05 | 05 15 1.2 1.2 1,2 1.5
8 | Copad 0.5 0,5 0.5 1.5 1.5 1.5 1.5 1,5
9 | Staipl 05 0,5 0,5 05 0.5 0,5 0.5 a5
Linii de cale ferat3, exclusiv cete din statfl, lrigle i incinle
10 | industriale; 189 1189 (15| 2 | 2y | 29 | 29 2‘)
~— in ramblsu
— In debleu, ia nivelu terenyiui 3,0} | 3,0} | 3.0*%) 5.5°) | 55} | 55" 556" | 554
*} De ia piciond taluzuy,

*) Din awul inlel e cale ferath.

NOTA;
Distanjele, axprimata in
sau Instalaliile subterane,

Art. 31, — Distantele dintre conductele do distributia/

racorduri seu instalatiite de utilzare a geazeior naturale montate
subleran gi conduciels care transportd fluide combustibile,
depazitele de carburany, stafiie de dishibulle carburany, staffile
de imbuletiere GPL elc. se stabilese conform reglamentaritor gi
prescripililor lehnice spacifice domeniului raspactiv.

Distania minim& dintre conductele de

(2) La siabiliren distanietor dintre conductaie de distribugla
sau Inslaiatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
medig sau

printre cara:

a) NTE 003/04/00 — Normatiy penins construclia linilior
aenene de energie electrica cu tensiuni pesta 1.000 V. aprobal
prin Qrdinul pregedintelui ANRE nr. 3212004,

b) NTE 007/08/00 — Normatly pemrrnu proeciarea sl
execularea rejelelor de cabiuri elgctrica, aprobat prin Ordinut
pragedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de proleciie TI
de slguranid aferante capacitdfilor energetice — revizla .
aprcbatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr, 4/2007, cy
madificarle i completirile u?larinare.

Art, 33, Conductele de distbufie & gazelor
nalurale/Racordurile din ojel montate in zona de Influens a
cailor ferale elecirificate sau a Kniilor elactrica aeriane (LEA) de
medie sau naltd (ensiune se protejeazd fmpotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice do spccialiiate.

metri, se mAsoard in profecie orizontal3 intre fimitale extarioare ale conductefor gi canstrichiile

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distribuliz say
instalajille de utilizare a gazelar naturale gi linfile da cale ferats
in statii, triaje §l Incinte industriata se stabilegte cu acordu)
definitorilor acestora.

Art. 36. — Cénd nu este pasibila raspaclarea distan{elor
indicale in tabelu nr. 1, acestea pot fi reduse cy 20% pentru
pozilile 1-—8, cu canditla ca pa porfiunea in cauzA s3 ss
prevada urmatoanele solutli tehnice:

a) montarea conducisfor In tub de protectie;

b} montarea rdsufidtoriior pentru evacuarea In atmoglerd a
verituaielor scdipdri da gaze naturale, la capelsle wbului de

Art. 38, — (1) Se interzice montarea sublerand a dou3
conducig de distribulie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distandsl, masurata Tn prolectie orizontaia de ls generaloarsa
extericard a conductelor, mai mic4 de 0.5 m; se recomarda ca
distanla dintre conducte s4 fie mai mara decat 1,5 = (D, + Dy),
unde Dy $i D; reprezint diametrele exterioare ale condictelor
respective

(2) In situatia prevazuts a alin, (1). conducta de distributie 3
gazelor nalurale de presiune mai mics se pozeazy spre clidiri.

Alt. 37, — Distanta de siguran| fala de stafiile de reglare
58U reglare-masurare a gazelor naturale se mascard de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care Tnireaga instalalie
mecanica esta fn interlorul incintel/cl3dir, respectiv de la imiia
Instalatiel mecanice exterioars, in cazul in care aceasia asts
parfial in exteriorul incinteifcladirii, si aste prezentatd In tabelul
ne. 2.



[DlsTRIGAZ SUD
RETELE

—

ACTIUNI DE REALIZAT
inainte de inceperea lucrarilor

O Verificali daci s-a ut avizut din partea Distri
Sud Retele. oot =

© Verificati daca s-a finut cont de avizul tehnic al

Distrigaz Sud Retele 1a fntocmirea praiectului tehnic.

© Solicitali tn scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de smplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

€3 Anuntati Tn scris inceperaa lucririlor citre Distngaz
Sud Retele.

[DlsTRiGAZ suD
RETELE

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

—

i

e

"3 vopssaetc) sautn funclie de alte

Bransamentale $i conductsle de gaze naturale sunt montate subteran siauo
adanare cuprinss Intre 0,5 51 0,9 mil,

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt mentate parslel cu axul
drumului, Jar brangementale (BR)
sunt parpendiculere pe conductale
de gaze nsturafe.

carasabif
Brangamentsie pot i reperate ca [Fe=rara
pozifionare In funclie de firidele | > 58 s
(cutille albe) In care sunt amplasate | i per -
posturiie de raglare. Firidele se aflf
la capétul brangamentului, &_u_.mmm de racord (teu nmg

bransament)

Reteaua de gaze naturale poats fi
identificatd dups marcajele exdstente
pe reperels fixe (pificuie, marncaje cu

elaments vizuale (banda de
semnalizare a lucririor Tn curs,
pléicute, marcaje cu vepsaa etc.).

Lucréirile se executd numai menual, Ia < 2m fata de releaua de gaze naturale,



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr.2328765
Inspectoratul pentry Situatii de Urgenya “Dobrogea” din 9F. /2.9 o5
al judefului Constanta Exemplar nr. 2)2

Citre,

S.C. BUILDING STEFAN AOPS.R.L.
Orag Navodari, spr Prom. Navodari, ny. 33, jud, Constanga
Telefon: 0752/312/112




NESECRET
Totodati, vd comunicim c# in vederea a licdrii unitare a prevederilor legisla iei in

vigoare privind analiza documen iilor de urbanism, la intocmirea acestora, vi
recomanddm s3 aveti in vedere urmatoarele aspecte (enumerarea nefiind limitativ):

L.

respectarea prevederilor:

- tab. 4 din Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ
P118/1-2025, cu privire la distan minimd de siguranti ce trebuie asigurats intre
constructii in concordants cu nivelul de stabilitate la incendiu {tab. 2) din acelagi
Normativ;

- art. 2,6., sectiunea VI, cap. 2 din Normativul privind securitateq la incendiv a

constructiilor, indicativ Pl] 8/71-2025, cu privire la conditijle de acces, interventie si

salvare in caz de incendiu.
s4ivare n caz de incendiu.

. Testrictiile in dezvoltarea teritoriald vor avea in vedere amplasarea obiectivelor

industriale, clasificate potrivit criteriilor stabilite in prevederile Legii nr, 59 / 2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, existente, precum si a celor care s¢ vor construi in viitor
(zonele de planificare Ja urgents stabilite pentru fiecare objectiy economic cu sursi de
risc);

identificarea zonelor de risc natural delimitate §i declarate astfe] potrivit legii, precum
si misurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in aceste zone. Totodat3, se va fine seam3 de identificarea
corectd a zonei cu intensitate seismicy (exprimata in grade MSK) si a faptului c
localitatea se afli in lista unitdfilor administrativ — teritoriale afectate de alunecirile de
teren, potrivit prevederilor Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobareq
Planului de amenajare o teritorivlui nafional - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

rezultate din analiza situatiei exi tente referitoare la
urile naturale, in conformitate cu prevederile art. 13 sau art, 14 din Anexa 1 g
H.G.R. Nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentry aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de confinut ale documentatiilor de amenajare a fteritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

documentatia va contine, dupi caz, Harta de risc natural la alunecdiri de teren s Harta
de risc natural Ia inundatii in conditiile art. 9 alin. (1) din Anexa 1 si ale art, 3 alin.
(1) din Anexa 2 la H.G.R. nr, 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor
metodologice privind modul de elaborare §i continutul hirtilor de risc natural Ia
aluneciri de teren si inundatii. Datele oferite in planurile de situatie privind zoneJe cu
aluneciiri de teren si inundatii trebuie s3 corespundd cerintelor din definifia hartii de
risc natural din Anexa la normele metodologice amintite;

in scopul respectirii prevederilor art. 46 lit. D din Legea nr. 3502001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului cn modificirile si completirile ulterioare, la
stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se va avea in
vedere faptul c3 a fost publicaia Lista monumentelor istorice clasate in grupa A sau
B, actualizati, aprobati prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314 din 08

NESECRET
Str. Traian, Nr. 68, Tel, 0241/617.38 1/382, Fax. 0241/616.342 e-mail brgente@isudobroges,rp, Cod postal 900716

-



NESECRET

iulie 2004, in Monitorul Oficial al Roméniei Partea I, nr. 646 bis din 16 julie 2004,
modificat §i completat de Ordinul Ministrului Culturii 5i Cultelor Nr. 2182 din 1 julje
2005 pentru aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 - modificdri si completdiri -
§i a Listei monumentelor istorice 2004 - monumente disparute - modificari gi
completdri, publicat in Monitorul Oficial nr. 996 din 10 noiembrie 2005. In acest
Sens, propunem identificarea $i luarea in evidenti a monumentelor istorice din
teritoriul zonal analizat, asociate codului LMI 2004 precum si stabilirea zonelor de
protectie a acestora;

7. identificarea si stabilirea regimului de protectie aferent obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale conform Ordinului comun M.E,C/M.T.C. T/MAL
Nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere q avizuly;
in vederea autorizirii executdrii  constructiilor amplasate in vecindtateq

obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol §i gaze naturale publicat in Monitorul
Oficial nr, 611 din 29 august 2003;

8. in perspectiva realizirii unor instalafii de alimentare cu api a noilor zone lotizate, se
va lua in considerare faptul c& pentru sistemele, lucriirile si retelele de alimentare
pentry stingerea incendiilor in localitéiti, platforme si parcuri industriale se va solicita
avizul / autorizatia de securitate la incendiu inspectoratuluj pentru situatii de urgenta
in conformitate cu prevederile art, 1,4, Anexa 1, pet. IV, lit, ¢) 5i Anexa 2, pet. I, lit,
€) din O.M.A.L nr. 571 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de cosntructii si
amenajéri care se supun avizirii $i/ sau autorizrii privind securitatea Ja incendiu;

9. se va tine seama de prevederile HL.G.R. nr. 642/2005 referitoare la ,, Criteriile de
clasificare ale unitdtilor administrativ teritoriale, institutiilor publice gi operatorilor

economici din punct de vedere qf protectiei civile in functie de tipurile de risc

specifice”, act normativ publicat in Monitorul Oficial partea I nr. 603/13.07.2005.

N
Str. Traian, Nr. 68, Tel, 0241/617.381/382, Fax. 0241/616.342 e-mail urgented@isudobroges 1o, Cod postal 300716
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MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA

A JUDETULUI CON STANTA
Compartiment Evaluarea Factorilor de
Risc din Mediul de Viata si Munca

Nr. IMA 16673R / 02.12.202%
NOTIFICARE — ASISTENTA DE SPECIALITATE iN SANATATE PUBLICA

CATRE
BUILDING STEFAN AOP PRIN ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA — LITORAL ** L
JUDETUL CONSTANTA, MUNICIPIUL CONSTANTA, STR. MIRCEA CEL BATRAN, NR.127

Ca urmare a solicitarii dumneavoastri inregistrate la D.S.P.J. Constanta cu nr. 16673 din data 17.11.2025,
privind asistenfa de specialitate 4 obiectivuluj ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA
REGLEMENTARI! URBANISTICE A UNE)Y ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA
MARII NEGRE, iN VEDEREA AMENAJARII UNOR CONSTRUCTII PROVIZORII,
DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE SI AGREMENTULUI cu sediul in judetul
CONSTANTA, orasul Navodari, zona MAMAIA SAT ZONA DELIMITATA DE PROMENADA NAVODARI
9l MAREA NEAGRA PLAJA CUPRINSA INTRE NAVODARI 11 SUBSECTOR 36-37 SI NAVODARI Il
SUBSECTOR 23-24, numar cadastral /CF 109311,1093 14, 122274, 108892 avénd ca activitate:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL N VEDEREA REGLEMENTARII URBAMNISTICE A
UNEl ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, iN VEDEREA
AMENAJARII UNOR CONSTRUCTII PROVIZORI], DEMONTABILE, DESTINATE
ALIMENTATIEI PUBLICE SI AGREMENTULUI
V& comunicim ca sunt indeplinite conditiile prevazute de reglementarile sanitare in vigoare in conformitate cu
rezolutia Dr. Cérucern Lujza..

CLAUZE:

- & vor asigura toate normele sanitare previzute de Ord. M.S. 119/20]4 completat cu  Ord. M.S.
994/2018 (utilitati , anexe etc) si H.G. 88/2004 ( amenajare plaji si monitorizarea calititii apei de
imbiiere), -

~  respectarea Certificatuiui de Urbyim‘?@ui tehnic anexat( constructii provizorij, demontabile).

Ha, . A

OF

[

Directia de Sgnatate Publici a Judetului Constanta
Aleea Licrimioarei nr. I, tel: 0241.838.330, fax: 0241.836.649; email secretarialgidspet ro
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MINISTERUL CULTURI]
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Bitran or. 106, Constents
Tel. 0241 613 008 / e~mail: djcconstanta@gmail.com

2025 APROBAT:
DIRECTOR EXECUTIV
IRINA | OLAE

Ciltre: BUILDING STEFAN AQOP
PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA

b ‘&/
AVIZ S
Ne, G5 /u/ 44| 2028 i

OBIECTIVUL: PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA REGLEMENTARN
URBANISTICE A UNEI ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA
NEGRE, PENTRU AMENAJAREA UNOR CONSTRUCTII

ADRESA:

REGIM DE PROTECTIE Partial in zona de protectie a Sitului arheologic subacvatic

cod LMI CT-1-s-A-02561
F AZA PUZ
NR. INREGISTRARE 3801/ 12.11.2025
PROEICTANT: arh. Anrei Pascu - RUR ~ D,E.
BENEFICIAR: BUILDING STEFAN AQP

PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DORROGEA-LITORAL

Documentztia cuprinde: PIESE SCRISE: Memorin PUZ, Regulament Local de Urbanism; PIESE
DESENATE: Plan incadrare jn localitate, Planuri de situatie, Planse reglementare; ALTE DOCUMENTE:
Certificat de Urbanism nr. 700/03.] 1.2025, Contracte de inchiriere

Pe loturile cu or. cadastrale 10931 1, 109314, 122274, 108892, situate la Est de Promanada Nivodari, se
propun reglementri urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Mirii Negre, pentru fmenajarea unor
constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice gi agrementului.

Sector IT - subsector 23-24 - S = 2156 m.p., Sector IV, subsector 36-37 - § = 2555 m.p.

Documentatia a fost analizata |s Directia Judeteana pentru Cultura Constants si, in baza Art. 26, alin (1),
pet. 10, din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, actualizate, si OGR 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic, actualizata, se acorda;

AVIZ
cu urmitoarele conditii:

In Memoriu si Regulamentul de Urbanism se va inscrie obligatia solicitarii Avizului DJC Constanta pentru
lucriiri de s&piturii in zona de protectie a sitului arheologic subacvatic, cu litimea de 100 m in lungul Airmului Marii
Negre.

Pentru documentafii prin care se propun luclri de s#plturd in zona de protectie a sitului arheclogic
subacvatic se va solicita Avizul DJC Constanta.

Prezentul aviz este valabil pentru feza PUZ,
Inspector principal:
arh. i
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Ministerul Dezvoltirii,
Lucrérilor Publice si Administrafiei
Directia Generali Dezvoltare Regionald §i Infrastructury Tel: +40 372 124 599

Bd. Libertitii, nr, 16, Latura Nord, Sector 5 E-mail: dgdri@mdlpa.ro
Bucuresti, cod postal 050706

Catre: S.C. BUILDING STEFAN AOP S.R.L,

Str. Promenada, nr. 33, bl. C1, et. 5, ap. 509, tronson A Sud, oras Navodari, jud. Constanta
Doamnei Nicoleta Mocanu

Nr. 257833/19.11.2025

Stimaté doamna,

Referitor la adresa dumneavoastri inregistrati la Ministerul Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si
Administratiei (M.D.L.P.A.) cunr. 257833/14.11 .2025, prin care solicitati avizul M.D.L.P.A, pentru
"PUZ in vederea reglementdrii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja
Mdrii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate
alimentatiei publice §i agrementului, pe amplasatut situat in judeul Constanta, oras Nivodari,
Mamaia Sat, zona delimitati de Promenada Nivodari 5i Marea Neagra, plaja cuprinsd intre
Navodari Il subsector 36-37 $i Novodari Nl subsector 23-24, CF 109311, 109314, 122274, 108892*,
va comunicim urmitoarele:

M.D.L.P.A avizeaza categoriile de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 - »Categorii
de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism - competente de avizare si de
aprobare a acestora”, a Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut, cy
modificdrile si completérite ultericare. Tn acest Sens, va comunicim cj documentatia inaintati
"PUZ in vederea reglementirii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja
Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii Provizorii, demontabile, destinate
alimentatiei publice si agrementului®, nu se incadreazi in categoria documentatiilor_de

urbanism de tip plan urbanistic zonal pentru care institutia noastrd emite aviz,

Cu stimi,
MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $1 ADMINISTRATIEI

CSEKE Attila
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MINISTERUL ECONOMIEI, DIGITALIZARIN,
ANTREPRENORIATULY] §] TURISMULUI

AVIZ Nr, 50 din _{G . OX. 20213

Denumire: P.ALL. - “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARN URBAMISTICE A UNEX
ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARN NEGRE , IN VEDEREA AMENAJARN UYNOR
CONSTRUCTH PROVIZORN DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIE) PUBLICE ¥ AGREMENTULUI™ -
Orasul Nivodarf, Mamaia Sat, Zona delimitaty de Promenada Nivodar] 31 Marea Neagrs, Plaja
cuprins} fntre Nivodert I} Subsector 36-37 §i NBvodarl Il Subsector 23-24, Numere cedastrale
109311, 109314, 122274, 103892, Judetul Constanta

Profectant:  OFELIA M. DOMNARU

Beneficiar:  BUILDING STEFAN AOP 5.R.L., pentru ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE -
ADMINISTRATIA BAZINALX DE APA DOBROGEA LITORAL

Komana.

In temeiut Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile
§1 completirile ulterioare, Hotsrarii Guvernului nr, 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone §I statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice
privind constructii din domeniul turismului §i a Ordinulul Ministrutui Economiei, Digitalizirii,
Antreprenoriatului §1 Turismului nr. 2029 din 26.09.2025 privind comstituirea Comisief tehnice de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone §i statiuni turistice precum i localitdti riverane

canstructiile din domeniyt turismulul, se supune Spre analizd projectul p.u.z, - “ELABORARE FLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARI URBANISTICE A UNEI ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA
MARIl NEGRE , [N YEDEREA AMENAJARN UNOR CONSTRUCTII PROVIZORI DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIE!
PUBLICE §) AGREMENTULUI” - Oragu Navodari, Mamala Sat, Zona delimitats de Promenada Nivadari sf Maroa Neagr

122274, 108892, Judetul Constanta.

Documentatia inregistrats |a Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului §
Turismulu! - Directia Autorizare 51 Monitorizare cu nr, 435119/14.11.2025, completatd cu nr.
180505/26.01.2026 i in 11.03.2026, analizats in gedinta Comisiei Tehnice de Avizare nr. 25 din

Echiparea tehnico-edilitari: lucririle de alimentare cu ap3, canalizare, evacuarea apej
menajere, racordare la energie electrica, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatit
de spectalitate avizate/aprobate conform legii.

Coﬁia Tehnica de Avizare
acarda:
oy \'ri
privind documentatia:

P.U.Z, - "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL In VEDEREA REGLEMENTARI URBANISTICE A UNEI ZOME TURISTICE
N VEDER 1 UNOR CONSTRUCTH PROVEZOR))
DEMONTABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE STAGREMERTULUI™ - Oragul Wivodarl, Mamata Sat, Zona
delimitati de Promenada Névodar! 5| Marea Neagri, flaja cuprinsh tntre Névodari Il Subsector 3637 # Navodart Il

Caiea Victoriat 352, sector 1, Bucy
Telefon: 0372 492 597 Pagans 17

el araulmeeiym ro
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cuprinsd fntre MNivodari Il Subsector 36-37 §l Névodari Ml Subsector

Denumire: P.U.Z. - “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL TN VEDEREA REGLEMENTARI|

URBANISTICE A UNEI ZONE TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE
, IN VEDEREA AMENAJARI UNDR CONSTRUCTII PROVIZORII DEMONTABILE,
DESTINATE ALIMENTATIE| PUBLICE $I AGREMENTULUI™ - Orasul Nivodari,
Mamaia Sat, Zona delimitats de Promenada Nivodarl §i Marea Neagrd, Plaja

23-24,

Numere cadastrale 109311, 109314, 122274, 108892, Judetut Constanta

POT maxim propus: 10%
CUT maxim propus; 0,10
Regim naltime maxim: P
Inaltimea maxima la comisa/la coams: 7,00 m

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmitoarete conditil:

-respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism aprobate $i avizate conform legfi;
-respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinatati;

-respectarea prevederilor 0.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu
madificdrile §f completirile ulterioare.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

Romeo $ARBAN - director D.M.D. - presedinte
loan Serban TANASE - director D.AM. - mem '
Mihaeta ARGATU - 5.A.0.A. - D.A.M.  membn
Adrian TEIANU - D.M.D. - membru
Irina PAVEL - S.A.M. - D.A.M. - membru

Natalia BADEA - sef S.A.M, - D.AM. - supLErln presedinte

Luminita Gabriela DUMITRU - S.A,0.A. - D.A.M. - membru supleant

Calea Victerie] 152, sector 1, Bucuresti, Ramdina
Telefon: 0372 492 697
mihazia.2rgal v@ mitursm ro

Pagina 22
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A. Declaratia pe Propria rispundere care se depune conform prevederilor art. 56 alin. ( 17) dix Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile st completiirile ulterjoare

Numér/datd inregistrare beneficiar: Numar/data inregistrare: e YAl Ruhsca
137150 05 e : cu aprobarea documentaiei de amenajare a teritoriului
/25.05.2 sau a documentaj i

A ORASIJLU‘. NAVODAR
v T (1]

IES|
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE Zg";g ;
prin care beneficiarul declard cii nu g fost primita solicitarea de clarificare, completare san
modificare, nu a fost eliberat aviz/acord cu say fari conditii ori nu a fost eliberats adresa de
: respingere

Subsemnatulr"Subsemnata*1) » Matei Claudiu, CNP |I|7|9]0|8|l]0|]]3[1f2|7]3], cu domiciliul*2) in
judetul Constanta. municipiul/orasul/comuna Navodari, sectoryi .-, cod postal ... str. D25 nr. 90,
bl. ....., se. ..., el 6. ap. 605, telefon 0730411605, adresa pentru corespondenta electronica
Claudiu.mateifc_}_"gmail.com, in calitate de reprezentant legal al*3Building Stefan AOP SRL, cu sediul in

amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului
pentru care se solicitd analizares §i_promovarea spre aprobare. sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
declaratii prevazute de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile si completirile
ulterioare, declar pe propria raspundere ca pentru avizele $i acordurile mentionate in tabelu! de maj jos a
fost depusi, conform legislafiei in vigoare, documentatia in vederea obtinerii acestora si in termenele

previzute de Ordonania de urgents a Guvernului nr. 31/2025 privind unele masuri pentru simplificarea
procedurilor in domenjul urbanismului si ii i : P -

emitent/emitenti, in conditiile legii:

E.nicio solicitare de clarificare, completare sau modificare;
|§Fniciun aviz sau acord cu say firx conditii:
ﬁ nicio adres3 de respingere,

primitd solicitarea de clarificare, completare sau modificare, nu a fost eliberat aviz/acord cu sau firg conditii
ori nu a fost eliberati adresa de respingere, dupa caz. respectiv pentru:

Nr, Avizul/ Denumire institutie/ | Dai st numar Data 5i numar Data implinirii termenuly;
Crt. | Acordul entitate de la care s-a | inregistrare solicitare depunere raspuns | g transmitere a soliciiarii
solicitat solicitat avizul/ aviz/acord (Se fa clariﬁc%!r i~ de clarificare, completare
acordul anexeazi copie dupa completiri sau sau modificare, de eliberare
docun!enle modificari, daca a avizului/ acorduluj cy T
doveditoare.) este cazul (Se

anexeazh copie fﬁrﬁ condifii ori d?
dupa documente | €liberare a adresei de
doveditoare,) respingere

aviz ABADL 200/23.01.2026 23.02.2026

Declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaralii,
€d datele inscrise in Prezenta cerere si in documentele anexate sunt reale, corecte, complete §i perfect valabile
§i infeleg ca invocarea in faja unei autoritaji sau instituii publice a obtinerti unui aviz sau acord ca urmare a
procedurii aprobarii tacite, omifand cu gtiinga prezentarea raspunsului ori a notificarii primite in cadrul




g;ocesului de emitere a avizelor si acordurilor, reprezinta fals in declarafii, constityie infractiune §i se
pedepseste conform legii.

Sunt de acord ca*S) ... §d prelucreze datele mele cy caracter personal, in conformitate cu
prevederile Regulamentulyj ( UE) nr. 679/2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date $1 de abrogare a Directj
93/46/CE (Regulamentul general privind protecyia datelor) - GDPR, Temeiul juridic al prelucririi acesto
€ste consim{amantul subsemnatei/subsemnatuly;. Consim{amantul in ceea ce priveste prelucrarea dat
caracter personal, precum si furnizarea datelor mentionate maj Jos sunt voluntare. Acest consim{ama
fi revocat in orice moment, printr-o notificare CAre*S) ..o conform prevederilor
referitoare la drepturile persoanelor vizate. Toate datele cy caracter personal colectate vor fi stocate num

legitime. :
Am ineles aceasts declarafie de consimtdmant si sunt de acord cu prelucrarea datelor mele ¢y caract
personal.

Data 25.05.2026 Semnétura

-1

B L S—

Preciziri de ébmpletare

*1) Numele i prenumele solicitantului, inclusiy initiala tatalui,

*2) Adresa solicitantuiui, persoana fizics care acfioneazs in numele beneficiaryiui auloritate/institutie publics say
persoand fizica, precum si adresa beneficiarufuj documentaiei de amenajare a teritoriuluj say de urbanism,

*3) Se va completa cu denumirea beneficiaruluj documentagiei de amenajare a teritoriului san de urbanism.

*4) Se va completa cu titlu] documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism,

*5) Se va completa cu denumires autoritifii publice la care se depune solicitarea de aprobare a documentafiei de

amenajare a teritoriului say de urbanism.

Durata da complatare: aprox. 15 min

Modalitatea de completara; olograf say prin sislem de tehnoredactara

Modalitatea de transmitere: prin Pasta la adresa Str.Cuza Vada, nr, 56, Focsani, Wancea, sau Prin posta electronica (a adreseie !

contact@®crvrancea.ro, WWW.cjvrancea.rg
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ROMANIA

MINISTERUL JUSTITIEI - UN.N.P.R.

AMERA NOTARILOR PUBLICI CONSTANTA
OU INDIVIDUAL NOTARIAL CABA OANA
IUL: OVIDIU, SOS. NATIONALA, 64A,

DETUL CONSTANTA
entd de Functionare nr. 2583/2271/13.12.2013
nregistrat in Registrul de Eviden{s al Operatorilor de Date cu Caracter Personal sub nr, 3825

iNCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE NR. 71
Anul 2026 luna mai ziua 25

CABA OQANA, notar public, legalizeazd aceastid copie conformi cu
inscrisul prezentat noua, aflat in posesia titularului cererii de legalizare,
care este Declaratie pe proprie rispundere prin care beneficiarul declari cé
nu a fost primita solicitarea de clarificxare, completare san modificare, nu a
fost eliberat avizul/acordul cu sau fird conditii ori nu a fost eliberata adresa
de respingere, inscris sub semnéiturd privati, semnat de Matei Claudiu in
calitate de administrator al BUILDING STEFAN AOP SRL si vizatd de
Primiria Oragului Néivodari sub nr, 42116 din 25.05.2026, in stare buni si
are 2 pagini, colationat de secretarul Caba Eduard - Adrian.

S-a perceput onorariul de 24,20 lei cu factura nr. 1333/2026, din care
suma de 4,20 lei reprezintid T.V.A.

Colat
Secr
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Subuntitatea Postala

Nota de inventar LJ99999964437

De continutul trimiterii Prioripost cu valoare nr. L/98999964437 destinalar adminisiratia bazinala de apa dobrogea -litoral din
judetul Constanta localitatea Constanta, adresa Strada Mircea cel Batran nr. 127

Nr. . . Valoarea declarata
. Denumirea obiectelar
vbieclelor lei
1 adresa catre adm bazinala 100.00
Total lei 100.00

EXPEDITOR Building Stefan Aop S E ‘m;...,‘..\
A
Expeditorul este singur responsabiul pentru continutul declarat, s‘gwatuﬁél); :‘7 "’-\
Localitatea Navodari, adresa promenada navodari bl c2 ap sp ‘2‘)"-‘ . ‘,‘.}
0728720747, judet Constanta T o
Stampila cu data o {3
R VERIFICAT o
-

(semnalurg rului postal primitor)
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FURNIZOR / PRESTATOR Seria CHPRMOT2000 Nr. G006708
C.H.POSTA ROMANA 5.A. FACTURA HEWEFICIAR / EXPEDITOR
Hr.Reg.Com.: 340786361998 ekt L T PR + Building Stefan Aop Sri
Cod de inreg.fiscala:R0 427410 | Nr.Pacturii BIVOODOZ446 | |
sedivl social:Bucuresti, Dacia 140,sec 2, | bata 27-05-2026 | Nr.Reg.Com.:
C.5.5.V.:229, 487,787 b e ———— + CIF/CUI:R036144392
Sediul social /adresa:Navodari Constanta promenada navedari

0P Navodari of Jud ¢7 bl €2 ap sp 726720747 Codbost 905700
Str Muferilor nr.7 bl B parter Cont :

Banca:

Cont: RO7IRACHDDGI000503559000 - UniCredit Bank
Cont: ROUTINGBOOD10DB148698910 - ING Dank Romania

............................ e e e e A, s E . ————— L ——— _...---_-.._--..--...--..----_-.---._..-_-_._----..--.._----

Nr.prezentare : L7999999644317 benumirea si cantitatea serviciilor | TARIFE POSTALE (LEI}
Data prezentare : 27-05-2026 17:06:45 Prestate say a bunuriler livrate [ e e
Destinatar : Tarife scutite TVA Tarife | val, ™va
administratia bazinala de apa dobregea tfara drept deducere| (fara Tva) | Ccota VA 21%
Adresa Constanta CT Strada Mircea cel [-se--sesecacoc.ooiooooonooo Fommmmman mem————— ten boem e e
Batran nr. 127 0 | 1 | 2 | 3=2xaa
........ .._--___-.._--.-..-.___-.,-__------4._-_____-..--.,_--_-_-.-..-_-..__-_,__----...4.--‘.__------.-_--..__{..-... -— t ————
Semmatura salariatului si stampila | i
Express PP cu VD AR si NI | |
prezentat deschis |
1 buc. | |
Greutate : 0.023 kg | 0.00 14.05 | 2.85
Valoare : 100.00 | 0.00 0.83 | 0.17
T et e n R T T TP, L e $m e mmma
i *TOTAL [ 0.00 | 14.88 | 312
43y o et e P e e e
| : g | 18.00

L ¢ 1+243
.r'\'\a-'ﬁxs S +.f_l

e W
et ’. | c?:%";

s,

C.H.POSTA ROMAMA 5.A
Hr.Reg.Com. : J40/0636/1998

Cod de inreg.fiscala:RO 427410
Sediul social:Bucuresti,Dacia 14

CHITANTA

OF Ravodari of Jud CT Data 27-05-2026

Am primit de la Building Stefan Aop 'Sl
adresa Mavedari Constanra promenada navedari bl ¢2 ap sp 0726720747 CodPost 905700

suma de 18.00 lei reprezentand contravaloare factura Nr. PIV00002445.
FASTRATI PREZENTUL DOCUMENT ' Reclamatiile se primesc la temenele prevazute in * Conditii generale privind furnizares serveiilor
postale " disponihile pe site-yl WWW.pOStA-romana,ro cat 51 la sediul subumiratii bostale . Dupa expirarea termenuluj de reclamare,
expeditorul pierde dreptyl 1a despagubtre. Datele cu caracter personal sunt prelucrate de catre W Posta Romana SR in conformitate
tu prevederile Regqulanentului (UE)§79/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera tirculatie a acestor date, in scopul prestarii serwiciilor sale,

+
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Catre: Administratia Bazinald de Ap3 Dobrogea - Litoral
in atentia iinss

INTRARE / 4 ?
IESIRE 6‘
mzn%uma az. Al 2z

Subscrisa BUILDING $TEFAN AOP SRL, cu sediul in Navodari, str Promenada Navodari nr
33, bl C2 sc B, aripa SUD, sp th 9, inregistrats la Registrul Comer{ului sub nr. 12016001432137, CUI
RO36144392, va aduce la cunostintd urmatoarele:

n data de 23.01.2026, am inregistrat fa Administratia Bazinalj de Apéd Dobrogea — Litoral
cererea privind emiterea avizului pentru ,elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementsrii
urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Mdrii Negre, in vederea amenajarii unor
constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului®,

Pand la prezenta datd, nu ne-a fost comunicat un raspuns privind solicitarea formulat3 5i
nici o eventuald solicitare de completare a documentatiei in termenul legal previzut de lege.

Avand in vedere dispozitiile art, 56 alin. (17} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, am procedat Iz formularea declaratiei pe propria rispundere in vederea
continuarii procedurii de avizare,

Prezenta adresd are rolul de a vd informa cu privire la demersul efectuat, in contextul
respectarii termenelor si procedurilor legale aplicabile.

Ne exprimdm disponibilitatea pentru orice clarific3ri sau documente suplimentare pe care
le considerati necesare in cadrul procedurii administrative.

Cu stima,
BUILDING STEFAN AQP SRL

Prin reprezentant legst -~

Claudiu Matei b %

B3 “
", N

Data: 27.05.2026 ol TF
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L4 ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

¥ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Constanta

P CPE TR Adresa BCPI: STR MIHA! VITEAZU NR 28 COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

B BB AT I | L

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3752 / 2025

Intocmit astazi, 26/11/2025, privind cererea 309238 din 12/11/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din ........ : Semnal : cu semnatura

elecironica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
2. Executant: BECHERU VICTOR
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE NECESAR INTOCMIRE PUZ

4. Nominalizarea documenteior $i @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliars CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ~ Pata ack  Jrip act Emitent
700 103.11.2025 pct administrativ RIMARIA NAVODARI
287 11.11.2025 Inscris sub semnatura privata PFA VICTOR BECRERD |
COMPLETARE [21.11.2025 Fnscris sub semnatura privata [PFA VICTOR BECHERU
PLAN 11.11.2025 Fnscris sub semnatura privata PFA VICTOR BECHERU
COMPLETARE [21,11.2025 pct administrativ FRIMARIA NAVODARI |
Asa cum sunt atasate la cerere.
5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 3752 au fost receptionate 1 propuneri;

* PLAN DE SITUATIE - Plan Urbanistic Zonai “Elaborare plan urbanistic zonal in vederea reglementarii
urbanistice a unel zone turistice costiere situate pe plaja marit negre, in vederea amenajarii unor constructii
provizorii, demontabile, destinate alimentatie; publice su agrementului”, pentru zona studiata in suprafata
de 67498 mp situata in Loc.Navodari, UAT Navodari, jud. Constanta.

Conform Ordinului nr.600/2023 3l Directorului General al ANCP) privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, articolul 250.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale;

dentificator [Tip eroare £53aj suprapunere

09311 Avertizare Receptia 309238/12.11.2025; Poligonul 1 se suprapune cu terenul 106311 peo
suprafata de 44823 mp

108892 vertizare Receptia 309238/17.11.2025- Poliganul 1 se suprapune cu tarenul 108893 peo
suprafata de 1304 m

122274 Avertizare Receptia 309238/12.11.2025- Poligonui 1 se suprapune cu terenyl 122274 pea
suprafata de 1577 m

109314 vertizare Receptia 309238/17.11.2025- Poligonul 1 se suprapune cu terenul 1093 l4peo
suprafata de 4641 mp

- Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu limita UAT-ului

- vertizare Receptia 309238/12.11,.2025; Poligonul 1 se afia intr-o zona reglementata prin
IA L17/2014 UAT 60507

r\vertlzare Receptia 309238/12.11,2025; Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 60507

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ALEXANDRA-STEFANIA CARUCERIU-MAINTE

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018






A. Declarafia pe propria rispundere care se depune conform prevederilor art. 56 aljn. (17) dip Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completiirile ulterioare

Numér/dati inregistrare; .......... Freans, UAT competenta

Numér/dati inregistrare beneficiar: b d tu: A T
161/01.07.2026 cb aprobarea documentatiei fle- alnenajan:e a teritoriului
= sau a documentafiei de urhanism
ERIMARIA ORASL) LIl MAY

INTRARE 59@_3@
(ESIRE |t
zméZ..Luna%

respingere

Subsemnatul/Subsemnata*1) , Matei Claudiu, CNP 1]7]9]0/81{0]1{3|1|2/7]3], cu domiciliul*2) in
judeful Constanta, municipiul/oragul/comuna Navodari, sectorul ..., cod postal ................., sir. D25 nr. 90,
bl. ....., 5¢. ..., et. 6, ap. 605, telefon 0730411605, adresa pentru corespondenia electronici
Claudiu.matei@gmail.com, in calitate de reprezentant legal al*3 Building Stefan AOP SRL, cu sediul in
Navodari, str Promenada Navodari nr 33 bl ¢2 sc b arita sud etaj demisol, sp th 9, beneficiar al
documentatiei de amenajare a teritoriului/documentatiei de urbanism*4) Elaborare Plan Urbanistic Zonal in
vederea reglementarii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea
amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului
pentru care se solicitd analizarea §i promovarea spre aprobare, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
declaratii prevéizute de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificirile si completirile
ulterioare, declar pe propria riispundere ci pentru avizele si acordurile mentionate in tabelul de mai josa
fost depusd, conform legislafiei in vigoare, documentatia in vederea obfinerii acestora §i in termencle
prevazule de Ordonania de urgentd a Guvernului nr. 31/2025 privind unele masuri pentru simplificarea
procedurilor in domeniul urbanismului §i constructiilor si accelerarea investitiilor nu au fost primite de la
emitent/emitenti, in conditiile legii:

|;| nicio solicitare de clarificare, completare sau modificare;

I;l niciun aviz sau acord cu sau fird condiii;

I:?I nicio adresi de respingere.

Anexez documente doveditoare pentru fiecare aviz/acord solicitat pentru care in termenul legal nu a fost

primita solicitarea de clarificare, completare sau modificare, nu a fost eliberat aviz/acord cu sau fira condifii
ori nu a fost eliberati adresa de respingere, dup caz, respectiv pentru:

Nr. Avizul/ Denumire institufie/ | Data §i numar Datl 5i numir Data implinirii termenului
Crt. | Acordul entitate de la care s-a | inregistrare solicitare | depunere raspuns | de transmitere a solicitirii
solicitat solicitat avizul/ | aviz/acord (Se la clarificari, de clarificare, completare
acordul anexeaz copie dups | completéri sau sau modificare, de eliberare
docun}eme modificari, daca a avizului/ acordului cu sau
doveditoare.) este cazul (Se. fara condiii ori de
anexeazi copie - .
dup3 documente cllbe:rare a adresei de
doveditoare.) respingere
1. aviz Directia Judeteana de | 8082/19.11.2025 20.12.2025
mediu Constanta
2.
3.

Declar pe propria réspundere, cunoscénd prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii,
cd datele inscrise In prezenta cerere i in documentele anexate sunt reale, corecte, complete si perfect valabile
si Injeleg cé invocarea in fata unei autoriti{i sau institulii publice a objinerii unui aviz sau acord ca urmare a



procedurii aprobdrii tacite, omitdnd cu stiin{d prezentarea rdspunsului ori a notificérii primite in cadrul
procesului de emitere a avizelor §i acordurilor, reprezintd fals in declaratii, constituie infractiune si se
pedepseste conform legii.

Sunt de acord ca*5) ..cecvrernenene si prelucreze datele mele cu caracter personal, in conformitate cu
prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind proteciia datelor) - GDPR. Temeiul juridic al prelucririi acestor date
este consimjamaéntul subsemnatei/subsemnatului. Consim{&maéntul in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal, precumn si furnizarea datelor mentionate mai jos sunt voluntare. Acest consim{amaént poate
fi revocat in orice moment, printr-o notificare Catre*S) ......cooovviveeeeeeenreneens conform prevederilor GDPR
referitoare la drepturile persoanelor vizate. Toate datele cu caracter personal colectate vor fi stocate numai cét
este necesar indeplinirii scopului pentru care au fost colectate, plus termenele de arhivare previzute de
dispozitiile legale in materie, gi/sau atat cfit este necesar pentru ca pirfile s igi poatd exercita drepturile
legitime,

Am injeles aceastd declaratie de consim{fimént gi sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu caracter
personal.

Data 01.07.2026 Semnéty

Preciziri de completare

*1) Numele si prenumele solicitantului, inclusiv initiala tatélui.

*2) Adresa solicitantului, persoana fizica care actioneazé in numele beneficiarului autoritate/institutie publica sau
persoand fizic#, precum §i adresa beneficiarului documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

*3) Se va completa cu denumirea beneficiarului documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

*4) Se va completa cu titlul documentatiei de amenajare a teritorinlui sau de urbanism.

*5) Se va completa cu denumirea autoritifii publice la care se depune solicitarea de aprobare a documentatiei de

amenajare a teritoriului sau de wrbanism,
Durata de completare: aprox. 15 min
Modalltatea de completare: olograf sau prin sislem de tahnoredactare

Modalitatea de transmitere; piin Posla la adrese Sir.Cuza Vod3, nr. 56, Focsani, Vrancea, sau prin posia efectronlea la adresele:
conlaci@iciviancea ro, www. cjvrancez.re
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A. Declarafia pe propria rispundere care se depune conform prevederilor art, 56 alin, (17) din Legea nr.
3506/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarije $i completirile ulterioare

Numér/data nregistrare: ......./.. . .UAT competents
cu aprobarea documentatiei de amenajare a teritoriului
sau a documentati i

Numir/datd inregistrare beneficiar:
137./25.05.2026

ARIA ORASULUI NAVODAR)

HIRARE Nr. ,far(ﬂ(é

LARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE | z8Y. '-""Q— ------ ~Anul.......
Iarﬁ ¢l nu a fost primiti solicitarea de clarificare, completare san
rat aviz/acord cu sau fari conditii ori nu a fost eliberats adresa de
respingere

i,

ubsemnata*1) , Matei Claudiu, CNP [H7I91018]1{011[31112(7§3], cur domiciliul*2) in
Jjudeful Constanta, municipiul/orasul/comuna Navodari, sectorul ...., cod postal ................. » tr. D25 nr. 90,
bl. ..., sc. ..., et, 6, ap. 605, telefon 07304] 1605, adresa pentru corespondenta electronica
Claudiu.matei@gmail.com, in calitate de reprezentant Jegal al*3Building Stefan AQOP SRL, cu sediul in
Navodari, str Promenada Navedari r 33 bl ¢2 sc b arita sud etaj demisol, sp th 9, beneficiar al
documentatiei de amenajare a teritoriului/documentatiej de urbanism*4) Elaborare Plan Urbanistic Zonal in
vederea reglementarii urbanistice a unej zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederes
amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice sj agrementului
pentru care se solicitd analizarea $i promovarea spre aprobare, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in
declaratii prevéizute de art. 326 din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificarile i completarile
ulterioare, declar pe propria ris undere ci pentru avizele $i acordurile mentionate in tabelul de mai jos a
fost depuss, conform legislatiei in vigoare, documentatia in vederea obtinerii acestora si in termenele
prevazute de Ordonanta de urgenta a Guvernuluj or. 3172025 privind unele masuri pentru simplificarea
procedurilor in domeniul urbanismulu; si constructiilor si accelerarea investifiilor nu au fost primite de |a
emitent/emitenti, in condifiile legii:

Enicio solicitare de clarificare, completare sau modificare;

|>(niciun aviz sau acord cu sau firs conditii;
ﬁnicio adres# de respingere.

Anexez documente doveditoare pentru fiecare aviz/acord solicitat pentru care in termenul legal nu a fost

primitd solicitarea de clarificare, completare sau modificare, nu a fost eliberat aviz/acord cy sau fara conditii
ori nu a fost eliberati adresa de respingere, dupa caz, respecliv pentru:

Nr. Avizul/ Denumire institugie/ | Data g1 numar Data si numar Data implinirii termenulu;
Crt. | Acordu] entitate de Ia care s-a | inregistrare solicitare depunere rispuns | e ransmitere a solicitarii
solicitat solicitat avizul/ | aviz/acord (Se la clarificari, de clarificare, completare
acordu! anexeazd copie dupa completari sau sau modificare, de eliberare
documente modificari, dac

doveditoare.) este cazul (Se a avizului/ acordului cu san
anexeaza copie | 13 conditii ori de

dup3 documente el:bf:-rare a adresej de
doveditoare.) respingere

aviz ABADL 900/23.0] 2026 23-02.2026

wlof ~

Declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsu] in declarajii,
cd datele inscrise in prezenta cerere §i in documentele anexate sunt reale, corecte, complete $i perfect valabile
si inteleg c& invocarea in fafa unei autoritsti sau instituii publice a obfinerii unui aviz sau acord ca urmare a
procedurii aprobirii tacite, omitnd cu stiin{i prezentarea raspunsului ori a notificirii primite in cadrul



procesului de emitere a avizelor i acordurilor, reprezintd fals in declarafii, constituie infracfiune si se
pedepseste conform legii.

Sunt de acord ca*5) ... sa prelucreze datele mele cu caracter personal, in conformitate cy
prevederile Regulamentuiui (UE) nr, 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul general privind protecfia datelor) - GDPR. Temeiul juridic al prelucririi acestor date
este consimtamantul subsemnatei/subsemnatulu;. Consim{amantul in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal, precum si fumnizarea datelor men{ionate mai jos sunt voluntare. Acest consim{zmant poate
fi revocat in orice moment, printr-o notificare catre*5) ... conform prevederilor GDPR
referitoare la drepturile persoanelor vizate. Toate datele cu caracter personal colectate vor fi stocate numaj cat
esle necesar Indeplinirii scopului pentru care au fost colectate, plus termenele de arhivare previzute de

Am inteles aceastj declaratie de consim{amanl si sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cy caracter
personal.

Data 25.05.2026 Semnatur: i

N o

Preciziiri de completare

*1) Numele i prenumele solicitantului, inclusiv initiala tatilui.

*2) Adresa solicitantului, persoana fizicd care aclioneazi in numele beneficiaruluj autoritate/instituie publica sau
persoani fizica, precum si adresa beneficiarului documentatici de amenajare a teritoriu]ui sau de urbanism.

*3) Se va completa cu denumirea beneficiarului documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism.
*4) Se va completa cu titlu| documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism.
*5) Se va completa cu denumirea autoritatii publice la care se depune solicitarea de aprobare a documentatie; de

amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Durata de completare aprox. 15 min
Modailtatea da completare: olograf sau prin sistem de tehnoredactare
Modalltatea de transmitere: prin Posta la adresa Sty Cuza Vod4, ar, 55, Focsani, Vrancea, say Prin posta electronica Ia adresele
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PROIECTANT GENERAL: S.C. ANDREI PROIECT S.R.L.
Bdul. Tomis, nr. 143A, et. 2, cam. 213, biroul 2, Constanta
CUI 48574237, J2023002595136
tel. : 0749-014.277; e-mail : apa_canal@yahoo.com

PR. NR. 772/2025

PIESE SCRISE SI DESENATE

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - STUDIU DE
ECHIPARE HIDROEDILITARA

SECTOARELE DE PLAJA NAVODARI II SI NAVODARI 111,
LOC. NAVODARI, JUD. CONSTANTA

BENEFICIAR: ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA LITORAL PRIN BUILDING STEFAN AQOP SRL

FAZA: P.U.Z.
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A. PIESE SCRISE

1. LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Ing. Andrei M

Proiecianti de specialitate:
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Desenator Retele
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Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


S.C. ANDREI PREIECT S.R.L. Nr. pr. 772/2025
Bd. Tomis, nr. 1434, et. 2, cam. 213, birou 2, Constanta

CUI 48574237, 12023002595136

tel. : 0749-014.277; e-mail : apa_canal@yahoo.com

2. MEMORIU RETELE HIDROEDILITARE
2.1. DATE GENERALE
2.1.1. Denumirea obiectivului de investitii

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — STUDIU DE ECHIPARE HIDROEDILITARA
2.1.2. Amplasament

Lucrarile se vor executa in zona de intravilan, Sectoarele de plaja Navodari II si Navodari III, loc.
Navodari, jud. Constanta,

Proiectul se prezinta pe planul de situatic HO2 (plan situatie cu retele existente si proiectate), sc.
1:1000,

2.1.3. Titularul investitiei

Benef: Adutinistratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral prin Building Stefan AOP SRL

2.1.4. Beneficiarul investitiei
Benef: Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral prin Building Stefan AOP SRL

2.1.5. Elaboratorul proiectului

Proiectant de specialitate: S.C. ANDREI PROIECT S.R.L.
2.2, DESCRIEREA GENERALA A LUCRARILOR
2.2.1. Amplasamentul

Sectoarele de plaja Navodari Il si Navodari HI, ioc. Navodari, jud. Constanta.. Proiectul se prezinta pe
planurile de situatie 01 (plan situatie cu retele existente si proiectate), sc. 1:1.000.

Prezenta documentaiie are ca obiect PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL DE
URBANISM pentru sectoarele de plaja identificate cu numarele cadastrale IE 109314 si IE 109311 si
anume:

- Navodari III - Sectorul de plaja 23-24 - [E 109314
- Navodari II - Sectorul de plaja 25 - IE 109311

- Navodari IT - Sectorul de plaja 26 — IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 27 — IE 109311

- Neavodari II - Sectorul de plaja 28 — {E 109311

- Navodari I - Sectorul de plaja 29 - IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 30 - IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 31 - IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 32 - IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 33 - IE 109311

- Navodari Il - Sectorul de plaja 34 — IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 35 - IE 109311

- Navodari II - Sectorul de plaja 36-37 - IE 109311

Suprafata terenului ce va fi reglementat prin prezenta documentatie este de 67498 mp aferenta
sectoarelor Navodari [I-111.

2.2.2. Topografia
Cotele sunl raportate in sistem STEREO 70 avand ca reper de nivel cota Marii Negre.
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2.2.3. Clima si fenomonele naturale

Clima judetului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental, prezentand
anumite particularitati legate de pozitia geografica si de componentele fizico-geografice ale teritoriului.
Circulatia maselor de aer este influentata iama de anticiclonu! Siberian, care determina reducerea
cantitatilor de precipitatii, iar vara, anticiclonul Azarelor provoaca temperaturi ridicate si secete.

Influentele Marii Negre se resimt atat prin toamne hngi si calduroase, cal si prin primaveri tarzii si
racoroase. Vantul predominant este cel care balte in directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate
redusa vara, in timp ce iarna aduce viscole si geruri.

Vanturile sunt determinate de circnlatia general atmosferica si conditiile geografice locale.
Caracteristice zonei sunt brizele de zi si de noapte.

Precipitatiile prezinta valori medii anuale, situand judetul Constanta intre regiunile cele mai aride ale
tarii.

Existenta Marii Negre si a fluviului Dunarea, cu o permanenta evaporare a apei, asigura umiditatea
aerului si totodata provoaca reglares incalzirii acestuia.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei pe tara: 11,2°C la Mangalia si la
Murfatlar, iar in jumatatea central-nordica a teritoriului valorile nu scad sub 10°C.

Temperaturile minime absolute inregistrate in judetul Constanta au fost de -25°C la Constanta la 10

februarie 1929, -33,1°C la Basarabi (Murfatlar) la 25 ianuarie 1954 si -25,2°C la Mangalia la 25 ianuarie
1942,

Temperaturile maxime absolute inregistrate au fost de +43°C Ia Cernavoda la 31 iulie 1985, +41°C la

Basarabi la 20 august 1945, +38,5°C la Constanta la 10 august 1927 si +36°C la Mangalia la 25 mai
1950,

2.24. Geologia si seismicitaten
Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona este de 0,80 m.

Conform Normativului SR 11100/93, amplasamentul este situat in macrozona de intensitate seismica
»71" (MSK), cu o perioada de revenire de 50 de ani, iar potrivit Normativului P100/2006, valoarea de
varf a acceleratiei pentru proiectare, pentru sisteme avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani,
corecpunzator starii limita ultime (SLU), are valoarea a; = 0,16 g, iar perioada de colt este Tc = 0,7 sec.

Conform CR1-1-3 — 2005, incarcare de zapada, avand intervalul de recurenta IMR de 50 ani, ajunge la
2,0 kN/mp.

Din punct de vedere al incarcarilor din vant, amplasamentul se incadreaza in zona cu viteza mediata pe
1 minut, la 10 m (IMR = 50 ani), de vim = 35 m/s ( la Constanta si pe litoral}, cu 2% probabilitate de
depasire si presiunea de referinta mediata la 10 m, de 0,5 kPa, conform NP 082 - 04.

Deoarece terenul de fundare din amplasament leoss — praf argilos loessoid, face parte din grupa
pamanturilor sensibile la umezire, se vor adaopta si respecta cu strictete atat in executie cat si pe durata
exploatarii constructiei, masurile prevazute in NP125/2010 Normativ privind fundarea constructiilor pe
pamanturi sensibile la umezire (proiectare, exccutie, exploatare), ca de exemplu:

» Colectarea si evacuarea rapida a apelor din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate (puturi, instalatii de pompare, eic);

* In situatia in care la cota de fundare sc constata existenta unui strat de pamant afectat de
precipitatii, acesta va fi indepartat imediat ianinte de turnarea betonului;

¢ Conductele subterane vor fi executate in asa fel incat sa fie in perfecta stare de functionare, pe
intreaga perioada de exploatare normala, pentru evitarea infestarii si poluarii terenului si
acviferului;

4
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¢ Umpluturile se vor realiza din roci coezive ce se incadreaza in STAS 2914-84(se recomanda

utilizarea de pamant galben sortat — praf argilos sau argila prafoasa) adus la umiditatea optima
de compactare conform STAS 1913/13-1983, dispus in straturi clementare de 15-20 cm,

compactate mecanic sau manual pana la atingerea unui grad de compactare de minim 92% si
mediu 95%, conform prevederilor normativelor C56/1985, C29/1985 si STAS 9850/89.

Executia sapaturilor s¢ va face pe cat posibil intr-un anolimp in care nu sunt de asteptat variatii mari ale
umiditatii pamantului si anume primavara sau toamna.

2.2.5. Prezentarea proiectului
Prezenta documentatie este destinata obtinerii avizului RAJA SA referitor la elaborarea PUZ-ului pentru

zona delimitata. In cadrul prezentului studiu s-a analizat posibilitatea de echipare hidroedilitara a zonei
propuse, cu solutia care s-a raportat la legislatia in vigoare si la situatia existenta pe teren.

Conform temei de proiectare, proiectul prezinta urmatoarele:

¢ Alimentarea cu apa a intregii zone propuse se poate realiza prin intermedinl conductei de
distributie apa existenta pe strada Promenada Navodari PN10 PE 100 PEHD Dn 110 mm, aflata
in trotuarul aferent,

» Evacuarea apelor uzate menajere se poate face prin intermediul racerdurilor, care se vor
descarca in colectorul menajer Dn 250 mm PVC-KG existent pe strada Promenada Navodari.

Conform HGR 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii (Anexa 3

- Regulament privind stabilirea categorici de impornianta a constructiilor): categoria de importanta a
lucrarilor este C.

Conform STAS 4273/83 - ,,Lucrari Hidrotehnice” incadrarea in clase de importanta a Jucrarilor este
11 pentru sistemele de alimentare cu apa potabila si III pentru sistemele de apa uzata,

Conform P100-1/2006 - ,,Cod de proiectare seismica — Partea I — prevederi de proiectare pentru cladiri”
tabel 4.3, clasa de importanta si de expunere la cutremur a lucrarilor este I11.

Conform Hotararii Guvernnlui NR.925/1995, Exigentele de performanta pentru lucrarile de alimentare
cu apa potabila si canalizare sunt Al, B1 (pentru lucrarile de structuri din beton armat), B9 si Is sau

SAAC (pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare), iar pentru lucrarile de refaceri de drumuri si
pavaje sunt A4 si B2.

SITUATIA EXISTENTA

Alimentarea cu api — situatia existenta
Pe strada Promenada Navodari exista urmatoarele retele hidroedilitare:

* o refea de distributie apa Dn 250 mm PEHD, amplasata la limita amplasamentului;
® o retea de distributie apa Dn 110 mm PEHD, amplasala in trotuarul estic al str. Promenada
Navodari;
Presiunea apei in zona, pe retelele de distributie este de cca. 1.6 atm.
In zona mai sunt prezente retele de distributie gaze naturale, telefonie, electrice s.a.
Canalizarea menajeri - situatia existenta
In prezent, in zona amplasamentului pe strada Promenada Navodari exista urmatoarele retele
hidroedilitare:
» o retea de canalizare menajera Dn 250 mm PVC-KG, amplasata in carosabil.
In zona mai sunt prezente retele de distributie gaze naturale, telefonie, electrice s.a.

S
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23. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Situatia proiectata.

»  Alimentare cu apd

Pentru alimentarea sectoarelor de plaja propuse este necesar wn debit total de 1.38 Us, astfel
bransamentele de apa se vor realiza din conducta de distributie apa existenta pe strada Promenada
Navodari Dn 110 mm PEHD PN 10 PE 100. Mentionam ca in prezent exista deja bransamente de apa

individuale (pentru anumite subsectoare) executate in conducta de distributie Dn 110 mm PEHD, avand
contracte incheiate cu RAJA S.A,

Realizarea noilor bransamente de alimentare cu apa se vor executa pe baza autorizarii si avizului
definitiv RAJA. In fazele de proiectare ulterioare PUZ-ului se vor executa sondaje pentru identificarea
conductelor.

» Canalizares menajera

B.1 Apele uzate menajere colectate gravitational de la sectoarele de pe plaja vor fi preluate prin
intermediul racordurilor Da 160 mm PVC-KG in conducta de canalizare menajera Dn 25¢ mm PVC-
KG existenta pe strada Promenada Navodari. Mentionam ca in prezent exista racorduri la canalizare

individuale (pentru anumite subsectoare) executate in colectorul menajer Dn 250 mm PVC-KG, avand
confracte incheiate cu RAJA S.A.

Realizarea noilor racorduri de canalizare menajera se vor executa pe baza autorizarii si avizului
definitiv RAJA. In fazele de proiectare ulterioare PUZ-ului se vor executa sondaje pentru identificarea
conductelor, Se interzice evacuarea apelor uzate in subteran sau in apele de suprafata ori subterane.,

Calitatea apelor ce se vor descarca in sistemul de canalizare menajera va trebui sa
indeplineasca cerintele prevazute in NTPA 002,

» Scurgerea apelor pluviale:
N Apele pluviale de pe amplasamentul studiat se realizeaza natural prin infilirare in stratul de
nisip.
Observatii.
In zona sunt prezente cabluri subterane, retele de gaze, conducte de distributie apa etc.

Se va acorda o deosebita atentie la intersectia cu celelate conducte prezente in zona — conducte de apa

sav cabluri subterane. Se va chema in aceste cazuri, reprezentati ai companiilor de utilitati ce le au in
exploatare.

Lucrarile vor incepe prin realizarea sondajelor in zonele de intersectie cu celelate retele de utilitati. In
cazul in care se constata ca cotele acestor retele existente impiedica executarea lucrarii se va chema
proiectantu] pentru modificarea proiectului.

2.3.1. Durata de realizare a investitiei

Durata de realizare a investitiei va fi de 12 luni calendaristice.
2.3.2. Intersectia si paralelismul cu Drumuri Judetene
Nu este cazul.

2.3.3. Intersectia si paralelismul eu Drumuri Nationale
Nu este cazul.

2.3.4. Intersectia si paralelismul cu Caile Ferate

Nu este cazul.
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2.3.5.

Lista codurilor si standardelor in vigoare

Pentru proiectarea lucrarilor de alimentare cu apa se utilizeaza urmatoarele standarde si normative
romanesti:

STAS 10898-85 Alimentari cu apa si canalizari. Terminologie

STAS 1478-90 Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale,
Prescriptii fundamentale de proiectare

SR 8591:1997 Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare

SR 4163/1-95 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie. Proiectare

SR 4163/1-96 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie. Calcul

SR 4163/3-96 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie. Executie si exploatare
STAS 8591/1-91 Amplasarea in localitati a retelelor subterane amplasate in sapatura
STAS 2308-81 Alimentari cu apa si canalizari. Capace si rame pentru camine de vizitare
112-79 Normativ pentru efectuarea incercarilor de presiune la conductele tehnologice

C 15-77 Prescriptii tehnice pentru conducte sub presiune

I 9/2022 Normativ pentru projectarea, executia si exploatare instalatiilor sanitare aferente
cladirilor,

NP 133/2022 - Normativ privind proiectarea, executia §i exploatarea sistemelor de alimentare
cu api §i canalizare a localitafilor

P 118/1-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea | — Constructii;

P 118/2-2013 - Nomativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a If - a —
Instalatii de stingere;

Hotararea nr. 1739 din 06. 12.2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

Ordonanta 60/ 1997 privind apararea impotriva incendiilor, publicata in Monitorul Oficial
partea I nr. 225/ 30.08.2007,;

Ordinul 130/ 2007 pentru aprobarea metodologiei de elaborare a scenariilor de securitate la
incendiu;

Legea 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;
Ordinul 163/ 2007 privind Normele generale de aparare impotriva incendiilor:

Ordinul nr. 1822/ 2004 pentru aprobarea Regulamentului privind clasificarea si incadrarea
produselor pentru constructii pe baza performanielor de comportare la foc.

Legislatia cadru:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
Legea nr. 107/1996 a apelor, republicata;

Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile, modificata si completata prin Legea nr.
311/2004;

OUG 195/2005 a protectiei mediului, republicata;

Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publica Locala;
7
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® Legea nr. 326/2002 privind serviciile publice de gospodarire comunala.

» NTPA 002 - Conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si
direct in statiile de epurare

¢ NTPA 011/2002 - Colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate orasenesti
Directivele Uniunii Europene privind apa de suprafata si apa subterana:

e DIRECTIVA CONSILIULUI (75/440/CEE) din 16 iunie 1975 privind cerintele calitative
pentru apa de suprafata destinata prepararii apei potabile in statele membre

¢ DIRECTIVA PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI 2000/60/CE din 23
octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei

o DIRECTIVA CONSILIULUI (76/464/CEE) din 4 mai 1976 privind poluarea cauzata de
anumite substante periculoase evacvate in mediul acvatic al Comunitatii

* DIRECTIVA CONSILIULUI (80/68/CEE) din 17 decembrie 1979 privind protectia apelor
subterane impotriva poluarii cauzate de anumite substante periculoase.

Legislatie specifica:
* Reglementarea Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor NTPA 001/2002-2005 privind

stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti a apelor uzate industriale si orasenesti la evacuarea
in receptorii naturali

* Reglementarea Ministerului Mediului si Gospodaririi Apelor NTPA 002/2002-2005 privind
conditiile de evacuarea apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si direet in statiile
de epurare

* NTPA 011/2002-2005 Norme tehnice privind colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate
orasenesti — aprobate prin HG NR. 188/28.02.2002 cu modificarile ulterioare

* OG nr. 32/2002 privind reorganizarea si functionarea serviciilor publice de alimentare cu apa si
de canalizare, aprobata prin Legea nr. 634/2002, modificata si completata prin OG nr, 35/2003

Directivele Uniunii Europene privind apele rezidunale si protectia mediului:

* DIRECTIVA CONSILIULUI (91/271/CEE) din 21 mai 1991 privind tratarea apelor urbane
reziduale, transpusa in legislatia romaneasca prin HG188/2002;

* DIRECTIVA CONSILIULUI (91/676/CEE) din 12 decembrie 1991 privind protectia apelor
impotriva poluarii cu nitrati proveniti din surse agricole, transpusa in legislatia romaneasca prin
HG 964/2000;

o DIRECTIVA CONSILIULUI (86/278/CEE) din 12 iunie 1986 privind protectia mediului, in
special a solului, atunci cand se utilizeaza namoluri de epurare in agricultura

2.4, STATUTUL JURIDIC AL TERENULUI CE URMEAZA A FI OCUPAT

In localitatea Navodari se va avea in vedere noul Regulament privind Normele pentru lucrarile
tehnico-edilitare care se executa pe domeniul public si/sau privat al orasului.

2.5 CONCLUZII

Prin prezenta documentatie se solicita emiterea avizului de la Raja.

Nota: cade in sarcina beneficiarului obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare.

—_
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CULB574237; 1137259512023 Sectoarcle de playa Navodar Il si Navodart 111, loc. Navodari, jud. Constanta
tel 1 0749.014.277, e-matl - apa_canal@yahoo com Benef Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral prin Building Stefan AQP SRL

EREVIAR DE CALCVUL

I. Calewlul necesarului de apa peutru consum menajer

Conform STAS 1343/1-2006, capitolul 2.1.2. "Determinarea necesarului de apa”, valorile §i relatiile de calcul sunt urmatoarele:
Nel = 1300 client

gel= 20 l/cons

N ang: 91 angajat

q ang = 50 lfeons

Spalari pardoseli 0051/mpxz

Necesarul tehnologic 0 apa dedurizata

K= 1.30 coeficient neuniformitate a debitelui zilnic conf. tab. 1 zona 4
K, = 3.00 cocficient neuniformitate a debitului orar conf. 1ab. 3 zona |
Kp= 1.15 coeficient de majorare a debitului de apa din sistem conf 4.4.1
Ks= 1.05

coeficient de majorare pentru nevaile proprii ale sistemului

Qzimed= (N xqg)/ 1000

Qzimed= 3055 m?/zi= 0351/s
Quzzimed= 30355m?/zi= 0351/s

Qzmax=kzi*Qzimed=

Qzimax= 39.715 m*/zi= 046 1/s
Quzzimax= 3975 m*/zi= 046 1/s

Q orar max = 1/24%%o*Q zi max =
Q orar max = 4.9644 m?/ora = 138 i/s
Quzorarmax= 49644 m*/zi= 1.381/5
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Prenumele 5i Numele Verificatorulul Atestat Nr. 1150/22.06.2026

Dr. ing. Andrei Constantin Olteanu
Adres3, Telefon, Fax: Bucuregti, Sector 1, Strada Amman, Nr. 13

Referat
privind Verificarea de Calitate la Cerinta Af a Proiectului

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL TN VEDEREA REGLEMENTARI URBANISTICE A ZONEI
TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARI UNOR
CONSTRUCTI! PROVIZORII, DEMOLABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE S
AGREMENTULUI,

Faza de Proiectare: P.U.Z.

1. Date de identificare

Beneficiar:

Building Stefan AOP S.R.L.

Proiectant de Specialitate / Elaborator Studiu Geotehnic:
Terracon Survey S.R.L. Bucuresti

Amplasament:

Strada Promenada Navodari, plaja, Orasul Nivodari
Statiunea Mamaia Nord, Judetul Constanta

Pericada de Verificare:
22.06.2026
Documente Verificate
SG PUZ Strada Promenada Navodari, plaja
i Anexe aferente Documentatiei Tehnice Revizie 1
Anexa 0
Tema Studiu Geotehnic pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal privind
reglementarea urbanisticd a zonei turistice costiere situate pe plaja Mirii Negre, in vederea
amenajérii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si
agrementului,
Anexal
Fotografii din Amplasament — Prospectare prin Realizare de Foraje si Teste in Situ
Anexa 2
Fotografii Prabe Prelevate
Anexa 3
Fise Primare Foraje (FPF)
Anexa 4
Datele si Prelucrarea Testelor in Situ SPT
Anexa 5
Datele si Prelucrarea Testelor in Situ DPSH-B
Anexa 6
Buletine de Analizd Apa Subteran3

Autorizatie ISC Laborator Mediu Delta Laboratory Survey Galati 25,08.2023-24.08.2027
Anexa 7



Buletine de Incerciri de Laborator Geotehnic

Autorizatie ISC Geocon Laboratory Autorizatie ISC + Anexa 1 & 2 2023-2027
Anexa 8

Fise Complexe ale Forajelor conform NP074/2022

Anexa 9

Prelucrarea Datelor Testelor de Laborator Geotehnic conform NP122/2010

2. Caracteristicile Principale

Documentatia prezentatd spre verificare reprezintd Studiul Geotehnic elaborat pentru
documentatia de urbanism faza P.U.Z. — ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
REGLEMENTARI! URBANISTICE A ZONEI TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARN NEGRE,
iN VEDEREA AMENAJARII UNOR CONSTRUCTII PROVIZORII, DEMOLABILE, DESTINATE
ALIMENTATIEl PUBLICE $I AGREMENTULUI", amplasat in Statiunea Mamaia Nord, Orasul
Navodari, Judetul Constanta.

Documentatia este elaboratd avand ca referintd Tema Elaborare Studiu Geotehnic

Terracon Survey 5.R.L. Bucuresti st preluatd de Gato Studio S.R.L. Consultant de Specialitate
conform cu Normativul NP074/2022.
Investigatiile geotehnice realizate au avut ca scop identificarea conditiilor geotehnice generale
ale amplasamentului si furnizarea parametrilor necesari elaborérii documentatiei de urbanism
faza P.U.Z, precum si stabilirea conditiilor geotehnice generale ale amplasamentului $i
evidentierea aspectelor care trebuie avute in vedere la elaborarea documentatiilor tehnice
ulterioare,

Amplasamentul este situat intr-o zon litorald caracterizat3 prin prezenta depozitelor
nisipoase §i a nivelului hidrostatic ridicat, aspecte ce trebuie avute in vedere la proiectarea
viitoarelor amenajari si constructii.

Documentatia constituie suport geotehnic pentru elaborarea documentatiei de
urbanism faza P.U.Z.

Investigarea geotehnicd in situ a constat in executarea forajelor geotehnice, a
incercérilor de penetrare dinamici de tip DPSH-B si a testelor de laborator necesare
caracterizérii terenului de fundare si stabilirii conditiilor geotehnice ale amplasamentului.

Rezultatele sunt prezentate in Tabele cu Valori recomandate pentru Proiectarea
Geotehnicd a Infrastructurii, Terasamentelor si Interactiunii Teren Consolidat Infrastructurs.

Au fost realizate Teste de Identificare Naturd Granulometric, Indici de Stare si
Structura, Parametrii de Compresibilitate si de Consolidare, Parametrii de Rezistent3 la
Forfecare in Eforturi Totale si Efective.

Litologia de referintd pentru amplasament este prezentatd in Studiul Geotehnic
elabarat pentru documentatia de urbanism faza PU.Z. ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
iN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE A ZONEI TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA
MARI NEGRE, TN VEDEREA AMENAJARII UNOR CONSTRUCTII PROVIZORIl, DEMOLABILE,
DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE 51 AGREMENTULUI”,
in urma Analizei:

A. Naturii Probelor Prelevate {conform Eurocode 7),

. Fotografiilor de Detaliu prezentate in Anexa 2,

C. Fiselor de Foraje intocmite la realizarea Lucririi de Prospectare Geotehnici in Situ {Anexa
3),

pentru Amplasamentul in analiza se poate identifica urmatoarea Stratificatie Particular:



Orizontul 1

Strat superficial reprezentat de nisipuri de plajd si local umpluturi antropice cu grosimi
variabile, aflate in stare afanatd pana la mediu indesati.

Orizontul 2

Strat predominant necoeziv constituit din nisipuri fine pana la medii, cenusii-galbui, local cu
resturi cochilifere, aflate in stare mediu indesatd. Acest orizont reprezinti depozitul dominant
intalnit in amplasamentul analizat.
Observatii: Tn cadrul depozitelor nisipoase au fost identificate local intercalatii de materiale
argiloase si argilo-prafoase cu cantinut organic, specifice mediului litoral.

Orizontul 3

Strat coeziv constituit din argile si argile prafoase cenusii, local cu lentile de nisip fin §i resturi
cochilifere, aflate in stare plastic-vartoasi pan3 la tare.

Documente prezentate la verificare

Studiul Geotehnic elaborat pentru documentatia de urbanism faza PU.Z. si anexele
aferente acestuia, fisele forajelor executate, rezultatele tncercirilor de laborator si in situ,
centralizatoarele parametrilor geotehnici, documentatia fotografica si celelalte documente
tehnice intocmite conform NP 074/2022.

4. Concluzii asupra Verificdrii Documentatiei

In urma analizérii documentaiei ,,Studiu Geotehnic pentru documentatia de urbanism faza
P.U.Z. — ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARII URBANISTICE A
ZONEI TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, TN VEDEREA AMENAJARII UNOR
CONSTRUCTII  PROVIZORIl, DEMOLABILE, DFSTINATE ALIMENTATIEF PUBLICE SI
AGREMENTULUI", amplasatd in Statiunea Mamaia Nord, Orasul N3vodari, Judetul Constanta,
documentatia se accepta la verificare pentru cerinta fundamental3 Af.

Am primit 2 exemplare
Beneficiar,
Stefan Building S.R.L. Constanta
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OMNIASIG

VIENNA INSURANCE GROUP
13.02.01.8.001.0.Q

POLITA SERIA G NR. 1084151

ASIGURAREA DE RASPUNDERE CIVILA PROFESIONALA

Emis& de OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S A.
SucursalafAgeniia: Aviatorilor

Adresa: Bd. Lascar Catargiu, Nr.368 Bucuresti, Sector 1
Telefon, fax, e-mail: +4021 318 27 03/ 04/ 05/ 06

Cod intern emitent: 119919001

inlocuieste / Reinnoieste polita nr.. G1074794

CLAUZA OPERATIVA: OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP se obligd ca, in urma producerii sau
aparitiei oricarui eveniment asigurat, in baza infermatiilor furnizate de Asigurat / Contractant precum si a
oricaror date privind riscurile asigurate transmise in scris de acesta, sub rezerva respectdrit inlocmai a
conditiilor, excluderiler i clauzelor stabilite de comun acerd i in baza platii primei de asigurare fn cuantumul
§i la scadeniele prevazule in Poli{s, s& plateasca Asiguratului sau, dupd caz, Beneficiarului despaguhirea
cuvenitd in cuanturnul gi in condifiile prevazute in prezenta Polifa.

Asigurator: OMMIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A.
Asigurat: OLTEANU ANDREI CONSTANTIN

(denumire / nume gf Bucuresti, Sector 1, Str. Amman, Nr. 13, Ap. 10, &t. 4
prenume, sediu/adress,

e-maii, telsfon, fax)

CUl / CNP: 1690927151771

Contractant: —_

(denumire / nume sf

prenume, sediti/adress,
a-mail, telefon, fax)

CUI /CNP:

IntermedIar: ASIGEST BROKER DE ASIGURARE-REASIGURARE SA

Cod unic ASF: RBK-043 =
Perioada de asigurare: 12 luni, de la: 12.07.2025 pana la: 11.07.2026

Perioada de

rispundere anterioara: Al

Prezenta Politd a fost intocmité la data de 08.07.2025 in 2 {doua) exemplare originale.

Declar in mod expres c& am primit un exemplar original al documentelor Pclitei si am citit prevederile acesiora, atat
inginte cat gila incheierea Polifei. Declar ca am infeles si sunt de acord cu confinutul §i Incheierea Politei. In special,
declar ca infeleg §i accept clauzele standard din condilille de asigurare referitoare la: evenimentele neacoperite prin
poltd {excludenle din asigurare), suspendarea sau incetarea contractului, inclusiv in cazul nepldtii primei de

asigurare sau ratei de prima de asigurare in cuantumul si la termenul slabilite in Polits, stabilirea §i plata
despégubirilor si'sau indemnizatiilor

ASIGURAT / CONTRACTANT, ASIGURATOR,
OLTEANU ANDREI CONSTANTIN OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A.
Degtally signed oy [ -Daria SFimimants
noanlfa o e Vs RS
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OMNIASIG

VIENNA INSURANCE GROUP

13.02.01.5.001.0.Q
Polita seria G, Nr. 1084151

SPECIFICATIE

| 1. Activitatea specifica
asigurata:

| . | Raspundere civila profesionala a arhitectilor si inginesilor proiectanti,
2. Tipul raspunderii asigurate: | consultanti, supervizori si specialistiin constructi

Servicii de verificare préiecle

3. Limita de r59puridere:

Limita de raspundere pe Limita de raspundere pe |
eveniment {EUR) intreaga perioada de
asigurare (EUR)
1060.000 100.000

din care sublimite aferente clauzelor aditionale:

4. Frangiza deductibild pe
eveniment: 500 EUR

5. Prima de asigurare pe politd: | 473 EUR

6. Modalitatea de plata: —E Intagiela cath dez06:07.-2025
- D ... rate, cu scadeniele:
7. Teritorialitate: Romania
B. Mentiun! speclale: 8.1 Prezenta polita acopera intreaga activi A

excluse care sunt prevazute in conditiile sp %d’ 3 Y
arhitectilor si inginerilor constructeri din proi
atasate prezentei polite.

8.2. Tip acoperire: “CLAIMS MADE* {Data evenimentului asigurat
esle data prime) avizan scrise impotriva Asiguratului): In limita de
rdspundere, a riscurilor asigurale si a excluderilor din asigurare
stabilite prin prezenta politd, aceasta acoperd doar cererile de
despégubire/cererile de chemare in judecatd/constituirite de pari
civiie Tn dosarele penalefavizdrile scrise formulate fmpotriva
asiguratului, pentru prima dats, in timpul perivadei de asigurare
menficnate in polild sau perioadei extinse de raportare (dacs se
aplicé conform polifei), pentru faptele culpabile savarsite de Asigurat
in limpul aceleiasi perioade de asigurare sau perioadei de
raspundere anterioard (dacd se aplicd conform polifei). Astfel, NU
sunt acoperite in baza prezentei polife cereri de despégubire, dupa
cum urmeaza: i. formulate Tmpotriva Asiguratului pentru prima data
anterior perioadel de asigurare din prezerta polit&, chiar daca in
limpul perioadei de asigurare se reformuleaza, mentin, modificé etc.
cereri de despagubire anterioare pentru unul gi acelasi eveniment
cauzator de daune, ii. formulate impotriva Asiguratului pentru prima
| datd dupd perioada de asigurare din prezenta politd sau dupa
| perivada exlinsa de raporiare (daca se aplica conform politer), chiar
| daca fapta culpabild care a produs prejudiciul a fost savarsitd in

Fagina 2 din 3
Societale administrata In sistem dualist | Aleea Alexandru rr, 51, Sector 1, 011822, Bucuresti, Romania | Te) +4021 405 7420,
Tice@omniask MW, grniasia.rg | Cod Unic Inregistrare 14360018 | Nr. Inregisirare In Registrul Comer{uiui
J40/10454/2001 | Capital social 506 352,385 lei | Cod LE| 523000AB9YDECLGBETSE | Autorizald de Autoritatea de Supraveghere
Financiara { R.A —047/10 04 2003
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OMNIASIG

VIENNA INSURANCE GRCUP

13.02.01.6.001.0.Q
Polita seria G, Nr. 1084151

timpul perioadei de asigurare a prezentei polite sau perivadei de
raspundere anlerioara (daca se aplicd conform politei).

8.3. Prezenta politd de asigurare nu acoperd preteniile de
despagubire rezultate din sau in legaturd cu daunele morale, cu
exceplia situatiilor in care acoperirea daunelor morale este expres
mentionata in Condifile de asigurare sau nir-o Clauza adifionais
care fac parte din prezenta Poli{a,

9. La prezenta se anexeaza urmatoarele documente care fac parte integranta din Polita:

Conditii de asigurare:

13.02.01.W.001.0.P,; 13.02.06.W.001.0.J

Clauze aditionale:

13.01.01.£.017.0.C; 13.01.01.E.018.0.A

Altele:

13.02.06.F .001.0.0 ~ cerere cheslionar

ASIGURATOR,
OMNIASIG VIENNA INSURANCE GROUP S.A.
Alexandra QITA%sY  Roxana-Daria e o e
Niculze Dt STa=78 Marinas e 2 07

Pagina 3 din 3
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STUDIU GEOTEHNIC

BENUMIRE PROIECT: EL ABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARJ URBANISTICE

A ZONE) TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARII NEGRE, IN VEDEREA

AMENAJARI UNOR CONSTRUCTI PROVIZORI|, DEMOLABILE, DESTINATE
ALIMENTATIE! PUBLICE S| AGREMENTULUI
ADRESA AMPLASAMENY: ZONA DELIMITATA DE PROMENADA NAVODARI SI MAREA NEAGRA, PLAJA

CUPRINSA INTRE NAVODARI I 5] SUBSECTOR 36 - 37 S| NAVODART It
SUBSECTOR 3 -24

ORAS NAVODARI, JUDETUL CONSTANTA

P -

Ll
STEFAN AOP PRIN ADMINISTRATIA NATIONALA , APELE ROMANE
APA DOBROGEA LITORAL”

intocmit: Ing. Ana lonescu
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STUDIU GEOTEHNIC

PROIECT
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REGLEMENTARI

URBANISTICE A ZONEI TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA MARIl NEGRE,
IN VEDEREA AMENAJARN UNOR CONSTRUCTI! PROVIZORI, DEMOLABILE,
DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE S| AGREMENTULUI
ZONA DELIMITATA DE PROMENADA NAVODARI S| MAREA NEAGRA, PLAJA
CUPRINSA INTRE NAVODAR!I §i SI SUBSECTOR 36 - 37 St NAVODARI Il
SUBSECTOR 3 - 24
MAMAIA SAT - NAVODARI
JUDETUL CONSTANTA

1. DATE GENERALE

1.1.Denumirea obiectivului : ‘ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
REGLEMENTARII URBANISTICE A ZONE) TURISTICE COSTIERE SITUATE PE PLAJA
MARIl NEGRE, IN VEDEREA AMENAJARII UNOR CONSTRUCTI PROVIZORII,
DEMOLABILE, DESTINATE ALIMENTATIEI PUBLICE S| AGREMENTULU! *,
1.2, Amplasamentul studiat cu nr. cad., 109311, 109314, 122274, 108892 in suprafata de
2555mp, cercetat din punct de vedere geotehnic, situat in orasul Navodari, zona Mamaia
Sat, judelul Constanta, conform plan anexat.
1.3. Studiu geolehnic, s-a intocmit in vederea stabilirii:
- straltificaliei terenului din amplasament :
- Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor intalnite in foraje;
- adancimea nivelului panzei freatice ;
- concluzii privind conditiile de fundare si recomandari.

Lucrari de teren executate :
- 6 foraje geotehnice FG1 + FG6 realizate conform nommativ NP 074-2022;

Amplasarea forajelor geolehnice realizate, este prezentata in planul de situatie
8nexat studiului geotehnic .

Pentru intocmirea studiuluj geotehnic, s-au resp%#%? jederile

)
urmatoarelor standarde si normative: 7 RUR é%{.\
r':l': k)
1. NP 074-2022 - Normativ privind documentaliile geotehnice pﬁgtru GONS!I@L:
‘: HONESU
'L::, ngine

Foge 3 ol14——

Y
‘s, B Gn ;"//
‘\‘:—"\' *‘_- 5
=l orert B
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2. GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;

3. NP 125 - 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire.

4. NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa :

5. SR EN 1997-1:2004/NB:2007 — Eurocod 7:Proiectarea gectehnica Partea 1: Reguii
generale, Anexa nationala;

6. SR EN 1997-1:2004/AC:2000 — Euracod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli
generale,

7. SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7:Proiectarea geolehnica Partea 2: Investigarea si
cercetarea terenului

8. SR EN 1 997-2:2007/NB:2009 ~ Eurocod 7:Proiectarea geolehnica Partea 2
Investigarea si cercetarea terenuyiui. Anexa nationala;

9. SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Parlea 2: Investigarea
si cercelarea terenului

10.SREN ISO 22475-1:2007 — Investigalii si incercari geotshnice.Metode de prelevare
si masurare a apei sublerane.Partea 1: Principii tehnice de executie.

11.8STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise

12.8TAS 1242/4 -85 - Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje execulate in
pamanturi;

13.8TAS 6054 / 77 — zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet

14.SR EN iSO 14688-1:2004 — Cercetari si incercari geotehnice, ldentificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 1: ldentificare si descriere

15.8R EN 150 14688-2:2005 — Cercetari si incercari geotehnice. Iidentificarea s
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare

16.8R EN IS0 14688-2:2005/C91:2007 — Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii pentru o clasificare;

17. C 169/88 - “Normatiy privind realizarea lucrarilor de lerasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si ind ustriale™;

18.C 56 - Normativ peniru verificarea calitalii si receptia lucrarilor de constructii;

19. P 100 /1 - 2014 ~ Normativ pentru proiectarea anliseimi i
locuinte, social - culturale agrozootehnice si industriale;

20. SR 11.100/1-93: Zonare seismica. Macrozonarea teritoriu I

g}

.} = G.:_,:I‘
‘#1__59.13_" W
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21.Cod de proiectare CR-1—-1-4/ 2012 privind .Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor™;

22.Cod de proiectare CR- 1 — 1 - 3 /2012 privind ,Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructiiior”;

1.4. CONSIDERAT! GEOLOGICE Sl GEOMORFOLOGICE;
1.4.1. CONSIDERATIH GEOLOGICE

Din punct de vedere geologic amplasamentul apartine platformei Dobrogei de Sud,
cuprinsa intre Masivul Dobrogei Centrale (de care este separat prin falia Capidava ~
Ovidiu), Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre (precontinentul) si frontiera de stat
cu Bulgaria. Delimitarea Piatformei Vaiahe de Platforma Dobrogei de Sud se face in fungul
unei fracturi paralele cu Dunarea, dupa care platforma Dobrogei de Sud este inaltata .

Dobrogea de Sud prezinta o structura cu trasaturi specifice de platforma, avand un
soclu cristalin, acoperit cu o Cuvertura groasa de sedimente necutate,

- soc¢lul este alcatuit din gnaise granilice, peste care stay sisturile cristaline
mezometamorfice;

- cuvertura sedimentara este reprezentata prin ciclul de sedimentare paleczoic de varsta
siluriana si devoniana, aicatuita litologic din argile cenusii cu intercalatii calcaroase, gresii
cuartoase, mame si mame calcaroase;

= clclul de sedimentare jurasic - cretacic: in acest ciclu se dezvolta un compiex litofacial

predominant carbonatic, reprezentat prin calcare si dolomite;
-_ciclul de sedimentare paleogen — miocen superior, reprezentat prin nisipuri verzi
glauconitice peste care stau calcarele organogene;

Depozitele Bessarabiene sunt dispuse transgresiv peste diferiti termeni stratigrafici aj
Cretacicului, peste Lutetian si peste Tortonian.

Bessarabianul este constituit in cea mai mare parte a regiunit din doua orizonturi
distincte un orizont de argila verzuie sau cafenie acoperit de un orizont de calcar lumaselic,
Acest orizont a fost interceptat de numeroase foraje si in sapaturi mai adanci realizate in
municipiul Constanta.

=in perioada cuaternara platforma Dobrogei de Sud a fost acoperita ¢

de tip loess, care acopera aceasta arie ca o patura aproape continua,

F
‘)
\\"J'. 1
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au grosimi de la caliva metri pana la aproape 20 m (mai groase pe laturiie de vest gi est,
in depresiuni i pe vai $i mai subliri pe platourile interfluviale);

Din punct de vedere geologic, zona studiata se caracterizeaza prin prezenta
formatiuni sedimentare reprezentate de loessuri i depozite loessoide din pleistocen (argile
prafoase de natura loessoida si argile} in care apar depozite argiloase, prafoase.

1.4.2. CONSIDERATI GEOMORFOLOGICE:
e e e A GEUMOKRFOLOGICE:

Dobrogea de Sud are aspectul unui podis cu strate usor inclinate fata de pozitia
orizontala, reprezentand un peneplen lipic.

Din punct de vedere morfologic, teritoriul judetuiui Constanta este format dintr-un
podis suspendat fata de Marea Neagra si Dunare, cu altitudini de 160 +200m laN sila S
de culoarul Vaii Carasu de 50 + 100 m . Cele mai scazute altitudini surtt inregistrate in
lungul litoralului (0,00m) si in lunca joasa a Dunarii (8 + 10m).

Zona cercetata este situata in partea de SE a judetului Constanta si apartine
Podisului Dobrogei de Sus, subunitatea Cobadin, denumita Podisul Topraisar. Relieful
este domul, cvasiplan, cu vai largi si putin adancite.

PODSUL

Podisul Carasu, cunoscut si sub numele de Podisul Medgidiei sau Padisul
Dorobantu, situat la N de valea Carasu, este constituit dintr-o suita de platouri joase ce
coboara in panta domolala catre valea Carasu sau catre Dunare. Altit
intre 50 + 130m. Valea Carasu ce separa podisul cu acelasi nume

Qy}a ol 15y
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inalte din S, apare ca o arie depresionara transversala ce unaste latura dunareana cu cea
marina a judetului. Este marginita de versani inalti si abrupti de loess.

Podisul Cobadin constituie partea cenlrala si estica a Dobrogei de Sud. Este mai
putin fragmentat si are aspect tabular, format din intinse poduri interfluviale usor ondulate.

In cadrul sau se deosebesc doua trepte morfolagice:;
- in partea de vest sau treapta inalta, care atinge cote de 100 + 180 m, seclionata de
valea Urluia in doua subunitali (Podisul Cobadin in N si podisul Negru Voda in S)
- in partea de est sau treapta joasa (Podisul Topriasar} cu altitudini de 40 + 90m,

Contactul cu Marea Neagra se realizeaza printr-un tarm inalt, cu faleze, intrerupt de
zone joase cu limanur fluvio - marine.Prezenta calcarelor sarmatiene si cretacice a
determinat aparitia reliefulul carstic; vai seci, chel, doline, pesteri, polii cu zone endoreice
{Negru Voda, Lespezi, Amzacea, Mereni). Zona endoreica este zona fara scurgere in
Oceanul Planetar; de obicei, este o zona drenati de ape curgaloare ce nu au legatura cy
refeaua hidrografica tributard marilor $i oceanelor.

Aceste regiuni se infainesc in zonele aride unde apele curgatoare se varsa in lacuri
féra scurgere sau se pierd treptat, prin infitratie sau evaporatie.

Activitatea de modelare a reliefului judetulvi Constanta este conditionata de
fregventa mare a ploilor torentiale (3 + 4 mm/ min) care detin cca. 75 % din totatul
precipitatiilor cazute. Ele deternina amploarea procesului de eroziune.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul amplasament cercetat, este usor
denivelat si urmeaza linia reliefului din Zona.

Pe amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care sa

pericliteze stabilitatea viitoarel constructii,

1.5. CONSIDERATII HDROGEOLOGICE
o e RATT TIDROUGEOLOGICE

Reteaua hidrografica a Dobrogei este formata din: Dunare, raurile interioare
padisului, Canalul Dunare Marea — Neagra, lacuri, ape subterane si Marea Neagra.,
in Dobrogea de Sud raurile au caracter semipermanent, sunt in cea mai mare parte

simetrice, in cursul superior vaile sunt larg evazate, iar spre confluenia Gi, cu
versanti verticali si meandre, uneie avand caracterul unor mici canioa

Canaraua Fetei).



Relatia cu Consiliul
Text Box


Reteaua hidrografica este tributara in cea mai mare parte Dunarii , vaile sapate fiind
informade*U°®sau*v* Versantul drept al Dunarii are sculptate faleze inalte in depozie
cretacice, eocens , badenian — sarmatiene si loess cuaternar. Tarmul Marii Negre are de
asemenea faleze sapale in roci sarmatiene si cuaternare.

Din punct de vedere hidrogeologic, in Dobrogea de Sud exist3 acumulari de ape in
formatiuni de varste diferite cum ar fi Cuaternarul, Pliocenul, Eocenul $i Senonianul, dar
acestea au numai extensiuni reduse §i importants locala.

Cele mai importante acvifere, atil ca extensiune cat §i ca potential economic, sunt
legate de depozitele calcaroase barremian-jurasice $i sarmatiene.

Caracteristica reliefulu Podisuivi Dobrogei de Sud o constitlule reteava de vai
ramificate care l-au fragmentat puternic. Pe marginea dingpre Dunare, viile se se
desfasoara spre VNV si E, si se termina cu limane fluviatile ( lacurile Bugeag, Oltina sj
Vederoasa), iar cele dinspre mare in lagune sau limanuri fluvio-maritime cum ar fi: lacul
Techirghiol, lacu Tasaul, lacul Mangalia.

In interior, judetul Conslanla, este deficitar in privinla apelor curgatoare (cele mai
muite avand debite mici si osciiante), pe margini are numeroase lacuri-limane fluviatile si
fluvio-maritime. O nota Caracteristica a retelei hidrografice de pe teritoriul judetului este
densitatea foarte scazuta a acesteis, de 0,1 km/km?, reprezentand cea mai redusa valoare

de pe intreg teritoriul tarii.

1.6. CONSIDERATII METEO - CLIMATICE :
= A N METED - CLIMATICE :

Ciima judetului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat
continental, prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Marii Negre si a fluviului Dunarea, cu o permanenta evaporare a apei,
asigura umiditatea aerului si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia. Circulatia
maselor de aer este influentata iarna de anticiclonul siberian care determina reducerea
canlitatilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoaca temperaturi ridicate si

secete. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si cald 2, ca si prin
. . . I
pnmaveri tarzii si secetoase. e o\

Vantul predominant este cel care bate in directia N — N

- L . X . Ana G
0 umiditate redusa vara, in imp ce iarna aduce viscole si geru
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Temperaturile medii anuale se inseriu cu valorl superioare mediei pe tara - 11,2°C
la Mangalia si 11,2°C |z Murfatlar - iar in jumatatea central-nordica a teritorivlui valorile
nu scad sub 10°C,

Temperatura_medie a lunii celej mai reci ( ianuarie) este pe cea mai mare inlindere

de - 1°Cf - 2°C, dar in extremitatea sud-estica ests pozitiva: acest areal este asadar cea
mai calduroasa regiune iama.

Temperatura medie in iunile iunie — august depaseste 25°C,.

Amplitudinea termica anuala esle destul de diferentiata; 23 - 24°C in jumatatea
dunareana a Dobrogei si 21 - 22°C in jumatatea maritima a climatuiui litoral,

Regimul precipitatiilor Regiunea se caraclerizeaza printr-un climat secetos, cu
precipitatii atmosferice rare, dar reprezentate prin piof torentiale. Volumul precipilatiilor
anulale sunt cuprinse intre 3 — 400 mm/an,

Clima Podisului Dobrogei ds Sud reprezinta anumite particularitati determinate
de pozitia geografica: intre Dunare in vest si Marea Neagra in est, cat si datorita
componentelor fizico - geografice ale teritoriuiui.

Regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de aer anticiclonal din
Azore si cele mediteraneene cu aer tropical nord - african, ce aduc seceta, timp senin sj
temperaturi ridicate. lama, anticiclonul siberian aduce mase de aer subpolar continental,
ce produc scaderi mari de temperatura, crivatul fiind vantul dominant al zonei.

Temperalura medie anuala este cuprinsa intre valorile 11,4°C + 11,8°C.

Pentru amplasamentul analizat, factorul clima se evidentiaza prin urmaloarele aspecte:

- Caracter continental cu influente marine;

- ariditate accentuata:

- Garacterul lorential al precipitatiilor;

- directia vantului N — NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara, in timp

ce iama aduce viscole si geruri,

1.7. ZONAREA SEISMICA

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone set
] barrd
la ridicata, S o 0
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Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei , zonarea valorilor de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare la cutremure avand intervalul mediu de recuren{d
IMR =225 ani si 20 % probabililate de depasire in 50 de ani, localitatea cercetata, conform
P100/1 - 2013, se incadreaza in zona seismica cu ag = 0,20 g si pericada de control

Tc=0,7 sec.

Fig 1. Zonoren valariior de vorf ofe occeleratied Fig.2, Zonarea teritoriuiul Romoniei in termeni de
berenului pentry proiectare (o) cu un IMA = 225 5; penooda de cantrof {colt), Te spectrulul de

20% probobilitote de depasire in 50 de oni

‘ FY -6-—-"=‘- el

X — x - - - =

1.8. ADANCIMEA DE INGHET
== AVARVIMEA DE INGHET

Adancimea de inghet conform NP 1 12-2014 privind proiectarea fundatiilor de suprafata
si conform STAS 6054/77 - Zonarea teritoriului Romaniej dupa adancimea maxima de

inghet, in zona analizata, se situeaza la -0,90 m.

‘-. | £
1 N
Ny o o

L

Page 10 of 14


Relatia cu Consiliul
Text Box


1.9. Codul CR-1-1-3/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de

valori caracteristice ale incarcarii din zdpadi pe sol, sk, pentru altitudini A<1000m.

In ,Evaivarea acliunii zapezii asupra constructiilor”, pentru localitatea cercetata,
juuuse precizeazi o valoare caracteristicd a incarcarii din zapada pe sol s« = 2,0 KN/m2,
constructiile avand incadrare in clasa de importants — expunere |.

i

o s

foumrrs valorbor cammcieratcr sk humdnmpm».,mnﬁmmmag 1
*ITA M-maslﬂnuhkn.uinm—oumll Lipabzy

1.10. Codul CR-1-1-4/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
valori de referints ale presiunii dinamice a vantului.
in Evaluarea activnii vantului asupra constructiilor’, vaioarea de referina a presiunii
dinamice a vantului 1a un interval mediu de recuren{3 50 ani (IMR = 50 ani), pentru localitatea
cercetata, esle de qv = 0,5 kPa, construcliile avand Tncadrare n clasa de importan{a —

expunere |.

- T | 1 o
3 o = = 5 &
FOvarca ualribon e rFersert sde s dinames o +ales , bn ks sl M - 10wl T inginer Y
ST Py btk prus 1B smiersl b rie Birabini g = vimmida: oy temineanh om iU 1A 1} g Amras !;' G
N, a
>Z

L
i 3
"'--‘:“_-;5;_'1_“;._9_?_.;

¥
)

Rkt
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1.11. INCADRAREA IN ZONE DE RISC NATURAL
=R EA N LUNE DE RISC NATURAL

Incadrarea in zonele de risc natural la nivelul de macrozonare a arjei pe care se
gaseste A1, se face in conformilate cu Legea nr. 575/ noiembrie 2001 , Legea privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Secliunea a V-a : zone de risc
natural.

Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un timp de dezastru,
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutrmurele de pamant; inundatiile si alunecarile de
teren,

Cutremuraie de pamant : zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 7 in
Zona studiata cu o revenire de ¢ca. 50 ani,

Inundatiile: aria studiata se incadreaza in zona cu canlilati de precipitatii cuprinse
intre 300 — 400 mm/an, cu arii care sunt afectate de inundati produse de lorenti

Alunecarile de teren: aria stugiata se incadreaza in zona cu potential scazul de

producere a alunecarilor de teren.

2. REZULTATELE INVESTIGATIILOR DE TEREN
s l= NVESTIGAIIILOR DE TEREN

Lucrari de teren exacutate :
- 6 foraje geotehnice FG1+ FGB realizate conform normativ NP 074-2022,

2.1. Fisele forajelor geotehnice FG1 + FG6 realizate in amplasament
sunt anexate prezentului studiy geotehnic.
Stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
- de la suprafata terenului s-a intalnit umplutura pamant cenusiu cu nisip si pietris,
pana la adancimi cuprinse intre - 0,90 m si - 2,50m de la cota teren actual;
- in conlinuare s-a intalit stratul de nisip fin cenusiu cu scoici pana la adancimea
de - 6,50m de Ia cota teren actual;

2.2. in urma observatiilor de teren $i In urma prelucrarii datelor obtinute din
T3 o

forajele geotehnice, rezults informatii privind natura $i caracteristicile m‘,e% ale
RUR—=

terenului natural de pe amplasament,  RUN
Ana (h
IONESCL

ngner (|
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2.3. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

La data realizarii lucrarilor de teren, nivelul hidrostatic a fost interceptat astfel:

- in forajui FG1, nivelu! hidrostatic a fost intalnit la adancimea de — 1,60m de Ia cola
teren actual, s-a stabilizat ig - 0,80m de la cota teren actual;

- in forajul FG2, nivelul hidrostatic a fost intainit la adancimea de — 1,10m de la cota
teren actual, s-a stabilizat la — 0.80m de la cota teren actual;

- In forajul FG3, nivelul hidrostatic a fost intalnit la adancimea de — 1 ,00m de la cota
teren aclual, s-a stabilizat la — 0,60m de {a cola teren actual;

- In forajul FG4, nivelul hidrostatic a fost intalnit la adancimea de — 1 .60m de la cota
leren actual, s-a stabilizat la — 0,60m de Ia cota teren actual;

- in forajul FGS, nivelul hidrostatic a fost intalnit la adencimea de — 1,40m de |z cola
leren actual, s-a stabilizat la — 0,80m de Ia cota teren actual:

- in forajul FGS6, nivelu! hidrostatic a fost intalnit la adancimea de ~ 1,60m de la cota
teren actual, s-a stabilizat lg - 0,80m de la cota teren actual;

2.4. Dupa Normativ NP 074 - 2022 pentru stabilirea categoriei geolehnice a

amplasamentului s-au analizat :

| Factoril care conditioneaza | Descrierea situatiei din amplasamental | Punctaj |
riscul geotehnic | studiat estimativ
Conditii de teren Teren mediu ' J 3 puncte
Apasubterana | Epuisments normale - | 2 puncie __|

| Importanta constructiei Redusa ‘ 2 puncte

| Vecinatati B Fara risc ‘ 1 punct [

| Seismicitate o | Zona seismicacua g =020 g E punct

[ Punctaj estimativ , 10 puncte

Analizand punctajul, amplasamentul cercetat se incadreaza in categoria geolehnica

2 si prezinta risc geotehnic moderat. ‘;,,msrﬁi*'; N

v\‘.r
&‘9 RUR
3. CONCLUZII PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE s AT
gr J
Avand in vedere: + HINESCL N/

- N ; . i N
- caracleristicile fizico-mecanice zle pamanturilor ce constit

xjf
g zona-ge-influ a
‘\Q‘: e \"F-
fl.lndaliilor, Ry Ay Py W82
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- natura litologica specifica amplasamentului ;

- calegoria geotehnica 2 si prezinta risc geotehnic moderat:
Se fac urmitoarele recomandari :
3.1. Pe amplasamentu! cercetat entry constructii provizorii - PARTER

Se recomanda fundarea pe teren imbunatatit prin intermediul unui pat de lucru din
piatra sparta.Grosimea patului va fi stabilita de inginerul de specilalitate in functie de
dimensiunile si incarcarile fiecarei constructii aduse asupra terenuluj de fundare.
3.2. Pentru amenajare retea de circulatie, dotari tehnico - edilitare
(retele electrice, alimentare cu apa, sistemne de canalizare, alimentare cu gaze, etc),
amenajare spatii verzi, se vor respecta normele si normativele in vigoare.

* *
Aceste conditli de fundare sunt valabile numai pentru constructli de tip
provizoriu, demontabile, conform CERTIFICAT DE URBANISW nr.700/03.11.2025,

4. RECOMANDARI

Avand in vedere ca perimetrul cercetat este in apropierea Marii Negre, se va
consulta STAS-ul 3349-85 Pct.2,9 si Normativul NE 012/1 - 2007 si NE 012/2 - 2010.

Pentru fazele urmatoare de proiectare, se va completa prezentu! studiu geotehnic
cu lucrari de teren amanuntite (foraje si sondaje de penetrare dinamica) pentru fiecare
constructie in parte, pentru a stabilii cu exactitate solutia optima de fundare.

Intocmil
Ing. Ana lonescu

24

Al

i

l + 1

v/l

nginer Py

—_—
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o
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—
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| PLAN DE INCADRARE 1:2000
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1. iNTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii

Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice o unei zone turistice
costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii,
demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului

¢ Beneficiar

Administratia Nationald ,,Apele Romdne” — Administratia Bozinalé de Apd Dobrogea-Litoral
{ABADL) prin Locotor Building Stefan AOP SRL

» Gato Studio SRL
« Data elaberiérii: 2026

1.2, Obiectul PUZ
¢ Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie de urbanism este elaboratd la solicitarea Building Stefan AOP SRL,
in calitate de chirias al Administratiei Nationale ,, Apele Romdne” — Administratia Bazinald de
Apdl Dobrogea-Litoral (ABADL), conform contractului de inchiriere nr. 1319/2025, pentru
sectoarele de ploja Navodari

Scopul elabordrii PUZ-ului este actuglizarea si odoptaorea reglementdrilor urbanistice
existente pentru zona de plajd, astfel incat acesteo 56 fie corelate cu:

» dezvoltarea urbanisticd si turisticd acceleratd a statiunii Ndvodari;

» necesitdtile reale de utilizare temporard si sustenabild a domeniului public costier;

o cerintele octuale ale fegislatiei in vigoare privind amenajdrile provizorii, activitdtile

turistice si protectia mediului marin.
Obiectivele principale urmdrite prin aceastd documentatie sunt:

= octualizoreo reglementdrilor urbanistice pentru o suprafatd totalG studiatd de 67.498

mp aferentd sectoarelor Ndvodari;

» stabilirea cadrului urbanistic pentru omenajdri sezoniere, reversibile si complet

demontabile, destinote alimentdrii publice, agrementului si activitdtilor recreative;

» integrarea functionald a plajei in ansomblul urban existent, prin conectarea directd la

promenado Ndvodari (C.F. 108892) si la infrastructura edilitard aferentd;

» pdstrarea caracterului public si accesibil al plajei, fGrd modificarea regimuiui juridic al

terenurilor;

» asigurarea compatibilitatii cu reglementdrile legale privind utilizarea domeniului public

costier, conform;
o Legii apelor nr. 107/1996;
o O.U.G. nr. 18/2006 privind utilizarea plajelor;
o O.UG. nr. 8/2023;
o Legiinr. 213/1998;
o Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul;
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii, pentru zona studiat3

La data elaborérii prezentului Plan Urbanistic Zonal, Planul Urbanistic General
ol oragului Navodari, aprobat prin HCL nr. 42/1994, se afld in curs de actualizare.

Varianta in vigoare, veche de peste doud decenii, nu contine reglementdri
detaliate pentru zona de plajé aferentd sectoarelor Névodari, zona respectivd fiind la
momentul aprobdrii PUG-ului parte a domeniului public al statului, férd amenajdri
turistice sau constructii provizorii.

De asemenea, pentru frontul costier Ndvodari o fost elgborat si un Plan
Urbanistic Zonal anterior, aprobat prin HCL nr. 29/2007, care stabilea reglementdri
generale pentru utilizarea sezonierd a plajei. Aceste reglementdri sunt in prezent
partial depdsite, neacoperind actualele conditii de utilizare turisticd, infrastructura
existentd si relatia cu promenada modernizatd.

In acest context, prezentul PUZ are caracter complementar si de actualizare,
vizdnd adaptarea reglementdrilor urbanistice lo:
evolutia turisticd si urband a statiunii Névodari;
noile cerinte privind utilizarea temporard si reversibild o domeniului public costier;
armonizarea cu legislatia actuald in domeniul apelor, protectiei mediului si omenajdrii
teritoriului.

Reglementdrile propuse se aliniazd strategiei locale de dezvoltare urban-turisticd si
urmdresc:

valorificarea durabild o plajei si a luciului de opd prin activitdti recreative si servicii de
alimentatie publicd sezoniere;

integrarea zonei costiere in structura urband o orasulul Ndvodari, prin conectarea la
infrastructura existentd de utilitéti si la promenadele urbane;

protejarea mediului marin si a solului nisipos, prin utilizarea exclusivd a constructiilor
usoare, demontabile si nefundamentate;

pdstrarea accesului public liber, fard ingrédiri fizice permanente;

asigurareo coerentei estetice si functionale a frontului turistic urban — plajd — luciu de
opd.

Astfel, prezentul PUZ contribuie la actualiznrea reglementdrilor urbanistice
pentru zona costiera a orasului Navodari, consoliddnd caracterul turistic modern al
statiunii si asigurénd o dezvoitare echilibraté intre mediul construit, domeniul public
costier si activitdtile sezoniere de agrement,

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru fundamentarea prezentului Plan Urbanistic Zonal au fost consultate urmdtoarele
documentatii, studii si surse urbanistice anterioare;

Plan Urbanistic General al orasului Ndvodari — varianta in vigoare {(aprobatd anterior
anului 2010), care nu include reglementdri detaliate pentru zona de plajdi aferentd
sectoarelor studiate;

Plan Urbanistic Zonal existent pentru sectorul de plajd Ndvodari {documentatie
partiald, cu reglementdri depdsite din punct de vedere tehnic si functional);
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Ridicdri topografice, ortofotoplonuri si planuri cadastrale, corespunzétoare sectoarelor
de plajd Ndvodari (C.F. 109311, 109314, 122274, 108892), raportate la sistemul de
coordonate Sterea 70;

Contractul de inchiriere nr. 1319/2025 incheiat intre ABADL si Building Stefan AOP 5RL,
pentru exploatarea sezonierd a plajei conform legisiatiei in vigoare;

»PUZ-cadru pentru plajele Mdrii Negre” — documentatie de referintd elaboratd lo
nivelul Administratiei Nationale ,Apele Romdne” — ABADL, utilizaté co bazd
metodoiogicd pentru armonizarea reglementdrilor privind dotdrile sezoniere,
alimentatio publicd, activitdtile de agrement si zonele de protectie a mediului marin;
Studii climatice si geotehnice specifice litoralului Mdrii Negre, furnizate de INMH si
ICPM Constanta, privind relieful nisipos, regimul eolian, nivelul pénzei freatice si
conditiile de stabilitate costierd;

Proiectele de reabilitare si protectie costierd derulate de ABADL (Faza W — Llotui
Ndavodari — Midia), care au contribuit la extinderea plajei si la stabilizarea liniei
tarmului;

Actele normative specifice privind utilizarea plajelor Mérii Negre, respectiv:

Legeo apelor nr. 107/1996;

O.U.G. nr. 18/2006;

0.U.G. nr. 8/2023;

Legea nr. 350/2001;

Legea nr. 213/1998.

Odin MLPAT 176/N/16.08.2000

o o O O O Q

Date statistice

In prezent, analiza se bazeazd pe indicatori generali disponibili ia nivelul municipiului Ndvodari
si al litoralului nordic:

localitatea are un coracter turistic dominant in sezonul estival, cu o populatie
permanentd de aproximativ 45.000 locuitori si o popuiatie sezonierd ce depdseste
150.006-200.000 de turisti zilnic in perioado de varf;

zonu de pigjd aferentd sectoarelor Ndvodari inregistreazd cel maoi ridicat flux de
vizitatori din perimetrul administrativ al UAT Ndvodari, fiind una dintre cele mai extinse
plaje din Romdnia;

terenul studiat in vederea reglementarii reglementare (67.498 mp) face parte din
domeniul public ol statului, fiind liber de constructii permanente si avénd functiune
exclusiv turistic-recreativd;

utilizarea terenului este temporaré si sezonierd, conform contractului de inchiriere
ABADL nr. 1319/2025, férd modificareo regimului juridic;

zona de luciul de apd aferentd plajei prezintd o utilizare preponderent turisticd in
sezonul estival, prin activitd}i noutice usoare (inot, coiac, paddle, agrement), fird trafic
naval, activitati comerciale permanente sau interventii in substratul marin;

tendinta generald este de crestere constantd a fluxurilor turistice in zona Névodari—
Mamaia Nord, dotoritd modernizdrii frontuiui litoral si extinderii capacitdtii de cazare.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
onei
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In zona studiatd si in vecindtate au fost identificate urmétoarele proiecte si investitii

relevante:

« Promenada Ndvodari — sector Ndvodari, realizatd de UAT Ndvodari, care asigurd
infrastructura urband de bozd: alei pietonole, iluminat public, retele de apd, candlizare
si energie electrica, constituind legdtura functionol dintre zona urband si domeniul
public costier;

= Proiecte de modernizare a frontului turistic costier, derulate de autoritatea locald in
parteneriat cu ABADL, cu scopul cresterii accesibilitdtii publice, protectiei plajei si
integrdrii zonei in circuitul turistic urban;

» Lucrdrile de reabilitare a plajelor Mdrii Negre — Faza il, Lotul Navodari-Midia, realizate
de Administratia Nationold ,Apele Roméne” — ABADL, care au inclus Ildrgirea plojel,
reechilibrarea profilului nisipos si fucrdri de protectie impotriva eroziunii costiere;

s Proiecte de valorificare a luciului de opd prin activitéti nautice usoare (sporturi acvatice
fdrd motor, caiac, paddle, plute plutitoare demontabile), deruiate de operatori
autorizai in colaborare cu ABADL, care contribuie ia diversificarea functiunilor turistice
si recreative ole z2onei costiere;

o Programul local de extindere si modernizare a utilitdtilor publice si a refelei de
mobilitate pietonald, aflat in derulare Io nivelul UAT Ndvodari, asiqurdnd continuitatea
tehnico-edilitard intre promenadd si zona urband consolidatd.

Aceste proiecte definesc stadiul actual al dezvoitdrii frontului turistic Névodari,

reprezentdnd cadrul functional si tehnic existent in momentul elabordirii prezentului PUZ,

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
» Date privind evolutia zonei

Zona de plgjd aferentd sectoarelor Ndvodari a evoluat, in ultimele doud decenii, dintr-un
spatiu natural utilizat informal pentru recreere, intr-un front turistic organizat, oflot sub
administrarea directd a Administratiei Bazinale de Apd Dobrogea-Litoral (ABADL).

Dupd anul 2015, odatd cu realizorea Promenadei Ndvodari, s-o produs o schimbare
semnificativa in modul de utilizare a terenufui:

- ou fost amenajate olei pietonale, mobilier urban si iluminat public;

- s-ouintrodus retele de apd, canalizare si energie electricd;

- au fost reglementate activitdtile sezoniere de alimentatie publicd si aogrement prin

contracte de inchiriere temporard, emise de ABADL;

- s-ou realizat lucrdri de reabilitare costierd si Idrgire a plajei, in cadrul programuiui
national de protectie a litoralului Mdrii Negre, care au modificat profilul morfologic al
tarmului si au crescut stabilitatea suprafetelor nisipoase.

In prezent, zona ore un caracter predominant turistic si de agrement, fiind parte integrantd
din prograomele locale si nationale de reabilitore si protectie costierd. Tendinta generald este
de integrare progresiva a plajei in structura urband a statiunii Ndvodari, cu pdstrorea accesului
public liber, a caracterului natural si a utilizérilor temporare, reversibile si ecologice.

In paralel, zona de luciu de apd adiacentd s-a dezvoltat functional ca spativ de agrement
nautic, utilizat pentru activitdfi recreative nepoluante (inot, coiac, paddie), fird amenajdri
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permanente, contribuind la extinderea naturald a frontului turistic al orasului Ndvodari si la
consolidarea relatiei dintre mediul urban si ecosistemul marin.

Situatio zonei ia momentul elabordrii PUZ-ului anterior (HCL nr. 29/2007)

La momentul elabordrii Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 29/2007, terenul
aferent sectoarelor de plajd Ndvodari prezenta un grad redus de urbanizare si dotare tehnico-
edilitard, fiind definit de un caracter notural dominant, cu o utilizare preponderent
neorganizatd a domeniului public costier.

Conform documentatiei PUZ din 2007:

e Terenul studiat era lipsit de artere de circulatie amenajate, accesul corosabil 5i pietonal
realizdndu-se pe alei si drumuri de exploatare adiacente, cu directio est—vest, core
conectau terenul studiot la artero principald din zond, Soseaua Constantei, dispusd pe
directia nord-sud;

e Principolele disfunctionalitdti identificate erau:

= lipso dotdrilor specifice activitotilor de plaja;

» lipsa utilitdgilor publice (apd, conalizare, energie electrica);

e lipsa unei amenaféri coerente a plajei care sd rdspundd cerintelor vizitatorilor si
nevoilor de confort minim,

egbsenta reglementdrilor clare privind amplasarea si caracterul constructiilor
temporare;

s Zona era folositd sezonier, férd organizare functionald, fard delimitdri intre spatiile de
agrement, zonele de protectie sau traseele de circulatie pietonold,

PUZ-ul din 2007 a stabilit pentru prima datd principiile de utilizare controlaté a plajei

Ndvodari, prin delimitarea de subsectoore destinate alimentatiei publice, agrementului si

activitdgtilor sezoniere, precum si prin introducerea unui regim urbanistic generol caracterizat
de:
* POT = 3%,
e CUT=0,03,
= regim de inditime = parter,
e caracter temporar si reversibil al constructiilor propuse.

Implementarea acestor reglementdiri a fost partiald si limitatd in timp, o parte dintre
disfunctionalitéitile semnalate in 2007 — precum lipsa dotdrilor permanente si insuficienta
utilitétilor — mentindndu-se si in prezent {2025), in ciudo modernizéirilor urbane realizate
uiterior.

Prezentul PUZ are, astfel, rolul de actualizare, completare si adaptare a cadruiui urbanistic
stabilit in 2007, tindnd cont de:

« aparitic Promenadei Ndvadari si integrarea acesteia in sistemul de circulatii urbane;

» extinderea si stabilizarea plajei prin fucrdrile de reabilitare costieré derulate de ABADL

{Faza il - Lotul Ndvodari-Midia);

» cresterea presiunii turistice si economice asupra frontului costier, odatd cu dezvoltoren

intensd o statiunii Ndvodari-Mamaia Nord;

» noile cerinte legisiative privind utilizarea temporaré si reversibilé a domeniului public

costier (Legea apelar nr. 107/1996, 0.U.G. nr. 19/2006, O.U.G. nr. 8/2023).

 Evolutia recentd o zonei
Dupd anul 2015, odotd cu reolizorea Promenadei Ndvodari, s-a produs o schimbare
semnificativd in modul de utilizare a terenului:

+ au fost amengjate alei pietonale, mobilier urban si iluminat public;
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» s-qgu introdus retele de apd, canalizare si energie electricd;

s gu fost reglementate activititile sezoniere de alimentatie publicG (beachbaruri) si
agrement prin contracte de inchiriere temporard emise de ABADL;

» s-au redlizat lucrdri de reabilitare costierd si Idrgire a plajei, in cadrul Programului
National de Protectie a Litoralului Mdrii Negre, care au modificat profilul morfologic al
tarmului si au crescut stabilitatea suprafetelor nisipoase.

in prezent, zona are un coracter predeminant turistic si de agrement, fiind parte integrantd

din programele locale si nationale de reabilitare si protectie costierd.
Tendinto generald este de integrare progresivd a plgjei in structura urband a statiunii
Ndvodari, cu pastrarea accesului public liber si g caracterului reversibil al utitizdrilor,

in paralel, luciul de apd adiacent s-a dezvoltat functional ca spatiu de agrement nautic,
utilizat pentru activitéti recreative nepoluante (inot, caiac, paddle), fdrd amenajdri
permanente, contribuind la extinderea naturald o frontului turistic ol orasului Ndvodari si la
consolidarea relatiei dintre mediul urban si ecosisternul marin.

« Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona de plajd Nivodari reprezintd extinderea naturald a frontului turistic al orasului Ndvodari,
rezultat al procesului de urbonizare accelerotd si al transformdrii treptate a litorolului nordic al
Madrii Negre intr-un pol de dezvoitare turisticd modernd.
Dezvoltarea localitdtii s-a concentrat, in principal, in jurul urmdtoarelor directii:
« modernizarea frontului litoral prin reolizarea Promenadei Névodari, care a generat o
legdturd directd si coerentd intre spatiul urban si plaja publicd;
= cresterea capacitdtii de cazare si aparitia investitiilor private in turism, care ou
amplificat presiunea functionalG asupra plajei ca spatiu de recreere si alimentatie
publicd;
« implementarea proiectelor de protectie si reabilitare a plajelor derulate de ABADL, prin
care s-a extins suprafata de nisip si s-a stabilizat linia tGrmului;
e imbunatatirea accesibilitdtii urbane prin conectarea directd la strada Promenada
Ndvodari, infrastructura de utilité}i publice si refelele tehnico-edilitare ale localitéti.
Prin pozitia sa, zona studiatd functioneazd ca o zond tampon urban—costierd, asigurénd
continuitatea spatiald si functionald intre orasul turistic Ndvodari si domeniul public ol statului
si devenind o componenti esentiald o identitdtii urbane de litoral.
De agsemenea, luciul de apd aferent sectoarelor Ndvodari completeazd ansamblul turistic prin
functiuni recreative sezoniere, contribuind la diversificarea activitdtilor economice, la
consolidarea relatiei dintre mediul urban si ecosistemul marin si la definirea identitétii costiere
o orasului.

» Potential de dezvoltare

Zona de plajd aferentd sectoarelor Ndvodari prezintd un potential ridicat de dezvoltare turisticd
si urband controlatd, avdnd urmdtoarele premise favorabile:

- Pozitie strategicd in continuarea frontului turistic existent al statiunii Nédvodari, cu acces
direct din promenadd si din arterele principale ale orasului;

— Suprafete extinse de teren liber, apartinGnd domeniului public af statului, ce permit
organizareo coerentd a functiunilor de agrement, alimentatie publicd si activitéti recreotive;
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— Infrastructurd de bazd existentd, asiguratd prin retelele de apd, canalizare si energie electrica
aferente promenadei;

— Cadru natural otractiv, cu plafd noturala si largd, nisip fin 5i vizibilitate directd citre Marea
Neagrd;

— Conditii favorabile pentru amenajdri reversibile {ce pot fi demontate integral, fird a ldsa
urme permanente asupra terenului, fard o modifica substratul natural si firG a necesita lucrdri
de refacere a amplasamentului), ecologice si sustenobile, care nu afecteazd substratul nisipos
si pot fi demontate lo finalul sexonului estival;

— Compatibilitate cu programele de protectie costierd derulate de ABADL, core asigurd
stabilitatea geomorfologicd o terenului si ldrgirea plajelor;

— Posibilitatea de valorificare economicd sustenabild a zonei costiere prin utilizéri sezoniere,
fdré afectarea mediului natural si faré modificarea regimului juridic al terenurilor.

2.2. incadrarea in localitate
+ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiatd este amplasatd pe tarmul Mdrii Negre, in partea esticd a orasului Névodari,
in continuarea directd a frontuiui urban turistic existent, delimitat de Promenoda Névodari.
— Terenurile core fac obiectul prezentufui Plan Urbanistic Zonal se situeozd imediat lo est de
limita intravilanului orasului Ndvodaori, fiind parte o domeniului public ol statului romén,
administrat de Administratio Nationald ,Apele Romdne” — ABADL;

- Amplasamentul se afld in extravilanul localitétii, insd este functional integrat in structura
urband o statiunii, prin conexiunile directe cu promenada, retelele edilitare existente si fluxurile
turistice sezoniere,

— Zona se comportd co o extensie urban-turisticd o frontului de agrement Ndavodari, avénd
caracter de spatiu public deschis, destinat activit@tilor sezoniere de afimentatie si recreere;

= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiel, accesibilitdtii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirii cu institutii de interes general etc.

Zona de plajd aferentd sectoarelor Ndvodari este functional integratd in structura urband
a orasului Ndvodori, prin intermediul Promenadei Ndvodari, care asigurd continuitatea
spatiald intre frontul construit si domeniul public costier.
- Accesibilitatea se realizeazd pietonal, direct din promenadéd si din oleile perpendiculare pe
strada D25, cu asigurarea accesului universal pentru persoone cu mobilitate redusd;
— Accesul auto este permis doar pentru oprovizionare si interventii tehnice, prin cdile publice
urbane existente, conform reglementérilor ABADL;
— Racordarea tehnicd si edilitard se foce temporar lo retelele urbane de opd, canalizare si
energie electricd aferente promenadei.

Zona este deservitd indirect de institutiile de interes general ale orasului Ndvodari
(politie locald, salvare, pompieri, administratie publicd, unitdti medicole si de educatie).
- Serviciile de salvamar, igienizare si intretinere a domeniului public sunt coordonate de ABADL,
in colaborare cu UAT Ndvodari;
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— Cooperarea in domeniul edilitar se realizeazd intre ABADL, ca administrator al domeniului
public al statului, si UAT Ndvodari, care gestioneazd infrastructura de acces, utilitétile publice,
fluminatul si solubrizareo aferente promenadei si zonelor adiacente.

— Activitdtile de agrement nautic desfdsurate pe luciul de opd aferent sunt reglementate prin
avizele si autorizatiile emise de ABADL si Autoritatea Navald Romdnd (ANR), in coordonare cu
Primadria Navodari, asigurdnd o integrare coerentd intre zona urband, plajd si mediu! marin

2.3. Elemente ale cadrului natural
¢ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistic:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Amplasamentul studiat este situat in zona costierd o Mdrii Negre, caracterizotd printr-un
relief plan, specific tarmurilor joose, format din depozite nisipoose fine si dune costiere
stobilizate.

— Relieful: neted, cu pante reduse (1~2%), orientate natural cdtre mare; nu existé deniveldri
semnificative sau obstacole topagrafice.

- Geologia si conditiile geotehnice: terenul este alcdtuit predominant din nisip fin pdnd g
addncimi mari, fard strot portant consistent pentru fundatii clasice; se impune utilizarea
exclusiva a constructiilor usoare, demontabile, féré fundatii; nivelul pénzei freatice este situat
la addncimi mici {0,4-1,2 m).

— Clima: climat maritim, cu veri calde si ierni bidnde, precipitatii reduse si regim eolion
moderat;  conditile  climatice  favorizeaza  activitdtile turistice  sezoniere.
— Reteaua hidrogroficd: lipseste in interiorul perimetrului; zona este limitotd i est de Marea
Neagrd, iar scurgerea apelor meteorice se realizeazd natural, prin infiltrare in nisip.
- Riscuri naturale: potential redus de inundotii marine temporare in conditii de furtund, risc
eolian maderat (depuneri si deplasdri de nisip); nu se inregistreazd riscuri de alunecare sau
instabilitate a terenului.

Aceste conditii naturale impun pdstrarea caracterului reversibil al amenajdrilor,

utitizarea materialelor usoare si evitarea oricéror lucrdri de betonare, sdpituri sau fundatii
adénci.
— Luciul de apé aferent prezintd addncimi reduse (0,5-2,5 m) in zona de imbdiere si nu este
supus curentilor marini semnificativi. Conditiile morfologice stabile permit desfésurarea
activitatilor noutice sezoniere, fard necesitatea interventiilor constructive sau de protectie
suplimentare asupra fundului marin.

2.4, Circulatia

+ Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:

in zona studiatd nu existd circulatie feroviard, navald sau aeriand, iar circulatia rutierd este
limitatd exclusiv la accesuli tehnic si de aprovizionare, permis doar personalului autorizat.
Circulatia publicd este predominant pietonold, desfasuratd de-g lungul Promenadei Navodari
si a aleilor de occes cdtre plajd.

Principalele aspecte critice identificate sunt:

- oglomerarea pietonald in sezonul estival, determinaté de fluxul ridicat de turisti si lipsa

unor trasee dedicate pentru biciclisti;
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- accesul tehnic dificil pentru aprovizionarea dotdrilor temporare de alimentatie publicd,
din cauza aglomeratiei sezoniere circulatiel auto pe promenadd;
- lipsa spatiilor de parcare publicd suficient dimensionate in imediata vecindtate a plajei;
- ntersectiile cu traseele de acces lo plajd, care necesitd delimitdri clare intre fluxurile
pietonale si cele de serviciu,
Nu existd conflicte majore intre tipurile de circulatie, inséi organizarea spatiilor de acces si
a traseelor pietonale trebuie reglementatd prin prezentul PUZ, pentru asigurarea sigurantel si
fluentei circulatiei sezoniere.
In zona de luciu de apd nu se desfisoard circulatie navald organizatd.

e Capacitati de transport, greutdti Tn fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei; necesititi de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere nol, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Zona studiatd dispune de o refea de circulatie urband bine conturatd in partea de vest,
reprezentatd de strada Promenada Ndvodari, care asigurd legdtura dintre frontul construit al
orasului si domeniul public costier. In interiorul perimetrului analizat, circulafia este
preponderent pietonold, cu acces auto limitat la aprovizionare, interventii de urgenid si
intretinerea plajei, conform reglementdrilor ABADL.

Copacititi de transport si fluenta circulatiei

—Reteaua stradald existentad (strazile D25, D20, D19, D17, D14 si Promenada Navodari) asigurd
capacitatea necesor pentru traficul turistic sezonal, insd in perioada iulie-august se
inregistreuzd suprasarcini in  punctele de acces si Iin zonele de parcore.
- Circulatia pietonald prezintd valori ridicate, cu fluxuri concentrate in apropierea acceselor
principale cdtre plajd, unde spatiile de deplasare sunt insuficiente in perioadele de vitf.
— Lipsa pistelor pentru biciclete determind interferente intre pietoni si vehiculele tehnice,
observate frecvent pe promenadd si pe oleile de acces la plajé.

Incomoddri si conflicte intre tipurile de circulatie

— Promenoda Ndvodari este utilizatd simultan pentru plimbare si pentru activitati
comerciale sezoniere, situatie care genereazd suprapuneri intre fluxurile pietonale si cele
tehnice.

— in intersectiile dintre promenadd si aleile de acces la plajd se constatd zone de conflict intre
pietoni si vehiculele de serviciu, in lipsa unor delimitGri clare sou marcaje dedicate.

Transport public si conexiuni urbane

— Transportul public urban deserveste zona p@nd la limita promenadei; statiile existente
asigurd legdtura cu centrul orasului si  principalele zone de cazare.
— In prezent, capdtul promenadei nu este deservit direct de transportul public, iar fluxurile
sezoniere de turisti sunt gestionate prin transport pietonal si mifloace individuale (autoturisme,
trotinete, biciclete).
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Circulatia pe luciul de apd

— Pe luciul de apd aferent sectoarelor Nivodari nu existd circulatie navald organizatd.

— In prezent, sunt desfdsurate door octivitéfi nautice recreative sezoniere (inot, caiac,

paddie, plute demontabile, sky-jeturi), organizate in perimetre delimitate temporor,

pentru a evita interferentele cu zona de imbdiere.

— Delimitarea acestor perimetre se realizeazd sezonier prin balizaj plutitor temporar,
conform avizelor emise de ABADL si Autoritatea Navald Romdnd (ANR).

2.5, Ocuparea terenurilor
« Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiat3

Zona analizatd cuprinde terenuri apartindnd domeniului public ol statului romén, aflate in
administrarea Administrafiei Nationale ,Apele Roméne” — Administratia Bazinald de Apd
Dobrogea-Litoral (ABADL), situate in sectoarele de plajd Névodari. Suprafota totald studiatd
este de aproximativ 126.505 mp.

— Terenul este ocupat preponderent de plajd naturald cu nisip fin, fiiré constructii permanente
sau fundatii,

- Pe anumite portiuni sunt amplasate amenajéri temporare sezoniere — umbrelute, sezlonguri,
deckuri din lemn, beach-baruri demontabile si puncte de alimentatie publicG provizorii.
— Promenada Navodari, situatd la limita vesticd o amplasamentului, reprezintd infrastructura
principald de acces pietonal si tehnico-edilitar, asigurdnd legdtura directé dintre zona urbané
si domeniul public caostier.

- Zona de luciu de apd aferentd plgjei este utilizatd pentru activitéti recreative sezonlere,
precum inot, caiac, poddie si plute plutitoare, firG constructii portuare sau instolatii fixe.
— Functiunile existente sunt strict sezoniere, in concordan{d cu reglementdrile legale privind
utilizarea plajeior cu destinatie turisticd (0.U.G. nr. 19/2006).

— Activitdtile sunt desfdsurate in baza contractului de Inchiriere ABADL nr. 1319/2025, firt a
modifica regimul juridic al terenului.

+ Relationari intre functiuni

Zona studiatd prezintd o relationare directd intre functiunile turistice, de agrement,
alimentatie publicd si circulotie pietonald, toate fiind deja integrate intr-un ansamblu urban-
costier coerent, rezultat al dezvoltarilor din ultimul deceniu.

— Functiunea principald este cea turistic-recreativd, desfdsuratd pe plajé si pe luciul de apd
aferent, prin activitd}i sezoniere de imbdiere, relaxare si sporturi nautice usoare.
- Functiunea de afimentare publicd este prezentd sub formd de constructii temporare — beach-
baruri, terase si chioscuri demontabile — omplosate in proximitatea promenadei si a zonelor cu
flux pietonal intens.

— Functiunea de circulatie pietonald se realizeazé de-a lungul Promenadei Névodari si prin
aleile care coboard perpendicular spre plaj6, asigurdnd legdtura dintre frontul urban si
domeniul public costier.
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= Functiunea tehnicd (aprovizionare, intretinere, salubrizare) este asiguratd prin accesuri
secundare controlate, in afara fluxurilor principale de turisti.

— Dispunerea functionald urmeaza structura naturald a plajei, organizatd pe lamele paralele:
promenadd — fdsie de tranzitie — plajd activd — luciu de apd.

Relatiile dintre aceste functiuni se caracterizeazd prin:

— continuitate spatiald intre promenadé si plajé;

- acces public liber si vizibilitate directd spre mare;

- delimitare naturald intre zonele de circulatie, alimentatie publicd si recreere;

— utilizare reversibild si compatibild cu mediul naturai.

+ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in prezent, zona studiatd nu este ocupatd de constructii permanente. Suprafata este
destinaotd exclusiv utilizGriior turistice sezoniere, in conformitate cu reglementdrile aplicabile
domeniului public costier.
— Fondul construit existent este format din dotdri temporare si complet demontabile, precum
pergole, platforme din lemn, beach-baruri, chioscuri de alimentatie publicd, posturi de
salvamar, grupuri sanitare mobile si puncte tehnice provizorii.
- Toate aceste amenajdri sunt realizate fara fundatii, pe ploturi reglabile, si sunt demontate
integral la finalul sezonului estival.
- Grodul de ocupare actual of terenului este redus, estimat la sub 10% din suprafato totold
studiatd.
— Zonele libere de constructii reprezintd peste 90% din suprofatd, fiind utilizate pentru piajd
activd, circulatie pietonald si acces public cdtre mare.
- Zona de luciu de apd aferentd sectoarelor Ndvodeari nu include constructii,

» Aspecte calitative ale fondulul construit

Zona studiatd foce parte din domeniul public al statului romdn, administratd de
Administratia Nationald ,Apele Roméne” - ABADL, si nu este ocupotd de constructii
permanente.

Situatia existentd

- Terenul aferent sectoarelor de plajé Ndvodari foce parte din domeniul public al stotului
romdn, fiind administrat de Administratia Nationald ,Apele Romdne” — Administrafia Bazinaié
de Apd Dabrogea-Litoral (ABADL).

— Zona este ocupatd preponderent de plajd naturald si dotdri sezoniere demontabile, precum
platforme de lemn, beach-baruri, grupuri sanitare mobile, cabine de schimb, puncte de prim-
ajutor si posturi de salvamar.

— Pe amplasament existd o constructie din femn realizatd legal, edificatd in baza Autorizatiilor
de Construire nr. 208/26.07.2007 si nr. 125/21.04.2008, receptionatd conform Procesului-
Verbal de Receptie nr. 207/15.07.2008. Constructio este usoard, fird fundatii, cu destinatie
turistic-sezonierd, conform reglementdrilor privind utilizarea plajelor cu destinatie turisticd.
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- De asemeneaq, in zona propusd reglementdrii se identificé doud subsectoare care contin
constructii autorizate temporar (pe durata contractelor de inchiriere ABADL):

o Ndvodari lil — subsector 2324

» Navodari Il — subsector 28

Perimetrul studiat este cuprins in coardonatele stereo:

X=789151.60 Y=316903.06
X=789300.93 Y=316884.01
X=789331.74 Y=317063.73
X=789356.11 Y=317216.14
X=789368.39 Y¥=317290.37
X=789409.77 Y=317529.35
X=789421.70 Y=317596.41
X=789419.58 Y=317651.36
X=789254.47 Y=317610.75
X=789212.78 Y¥=317342.91
X=789198.78 Y=317260.16
X=789175.29 Y=317081.60

X=789278.19 Y=316886.35
X=789303.14 Y=316904.82
X=789339.39 Y=317110.94
X=789356.62 Y=317212.36
X=789380.71 Y¥=317361.78
X=789414.65 Y=317556.60
X=789424.76 ¥=317609.79
X=789284.08 Y=317681.09
X=789223.14 Y=317485.34
X=789209.74 Y=317326.18
X=789196.11 Y=317240.36
X=789154.22 Y¥=316922.92

X=789286.86 Y=316885.46
X=789323.53 Y=317017.28
X=789347.82 Y=317163.49
X=789362.35 Y=317254.80
X=789396.15 ¥Y=317450.82
X=789419.42 Y=317583.69
X=789435.21 Y=317647.94
X=789272.43 Y=317683.96
X=789238.16 Y¥=317485.34
X=789200.84 Y¥=317275.54
X=789176.60 ¥=317091.52

Perimentrul zonei ce va fi reglementata este cuprins in coordonatele stereo:

X=789424.76 Y=317609.82
X=789513.48 Y=317590.39
X=789500.17 ¥=317495.30
X=789483.28 Y¥=317406.58
X=785458.89 Y=317283.72
X=789421.50 ¥=316987.02
X=785375.82 Y=316886.41
X=789303.14 Y=316904.85
X=789314.95 Y=316971.30
X=789328.13 Y=317041.97
X=789357.91 Y=317227.57
X=789369.78 Y=317298.60
X=789390.77 ¥=317419.77
X=789414.85 Y=317556.63

- Conform PUZ-ului oprobat anterior pentru sectorul de plajé Ndvodari (HCL nr. 25/2007),

X=789426.86 Y=317608.83
X=789503.08 Y=317541.91
X=789491.11 Y=317469.50
X=789477.06 Y=317391.67
X=789447.83 Y=317185.96
X=782404.45 Y=316883.71
X=789303.80 ¥=316893.81
X=789306.89 Y¥=316925.36
X=789316.46 Y=316979.35
X=789328.73 Y=317045.19
X=789358.41 Y=317230.60
X=789370.41 ¥=317302.18
X=789409.76 Y=317529.38
X=789420.54 Y¥=317550.09

valorile de reglementare existente sunt:

» POT existent = 3%
e CUT existent = 0,03

® Regim de indltime = parter

X=789496.78 Y=317593.85
X=789500.71 ¥=317521.43
X=789483.82 Y=317430.15
X=789470.62 Y=317335.18
X=789422.73 Y=317044.49
X=789389.72 Y=316885.24
X=789301.94 Y=316853.96
X=789313.98 Y=316965.81
X=789317.26 Y¥=316983.66
X=789344.82 Y=317144.46
X=789361.82 Y=317251.65
X=789390.23 Y¥=317416.86
X=789414.13 Y=317553.80
X=789421,70 ¥=317596.44

» Asigurarea cu servicii 5i zone, in corelare cu zonele vecine
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Zono studiatd se afld in continuarea directd a frontului turistic Ndvodari — Mamaia Nord si este
complet integratéd functional in reteaua de servicii, circulatii si dotdéri publice existente.

» leglturo cu zona urband:

» Accesul principal se realizeaza din strado Promenada Névodari, orterd colectoare care
deserveste fluxurile turistice si tehnice ale frontului costier. Promenado dispune de
retele edilitare existente ~ apd, canalizare, energie electricé si iluminat public — care
asigurd functionarea sezonierd a plajei si a dotdrilor provizorii.

» Corelarea cu zonele vecine:

La nord, zono se continuéi cu sectoorele de plojd destinate activitdtilor sportive si de
ogrement, iar o sud cu frontul turistic Mamaia Nord, caracterizat prin unitdti de cozare,
structuri de alimentatie publica si promenadd amenajatd.

intre aceste zone nu existd bariere fizice sou diferente de nivel semnificative, iar fluxul
pietonal de-a fungul litoralului este continuu si functional.

« Servicii 51 dotiri existente:

Pe perimetrul onolizat sunt prezente urmdtoareie dotdri sezoniere, demontabile,
specifice activitatilor turistice de plaja:

— grupuri sanitare ecologice si dusuri publice;

— posturi de salvamar si puncte de prim-ojutor;

— beach-baruri si terase temporore;

— centre de inchiriere pentru echipamente de plajad si agrement nautic nemotorizat;
~ puncte de colectare selectivd a deseurilor;

— spatii destinate activitdtilor nautice recreative {inot, cafac, paddle).

» Servicii publice si administrare:

intretinerea plajei, salubrizarea, salvarea acvaticd si semnalizarea de sigurantd
sunt asigurate de Administratio Bozinald de Apd Dobrogea-Litoral (ABADL), in
colaborore cu UAT Ndvodari si operatorii sezonieri, conform reglementérilor legole.

Zonele de alimentatie publicd si agrement existente sunt corelate functional cu
serviciile de pe Promenada Nivodari (alimentare, cazare, cornert turistic), forménd un
front turistic urbon unitar.

s Integrarea luciului de apd:

Pe luciul de apd aferent sectoarelor Névodori se desfisoard activitdti noutice
usaare, recreative, nemotorizate (caiac, poddle, inot) si motorizate, coordonate cu
zonele vecine de agrement, fard constructii plutitoare permanente.

Delimitarea perimetrelor de sigurantd se realizeazd prin balizaj temporar in
sezonul estival, conform avizelor ABADL si Autoritétii Navale Romdne {ANR).

» Asigurarea cu spatii verzi

« Zono de plajd aferentd sectoarelor Ndvodari este caracterizotd printr-o utilizare
sezonierd intensd, cu functiuni temporare si infrastructurd partial reversibila. Din
aceastd perspectivd, pot fi identificate urmdtoarele categorii de riscuri si potentiale
disfunctionalitati:

« = Riscuri naturale:;
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e varigtia nivelului marii si fenomenele de furtund pot genera eroziuni temporare ale
nisipului si acumuldri de aluviuni;
¢ actiunea vénturilor marine asupra structurilor useare poate determinag necesitatea
utilizéirii de elemente de ancorare adecvate si materiale rezistente la coroziune;
e salinitatea ridicatd ofecteazd durata de viatd o instolatiilor metalice si electrice,
necesitdnd protectii suplimentare si intretinere periodicd;
» infiltrarea apelor pluviale si capilaritatea nisipului pot afecta stabilitatea elementelor
montate superficial,
« — Riscuri functionale:
e suprapunerea fluxurilor pietonale cu cele tehnice de aprovizionare in orefe de
varf;
e suprasolicitarea temporard o retelelor edilitore publice (apd, conalizare, energie)
in perioadele de varf turistic;
¢ nerespectarea intervalelor orare de functionare poate genera disconfort acustic si
vizual;
e gestionarea insuficientd a deseurilor sezoniere poate conduce fa impact negativ
asupra mediului.
¢ — Riscuri urbanistice:
* gmplasarea necontrolatd a constructiilor temporare poate conduce la aglomerare
vizuald si pierderea coerentei frontului turistic;
¢ lipsa delimitdrii clare intre zonele comerciale, pietonale si de imbdiere poate
produce conflicte functionale;
Pentru reducerea acestor riscuri, prezentul PUZ propune:
—stabilirea strictd a amplasamentelor pentru constructiile temporare si a traseelor
de aprovizionare;
= utilizarea exclusivd a materialelor reversibile, ecologice si rezistente la mediu
marin,
—dimensionarea echilibratd a retelelor edilitare sezoniere;
—introducerea unor reguli clare privind orarul de functionare si managementul
deseurilor;
—implementarea unui sistem de coordonare tehnicG intre ABADL, UAT Ndvodaori si
operatorii economici autorizati,
» Prin aplicaren acestor masuri, disfunctionalitdtile pot fi reduse semnificativ, asigurénd
o exploatare durabild si sigurd a zonei costiere, cu respectarea caracterului natural si
a regimului public al terenului,

« Existenta riscurilor disfunctionalitatii

Zona de plaja aferenta sectoarelor Navodari este caracterizatd printr-o utilizare
sezoniera intensa, cu functiuni temporare, infrastructurd partial reversibild si o expunere
ridicatd la factori naturali specifici mediului costier.

Pe baza observatiilor de teren si a informatiilor furnizate de ABADL si UAT Navodari, au
fost identificate urmatoarele categorii de riscuri si disfunctionalitati:

— Riscuri naturale:
« variatia nivelului marii si fenomenele de furtund determind eroziuni temporare ale
plajei si deplasari ale nisipului;
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s actiunea vanturilor marine asupra structurilor usoare impune masuri de ancorare
suplimentare, fiind chservate cazuri de deterioréri sezoniere;

= salinitatea ridicatd accelereaza coroziunea elementelar metalice si afecteazd durata de
viatd a instalatiilor electrice si de alimentare cu ap3;

¢ infiltratiile pluviale si nivelul freatic ridicat {0,4-1,2 m) influenteaza stabilitatea
structurilor demontabile si a platformelor de lemn.

= Riscuri functionale:

» suprapunerea fluxurilor pietonale cu cele tehnice de aprovizionare, in special n
intervalele de varf turistic;

» suprasolicitarea temporara a retelelor edilitare publice (apa, canalizare, energie
electrica) care deservesc zona promenadei;

» lipsa unor intervale orare clar reglementate pentru activititile comerciale sezoniere
genereaza disconfort acustic ¢i vizual in perioadele de varf;

» gestionarea deficitard a deseurilor i a resturilor provenite din activitdii sezoniere
afecteaza calitatea mediului si imaginea zonei.

— Riscuri urbanistice:

» amplasarea neuniformd a constructiilor temporare poate conduce la aglomerare
vizuala si la pierderea coerentei frontului turistic;

« lipsa delimitarilor clare intre zonele comerciale, pietonale si de mbadiere creeaza
conflicte de utilizare a spatiului public;

« absenta unor reglementdri actualizate si necorelarea cu PUG-ul in vigoare {HCL nr.
42/1994) sau cu PUZ-u! anterior (HCL nr. 29/2007) poate genera contradictii in
administrarea domeniului public costier.

2.6. Echiparea edilitara
Situatia echipdrii edilitare a zanei, in corelare cu infrastructura localitéatil

Zona de plajd aferentd sectoarelor Navodari beneficiazd de o infrastructurd edilitard partial
existentd, amplasatd in imediata vecinétate, de-o lungul Promenadei Névodari. Aceasta
asigurd legdtura cu principolele utilitti publice ale orasului: apd potabild, canalizare
menajerd, energie electricd, telecomunicatii si salubrizare, gestionate de operatorii RAJA
Constanta, E-Distributie Dobrogea si Primdria Navodari.
Alimentare cu apd
» Alimentarea cu apd potabild se realizeazd din reteaua publicd urbond RAJA existentd
pe Promenada Névedari.
» In prezent, nu existd conducte ingropate pe plajd; alimentarea dotdrilor sezoniere se
foce temporar, prin conexiuni provizorii sau rezervoare portabile.
» Presiunea retelei este suficientd pentru racordurile sezoniere ale posturilor de dus si
grupurilor sanitare mobile.

Canalizare
» Reteaua publicd de canalizare este prezentd de-a lungul promenadei, administraté de
RAJA.

« Apele uzate provenite din activitdtile sezoniere sunt colectate in rezervoare mobile sau
conducte temporare, apoi preluate de reteaua principald.
» Evacuarea apelor pluviale se realizeazd natural, prin infiltrare in stratul de nisip.
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= in prezent, nu existd sisteme permanente de canalizare pe terenul plajel.
Energie electricd
» Alimentarea electricd se face din reteaua subterand a promenadei, prin bransamente
temporare pentru dotdrile sezoniere (beach-baruri, puncte de servire, iluminat).
= Refeaua publica de iluminat este amplasatd exclusiv pe promenadd si este functionald.
s Nu existéi cabluri subterane sau posturi de transformare amplasate pe plajd.
Telecomunicatii
e Zona dispune de acoperire GSM completd {retele 4G/5G).
» Nu sunt instalate antene, stdlpi de comunicotii sau cabluri subterane pe plajé.
» Conectivitatea la internet se asigurd prin infrastructura urband a orasului si prin solutii
portabile {routere mobile, hotspot-uri sezoniere).
Retele de goze naturcle
o In perimetrul studiat nu existd retea de goze naturale, dar in vecindtatea sudicé (sector
35} este prezenté o instalatie de goz autorizatd si functionald, aferentd unei constructii
receptionate in anul 2008.
» Activitdtile sezoniere din zond utilizeazé exclusiv energie electricd sau butelii GPL
omologate.
Alimentare cu clildurd
» Nu existd retele de termoficare sau instalatii de incdlzire centralizatd.
» Incélzirea apei pentru dusuri sau activititi sezoniere se face prin panouri solare mobile
ori echipamente electrice portabile.
Gospoddrire comunald
» Colectareo deseurilor este asiguratd de operatorul de solubritate al Primdriei Ndvodari,
o Pe promenadd existd puncte de colectare selectivd, ior in sezonul estival sunt amplasate
containere temporare pe marginea plajei.
» Evacuarea deseurilor se realizeazd zilnic in perioadele de varf turistic.
« Nu sunt permise depozitéri directe pe nisip sau in zonele de imbdiere.

2.7. Probleme de mediu

Conform prevederilor Ordinului comun MAPPM nr. 214/RT/1999 si MLPATL nr.
16/NN/1999, analiza factorilor de mediu se realizeazd prin corelorea componentelor naturale
cu cele antropice, in scopul identificdrii interactiunilor dintre mediul fizic si activitdtile umane.

Zona de plajd Névodari se coracterizeazd printr-un echilibru sensibil intre mediul
natural {nisip, apd, vegetatie specificd litaralului, faund maring) si mediul construit temporar,
reprezentat de platforme, dotdri sezoniere si echipamente demontabile.

Activitdtile turistice sezoniere produc un impact moderat asupra mediului, manifestat prin:
—~ cresterea temporar@ a presiunii asupra factorilor naturali (sol nisipos, calitatec apei,
vegetatie spontand);

— generarea de deseuri si emisii sonore sezoniere, controlate prin reglementdrile impuse de
ABAD!;

— modificari locale ale microreliefului prin utilizarea intensd a plajei;

—regenerare naturald ropidd o ecosistemului costier in afara sezonului estival,
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Zona se afld sub regim de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 si OUG nr.
19/2006 privind utilizarea plajelor Mdrii Negre, fiind supusd monitorizérii periodice de céitre
Administratia Bazinalé de Apd Dobrogea—Litoral.

Relatia cadru natural — cadru construit

Plaja se afld in zono de contact direct intre domeniul public urban (Promenada
Ndvodori) si domeniul public al statului, administrat de Administratic Notionald ,Apele
Romdne” — ABADL,

In prezent, amenajdirile existente sunt exclusiv provizorii si reversibile, avind caracter
sezonier, Acesteg includ:

» platforme din lemn pentru servireo publicului si 20ne de reloxare;

= beach-baruri, pergole si chioscuri demantabile realizate din materiale usoare f(lemn,

bambus, structurd metalicG usoard);

¢ cabine de schimb, dusuri si grupuri sanitare mobile;

» puncte de prim-ajutor si posturi de salvamar amplasate temporar pe nisip.

Amengjdrile sunt montate férd fundatii, pe suporturi din piatrd sau lemn, pentru a evita
compactarea substratului nisipos.

Drenajul apelor meteorice se realizeazd natural, prin infiltrare directd in nisip, iar dupd
incheieren sezonului estivai, toate dotdrile sunt demontate integral, permitdnd refocerea
completd a stdrii naturale o plajei.

Aceastd utilizare sezonierd asigurd mentinerea permeabilitdtii naturale o nisipului si
conservarea caracterului ecologic al zonei costiere, conform reglementdrilor OUG nr, 19/2006
si normativelor ABADL privind amenajdrile temporare pe plajele Mérii Negre.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscuri naturale:

Zona studiotd prezintd un relief plan, specific tdrmurilor joase, fard deniveldri
semnificative.

Riscui de inundatii este redus, fiind asociat exclusiv perioadelor de furtund marind sau
maree exceptionald.

Vanturile predominante din sectorul NE-E determindg local depuneri temporare de nisip,
gestionate de obicei prin garduri de nisip si vegetatie fixatoare existente in zanele adiocente.
Nu se inregistreazd riscuri de alunecare, instabilitate sau eroziune gravd, datoritd lucrdrilor de
consolidare si reabilitare costiert efectuate de ABADL in ultimii ani (Faza Il — Litoralul
romdanesc).

Riscuri antropice:

Principalele riscuri identificate sunt legate de activitdtile turistice sezoniere, respectiv:
— aglomerdri temporare de turisti in perioodele de vérf estival;

— generarea de deseuri menajere si zgomot ambiental;

— wutilizarea intensivd o apei potabile si presiunea asupra retelelor edilitore sezoniere;
- interferente ocazionale intre zoneie de imbdiere si cele destinate agrementului nautic.
Aceste riscuri sunt specifice zonelor costiere cu activitate turisticd ridicatd si sunt monitorizate
anual de Administratia Bazinald de Apd Dobrogea-Litoral si Primdria Ndvodari, prin programe
de intretinere si igienizare sezoniere.

Marcare puncte si trasee din sistemul cGilor de comunicatil si echipdirii edilitare care pot
prezenta riscuri
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* Rejelele edilitare existente {opd, canalizare, energie electricd) sunt amplasate pe promenadd,
in afora perimetrului plajei, asigurdnd alimentorea temporaré a dotdrilor sezoniere.
* Fdsia de tronzitie Promenadd—Plajd, cu Iatimea de aproximativ 1,7m - 2,5 m, este liberd de
constructii 5i este utilizatd in prezent pentru omplasarea provizorie a cablurilor si conductelor
flexibile, protejate la suprafatd.
* Pe promenadd si pe aleile de acces existd marcaje si delimitdri care indicd zonele tehnice de
traversare, utilizate pentru aprovizionarea unitdtilor sezoniere.
» Punctele de colectare a degeurilor sunt amplasate in apropierea promenadei, in spatii cu
acces facil pentru operatorii de salubritate, fird impact vizual semnificativ asupra frontului
costier.

Aceste dotdri tehnice sunt reversibile, utilizate exclusiv in sezonul estival, conform
reglementdrilor Administratiei Bazinale de Apd Dobrogea—Litoral {ABADL), si sunt demontate
lo finalul fiecdrui sezon.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

» Jn perimetrul studiat nu existd oblective de patrimoniu cultural, arheologic sau construit
inscrise in listele Ministerulul Culturii sau in evidentele Directiei Judetene pentru Culturd
Constanta.

» Zona are o valoare peisagisticd ridicatd, specificd frontului costier Ndvodari, caracterizatd
prin:

- deschidere vizuald ampld cdtre mare;

- relief plan, nefragmentat, cu continuitote intre promenadd, plojé si luciul de opd;
— cromaticd naturald, dominatd de tonurile nisipului, apei si vegetofiei costiere;
- prezenta exclusivd a constructiilor usoare, demontabile, care nu ofecteazd perspectiva
vizuald.

* Zona plajei Névodari constituie un element identitar important al peisajului urban costier,
contribuind la imaginea turisticd a orosulul Névodari si la coerenta vizuald a frontului litoral
nordic.

Evidentierea potentialului balnear si turistic

Piaja Ndvodari prezintd un potentiol turistic ridicat, datoritd caracteristicilor naturole
si infrostructurale existente:
» [atimea generoasd a frontului de nisip, care permite o utilizare ampld pentru activititi de
recreere si agrement;
e colitatea bund o apei 5i adéncimile reduse in zona de imbdiere, care asigurd siguranta
utilizatorilor;
» integrarea completd in reteaua promenadei Ndvodari, care oferd acces pietonal facil si
infrastructurd urband de bazd (apd, energie, iluminat);
* existenta unor dotdri sezoniere care permit organizarea de activitdti diverse — sporturi de
piajd, agrement nautic, olimentatie publicd si evenimente temporare;
e fuciul de opd aferent, cu adéncimi reduse, utilizat in sezon pentru activitéli recreative fard
motor (inot, caiac, paddle, SUP) si, ocazional, pentru sporturi motorizate reglementate de
ABADL.

Aceste elemente definesc zona ca una dintre cele mai atractive sectoare turistice ole
litoralului nordic, functional integratd in refeaua urband a orasului Ndvodari.
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Concluzii privind problemele de mediu

Analiza de mediu pentru zona piajei Ndvodari evidentiazi:

s un nivel scdzut al riscurilor naturale, datoritd stabilitdtii terenului nisipos si a lucrdrilor de
protectlie costierd efectuate de ABADL in cadrul programului national de reabilitare a
litoralului;

» un nivel moderat al riscurilor antropice, asociate activitdtilor turistice sezoniere {aglomerdri
temporare, generare de deseuri, poluare fonicé minord), gestionate prin reglementdrile si
obligatiile contractuale impuse operatorilor de plajé;

* un impact redus al activitdtiior turistice asupra mediului costier, datoritd caracterului
reversibil ol constructiilor existente si al mdsurilor de intretinere zilnicé {curdtare, solubrizare,
delimitare zonald);

* evacuarea controlatd a apelor uzate cdtre sistemul urban RAIA prin racorduri temporare,
fdrd deversdri in sol sau in mare;

» colectaren selectivd o deseurilor, realizatd de operatorul local de salubritate in colaborare cu
Primaria Navodari 5i ABADL;

*» existenta unor benzi verzi temporare intre promenadi si plajd, utilizate pentru fixarea
nisipului si imbundtdtirea peisajului costier.

in ansamblu, mediul natural al zonei este bine conservat, iar activititile sezoniere existente se
desfasoard cu impact minim, conform legislatiei de mediu in vigoare: Legeo apelor nr.
10771996, OUG nr. 19/2006, OUG nr. 8/2023, Ordinul 119/2014 si reglementtirile ABADL.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale

In cadrul procesului de informare si consultare publicd derulat conform Legii nr. 350/2001
privind amenagjarea teritoriului si urbanismui si Ordinului MDRAP nr. 233/2016, populatia
orasului Ndvodari o manifestat un interes crescut pentru dezvoitarea echilibratd a frontului
turistic costier, in speciol in ceea ce priveste:

» pdstrarea accesului liber si neingrddit la plajd;

* mentinerea curdfeniei si a sigurantei in zonele de agrement;

» asfgurarea unor servicii publice de bazd (toalete, dusuri, iluminat, puncte de colectare
selectivd a deseurilor);

« pastrarea coracterului natural al medivlui, concomitent cu o imagine urbané modernd;
= diversificorena activitatilor sezoniere prin dotéri usoare: spatii de alimentatie publicd, centre
de inchiriere, beach-baruri si activitéti nautice controlate.

Operatorii economici locali au sustinut, in cadrul consultdrilor, necesitatea stabilirii unui cadru
urbanistic clar si unitor, care sd reglementeze amplosarea, materiaiele si procentul de ocupare
a terenului, pentru o evita aglomerarea vizuald si aspectul neomogen al plajeior din anii
anteriori.

Administratio publicd locald — Primédria Orasului Ndvadari — a exprimat sprijin institutional
pentru actualizarea reglementdrilor urbanistice, subliniind importanta:

* mentinerii zonei tampon verzi intre promenadd si plajd;

e utilizdrii exclusive a constructiilor demontabile, ecologice si estetice;

s grmonizarii vizuale a tuturor dotdrilor sezoniere cu imaginea generald o frontului costier.
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Rezultatele consuitdrii publice ou fost consemnate in procesul-verbal aferent etopei de
transparentd decizionald si constituie bazd de fundamentare pentru reglementdrile propuse
prin prezentul PUZ,

Punctul de vedere al elahoratorului asupra solicitarilor beneficiarului

Elaboratorul prezentului Plan Urbanistic Zonal a analizat solicitdrile transmise de cétre
Administratia Notionald ,Apele Romdne” — Administratia Bozinald de Apd Dobrogea-Litoral
(ABADL), in baza contractului de inchiriere nr. 1319/2025, referitoare la reglementarea
urbanisticd a sectoarelor de plaji Navodari Il si Hl,

Analiza u vizat urmatoarele aspecte functionale si urbanistice identificate in teren siin
documentatiile existente;

* necesitatea reglementdrii cadrului urhanistic pentru amenajédri sezoniere reversibile,
in conformitote cu legisiatic  privind  utilizarea  domeniului  public  costier;
» lipsa unor reglementdri clare privind procentul de ocupare a terenului si organizarea dotdrilor
temporare;

e gbsenta delimitiirii functionale intre zonele de agrement, alimentotie publicd si protectie
costierd;

» nevoia definirii relatiei spatiale Intre promenodd, fésia de tranzitie si piajd, in zona de contact
urban-costier.

Pe baza acestor constatdri, s-a concluzionat cé este necesard elabororeo unui PUZ de
reglementare temporard si complementard PUG-ului existent, care sd ordoneze utilizarea
sezonierd a terenulul 5i sd coreleze activitdtile turistice cu mediul natural si infrastructura
urband existentd.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost fundamentat pe baza urmatoarelor categorii de
studii si analize tehnice, realizate in etapa de documentare si actualizare:

« Studiul topografic si cadastral — a delimitat precis limitele domeniuiui public al
statului (terenurile aflate in administrarea Administratiei Nationale ,,Apele Romane”
— ABADL) si relatia acestora cu frontul urban Navodari-Mamaia Nord;

¢ Studiul geotehnic si de stabilitate a terenului — a confirmat caracterul nisipos,
omogen, stabilizat al stratului de suprafatd, féra riscuri majore de tasare sau
alunecare, dar cu permeabilitate ridicatd si necesitatea evitarii lucrdrilor cu fundatii;

« Analiza urbanistica si functionald — a fundamentat delimitarea fasiilor functionale
(promenada —tranzitie — plaja activa — [uciu de apd) si amplasarea controlatd a
constructiilor temporare;

« Studiul retelelor edilitare existente — a confirmat posibilitatea racordarii temporare la
retelele publice de ap3, canalizare si energie electrica existente pe Promenada
Navodari.

Tn urma coreldrii acestor studii, s-au stabilit urmétoarele concluzii de fundamentare a
reglementarilor urbanistice:

« zona prezintd conditii favorabile pentru amenajari sezoniere reversibile, fard impact
structural asupra terenului;

« retelele edilitare existente pot fi utilizate temporar si extinse prin solutii portabile;

 mediul costier permite constructii usoare, fara fundatii, amplasate pe ploturi
reglabile;
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» pentru protectia domeniului public costier este necesard limitarea procentului de
ocupare (POT < 10%} si pastrarea a minimum 70% din suprafatd ca spatiu liber si
permeabil;

» zona are valoare turistica si peisagistica ridicatd, ceea ce justifica reglementarea
stricta a tipului de constructii, a materialelor si a amplasamentelor.

Concluziile acestor studii au stat la baza stabilirii indicatorilor urbanistici propusi
{(POT, CUT, regim de indltime) si a utilizdrilor admise detaliate in subcapitolul
urmitor.

3.2, Prevederi ale PUG

Situatia actuala a reglementdarilor din PUG
La dato elabordrii prezentului Plan Urbanistic Zonal, Planul Urbanistic General al
orasului Ndvodari, aprobat anterior anului 2010, se afld in vigoare si nu contine
reglementdri detaliate pentru zona de plajd aferentd sectoarelor studiote.
Zonu analizatd figureazd generic ca ,zond turisticd si de agrement”, fiir6 parametri
urbanistici specifici si farg delimitdri functioncle clare intre fésiile costiere {promenadd
— plajé - luciu de opd).
In consecintd, prezentul PUZ are rolul de a introduce reglementdri detaliate privind:

o indicatorii urbanistici (POT, CUT, regim de inditime);

o utilizdrile admise si interzise;

« conditiile de amplasare, conformare si protectie a mediului;

o integrarea utilitdtilor sezoniere si a dotédrilor reversibile in structura urband existent

Definirea indicatorilor urbanistici conform Legii nr. 350/2001
Conform onexa 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
indicatorii urbanistici se definesc ostfel:

o procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaja construitd
(amprenta la sol a clidiril sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata construitd la niveluf solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdisesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a baicoanelor a céror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solulul amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construitd.

. Exceptii de calcul ol indicatorilor urbanistici POT si CUT;

. - dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu
este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-
se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

. - docd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului
initiol, addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

+ coeficient de utilizare a terenulul (CUT} - raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfdsurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd
fn unitotea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inéiltimea liberd de péné la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, lagiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
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neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare,
trotuarele de protectie;

Acesti indicatori stabilesc densitatea constructiitor si limitele de ocupare o terenulti,
fiind folositi pentru dimensionarea zonelor functionale si controlul gradului de
interventie in mediul natural.

Valori maxime admise
Pentru zona reglementotd prin prezentul PUZ se stabilesc urmdtoarele valori moxime:

» POT maxim admis: 10%, aferent exclusiv constructiilor usoare, demontabile, amplasate
in fdsia de 27,00 m mésuratd dinspre limita vesticd (promenada), destinate
urmdtoarelor utilizGri:

o beach-baruri, spatii de alimentatie publicd;

o centre de inchiriere echipamente de plajd;

o spatii de depozitare temporard pentru dotdrile sezoniere;
o dotdri sanitare si anexe tehnice usoare.

o Platformele si mobilierul urban descoperit (dusuri fird acoperis, pergole descoperite,
terase, podele din lemn).

o CUT maxim admis: 0,10, aferent constructiilor si amenajdrilor temporare cu regim de
inditime maxim parter. Toate constructiile vor fi reversibile, fard fundatii, montate pe
ploturi reglabile sau platforme din lemn, demontabile integral la finalul sezonului
estival.

Utilitati admise
Sunt admise urmdtoarele dotdri si utilitdti tehnico-functionale:

= grupuri sanitare ecologice si dusuri publice;

» cabine de schimb;

» posturi de prim-gjutor si salvamar;

» beach-boruri;

s rampe de acces pentru persocne cu dizabilitéti;

» cosuri de gunoi pentru colectare selectivd {mobilier urban);

» structuri de agrement nautic delimitate prin balize piutitoare, conform avizelor ABADL
si ANR.

Utilizdiri admise — criterii facultative
Sunt permise cu caracter optional urmdtoarele activitdti complementare;

v centre de inchiriere echipamente pentru plajd si activitati nautice;

« spatii demontabile de alimentatie publicd cu servire asistatd la masé;

« instalatii de sonorizare si ambient sonor controlat;

» [ocuri de joacd pentru copii pe nisip (fGrd baloane gonflabile sau structuri presurizate);

o terenuri temporare pentru sporturi de plajd {volei, fotbal, badminton);

» alfimentatie publica conform OUG 202/2002 definita conform OUG 99/2000

« zone de relaxare si activitdti recreative sezoniere (deckuri, pergole, spatii de yoga, zone
Jounge).
Toate dotdrile au caracter temporar, demontabil si ecologic, fiind realizate din
moateriale naturale (stuf, lemn, paie, textile, bambus), fdrd fundatii sau lucrdri de
beton.
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Utilizdri interzise
in perimetrul reglementat nu sunt permise:

» constructii de cazare permanentd sau temporard {hoteluri, pensiuni, campinguri,
corturi);

o activitdti incompatibile cu turismul si agrementul (depozite, comert industrial, unitéti
de productie);

» campareq pe plajd sub orice formd;

» depozitarea de substante toxice, inflamabile sau poluante;

» reaglizarea de fose septice, decantoare, rigole neetanse sau instalatii fixe de epurare;

o unitdti de alimentatie publicd tip fast-food sou autoservire;

» orice constructie care modificd structura nisipului, drenojul natural sau morfologia
plajei.

Conditii supfimentare de amplasare

+ Constructiile vor respecta retragerea de minimum 5,0 m fatd de linia apei, conform
Ordinului ABADL nr, 994/2018;

» Toate dotdrile vor fi demontate integral la finalul contractului;

= Nu se admit fundatii turnate, pldci de beton sau structuri ingropate;

» Se recomandd utilizarea materinielor reversibile, rezistente la umiditate si salinitate

Integrarea in strategia urbana a localitatii

Prin reglementdrile sale, prezentul Plan Urbanistic Zonal reprezintd un instrument
aplicat de planificare si management urban al frontuiui turistic Ndvodari, avénd rolul
de a ordono si controlo dezvoltarea activitétilor sezoniere in concordantd cu
interesele comunitdtii si ale administratiei publice locale.

Documentatia contribuie direct la implementarea strategiei urbane a oragului
Ndvodari si urmdreste atingerea urmétoarelor obiective majore:

* consolidarea identitdtii turistice a frontului Ndvodari co zond urband de agrement
si olimentatie publicd sezonierd;

* mentinerea accesului public liber 5i neingrddit la plajé si la luciul de apd;

» integrarea activitatilor turistice in infrastructura existentd — promenadd, utilitGti
publice, retele edilitare si transport local;

» cregterea calitdtii peisajului costier, prin uniformizarea materialelor, cromaticii,
mobilierului urbon si o vegetatiei;

» promovarea tehnologiilor verzi si a solutifior sustenabile — utilizareo energiei
solare, iluminat eficient tip LED, colectare selectivd si materiale ecologice;

» protejarea mediului costier prin mentinerea caracterului natural al plajei si prin
utilizarea exclusivé a constructiilor reversibile si demontabile.

Astfel, PUZ-ul pentru plajo Navodari devine o documentatie de referinii
pentru gestionarea coerentd o domeniului public costier, contribuind la dezvoltarea
urband sustenabild, la cresterea atractivitétii economice si la consolidarea imaginii
turistice a orasului Ndvodari la nivel regional.

3.3. Valarificarea cadruiui natural
Zona studiotd beneficiazd de un cadru natural exceptional, specific tGrmurilor vestice ole

Marii Negre, cu relief plan, piaje largi 5i nisip fin, completate de un luciu de apd cu adéncimi
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mici si climd maritimd bidndd. Propunerile de dezvoltare urbanisticd valorificd oceste
caracteristici prin solutii reversibile, ecologice si compatibile cu mediul costier.

Relationarea cu formele de relief

Terenul are un relief plan, cu pante usoare (1-2%) orientote natural catre mare. Nu
exista deniveldri sau obstacole topografice, ceea ce permite o organizare unitar@ a
functiunilor sezoniere féré interventii de terasament.

Amplasamentele propuse respectd microrelieful natural al plajei, iar constructiile vor fi
osezate pe platforme usoare din lemn sau metal galvanizat, montate pe ploturi
reglabile, fard fundatii.

Prezenta luciului de apa si relatia cu mediul marin

Litoralul aferent sectoarelor Ndvodari include un luciu de apé cu addncimi reduse, cu
potential ridicat pentru agrement nautic nepoluant (inot, caiac, paddle, plute
plutitoare, activitati de relaxare).

Se propune realizarea unor zone de tranzitie vizuald si functionali intre nisip si apd,
cu pontoane temporare, platforme plutitoare si zone de relaxare integrate in peisaj.
Spatii verzi sl peisagisticd naturals

in zona dintre promenadd si plajd, se vor amenaja spatii verzi naturale si vegetatie
specificG mediului marin: iarbd de nisip, stuf, salcGmi de nisip, precum si orbori
provizorii (palmieri, tamarix, pini de coasta), plantati direct in nisip, farad utilizarea
betonuiui.

Acest tip de vegetatie conferd zonel un aspect urbon-ecologic, similar plajelor urbane
din sudul Frantei si Spaniei, contribuind lo reducerea temperaturilor de suprafatd si la
imbundtatirea confortului vizual.

Construibilitatea si conditiile de fundare

Datoritd naturii nisipoase a terenului, fundarea constructiilor clasice este Improprie.
Toate constructiile vor fi provizorli i complet demontabile, fdrd turndri de beton sau
fundatii continue.

Solutiile constructive propuse includ;

—platforme modulare din lemn, cu prinderi mecanice;

— structuri prefabricate usoare, fdrd sdpdturi;

— instaiotii tehnice suproterane, demontabile la sfarsitul sezonului.

Adaptarea la conditiile de climd

Climatul maritim, caracterizat prin veri colde si vénturi moderate, este valorificat
printr-o arhitecturd deschisd, ventilatd natural, cu protectii solare din pdnzd textild si
pergole.

Se vor folosi noturole: stuf, lemn, textile, paie, barnbus

in zonele de relaxare, mobilierul urban va fi din materiale reciclabile si ecologice, cu
suprofete deschise lo culoare, pentru reducerea incdlzirii solare.

Valorificarea potentialului balnear si turistic Codrul natural oferé oportunitGti
semnificative pentru activitdti de recreere, wellness marin si turism de sezon.

Se propune amenajarea unor zone de relaxare cu dusuri, spatii de masaj outdoor, yoga
si activitdti sportive usoare, integrate discret in peisaj.

Luciul de opd va puteo fi utilizat pentru activitdti balneare recreative si educative (scoli
de inot, caioc, paddle), sub supraveghere si cu oviz ABADL.

Prin aceste mdsuri, prezentul PUZ valorificd potentiolul naturol ol zonei Ndvodari intr-un
mod sustenabil, adaptat conditiilor climatice, geotehnice si turistice specifice litoralului
romdnesc, contribuind la consolidarea identitdtii costiere a orasufui Ndvodari.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Zong studiata se integreazd functionoal in sistemul de circulotie urband existent, prin
relatia directé dintre strada D25 — arterd principald de circulatie poraleld cu Promenada
Ndvodari — si refeaua stradala secundard formatd din traseele de penetrare Prelungirea D20,
Prelungirea D19, Prelungirea D18, Prelungirea D17 si Prelungirea D14,

Aceastd retea asigurd conexiunea dintre frontul construit af statiunii {zona urband
interioard) si domeniul public costier, permitdnd occesul pietonal si tehnic controlat cétre plajd.

Strada Promenada Ndvodari functioneazd ca front urban pietonal continuu, destinat
exclusiv circulatiei pietonale, velo si utilitGtilor edilitare aferente, fdrd trafic auto public.

Fluxurile auto se desfésoard exclusiv pe strada D25 si Promenada Ndvodari si pe
ramificatiile sale (prelungiri transversale), care vor rdimdne principalele artere de
apravizionare, interventie si evacuare, conform reglementdrilor ABADL si normelor de
sigurantd publicad.

Organizarea circulatiei rutiere i a transportului n comun

= Accesul auto este limitat strict la interventii tehnice, aprovizionare si urgente, conform
reglementdrilor ABADL.

« Nu se vor realiza artere noi de circulatie auto in interiorul perimetrului PUZ; se
mentine caracterul pietonal predominant.

» Aprovizionarea unitétilor de alimentatie publicd se va face pe boza unui program orar
controlat (06:00-03:00 si 22:00-24:00), cu acces temporar pentru vehicule usoare, pe
trasee special desemnote.

s Se propune amenajarea unor spatii de parcare sezoniere in afara promenadei, pe
terenuri disponibile din intravilan, lo o distantd de minimum 150 m de frontul costier.

e Transportul public urban deserveste zona prin trasee existente de autobuz si microbuz
cu statii pe strada D25 si Promenada Niivodari. In sezonul estival, se recomandd:

- introducerea uneij statii sezoniere suplimentare la capdtul promenaodei;
~ implementarea unui sistem de shuttle-uri electrice {minibuze fard emisii), cu opriri
intermediare intre zona centrald a statiunii si accesul spre plajd.

Organizarea circulatiel feroviare
o In zona studiatd nu existd infrastructurd feroviard, iar implementarea unor trasee de
acest tip nu este justificatd de profilul turistic sezonier.
= Se mentine relatia indirectd cu nodul feroviar Névodari, aflat la peste 3 km vest, fird
implicatii in reglementdrife PUZ.
Organizarea circulatiei navale
» Zona de luciu de apd oferentd sectoarelor studiate nu face parte din retecua de
transport naval, dar se preteazd la activitdti nautice recreative usoare, fird
ambarcatiuni motorizate sau usor motorizate
« Se propun delimitdri temporare pe luciul de apd in zonele destinate agrementului
marin pentru:
- activitafi sportive (inot, caioc, poddie);
- 2one de sigurantd balizate intre perimetrul de imbdiere si cel de agrement nautic.
» Nuse admit lucrdri portuare, done fixe sau interventii in substratuf marin.
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Organizarea circulatiei aeriene

Nu existd infrastructuri aeriene in perimetrul studiat, iar zona nu se afld sub coridoare
de zbor cu restrictii.

Activitdtile recreative de tip drone, parapantd, zboruri turistice se pot desfdsura
numoi cu respectarea reglementdrilor Autoritdtii Aeronautice Romdne {AACR) si cu
aviz de la gutoritdtile competente, férd o afecto siguranta publicd sou fauna marind.
Se interzice orice formd de zbor comercial cu aparate de mari dimensiuni in perimetrul
costier.

Organizarea circulatiei pietonale si pentru biciclisti

Circulatia pietonald reprezintd fluxuf principal al zonei si va fi organizatd pe trei
niveluri:

-~ fluxul principal, paralel cu promenada;

— fluxuri secundare, de legaturt intre promenade 5i plajd (alei transversale din lemn,
fatime min. 2,0 m);

- trasee pe plajd, realizate din platforme demantabile sau pasarele flotonte, pentru
acces facil inclusiv persoanelor cu mobilitate redusd.

Se propune amenajarea unei piste de biciclete continue pe traseul Promenada
Navodari — zona de tranzitie = acces spre plajd, cu posibilitatea extinderii spre nord
Pista va fi delimitatd prin morcaje distincte, cu finisaje antiderapante si zone de
stationare protejate.

Accesul persoanelor cu dizabilitdti vo fi asigurat prin rampe usoare cu pante max. 6%,
materiale antiderapante si balustrode laterale conform normativuiui de siguranta in
exploatare..

Prioritati i mdsuri de modernizare

1.
2.

3.

Crearea unei conexiuni pietonole si velo unitare de-a lungul frontului de plajo studiat,
Amenagjarea de pasarele din lemn si pontoane plutitoare pentru traversarea zonei de
tranzitie nisip—apd.

Modernizarea sistemnului de iluminat public cu corpuri LED si panouri solare,
amplasate de-a lungul fluxurilor pietonale.

instalarea de mobilier urban ecologic (bdnci, rastele biciclete, puncte de colectare
selectivd).

Implementarea unui sistem inteligent de gestionare a accesului tehnic {aplicatie
digitald / permis orar).

Amenajarea unor trasee de evacunre de urgentd clar semnalizate, cu conexiune ig
promenade si puncte de interventie SMURD si ISU.

3.5. Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru asigurarea unei utilizéri coerente si sustenabile a domeniului public costier aferent
sectoarelor studiate, zona de studiu este structuratd in patru zone functionale distincte,
delimitate fizic si functional de la vest (promenadd) spre est (mare).

Aceastd impdrtire respectd configurotio existentd a terenurilor, regimul juridic al suprafetelor
cadastrale si logico naturaid de utilizare o pigjei.
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Zona 1 - Fasie de tranzitie Promenadd—Plaji (C.F. 108892)

— Fdgsie de circa 1,7m-2,5 m lafime intre parapetul promenadei si limita cadastrald a plajei;

— Are rol de legdturd vizuald si functionald intre infrastructurag urbané (promenada) si
domeniul costier administrat de ABADL;

— Este zond neconstruibild, dar utilizabilé pentru amplasarea elementelor de dotare urband
si edilitard;

— In aceastd zond se pot amplasa:

» mobilier urban temporar (bdnci, jardiniere, rastele biciclete);

» corpuri de iluminat solar si panouri fotovolitaice pentru dotdrile plajei;

* vegetatie provizorie (copaci plantati direct in nisip, féré fundatie, féré beton), pentru
creare de umbré si ospect urban-ecologic;

s elemente de semnalisticd, puncte de informare turisticd si puncte de colectare selectivi a
degeuriior.

— In aceastd fasie pot fi amplasate retele tehnico-edilitare temporare sau subterane
(canalizdri, alimentare cu apd, retele electrice de joasd tensiune), care vor asigura racordurile
pentru plajd, cu conditia refacerii stratuiui de nisip dupd lucrdri.

— Nu se admit constructii, platforme betonate sau interventii asupra parapetului promenadei.

Zona 2 — Zona de plaja amenajatd (C.F. 109311, 109314, 122274)

- Cuprinde suprafata principald de nisip cadastrald ABADL, destinat§ activitdtilor turistice
sezoniere;

— Organizatd in subzone functionale:

» zond de sezlonguri si umbrelute;

* zona de sporturi de plajd si recreere;

* zond pentru alimentatie publica, beach-baruri, centre de inchiriere echipamente, grupuri
sanitare,

*» zond de anexe tehnico-functionale (cabine de schimb, dusuri, depozite, puncte salvamar,
puncte de prim-ajutor, zone de depozitare).

— Toate constructiile sunt usoare, modulare si demontabile, realizate din materiaie ecologice
flemn, bambus, stuf, textile, paie ).

— Nu se admit fundatii, structurl din beton, platforme continue sau lucrdri de sépdturd.

— Regim de indltime: max. 7,0 m pentru alimentatie publicd; restul dotdrilor < 3,5 m.

— Amenajdrile trebuie sd respecte un design unitar pe intreg frontul de plajé, conform temei
ABADL, cu cromaticG naturald {nuante nisip, alb, bej, lemn).

Zona 3 - Extindere de plajé {plaja necadastratd)

— Cuprinde fasia de extindere naturald a plajei apdrutd in urma lucrérilor de reabilitare
costierd;

— Este o zond variabild ca suprafapd, modificdndu-se anual in functie de dinamica litoralului
si de programele de intretinere ale ABADL;- Poate fi utilizatd pentru extinderea zonelor de
sezlonguri, octivitéti sportive, evenimente temporare.

— Nu se admit lucrdri permanente, dragdri sau stabilizéri mecanice.

- Zona va fi delimitaté sezonier prin bolizaj si plan de organizare aprobat de ABADL.

Zona 4 — Zond de luciu de apd
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- include portiunea de mare aferentd sectoarelor studiate, delimitatd prin balizaj temporar
aprobat anual de ABADL;

— Sunt adrmise exclusiv activitGli nautice recreative flird motor: inot, caiac, paddle, yoga
marind, sporturi usoare pe apd;

- Este interzisd utilizarea ambarcatiunilor motorizate, realizareg de dane fixe, ancoraje
rigide sou lucrdri de stabilizare a funduiui marin;

— Toate activitdtile se vor desfdsura in afara perimetrului de imbiiere, cu delimitare clard si
semnalizare vizibild, conform normelor Autoritdtii Navale Roméne (ANR).

Bilant teritorial orientativ

Suprafata
Zond functionald  Caracter estimata Observatii

{mp)
Zona 1 —Tranzitie ne'.c.o‘l:ls:tr.wbilé,. . fasle de“2.,5 m latime, cuontlne

- .« utilitdti si mobilier 1.304 instalatii ingropate (apa,
Promenada-Plaja .
temporar canalizare, curent)
Zona 2 - Plajé turism, alimentatie ::Lc':zfrzsgints:;mg'r:::j; rae;e{aﬁ
amenajatd publica, agrement  51.038 . L e
. publica conf OUG 99/2000, anexe
(cadastrat ABADL) sezonier . -
tehnico-functionale

Zona 3 — Extindere suprafata variabild anual, conform
de plajad variabil3, temporard 15.156 dinamicii nisipului si refularilor
(necadastrata) costiere

delimitatd anual prin balizaj

RS 2 agrement nautic variabila ABADL; include activititi nautice

apa fara si cu motor usor
Total suprafata _ — .
studiats = 67.498 mp conform ridicarii topografice 2025

Indici urbanistici propusi

Pentru zono regiementatd prin prezentu! Plan Urbanistic Zonal — sectoarele de plojd
Ndvodari- se stabilesc urmdtorii indicatori urbanistici maximi, in concordantd cu
reglementdrile aplicabile domeniuilui public costier si principiile de utilizare temporara:
¢ Procentul de ocupare a terenului (POT)

s POT maxim admis = 10%, aferent exclusiv constructiflor usoare, demontabile,
amplasate in fasia de 27,00 m - Zona 2, mdsuratd dinspre limita vesticd
{promenadao), destinate urmdtoareior utilizéiri:

o beach-baruri si structure de alimentatie publicd conform OUG 99/2000;
o centre de inchiriere echipamente de piajd;
- spatii de depozitare temporard pentru dotdrile sezoniere;
dotari sanitare si anexe tehnice usoare (cabine, dusuri, puncte salvamar,
grupuri sanitare).
e Platforme si mobilier urban descoperit

s Platformele, pergolele descoperite, dusurile descoperite, terasele si podelele din lemn
pot fi realizate suplimentar, se vor realiza conform normativelor in constructii, acesteg
nefiind incluse in calcuiul POT avand caracter strict temporar si reversibil,

¢ Coeficientul de utilizare a terenului {CUT)
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o CUT maxim admis = 0,10, aferent constructiilor si amenajdrilor temporare cu regim de
indltirne maxim parter (P} si indiltime liberd de péné la 7,0 m pentru structurile de
alimentatie publicé.

* Regim de indgitime

s Regim maxim: Parter (P);

o Indltime totold admisd: 5 metrii ca cornisa /atic 7,0 m lo coama, aplicabilé exclusiv
constructiilor sezoniere cu destinatie de alimentatie publicd sau agrement, Restul
dotarilor 3.5 m la cornisa/atic si 5 m la coamo

* Retrageri si distante de protectie
e Retrageri minime intre constructii: 5,0 m, pentru gsigurarea accesului pietonal, tehnic
si de interventie;
s Retragere minimd fatd de promenadd: 1,7m-2,5 m, reprezentdnd zona de tranzitie
destinatd exclusiv mobilierului urban, accesului si instalatiilor tehnice sezoniere;
= Retragere minima fotd de linia apei: 5,0 m, conform prevederilor Ordinului ABADL nr.
994/2018 privind asigurarea fisiei de interventie pentru utilaje si echipamente de
salvore.
» Caracterul constructiilor

Toate constructiile vor fi reversibile, fGré fundatii, montate pe ploturi reglabile sau
platforme din lemn, demontabile integral la finglul sezonului estival,

Materialele admise sunt lemn, textile tehnice, stuf, paie si bambus, interzicndu-se
betonul, ziddria sau alte structuri permanente.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Dezvoltarea echipdrii edilitare urmdreste asigurarea utilititilor necesare pentru
desfasurarea activitdtilor turistice sezoniere, in conditii de eficientd, siguranté si protectie a
mediului,

Avénd in vedere specificul domeniujui costier si caracterul reversibil al constructiilor,
toate retelele propuse au caracter temporar, sunt demontabile la sférsitul sezonului si nu
implicd interventii permonente asupro substratului nisipos.

Alimentarea si evacuarea se vor realiza prin racordare la infrastructura existentd a
promenadei Ndvadari, in concordantd cu planurile de extindere ale retelelor urbane
gestionate de operatorii outorizati.

Alimentare cu api

« Sursele de apd potobild provin din reteaua publicd RAJA Constanta, afiatd de-a lungul
promenadei.

» Extinderea se realizeazd prin conducte PEHD temporare, montate superficial sub fasia
de 1.7m - 2,5 m dintre bordura promenadei si plajd.

s Alimentarea cu apd va deservi: dusuri, grupuri sanitare, beach-baruri, structuri de
olimentatie publica, puncte de prim-ajutor si centre de inchiriere.

» Racordurile vor fi sezoniere, etonse si demontabile, protejate in tuburi PVC.

e Nu se admite forarea de puturi sau captdri proprii in perimetrul plajei.

= Pentru punctele de alimentatie publicd se vor utiliza filtre suplimentare de apd
potabild si circuite independente pentru prepararea alimentelor.

Conalizare
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o Sistemul de canalizare propus este temporar, realizat din conducte demontabile
racordate la reteaua publicd RAJA de pe promenadd.
= Apele uzate sunt colectate selectiv in doud circuite:
o ape menajere — provenite din dusuri, grupuri sanitare si unitdti de alimentatie;
o ape meteorice - infiltrate natural in nisip, fard descarcare directd in mare.
¢ Evacuarea apelor menagjere se realizeazd prin statii de pompare mobile, unde este
necesar, cu pompare spre cdminele RAJA.
= Este interzisd deversarea apelor uzate direct in sol, in mare sau in rigole neetange.
« TJoate punctele de alimentatie publicd trebuie sd dispundé de bozine de retentie
temporare sau separatoare de grdsimi portabile, conform Ordinului 119/2014.

Alimentare cu energie electrici

» Retelele de distributie electricd vor fi extinse temporar din sistemul subteran existent
pe Promenada Navodari,

» Alimentarea constructiilor sezoniere se va face prin bransamente protejate,
demontabile, cu prize si tablouri IP67, conforme mediului marin.

» lluminatul public al plajei se va realiza preponderent prin sisteme solare autonome,
amplasate pe stélpi mobili sou pe structuri din lemn.

» Posturile de transformare existente pot fi suplimentate prin containere tehnice
portabile, pozitionate in zonele tehnice periferice.

« Toate conexiunile vor fi subterane, amplasate in tuburi de protectie, faré lucréri de
sapdturd addncd.

» Se recomandd utilizarea iluminotuiui cald, orientat descendent, pentru a evita
poluarea luminoasd si @ nu afecta fauna marind.

Telecomunicatli

« Zona are acoperire completd GSM 4G/5G.

s Se vor amplasa puncte Wi-Fi publice alimentate solar, integrote estetic in mobilieru!
urban.

= Nu se prevdd constructii permanente pentru antene sau relee; toate echipamentele
vor fi portabile.

¢ Se recomandd implementarea unui sistem digital de gestiune sezonierd a utilitatilor
{control iluminat, acces, permise comerciale).

Alimentare cu gaze naturale

o In proximitatea perimetrului studiat (sector 35) existé o instalatie autorizatd de goze
naturole, utilizatd pentru incalzirea apei si teraselor, aferentd unei constructii
receptionate In 2008.

= Pe boza acestei infrostructuri existente se poate asigura, docd este necesar, o
alimentare limitatd si controlatd pentru prepararea alimentelor si incdlzirea apei in
unele structure de alimentatie publica.

* Racordorea se va realiza doar prin conducte geriene temporare, aprobate de ANRE si
ABADL, fdrd sGpdturi in nisip.

= In lipsa unei extinderi de retea autorizate, alimentatia publicd va utiliza butelii GPL
omologote, amplasate in spatii ventilate, cu protectie antiexplozie.

Alirnentare cu caldurd
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s Incdizirea apei pentru dusuri, grupuri sanitare si terase se va realiza cu panouri solare
portabile sau boilere electrice.

= Nu se prevede sistem centralizat de termoficare.,

o In perioada sezonului rece, cdnd activitditile inceteazd, toate echipomentele vor fi
demontote si depozitate in afara perimetrului costier.

Gospoddrire comunald

= Colectarea deseurilor se realizeazd selectiv (plastic, sticld, biodegradabil, menagjer) in
containere temporare amplasate la marginea promenadei si in zonele de servicii.

o Deseurile sunt preluate zilnic de operatorul de salubritate al UAT Névodari, pe baza
unui program coordonat cu ABADL.

« [Este interzisd depozitarea directd pe nisip sauv arderea deseurilor.

» Punctele de colectare sunt integrate estetic {cosuri ingropate, mobilier din lemn),
accesibile pentru vehiculele de salubritate, dar neintruzive in peisaj,

» Deseurile voluminoase provenite din demontarea constructiilor sezoniere vor fi
transportate in afara perimetrului, spre depozite autorizate.

Rezumat si concluzll
Echiparea edilitard propusd in cadrul prezentului PUZ asiguré:

« integrarea completd cu infrastructura urband a promenadei;

e solutii reversibile, ecologice, compatibile cu regimul plajei;

« eliminarea oricdror lucréri permanente asupro terenului costier;

« aolimentarea controlatd cu energie si apd, colectarea selectivd a deseurilor;

s odaptarea la cerintele ABADL, RAJA, E-Distributie, ANRE si APM.,
Prin aceste mdsuri, zona Ndvodari va beneficio de o infrastructurd modernd, durabilé si
perfect adaptatd contextului maritim, contribuind la cresterea confortului turistic si la
protectia mediului natural.

3.7. Protectia mediului

Protectia mediului reprezintd componenta fundamentalé a prezentului Plan Urbanistic Zonal,
avdnd in vedere amplasamentul in zona costierd si carocterul sensibil ol ecosistemului litoral.
Toate reglementdrile propuse urmdresc prevenirea poludrii, protejarea medivlui marin,
utilizarea responsabild a resurselor naturale si integrarea constructiilor sezoniere intr-un cadru
natural coerent si durabil,

Amengjdrile prevdzute prin PUZ sunt reversibile, demontabile si neinvazive, realizate din
materiale naturale (lemn, bambus, textile, paie, stuf), montate pe ploturi din piatrd direct pe
nisip, faré fundatii sau turndri de beton.

1, Diminuarea surselor de poluare
» Toate unitdjile de alimentatie publicd vor fi racordate temporar la refeaua RAJA pentru
colectarea apelor uzate si dotate cu separatoare de grisimi portabile.
» Este interziséi evacuarea oricdror ape menajere in mare sou in sol.
» Deseurile solide vor fi colectate selectiv in recipiente inscriptionate (plastic, sticld,
biodegradabil, menajer) si ridicate zilnic de operatorul local de salubritate.
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Se interzice utilizarea materialelor plastice de unicd folosintd; se recomandd ambalaje
compostabile si pahare din materiale biodegradabile.

Surseie de 2gomot (muzicd ambientald, generatoare) vor respecta limitele prevézute de
Ordinul 119/2014 — 2gomot ambiental admis pentru zone de recreere.

Generatoarele electrice, dacd sunt utilizate temporar, vor fi copsulate fonic si
aomplasate in zone tehnice ecranate.

Toate instalatiile de alimentatie vor utiliza energie electricd provenitd din surse verzi
{sisteme fotovoltaice portabile).

2. Prevenirea si controlul riscurilor naturale

Amplasamentul se afld intr-o zond cu relief plan si stabil, fré riscuri de alunecare sau
eroziune majord.

Principalele riscuri naturale identificate sunt: furtunile marine, depunerile de nisip si
infiltratiite superficiale,

Se vor utiliza garduri de nisip si vegetatie fixatoare fiarbd de nisip, stuf, pin marin pitic)
pentru stabilizarea naturaid a dunei.

Amenajdrile vor fi montate astfel incdt sd nu obtureze scurgerea naturald o apelor
meteorice cdtre mare.

in caz de furtund severd, toote constructiile sezoniere vor putea fi demontate rapid, férd
urme asupra solului.

3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Toate opele uzate rezultate din activitdtile de pe plajé {dusuri, grupuri sanitare,
bucdtdarii) vor fi colectate prin retele temporare si evacuate controlat in refeaua publicd
RAJA.

in punctele unde gravitatia nu permite descdircarea directd, se vor utiliza statii mobile
de pompare.

inainte de evactiare, apele provenite din alimentatie publicd vor trece prin separatoare
de grisimi portabile.

Se vor respecta limitele de calitate previzute de Ordinul 161/2006 s5i HG 188/2002
privind apele uzate urbane.

Nu se admit rigole deschise, santuri de scurgere sau puturi absorbante.

4. Depozitarea controlatd a deseurilor

Se vor amplasa puncte de colectare temporare, integrate estetic, amplasote pe
promenade sau in spatele zonelor comerciole.

Deseurife sunt preluate zilnic de operatorul de salubritate, conform contractelor
incheiate cu UAT Ndvodari.

Deseurile voluminoase din demontarea constructiilor vor fi transportate la depozitele
autorizate ale Primdriei Ndvodari.

Se interzice depozitarea directd pe nisip, ingropareo deseurilor sau ardereg acestora.
Operatorii economici au obligatio sd mentind curdtenia permanentd pe perimetrul
concesionat.

5. Recuperarea terenurilor si consolidarea mediului natural

In fasia de 1,7m-2,5 m dintre promenadd si nisip se pot introduce retele edilitare, dar
fard lucrari de betonare.
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» Se permite amplasarea provizorie de arbori decorativi plantati direct in nisip, pentru
umbrire si integrare vizuald, dupd modelul plajelor urbane din Spania si Franta.

e Se incurajeazd instalorec de pergole textile si elemente de umbrire din materiale
noturale {lemn, bambus, in, pGnzd tratatd UV).

o Zonele afectate de activitati sezoniere vor fi redate integral mediului natural la sfarsitul
flecdrui sezon, prin nivelarea nisipului si refacerea vegetatiei fixatoare.

6. Organizarea sistemului de spatil verzi
= Spatiile verzi si vegetatia naturaid de pe fsia costierd vor fi pdstrate si extinse prin:
o plantarea de iarbd de nisip si plante fixatoare (Ammophila orenaria);
o introducerea de vegetatie temporard ornamentald {arbusti pitici, palmieri de
container, pini maritimi tineri);
o utilizarea jardinierei mobile din lemn, amplasate pe platforme.
= Spatiile verzi nu au regim impus procentual, fiind Idsate la latitudinea operatorilor
economici st a ABADL, pentru a incuraja initiativele estetice.
» Se recomandd extinderea vegetotiei pe zonele dintre aleile pietonale si zonele de
sezlonguri, pentru un aspect urban natural.

7. Refacerea peisojului §i protejarea imaginii costiere

» Se interzic constructiile masive, elementele din beton si publicitatea vizuald agresivd.

» Fatadele constructiilor sezoniere vor fi din materiale deschise la culoore, neutre,
armonizate cu peisajul marin.

« Toate elementele (platforme, pergole, panouri) vor respecta cromatica naturold —
tonuri de nisip, bej, alb, gri deschis, lemn natur.

¢ lluminatul se va face cu ldmpi calde, directionate in jos, pentru reducerea poludrii
luminonse si protejarea faunei nocturne.

e Peisajul costier va fi conservat prin pdstrarea vizibilitGtii orizontului marin, férd
obstacole arhitecturale.

8. Valorificarea potentialului turistic si balnear

s Activitdtile de agrement nautic {inot, caiac, paddle, yoga marind) vor fi completate de
sporturi nautice controlate {jet-ski, kite, porasoiling), desfésurate in perimetre balizate
si autorizate de ABADL si Autoritatea Navalii Romdnd.

= Se incurajeazd diversificarea ofertei turistice prin integrarea zonelor de alimentatie
publicd, servicii de agrement si relaxare, pdstrdnd caracterul natural al plajei.

« Zonele de evenimente se vor delimita temporar, férd platforme betonate, iar instalatiile
de sunet si lumini vor fi reglementate fonic.

e Aceste activitdti contribuie lo otractivitateo turisticd a statiunii Ndvodari, fird a
produce impact negativ asupra mediului.

9. Diminuareua efectelor nacive asupra mediuvlui urban
o Activitdtile sezoniere vor fi limitate la intervalul 07:00-23:00, pentru a reduce
disconfortul fonic nocturn.
» Se va implementa un sistem digital de gestionare o accesului, Huminatului si colectiirii
deseurilor, pentru eficienti energeticd.
+ TJoote activitdtile economice vor respecta regulamentele ABADL privind intretinerea
domeniului public costier si normeie APM Constanta.
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Concluzie

Prin reglementdrile stabilite, prezentul PUZ asigurd un echilibru intre dezvoltarea
turisticd si protectia mediului natural,

Zona Ndvodari devine un model de plajd urband sustenabild, cu interventii reversibile,
vegetatie controlatd, colectare selectivd si activitdti noutice compatibile cu regimul costier.

Masurile propuse permit exploatarea turisticd intensivd o zonei, mentindnd in acelagi
timp caracterul natural si ecologic al litoralului romanesc.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se definesc 5i se consolideazii o serie de obiective
de utilitate publicd, necesare pentru buna functionare, intretinere si protejare a zonei de plajd
Ndvodari, in conformitate cu legisiatia privind administrarea domeniului public al statuiui si al
unitétilor administrativ-teritoriale.

Obiectivele de utilitate publicd propuse au caracter tehnico-functional, turistic si
ecologic, fiind concepute pentru a sustine octivitdtile sezoniere fdrd o afecto integritatea
mediului natural.

Toate au caracter reversibil si sunt realizate exclusiv din maoteriale temporare,
compatibile cu specificul litoralului.

1. Listarea obiectivelor de utilitate publicd propuse

Domeniu
functional

Retele
edifitare

Gospoddrire
comunald

Securitate si
interventii

Mobilitate
pietonald

Sigurantd
publica

Mediu si
esteticti

. i Categoria
Denumirea lucrdrii .
de interes
Trasee temporare de
apd, canalizare, local
energie electrica si
comunicotii
Puncte de colectare
ocal

selectivd a deseurilor

Puncte de prim-gjutor Local /

si posturi salvamar sezonier
Aleile de acces la plaja
din Prelungirile D14- Loca!
D25
Huminat solar si sistem

. ocal
de supraveghere video
Zone de vegetatie
provizorie, arbori

Local

plantati in nisip,
fardiniere
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lungime
estimaotd

= 2,000 m!

10 puncte

4 amplasamente

= 1.000 m!

intreg frontul
plajei

variabil

Observatii

amplasate sub fésia de
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sigurantd

2. Situatia juridica si regimul de proprietate

Terenurile analizate fac parte din domeniul public al statului, administrat de
Administratia Bazinald de Apd Dobrogea—-Litoral (ABADL), conform Legii Apelor nr.
10771996 s5i QUG 19/2006.

Amenajdrile propuse se realizeazi exclusiv in baza contractelor de concesiune si a
autorizéirilor sezoniere emise de autoritdtile competente.

In fésia de 2,5 m dintre promenada si plajd, terenul réméne domeniu public ol UAT
Ndavodari, destinat retelelor edilitare, iluminatului si mobilierului urban.
Constructiile sezoniere (beach-baruri, structuri de alimentatie publico, onexe) se
amploseazd temporar pe suprafetele concesionate, fiird modificarea regimului de
proprietate.

Nu se propune trecerea in proprietate privatd a niciunei suprafete de teren; toate
dotirile se incadreazd in regimul de utilitate publicd temporard.

3. Circulotia terenurilor intre detindtori

Terenurile din perimetrul studiot nu fac obiectul unor schimburi sau exproprieri, fiind
gestionate prin drept de administrare sau concesiune intre ABADL si UAT Névodari.
In vederea implementdrii obiectivelor propuse, se vor regliza:
o acorduri tehnice intre ABADL si Primdria Néivodari pentru instalarea retelelor
edilitare temporare;
o protocoale de coloborare pentru intretinerea iluminatului public si a zonelor
verzi;
parteneriate public—privat pentru gestionarea mahilierului urban, o colectdrii
selective si a serviciifor de plajd.
Nu se modificd limitele de proprietate existente; toate interventiile au caracter
neintruziv si reversibil.

4, Categoriile de interes public

Interes local: refele edilitare, iluminat public, mobilier urban, puncte de colectare, alei
pietonale, vegetatie.

interes judetean: integrarea plajei Ndvodari in sistemul turistic al litoralului
Constanto—Mamaia.

Interes national: protejarea 5i gestionarea durabili a domeniului public costier,
conform Strategiei Notionale de Turism si a Planului de Management al Zonei
Costiere.

5. Coerenta cu directiile PUG si cu reglementérile PUZ
Obiectivele de utilitate publicd prevdzute prin prezentul PUZ se coreleazé direct cu:
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» reglementdrile tehnice si edilitare stabilite in capitolele 3.6 si 3.7 {infrastructurd
reversibild, protectie ambientald, iluminat solar, retele demontabile);
= prevederile ABADL privind intretinerea plajelor si siguranta publicd (balizaj, salvamari,
colectare deseuri).
Print urmare, toate obiectivele enumerate sustin direct functionarea domeniului public costier
si pot fi implementate etapizot, fGré afectarea mediului natural,

Concluzie
Prin implementarea acestor obiective:
o se asigurd functionalitaten sezonierd a plajei si confortul vizitatorilor;
» se creeazd o infrastructurd reversibild de utilitate publicd;
s se consolideaz(i colaborarea intre ABADL, UAT Ndvodari si operatorii turistici;
» se mentine caracterul public, natural si accesibil al domeniului costier.
Astfel, prezentul PUZ nu urmdreste schimbarea regimului juridic of terenurilor, ci organizarea
eficientd a utilizdrilor publice si tehnice ale plajei, intr-un cadru urban coerent si sustenabil,

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru zona de plaji Ndvodari defineste o viziune coerentd
de amenajare durabila a frontului costier, avénd ca scop principal integrarea turisticd,
functionald si ecologicd a domeniului public al statului in dezvolitarea urband a orasului
Navodari.

Elaborarea PUZ-ului se bazeazd pe principiife sustenabilitdtii, protectiei mediului si utilizdrii
reversibile a terenurilor, cu respectarea integralG @ reglementdrilor ABADL si a legisiatiei
notionole privind zono costierd.

4.1. Concluzif generale
« Zona studiatd are un potential turistic ridicat, aflatd in continuarea fireascd a
frontului urban existent, beneficiind de infrastructura promenadei si de refelele
edilitare aferente.
» Amenajdrile propuse sunt usoare, demontabile, neintruzive, compatibile cu mediul
marin si cu regimul juridic ol terenului.,
»  PUZ-ul stabileste o zonificare functionald clard, structuratd pe patru zone:
o fdsia tehnicd de 2,5 m (instalatii si mobilier urban);
plaja cadastrald principald {(functiuni turistice, alimentatie publicd, agrement);
o extinderea naturald ¢ plajei (utilizare sezonierd, variabild);
o luciul de opd (agrement nautic).
« Se asigurd continuitatea retelelor edilitare cu cele existente pe promenadd, fard
interventii permanente in teren.

= Joate propunerile respectd principiile de protectie ambientalé si echilibru intre
naturd st utilizare turisticd.

4.2. Avantajele realizdrii PUZ

1. Clarificarea reglementdrilor urbanistice pentru zona de plojd — elimindnd
incertitudinile privind regimul de construire, functiunile permise si limitele de utilizare.
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2. Cresterea atractivitatii turistice a Ndvodariului prin organizarea unitaré a plajei,
modernizarea mobilierului urban si introducerea de dotiri sezoniere reversibile,

3. Imbunététirea conditiilor de igiend si confort, prin extinderea retelelor RAJA si
implementarea de puncte sanitare moderne.

4. Protectia mediului marin si costier, prin interzicerea constructiilor permanente,
colectarea controlatd a deseurilor si utilizarea energiei solare.

5. Crearea unui model de plajé urband sustenahild, in acord cu directivele europene si
cu exermnplele similare din Sponia si Franta.

4.3. Directii de interventie urbanistica
Pentru asigurarea implementdrii corecte a PUZ-ului, se stabilesc urmétoarele directii:
e Edilitare si infrastructurg:
o extinderea temporard a refelelor de apd, canalizare si energie electricd de la
promenade;
o utilizarea de sisteme autonome solare si statii de pompare mobiie;
o integrarea digitald a iluminatulul si a colectdrii selective.
» Turism si alimentatie publicia:
o dezvoltarea controlatd a structurilor de oliemntatie publica asa cum sunt
definite in OUG 99/2000 si beach-barurilor din materiale usoare;
o diversificarea activitdtilor de agrement (sporturi nautice, evenimente
culturale, fitness marin).
= Mediu si peisaj:
o plantarea temporard de arbori si vegetatie fixatoare de nisip;
o protejarea vizuold a orizontului marin;
o reducerea poludrii luminoase si fonice.
e Siguranta si sdnditate publicé:
o puncte de prim-ajutor si posturi salvamar modulare;
o manitarizare video si iluminat solor uniform;
amenajorea fluxurilor pietonale si acceselor tehnice separate.

4.4, Etapizarea implementdrii PUZ
implementarea propunerilor se va realiza gradual, prin corelare cu programele de investitii
locale si resursele disponibile, dupd curm urmeaza:
Etapa | - Anul 1
» aprobarea si odoptarea PUZ-ului de cdtre UAT Névodari si avizaren de cdtre ABADL;

» intocmirea documentatiilor tehnice pentru retelele edilitare temporare si iluminatut
solar;

» pregdtirea procedurilor de concesionare si identificarea amplasamentelor functionale.
Etapa Il - incepdnd cu Anul 2
» qutorizarea si montarea constructiilor sezoniere (structuri de alimentatie publica,
beach-baruri, grupuri sanitare);
« extinderea refelelor edilitore si instalarea mobifierului urban reversibil;
« implementarea bolizajului maritim si o activitdtilor nautice reglementate;
s amenajarea spatiilor verzi temporare si a sistemelor de colectare selectivd.

4.5. Mdsuri In continuare
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« Elaborarea PUD-urilor tematice pentru zonele cu functiuni complexe (climentatie
publica, agrement nautic, evenimente sezoniere).

e Monitorizarea anuald a impactutui asupra mediului, in colaborare cu ABADL si APM
Constanta.

e Atragerea de fonduri locale si europene pentru dotdri ecologice (iluminat solar,
colectare selectivd, infrastructurd digitald).

» Cooperare institutionald permanentd intre ABADL, Primdria Ndvodari si operatorii
privati, pentru intretinerea domeniului public costier.

Concluzie finall

Prezentul PUZ asigurd cadrul tehnic, juridic si urbanistic necesar pentru organizarea
durabilt a zonei de piaja Navodari, reprezenténd o etapd strategicd in dezvoltarea turisticd a
litoralului romdnesc.

Prin aplicarea etapizatd a mdsurilor propuse, zona va deveni un exemplu de amenajare
costierd responsabild, sustenabili si estetic integratd, in concordantd cu viziunea viitorului
PUG al orasului Navodari si cu standardele europene de gestionare o plajelor publice.

Urbanist
Arh. Ofelia Domnaru
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Volumul 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone turistice
costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii,
demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului
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(B DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism [RLU)

{1) Regulamentul Local de Urbanism {RLU} este instrumentul de aplicare al PUZ-ului si
stabileste reguli obligatorii privind utilizarea si ocuparea terenurilor din perimetrul reglementat,
in vederea autorizarii amenajarilor provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si
agrementului, cu mentinerea caracterului public al plajei.

Memoriu PUZ conf ghid

{2} RLU urmareste ordonarea utilizérilor sezoniere si compatibilizarea acestora cu mediul

natural litoral si cu infrastructura urbani existenta (Promenada Navodari), fara modificarea

regimului juridic al terenurilor administrate de ABADL.

2, Baza legali a elabordrii
{1} Prezentul RLU este elaborat in baza legislatiei si reglementérilor invocate Tn memoriul PUZ,
incluzand, fara a se limita la:
» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats;
e Legea apelor nr. 107/1996, republicaté;
e O0Q.UG. nr 19/2006 privind utilizarea plajelor Mérii Negre si controlul activitdtilor
desfasurate pe plaja;
= O.U.G. nr. 8/2023 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul
urbanismului si constructiilor;
*  Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ;
» Ordinul comun MAPPM nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr. 16/NN/1939 privind analiza
problemelor de mediu in documentatiile de urbanism;
« Ordinul ABADL nr. 994/2018 privind stabilirea fisiei de protectie de 5,00 m libere fat3 de
linia apei;
» Normativul GM-010-2000 privind cerintele de proiectare urban3;
« Contractul de inchiriere nr. 1319/2025 incheiat intre Administratia Nationald ,Apele
Romane” — ABADL si Building Stefan AOP SRL.
* Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integranta din documentatia
PUZ si are caracter normativ, opozabil tertilor.

3. Domeniul de aplicare

(1) Prevederile RLU se aplicd in perimetrul PUZ-ului aferent terenului conform coordonatele stereo
a zonej reglementate si zonei de tranzitie cdtre Promenada Nivodari (C.F, 108892), conform
delimitarilor din documentatie.
{2) Zona este structuratd Tn 4 zone functionale (de la vest la est):

= Zona 1-Tranzitie Promenad3—Plaja (C.F. 108892) — neconstruibila;

« Zona 2 - Plaji amenajat3 (C.F. 109311, 109314, 122274) - dotiri sezoniere;

» Zona 3 - Extindere de plaja (necadastratd) — variabila;

+ 2Zona 4 - Luciu de apd - activitati nautice recreative cu reguli specifice.

Perimetrul studiat este cuprins in coordonatele stereo:
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X=789151.60 Y=316903.06
X=789300.93 Y=316884.01
X=789331.74 Y=317063.73
X=789356.11 Y=317216.14
X=789368.39 Y=317290.37
X=789409.77 Y=317529.35
X=789421.70 Y=317596.41
X=789419.58 Y=317651.36
=789254.47 Y=317610.75
X=789212.78 ¥=317342.91
X=789198.78 ¥=317260.16
X=789175.29 Y=317081.60

X=789278.19 Y=316886.35
X=789303.14 Y=316904.82
X=789339.39 Y=317110.94
X=789356.62 Y=317219.36
X=789380.71 Y=317361.78
X=789414.65 Y=317556.60
X=789424.76 Y=317609.79
X=789284.08 Y=317681.09
X=789223.14 Y=317485.34
X=789209.74 Y¥=317326.18
X=789196.11 Y=317240.36
X=789154.22 Y=316922.92

X=789286.86 Y=316885.46
X=789323.53 ¥=317017.28
X=789347.82 Y¥=317163.49
X=7889362.35 Y=317254.80
X=789396.15 Y=317450.82
X=789419.42 Y=317583.69
X=789435.21 Y=317647.94
X=789272.43 Y¥=317683.96
X=789238.16 Y=317485.34
X=789200.84 Y=317275.54
X=789176.60 Y=317091.52

Perimentrul zonei ce va fi reglementata este cuprins in coordonatele stereo:

X=789424.76
X=789513.48
X=789500.17
X=789483.28
X=789458.89
X=789421.50
X=789375.82
X=789303.14
X=789314.95
X=7859328.13
X=789357.91
X=789369.78
X=789390.77
X=789414.65

¥=317609.82
¥=317590.39
¥=317495.30
Y=317405.58
¥=317283.72
¥=316587.02
¥=316886.41
¥=316504.85
¥=316971.30
¥=317041.97
Y=317227.57
Y¥=317298.60
Y=317419.77
¥=317556.63

X=789426.86 Y=317608.83
X=789503.08 Y=317541.91
X=789491.11 Y=317469.50
X=789477.06 Y=317391.67
X=789447.83 Y=317185.86
X=789404.45 Y=316883.71
X=789303.80 Y=316893.81
X=789306.8% Y=316925.36
X=789316.46 Y=316979.35
X=789328.73 Y¥=317045.19
X=789358.41 Y=317230.60
X=789370.41 Y¥=317302.18
X=789409.76 Y¥=317529.38
X=789420.54 Y=317590.09

X=789496.78 Y=317593.85
X=789500.71 Y=317521.43
X=789483.82 Y=317430.15
X=789470.62 ¥=317335.18
X=789422.73 ¥=317044.49
X=789389.72 Y=316885.24
X=789301.94 ¥=316823.96
X=789313.98 ¥=316965.81
X=789317.26 Y=316983.66
X=789344.82 V=317144.46
X=789361.82 Y=317251.69
X=789390.23 Y=317416.86
X=789414,13 Y¥=317553.80
X=789421.70 Y=317596.44

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli privind pastrarea integritdtii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit
(1) Se permite doar utilizarea reversibild si compatibild cu mediul natural: amenajéri sezoniere,
demontabile integral la final de sezon, constructii din lemn fara fundatii,

(2) Sunt interzise interventiile care modificd structura nisipului, drenajul natural sau morfologia
plajei {ex: fundatii, plici de beton, lucrdri ingropate permanente).

(3) Gestionarea deseurilor se face controlat, cu colectare zilnica in sezon si fara depozitari pe nisip
sau in zona de imbéiere.

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apdrarea interesufui public
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(1) Accesul public la plaja si vizibilitatea cdtre mare se mentin neingridite; organizarea functionald
trebuie sa evite conflictele intre fluxurile turistice si cele tehnice (aprovizionare/intretinere).
(2) Se vor asigura trasee de evacuare si interventie, semnalizate, conectate la promenada si puncte
de interventie (SMURD/ISU)} conform mésurilor propuse.

(3) Constructiile vor fi usoare, fard fundatii, montate pe ploturi reglabile/platforme de lemn,
demontabile integral la finalul contractului.

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
(1) Amplasarea constructiilor usaare demontabile se face cu respectarea retragerilor minime:
¢ minim 1,7 m - 2,5 m fatd de promenad3, reprezentdnd zona de tranzitie (neconstruibild);
+ linia de demarcatie intre plaja cadastratd si plaja necadastrats
e minim 5,0 m intre constructii, pentru acces pietonal/tehnic/interventie.
L
7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii
(1) Accesul pietonal principal se realizeazd din Promenada Ndvodari si din aleile perpendiculare
catre plaja; se mentine continuitatea fluxurilor de-a lungul frontului costier.
{2) Accesul tehnic {aprovizionare/intretinere/salubrizare) se organizeazi controlat, astfel incit s3
nu se suprapuna cu fluxurile pietonale de varf; se poate implementa gestionare orard/digitald a
accesului tehnic, conform propunerilor.
{3) Accesul persoanelor cu dizabilitdti se asigura prin rampe usoare, cu pante max. 6% si materiale
antiderapante (conform normativelor).

8. Reguli privind echiparea edilitar3

{1) Echiparea edilitara este realizatd prin racordare la infrastructura existentd de pe Promenada
Navodari (RAJA — apd/canal, E-Distributie — energie, etc.), cu solutii temporare/demontabile pe
perioada contractuald, fira retele permanente ingropate pe plaji.

{2) Alimentarea cu apd se face din reteaua RAJA de pe promenad3, prin conexiuni
provizorii/rezervoare portabile pentru dotirile sezoniere; nu se prevdd conducte permanente
ingropate pe plaja.

Memoriu PUZ conf ghid

(3) Canalizarea: apele uzate se colecteazd in rezervoare mobile sau conducte temporare si se
preiau in reteaua principala (unde este posibild racordarea); evacuarea apelor pluviale se face
natural prin infiltrare n nisip; nu se admit sisteme permanente pe plaja.

{4) Energia electrica se asigura din reteaua subterand a promenadei, prin bransamente temporare;
iluminatul public rdiméne pe promenada, cu posibilitatea utilizérii de corpuri LED/panouri solare
pentru dotari, conform propunerilor.

9. Reguli privind forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

{1) Terenurile sunt domeniu public al statului, administrate de ABADL; PUZ-ul reglementeazi
utilizéri sezoniere fard schimbarea regimului juridic,

(2) Organizarea amplasamentelor pentru dotdri se face pe zone functionale {Zona 1-4), fira
generarea de parcele construibile in sens clasic (nu se instituie parcelare pentru constructii
permanente}.
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10. Reguli privind amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
{1) Se asigura:
» spatii verzi naturale/vegetatie temporard minim 10%, predominant intre promenad3 si
plaja activa.
(2) In Zona 1 se admit vegetatii provizorii {copaci plantati direct in nisip, fard
fundatie/beton), jardiniere si mobilier urban temporar.

lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitdti $i subunit3ti functionale
Zona de studiu este impartitad n 4 zone functionale, cu regim distinct:

Zona 1 — Fasie de tranzitie Promenadi-Plaji (C.F. 108892}

» Fasie variabila, de aproximativ 1,7-2,5 m 13time intre parapetul promenadei si limita
cadastraid a plajei;

« Are rol de legaturd vizuala 5i functionala intre infrastructura urband (promenada} si
domeniul costier administrat de ABADL;

« Este zond neconstruibild, dar utilizabild pentru amplasarea elementelor de dotare
urbana si edilitara;

+ in aceastd zond se pot amplasa:

e mobilier urban temporar {b3nci, jardiniere, rastele biciclete);

e corpuri de iluminat solar si panouri fotovoltaice pentru dotdrile plajei;

e vegetatie provizorie (copaci plantati direct in nisip, fira fundatie, f&r3 beton), pentru
crearea de umbra si aspect urban-ecologic;

» elemente de semnalisticd, puncte de informare turistica st puncte de colectare
selectivd a deseurilor.

« [n aceast3 fasie pot fi amplasate retele tehnico-edilitare temporare sau subterane
{canalizari, alimentare cu ap3, retele electrice de joasa tensiune), care vor asigura
racordurile pentru plaja, cu conditia refacerii stratului de nisip dupa lucrari.

« Nu se admit constructii, platforme betonate sau interventii asupra parapetului
promenadei.

Zona 2~ Zona de plaja amenajata (C.F. 109311, 109314, 122274)

« Cuprinde suprafata principald de nisip cadastrald ABADL, destinata activitatilor turistice
sezoniere;
« Organizatd in subzone functionale:
 zond de sezlonguri si umbrelute;
= zond de sporturi de plajs si recreere;
s zona pentru structuri de alimentatie publica asa cum sunt definite in OUG 99/2000,
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beach-baruri, centre de inchiriere echipamente, grupuri sanitare;

* zona de anexe tehnico-functionale {cabine de schimb, dusuri, depozite, puncte
salvamar, puncte de prim-ajutor).

Toate constructiile sunt usoare, modulare si demontabile, realizate din materiale
ecologice {lemn, stuf, textile).

Nu se admit fundatii, structuri din beton, platforme continue sau lucriri de sipaturs.
Regim de indltime: max. 7,0 m pentru structurile de alimentatie publica si beach-baruri;
restul dotarilor 3,5-5 m,

Amenajérile trebuie sa respecte un design unitar pe intreg frontul de plajd, conform
temei ABADL, cu cromatica naturald {(nuante nisip, alb, bej, lemn}.

Zona 3 - Extindere de plaja (zona suplimentard intre plaj3 si luciul de ap#)

Cuprinde fasia de extindere naturald a plajei apdruta in urma lucrérilor de reabilitare
costierd;

Este o zond variabila ca suprafatd, modificandu-se anual in funclie de dinamica litoralului
st de programele de intretinere ale ABADL;

Poate fi utilizatd pentru extinderea zonelor de sezlonguri, activitati sportive, evenimente
temporare.

Nu se admit lucrdri permanente, dragiri sau stabiliziri mecanice;

Zona 4 - Zona de luciu de apd

Include portiunea de mare aferenta sectoarelor N&vodari, delimitatd prin balizaj terporar
aprobat anual de ABADL;

Sunt admise exclusiv activitd$i nautice recreative fird motor: inot, caiac, paddle, yoga
marina, sporturi usoare pe apa cu aprobarea ABADL si respectarea legislatiei in vigoare.
Este interzisa utilizarea ambarcatiunilor motorizate, realizarea de dane fixe, ancoraje rigide
sau lucrdri de stabilizare a fundului marin;

Toate activitatile se vor desfasura in afara perimetrului de imbéiere, cu delimitare clard si
semnalizare vizibild, conform normelor Autorititii Navale Roméne (ANR).

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

(Structurat pe Zone 1-4, conform memoriului)

Zona 1 - Tranzitie Promenad3-Plaja (C.F. 108892)
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Utilizdri admise: mobilier urban temporar (banci, jardiniere, rastele), iluminat solar/panouri
fotovoltaice pentru dotdri, semnalistica, puncte informare, puncte colectare selectivd, vegetatie
provizorie fird fundatie/beton; retele tehnico-edilitare temporare/subterane cu refacerea
stratului de nisip.

Utilizéri interzise: constructii, platforme betonate, interventii asupra parapetului promenadei.

Zona 2 - Plaji amenajata {C.F. 109311, 109314, 122274}

Utilizdri admise (obligatoriifuzuale): dusuri, grupuri sanitare ecologice, cabine, post
salvamar/prim-ajutor, beach-baruri/structuri de alimentatie publica demontabile, rampe acces
dizabilitati, cosuri colectare selectivd, dotdari agrement nautic (prin balizaj).
Utilizdri admise ({facultative): centre inchiriere echipamente, zone lounge/yoga, terenuri
temporare sport, locuri de joaca pe nisip (féra structuri presurizate}, ambient sonor controlat,
Utilizdri interzise: cazare {(hotel/pensiune/camping/corturi), campare, depozite/activitati
industriale, substante toxice/ inflamabile, fose septice/instalatii fixe de epurare, unitati tip fast-
food/autoservire, orice constructie care modifica nisipul/drenajul/morfologia plajei.
Indicatori urbanistici maximi (2ona 2, dupé caz, conform memoriului): T we

» POT max 10% (doar constructil usoare demontabile, in fasia de 27 m dinsprefifomengda,
destinatii: alimentatie publicd, depozitari temporare, dotdri sanitare/agExe, centre
inchiriere). + oy

= Platformele/pergolele/dusurile descoperite/terasele/podelele din lemn pht fi realizate
suplimentar si nu se includ in POT (caracter strict temporar/reversibil). Sedp respecta
normativul de siguranta in exploatare pentru accesele persoanelor cu handicap. iy,

s CUT max 0,10; regim maxim P; indltimi: pand la 5,0 m la cornisd/atic si 7,0 m la cddm3
pentru alimentatie publicd/agrement; pentru restul dot3rilor 3,5 m la cornisd/atic 5i 5,0 m
la coama.

Reguli de amplasare: retrageri minime 1,7-2,5 m fat3 de promenad3a, 5 m fata de linia apei, 5 m
intre constructii.

Caracterul constructiilor/materiale: fard fundatii/beton/zidadrie; structuri pe ploturi
reglabile/platforme; materiale admise: lemn, textile tehnice, bambus (si alte materiale naturale
mentionate: stuf/paie/textile), rezistente la salinitate/umiditate.

Zona 3 - Extindere de plaja (necadastratd, variabild)

Cuprinde fasia de extindere naturala a plajei aparuta in urma lucrarilor de reabilitare costierd;

- Este o zond variablld ca suprafatd, modificdndu-se anual in functie de dinamica litoralului i de
programele de intretinere ale ABADL;

~ Poate fi utilizatd pentru extinderea zanelor de sezlonguri, activitdti sportive, evenimente
temporare.

— Nu se admit lucrdri permanente, dragdri sau stabilizéri mecanice.

- Zona va fi delimitatd sezonier prin balizaj si plan de organizare aprobat de ABADL,

Zona 4 = Luciu de api
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Utilizéri admise: activitati nautice recreative f&r matar (inot, caiac, paddle etc.), in perimetre
delimitate sezonier prin balizaj; activititile se desfisoara in afara perimetrului de imbiiere, cu
semnalizare conform normelaor ANR

Utiliz&ri interzise: ambarcatiuni motorizate, dane fixe, ancoraje rigide, lucriri de stabilizare a
fundului marin.

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA {UTR)

Avand in vedere caracterul unitar al reglementarilor si lipsa unor UTR-uri distincte, prezentul
PUZ nu instituie unitdti teritoriale de referintd diferentiate. Reglementirile se aplicd unitar, Tn
functie de zonificarea functional stabilit3 la capitolul Il
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Relatia cu Consiliul
Text Box


Volumul 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone
turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, In vederea amenajarii unor constructii
provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului
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L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism {RLU)

(1) Regulamentul Local de Urbanism {RLU) este instrumentul de aplicare al PUZ-ului si
stabileste reguli obligatorii privind utilizarea si ocuparea terenurilor din perimetrul
reglementat, in vederea autorizdrii amenajirilor provizorii, demontabile, destinate
alimentatiei publice si agrementului, cu mentinerea caracterului public al plajei.

Memoriu PUZ conf ghid

(2) RLU urmdreste ordonarea utilizdrilor sezoniere si compatibilizarea acestara cu

mediul natural litoral §i cu infrastructura urbana existentd (Promenada Navodari), fara

modificarea regimului juridic al terenurilor administrate de ABADL.

2. Baza legala a elaborarii
(1} Prezentul RLU este elaborat in baza legislatiei si reglementarilor invocate in memaoriul PUZ,
incluzand, fard a se limita la:
» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati;
= Legea apelor nr. 107/1996, republicati;
e Q.U.G. nr. 19/2006 privind utilizarea plajelor Mairii Negre si controlul activittilor
desfasurate pe plaj3;
« O.U.G. nr. 8/2023 privind unele misuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul
urbanismului si constructiilor;
»  Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ;
»  Ordinul comun MAPPM nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr. 16/NN/1999 privind analiza
problemelor de mediu in documentatiile de urbanism;
» Ordinul ABADL nr. 994/2018 privind stabilirea fisiei de protectie de 5,00 m libere fati
de linia apei;
* Normativul GM-010-2000 privind cerintele de proiectare urban3;
» Contractul de inchiriere nr. 1319/2025 incheiat intre Administratia Nationald ,Apele
Romane” — ABADL si Building Stefan AOP SRL.
« Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integranti din documentatia
PUZ si are caracter normativ, opozabil tertilor.

3. Domeniul de aplicare

{1) Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplic3 intregului teritoriu cuprins in limita de
reglementare a Planului Urbanistic Zonal ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea
reglementdrii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Mérii Negre, in vederea
amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si
agrementului”, delimitat prin plansa de reglementdri urbanistice si prin coordonatele in sistem
de proiectie Stereo 1970, anexate prezentei documentatii.

{2) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice si
juridice care desfasoard activitdfi de proiectare, autorizare, executare, exploatare,
administrare sau Tntretinere a amenajérilor si constructiilor amplasate in perimetrul
reglementat, precum si pentru autorititile competente implicate in emiterea avizelor si
autorizatiilor,

(3} Regulamentul se aplic3 exclusiv terenurilor apartinand domeniului public al statului, aflate
in administrarea Administratiei Nationale ,,Apele Romane” — Administratia Bazinald de Ap3
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Dobrogea-Litoral {ABADL), fara modificarea regimului juridic al acestora si fars afectarea
caracterului public al plajei.

(4} Reglementdrile prezentului RLU se aplicd amenajarilor cu caracter sezonier, provizoriu i
complet demontabil, destinate activitatilor turistice, de alimentatie publici, agrementului si
serviciilor conexe, precum si activitdtilor recreative desfisurate pe luciul de ap3, in conditiile
legislatiei specifice si ale avizelor emise de autorititile competente.

(5) Autorizarea oricaror lucrdri, amenajiri sau interventii in perimetrul reglementat se va
realiza numai cu respectarea cumulativd a prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism, ale Planului Urbanistic Zonal, ale legislatiei in vigoare si ale conditiilor stabilite prin
avizele si acordurile emise de institutiile competente.

(6) Zona reglementata este structuratd in patru zone functionale principale, dispuse de la vest
citre est, dupd cum urmeazs:

Zona 1 - Zona de tranzitie Promenadi-Plaji (C.F. 108892)

Reprezinta spatiul de legatura dintre infrastructura urbani a Promenadei Ndvodari si zona de
plaja administratd de ABADL. Are rol de tranzitie functionald, peisagistica si tehnico-edilitars,
asigurand continuitatea circulatiilor pietonale, amplasarea infrastructurii edilitare necesare
functiondrii sezonului estival si integrarea vizuald dintre mediul construit si mediul natural.
Zona are caracter neconstruibil, cu exceptia dotdrilor si amenajarilor expres permise prin
prezentul regulament.

Zona 2 — Zona de plaja amenajata {C.F. 109311, C.F. 109314 5i C.F. 122274)

Reprezintd principala zond destinata activitatilor turistice si recreative desfisurate pe plaji si
constituie suprafata pe care se pot amplasa amenajirile sezoniere previzute prin prezentul
PUZ. Tn aceastdi zond sunt permise constructii usoare, provizorii 5i complet demontabile,
destinate alimentatiei publice, agrementului, serviciilor turistice si dotérilor specifice
functiondrii plajei, in limitele indicatorilor urbanistici si ale conditiilor stabilite prin prezentul
regulament.

Zona 3 — Zona de extindere a plajei

Cuprinde suprafata rezultata 'n urma lucririlor de innisipare si reabilitare costiers realizate de
Administratia Nationald ,Apele Romédne”, avind un caracter dinamic, determinat de evolutia
naturald a litoralului si de lucrarile de protectie costierd. Limitele acestei zone pot variain timp,
in functie de procesele naturale si de miasurédtorile cadastrale ulterioare. Utilizarea acestei zone
este permisd exclusiv pentru activitdfi sezoniere si amenajiri temporare previzute de
prezentul regulament, fard realizarea de constructii sau interventii asupra substratului natural.

Zona 4 - Zona de luciu de apa

Cuprinde suprafata de apd aferentd sectoarelor de plajé reglementate si este destinatd
desfasurdrii activitdtilor nautice recreative si sporturilor acvatice, in conditiile stabilite de
legislatia specifica 5i de avizele emise de Administratia Bazinala de Ap& Dobrogea-Litoral si
Autoritatea Navald Romand. Organizarea §i utilizarea acestei zone se realizeazd prin delimitari
temporare, balizaj $i masuri de sigurantd specifice, fard executarea de lucriri permanente
asupra fundului marin sau a liniei tarmului.

(7) Delimitarea zonelor functionale previdzute la alin. (6} este evidentiati in Plansa de
Reglementari Urbanistice, aceasta constituind parte integranta din prezentul Regulament Local
de Urbanism. in cazul aparitiei unor neconcordante intre reprezentarea grafici si textul
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reguiamentului, prevaleaza prevederile care asigura respectarea legislatiei privind domeniul
public al statului, protectia mediului costier si utilizarea plajelor Méarii Negre.

Perimetrul studiat este cuprins in coordonatele stereo:

X=788151.60 Y=316903.06
X=789300.93 Y¥=316884.01
X=789331.74 Y=317063.73
X=789356.11 Y=317216.14
X=789368.29 Y¥=317290.37
X=789409.77 ¥=317529.35
X=789421.70 Y=317596.41
X=789419.58 Y=317651.36
X=789254.47 Y¥=317610.75
X=789212.78 ¥=317342.91
X=789198.78 Y=317260.16
X=789175.29 Y=317081.60

X=789278.19 Y=316886.35
X=789303.14 Y=316904.82
X=789339.39 ¥=317110.94
X=789356.62 Y¥=317219.36
X=789380.71 Y¥=317361.78
X=789414.65 Y=317556.60
X=789424.76 Y=317609.79
X=789284.08 Y=317681.09
X=789223.14 Y=317485.34
X=789209.74 Y¥=317326.18
X=789196.11 Y=317240.36
X=789154.22 Y=316922.92

X=789286.86 Y=316885.46
X=789323.53 Y=317017.28
X=789347.82 Y¥=317163.49
X=789362.35 Y=317254.80
X=789396.15 Y=317450.82
X=789419.42 Y=317583.69
X=789435.21 Y¥=317647.94
X=789272.43 ¥=317683.96
X=789238.16 Y=317485.34
X=789200.84 Y=317275.54
X=789176.60 Y=317091.52

Perimentrul zonei ce va fi reglementata este cuprins in coordonatele stereo:

X=789424.76 ¥=317609.82
X=789513.48 Y=317590.39
X=789500.17 Y=317495.30
X=789483.28 Y¥=317406.58
X=789458.89 Y=317283.72
X=789421.50 Y=316987.02
X=789375.82 Y=316886.41
X=789303.14 Y=316904.85
X=789314.95 Y=316971.30
X=789328.13 ¥=317041.97
X=789357.91 Y=317227.57
X=789369.78 ¥=317298.60
X=789390.77 Y=317419.77
X=789414.65 Y=317556.63

X=789426.86
X=789503.08
X=789491.11
X=789477.06
X=789447.83
X=789404.45
X=789303.80
X=789306.89
X=789316.46
X=789328.73
X=789358.41
X=789370.41
X=789409.76
X=789420.54

¥=317608.83
Y=317541.91
Y¥=317469.50
¥=317391.67
¥=317185.96
¥=316883.71
¥=316893.81
¥=316925.36
¥=316979.35
¥=317045.19
¥=317230.60
¥Y=317302.18
¥=317529.38
¥=317590.09

X=785496.78 ¥=317593.85
X=7858500.71 Y¥=317521.43
X=780483.82 Y=317430.15
X=789470.62 Y=317335.18
X=789422.73 Y=317044.49
X=789388.72 Y=316885.24
X=789301.94 Y=316893.96
X=789313.98 Y¥=316965.81
X=789317.26 Y=316983.66
X=789344.82 Y=317144.46
X=789361.82 Y¥=317251.69
X=789390.23 Y¥=317416.86
X=789414.13 ¥=317553.80
X=789421.70 Y=317596.44

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli privind pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

(1) Organizarea gi utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrul reglementat se va realiza cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, ale protectiei mediului, ale utilizérii rationale a
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resurselor naturale si ale conservarii caracterului natural al plajei Marii Negre, fara afectarea
echilibrului ecologic al zonei costiere.
(2) In perimetrul reglementat sunt admise exclusiv amenajiri si constructii cu caracter
sezonier, provizoriu si complet demontabil, realizate din materiale usoare, reciclabile sau
naturale, care permit demontarea integral2 si readucerea amplasamentului fa starea initial3,
fara afectarea terenului natural.
(3) Toate constructiile si amenajdrile vor fi proiectate si executate astfel incat sd nu afecteze
stabilitatea terenului nisipos, permeabilitatea naturald a solului, drenajul apelor meteorice,
dinamica sedimentelor si procesele naturale specifice zonei costiere.
(4) Sunt interzise orice lucrari care modificd definitiv configuratia naturala a plajei, inclusiv:

» executarea de fundatii continue sau izolate;

» turnarea de betoane, radiere sau platfarme permanente;

« realizarea de piloti forati sau prefabricati;

« executarea de ziduri de sprijin;

« sapaturi generale sau excavatii permanente;

« compactarea mecanica ireversibil3 a terenului;

 stabilizarea artificiald a nisipului prin materiale rigide;

= orice alte lucrari care modificd profilul natural al plajei.
{5) Amenajarile temporare vor fi amplasate exclusiv pe sisteme constructive reversibile {ploturi
reglabile, platforme demontabile, structuri usoare sau alte sisteme echivalente), fira
realizarea de fundatii §i fard afectarea substratului natural.
{6) Materialele utilizate vor fi rezistente la mediul marin si compatibile cu peisajui litoral, fiind
recomandata utilizarea lemnului, bambusului, stufului, textilelor tehnice si a altor materiale
naturale sau reciclabile. Sunt interzise materialele care genereazd impact vizual negativ sau
care pot produce poluarea mediului prin degradare.
(7) Gestionarea deseurilor rezultate din activititile desfisurate in zona reglementati se va
realiza in sistem controlat, prin colectare selectivd, depozitare temporard in spatii special
amenajate si evacuare periodica de catre operatori autorizati, fard depozitarea deseurilor
direct pe nisip, in zona de imbdiere sau pe luciul de apa.
(8} Este interzisd evacuarea in sol, in mare sau pe plaji a apelor uzate, uleiurilor,
combustibililor, detergentilor, substantelor chimice, reziduurilor alimentare sau a oriciror alte
substante care pot produce poluarea mediului.
(9) Organizarea activititilor sezoniere va avea in vedere limitarea impactului asupra mediului
prin reducerea emisiilor de zgomot, a poluérii luminoase, a consumului de resurse si prin
utilizarea echipamentelor eficiente energetic.
(10) Vegetatia existentd, formatiunile naturale 5i eventualele suprafete cu vegetatie litoral3 vor
fi protejate pe intreaga duratd a exploatarii sezoniere, fiind interzise distrugerea, indepirtarea
sau afectarea acestora, cu exceptia interventiilor autorizate de autorititile competente.
(11) In cazul descoperirii intdmplitoare a unor vestigii arheologice, elemente de patrimoniu
sau bunuri cu valoare istorica, toate lucrdrile vor fi sistate in zona respectivd, iar titularul
investitiei are obligatia de a informa de indatd autoritafile competente, potrivit legislatiei in
vigoare.
(12) La expirarea contractului de inchiriere sau la incetarea dreptului de utilizare a terenului,
beneficiarul are obligatia demontdrii integrale a tuturor constructiilor, instalatiilor si
amenajdrilor temporare si readucerii terenului la starea initiald, inclusiv prin indep3rtarea
tuturor elementelor constructive, a instalatiilor 5i a deseurilor rezultate.
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{(13) Lucrarile de montare si demontare a amenajirilor sezoniere vor fi executate astfel incat
sa nu afecteze domeniul public, infrastructura edilitari existentd, circulatiile pietonale,
promenada sau zonele de protectie costiera.

(14) Toate interventiile realizate in zona reglementatd vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia mediului, gospodarirea apelor, administrarea domeniului public costier §i
conditiile stabilite prin avizele si acordurile emise de autorititile competente.

5. Reguli privind siguranta constructiilor 5i apédrarea interesului public

{1} Organizarea functionald a amplasamentului se va realiza astfel incit si fie asigurat3
permanent siguranta utilizatorilor, accesibilitatea spatiului public, continuitatea circulatiilor
pietonale si posibilitatea interventiei serviciilor de urgentd, fara afectarea caracterului public
al plajei.

(2) Accesul public la plaja si [a luciul de ap3 va fi liber, continuu si neingridit pe intreaga durat3
a sezonului estival. Este interzisa amplasarea constructiilor, mobilierului, sezlongurilor,
gardurilor, panourilor publicitare sau a altor elemente care impiedicid ori restrictioneaza
accesul liber al persoanelor citre mare.

(3) Organizarea functionald a amplasamentului va evita intersectarea fluxurilor pietonale cu
traseele destinate aproviziondrii, intretinerii, evacufrii deseurilor sau accesului
autospecialelor de interventie, prin delimitarea clarad a circulatiilor si stabilirea unor intervale
orare dedicate activitatilor tehnice.

{4) Se vor asigura permanent culoare de circulatie si interventie pentru autospecialele
serviciilor de urgenta, precum si trasee de evacuare pentru utilizatori, dimensionate si
semnalizate corespunzator, cu legaturd directa citre Promenada Névodari si citre punctele de
acces stabilite prin planul de organizare,

(5) Amplasarea constructiilor si amenajdrilor temporare nu va afecta vizibilitatea citre mare,
orientarea utilizatorilor in spatiul public si accesul la punctele de prim-ajutor, posturile de
salvamar, echipamentele de interventie si celelalte dotiri destinate sigurantei publice.

(6) Toate constructiile provizorii vor fi proiectate si executate astfel incit si indeplineasci
cerintele fundamentale privind rezistenta mecanicd, stabilitatea, siguranta in exploatare si
securitatea utilizatorilor, potrivit legislatiei specifice si normativelor tehnice aplicabile.

(7) Constructiile vor avea caracter ugor, reversibil si complet demontabil, fiind realizate fira
fundatii permanente si amplasate pe sisteme constructive care permit montarea si
demontarea fara afectarea terenului natural.

(B) Structurile temporare vor fi proiectate astfel incit s3 reziste actiunilor climatice specifice
mediului costier, inclusiv actiunii vintului, coroziunii saline, umiditatii ridicate si utilizarii
intensive pe durata sezonului estival, pe baza documentatiilor tehnice intocmite de specialisti
autorizati.

{9} Este obligatorie asigurarea stabilitatii la risturnare, alunecare, deplasare si smulgere pentru
toate elementele constructive expuse, inclusiv pergole, copertine, umbrele de mari
dimensiuni, panouri publicitare, firme, elemente decorative, corpuri de iluminat si orice alte
elemente verticale.

(10) Toate instalatiile electrice, instalatiile de alimentare cu apd, instalatiile de iluminat si
celelalte echipamente tehnice vor fi realizate si exploatate astfel incat sd nu creeze riscuri
pentru utilizatori, fiind protejate impotriva contactului accidental, infiltratiilor de apé si actiunii
factorilor climatici specifici mediului marin.



(11} Materialele utilizate pentru realizarea constructiilor si amenajarilor vor avea caracteristici
torespunzdtoare privind comportarea la foc, rezistenta la umiditate si coroziune si vor fi
intretinute pe toatd durata exploatarii astfel incat sa nu prezinte pericol pentru utilizatori.
(12) Tn cadrul fiecirei zone functionale vor fi asigurate dotarile minime necesare interventiei
in caz de urgenta, inclusiv accesui la mijloacele de stingere a incendiilor, punctele de prim-
ajutor, echipamentele de salvare si instalatiile prevazute prin normele specifice.

(13} Beneficiarii amenajarilor sezoniere au obligatia de a mentine pe intreaga perioadi de
functionare constructiile, instalatiile si echipamentele intr-0 stare tehnici corespunzitoare,
astfel incat acestea sd nu prezinte risc pentru utilizatori sau pentru domeniul public.

(14) Se interzice utilizarea constructiilor, instalatiilor sau echipamentelor care prezinti
degradari structurale, elemente desprinse, instalatii electrice improvizate sau orice alte
deficiente care pot pune n pericol viata, sénitatea sau integritatea perseanelor,

(15) Organizarea activitdtilor desfasurate pe plajd se va realiza cu respectarea misurilor de
securitate si sanatate in muncd, a normelor de apdrare impotriva incendiilor, a prevederilor
privind protectia civila si a celorlalte reglementiri aplicabile domeniului,

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii
(1) Amplasarea constructiilor usoare demontabile se face cu respectarea retragerilor minime:
*  minimum 2,50 m fata de promenada / zona de tranzitie;
* minimum 5,00 m fatd de linia apei;
=  minimum 5,00 m intre constructiile demontabile;
+ minimum 3,00 m fata de traseele pietonale principale;
*» minimum 4,00 m latime liberad pentru culoarele de interventie;
» interzisa ocuparea culoarelor de acces la mare.

7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii

{1} Accesul pietonal principal se realizeazi din Promenada Ndvodari si din aleile perpendiculare
catre plajd; se mentine continuitatea fluxurilor de-a lungul frontului costier.

{2} Accesul tehnic (aprovizionare/intretinere/salubrizare) se organizeazi controlat, astfel incat
sd nu se suprapund cu fluxurile pietonale de varf; se poate implementa gestionare
orard/digitald a accesului tehnic, conform propunerilor.

(3) Accesul persoanelor cu dizabilitdti se asigurd prin rampe usoare, cu pante max. 6% si
materiale antiderapante (conform normativelor).

{4) Aprovizionarea se va face in intervale orare stabilite prin planul de organizare sezonier, in
afara varfurilor de trafic pietonal.

8. Reguli privind echiparea edilitara

(1) Echiparea edilitara este realizatd prin racordare la infrastructura existent de pe Promenada
Navodari (RAJA — apéd/canal, E-Distributie — energie, etc.), cu solutii temporare/demontabile
pe perioada contractuals, fara retele permanente ingropate pe plaja.

(2) Alimentarea cu apd se face din refeaua RAJA de pe promenadd, prin conexiuni
provizorii/rezervoare portabile pentru dotirile sezoniere; nu se previd conducte permanente
ingropate pe plaja.

Memoriu PUZ conf ghid

(3) Canalizarea: apele uzate se colecteazi in rezervoare mobile sau conducte temporare si se
preiau in reteaua principala (unde este posibild racordarea); evacuarea apelor pluviale se face
natural prin infiltrare in nisip; nu se admit sisteme permanente pe plaja.
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{4) Energia electricd se asigurd din reteaua subterand a promenadei, prin bransamente
temporare; iluminatul public rdmane pe promenad3, cu posibilitatea utilizérii de corpuri
LED/pancuri solare pentru dotiri, conform propunerilor.

(5) Toate cablurile, furtunurile si conductele temporare se vor proteja mecanic, se vor masca
vizual si nu vor crea obstacole pentru pietoni.

(6) Sunt interzise deversdrile in nisip, in mare sau in rigole improvizate.

(7) Apele uzate se evacueaza doar prin racord temporar autorizat sau prin recipiente etanse
vidanjabile.

8. Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

(1) Terenurile sunt domeniu public al statului, administrate de ABADL; PUZ-ul reglementeazi
utilizari sezoniere fara schimbarea regimului juridic.

(2) Organizarea amplasamentelor pentru dotéri se face pe zone functionale (Zona 1-4), far3
generarea de parcele construibile in sens clasic {nu se instituie parcelare pentru constructii
permanente).

10. Reguli privind amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
(1) Se asigura:
» spatii verzi naturale/vegetatie temporard minim 10%, predominant intre promenad3
si plaja activa.
{(2) In Zona 1 se admit vegetatii provizorii (copaci plantati direct in nisip, fara
fundatie/beton), jardiniere si mobilier urban temporar.

iil.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Zona de studiu este impartita in 4 zone functionale, cu regim distinct:

Zona 1 — Faste de tranzitie Promenada-Plaja {C.F. 108892)

= Fasie variabila, de aproximativ 2,5 m ldtime intre parapetul promenadei si limita
cadastrala a plajei;

» Arerol de legdtura vizuala si functional intre infrastructura urband (promenada) si
domeniul costier administrat de ABADL;

» Este zond neconstruibild, dar utilizabild pentru amplasarea elementelor de dotare
urbana si edilitars;

= 1n aceast3 zond se pot amplasa:
» mobilier urban temporar {banci, jardiniere, rastele biciclete);
» corpuri de iluminat solar si panouri fotovoltaice pentru dotirile plajei;
» vegetatie provizorie (copaci plantati direct in nisip, fara fundatie, fira beton),
pentru crearea de umbra si aspect urban-ecologic;
» elemente de semnalistica, puncte de informare turisticd si puncte de colectare
selectivd a deseurilor.
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» Tn aceast3 fasie pot fi amplasate retele tehnico-edilitare temporare sau subterane
{canalizari, alimentare cu ap3, retele electrice de joass tensiune), care vor asigura
racordurile pentru plaja, cu conditia refacerii stratului de nisip dupa lucriri.

« Nu se admit constructii, platforme betonate sau interventii asupra parapetului
promenadei.

Zona 2 — Zond de plaja amenajata (C.F. 109311, 109314, 122274)

¢ Cuprinde suprafata principala de nisip cadastrald ABADL, destinat3 activitatilor
turistice sezoniere;

+ Organizata in subzone functionale:

* zon3 de sezlonguri si umbrelute;

* zona de sporturi de plaja si recreere;

* zona pentru structuri de alimentatie publica asa cum sunt definite in OUG 99/2000,
beach-baruri, centre de inchiriere echipamente, grupuri sanitare;

» zond de anexe tehnico-functionale {cabine de schimb, dusuri, depozite, puncte
salvamar, puncte de prim-ajutor).

o Toate constructiile sunt usoare, modulare si demontabile, realizate din materiale
ecologice (lemn, stuf, textile).

» Nu se admit fundatii, structuri din betan, platforme continue sau lucriri de sipitur.

» Regim de indltime: max. 7,0 m pentru structurile de alimentatie publica 5i beach-
baruri; restul dotarilor 3,5-5m.

» Amenajarile trebuie sa respecte un design unitar pe intreg frontul de plajd, conform
temei ABADL, cu cromatica naturala (nuante nisip, alb, bej, lemn).

» Sezlongurile si umbrelele se amplaseaza astfel incat s3 pistreze culoare libere citre
mare §i zone de circulatie transversala.

* Se admit piscine supraterane sezoniere, demontabile, cu structurd usoar3, far3
sépaturi $i fara fundatii, amplasate exclusiv in Zona 2, cu avizul administratorului
domeniului public costier, cu conditia evacudrii controlate a apei si a readucerii
terenului la starea initiala.

Zona 3 - Extindere de plaja (zona suplimentari intre plaja si luciul de apd)

¢ Cuprinde fisia de extindere naturala a plajei apdrutd in urma lucrdrilor de reabilitare
costiera;

+ Este o zona variabild ca suprafatd, modificindu-se anual in functie de dinamica
litoralului 5i de programele de intretinere ale ABADL;

= Poate fi utilizata pentru extinderea zonelor de sezlonguri, activitati sportive,
evenimente temporare.

+ Nu se admit lucrari permanente, dragdri sau stabilizdri mecanice;

+ Tn Zona 3 se admit doar sezlonguri, umbrele, sporturi de plajs, evenimente
temporare si circulatii pietonale. Nu se admit constructii de alimentatie publica,
grupuri sanitare, depozite, instalatii fixe sau racorduri edilitare.
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Zona 4~ Zona de luciu de apa

+ Include portiunea de mare aferentd sectoarelor N&vodari, delimitati prin balizaj
temporar aprobat anual de ABADL;

« Sunt admise exclusiv activit3{i nautice recreative fird motor: inot, caiac, paddle, yoga
marina, sporturi usoare pe apa cu aprobarea ABADL si respectarea legislatiei in
vigoare,

« Este interzisa utilizarea ambarcatiunilar motorizate, realizarea de dane fixe, ancoraje
rigide sau lucrari de stabilizare a fundului marin;

+ Toate activitatile se vor desfdsura in afara perimetrului de imbéiere, cu delimitare clars
si semnalizare vizibild, conform normelor Autorittii Navale Roméne (ANR).

» Activitdtile nautice motorizate se admit numai daci sunt previzute in avizele anuale

ABADL/ANR, in perimetre delimitate prin balizaj si fird interferentd cu zona de
imbaiere.

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

{Structurat pe Zone 1-4, conform memoriului)

Zona 1 - Tranzitie Promenadi-Plaji (C.F. 108892}

Utilizari admise: mobilier urban temporar (banci, jardiniere, rastele), iluminat solar/panouri
fotovoltaice pentru dotdri, semnalistic, puncte informare, puncte colectare selectiv,
vegetatie provizorie fara fundatie/beton; retele tehnico-edilitare temporare/subterane cu
refacerea stratului de nisip.

Utilizari interzise: constructii, platforme betonate, interventii asupra parapetului promenadel.

Zona 2 — Plaja amenajata (C.F. 109311, 109314, 122274)

Utilizdri admise (obligatorii/uzuale): dusuri, grupuri sanitare ecologice, cabine, post
salvamar/prim-ajutor, beach-barurifstructuri de alimentatie publica demontabile, rampe
acces dizabilitati, cosuri colectare selectivd, dotdri agrement nautic {prin balizaj).
Utilizdri admise (facultative): centre inchiriere echipamente, zone lounge/yoga, terenuri
temporare sport, locuri de joaca pe nisip (fara structuri presurizate), ambient sonor controlat.
Utilizdri interzise: cazare (hotel/pensiune/camping/corturi), campare, depozite/activitati
industriale, substante toxice/ inflamabile, fose septice/instalatii fixe de epurare, unitati tip fast-
food/autoservire, orice constructie care modifica nisipul/drenajul/morfologia plajei.

Indicatori urbanistici maximi {Zona 2, dupi caz, conform memoriului):



« POT max 10% (doar constructii usoare demontabile, in fisia de 27 m dinspre
promenada, destinatii: alimentatie publici, depozitiri temporare, dotéri
sanitare/anexe, centre inchiriere).

» Platformele/pergolele/dusurile descoperite/terasele/podelele din lemn pot fi realizate
suplimentar si nu se includ in POT (caracter strict temporar/reversibil). Se va respecta
normativul de siguranta in exploatare pentru accesele persoanelor cu handicap.

o CUT max 0,10; regim maxim P; indl{imi: pana la 5,0 m la cornigd/atic 5i 7,0 m la coam3
pentru alimentatie publica/agrement; pentru restul dotdrilor 3,5 m la cornisd/atic 5i 5,0
m la coama.

Reguli de amplasare: retrageri minime 2,5 m fatd de promenada, 5 m fat4 de linia apei, 5 m
intre constructii.

Caracterul constructiilor/materiale: fird fundatii/beton/zidarie; structuri pe ploturi
reglabile/platforme; materiale admise: lemn, textile tehnice, bambus (si alte materiale
naturale mentionate: stuf/paie/textile), rezistente la salinitate/umiditate.

Zona 3 - Extindere de plajd (necadastrat3, variabila)

Cuprinde fasia de extindere naturald a plajei apiruts in urma lucririlor de reabilitare
costierd;

— Este 0 zona variabild ca suprafatd, modificAndu-se anual in functie de dinamica litoralului si
de programele de intretinere ale ABADL;

— Poate fi utilizatd pentru extinderea zonelor de sezlonguri, activititi sportive, evenimente
temporare.

— Nu se admit lucrari permanente, dragdri sau stabiliziri mecanice.

~Zona va fi delimitatd sezanier prin balizaj si plan de organizare aprobat de ABADL.

Zona 4 — Luciu de apa

Utilizari admise: activitdti nautice recreative fré motor (inot, caiac, paddle etc.), in perimetre
delimitate sezonier prin balizaj; activititile se desfisoar in afara perimetrului de imbiiere, cu
semnalizare conform normelor ANR

Utilizari interzise: ambarcatiuni motorizate, dane fixe, ancoraje rigide, lucrri de stabilizare a
fundului marin.

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Avand in vedere caracterul specific al amplasamentului, respectiv faptul ci terenurile
reglementate fac parte din domeniul public al statului si sunt destinate exclusiv utilizarilor
turistice sezoniere, prezentul Plan Urbanistic Zonal nu instituie Unitati Teritoriale de Referinta
{(UTR) distincte, n acceptiunea clasici previzutd de Regulamentul General de Urbanism.

Reglementarea urbanisticd se realizeazd prin delimitarea unor zone funclionale, stabilite
in functie de caracteristicile fizice ale amplasamentului, modul de utilizare a terenului si
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specificul activitatilor desfasurate, respectiv: zona de tranzitie Promenad3—Plaji, zona de plaja
amenajatd, zona de extindere a plajei 5i zona de luciu de api.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd in mod unitar in cadrul
fiecarei zone functionale, cu respectarea utilizérilor admise, utilizirilor interzise, indicatorilor
urbanistici si conditiilor specifice de amplasare previzute in capitolele anterioare.

Delimitarea zonelor functionale este reprezentata in Plansa de Reglementiri Urbanistice,
care face parte integrantd din prezenta documentatie si constituie suportul grafic al
prezentului regulament.

Qrice interventie, amenajare sau constructie provizorie propusa in interiorul perimetrului
reglementat va respecta atat prevederile specifice zonei functionale in care este amplasats,
cat si regulile generale privind protectia mediului, siguranta constructiilor, accesibilitatea si
utilizarea domeniului public costier.

—

Y

Urbanist
Arh. Ofelia
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ -
PLAJA NAVODARI II-Iil



1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL — PLAJA NAVODARI li-111

Amplasament: Oras Navodari, zona litorald aferentd sectoarelor de plajd Nivodari -
I, judetul Constanta

Suprafata totala studiatd: 67.498 mp

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal — Reglementari functionale si edilitare
pentru zona de plaja

Investitor: BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
Proiectant: 5.C. Gato Studio S.R.L., cu specialisti urbanisti si arhitecti atestati

Perioada de implementare: pe durata valabilititii PUZ si a contractului de concesiune
emis de ABADL, cu aplicare etapizata incepand din anul Il de la aprobare

2. Categorii de costuri

2.1. Costuri suportate de investitorul privat

Toate investitiile prevazute prin prezentul PUZ se realizeaza exclusiv din fonduri private, fird
implicarea financiara a autoritatilor publice.

Acestea vor fi alocate pentru:

elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei tehnico-economice aferente PUZ si
proiectelor de executie;

realizarea lucrdrilor de montare a constructiilor sezoniere (restaurante, beach-baruri,
grupuri sanitare, puncte de prim-ajutor);

amenajarea si modernizarea retelelor edilitare temporare (alimentare cu ap,
canalizare, energie electrica, iluminat solar);

amplasarea mobilierului urban reversibil (binci, pergole, puncte de calectare
selectivad, panouri informative);

lucrdri de amenajare a spatiilor verzi temporare si a zonelor de agrement nautic;

monitorizarea si intretinerea infrastructurii pe perioada de functionare sezoniera.



2.2. Costuri suportate de autoritdtile publice

Prin prezentul PUZ nu sunt previzute investitii care s3 implice costuri din bugetul
public.

in situatia in care, pe viitor, se vor realiza investitii de interes public (de exemplu,
modernizarea promenadei sau extinderea retelelor edilitare definitive), acestea se vor derula
prin parteneriate public—privat, conform legislatiei Tn vigoare (Legea 233/2016 privind
parteneriatul public-privat si Legea 50/1991).

3. Etapizarea investitiilor propuse prin PUZ
Etapa | — Anul ): Elaborare, avizare si aprobare PUZ

Durata estimata: 6-12 luni
Obiective principale:

» Elaborarea completd a documentatiei PUZ {inclusiv studii suport: geotehnic,
topografic, insolatie, retele, mediu);

« Obtinerea tuturor avizelor §i acordurilor legale (ABADL, APM, RAJA, E-Distributie,
SGA, ISV, etc.};

« Corelarea reglementirilor PUZ cu prevederile PUG Navodari aflat in elaborare;

» Agprobarea PUZ de cdtre Consiliul Local Ndvodari si includerea acestuia in strategiile
de dezvoltare local3;

« Stabilirea fazei de executie pentru lucrérile edilitare temporare {alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, iluminat solar).

Rezultat: PUZ aprobat, cu toate avizele obtinute si gata pentru implementare.
Etapa Il — Anul [I: implementarea si operationalizarea PUZ

Durata estimata: 12 luni {(inclusiv perinade de montaj/demontaj sezoniere)
Obiective principale:

» Autorizarea lucrérilor conform PUZ aprobat;

= Montarea si punerea in functiune a constructiilor sezoniere (beach-baruri,
restaurante, grupuri sanitare, posturi de salvamar, puncte de prim ajutor);

o Realizarea retelelor edilitare reversibile (ap3, canalizare, electricitate, iluminat solar);
*» Amenajarea acceselor pietonale si a traseelor pentru persoane cu mobilitate redusd;

« Amenajarea zonelor de agrement nautic, delimitarea luciului de apa si amplasarea
balizajului maritim;



« Instalarea mobilierului urban si a elementelor de informare turistica;

« Plantarea vegetatiei temporare fixatoare de nisip si amenajarea spatiilor verzi cu
caracter decorativ;

o Organizarea sistemului de colectare selectivd a degeurilor si 2 punctelor de reciclare.

Rezultat: PUZ implementat integral — zona de plaja complet echipats, functionala si
conforma cu reglementarile ABADL s5i PUG Navodari.

Sintezd calendar implementare

Etapa Perioada Scop principal Finantator
l. Elaborare, avizare si o . Investitor
Anull Finalizarea si aprobarea PUZ )
aprobare PU2 privat
Il Implementare i —p Executia si functionalizarea zonei Investitor
u
operationalizare conform PUZ privat

4, Observatii finale

» Implementarea PUZ-ului se va realiza etapizat, cu incepere din anul Il de |a aprobare,
dupa obtinerea tuturor avizelor si acordurilor (ABADL, APM, RAJA, E-Distributie etc.).

» Toate lucrdrile au caracter temporar, reversibil si ecologic, férd modificéri ale
regimului juridic al terenului.

e QOrice lucrare de utilitate publica va fi coordonati cu autoritdtile locale si cu
administratorul plajei.

¢ Monitorizarea permanenta a impactului asupra mediului va fi efectuata in colaborare
cu

Arh. Ofelia
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Volumuil 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone
turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii
provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului



L DISPOZITII GENERALE

1. Rolui Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

(1) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este instrumentul de aplicare al PUZ-ului i
stabileste reguli obligatorii privind utilizarea $i ocuparea terenurilor din perimetrul
reglementat, Tn vederea autorizdrii amenajarilor provizorii, demontabile, destinate
alimentatiei publice si agrementului, cu mentinerea caracterului public al plajei.

Memoriu PUZ conf ghid

(2) RLU urmareste ordonarea utilizérilor sezoniere si compatibilizarea acestora cu

mediul natural litoral si cu infrastructura urbana existenta {Promenada Navodari), faré

modificarea regimului juridic al terenurilor administrate de ABADL.

2. Baza legald a elaborarii
(1) Prezentul RLU este elaborat in baza legislatiei si reglementarilor invocate in memoriul PUZ,
incluzénd, fira a se limita {a:
+ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicat3;
« Legea apelor nr. 107/1996, republicata;
» O.U.G. nr. 19/2006 privind utilizarea plajelor Marii Negre si controlul activitdtilor
desfasurate pe plaja;
»  O.U.G. nr. 8/2023 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul
urbanismului si constructiilor;
e Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind conginutul-cadru al
documentatiilor de urbanism si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ;
s Ordinul comun MAPPM nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr. 16/NN/1992 privind analiza
problemelor de mediu in documentatiile de urbanism;
e Ordinul ABADL nr. 994/2018 privind stabifirea fagiei de protectie de 5,00 m libere fatd
de linia apei;
» Normativul GM-010-2000 privind cerintele de proiectare urband;
o Contractul de inchiriere nr. 1319/2025 incheiat intre Administratia Nationald ,,Apele
Roméane” — ABADL si Building Stefan AOP SRL.
» Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integranta din documentatia
PUZ si are caracter normativ, opozabil teriilor.

3. Domeniul de aplicare

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplicad intregului teritoriu cuprins in limita de
reglementare a Planului Urbanistic Zonal ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea
reglementirii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea
amenajérii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si
agrementului”, delimitat prin plansa de reglementari urbanistice si prin coordenatele in sistem
de proiectie Stereo 1970, anexate prezentei documentatii.

(2) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice si
juridice care desfisoard activititi de proieciare, autorizare, executare, exploatare,
administrare sau intretinere a amenajarilor 5i constructilor amplasate n perimetrul
reglementat, precum si pentru autoritdtile competente implicate Tn emiterea avizelor si
autorizatiilor,

(3) Regulamentul se aplicd exclusiv terenurilor apartinand domeniului public al statului, aflate
in administrarea Administratiei Nationale ,Apele Romane” — Administratia Bazinald de Apd
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Dobrogea-Litoral (ABADL), fara modificarea regimului juridic al acestora si fara afectarea
caracterului public al plajei.

(4) Reglementarile prezentului RLU se aplicd amenajarilor cu caracter sezonier, provizoriu i
compiet demontabil, destinate activitatilor turistice, de alimentatie publica, agrementului 5i
serviciilor canexe, precum si activitatilor recreative desfasurate pe luciul de apa, in conditiile
legislatiei specifice si ale avizelor emise de autorita{ile competente.

{5} Autorizarea oricaror lucrari, amenajari sau interventii in perimetrul reglementat se va
realiza numai cu respectarea cumulativd a prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism, ale Planului Urbanistic Zonal, ale |egislatiei in vigoare si ale conditiilor stabilite prin
avizele si acordurile emise de institutiile competente.

(6) Zona reglementata este structuratd in patru zone functionale principale, dispuse de la vest
catre est, dupa cum urmeaza:

Zona 1 - Zona de tranzijie Promenada—Plaja (C.F. 108892)

Reprezintd spatiul de legiturd dintre infrastructura urband a Promenadei Navodari si zona de
plajd administrata de ABADL. Are rol de tranzitie functionala, peisagistica si tehnico-edilitara,
asigurind continuitatea circulatiilor pietonale, amplasarea infrastructurii edilitare necesare
functionarii sezonului estival si integrarea vizuald dintre mediul construit si mediul natural.

Zona are caracter neconstruibil, cu exceptia dotarilor 5i amenajarilor expres permise prin
prezentul regulament.

Zona 2 — Zona de plaja amenajatd (C.F. 109311, C.F. 109314 si C.F. 122274}

Reprezinta principala zona destinatd activitatilor turistice si recreative desfasurate pe plaja i
constituie suprafata pe care se pot amplasa amenajarile sezoniere prevazute prin prezentul
PUZ. Tn aceastd zona sunt permise constructii usoare, provizorii si complet demontabile,
destinate alimentatiei publice, agrementului, serviciilor turistice si dotarilor specifice

functiondrii plajei, in limitele indicatorilor urbanistici si ale conditiilor stabilite prin prezentul
regulament.

Zona 3 - Zona de extindere a plajei

Cuprinde suprafata rezultatd in urma lucrérilor de innisipare si reabilitare costiera realizate de
Administratia Nationald ,,Apele Romane”, avand un caracter dinamic, determinat de evolutia
naturald alitoralului si de lucrarile de protectie costierd. Limitele acestei zone pot varia in timp,
in functie de procesele naturale si de masurdtorile cadastrale uiterioare. Utilizarea acestei zone
este permisd exclusiv pentru activitili sezoniere si amenajari temporare prevazute de
prezentul regulament, fara realizarea de constructii sau interventii asupra substratului natural.

Zona 4 - Zona de juciu de apa

Cuprinde suprafata de apd aferentd sectoarelor de plajd reglementate si este destinata
desfasurarii activitdtilor nautice recreative si sporturilor acvatice, in conditiile stabilite de
legislatia specificd si de avizele emise de Administratia Bazinald de Apa Dobrogea—-Litoral si
Autoritatea Navald Romana. Organizarea si utilizarea acestei zone se realizeaza prin delimitari
temporare, balizaj 5i masuri de sigurantad specifice, férd executarea de lucrari permanente
asupra fundului marin sau a liniei tdrmului.

(7) Delimitarea zonelor functionale prevazute la alin. {f) este evidentiatd in Plansa de
Reglementari Urbanistice, aceasta constituind parte integrantad din prezentul Regulament Local
de trbanism. In cazul aparitiei unor neconcordante intre reprezentarea graficd si textul
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regulamentujui, prevaleazd prevederile care asigurd respectarea legislatiei privind domeniul

public al statului, protectia mediului costier si utilizarea plajelor Marii Negre.

Perimetrul studiat este cuprins in coordonatele sterec:

X=789151.60 Y=316903.06
X=789300.93 Y=316884.01
X=780331.74 ¥=317063.73
X=789356.11 ¥=317216.14
X=789368.39 Y=317290.37
X=789409.77 ¥=317529.35
X=789421.70 Y=317596.41
X=789419.58 Y=317651.36

=789254.47 Y=317610.75
X=789212.78 ¥=317342.91
X=789198.78 Y=317260.16
X=789175.29 Y=317081.60

X=789278.19 Y=316886.35
X=789303.14 Y=316904.82
X=789339.39 ¥=317110.94
X=789356.62 Y=317219.36
X=789380.71 Y=317361.78
X=789414.65 Y=317556.,60
X=789424.76 ¥=317609.7¢
X=785284.08 Y=317681.05
X=789223.14 Y=317485.34
X=789209.74 ¥=317326.18
X=789196.11 Y=317240.36
X=789154.22 Y=316922.92

X=789286.86 Y=316885.46
X=789323.53 Y=317017.28
X=789347.82 Y=317163.49
X=789362.35 Y=317254.80
X=789396.15 Y=317450.82
X=789419.42 Y¥=317583.69
X=789435.21 Y=317647.94
X=789272.43 Y=317683.96
X=789238.16 Y=317485.34
X=789200.84 ¥=317275.54
X=789176.60 ¥Y=317091.52

Perimentrul zonei ce va fi reglementata este cuprins in coordonatele stereo:

X=789424.76 Y=317609.82
X=789513.48 ¥=317590.39
X=789500.17 Y=317495.30
X=789483.28 Y=317406.58
X=789458.89 Y=317283.72
X=789421.50 Y=316987.02
X=789375.82 Y=316886.41
X=789303.14 Y=316504.85
X=789314.95 ¥=316971.30
X=789328.13 ¥=317041.97
X=789357.91 Y=317227.57
X=789369.78 Y=3172598.60
X=788390.77 Y=317419.77
X=789414.65 ¥Y=317556.63

X=789426.86 ¥=317608.83
X=789503.08 ¥=317541.91
X=789491.11 Y=317468.50
X=789477.06 Y=317391.67
X=789447.83 Y=317185.96
X=789404.45 ¥=316883.71
X=789303.80 Y=316893.81
X=789306.89 Y=316925.36
X=789316.46 ¥=316979.35
X=789328.73 ¥=317045.1%
X=789358.41 Y=317230.60
X=789370.41 Y=317302.18
X=789409.76 Y=317529.38
X=789420.54 Y=317590.09

X=789496.78 Y=317583.85
X=789500.71 ¥=317521.43
X=789483.82 Y¥=317430.15
X=789470.62 Y=317335.18
X=789422.73 Y=317044.49
X=789389.72 Y=316885.24
X=789301.94 Y=3168%3.96
X=789313.98 Y=316965.81
X=789317.26 Y=316983.66
X=789344.82 Y=317144.46
X=789361.82 Y¥=317251.69
X=789390.23 Y=317416.86
X=789414.13 ¥=317553.80
X=789421.70 Y=317596.44

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli privind péastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

(1) Organizarea si utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrul reglementat se va realiza cu
respectarea principiilor dezvoitdrii durabile, ale protectiei mediului, ale utilizarii rationale a
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resurselor naturale si ale conservarii caracterului natural al plajei Marii Negre, fard afectarea
echilibrului ecologic al zonei costiere.
(2} Tn perimetrul reglementat sunt admise exclusiv amenajari si constructii cu caracter
sezonier, provizoriu si complet demontabil, realizate din materiale usoare, reciclabile sau
naturale, care permit demontarea integrala si readucerea amplasamentului la starea inifial3,
fara afectarea terenului natural.
(3) Toate constructiile si amenajarile vor fi proiectate si executate astfel incat sd nu afecteze
stabilitatea terenului nisipos, permeabilitatea naturala a solului, drenajul apelor meteorice,
dinamica sedimentelor si procesele naturale specifice zonei costiere.
(4) Sunt interzise orice lucrari care modificd definitiv configuratia naturald a plajei, inclusiv:

» executarea de fundatii continue sau izolate;

» turnarea de betoane, radiere sau platforme permanente;

« realizarea de piloti forati sau prefabricati;

» executarea de ziduri de sprijin;

» sapdturi generale sau excavatii permanente;

« compactarea mecanicd ireversibild a terenului;

« stabilizarea artificiald a nisipului prin materiale rigide;

« orice alte lucrari care modificd profilul natural al plajei.
(5) Amenajarile temporare vor fi amplasate exclusiv pe sisteme constructive reversibile (ploturi
reglabile, platforme demontabile, structuri usoare sau alte sisteme echivalente}, farad
realizarea de fundatii si fard afectarea substratului natural.
(6} Materialele utilizate vor fi rezistente la mediul marin si compatibile cu peisajul litoral, fiind
recomandata utilizarea lemnului, bambusului, stufulut, textilelor tehnice si a altor materiale
naturale sau reciclabile. Sunt interzise materialele care genereazd impact vizual negativ sau
care pot produce poluarea mediului prin degradare.
(7} Gestionarea deseurilor rezultate din activitdfile desfasurate in zona reglementatd se va
realiza in sistem controlat, prin colectare selectiva, depozitare temporara in spatii special
amenajate si evacuare periodicd de catre operatori autorizati, fard depozitarea deseurilor
direct pe nisip, in zona de imbaiere sau pe luciul de apa.
{8) Este interzisd evacuarea in sol, in mare sau pe plaja a apelor uzate, uleiurilor,
combustibitilor, detergentilor, substantelor chimice, reziduurilor alimentare sau a oricaror alte
substante care pot produce poluarea mediului. .
(9} Organizarea activitatilor sezoniere va avea in vedere limitarea impactului asupra mediului
prin reducerea emisiilor de zgomot, a poludrii luminoase, a consumului de resurse si prin
utilizarea echipamentelor eficiente energetic.
(10) Vegetatia existentd, formatiunile naturale si eventualele suprafete cu vegetatie litorala vor
fi protejate pe intreaga durata a exploatarii sezoniere, fiind interzise distrugerea, indepartarea
sau afectarea acestorz, cu exceptia interventiilor autorizate de autoritdtile competente.
{11) in cazul descoperirii intampl3toare a unor vestigii arheologice, elemente de patrimoniu
sau bunuri cu valoare istoricd, toate lucrdrile vor fi sistate Tn zona respectiva, iar titularul
investitiei are obligatia de a informa de indaté autoritafile competente, potrivit legislatiei in
vigoare.
{12) La expirarea contractuiui de inchiriere sau la incetarea dreptului de utilizare a terenului,
beneficiarul are obligatia demontdrii integrale a tuturor constructiilor, instalatiilor si
amenajarilor temporare si readucerii terenului la starea initiala, inclusiv prin indepartarea
tuturcr elementelor constructive, a instalatiilor si a deseurilor rezultate.
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(13} Lucrdrile de montare si demaontare a amenajarilor sezoniere vor fi executate astfel incit
s8 nu afecteze domeniul public, infrastructura edilitard existentd, circulatiile pietonale,
promenada sau zonele de protectie costiera.

(14) Toate interventiile realizate in zona reglementatd vor respecta prevederile legislatiei
privind protectia mediului, gospodarirea apelor, administrarea domeniului public costier si
conditiile stabilite prin avizele si acordurile emise de autorititile competente,

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apdrarea interesului public

(1) Organizarea functionald a amplasamentului se va realiza astfel incat si fie asigurat3
permanent siguranta utilizatorilor, accesibilitatea spatiului public, continuitatea circulatiilor
pietonale si posibilitatea interventiei servicillor de urgenta, fara afectarea caracterului public
al plajei.

(2) Accesul public 1a plaja sila luciul de apa va fi liber, continuu si neingridit pe intreaga durati
a sezonului estival. Este interzisa amplasarea constructiilor, mobilierului, sezlongurilor,
gardurilor, panourilor publicitare sau a altor elemente care impiedicd ori restrictioneazi
accesul liber al persoanelor citre mare.

(3) Organizarea functionald a amplasamentului va evita intersectarea fluxurilor pietanale cu
traseele destinate aproviziondrii, intretinerii, evaculirii deseurilor sau accesului
autospecialelor de interventie, prin delimitarea clard a circulatiilor si stabilirea unor intervale
orare dedicate activitafilor tehnice.

{4) Se vor asigura permanent culoare de circulatie si interventie pentru autospecialele
servicilor de urgentd, precum si trasee de evacuare pentru utilizatori, dimensionate si
semnalizate corespunzétor, cu legatura directa catre Promenada Nivodari si citre punctele de
acces stabilite prin planul de organizare.

(5} Amplasarea constructiilor si amenajarilor temporare nu va afecta vizibilitatea citre mare,
orientarea utilizatorilor in spatiul public si accesul la punctele de prim-ajutor, posturile de
salvamar, echipamentele de interventie si celelalte dotéri destinate sigurantei publice.

(6} Toate constructiile provizorii vor fi proiectate si executate astfel incat s3 indeplineasca
cerintele fundamentale privind rezistenta mecanicd, stabilitatea, sigurania in exploatare si
securitatea utilizatorilor, potrivit legislatiei specifice si normativelor tehnice aplicabile.

(7) Canstructiile vor avea caracter usor, reversibil si complet demontabil, fiind realizate fard
fundatii permanente si amplasate pe sisteme constructive care permit montarea si
demontarea fara afectarea terenului natural.

(8) Structurile temporare vor fi proiectate astfel incat sa reziste actiunilor climatice specifice
mediului costier, inclusiv actiunii vantului, coroziunii saline, umidita$ii ridicate si utiliz&rii
intensive pe durata sezonului estival, pe baza documentatiilor tehnice intocmite de specialisti
autorizati.

{9) Este obligatorie asigurarea stabilitaii la rdsturnare, alunecare, deplasare si smulgere pentru
toate elementele constructive expuse, inclusiv pergole, copertine, umbrele de mari
dimensiuni, panouri publicitare, firme, elemente decorative, corpuri de iluminat si orice alte
elemente verticale.

{10) Toate instalatiile electrice, instalatiile de alimentare cu ap3, instalatiile de iluminat si
celelalte echipamente tehnice vor fi realizate si exploatate astfel incat si nu creeze riscuri
pentru ufilizatori, fiind protejate impotriva contactuiui accidental, infiltratiilor de ap3 si actiunii
factorilor climatici specifici mediului marin.



{11} Materialele utilizate pentru realizarea constructiilor si amenajarilor vor avea caracteristici
corespunzatcare privind comportarea la foc, rezistenta lz umiditate si coroziune si vor fi
intretinute pe toatd durata exploatarii astfel incdt 53 nu prezinte pericol pentru utilizatori.
{12) Tn cadrul fiecirei zone functionale vor fi asigurate dotdrile minime necesare interventiei
in caz de urgentd, inclusiv accesul la mijloacele de stingere a incendiilor, punctele de prim-
ajutos, echipamentele de salvare si instalatiile prevdzute prin normele specifice.

{13) Beneficiarii amenajarilor sezoniere au obligatia de a mentine pe intreaga perioada de
functionare constructiile, instalatiile si echipamentele Tntr-o stare tehnicad corespunzatoare,
astfel incat acestea sd nu prezinte risc pentru utilizatori sau pentru domeniul public.

{14) Se interzice utilizarea constructiilor, instalafiilor sau echipamentelor care prezintd
degraddri structurale, elemente desprinse, instalatii electrice improvizate sau orice alte
deficiente care pot pune in pericol viata, sanatatea sau integritaiea persoanelor.

{15) Organizarea activitdtilor desfasurate pe plaja se va realiza cu respectarea masurilor de
securitate s5i sandtate in munca, a normelor de apérare fmpotriva incendiilor, a prevederilor
privind protectia civila si a celorlalte reglementari aplicabile domeniului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
(1) Amplasarea constructiilor usoare demontabile se face cu respectarea retragerilor minime:
s minimum 2,50 m fatd de promenad3 / zona de tranzitie;
» minimum 5,00 m fata de linia apei;
o minimum 5,00 m intre constructiile demontabile;
« minimum 3,00 m fata de traseele pietonale principale;
» minimum 4,00 m I3time liberd pentru culoarele de interventie;
+ interzisa ocuparea culoarelor de acces la mare.

7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii

(1) Accesul pietonal principal se realizeaza din Promenada Navodari si din aleile perpendiculare
catre plajd; se mentine continuitatea fluxurilor de-a lungul frontului costier.

(2) Accesul tehnic (aprovizionare/intretinere/salubrizare) se organizeazi controlat, astfel incat
sa nu se suprapund cu fluxurile pietonale de varf, se poate implementa gestionare
orara/digitala a accesului tehnic, canform propunerilor.

(3) Accesul persoanelor cu dizabilitati se asigura prin rampe usoare, cu pante max. 6% si
materiale antiderapante (canform normativelor).

{4) Aprovizionarea se va face in intervale orare stabilite prin planul de organizare sezonier, in
afara varfurilor de trafic pietonal.

8. Reguli privind echiparea edilitarad

{1) Echiparea edilitara este realizata prin racordare la infrastructura existenta de pe Promenada
Navodari (RAIA — apd/canal, E-Distributie — energie, etc.), cu solutii temporare/demontabile
pe perioada contractuald, fara refele permanente ingropate pe plaja.

{2) Alimentarea cu apad se face din reteaua RAJA de pe promenadd, prin conexiuni
provizorii/rezervoare portabile pentru dotérile sezoniere; nu se previd conducte permanenta
ingropate pe plaja.

Memeoriu PUZ conf ghid

{3) Canalizarea: apele uzate se colecteaza in rezervoare mobile sau conducte temporare si se
preiau Tn reteaua principald (unde este posibild racordarea); evacuarea apelor pluviale se face
natura! prin infiltrare in nisip; nu se admit sisteme permanente pe plaji.
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{4) Energia electricd se asigurd din reteaua subterand a promenadei, prin bransamente
temporare; iluminatul public ramane pe promenadi, cu posibilitatea utilizérii de corpuri
LED/panouri solare pentru dotdri, conform propunerilor.

(5) Toate cablurile, furtunurile si conductele temporare se vor proteja mecanic, se vor masca
vizual si nu vor crea obstacole pentru pietoni.

(6) Sunt interzise deversdrile in nisip, In mare sau in rigole improvizate.

(7) Apele uzate se evacueaza doar prin racord temporar autorizat sau prin recipiente etanse
vidanjabile.

9. Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor pentru canstructii

(1} Terenurile sunt domeniu public al statului, administrate de ABADL; PUZ-ul reglementeaza
utilizari sezoniere fard schimbarea regimului juridic.

{2) Organizarea amplasamentelor pentru dotari se face pe zone funciionale (Zona 1-4), fara
generarea de parcele construibile in sens clasic {nu se instituie parcelare pentru constructii
permanente).

10. Reguli privind amplasarea de spatii verzi $i imprejmuiri
(1) Se asigura:
» spatii verzi naturale/vegetatie temporard minim 10%, predominant intre promenad3
si plaja activé.
{2) In Zona 1 se admit vegetatii provizorit (copaci plantati direct in nisip, f&r3
fundatie/beton), jardiniere si mobilier urban temporar.

Iil.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitdti functionale
Zona de studiu este impértita in 4 zone functionale, cu regim distinct:

Zona 1 - Fagie de tranzitie Promenad3-Plajd {C.F. 108892}

» Fasie variabila, de aproximativ 2,5 m [3time intre parapetul promenadei si limita
cadastrala a plajei;

+ Are rol de legatura vizuala si functionala intre infrastructura urban3 (promenada) si
domeniul costier administrat de ABADL;

» Este zona neconstruibild, dar utilizabild pentru amplasarea elementelor de dotare
urbana si edilitar3;

« Tn aceastd zond se pot amplasa:
+ mobilier urban temporar (banci, jardiniere, rastele biciclete);
e corpuri de iluminat solar si panouri fotovoltaice pentru dotérile plajei;
» vegetatie provizorie (copaci plantati direct in nisip, fara fundatie, fard beton),
pentru crearea de umbra si aspect urban-ecologic;

» glemente de semnalistica, puncte de informare turistica si puncte de colectare
selectiva a deseurilor.



Tn aceastd fasie pot fi amplasate retele tehnico-edilitare temporare sau subterane
(canalizari, slimentare cu ap3, retele electrice de joasi tensiune), care vor asigura
racordurile pentru plaja, cu conditia refacerii stratului de nisip dup lucréri.

Nu se admit constructii, platforme betonate sau interventii asupra parapetului
promenadei.

Zona 2 — Zona de plaja amenajata (C.F. 109311, 109314, 122274)

Cuprinde suprafata principald de nisip cadastrald ABADL, destinat¥ activit3tilor
turistice sezoniere;

Organizata in subzone functionale:

* zond de sezlonguri si umbrelute;

e zona de sporturi de plaja si recreere;

+ 20na pentru structuri de alimentatie publica asa cum sunt definite in OUG 99/2000,
beach-baruri, centre de Inchiriere echipamente, grupuri sanitare;

* zona de anexe tehnico-functionale {cabine de schimb, dusuri, depozite, puncte
salvamar, puncte de prim-ajutor).

Toate constructiile sunt vsoare, modulare si demontabile, realizate din materiale
ecologice (lemn, stuf, textile).

Nu se admit fundatii, structuri din beton, platforme continue sau lucriri de sépaturd,
Regim de Tnalfime: max. 7,0 m pentru structurile de alimentatie publica si beach-
baruri; restul dotarilor 3,5 -5 m.

Amenajarile trebuie sa respecte un design unitar pe intreg frontul de plaj3, conform
temei ABADL, cu cromatica naturala (nuante nisip, alb, bej, lemn).

sezlongurile si umbrelele se amplaseazd astfel incét s3 péstreze culoare libere citre
mare i zone de circulatie transversala.

Se admit piscine supraterane sezoniere, demontabile, cu structurs usoard, firs
sapaturi si fara fundatii, amplasate exclusiv in Zona 2, cu avizul administratorului
domeniului public costier, cu conditia evacuarii controlate a apei si a readucerii
terenului la starea initiala.

Zona 3 — Extindere de plaja (zona suplimentara intre plaja si luciul de ap3)
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Cuprinde fasia de extindere naturala a plajei aparutd in urma lucririlor de reabilitare
costiera;

Este o zond variabila ca suprafatd, modificdndu-se anua!l in funciie de dinamica
litoralului si de programele de intretinere ale ABADL;

Poate fi utilizatd pentru extinderea zonelor de sezlonguri, activitati sportive,
evenimente temporare.

Nu se admit [ucrari permanente, dragari sau stabilizari mecanice;

in Zona 3 se admit doar sezlonguri, umbrele, sporturi de plaji, evenimente
temporare si circulatii pietonale. Nu se admit constructii de alimentatie publica,
grupuri sanitare, depozite, instalatii fixe sau racorduri edilitare.



Zona 4 — Zona de luciu de apa

» Include porfiunea de mare aferentd sectoarelor Navodari, delimitatd prin balizaj
temporar aprobat anual de ABADL;

» Sunt admise exclusiv activitdti nautice recreative fara motor: inot, caiac, paddle, yoga
marind, sporturi usoare pe apa cu aprobarea ABADL §i respectarea legislatiei in
vigoare.

o Este interzisd utilizarea ambarcatiunilor motorizate, realizarea de dane fixe, ancoraje
rigide sau lucrari de stabilizare a fundului marin;

« Toate activitatile se vor desfasura in afara perimetruiui de imbaiere, cu delimitare clard
si semnalizare vizibild, conform normelor Autoritatii Navale Romane (ANR).

» Activitdtile nautice motorizate se admit numai daca sunt previzute in avizele anuale

ABADL/ANR, in perimetre delimitate prin balizaj si fird interferenid cu zona de
imbaiere.

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

(Structurat pe Zone 1-4, conform memoriului)

Zona 1 - Tranzitie Promenada-Plaja {C.F. 108892}

Utilizéri admise: mobilier urban temporar {banci, jardiniere, rastele), iluminat solar/panouri
fotovoltaice pentru dotdri, semnalisticd, puncte informare, puncte colectare selectivy,
vegetatie provizorie fard fundatie/beton; retele tehnico-edilitare temporare/subterane cu
refacerea stratului de nisip.

Utilizari interzise: constructii, platforme betonate, interventii asupra parapetului promenadei.

Zona 2 - Plaja amenajata {C.F. 109311, 109314, 122274}

Utilizdri admise (obligatoriifuzuale): dusuri, grupuri sanitare ecologice, cabine, post
salvamar/prim-ajutor, beach-baruri/structuri de alimentatie publica demontabile, rampe
acces dizabilitdti, cosuri colectare selectivd, dotadri agrement nautic (prin balizaj).
Utilizdri admise {facultative): centre inchiriere echipamente, zone lounge/yoga, terenuri
temporare sport, locuri de joaca pe nisip (fara structuri presurizate), ambient sonor controlat,
Utilizari interzise: cazare {hotel/pensiune/camping/corturi}, campare, depozite/activitili
industriale, substante toxice/ inflamabile, fose septice/instalatii fixe de epurare, unitii tip fast-
food/autoservire, orice constructie care modifica nisipul/drenajul/morfoiogia plajei.

Indicatori urbanistici maximi (Zona 2, dupd caz, conform memoriutui):



o+ POT max 10% (doar constructii usoare demontabile, in fasia de 27 m dinspre
promenadd, destinatiic alimentatie publica, depozitdri temporare, dotdri
sanitarefanexe, centre inchiriere}.

» Platformele/pergolele/dusuriie descoperite/terasele/podelele din lemn pot fi realizate
suplimentar si nu se includ in POT (caracter strict temporar/reversibil}. Se va respecta
normativul de siguranta in exploatare pentru accesele persoanelor cu handicap.

e CUT max 0,10; regim maxim P; indl{imi: pdna la 5,0 m la cornisd/atic 5i 7,0 m la coami
pentru alimentatie publica/agrement; pentru restul dotérilor 3,5 m la cornisa/atic 5i 5,0
m la coama.

Reguli de amplasare: retrageri minime 2,5 m fatd de promenada, 5 m fata de linia apei, 5 m
inire constructii.

Caracterul constructiilor/materiale: fard fundatii/beton/zidirie; structuri pe ploturi
reglabile/platforme; materiale admise: lemn, textile tehnice, bambus {5i alte materiale
naturale mentionate: stuf/paie/textile), rezistente la salinitate/umiditate.

Zona 3 - Extindere de plaja {necadastrata, variahild)

Cuprinde fasia de extindere naturald a plajei aparuta Tn urma lucrdrilor de reabilitare
costierd;

— Este o zona variabila ca suprafatd, modificandu-se anual in functie de dinamica litoralului si
de programele de intretinere ale ABADL;

— Poate fi utilizatd pentru extinderea zonelor de sezlonguri, activititi sportive, evenimente
temporare.

— Nu se admit lucrari permanente, dragari sau stabilizari mecanice.

— Zona va fi delimitata sezonier prin halizaj 5i plan de organizare aprobat de ABADL,

Zona 4 — Luciu de apa

Utilizari admise: activitati nautice recreative fara motor (inot, caiac, paddie etc.), in perimetre
delimitate sezonier prin balizaj; activitatile se desfasoara Tn afara perimetrului de imbaiere, cu
semnalizare conform normelor ANR

Utilizari interzise: ambarcatiuni motorizate, dane fixe, ancoraje rigide, lucréri de stabilizare a
fundului marin.

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Avand In vedere caracterul specific al amplasamentului, respectiv faptul ca terenurile
reglementate fac parie din domeniul public al statuiui si sunt destinate exclusiv utilizérilor
Luristice sezoniere, prezentul Plan Urbanistic Zonal nu instituie Unitati Teritoriale de Referintd
(UTR) distincte, in acceptiunea clasica prevazuta de Regulamentul General de Urbanism.

Reglementarea urbanistica se realizeaza prin delimitarea unor zone functionale, stahilite
in functie de caracteristicile fizice ale amplasamentului, modul de utilizare a terenuiui si



specificul activitatilor desfasurate, respectiv: zona de tranzitie Promenada-Plaji, zona de plaja
amenajata, zona de extindere a plajei si zona de luciu de apa.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd in mod unitar in cadrul
fiecarei zone functionale, cu respectarea utilizarilor admise, utilizérilor interzise, indicatorilor
urbanistici si conditiilor specifice de amplasare prevazute in capitolele anterioare.

Delimitarea zonelor functionale este reprezentatd in Plansa de Reglementari Urbanistice,
care face parte integranta din prezenta documentatie si constituie suportul grafic al
prezentului regulament.

Orice interventie, amenajare sau constructie provizorie propusé in interiorul perimetrului
reglementat va respecta atat prevederile specifice zonei functionale in care este amplasat3,
cat si regulile generale privind protectia mediului, siguranta constructiilor, accesibilitatea si
utilizarea domeniului public costier.

Urbanist
Arh. Ofelia Domnaru

Sesainie e %@NHTH)

CoBiiehs [ochl,
/jQOR Aspech
e Ao /7

L= w )
Lo, % & f
T, coustt Y/

Jiy u:)cy

Carpnoareses F: Loealmare,

Ccpame Gevernl O,
"N ey \upesa - Reesia



Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


