SECRETAR GENERAL ORAS
NR. 58651/23.07.2026
CATRE,
PRIMARUL ORASULUI NAVODARI
Domnul CHELARU FLORIN

Subsemnata Barascu Mihaela Aurelia, ocupind functia publicd de Secretar General al
Oragului Névodari, avind in vedere faptul ca mi-a fost inaintat ™ Proiectul de hotarare privind
clarificare mod de calcul indice urbanistic Procent de Ocupare Teren din Regulament local de
Urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL nr.302/01.08.2016 si HCL nr.275/24.11.2014 ", nr.
58270/22.07.2026 in vederea Avizarii de legalitate pentru a fi inscris pe Ordinea de zi a
sedintei ordinare a consiliului local, in respecatrea prevederilor art. 445, art. 460, art. 463, art.
492 alin (2) lit. m) din OUG 57/2019 Codul administrativ coroborat cu art.79 alin. 1 lit. ¢) din
Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparenfei in exercitarea
demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea §i sanctionarea
coruptiei, prin prezenta vd aduc la cunostiintd despre faptul cd@ doresc sa& ma abtin de la
contrasemnarea pentru legalitate a proiectului cat si a Hotarérii ce va fi adoptata in acest sens de
Consiliului Local Navodari, pentru a evita un conflict de interese.

"ART.79 Jurisprudenti
(1) Functionarul public este in conflict de interese dacii se afla in una dintre
urmétoarele situatii:

a) este chemat s& rezolve cereri, si ia decizii sau sa participe la luarea deciziilor cu privire la
persoane  fizice §i juridice cu care are relafii cu caracter patrimonial;

b) participa in cadrul aceleiasi comisii, constituite conform legii, cu functionari publici care
au calitatea de sot sau ruda de gradul I;

c) interesele sale patrimoniale, ale sotului sau rudelor sale de gradul I pot influenta
deciziile pe care trebuie si le ia in exercitarea functiei publice.

(2) In cazul existentei unui conflict de interese, functionarul public este obligat si se
abtini de la rezolvarea cererii, luarea deciziei sau participarea la luarea unei decizii si si-l
informeze de indata pe seful ierarhic ciiruia ii este subordonat direct.

Secretar General al Oragului

Barascu | )
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INTRARE RARE
| AVIZAT PENTRU LEGALITATE
i IESIRE .
. LZWEQMO?’ 26|  SECRETAR GENERAL ORAS,

ROMANIA BARASCU MIHAELA AURELIA
JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL NAVODARI

PROIECT DE HOTARARE
Privind clarificare mod de calcul indice urbanistic Procent de Ocupare Teren din
Regulament local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL nr.302/01.08.2016
si HCL nr.275/24.11.2014

Avand in vedere:
- Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizaté*)
- documentatia PUZ aprobata prin HCL 302/01.08. 7016 si HCL 275/24.11.2014

- referat aprobare nr .........c.......... . [ et
- raportul nr .............. [ ieseeemeneenens .intocmit de Arhltect Sef;
-referatnr .............. . / oreeeeeeeinnens Antocmit de Arhitect Sef;

In baza prevederilor Legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modificari si completari ulterioare.
- In conformitate cu prevederile art. 25,26 art. 47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
- In temeiul art.129 alin.2 lit ¢, alin. 6 lit c, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin(1) lit a din
OUG 57/2019 Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL | - Se aproba clarificarea detalierii mod de calcul indice
urbanistic Procent de Ocupare Teren. din Regulamentul local de Urbanism aferent
PUZ aprobat prin HCL nr.275/24.11.2014. HCL nr. 302/1.08.2016 si HCL nr.
110/01.07.2020. in sensul ca la valoarea existenta a P.O.T.-ului se adauga 10% in
valoare absoluta, P.O.T. 35% va deveni 45% iar un P.O.T. 40% va deveni 50% ca
urmare a aplicarii acestei majorari.

ARTICOLUL 2 - Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de Compartimentul
Urbanism - Amenajare Teritoriala.

ARTICOLUL 3 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica
hotarérea: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Viceprimarului Orasului Névodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului
Juridic, Compartimentului Comunicare - Relatii Publice, Compartimentului Urbanism
- Amenajare Teritoriala .

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat de aprobare,

Avand in  vedere referatul  arhitectului  sef inregistrat sub
[£1 R [ericveneenreieorinannne in care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea aprobarii clarificarii mod de calcul indice urbanistic Procent de
Ocupare teren din Regulament local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin
HCL nr.302/1.08.2016 si HCL nr.275/24.11.2014, precum si demersurile intreprinse
in acest sens, supun spre aprobarea Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare
privind aprobarea clarificarii mod de calcul indice urbanistic Procent de Ocupare
teren din Regulament local de Urbanism aferent PUZ aprobat prin HCL
nr.302/1.08.2016 si HCL nr.275/24.11.2014

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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NR RO AR OF: 4008 ...

Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizati*)
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, art. 27*1  primarul, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea §i punerea in practica a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneazi si rispunde de
intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unititii administrativ-
teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitifilor componente ale comunei sau orasului.

Avand in vedere actiunea desfasurata de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii urmare Ordinului nr.168/11.04.2022, a actelor de control inregistrate la
sediul Primariei referitoare legalitatea emiterii unor acte admistrative-Autorizatii de
Construire, a proceselor ce se afla pe rolul instantelor inaintate de catre Prefectura,
este necesara clarificarea modalitatii de calcul a procentului de ocupare stipulat in
documentatia de urbanism PUZ Litoral Mamaia Nord in baza caruia Biroul Urbanism
din cadrul Primariei Orasului Navodari a procedat la emiterea de certificate de
urbanism si Autorizatti de Construire .



Clarificare Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei de urbanism
P.U.Z. "Litoral Mamaia Nord", aprobat cu H.C.L 275/24.11.2014
si H.C.L 302/01.08.2016

A. Introducere

in contextul dezvoltarii a parti de litoral din teritoriul intravilanului Orasului
Navodari, pe baza documentatiilor de urbanism, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 (privind amenajarea teritoriului $i urbanismului) la nivelul Biroului de
Urbanism din cadrul Primériei Orasului Névodari s-a identificat, din practica
profesionald si atributiile acestui Birou, necesitatea detalierii a anumitor articole
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. "Litoral Mamaia Nord",
aprobat cu H.C.LL 275/24.11.2014 si H.C.L 302/01.08.2016.

Activitatea de Clarificare a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii
350/2001 (privind amenajarea teritoriului si urbanismului) si H.G. 525/1996 in ceea ce
priveste abordarea programatica si directoare pe care documentatiile de urbanism le
defin odatd cu aprobarea acestora la nivelul Consiliului Local al Orasului Ndvodari.

B. Aspecte generale

Cadrul legal privind amenajarea teritriului §i urbanismul stabileste, in termeni
legali, in functie de complexitate si detaliere, functia fiecdrei documentatii de
urbanism, la nivelul teritoriului. Astfel la nivelul intravilanului Orasului Navodari
documentatiile de urbanism, aprobate prin hotirire a Consiliului Local al Orasului
Navodari, sunt (in ordine cronologica si de rang, conform Sectiunea a III-a din Legea
350/2001 privind enajarea teritoriului si urbanismului):

I. Documentatia de Urbanism P.U.G. (plan urbanistic general)

2. Documentatia de Urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal)

3. Documentatia de Urbanism P.U.D. (plan urbanistic de detaliu)

in baza celor mentionate mai sus:

I. La nivelul intravilanului Orasului Navodari este aprobat cu H.C.L. nr.
69/15.02.2004 si HCL 69/15.02.2004 documentatia de urbanism P.U.G. care ,are
caracter director §i strategic, cét si caracter de reglementare si reprezinta principalul
instrument de planificare operationala constituind baza legald pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare" — Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, art. 46, alin. (1).

2. In functie de gradul de detaliere fata de P.U.G. (care reglementeaza teritoriul
intravilanului Orasului Navodari) in functie de caracter si caracteristici se elaboreazi
pentru anumite ,,pérti" din teritoriul intravilanului, documentatii de urbanism de rang
inferior P.U.G. - ului (initiate de persoane fizice/juridice sau de citre administratia
publica locald, conform legii in vigoare). Astfel in 2014 si 2016 a fost aprobat P.U.Z.
Litoral Mamaia Nord", care propune reglementari noi si zonificiri functionale in
functie de dezvoltarea spatiala a orasului la acea data respectiv in functie de tendintele
de dezvoltare economica la nivelul Orasului Ndvodari.



Aceastd documentatie si-a produs efecte vizibile in teritoriu astfel ca in anul
2020. Biroul de Urbanism, din cadrul Primariei Orasului Navodari, propune, prin
prezenta, o clarificare a Regulamentului local de Urbanism aferent acestei
documentatii de urbanism si anume clarificarea articolului 1.16 - calculul Procentului
de Ocupare

Aceastd clarificare este necesard, deoarece s-au constatat numeroase
inadvertente, documentatia neavand un caracter cursiv, clar, informatiile neasigurand
operativitate in utilizare si interpretare, mai jos enumerand urmatoarea situatie :

- la articolul 1.16 ,,Coeficienti urbanistici” se face urmditoarea referire atat la
Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.), cdt si la Coeficientul de Utilizare a
Terenului (C.U.T.)

Referitor la POT:

in cazul in care pe un lot se amenajeaza in plus fatd de locuire/cazare, spatii
destinate urmadtoarelor activitati, este permisa cresterea indicatorilor POT si CUT cu
10 procente fatd de maximul admis: garaj inchis, spatiu comercial sau de alimentatie
publica, spatii destinate activititilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.),
spatii destinate practicérii de activitati liberale (proiectare, avocaturd, cabinet medical,
etc.), servicii pentru public (spa, sala fitness, agentie de turism, etc ).

Pentru a putea face o detaliere clara , structura de specialitate Arhitect Sef din
cadrul UAT Navodari a solicitat arhitectului Dan Pavel, elaboratorul documentatie
Plan Urbanistic Zonal Litoral Mamaia Nord prin adresa nr. 112049/01.11.2023, punct
de vedere asupra modalitalii de calcul si a interpretarii sintagmei ,.este permisd
cresterea indicatorilor POT si CUT cu 10 procente fata de maximul admis".

Urmare solicitarii, prin adresa finregistrata la Sediul Primariei Orasului
Navodari cu 116459/17.11.2023 au fost comunicate clarificari a modalitatii de calcul
propusa de catre arh, Dan Pavel in anul 2014 in Regulamentul local de Urbanism
aferent PUZ LITORAL MAMAIA NORD conform adresei nr. 116459, dupa cum
urmeaza:

.interpretarea corecta in speta modalitatii de calcul POT-ului este cea data de
catre Biroul Urbanism din cadrul Primariei Orasului Navodari, si anume: la valoarea
existenta POT-ului se adauga 10% in valoare absoluta. Spre exemplu un POT de 35%
va deveni 45%, iar un POT de 40% va deveni 50% ca urmare a aplicarii acestei
majorari."”

- Celelalte articole ale Planului Urbanistic Zona "Litoral Mamaia Nord" ramén
neschimbate.



Scopul prezentei detalieri este de a asigura claritate in operare, detalierile
specifice propuse nemodificand in niciun fel indicatorii urbanistici aprobati prin PUZ
Litoral Mamaia Nord initial aprobat cu H.CL 275/24.11.2014 i
H.C.L 302/01.08.2016

Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca se
respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului
Local Navodari, in forma prezentata.

ARHITECT SEF,
MAFTELCOINC AR CORNELIA
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. DAN PAVEL
CONST. INT. DRAGOS VODA NR. 1, ET.1, TEL. 0721147445, T.N.A. 3625

Nr. 1 din 8 Nolembrie 2023
CATRE:

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI,

Str. Dobrogei nr.1, Ndvodari, Jud. Constanta

Prin adresa nr, 112049 din 01.11.2023 ne solicitati punctul de vedere al proiectantului
n problema interpretdrii diferite date de cétre Inspectoratul de Stat In Constructii fala de
interpratarea Biroului de Urbanism din cadrul Primériei Oragutui Navodari a unui pasaj din
R.L.U aferant P.U.Z.-ul aprobat cu H.C.L. 275 din 24.11.2014 si H.C.L 302 din 01.08.2016.

Pasajul |a care faceti referinis este urmatorul:

»in cazul In care pe un lot se amenajeazi in plus fati de locuire spatii destinate
urmatoarelor activitifi, este permisé cregterea P.O.T. cu 10 procentes, respectiv C.U.T.
cu 10 procente fati de maximum admis:

e Garaj inchis

+ Spatiu comercial de alimentatie publici

» Spatli destinate activititilor de recreere (tarenuri sportive, parc acvatic, etc)
» Servicii pentru public (spa, sali fitness, agentie de turism, etc)”

Interpretarea data acestui pasaj de cétre Biroul de Urbanism din cadrel Primériei
Orasului Navodari este c& aceastd majorare se calculeaz# adunénd la procentul de bazi
10% iar interpretarea data de citre Inspectoratul de Stat in Constructii este ci majorarea se
calculeazit adunénd la procentul de bazé 10% din procentul de baza.

Inten{ia noastra in momentu! elaborarii P.U.Z.-ului a fost s& permitem g! s& sustinem
amenajarea de spatii destinate activitétilor susmentionate in plus fal2 de activitatea de bazé
- locuire, decarece acest lucru va duce la o mai armonioasé dezvoltare a zonei gi 1a o mai
buna satigfacere a neceshatilor localnicilor. O majorare cu dear 10% din procentul de bazi
ar fi fost prea mica ca sa sustina in mod real amenajarea unor spatii conexe, In plus fata de
spatiile destinate locuirii. Considerdm c& formularea ,cresterea P.O.T. cu 10 procente”, cum
este stipulat in textul R.L.U., este clara gl inseamné adunarea de 10% la procentul de baza.
Dacé am fi dorit cregterea P.O.T. cu 10% din procentul de baz# am fi specificat In mod clar
acest lucru folosind formularea ,cresterea P.O.T. cu 10% din P.O.T.-ul reglementat’.

In concluzie, Interpretarea corecté in speta modalitatii de calcul a P.O.T.-ului este
cea datii de catre Biroul de Urbanism din cadrul Primériel Oragului Ndvodari, $i anume:
la valoarea existents a P.O.T .-ului se adaogé 10% in valoare absolutd. Spre exemplu un
P.O.T de 35% va deveni 45% iar un P.O.T de 40% va deveni 50% ca uramare a aplicarii

acestei majorér,
f’f ? m_m
!‘m\l
Cu e’{%ﬁ * PAVEL
\%Arh. DeivPdvel
R?- [t

-
L -
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.“Indreptare eroare materiala si modificare P.U.Z.
LITORAL MAMAIA NORD" - SC. CREO-MIXTS.RL.

1.16. Coeficienti urbanistici

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaa
construitd (amprenta la sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) si suprafafa parcelei. Suprafata construiti este suprafata construiti Ja nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depigesc planul fajadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cot3 de nivel este sub
3,00 m de la nivelul terenului amenajat §i a logiilor inchise ale etajelor, se include in
suprafata construits. Se impun partere Inalte astfel incat balconul sa fie la peste 3,00 m de
la nivelul terenului.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construitd desfisuratd (suprafata desfsuratd a tuturor plangeelor) si suprafaja parcelei
inclusd in unitatea teritoriald de referind. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfigurate: suprafata subsolurilor cu inilfimea liberd de pani la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incint, scirile exterioare, trotuarele de protectie.

Pentru fiecare zona propusa in parte sunt specificati coeficientii de utilizare a
terenului.

- regim de inélfime maxim P+7E; - regim de indltime maxim P+4E;
- POT maxim propus 35.00%; - POT maxim propus 40.00%;
- CUT maxim propus 4.00; - CUT maxim propus 2.80;

Se interzice prin regulamentul aferent PUZ reparcelarea in cazul in care cel
putin una din parcelele rezultate are suprafata mai mici de 250mp sau frontul Ia
stradd mai micde 12,0m.

in cazul in care pe un lot se amenajeaz in plus fata de locuire, spatii destinate
urmitoarelor activititi, este permisi cresterea indicatorilor POT si CUT cu 10
procente fatd de maximul admis.

- Garaj inchis

- Spatiu comercial sau de alimentatie publici.

- Spatii destinate activitd{ilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.)

- Spatii destinate practicarii de activitifi liberale (proiectare, avocaturd, cabinet
medical, etc.)

- Servicii pentru public (spa, sal fitness, agentie de turism, etc.)
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MEMORIU GENERAL P.U.Z. “ZONA LITORAL MAMAIA NORD-NAVODARI"

5.C. CREC-MIXT SRL.

Coeficienti . tru ZRB2

egald cu 3000mp: 1500mp:

- regim de indl{ime maxim P+7E; - regim de indlfime maxim P+4E;
- POT maxim propus 35.00%; - POT maxim propus 40.00%;

- CUT maxim propus 4.00; - CUT maxim propus 2.80;
il fata intre_1500_si

3000mp:

- regim de ndlfime maxim P+4E;

- POT maxim propus 35.00%;

- CUT maxim propus 2.55; .g

Se interzice prin regulamentul aferent PUZ reparcelarea in cazul in care cel

putin una din parcelele rezultate are suprafata mai mici de 250mp sau frontul la
strada Promenada mai mic de 12,0m.

In cazul in care pe un lot se amenajeazi in plus fatd de locuire, spatii
destinate urmitoarelor activititi, este permisd cresterea POT cu 10 procente,
respectiv CUT cu 20 procente fatd de maximul admis.

- Garaj inchis
- Spatiu comercial sau de alimentatie public.

- Spatii destinate activitatilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.)
- Servicii pentru public (spa, sald fitness, agengie de turism, etc.)

E , ®
- regim Tnédltime maxim P+1E+E2 Partial; - regim de indl{ime maxim P+4E;

- POT maxim propus 40.00%; - POT maxim propus 40.00%);

- CUT maxim propus 1.20; - CUT maxim propus 2.80;

- regim indl{ime maxim P+2E+E3 Partial; - regim de indl{ime maxim P+7E;

- POT maxim propus 40.00%; - POT maxim propus 35.00%;

- CUT maxim propus 1.80; - CUT maxim propus 4.00;

Loturile care indeplinesc conditlile de apartenentd pentru subzona ZRB2
(Suprafata de minim 250mp si front la str. Promenada de minim 12,00m,) vor fi
tratate conform reglementirilor aferente ZRB2.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - P.U.Z. “ZONA LITORAL MAMAIA NORD-NAVODARI"

5.C. CREO-MIXT S.R.L.

in cazul in care pe un lot se amenajeaz3 in plus fati de locuire, spatii

destinate urmitoarelor activititi, este permisi cregterea indicatorilor POT si
CUT cu 10 procente fati de maximul admis

Garaj inchis
Spatiu comercial sau de alimentatie publici.
Spatii destinate activitdilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.)

Spatii destinate practicirii de activititi liberale (proiectare, avocaturs, cabinet
medical, etc.)

Servicii pentru public (spa, sald fitness, agentie de turism, etc.)

2GC - rire comunala:
- POT maxim propus 100.00%; - CUT maxim propus 1.00;

a. Prin situatii speciale se inteleg:

insertia unor functiuni care influenteazd semnificativ zona (impact semnificativ asupra
mediului, modificdri ale refelei de circulatie, etc.)

operatiunile urbanistice importante.

b. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, in¥ltime maxima admis3, distante minime fat3 de limitele parcelei, POT, CUT,

etc.

pro

Limita derogdrilor ce pot fi aprobate este stabilitd prin legi, hotirari de guvern, etc.

Derogarea de la RL.U. aprobat se face numai in conditiile in care reglementirile
puse nu contravin Regulamentului General de Urbanism si se poate face punctual prin

P.U.Z. avizat gi aprobat.

Derogarea prin P.U.Z-uri modificatoare pe mai mult de 20% din suprafata

reglementata prin prezentul P.U.Z, impune reevaluarea reglementarilor in ansamblu si
refacerea P.U.Z. + RL.U. in totalitate.

Derogdri de la prevederile prezentului regulament sunt admisibile numai in

urmatoarele situatii:

obiective cu destinatii oportune pentru oragul Nivodari si semnificative ariei sale de
influenta sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbani
locald sau generald si a caror beneficiar expres este orasul Navodari;

Pentru ZRB se admite ca alegerea unui regim de indl{ime maxim corespunzitor unei
categorii inferioare din punct de vedere al suprafetei terenului, sa atragi dupi sine si
folosirea indicatorilor urbanistici de la acea categorie. Ex: Construirea pe un lot de peste
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NeIPEA din A0 026

Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului $i urbanismul conform carora ,, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*)
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, art. 27*1  primarul, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atribufii in domeniul urbanismului si anume asiguri elaborarea de
proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune aprobirii
consiliului local si acfioneaza pentru respectarea si punerea in practici a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneazi si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfagurata pe teritoriul unitdtii administrativ-
teritoriale $i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Avand in vedere actiunea desfasurata de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii urmare Ordinului nr.168/11.04.2022, a actelor de control inregistrate la
sediul Primariei referitoare legalitatea emiterii unor acte admistrative-Autorizatii de
Construire, a proceselor ce se afla pe rolul instantelor inaintate de catre Prefectura,
este necesara detalierea modalitatii de calcul a procentului de ocupare stipulat in
documentatia de urbanism PUZ Litoral Mamaia Nord in baza caruia Biroul Urbanism
din cadrul Primariei Orasului Navodari a procedat la emiterea de certificate de
urbanism si Autorizatii de Construire .



Clarificare Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei de urbanism
P.U.Z. "Litoral Mamaia Nord", aprobat cu H.C.L 275/24.11.2014
si H.C.L 302/01.08.2016

A. Introducere

In contextul dezvoltarii a parti de litoral din teritoriul intravilanului Orasului
Navodari, pe baza documentatiilor de urbanism, in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 (privind amenajarea teritoriului si urbanismului) la nivelul Biroului de
Urbanism din cadrul Primériei Orasului Navodari s-a identificat, din practica
profesionald si atributiile acestui Birou, necesitatea detalierii a anumitor articole
prevazute in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. "Litoral Mamaia Nord",
aprobat cu H.C.L 275/24.11.2014 si H.C.L 302/01.08.2016.

Activitatea de detaliere a fost elaborati cu respectarea prevederilor Legii
350/2001 (privind amenajarea teritoriului si urbanismului) si H.G. 525/1996 in ceea ce
priveste abordarea programaticad §i directoare pe care documentatille de urbanism le
detin odata cu aprobarea acestora la nivelul Consiliului Local al Orasului Navodari.

B. Aspecte generale

Cadrul legal privind amenajarea teritriului si urbanismul stabileste, in termeni
legali, in functie de complexitate si detaliere, functia fiecdrei documentatii de
urbanism, la nivelul teritoriului. Astfel la nivelul intravilanului Orasului Navodari
documentatiile de urbanism, aprobate prin hotdrare a Consiliului Local al Orasului
Navodari, sunt (in ordine cronologica si de rang, conform Sectiunea a [iI-a din Legea
350/2001 privind enajarea teritoriului si urbanismului):

[. Documentatia de Urbanism P.U.G. (plan urbanistic general)

2. Documentatia de Urbanism P.U.Z. (plan urbanistic zonal)

3. Documentatia de Urbanism P.U.D. (plan urbanistic de detaliu)

in baza celor mentionate mai sus:

1. La nivelul intravilanului Oragului Navodari este aprobat cu H.C.L. nr.
69/15.02.2004 si HCL 69/15.02.2004 documentatia de urbanism P.U.G. care ,are
caracter director §i strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta principalul
instrument de planificare operationala constituind baza legald pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare" — Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, art. 46, alin. (1).

2. in functie de gradul de detaliere fata de P.U.G. (care reglementeaza teritoriul
intravilanului Orasului Navodari) in functie de caracter si caracteristicad se elaboreaza
pentru anumite ,parti" din teritoriul intravilanului, documentatii de urbanism de rang
inferior P.U.G. - ului (initiate de persoane fizice/juridice sau de cdtre administrafia
publica locala, conform legii in vigoare). Astfel in 2014 si 2016 a fost aprobat P.U.Z.
Litoral Mamaia Nord", care propune reglementdri noi si zonificdri functionale in
functie de dezvoltarea spatiala a orasului la acea data respectiv in functie de tendintele
de dezvoltare economica la nivelul Orasului Navodari.



Aceastd documentatie si-a produs efecte vizibile in teritoriu astfel cd in anul
2020. Biroul de Urbanism, din cadrul Primériei Orasului Navodari, propune, prin
prezenta, o clarificare a Regulamentului local de Urbanism aferent acestei
documentatii de urbanism i anume clarificarea articolului 1.16 - calculul Procentului
de Ocupare

Aceastd clarificare este necesard, deoarece s-au constatat numeroase
inadvertente, documentatia neavand un caracter cursiv, clar, informatiile neasigurand
operativitate in utilizare si interpretare, mai jos enumerdnd urmatoarea situatie :

- la articolul 1.16 ,,Coeficienti urbanistici” se face urmatoarea referire atit la
Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.), cédt si la Coeficientul de Utilizare a
Terenului (C.U.T.)

Referitor la POT:

in cazul in care pe un lot se amenajeaza in plus fata de locuire/cazare, spatii
destinate urmdtoarelor activitati, este permisd cresterea indicatorilor POT si CUT cu
10 procente fata de maximul admis: garaj inchis, spatiu comercial sau de alimentatie
publicd, spatii destinate activitatilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.),
spatii destinate practicarii de activitati liberale (proiectare, avocaturd, cabinet medical,
etc.), servicii pentru public (spa, sala fitness, agentie de turism, etc ).

Pentru a putea face o detaliere clara , structura de specialitate Arhitect Sef din
cadrul UAT Navodari a solicitat arhitectului Dan Pavel, elaboratorul documentatie
Plan Urbanistic Zonal Litoral Mamaia Nord prin adresa nr. 112049/01.11.2023, punct
de vedere asupra modalitalii de calcul si a interpretarii sintagmei ,este permisa
cresterea indicatorilor POT si CUT cu 10 procente fatd de maximul admis”.

Urmare solicitarii, prin adresa inregistrata la Sediul Primariei Orasului
Navodari cu 116459/17.11.2023 au fost comunicate clarificari a modalitatii de calcul
propusa de catre arh, Dan Pavel in anul 2014 in Regulamentul local de Urbanism
aferent PUZ LITORAL MAMAIA NORD conform adresei nr. 116459, dupa cum
urmeaza:

»interpretarea corecta in speta modalitatii de calcul POT-ului este cea data de
catre Biroul Urbanism din cadrul Primariei Orasului Navodari, si anume: la valoarea
existenta POT-ului se adauga 10% in valoare absoluta. Spre exemplu un POT de 35%
va deveni 45%, iar un POT de 40% va deveni 50% ca urmare a aplicarii acestei
majorari."”

- Celelalte articole ale Planului Urbanistic Zona "Litoral Mamaia Nord" rimén
neschimbate.



Scopul prezentei detalieri este de a asigura claritate in operare, detalierile
specifice propuse nemodificdnd in niciun fel indicatorii urbanistici aprobati prin PUZ
Litoral Mamaia Nord initial aprobat cu H.C.L 275/24.11.2014 i
H.C.L 302/01.08.2016

Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca se
respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului
Local Navodari, in forma prezentata.

ARHITECT SEF,
MAFTEI-COJOCARU CORNELIA



Relatia cu Consiliul
Text Box


ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARIRE NR. 275/24.11.2014 )
cu privire la aprobare P.U.Z. ., ZONA LITORAL MAMAIA NORD -NAVODARI”

Consiliul Local Navodari, intrunit in conformitate cu prevederile art. 39 alin. 4
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, in sedinta de indata, in data de 24.11.2014;

Avand in vedere Proiectul de hotarare initiat de domnul Consilier Local,
Draghici Florin, expunerea de motive a acestuia, raportul compartimentului de resort;

Avind in vedere prevederile art. 47, art. 56(1) si art. 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismului;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,.c" i alin. (5) lit. ,,c" , art. 45 alin.
(3) si ale art. 115 alin. (1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia public
locala, republicata, cu modificérile §i completdrile ulterioare,

HOTARASTE:
ARTICOLUL 1 - Aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,ZONA LITORAL MAMAIA
NORD -NAVODARI,,
ARTICOLUL 2 - Termenul de valabilitate al acestei documentatii este de 10 ani de la
data aprobarii.
ARTICOLUL 3 - Prezenta hotarare va fi dusé la indeplinire de Compartimentul

Urbanism - Amenajare Teritoriala.

ARTICOLUL 4- Compartimentn]l Autoritale Tutelara-Relatia cu Consiliul Local va
comunica hotararea: Institutiei Prefectului-Tudetul Constanta, primarului Orasului
Navodari, Cabinet Primar, Viceprimarului Orasului Navodari, Arhitect Sef, Serviciului
Achizitii Publice-Management Programe, Directiei Economice, Directiei Juridice.

Hotararea a fost adoprata cu 13 voturi ,PENTRU", 0 voruri ,IMPOTRIVA",
1..,ABTINERI", la sedinta fiind prezenti 14 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Local, qoman Ilie

SECRETAR,
Tirsoaga Viorica



Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 302/01.08,2016

cu privire la aprobare P.U.Z. -LITORAL MAMAI4 NORD - INDREPTARE EROARE
MATERIALA ST MODJFICARE "

Consiliul Local Navodari, intrunit in gedinta extraordinara din data de 01.08.2016, in
conformitate cu prevederile art. 39 alin. (2) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

Ludnd in dezbatere:

Expuncrea de motive a Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, referatul Arhitectului sef inrepistrat sub nr. 30851
din 12.05.2016, evizele comisiilor de specialitate;

Avind in vedere prevederile artl. 47, 56{1) si 65(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36 alin. (5) lit. .c", art.
45 alin. (2) lit. ", precum si ale art. 115 alin. {l) lit. ,b™ din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu maodificdrile si completirile uiterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL I - Se aproba indreptarea erorii materiale si modificarea documentatiei PUZ -
LITORAL MAMAIA NORD, documentajie aprobata prin HCL nr. 275 din 24.11.2014;

ARTICOLUL 2 - Dc la data aprobirii prezentei hot#rdri isi inceteaza aplicabilitatea
Hotérdrea Consiliului Local Navodari nr. 136 din £1.06,2015;

ARTICOLUL 3 - Termenul de valabilitate a prezentei documentayii va fi de 10 ani;

ARTICOLUL 4 - Documentatia cu modificarile si revizuirile aduse precum si Raporiu! de
Informare si Consultare a publicului constituie anexa la hotardrea ce se va aproba;

ARTICOLUL 5 - Comparlimentu] Autorilale Tutelard-Relatia cu Consiliul Local, va
comunica aceasta hotarare: [nstitutiei Prefectului Judefului Constanta, Primarului Orasului Navedari,
Viceprimarului Orasului Navodari, Direcliei Economice, Compartimentul Urbanism - Amenajare
Teritoriala.

Hotdrdrea a fost adoptaid cu 13 vomuri ,PENTRU", 0 vowri ,IMPOTRIVA", §
wABTINERI", la sedinta fiind prezenti 18 consilieri.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Conbilier, POPESQU CRISTIAN STEFAN

.

?
RASEMNEAZA,
Se TRSOAGA VIORICA

e

L (i



Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 110/01.07.2020
Privind aprobare Detalierii Regulamentului Local de Urbanism Aferent Planului Urbanistic
Zonal Litoral Mamaia Nord aprebat prin HCL 275/24.11./2014 si HCL 302/01.08.2016

Consiliul Local N#vodari, intrunit in jedinta extraordinara din data de 01.07.2020 in
conformitate cu prevederile art. 133 alin. (2) ) lit. “a” si art. 134 alin. (2), alin. (4), alin. (5) , din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Ludind in dezbatere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizul comisiei de specialitate;

Avdnd in vedere prevederile:

- art, 120, art. 121 si art. 138 din Constitutia Romaniei;
- art. 25, art. 26, art. 47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului;

Tinnd cont de OMDRT nr. 2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

Avind in vedere H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Aviénd in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
actualizata;

Tinédnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiu! prevederilor art. 5 lit. ,j”, art. 84 alin. (1) si alin. (3), art. 129 alin. {2) lit. ,,c”,
alin. (6) lit. ,,c”, art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ,,e”, alin. (4), alin. (5) lit. ,,a", precum si art. 196 &alin.
(1) lit. ,,a" si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba documentatia Detalierii Regulamentului Local de Urbanism
Aferent Planului Urbanistic Zonal Litoral Mamaia Nord aprobat prin HCL 275/24.11./2014
si HCL 302/01.08.2016.

ARTICOLUL 2 - Documentatia intocmita de catre Biroul de Urbanism, constituie anexa la
prezenta hotarére,

ARTICOLUL 3 - Hotarfirea adoptats, va fi dus2 la indeplinire de catre Compartimentul

Urbanism - Amenajare Teritoriala.
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