ROMANIA PRIMARIA ORASULUI NAVODAR
JUDETUL CONSTANTA wrRaRE | 2
ORAS NAVODARI “IES = Diecs imes) (} .......
- jf 0& a’pjé Avizat de legalitate

jua“..l.Luna ...\..... Anul..o..

= - ! SECRETAR GENERAL

Birdscu Mihagla;Aure[ia

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unui teren
situat in Navodari, strada Albinelor nr.15C, lot |, judejul Constanta

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.2?4 9013 I 03. JO2G al Primarului Orasului Navodari,

- Referatul nr. 26955/30.03.2026 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
admunistrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunititii vinzirii prin licitatie publicd a unui teren de situat in
Navodari, strada Albinelor nr.15C, lot 1, judetul Constanta, in suprafatd de 41 mp, identificat cu
numar cadastral 128340, inscris in cartea funciard nr. 128340/Oras Navodari, in conformitate cu
prevedenile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Articolul 2 — Terenul mentionat la art.]1 face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regdsindu-se in anexa | la H.C.L. nr.32/28.02.2011 privind aprobarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat
prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului,
Articolul 4 — Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate sunt cele inscrise in certificatul de
urbanism pentru informare nr.77/10.03.2026.

Articolul 5 - Hotdrirea ce urmeaza a fi adoptatd va fi dusd la indeplinire de citre Direcfia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 6 - Hotédrdrea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relaia cu
Consiliul Local, Administratie Publica: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului
Orasului Navodari si Directiei Administrarea Domeniului Public.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE

al Proiectului de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii prin licitatie publica
a unui teren situat in Navodari, strada Albinelor nr.15C, lot 1, judetul Constanta

Avand in vedere:

- Hotérdrea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari;

- prevederile art.363 din O.U.G nr 57/2019 privind Codu!l administrativ:

"(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdafilor administrativ-teritoriale se
Sface prin licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitafii vdanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdafilor
administrativ-teritoriale i organizarea licitafiei publice se realizeaza de cdtre autoritagile
prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”

- cererea inregistratd la Primdria orasului Navodari sub nr.13101/10.03.2026, prin care
se solicitd cumpiérarea terenului sus mentionat;

- Certificatul de urbanism pentru informare nr.77/10.03.2026, prin care destinatia
terenului in suprafatd de 41 mp, situat in Navodan, strada Albinelor nr.15C, lot 1, judeful Constanta,
identificat cu nr. cadastral 128340, stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate este de "curti-
constructil, dar din punct de vedere tehnic, lotul nu este construibil, deoarece nu se incadreaza in
prevederile art.30 alin.(2) din HG nr.525/1996”,

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile g1 completarile ulterioare, initiez §i supun spre aprobare Proiectul de
hotdtdre cu privire la oportunitatea vanzarii prin licitatie publica a unui teren situat in Navodari,
strada Albinelor nr 15C, lot 1. judetul Constanta

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr.27192/31.03.2026

RAPORT
la Proiectul de hotdrare cu privire la aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publica
a unui teren situat in Navodari, strada Albinelor nr. 15C, lot 1, judetul Constanta

Aviénd in vedere proiectul de hotardre initiat de domnul primar Chelaru Florin, se
constatd urmatoarele:

Ca urmare a cererii depuse, s-a verificat cd terenul, situat in orasul Nivodari, strada
Albinelor nr.15C, lot 1, judetul Constanta, constituie proprietate privata a Orasului Navodari,
are situatia juridica clarificata si este identificat ca ficand parte din domeniul privat al Orasului
Nivodari, regasindu-se in anexa | la H.C.L. nr.32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Pretul de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd de 41 mp, ce va fi supus aprobarii
Consiliului Local Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a
imobilului i pretul de piata, raportat la reglementarea urbanisticd aprobati, determinat prin
raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizata ANEVAR, aflata sub contract de
prestdri servicii cu Oragul Navodari, selectatd cu respectarea legislatiei specifice in domeniul
achizitiilor publice.

Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit in baza unut raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR
in vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local Navodari.

Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate sunt cele inscrise in certificatul de
urbanism pentru informare nr.77/10.03.2026, din care rezultd cad terenul este incadrat in
categoria curti-constructii, dar din punct de vedere al regimului tehnic, lotul nu este construibil,
deoarece nu sc incadreaza in prevederile art.30 alin.(2) din HG nr.525/1996:

" (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

a) Sfront la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite §i de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafafa minima a parcelei de 150 n° pentru cldadiri ingiruite i, respectiv, de minimum
200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu lajimea parcelei.”Persoanele interesate pot
participa la licitatia publica organizata de U.A.T. Oras Navodari, accesul nefiind ingradit sau
conditionat de indeplinirea unor cerinte specifice pentru cumpararea acestuia.

Date cu caracter personal, prelucrate in confurmitate cu prevederile Regulamentului nr,679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceca ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE 4 {

Exemplar
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Administrarea eficientd a domeniului privat al orasului Navodar presupune atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local. Prin valorificarea terenului se face vemt la bugetul
local prin contravaloarea terenului adjudecat, iar ulterior adjudecatarul datoreazi anual, citre
bugetul local al orasului Navodari, contravaloarea impozitului pe teren.

Prin identificarea i1 valorificarea terenurilor disponibile, proprietate privatd a orasului
Navodari, se creeazd un climat care sd atraga investitii cu impact pozitiv asupra comunitatii
locale.

incheierea contractului de vinzare-cumpirare transferd in responsabilitatea viitorului
proprietar respectarea clauzelor privind protectia mediului, printre care cele mai importante
sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatétii populatiei; utilizarea durabild a resurselor; gestionarea
eficienta a deseurtlor §1 mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementarile
legale in vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proiectului de hotdrdre cu privire la
aprobarea oportunitdrii vanzdrii prin licitatie publicd a unui teren situat in Navodari, strada
Albinelor nr. 15C, lot 1, judetul Constanta.

Director Executiv, Intocit,
Neag silica CuceapMariana

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal si orivind libera circulatie o acestor date st de abrogare a Directivei 95/46/CE 4 7
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

APROBAT,
Nr. 26955/30.03.2026 PRIMAR,

CHELARUFLORIN ___

REFERAT

Avind in vedere cererca inregistrati la Primaria oragului Navodari sub nr.13101/10.02.2026,
prin care s-a solicitat cumpirarea unui teren situat in Navodari, strada Albinelor nr.15C, lot 1, judetul
Constanta, s-a 1dentificat terenul de la adresa sus mentionat, fiind, inscris in cartea funciara 128340,

Tercnul este proprietatea UAT Oras Navodari, are suprafata de 41 mp si situatia juridica
clarificatd, regasindu-se in anexa 1 la HCL nr. 32/28.02.2011 privind aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului intocmit la scara 1:200 la data
de 22.05.2025 intocmit dc autorizatul Mazilu Andrei-Bogdan, scirile edificatc pe terenul sus
mentionat, apartin constructici Cl vecin, avind IE:108876, ce face obiectul contractului de
concesiunce nr.46610/09.12.2014 modificat prin act adifional nr. 1/20122/18.03.2018 si act aditional
nr. 2/44265/03.04.2023.

In conformitate cu prevederile art.363 din O.U.G nr 57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile previzute la art.334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art.311, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdpilor
administrativ-teritoriale 51 organizarea licitatie publice se realizeazda de cdatre autoritdtile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Pretul de vénzare al terenului in suprafald dec 41 mp, ce va fi supus aprobirii Consiliului
Local Navodari, va fi valoarea cca mai mare dintre valoarea de inventar si pretul de prata, raportat la
reglementarca urbanistica aprobatd, determinat prin raport de cvaluare intocmit de firma de cvaluare
autorizati ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu Orasul Nivodari, selectata cu
respectarca legislatiel specifice in domeniul achizitiilor publice.

Reglementinle s1 functiunile urbanisticc aprobate sunt cele inscrise in certificatul de
urbanism nr. 77/10.03.2026:

- terenul este liber de constructii;

- regimul economic al terenului este de curfi-constructii,

- lotul nu este construibil, deoarece nu se incadreaza in prevederile art.30 alin.(2) din HG
nr.525/1996:

" (2) Awtorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii.

Date cu caracter personal, prefucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr 679/27.04.2016 privind protecpia persoanelor fizice in
ceea ce pnveste prelucrarea datelor cu caracter personal si prvind libera circulatie o acestor date si de abroware a Directivei 95 46/CE 4 ¢

Exemplar
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a) front la strada de minimum 8 m pentru cldadiri ingiruite §i de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 150 m’ pentru clédiri ingiruite i, respectiv, de minimum
200 m’ pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel pufin egald cu latimea parcelei.”

In conformitate cu prevederile art.363 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019, este nccesar si se
supund aprobirii Consiliului Local Navodari un proicct de hotarire cu privire la oportunitatea
vanzarii prin licitatie publicd a unui teren in suprafata de 41 mp, situat in Néavodari, strada Albinelor
nr.15C, lot 1, judetul Constanta, identificat cu IE:128340.

Director:Executiv, Intogmit,
Neacst kilica !

Date cu caracter personal, prefucrate in conformitate cu prevedente Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatee a acestor date st de abrogare a Directivei 95/46/CE

Exemplar ‘1 /
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogel nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 ® Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * r \4 0
Nr. 15606/_ 4
CERTIEICAT DE URBANI
Nr. *% din _4, 3?1 4

In scopul INFORMARE

Urmare cererii adresate de ORAS NAVODARI PRIN DADPP
cu domiciliu/sediul in judetul CONSTANTA municipiul/oragul/comuna NAVODARI
satul - sectorul - cod postal 905700
strada DOBROGEI nr. l bl. - sc. - et - _ap. _-
telefon/fax - Inregistrata la numarul 15606 din 19.02.2026
Pentru imobilul teren sifsau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari, zona

str. ALBINELOR nr. 15C bl. - s - et - ap. -

parcela - lot ! sau identificat prin numar cadastral/CF 128340  plan de situafie/de incadrare in zona.

in temeiul reglementirilor Documentaliei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobata prin Hotardrea
Consiliului Local nr. 42/25 08.1994, 69/15.02.2004, 110724.02.2017 SI HCL 4/11.01.2019 SI HCL 218/20.12.2023 PUZ HCL
163/30.06.2025. In conformitate cu prevederile Legii nr. SW]991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

terenul se afl3 in intravilanul/extravtlanul localitdjii Navodari TRUP A UTR A3
imobilul este in proprietatea _ORAS NAVODARI
dobéndit prin HCL 3228.02.2011
servituti FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturivzone de prolectie NU ESTE CAZUL

2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuald a terenului: CURTI CONSTRUCTII

zona de impozitare _ CONFORM HCL 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate
ZONA CENTRALA, CONCEPUTA IN iDEEA DE CENTRU ADMINISTRATIV S| COMERCIAL AL LOCALITATII

1 TEHNIC

procentul de ocupare a terenului (POT) existent 0% propus MAX 35%
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent 0 propus MAX NEREGLEMENTAT
regim de inél{ime maxim P+1E H max comisa NEREGLEMENTAT
dimensiunile §i suprafefele minime sau maxime ale parcelelor 41 mp

zona dispune/nu dispune de refele de utilitati - alimentare cu ap3, canalizare, energie electrich §i termich, gaze naturale
amplasarea constructiilor faja de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil si cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii ar. 119 din 04.02.2014, iar retragerile iar retragerile fata de strazile adiacente
terenului vor fi de min 3 mi se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru profectarea parcajelor de
autoturisme in localitiifile urbane, marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati locative (conform HCL
157/28.04.2017)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul tocuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniern, iar pentru alte categoril de obiective minim I pom
pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte documente
solicitate de lege, 2 unui angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.

/_’ “\30r
/" PRIMAR .« SECRETAR GENERAL,
E

BARASCU MIHAELA-AURELIA

\:e ARHITECT SEF,
A ARH; REMUS LUCIAN
- e
-

CONFIDENTIALY
Daie cu caracter personal. prelucrate In confc cu preved lus nr.679/27 04 2016 pavind prolec|ia persoanclor fizice in
ceca cc pavegie prelucrares datclor cu caraceer pessonal § pnvmd hibera :m:ulaue a acestor date g de abrogare a Iirectivei 95.46/CE
CXCMPLAR 2




Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/au-peete-fi-utilizat in scopul declarat pentru/ Iniruedi

- INFORMARE

CONFORM HG 525'1996, ART 30 - SUNT CONSIDERATE LOTURI CONSTRUIBILE numat loturile care se Incadreazi

in prevederile alin. (2)
(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, estc permisa numai dacl pentru fiecare lot In parte se
respecta cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite §i de minimum 12 m pentru cliidiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cliidiri insiruite gi, respectiv, de minimum 200 mp pentru cldiri amplasate
izolat sau cuplate;
<) adincime mai mare sau cel pujin egala cu [8{imea parcelei.

IN CONCLUZIE, CUM SUPRAFATA MASURATA A IMOBILULUI ESTE DE 41 MP
: LOTUL NU ESTE CONSTRUIB]L
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizagie de construire/desflinfare i nu confers dreptul de a executa Incriiri de constructii.
CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA - STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-
TEL. 0241/546696
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private

asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in leghturi cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s&
decidd, dup3 caz incadrarea/neincadrarea proiecmlui investigiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoarad duph
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucréirilor de constructii la
autoritatea administragiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protecfia mediului in vederea evalufirii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludirii efectelor acesteia asupra mediului. In
urma evaludrii initiale a investitiei s¢ va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru prolectia mediului stabileste necesitatea evaludirii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administratici publice competente.

NOTA: conform legii 597/2001, art. 6: In statiunile turistice de pe litoral gi in zona plajelor cu destinatie turistich este interzisd
executarea lucriirilor de constructie, pregitire, reparare, curlifare a cladirilor, precum §i a celor de reparare a striizilor, trotuarelor
si dotdrilor tehnico-edilitare subterane si aeriene, in perioada 15 mai-15 septembrie a fiecarui an, cu exceptia lucririlor executate
in cadrul unor programe si proiecte finantate din fonduri exteme nerambursabile, lucriirilor aflate In derulare, lucriirilor sezoniere,
lucrdrilor care necesitd interventie urgent si a lucrdrilor care nu aduc atingere activitatii turistice.

NOTA: Conform Legii 35072001 art 31"

(4) La emiterea autorizatiei de construire de ciitre autoritatea publica competentd, pe 1angi prevederile documentatiilor de
urbanism §i ale regulamentelor locale de urbanism aferente acestora, vor fi avute in vedere urmitoarele aspecte:

a) existenfa unui risc privind securitatea, san#tatea camenilor sau netndepiinirea conditiilor de salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arhcologice. Autoritiitile abilitate elibereazi Certificatul de descircare de sarciné arheologics sau
instituie restrictii prin avizul cliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de céitre beneficiar/finanator a Raportului de cercetare
arheologic, elaborat in urma finaliz#irii cercetarilor;

c) existenta riscului de incélcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute §i protejate
potrivit legii;

¢) existenia riscurilor naturale de inundatii sau alunec#iri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabor#rii documentatiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

SECRETaR GENERAL,
BARASCU RELIA
ARHJPECT SEF,
N
&
, prelucrate wi ar 67927 04 2016 pnvind protecyia persoanclor fiziee tn
datelor eu b | g privind hibera carculapie 2 acestor date g1 de abrogse a Direcives 348/ CE
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Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin studiul SEVESO au fost
stabilite 4 zone de risc, a caror raze sunt calculate de la vasul RAL-20 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA.
ZONA 1 -0-925 metri ~ MORTALITATL RIDICATA ZONA Il -2.3 km - 7.5 km - VATAMARI IREVERSIBILL:
ZONA I - 925 metri ~ 2.3 km - PRAG MORTALITATE ZONAIV-7.5km—10km VATAMARI REVERSIBILE

Conform adresa 3828/27.07.2023 inregistrata la sediul Primariei Orasului Navodari 84729/27.07.2023, vasul RAL-20
fata de care se masoara razele SEVESO are urmatoarele coordonate:
44338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°38'48.7"E)

lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritoriala cu alternativa construitd din ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017
pentru stabilirea distantelor adecvate faj de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaz3 in prevederile
Legii nr. 59/2016, pentru un frecventa de 10 Ja 10%, se pot realiza urmatoarele tipuri de constructii in functie de zonele de risc.

ZONA[-A | ZONA Il -AB [ ZONA 11l - ABC [ ZONAIV-ABCD |

Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 art 10: Pentru evaluarea vulnerabilitajii din vecinatatea unui amplasament se

stabilesc categorii de constructii §i zone funcfionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si 2 constructiilor, astfel:
1. tip A: - industrie §i depozitare;
2. tip B:
a) zone functionale - industrie i depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres.
gospodarie comunals, destinafie specialf, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenajari sportive 5i de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de
transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane’ord;
3.tip C:
a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de in#lfime (maxim P+2), zone industriale §i depozitare, spafii verzi,
transporturi, gospodarie comunals, destinatie specials, echipamente tehnice majore;
b) construclii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de inva{amént, de cult, de culturd, de sanatate - spitale cu
capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajéri sportive, de agrement i turism cu capacitate mai mic3 de
1.000 de persoane, giri, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane'or#;
4.tip D:
a) toate categoriile de zone functionale §i toate categoriile de constructii;
b) zone protejate;
c) arii naturale protejate.

Va informam ca [a receptia lucrarilor aveti obligatia sa prczentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructii sau bonul de
cantar peniru depozilarca aceslora la groapa de gunoi

Q' .
> PRIMBR, = SECRETAR GENERAL,
CHELARE.FLQRIN BARASCU MWHAELA-AURELIA
‘\ ARHITECT SEF,
: AN
14
CONFIOENTIALY

Nate cu caracter personal, prelucrate in conformetate cu prevedenle Regulamentuluy nr. 679727 04 2016 pnvind protec(ia perscanelor firice in
ceen ce pnvegie prelucrarea datclor cu earacter personal y1 pavind dibera circulapie a accstor date 51 de abrogare a Dhrectiver 95 46/CF
EXEMPLAR 2



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

8) certificatul de urbanism;
b) dovada, in copie conformé cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii si, dupé caz, extrasul de plan

cadastral actusalizat la zi §i extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
c) documentatia tehnicd - D.T. dupiicaz: [ | D.T.AC. [ ]pToOE D.TAD
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

nd utilitd
RAJA S.A. ENGIE ROMANIA SA
RETELE ELECTRICE DOBROGEA SA TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL
v .
securitatea la incendiu I:I ap#rare civila E] s#infitatea populafici
al . iei pu ; au ale serviciil alizs

d.4) Studlii de specialltate:

|_J'e Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

f. Dovada privind achitarea taxelor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _{2 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARY \k BARASCU MIHAHLA-AURELIA
£ ARHITECT SEF,
I3
< c
Achitat taxa lei, conform chitaniei nr. - din -
Prezentul cerfificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
EP N TE VALABILITATEA CERTIFICATUL u 1

de la data de pAni la data de
Dup4 aceasta datd, o noud prelungire a valabilit#tii nu este posibild, solicitantul urménd s obfind, in conditiile legii, un

alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SEF,
ARH. REMUS LUCIAN
Data prelungirii valabilitayii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de o B
d-
]
£
]
©
a
CONFIDENTIALY
Date cu P J, pecl in conformitalc cu prevedenle Regul Jul nr 679/27 04 2016 pnvind prolccjia persoancior fizice In
ceea ¢e pivegte peel datelor cu P ) gt pevind hibera circulsgie a 2cestor date ¢ de abrogare a Directiver 95 46/CE
EXEMPLAR __ 72



Nr. cerere 38472

,-" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
., Biroul de Cadastru § Publicitate imobiiiara Constanta Ziva 18
' Luna 02
r - Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
5:;.'_‘ ) “: :}':.:I‘E.‘ PENTRU INFORMARE tllliiﬁilnl

Carte Funciard Nr. 128340 Navodari

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta. UAT Navodari, Loc. Navodari, Str ALBINELOR, Nr. 15C, Lot 1
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt i ::p:gm’?ilc "| Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 128340 a1 Teren imprejmuit
IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT DE ZIDURILE CONSTRUCTIEI VECINE INTRE PCT. 4-
6. IN REST FIIND NEIMPRE)MUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

124045 / 23/05/2025
Act Administrativ nr. 32, din 28/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARI; Act Administrativ nr. 41424,

din 22/04/2025 emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 41424, din

22/04/2025 emis de SC SIGMAPOLIS STAR SRL;
Intabulare, drept de PROPRIETATE-DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al

3! Lege, cota actuala 1/1
1) ORASUL NAVODARI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptuluf de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle s! sarcinl

NU SUNT

Document care congine date cu caracter personal protejate de prevederile Legn Nr 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 128340 Comuna/Oras/Municipiu: Navodari

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
128340 41 IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT DE ZIDURILE CONSTRUCTIEI VECINE INTRE PCT. 4-6, IN
REST FIIND NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

wary

a7

133411 128340
1274%

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

ct| folosings (vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 41 . - -
constructii

Date referitoare 1a constructh

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lung!me segment
Inceput sfarsit = {m)

1 2 4729

2 3 3322

3 e 1439

4 5 1.186

5 6 1.123

6 7 3.564

Document care confine date cu caracter persanal, protesate de prevederie Legu Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 128340 Comuna/Oras/Mumicipiu: Navodarr

Punct Punct Lunglime segment
fnceput sfargit o {m)
7 8 13.717

8 9 2.437

S 10 13.613

10 1 0.711

*=* Lungimile segmentelar sunt determinate In planul de prol

lectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumnulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active fa data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de 1a momentul generarii documentului.

Data gl ora generaril,

18/02/2026, 09:31

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobllelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghigeu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legn Nr §77/2001 Pagina3din3
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ANEXA nr 12 I& Reguldiment

| Plan de amptasament si delimitare a imobilului

1283410)

tir, Carte Funciara

‘Scara 1:200

Wi Cadastral al terenului 7 Suprafa]a misuratd a imobilului (mp) Adresarimiobilului.

4 Jud Constan|a, Orag Navodari, Str Albinelor:Nr 15C, Lot }

Uniates Administrativ Teritonal @ (UAT)

NAVODARL

(818700

788020

Nota: Scarile opartin constructiel
imobilului vecin ovand IE: 10BB76

788020

A. Date referitoare |3 teren

Nr parceta {Categorie de folosintd Suprafaja (mp) | Mentiuni
! Cc 4% . : T— m = —
| imobilul este imprejmuit de zidurile constructiei vecine intre pct.
| 4-6, in rest liind neimprejmut
Total 4}
1 — |
B. Date referitoare la constructii
Cod construc} ¢ Destinatia Supralaja construila la sol (mp} Mentiuni
N - = |
| fetal H “I
uprafala tolald masuratd a imobilului = 41m
| Suprafala totald t bilul 41 mp
| Suprafata din act = 41 mp
1 Executant” SIGMAPOLIS STAR SR L., Seria RO-B-J, Nr, 1883/2020 Clasa HI Inspector

Autorizat: Ing Mazilu Andrei Bogdan, Seria RO-TL~F, Nr. 0095/2020. Cat B

Confirm exccutarea masuratorior la teren, cerectitudinea intocmity
dacumentatie cadastia'e si corespandenta acesteia cu realitatea din leren

Data 22.05.202% Data
Digitaly signed by MAZILU
MAZILU ANDREI- anpreisocnan

103 00

| BOGDAN Date: 2025.05.22 16 50 15 12404520

Adriana
Carmmen
25 HBuhach)

Confirm tintroducerea imobilului in baza de date integrata s
atribuirea numarului cadastral.

Dogealy vp=d
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