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INTERNAL 

 

 

 RETELE ELECTRICE ROMÂNIA SA 

 UNITATEA OPERATIVA CONSTANTA 

 

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, Et. 3, SECTOR 3, BUCURESTI. 
 TEL.0241805702; FAX.0372875752 

 

                                                       Catre BUILDING STEFAN AOP SRL 

       Adresa : Str. Promenada Navodari  Nr. 33 ARIPA SU Loc. NAVODARI, jud. Constanta 

 

Nr. inreg.: 28661877 / 17.11.2025 

                                                                                                                                                 

               Scrisoare acord de principiu pentru obtinere : Elaborare P.U.Z.in vederea reglementarii urbanistice a unei 

zone turistice costiere situate pe plaja Mării Negre, în vederea amenajării unor construcţii provizorii, demontabile, 

destinate alimentaţiei publice şi agrementului. Amplasamentul: Terenul cu nr. cadastral 109311, 109314, 122274, 

108892.LOCALITATE NAVODARI, JUDETUL CONSTANTA CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 700 / 

03.11.2025. 

 

             Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la Retele Electrice România SA cu nr. 28661877 / 

17.11.2025, suntem de acord in principiu  cu derularea investitiei ce intentionati sa o realizati cu mentiunea ca, la data 

cand veti initia procedura de obtinere a autorizatiei de construire trebuie sa solicitati catre Retele Electrice România 

emiterea unui aviz de amplasament ce va face obiectul zonei studiate.  

            In zona solicitata conform planselor anexate, Retele Electrice România SA, detine instalatii pe amplasament. 

Conform Legii Energiei 123/2012, Retele Electrice România SA, beneficiaza de drept de uz si servitute pentru 

instalatiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru executarea lucrarilor de reparatie in cazul 

de incidente pe instalatiile existente. Elaborarea PUZ-lui se va realiza prin respectarea zonei de protectie fata de 

instalatiile electrice existente,astfel incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au 

destinatie de edificare constructii. Daca este necesar alte reglementarii urbanistice, in urma carora se va afecta zona 

de protectie si siguranta, aceasta se va executa in baza unui studiu de coexistenta intocmit de Retele Electrice 

România SA la solicitarea si pe cheltuiala celui care genereaza schimbarea. 

 

           Pe aceasta cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor primite din partea 

consumatorilor nostri, cu respectarea normelor in vigoare si a prevederilor contractuale. 

Cu stima, 

 

                                    Intocmit 

                         Th.Danilescu Amalia 
                         

           Aprobat 

Ing.Sef Zona Constanta 

     Florin Pastorcici 

 



























Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta
Adresa BCPI: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 3752 / 2025
Întocmit astăzi, 26/11/2025, privind cererea 309238 din 12/11/2025
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BUILDING ŞTEFAN AOP S.R.L.
2. Executant: BECHERU VICTOR
3. Denumirea lucrărilor recepționate: PLAN DE SITUATIE NECESAR INTOCMIRE PUZ
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3752 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
700 03.11.2025 act administrativ PRIMARIA NAVODARI
287 11.11.2025 inscris sub semnatura privata PFA VICTOR BECHERU
COMPLETARE 21.11.2025 inscris sub semnatura privata PFA VICTOR BECHERU
PLAN 11.11.2025 inscris sub semnatura privata PFA VICTOR BECHERU
COMPLETARE 21.11.2025 act administrativ PRIMARIA NAVODARI
Așa cum sunt atașate la cerere.

PLAN DE SITUATIE - Plan Urbanistic Zonal "Elaborare plan urbanistic zonal in vederea reglementarii
urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja marii negre, in vederea amenajarii unor constructii
provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice su agrementului", pentru zona studiata in suprafata
de 67498 mp situata in Loc.Navodari, UAT Navodari, jud. Constanta.

Conform Ordinului nr.600/2023 al Directorului General al ANCPI privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, articolul 250.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
109311 Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109311 pe o

suprafata de 44823 mp
108892 Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 108892 pe o

suprafata de 1304 mp
122274 Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 122274 pe o

suprafata de 1577 mp
109314 Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109314 pe o

suprafata de 4641 mp
- Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu limita UAT-ului
- Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 60507
- Avertizare Receptia 309238/12.11.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014 UAT 60507

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
ALEXANDRA-STEFANIA CARUCERIU-MAINTE

Document care conține date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 și Legii 190/2018
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L 455/2001 si eIDAS



Suprafata studiata = 67498 mp

"Sistem de Proiectie Stereografica 1970"
INVENTAR DE COORDONATE

(mp)
Mentiuni

Suprafata construita la sol
DestinatiaCod.constr.

B.Date referitoare la constructii
TOTAL

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

Confirm executarea masuratorilor la teren, 

corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila

TOTAL

Semnatura si parafa

Inspector

Stampila BCPI Data....................

       (mp)
Suprafata

A.Date referitoare la teren

       folosinta

Categorie de 

1

 parcela
Nr.

Mentiuni

NP

67498

67498

Suprafata totala studiata = 67498 mp

Teren neimprejmuit 

Data: 11.11.2025

Executant: PFA VICTOR BECHERU

67498 mp Jud.Constanta, Loc. Navodari

NAVODARI

Nr. cadastral Suprafata studiata(mp) Adresa imobilului

Cartea Funciara nr. UAT

''NECESAR INTOCMIRE PUZ''

Scara 1:500

"Sistem de Proiectie Stereografica 1970" - Planimetric
"Sistem de Referinta Marea Neagra 1975" - Altimetric

Seria RO-CT-F Nr.0159, Categoria B

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

317 317590.399 789513.480

109 317593.856 789496.784

107 317608.838 789426.870

106 317609.825 789424.767

74 317596.446 789421.705

73 317590.091 789420.577

72 317556.638 789414.660

71 317553.803 789414.138

64 317529.387 789409.770

55 317419.776 789390.778

54 317416.864 789390.232

51 317302.188 789370.393

50 317298.607 789369.761

42 317251.691 789361.829

37 317230.610 789358.384

36 317227.572 789357.906

31 317144.460 789344.824

26 317045.196 789328.734

22 317041.978 789328.135

21 316983.666 789317.264

20 316979.359 789316.461

18 316971.301 789314.959

17 316965.814 789313.990

15 316925.367 789306.896

14 316904.857 789303.148

13 316894.630 789302.021

10 316893.811 789303.806

11 316886.411 789375.829

12 316885.250 789389.714

300 316883.535 789405.056

310 316990.207 789418.346

311 317072.826 789428.943

305 317190.704 789445.769

312 317273.969 789458.600

313 317379.435 789475.735

314 317394.220 789478.161

315 317455.635 789488.883

316 317565.687 789508.970

VICTOR 
BECHERU

Digitally signed by VICTOR BECHERU
DN: cn=VICTOR BECHERU gn=VICTOR 
c=RO l=Constanta ou=ANCPI: B, CT, 0159
e=victorbecheru@yahoo.com
Reason: I am the author of this document
Location: 
Date: 2025-11-12 12:38+02:00

Alexandra-Stefania 

Caruceriu-Mainte

Digitally signed by Alexandra-

Stefania Caruceriu-Mainte 

Date: 2025.11.26 09:41:51 +02'00'

alexandra.caruceriu
Typewritten Text
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
  Prezentul document receptionat este  valabil insotit 
       de procesul verbal de  receptie nr. 3752/2025
                          Dosar 309238/2025
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

134724
27
05

2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta

Carte Funciară Nr. 109311 Năvodari

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Năvodari, Loc. Mamaia-Sat, Plaja, Tronson 2,Lot 1 (Complex Marina Regia
Residence)
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 109311 98.648 Constructia C1 inscrisa in CF 109311-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 109311-
C2;
NEIMPREJMUIT; TEREN CU DESTINATIE SPECIALA

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

93720 / 30/11/2011
Act Normativ  nr. 1705, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B1 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Lege,  cota  actuala
1/1

A1

1) STATUL ROMAN, (domeniu public)
112291 / 25/04/2024
Act Administrativ  nr. 89, din 27/03/2024 emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI;

B4
Se  noteaza  Autorizatia  de  Construire  nr.  89/27.03.2024  emisa  de
Primaria  Orasului  Navodari  privind  AMENAJARE  PLAJA  SECTOR-
NAVODARI IV-SUBSECTOR -  3 (BEACH-BAR) CONSTRUCTII  PROVIZORII
PE DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

A1

122548 / 16/05/2024
Act Administrativ  nr. 143, din 07/06/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI;

B5
Se  noteaza  autorizatia  de  construire  nr.143/07.06.2023  emisa  de
PRIMARIA  ORASULUI  NAVODARI  avand  ca  obiect  "Amenajare  plaja
Sector  Navodari  II,  Subsector  40  constructii  provizorii  pe  durata
contractului  de  inchiriere".

A1

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

93720 / 30/11/2011
Act  Administrativ   nr.  18255,  din  15/11/2011  emis  de  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA
LITORAL;
C1 Intabulare, drept de ADMINISTRARE A1

1) APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL
145214 / 03/11/2020
Act  Administrativ   nr.  304/2020,  din  10/02/2020 emis  de  ADMINISTRATIA  NATIONALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;  Act  Administrativ   nr.  1,  din  07/07/2020  emis  de
ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;

C20

Se  noteaza  contractul  de  inchiriere  nr.304/2016,  completat  cu  actul
aditional  nr.  1/2020  incheiat  intre  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APE
DOBROGEA LITORAL - in calitate de locator si ELMONT COSTRUCT SRL
- in calitate de locatar, asupra suprafetei de 3585 mp, pana la data de
15.10.2029.

A1
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Carte Funciară Nr. 109311 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

109311 98.648 NEIMPREJMUIT; TEREN CU DESTINATIE SPECIALA

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 neproductiv DA 98.648 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

*A1.1 109311-C1
constructii

administrative si
social culturale

34
Cu acte

in CF
propriu

S.  construita  la  sol:34  mp;  S.  construita
desfasurata:84  mp;   CONSTRUCTIE
PROVIZORIE  -  BAZA  SALVAMAR  (P+1E),
EDIFICATA  IN  ANUL  2015

*A1.2 109311-C2
constructii

administrative si
social culturale

25
Cu acte

in CF
propriu

S.  construita  la  sol:25  mp;  S.  construita
desfasurata:50  mp;   CONSTRUCTIE
PROVIZORIE  -  BAZA  SALVAMAR  (P+1E),
EDIFICATA  IN  ANUL  2015

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciară Nr. 109311 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

1 2 68.027
4 5 166.723
7 8 149.815

10 11 20.486
13 14 26.394
16 17 27.57
19 20 18.143
22 23 31.484
25 26 50.879
28 29 58.971
31 32 52.686
34 35 36.432
37 38 56.12
40 41 56.971
43 44 38.087
46 47 41.02
49 50 42.324
52 53 107.675

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

2 3 110.515
5 6 169.152
8 9 29.918

11 12 7.369
14 15 113.596
17 18 63.139
20 21 139.453
23 24 35.219
26 27 56.334
29 30 26.756
32 33 29.146
35 36 30.759
38 39 59.998
41 42 53.901
44 45 31.489
47 48 23.437
50 51 78.718
53 54 21.791

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

3 4 27.531
6 7 28.988
9 10 105.217

12 13 144.363
15 16 55.862
18 19 60.442
21 22 71.089
24 25 72.54
27 28 58.652
30 31 25.946
33 34 27.71
36 37 8.865
39 40 25.436
42 43 50.805
45 46 19.085
48 49 42.813
51 52 64.93
54 1 46.915

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
27/05/2026,  10:43

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

134727
27
05

2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta

Carte Funciară Nr. 122274 Năvodari

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Năvodari, Loc. Navodari, Zona  COMPLEX SUMMERLAND - PRELUNGIREA D19
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 122274 94.631 Teren neimprejmuit;
Teren neîmprejmuit.

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

149073 / 28/09/2021
Act Administrativ  nr. 12, din 09/09/2021 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Inscris Sub Semnatura Privata  nr.
196, din 27/10/2021 emis de ING. EFTIMIE DUMITRU; Act Administrativ  nr.  19411, din 20/10/2021 emis de
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA-LITORAL;  Act  Administrativ   nr.  16391,  din  15/09/2021 emis
de  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DOBROGEA  -  LITORAL;  Act  Administrativ   nr.  44,  din  08/10/2020  emis  de
CONSILIUL  JUDETEAN  CONSTANTA;  Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  196,  din  28/09/2021  emis  de  ING.
EFTIMIE DUMITRU; Act Administrativ  nr. 11418, din 30/06/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA;
Inscris Sub Semnatura Privata  nr. PAD MODIFICAT, din 27/10/2021 emis de ING. EFTIMIE DUMITRU;

B1 Inscrierea  provizorie,  drept  de  PROPRIETATE,  DOMENIUL  PUBLIC,
dobandit  prin  Lege,  cota  actuala  1/1

A1

1) STATUL ROMAN
B2 Intabulare, drept de ADMINISTRARE A1

1) ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA -
LITORAL

120373 / 13/05/2026
Act Administrativ  nr. 35, din 27/04/2026 emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI;

B3

Se  noteaza  autorizatia  de  construire  nr.35/27.04.2026  privind
executarea  lucrarilor  de  construire  nr.35/27.04.2026  privind
executarea  lucrarilor  de  amenajare  plaja  sector  -  Navodari  IV  -
SUBSECTOR 3 (BEACH-BAR)  (NAVODARI  V  SUBSECTOR 6 -  CONFORM
CONTRACT  DE  INCHIRIERE)  CONSTRUCTII  PROVIZORII  PE  DURATA
CONTRACTULUI  DE  INCHIRIERE

A1

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

120373 / 13/05/2026
Act Administrativ  nr. 1320, din 25/04/2025 emis de ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA;

C1

se  noteaza  contractul  de  inchiriere  nr.1320  din  25.04.2025  a
subsectorului  6  din  cadrul  sectorului  Navodari  V,  plaja  Marii  Negre in
suprafata  de  6977  mp,  incheiat  intre   ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE
APA  DOBROGEA-LITORAL  -  in  calitate  de  locator  si  GRUP  PETROL
MARIN  S.A.  -  in  calitate  de  locatar,  pentru  o  perioada  de  pana  la
31.12.2034

A1
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Carte Funciară Nr. 122274 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

122274 94.631 Teren neîmprejmuit.

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 neproductiv DA 94.631 - - -

Date referitoare la construcţii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

1 2 31.489
4 5 53.901
7 8 59.998

10 11 30.759
13 14 29.146
16 17 26.756
19 20 56.334
22 23 35.219

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

2 3 38.087
5 6 56.971
8 9 56.12

11 12 36.432
14 15 52.686
17 18 58.971
20 21 50.879
23 24 31.484

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

3 4 50.805
6 7 25.436
9 10 8.865

12 13 27.71
15 16 25.946
18 19 58.652
21 22 72.54
24 25 83.244
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Carte Funciară Nr. 122274 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

25 26 81.828
28 29 82.717
31 32 82.312
34 35 34.711
37 38 69.512
40 41 87.2
43 44 95.205
46 47 15.079
49 50 14.368
52 53 14.998
55 56 15.079
58 59 15.113
61 62 15.141
64 65 15.056
67 68 15.159
70 71 15.107
73 74 15.174
76 77 15.097
79 80 14.996
82 83 15.14
85 86 15.033
88 89 14.999
91 92 15.068
94 95 15.114
97 98 15.023

100 101 15.088
103 104 14.984
106 107 15.126
109 110 15.007
112 113 15.08
115 116 14.991
118 119 15.102
121 122 15.091
124 125 15.117
127 128 15.008
130 131 15.09
133 134 15.193
136 137 15.025
139 140 15.191
142 143 15.051
145 146 15.058
148 149 15.147
151 152 15.016
154 155 15.089
157 158 14.997
160 161 15.118
163 164 15.014
166 167 5.608
169 170 15.192
172 173 15.954
175 176 4.472
178 179 15.086
181 182 15.056
184 185 15.032
187 188 15.171
190 191 15.026

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

26 27 82.75
29 30 87.111
32 33 86.77
35 36 32.682
38 39 98.136
41 42 112.002
44 45 59.583
47 48 15.084
50 51 14.993
53 54 15.036
56 57 15.258
59 60 15.2
62 63 15.096
65 66 15.006
68 69 15.159
71 72 15.02
74 75 15.026
77 78 14.995
80 81 15.11
83 84 15.14
86 87 25.465
89 90 15.091
92 93 15.178
95 96 15.158
98 99 15.028

101 102 15.023
104 105 15.072
107 108 20.097
110 111 15.083
113 114 15.069
116 117 15.032
119 120 15.105
122 123 15.204
125 126 15.061
128 129 15.056
131 132 15.192
134 135 15.016
137 138 15.165
140 141 15.067
143 144 15.076
146 147 15.04
149 150 15.164
152 153 15.105
155 156 15.066
158 159 15.196
161 162 15.146
164 165 8.985
167 168 9.938
170 171 14.999
173 174 15.247
176 177 15.147
179 180 15.098
182 183 15.062
185 186 15.127
188 189 15.196
191 192 14.991

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

27 28 79.573
30 31 77.442
33 34 80.104
36 37 44.374
39 40 39.793
42 43 77.894
45 46 16.953
48 49 15.909
51 52 15.023
54 55 15.034
57 58 15.054
60 61 15.153
63 64 15.003
66 67 15.176
69 70 14.988
72 73 15.16
75 76 15.126
78 79 15.193
81 82 14.998
84 85 15.009
87 88 15.785
90 91 15.036
93 94 15.099
96 97 15.124
99 100 15.225

102 103 15.072
105 106 38.362
108 109 14.38
111 112 15.243
114 115 15.11
117 118 15.125
120 121 15.046
123 124 15.163
126 127 15.001
129 130 15.158
132 133 15.193
135 136 15.062
138 139 15.064
141 142 15.057
144 145 14.997
147 148 15.104
150 151 15.046
153 154 15.118
156 157 15.143
159 160 14.985
162 163 15.435
165 166 6.315
168 169 15.053
171 172 14.147
174 175 10.88
177 178 15.22
180 181 15.021
183 184 15.24
186 187 15.154
189 190 15.125
192 193 15.213
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Carte Funciară Nr. 122274 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

193 194 15.08
196 197 15.156
199 200 15.138
202 203 10.108
205 206 15.069
208 1 39.782

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

194 195 14.982
197 198 15.016
200 201 15.192
203 204 15.107
206 207 15.008

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

195 196 14.994
198 199 15.153
201 202 10.707
204 205 15.015
207 208 15.193

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
27/05/2026,  10:44

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

135536
27
05

2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta

Carte Funciară Nr. 109314 Năvodari

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Năvodari, Loc. Mamaia-Sat, Nr. Tronson 2 Lot2, Plaja Tronson 2 Lot2 (Tabara
Scolari)
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 109314 90.027

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

94988 / 06/12/2011
Act  Normativ   nr.  1705,  din  29/11/2006  emis  de  GUVERNUL  ROMANIEI  (act  administrativ  nr.  18255/14-11-
2011  emis  de  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA LITORAL;);

B1 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Lege,  cota  actuala
1/1

A1

1) STATUL ROMAN, domeniu public
8801 / 17/01/2024
Act Administrativ  nr. 378, din 28/12/2023 emis de PRIMARIA NAVODARI;

B3
Se  noteaza  autorizatia  de  construire  nr.  378  din  data  de  28.12.2023
privind  executarea  lucrarilor  de  construire  pentru:  AMENAJARE  PLAJA
SECTOR  II  SUBSECTOR  3

A1

121913 / 21/05/2025
Act Administrativ  nr. 244, din 07/08/2024 emis de Primăria Orasului Năvodari;

B4
Se  noteaza  autorizatia  de  construire  nr.  244/07.08.2024  emisa  de
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI   avand ca obiect executarea lucrarilor
de construire pentru: amenajare plaja sector-Navodari II-  SUBSECTOR
15 -constructii  provizorii  pe durata contractului de inchiriere.

A1

146899 / 19/06/2025
Act Administrativ  nr. 154, din 18/06/2025 emis de Toncu Mihaela;

B5
Se noteaza Autorizatia de Construire nr. 154 din 18.06.2025 emisa de
Primaria  orasului  Navodari  avand  ca  obiect  executarea  lucrarilor  de
construire pentru amenajare plaja sector- Navodari III-Subsector 23-24

A1

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

94988 / 06/12/2011
Act  Normativ   nr.  1705,  din  29/11/2006  emis  de  GUVERNUL  ROMANIEI  (act  administrativ  nr.  18255/14-11-
2011  emis  de  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA LITORAL;);
C1 Intabulare, drept de ADMINISTRARE A1

1) ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APE  DOBROGEA
LITORAL

150045 / 11/11/2020
Act  Administrativ   nr.  48/2019,  din  29/03/2019  emis  de  ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN
ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;  Act  Administrativ   nr.  2,  din  07/07/2020  emis  de
ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;

C6
Se noteaza  contractul  de  inchiriere  nr.  48/2019,  completat  prin  actul
aditional nr. 2/2020   , incheiat intre ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA LITORAL in calitate de locator si APARTHOTEL PROPERTIES

A1
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Carte Funciară Nr. 109314 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari

ReferinţeÎnscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini

C6 SRL,   in  calitate  de  locatar,  incheiat  pana  la  data  de  15.10.2028,
asupra  suprafetei  de  3487  mp.

A1

150047 / 11/11/2020
Act  Administrativ   nr.  47/2019,  din  29/03/2019  emis  de  ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN
ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;  Act  Administrativ   nr.  2,  din  07/07/2020  emis  de
ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;

C7

Se noteaza  contractul  de  inchiriere  nr.  47/2019,  completat  prin  actul
aditional nr. 2/2020 , incheiat intre ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA  LITORAL  in  calitate  de  locator  si  YEEZUS  DAY   SRL,  in
calitate  de  locatar,  incheiat  pana  la  data  de  15.10.2028,  asupra
suprafetei  de  3162  mp.

A1

150116 / 11/11/2020
Act Administrativ  nr. 2244/2018, din 04/04/2018 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE PRIN
ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;  Act  Administrativ   nr.  1,  din  29/08/2018  emis  de
ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN  ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;
Act  Administrativ   nr.  4,  din  07/07/2020  emis  de  ADMINISTRATIA  NATIONALA  APELE  ROMANE  PRIN
ADMINISTRATIA  BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL;

C21

Se noteaza contractul de inchiriere nr.2244/2018, completat prin actul
aditional  nr.  4/2020  si  1/2018  ,  incheiat  intre  ADMINISTRATIA
BAZINALA  DE  APA  DOBROGEA  LITORAL  in  calitate  de  locator  si  NISS
MODE  ,  in  calitate  de  locatar,  incheiat  pana  la  data  de  15.10.2027,
asupra  suprafetei  de  2126  mp

A1
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Carte Funciară Nr. 109314 Comuna/Oraş/Municipiu: Năvodari
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

109314 90.027
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 neproductiv DA 90.027 - - - teren cu destinatie speciala

Date referitoare la construcţii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

1 2 21.894
4 5 68.027
7 8 45.599

10 11 65.034
13 14 40.507
16 17 36.815
19 20 20.832
22 23 24.009

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

2 3 24.579
5 6 40.794
8 9 40.742

11 12 36.649
14 15 49.04
17 18 36.931
20 21 24.692
23 24 28.592

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

3 4 21.6
6 7 44.477
9 10 56.985

12 13 60.411
15 16 30.914
18 19 35.795
21 22 24.926
24 25 38.607
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** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

25 26 18.207
28 29 92.984
31 32 68.941
34 35 70.715
37 38 219.643
40 41 84.281
43 44 43.339
46 47 1.193
49 50 0.499
52 53 0.736
55 56 0.906
58 59 0.927

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

26 27 46.873
29 30 32.052
32 33 68.809
35 36 73.917
38 39 5.881
41 42 34.893
44 45 27.255
47 48 1.074
50 51 0.586
53 54 0.949
56 57 0.711
59 60 0.912

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime
segment

27 28 26.73
30 31 85.447
33 34 37.698
36 37 85.77
39 40 250.922
42 43 27.43
45 46 43.124
48 49 0.81
51 52 0.611
54 55 0.972
57 58 0.502
60 1 279.26

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
27/05/2026,  15:35

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alți solicitanți, costul
extrasului este de 25 de lei la ghișeu, respectiv 20 de lei dacă este obținut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 98648mp

98.648 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta

pentru imobilul cu IE 109311, UAT Năvodari / CONSTANTA,
Loc. Mamaia-Sat

134737
27
05
2026

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 25-07-2022
Data și ora generării: 27-05-2026 10:47

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 94631mp

94.631 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta

pentru imobilul cu IE 122274, UAT Năvodari / CONSTANTA,
Loc. Navodari

134747
27
05
2026

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 02-11-2021
Data și ora generării: 27-05-2026 10:49

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 90027mp

90.027 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară CONSTANTA
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Constanta

pentru imobilul cu IE 109314, UAT Năvodari / CONSTANTA,
Loc. Mamaia-Sat, Nr. Tronson 2 Lot2

135537
27
05
2026

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 17-02-2012
Data și ora generării: 27-05-2026 15:36

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

























































Pagina 1 din 39 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Volumul 1 

 

 

MEMORIUL DE PREZENTARE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Pagina 2 din 39 

 

 

 

 

1. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoaștere a documentației  
• Denumirea lucrării 
Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone turistice 

costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii, 
demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului  

 
• Beneficiar 

Administrația Națională „Apele Române” – Administrația Bazinală de Apă Dobrogea-Litoral 
(ABADL) prin Locator Building Stefan AOP SRL 
 

• Gato Studio SRL 

 

• Data elaborării: 2026 

 

1.2. Obiectul PUZ 

• Solicitări ale temei-program 

 

Prezenta documentație de urbanism este elaborată la solicitarea Building Ștefan AOP SRL, 
în calitate de chiriaș al Administrației Naționale „Apele Române” – Administrația Bazinală de 
Apă Dobrogea-Litoral (ABADL), conform contractului de închiriere nr. 1319/2025, pentru 
sectoarele de plajă Năvodari  

Scopul elaborării PUZ-ului este actualizarea și adaptarea reglementărilor urbanistice 
existente pentru zona de plajă, astfel încât acestea să fie corelate cu:  

• dezvoltarea urbanistică și turistică accelerată a stațiunii Năvodari;  
• necesitățile reale de utilizare temporară și sustenabilă a domeniului public costier;  
• cerințele actuale ale legislației în vigoare privind amenajările provizorii, activitățile 

turistice și protecția mediului marin. 
Obiectivele principale urmărite prin această documentație sunt:  

• actualizarea reglementărilor urbanistice pentru o suprafață totală studiată de 67.498 
mp aferentă sectoarelor Năvodari; 

• stabilirea cadrului urbanistic pentru amenajări sezoniere, reversibile și complet 
demontabile, destinate alimentării publice, agrementului și activităților recreative; 

• integrarea funcțională a plajei în ansamblul urban existent, prin conectarea directă la 
promenada Năvodari (C.F. 108892) și la infrastructura edilitară aferentă;  

• păstrarea caracterului public și accesibil al plajei, fără modificarea regimului juridic al 
terenurilor; 

• asigurarea compatibilității cu reglementările legale privind utilizarea domeniului public 
costier, conform: 

o Legii apelor nr. 107/1996; 
o O.U.G. nr. 19/2006 privind utilizarea plajelor;  
o O.U.G. nr. 8/2023; 
o Legii nr. 213/1998; 
o Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul; 
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• Prevederi ale programului de dezvoltare a localității, pentru zona studiată 

 

La data elaborării prezentului Plan Urbanistic Zonal, Planul Urbanistic General 
al orașului Năvodari, aprobat prin HCL nr. 42/1994, se află în curs de actualizare.  

Varianta în vigoare, veche de peste două decenii, nu conține reglementări 
detaliate pentru zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari, zona respectivă fiind la 
momentul aprobării PUG-ului parte a domeniului public al statului, fără amenajări 
turistice sau construcții provizorii. 

De asemenea, pentru frontul costier Năvodari a fost elaborat și un Plan 
Urbanistic Zonal anterior, aprobat prin HCL nr. 29/2007, care stabilea reglementări 
generale pentru utilizarea sezonieră a plajei. Aceste reglementări sunt în prezent 
parțial depășite, neacoperind actualele condiții de utilizare turistică, infrastructura 
existentă și relația cu promenada modernizată. 

În acest context, prezentul PUZ are caracter complementar și de actualizare, 
vizând adaptarea reglementărilor urbanistice la:  

• evoluția turistică și urbană a stațiunii Năvodari; 
• noile cerințe privind utilizarea temporară și reversibilă a domeniului public costier;  
• armonizarea cu legislația actuală în domeniul apelor, protecției mediului și amenajării 

teritoriului. 
Reglementările propuse se aliniază strategiei locale de dezvoltare urban-turistică și 
urmăresc: 

• valorificarea durabilă a plajei și a luciului de apă prin activități recreative și servicii de 
alimentație publică sezoniere; 

• integrarea zonei costiere în structura urbană a orașului Năvodari, prin conectarea la 
infrastructura existentă de utilități și la promenadele urbane;  

• protejarea mediului marin și a solului nisipos, prin utilizarea exclusivă a construcțiilor 
ușoare, demontabile și nefundamentate; 

• păstrarea accesului public liber, fără îngrădiri fizice permanente; 
• asigurarea coerenței estetice și funcționale a frontului turistic urban – plajă – luciu de 

apă. 
Astfel, prezentul PUZ contribuie la actualizarea reglementărilor urbanistice 

pentru zona costieră a orașului Năvodari, consolidând caracterul turistic modern al 
stațiunii și asigurând o dezvoltare echilibrată între mediul construit, domeniul public 
costier și activitățile sezoniere de agrement. 
 

1.3. Surse documentare 

• Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior PUZ 

 

Pentru fundamentarea prezentului Plan Urbanistic Zonal au fost consultate următoarele 
documentații, studii și surse urbanistice anterioare:  

• Plan Urbanistic General al orașului Năvodari – varianta în vigoare (aprobată anterior 
anului 2010), care nu include reglementări detaliate pentru zona de plajă aferentă 
sectoarelor studiate; 

• Plan Urbanistic Zonal existent pentru sectorul de plajă Năvodari (documentație 
parțială, cu reglementări depășite din punct de vedere tehnic și funcțional);  
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• Ridicări topografice, ortofotoplanuri și planuri cadastrale, corespunzătoare sectoarelor 
de plajă Năvodari (C.F. 109311, 109314, 122274, 108892), raportate la sistemul de 
coordonate Stereo 70; 

• Contractul de închiriere nr. 1319/2025 încheiat între ABADL și Building Ștefan AOP SRL, 
pentru exploatarea sezonieră a plajei conform legislației în vigoare;  

• „PUZ-cadru pentru plajele Mării Negre” – documentație de referință elaborată la 
nivelul Administrației Naționale „Apele Române” – ABADL, utilizată ca bază 
metodologică pentru armonizarea reglementărilor privind dotările sezoniere, 
alimentația publică, activitățile de agrement și zonele de protecție a mediului marin;  

• Studii climatice și geotehnice specifice litoralului Mării Negre, furnizate de INMH și 
ICPM Constanța, privind relieful nisipos, regimul eolian, nivelul pânzei freatice și 
condițiile de stabilitate costieră; 

• Proiectele de reabilitare și protecție costieră derulate de ABADL (Faza II – Lotul 
Năvodari – Midia), care au contribuit la extinderea plajei și la stabilizarea liniei 
țărmului; 

• Actele normative specifice privind utilizarea plajelor Mării Negre, respectiv:  
o Legea apelor nr. 107/1996; 
o O.U.G. nr. 19/2006; 
o O.U.G. nr. 8/2023; 
o Legea nr. 350/2001; 
o Legea nr. 213/1998. 
o Odin MLPAT 176/N/16.08.2000 

 
• Date statistice 

 

În prezent, analiza se bazează pe indicatori generali disponibili la nivelul municipiului Năvodari 
și al litoralului nordic: 

- localitatea are un caracter turistic dominant în sezonul estival, cu o populație 
permanentă de aproximativ 45.000 locuitori și o populație sezonieră ce depășește 
150.000–200.000 de turiști zilnic în perioada de vârf;  

- zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari înregistrează cel mai ridicat flux de 
vizitatori din perimetrul administrativ al UAT Năvodari, fiind una dintre cele mai extinse 
plaje din România; 

- terenul studiat in vederea reglementarii reglementare (67.498 mp) face parte din 
domeniul public al statului, fiind liber de construcții permanente și având funcțiune 
exclusiv turistic-recreativă; 

- utilizarea terenului este temporară și sezonieră, conform contractului de închiriere 
ABADL nr. 1319/2025, fără modificarea regimului juridic; 

- zona de luciul de apă aferentă plajei prezintă o utilizare preponderent turistică în 
sezonul estival, prin activități nautice ușoare (înot, caiac, paddle, agrement), fără trafic 
naval, activități comerciale permanente sau intervenții în substratul marin; 

- tendința generală este de creștere constantă a fluxurilor turistice în zona Năvodari–
Mamaia Nord, datorită modernizării frontului litoral și extinderii capacității de cazare.  

 

• Proiecte de investiții elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistică a 
zonei 
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În zona studiată și în vecinătate au fost identificate următoarele proiecte și investiții 
relevante: 

• Promenada Năvodari – sector Năvodari, realizată de UAT Năvodari, care asigură 
infrastructura urbană de bază: alei pietonale, iluminat public, rețele de apă, canalizare 
și energie electrică, constituind legătura funcțională dintre zona urbană și domeniul 
public costier; 

• Proiecte de modernizare a frontului turistic costier, derulate de autoritatea locală în 
parteneriat cu ABADL, cu scopul creșterii accesibilității publice, protecției plajei și 
integrării zonei în circuitul turistic urban;  

• Lucrările de reabilitare a plajelor Mării Negre – Faza II, Lotul Năvodari–Midia, realizate 
de Administrația Națională „Apele Române” – ABADL, care au inclus lărgirea plajei, 
reechilibrarea profilului nisipos și lucrări de protecție împotriva eroziunii costiere; 

• Proiecte de valorificare a luciului de apă prin activități nautice ușoare (sporturi acvatice 
fără motor, caiac, paddle, plute plutitoare demontabile), derulate de operatori 
autorizați în colaborare cu ABADL, care contribuie la diversificarea funcțiunilor turistice 
și recreative ale zonei costiere; 

• Programul local de extindere și modernizare a utilităților publice și a rețelei de 
mobilitate pietonală, aflat în derulare la nivelul UAT Năvodari, asigurând continuitatea 
tehnico-edilitară între promenadă și zona urbană consolidată. 

Aceste proiecte definesc stadiul actual al dezvoltării frontului turistic Năvodari, 
reprezentând cadrul funcțional și tehnic existent în momentul elaborării prezentului PUZ.  

 
 

 

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1. Evoluția zonei 

• Date privind evoluția zonei 
 

Zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari a evoluat, în ultimele două decenii, dintr-un 
spațiu natural utilizat informal pentru recreere, într-un front turistic organizat, aflat sub 
administrarea directă a Administrației Bazinale de Apă Dobrogea-Litoral (ABADL). 

După anul 2015, odată cu realizarea Promenadei Năvodari, s-a produs o schimbare 
semnificativă în modul de utilizare a terenului: 

- au fost amenajate alei pietonale, mobilier urban și iluminat public; 
- s-au introdus rețele de apă, canalizare și energie electrică;  
- au fost reglementate activitățile sezoniere de alimentație publică și agrement prin 

contracte de închiriere temporară, emise de ABADL;  
- s-au realizat lucrări de reabilitare costieră și lărgire a plajei, în cadrul programului 

național de protecție a litoralului Mării Negre, care au modificat profilul morfologic al 
țărmului și au crescut stabilitatea suprafețelor nisipoase. 

În prezent, zona are un caracter predominant turistic și de agrement, fiind parte integrantă 
din programele locale și naționale de reabilitare și protecție costieră. Tendința generală este 
de integrare progresivă a plajei în structura urbană a stațiunii Năvodari, cu păstrarea accesului 
public liber, a caracterului natural și a utilizărilor temporare, reversibile și ecologice. 

În paralel, zona de luciu de apă adiacentă s-a dezvoltat funcțional ca spațiu de agrement 
nautic, utilizat pentru activități recreative nepoluante (înot, caiac, paddle), fără amenajări 
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permanente, contribuind la extinderea naturală a frontului turistic al orașului Năvodari și la 
consolidarea relației dintre mediul urban și ecosistemul marin. 

Situația zonei la momentul elaborării PUZ-ului anterior (HCL nr. 29/2007) 

La momentul elaborării Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 29/2007, terenul 
aferent sectoarelor de plajă Năvodari prezenta un grad redus de urbanizare și dotare tehnico-
edilitară, fiind definit de un caracter natural dominant, cu o utilizare preponderent 
neorganizată a domeniului public costier. 

Conform documentației PUZ din 2007: 
• Terenul studiat era lipsit de artere de circulație amenajate, accesul carosabil și pietonal 

realizându-se pe alei și drumuri de exploatare adiacente, cu direcția est–vest, care 
conectau terenul studiat la artera principală din zonă, Șoseaua Constanței, dispusă pe 
direcția nord–sud; 

• Principalele disfuncționalități identificate erau:  
 • lipsa dotărilor specifice activităților de plajă; 
 • lipsa utilităților publice (apă, canalizare, energie electrică); 
 • lipsa unei amenajări coerente a plajei care să răspundă cerințelor vizitatorilor și 
nevoilor de confort minim; 
    •absența reglementărilor clare privind amplasarea și caracterul construcțiilor 
temporare; 

• Zona era folosită sezonier, fără organizare funcțională, fără delimitări între spațiile de 
agrement, zonele de protecție sau traseele de circulație pietonală.  

PUZ-ul din 2007 a stabilit pentru prima dată principiile de utilizare controlată a plajei 
Năvodari, prin delimitarea de subsectoare destinate alimentației publice, agrementului și 
activităților sezoniere, precum și prin introducerea unui regim urbanistic general caracterizat 
de: 
     • POT = 3%, 

• CUT = 0,03, 
 • regim de înălțime = parter, 
 • caracter temporar și reversibil al construcțiilor propuse. 
Implementarea acestor reglementări a fost parțială și limitată în timp, o parte dintre 

disfuncționalitățile semnalate în 2007 – precum lipsa dotărilor permanente și insuficiența 
utilităților – menținându-se și în prezent (2025), în ciuda modernizărilor urbane realizate 
ulterior. 

Prezentul PUZ are, astfel, rolul de actualizare, completare și adaptare a cadrului urbanistic 
stabilit în 2007, ținând cont de: 

• apariția Promenadei Năvodari și integrarea acesteia în sistemul de circulații urbane;  
• extinderea și stabilizarea plajei prin lucrările de reabilitare costieră derulate de ABADL 

(Faza II – Lotul Năvodari–Midia); 
• creșterea presiunii turistice și economice asupra frontului costier, odată cu dezvoltarea 

intensă a stațiunii Năvodari–Mamaia Nord; 
• noile cerințe legislative privind utilizarea temporară și reversibilă a domeniului public 

costier (Legea apelor nr. 107/1996, O.U.G. nr. 19/2006, O.U.G. nr. 8/2023).  
 
• Evoluția recentă a zonei 
După anul 2015, odată cu realizarea Promenadei Năvodari, s-a produs o schimbare 
semnificativă în modul de utilizare a terenului: 

• au fost amenajate alei pietonale, mobilier urban și iluminat public; 
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• s-au introdus rețele de apă, canalizare și energie electrică;  
• au fost reglementate activitățile sezoniere de alimentație publică (beachbaruri) și 

agrement prin contracte de închiriere temporară emise de ABADL;  
• s-au realizat lucrări de reabilitare costieră și lărgire a plajei, în cadrul Programului 

Național de Protecție a Litoralului Mării Negre, care au modificat profilul morfologic al 
țărmului și au crescut stabilitatea suprafețelor nisipoase. 

În prezent, zona are un caracter predominant turistic și de agrement, fiind parte integrantă 
din programele locale și naționale de reabilitare și protecție costieră.  

Tendința generală este de integrare progresivă a plajei în structura urbană a stațiunii 
Năvodari, cu păstrarea accesului public liber și a caracterului reversibil al utilizărilor. 

În paralel, luciul de apă adiacent s-a dezvoltat funcțional ca spațiu de agrement nautic, 
utilizat pentru activități recreative nepoluante (înot, caiac, paddle), fără amenajări 
permanente, contribuind la extinderea naturală a frontului turistic al orașului Năvodari și la 
consolidarea relației dintre mediul urban și ecosistemul marin. 
 

• Caracteristici semnificative ale zonei, relaționate cu evoluția localității 
 

Zona de plajă Năvodari reprezintă extinderea naturală a frontului turistic al orașului Năvodari, 
rezultat al procesului de urbanizare accelerată și al transformării treptate a litoralului nordic al 
Mării Negre într-un pol de dezvoltare turistică modernă. 
Dezvoltarea localității s-a concentrat, în principal, în jurul următoarelor direcții: 

• modernizarea frontului litoral prin realizarea Promenadei Năvodari, care a generat o 
legătură directă și coerentă între spațiul urban și plaja publică; 

• creșterea capacității de cazare și apariția investițiilor private în turism, care au 
amplificat presiunea funcțională asupra plajei ca spațiu de recreere și alimentație 
publică; 

• implementarea proiectelor de protecție și reabilitare a plajelor derulate de ABADL, prin 
care s-a extins suprafața de nisip și s-a stabilizat linia țărmului; 

• îmbunătățirea accesibilității urbane prin conectarea directă la strada Promenada 
Năvodari, infrastructura de utilități publice și rețelele tehnico-edilitare ale localității. 

Prin poziția sa, zona studiată funcționează ca o zonă tampon urban–costieră, asigurând 
continuitatea spațială și funcțională între orașul turistic Năvodari și domeniul public al statului 
și devenind o componentă esențială a identității urbane de litoral. 
De asemenea, luciul de apă aferent sectoarelor Năvodari completează ansamblul turistic prin 
funcțiuni recreative sezoniere, contribuind la diversificarea activităților economice, la 
consolidarea relației dintre mediul urban și ecosistemul marin și la definirea identității costiere 
a orașului. 
 

• Potențial de dezvoltare 

 

Zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari prezintă un potențial ridicat de dezvoltare turistică 
și urbană controlată, având următoarele premise favorabile: 
– Poziție strategică în continuarea frontului turistic existent al stațiunii Năvodari, cu acces 
direct din promenadă și din arterele principale ale orașului; 
– Suprafețe extinse de teren liber, aparținând domeniului public al statului, ce permit 
organizarea coerentă a funcțiunilor de agrement, alimentație publică și activități recreative;  
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– Infrastructură de bază existentă, asigurată prin rețelele de apă, canalizare și energie electrică 
aferente promenadei; 
– Cadru natural atractiv, cu plajă naturala și largă, nisip fin și vizibilitate directă către Marea 
Neagră; 
– Condiții favorabile pentru amenajări reversibile (ce pot fi demontate integral, fără a lăsa 
urme permanente asupra terenului, fără a modifica substratul natural și fără a necesita lucrări 
de refacere a amplasamentului), ecologice și sustenabile, care nu afectează substratul nisipos 
și pot fi demontate la finalul sezonului estival; 
– Compatibilitate cu programele de protecție costieră derulate de ABADL, care asigură 
stabilitatea geomorfologică a terenului și lărgirea plajelor;  
– Posibilitatea de valorificare economică sustenabilă a zonei costiere prin utilizări sezoniere, 
fără afectarea mediului natural și fără modificarea regimului juridic al terenurilor. 
 

 

 

2.2. Încadrarea în localitate 

• Poziția zonei față de intravilanul localității 
 

Zona studiată este amplasată pe țărmul Mării Negre, în partea estică a orașului Năvodari, 
în continuarea directă a frontului urban turistic existent, delimitat de Promenada Năvodari.  
– Terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se situează imediat la est de 
limita intravilanului orașului Năvodari, fiind parte a domeniului public al statului român, 
administrat de Administrația Națională „Apele Române” – ABADL; 
– Amplasamentul se află în extravilanul localității, însă este funcțional integrat în structura 
urbană a stațiunii, prin conexiunile directe cu promenada, rețelele edilitare existente și fluxurile 
turistice sezoniere; 
– Zona se comportă ca o extensie urban-turistică a frontului de agrement Năvodari, având 
caracter de spațiu public deschis, destinat activităților sezoniere de alimentație și recreere;  
 
 

• Relaționarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziției, accesibilității, cooperării în 
domeniul edilitar, servirii cu instituții de interes general etc. 

 

Zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari este funcțional integrată în structura urbană 
a orașului Năvodari, prin intermediul Promenadei Năvodari, care asigură continuitatea 
spațială între frontul construit și domeniul public costier. 
– Accesibilitatea se realizează pietonal, direct din promenadă și din aleile perpendiculare pe 
strada D25, cu asigurarea accesului universal pentru persoane cu mobilitate redusă;  
– Accesul auto este permis doar pentru aprovizionare și intervenții tehnice, prin căile publice 
urbane existente, conform reglementărilor ABADL;  
– Racordarea tehnică și edilitară se face temporar la rețelele urbane de apă, canalizare și 
energie electrică aferente promenadei. 

Zona este deservită indirect de instituțiile de interes general ale orașului Năvodari 
(poliție locală, salvare, pompieri, administrație publică, unități medicale și de educație).  
– Serviciile de salvamar, igienizare și întreținere a domeniului public sunt coordonate de ABADL, 
în colaborare cu UAT Năvodari; 
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– Cooperarea în domeniul edilitar se realizează între ABADL, ca administrator al domeniului 
public al statului, și UAT Năvodari, care gestionează infrastructura de acces, utilitățile publice, 
iluminatul și salubrizarea aferente promenadei și zonelor adiacente. 
– Activitățile de agrement nautic desfășurate pe luciul de apă aferent sunt reglementate prin 
avizele și autorizațiile emise de ABADL și Autoritatea Navală Română (ANR), în coordonare cu 
Primăria Năvodari, asigurând o integrare coerentă între zona urbană, plajă și mediul marin 
 

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 
• Elemente ale cadrului natural ce pot interveni în modul de organizare urbanistică: 

relieful, rețeaua hidrografică, clima, condiții geotehnice, riscuri naturale  

 

Amplasamentul studiat este situat în zona costieră a Mării Negre, caracterizată printr-un 
relief plan, specific țărmurilor joase, format din depozite nisipoase fine și dune costiere 
stabilizate. 
– Relieful: neted, cu pante reduse (1–2%), orientate natural către mare; nu există denivelări 
semnificative sau obstacole topografice. 
– Geologia și condițiile geotehnice: terenul este alcătuit predominant din nisip fin până la 
adâncimi mari, fără strat portant consistent pentru fundații clasice; se impune utilizarea 
exclusivă a construcțiilor ușoare, demontabile, fără fundații; nivelul pânzei freatice este situat 
la adâncimi mici (0,4–1,2 m). 
– Clima: climat maritim, cu veri calde și ierni blânde, precipitații reduse și regim eolian 
moderat; condițiile climatice favorizează activitățile turistice sezoniere.  
– Rețeaua hidrografică: lipsește în interiorul perimetrului; zona este limitată la est de Marea 
Neagră, iar scurgerea apelor meteorice se realizează natural, prin infiltrare în nisip.  
– Riscuri naturale: potențial redus de inundații marine temporare în condiții de furtună, risc 
eolian moderat (depuneri și deplasări de nisip); nu se înregistrează riscuri de alunecare sau 
instabilitate a terenului. 

Aceste condiții naturale impun păstrarea caracterului reversibil al amenajărilor, 
utilizarea materialelor ușoare și evitarea oricăror lucrări de betonare, săpături sau fundații 
adânci. 
– Luciul de apă aferent prezintă adâncimi reduse (0,5–2,5 m) în zona de îmbăiere și nu este 
supus curenților marini semnificativi. Condițiile morfologice stabile permit desfășurarea 
activităților nautice sezoniere, fără necesitatea intervențiilor constructive sau de protecție 
suplimentare asupra fundului marin. 
 

 

2.4. Circulația 

• Aspecte critice privind desfășurarea, în cadrul zonei, a circulației rutiere: 
În zona studiată nu există circulație feroviară, navală sau aeriană, iar circulația rutieră este 

limitată exclusiv la accesul tehnic și de aprovizionare, permis doar personalului autorizat.  
Circulația publică este predominant pietonală, desfășurată de-a lungul Promenadei Năvodari 
și a aleilor de acces către plajă. 

Principalele aspecte critice identificate sunt:  
- aglomerarea pietonală în sezonul estival, determinată de fluxul ridicat de turiști și lipsa 

unor trasee dedicate pentru bicicliști; 
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- accesul tehnic dificil pentru aprovizionarea dotărilor temporare de alimentație publică, 
din cauza aglomeratiei sezoniere circulației auto pe promenadă;  

- lipsa spațiilor de parcare publică suficient dimensionate în imediata vecinătate a plajei;  
- intersecțiile cu traseele de acces la plajă, care necesită delimitări clare între fluxurile 

pietonale și cele de serviciu. 
Nu există conflicte majore între tipurile de circulație, însă organizarea spațiilor de acces și 

a traseelor pietonale trebuie reglementată prin prezentul PUZ, pentru asigurarea siguranței și 
fluenței circulației sezoniere. 

În zona de luciu de apă nu se desfășoară circulație navală organizată. 
 

• Capacități de transport, greutăți în fluenta circulației, incomodări între tipurile de 
circulație, precum și dintre acestea și alte funcțiuni ale zonei; necesități de modernizare 
a traseelor existente și de realizare a unor artere noi, capacități și trasee ale 
transportului în comun, intersecții cu probleme, priorități. 

 

Zona studiată dispune de o rețea de circulație urbană bine conturată în partea de vest, 
reprezentată de strada Promenada Năvodari, care asigură legătura dintre frontul construit al 
orașului și domeniul public costier. În interiorul perimetrului analizat, circulația este 
preponderent pietonală, cu acces auto limitat la aprovizionare, intervenții de urgență și 
întreținerea plajei, conform reglementărilor ABADL. 

 
Capacități de transport și fluența circulației 
 

– Rețeaua stradală existentă (străzile D25, D20, D19, D17, D14 și Promenada Năvodari) asigură 
capacitatea necesară pentru traficul turistic sezonal, însă în perioada iulie–august se 
înregistrează suprasarcini în punctele de acces și în zonele de parcare.  
– Circulația pietonală prezintă valori ridicate, cu fluxuri concentrate în apropierea acceselor 
principale către plajă, unde spațiile de deplasare sunt insuficiente în perioadele de vârf.  
– Lipsa pistelor pentru biciclete determină interferențe între pietoni și vehiculele tehnice, 
observate frecvent pe promenadă și pe aleile de acces la plajă.  

 
Incomodări și conflicte între tipurile de circulație 

 
 

– Promenada Năvodari este utilizată simultan pentru plimbare și pentru activități 
comerciale sezoniere, situație care generează suprapuneri între fluxurile pietonale și cele 
tehnice. 
– În intersecțiile dintre promenadă și aleile de acces la plajă se constată zone de conflict între 
pietoni și vehiculele de serviciu, în lipsa unor delimitări clare sau marcaje dedicate. 

 
Transport public și conexiuni urbane 

 
– Transportul public urban deservește zona până la limita promenadei; stațiile existente 
asigură legătura cu centrul orașului și principalele zone de cazare.  
– În prezent, capătul promenadei nu este deservit direct de transportul public, iar fluxurile 
sezoniere de turiști sunt gestionate prin transport pietonal și mijloace individuale (autoturisme, 
trotinete, biciclete). 
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Circulația pe luciul de apă 

 
– Pe luciul de apă aferent sectoarelor Năvodari nu există circulație navală organizată.  
– În prezent, sunt desfășurate doar activități nautice recreative sezoniere (înot, caiac, 
paddle, plute demontabile, sky-jeturi), organizate în perimetre delimitate temporar, 
pentru a evita interferențele cu zona de îmbăiere. 
– Delimitarea acestor perimetre se realizează sezonier prin balizaj plutitor temporar, 

conform avizelor emise de ABADL și Autoritatea Navală Română (ANR). 
 

 

 

2.5. Ocuparea terenurilor 

• Principalele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată  

 

Zona analizată cuprinde terenuri aparținând domeniului public al statului român, aflate în 
administrarea Administrației Naționale „Apele Române” – Administrația Bazinală de Apă 
Dobrogea-Litoral (ABADL), situate în sectoarele de plajă Năvodari. Suprafața totală studiată 
este de aproximativ 126.505 mp. 
– Terenul este ocupat preponderent de plajă naturală cu nisip fin, fără construcții permanente 
sau fundații. 
– Pe anumite porțiuni sunt amplasate amenajări temporare sezoniere – umbreluțe, șezlonguri, 
deckuri din lemn, beach-baruri demontabile și puncte de alimentație publică provizorii. 
– Promenada Năvodari, situată la limita vestică a amplasamentului, reprezintă infrastructura 
principală de acces pietonal și tehnico-edilitar, asigurând legătura directă dintre zona urbană 
și domeniul public costier. 
– Zona de luciu de apă aferentă plajei este utilizată pentru activități recreative sezoniere, 
precum înot, caiac, paddle și plute plutitoare, fără construcții portuare sau instalații fixe.  
– Funcțiunile existente sunt strict sezoniere, în concordanță cu reglementările legale privind 
utilizarea plajelor cu destinație turistică (O.U.G. nr. 19/2006).  
– Activitățile sunt desfășurate în baza contractului de închiriere ABADL nr. 1319/2025, fără a 
modifica regimul juridic al terenului. 
 

 

• Relaționări între funcțiuni 
 

Zona studiată prezintă o relaționare directă între funcțiunile turistice, de agrement, 
alimentație publică și circulație pietonală, toate fiind deja integrate într-un ansamblu urban-
costier coerent, rezultat al dezvoltărilor din ultimul deceniu. 
– Funcțiunea principală este cea turistic-recreativă, desfășurată pe plajă și pe luciul de apă 
aferent, prin activități sezoniere de îmbăiere, relaxare și sporturi nautice ușoare.  
– Funcțiunea de alimentare publică este prezentă sub formă de construcții temporare – beach-
baruri, terase și chioșcuri demontabile – amplasate în proximitatea promenadei și a zonelor cu 
flux pietonal intens. 
– Funcțiunea de circulație pietonală se realizează de-a lungul Promenadei Năvodari și prin 
aleile care coboară perpendicular spre plajă, asigurând legătura dintre frontul urban și 
domeniul public costier. 
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– Funcțiunea tehnică (aprovizionare, întreținere, salubrizare) este asigurată prin accesuri 
secundare controlate, în afara fluxurilor principale de turiști. 
– Dispunerea funcțională urmează structura naturală a plajei, organizată pe lamele paralele: 
promenadă – fâșie de tranziție – plajă activă – luciu de apă. 
Relațiile dintre aceste funcțiuni se caracterizează prin: 
– continuitate spațială între promenadă și plajă; 
– acces public liber și vizibilitate directă spre mare;  
– delimitare naturală între zonele de circulație, alimentație publică și recreere; 
– utilizare reversibilă și compatibilă cu mediul natural. 
 

 

• Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

 

În prezent, zona studiată nu este ocupată de construcții permanente. Suprafața este 
destinată exclusiv utilizărilor turistice sezoniere, în conformitate cu reglementările aplicabile 
domeniului public costier. 
– Fondul construit existent este format din dotări temporare și complet demontabile, precum 
pergole, platforme din lemn, beach-baruri, chioșcuri de alimentație publică, posturi de 
salvamar, grupuri sanitare mobile și puncte tehnice provizorii. 
– Toate aceste amenajări sunt realizate fără fundații, pe ploturi reglabile, și sunt demontate 
integral la finalul sezonului estival. 
– Gradul de ocupare actual al terenului este redus, estimat la sub 10% din suprafața totală 
studiată. 
– Zonele libere de construcții reprezintă peste 90% din suprafață, fiind utilizate pentru plajă 
activă, circulație pietonală și acces public către mare. 
– Zona de luciu de apă aferentă sectoarelor Năvodari  nu include construcții. 
 

• Aspecte calitative ale fondului construit 

 
Zona studiată face parte din domeniul public al statului român, administrată de 

Administrația Națională „Apele Române” – ABADL, și nu este ocupată de construcții 
permanente. 

 
Situația existentă 

 
– Terenul aferent sectoarelor de plajă Năvodari face parte din domeniul public al statului 
român, fiind administrat de Administrația Națională „Apele Române” – Administrația Bazinală 
de Apă Dobrogea-Litoral (ABADL). 
– Zona este ocupată preponderent de plajă naturală și dotări sezoniere demontabile, precum 
platforme de lemn, beach-baruri, grupuri sanitare mobile, cabine de schimb, puncte de prim-
ajutor și posturi de salvamar. 
– Pe amplasament există o construcție din lemn realizată legal, edificată în baza Autorizațiilor 
de Construire nr. 208/26.07.2007 și nr. 125/21.04.2008, recepționată conform Procesului -
Verbal de Recepție nr. 207/15.07.2008. Construcția este ușoară, fără fundații, cu destinație 
turistic-sezonieră, conform reglementărilor privind utilizarea plajelor cu destinație turistică.  
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– De asemenea, în zona propusă reglementării se identifică două subsectoare care conțin 
construcții autorizate temporar (pe durata contractelor de închiriere ABADL):  
 • Năvodari III – subsector 23–24 
 • Năvodari II – subsector 28 
 
Perimetrul studiat este cuprins in coordonatele stereo:  
 

   X=789151.60  Y=316903.06     X=789278.19  Y=316886.35     X=789286.86  Y=316885.46      

   X=789300.93  Y=316884.01     X=789303.14  Y=316904.82    X=789323.53  Y=317017.28      

   X=789331.74  Y=317063.73     X=789339.39  Y=317110.94    X=789347.82  Y=317163.49      

   X=789356.11  Y=317216.14     X=789356.62  Y=317219.36    X=789362.35  Y=317254.80      

   X=789368.39  Y=317290.37     X=789380.71  Y=317361.78    X=789396.15  Y=317450.82      

   X=789409.77  Y=317529.35     X=789414.65  Y=317556.60    X=789419.42  Y=317583.69      

   X=789421.70  Y=317596.41    X=789424.76  Y=317609.79     X=789435.21  Y=317647.94      

   X=789419.58  Y=317651.36    X=789284.08  Y=317681.09     X=789272.43  Y=317683.96      

   X=789254.47  Y=317610.75    X=789223.14  Y=317485.34     X=789238.16  Y=317485.34      

   X=789212.78  Y=317342.91    X=789209.74  Y=317326.18     X=789200.84  Y=317275.54      

   X=789198.78  Y=317260.16    X=789196.11  Y=317240.36     X=789176.60  Y=317091.52      

   X=789175.29  Y=317081.60    X=789154.22  Y=316922.92      
    
Perimentrul zonei ce va fi reglementata este cuprins in coordonatele stereo:  

 

X=789424.76  Y=317609.82    X=789426.86  Y=317608.83    X=789496.78  Y=317593.85     
X=789513.48  Y=317590.39    X=789503.08  Y=317541.91    X=789500.71  Y=317521.43     
X=789500.17  Y=317495.30    X=789491.11  Y=317469.50    X=789483.82  Y=317430.15     
X=789483.28  Y=317406.58    X=789477.06  Y=317391.67   X=789470.62  Y=317335.18     
X=789458.89  Y=317283.72    X=789447.83  Y=317185.96   X=789422.73  Y=317044.49     
X=789421.50  Y=316987.02    X=789404.45  Y=316883.71   X=789389.72  Y=316885.24     
X=789375.82  Y=316886.41    X=789303.80  Y=316893.81   X=789301.94  Y=316893.96     
X=789303.14  Y=316904.85    X=789306.89  Y=316925.36   X=789313.98  Y=316965.81     
X=789314.95  Y=316971.30    X=789316.46  Y=316979.35   X=789317.26  Y=316983.66     
X=789328.13  Y=317041.97    X=789328.73  Y=317045.19   X=789344.82  Y=317144.46     
X=789357.91  Y=317227.57    X=789358.41  Y=317230.60   X=789361.82  Y=317251.69     
X=789369.78  Y=317298.60    X=789370.41  Y=317302.18   X=789390.23  Y=317416.86     
X=789390.77  Y=317419.77    X=789409.76  Y=317529.38    X=789414.13  Y=317553.80     
X=789414.65  Y=317556.63    X=789420.54  Y=317590.09    X=789421.70  Y=317596.44   
 

 
– Conform PUZ-ului aprobat anterior pentru sectorul de plajă Năvodari (HCL nr. 29/2007), 
valorile de reglementare existente sunt: 
 • POT existent = 3% 
 • CUT existent = 0,03 
 • Regim de înălțime = parter 
 

• Asigurarea cu servicii și zone, în corelare cu zonele vecine 
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Zona studiată se află în continuarea directă a frontului turistic Năvodari – Mamaia Nord și este 
complet integrată funcțional în rețeaua de servicii, circulații și dotări publice existente.  

• Legătura cu zona urbană: 
• Accesul principal se realizează din strada Promenada Năvodari, arteră colectoare care 

deservește fluxurile turistice și tehnice ale frontului costier. Promenada dispune de 
rețele edilitare existente – apă, canalizare, energie electrică și iluminat public – care 
asigură funcționarea sezonieră a plajei și a dotărilor provizorii. 

• Corelarea cu zonele vecine: 
La nord, zona se continuă cu sectoarele de plajă destinate activităților sportive și de 

agrement, iar la sud cu frontul turistic Mamaia Nord, caracterizat prin unități de cazare, 
structuri de alimentatie publica și promenadă amenajată. 

Între aceste zone nu există bariere fizice sau diferențe de nivel semnificative, iar fluxul 
pietonal de-a lungul litoralului este continuu și funcțional. 
• Servicii și dotări existente: 

Pe perimetrul analizat sunt prezente următoarele dotări sezoniere, demontabile, 
specifice activităților turistice de plajă: 
 – grupuri sanitare ecologice și dușuri publice; 
 – posturi de salvamar și puncte de prim-ajutor; 
 – beach-baruri și terase temporare; 
 – centre de închiriere pentru echipamente de plajă și agrement nautic nemotorizat;  
 – puncte de colectare selectivă a deșeurilor;  
 – spații destinate activităților nautice recreative (înot, caiac, paddle).  
 
• Servicii publice și administrare: 

 
Întreținerea plajei, salubrizarea, salvarea acvatică și semnalizarea de siguranță 

sunt asigurate de Administrația Bazinală de Apă Dobrogea-Litoral (ABADL), în 
colaborare cu UAT Năvodari și operatorii sezonieri, conform reglementărilor legale. 

Zonele de alimentație publică și agrement existente sunt corelate funcțional cu 
serviciile de pe Promenada Năvodari (alimentare, cazare, comerț turistic), formând un 
front turistic urban unitar. 

• Integrarea luciului de apă: 
Pe luciul de apă aferent sectoarelor Năvodari se desfășoară activități nautice 

ușoare, recreative, nemotorizate (caiac, paddle, înot) si motorizate, coordonate cu 
zonele vecine de agrement, fără construcții plutitoare permanente. 

Delimitarea perimetrelor de siguranță se realizează prin balizaj temporar în 
sezonul estival, conform avizelor ABADL și Autorității Navale Române (ANR).  

 

 

• Asigurarea cu spații verzi 
 

• Zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari este caracterizată printr-o utilizare 
sezonieră intensă, cu funcțiuni temporare și infrastructură parțial reversibilă. Din 
această perspectivă, pot fi identificate următoarele categorii de riscuri și potențiale 
disfuncționalități: 

• – Riscuri naturale: 
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• variația nivelului mării și fenomenele de furtună pot genera eroziuni temporare ale 
nisipului și acumulări de aluviuni; 
• acțiunea vânturilor marine asupra structurilor ușoare poate determina necesitatea 
utilizării de elemente de ancorare adecvate și materiale rezistente la coroziune; 
• salinitatea ridicată afectează durata de viață a instalațiilor metalice și electrice, 
necesitând protecții suplimentare și întreținere periodică; 
• infiltrarea apelor pluviale și capilaritatea nisipului pot afecta stabilitatea elementelor 
montate superficial. 

• – Riscuri funcționale: 
 • suprapunerea fluxurilor pietonale cu cele tehnice de aprovizionare în orele de 
vârf; 
 • suprasolicitarea temporară a rețelelor edilitare publice (apă, canalizare, energie) 
în perioadele de vârf turistic; 
 • nerespectarea intervalelor orare de funcționare poate genera disconfort acustic și 
vizual; 
 • gestionarea insuficientă a deșeurilor sezoniere poate conduce la impact negativ 
asupra mediului. 

• – Riscuri urbanistice: 
 • amplasarea necontrolată a construcțiilor temporare poate conduce la aglomerare 
vizuală și pierderea coerenței frontului turistic; 
 • lipsa delimitării clare între zonele comerciale, pietonale și de îmbăiere poate 
produce conflicte funcționale; 
Pentru reducerea acestor riscuri, prezentul PUZ propune: 
 – stabilirea strictă a amplasamentelor pentru construcțiile temporare și a traseelor 
de aprovizionare; 
 – utilizarea exclusivă a materialelor reversibile, ecologice și rezistente la mediu 
marin; 
 – dimensionarea echilibrată a rețelelor edilitare sezoniere;  
 – introducerea unor reguli clare privind orarul de funcționare și managementul 
deșeurilor; 
 – implementarea unui sistem de coordonare tehnică între ABADL, UAT Năvodari și 
operatorii economici autorizați. 

• Prin aplicarea acestor măsuri, disfuncționalitățile pot fi reduse semnificativ, asigurând 
o exploatare durabilă și sigură a zonei costiere, cu respectarea caracterului natural și 
a regimului public al terenului. 

 

• Existența riscurilor disfuncționalității 
 

Zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari este caracterizată printr-o utilizare 
sezonieră intensă, cu funcțiuni temporare, infrastructură parțial reversibilă și o expunere 
ridicată la factori naturali specifici mediului costier. 

Pe baza observațiilor de teren și a informațiilor furnizate de ABADL și UAT Năvodari, au 
fost identificate următoarele categorii de riscuri și disfuncționalități: 

– Riscuri naturale: 
• variația nivelului mării și fenomenele de furtună determină eroziuni temporare ale 

plajei și deplasări ale nisipului; 
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• acțiunea vânturilor marine asupra structurilor ușoare impune măsuri de ancorare 
suplimentare, fiind observate cazuri de deteriorări sezoniere;  

• salinitatea ridicată accelerează coroziunea elementelor metalice și afectează durata de 
viață a instalațiilor electrice și de alimentare cu apă;  

• infiltrațiile pluviale și nivelul freatic ridicat (0,4–1,2 m) influențează stabilitatea 
structurilor demontabile și a platformelor de lemn. 

– Riscuri funcționale: 
• suprapunerea fluxurilor pietonale cu cele tehnice de aprovizionare, în special în 

intervalele de vârf turistic; 
• suprasolicitarea temporară a rețelelor edilitare publice (apă, canalizare, energie 

electrică) care deservesc zona promenadei; 
• lipsa unor intervale orare clar reglementate pentru activitățile comerciale sezoniere 

generează disconfort acustic și vizual în perioadele de vârf;  

• gestionarea deficitară a deșeurilor și a resturilor provenite din activități sezoniere 
afectează calitatea mediului și imaginea zonei. 

– Riscuri urbanistice: 
• amplasarea neuniformă a construcțiilor temporare poate conduce la aglomerare 

vizuală și la pierderea coerenței frontului turistic;  

• lipsa delimitărilor clare între zonele comerciale, pietonale și de îmbăiere creează 
conflicte de utilizare a spațiului public; 

• absența unor reglementări actualizate și necorelarea cu PUG-ul în vigoare (HCL nr. 
42/1994) sau cu PUZ-ul anterior (HCL nr. 29/2007) poate genera contradicții în 
administrarea domeniului public costier. 

 

 

2.6. Echiparea edilitară 

 

Situația echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localității  
 

Zona de plajă aferentă sectoarelor Năvodari beneficiază de o infrastructură edilitară parțial 
existentă, amplasată în imediata vecinătate, de-a lungul Promenadei Năvodari. Aceasta 
asigură legătura cu principalele utilități publice ale orașului: apă potabilă, canalizare 
menajeră, energie electrică, telecomunicații și salubrizare, gestionate de operatorii RAJA 
Constanța, E-Distribuție Dobrogea și Primăria Năvodari. 
Alimentare cu apă 

• Alimentarea cu apă potabilă se realizează din rețeaua publică urbană RAJA existentă 
pe Promenada Năvodari. 

• În prezent, nu există conducte îngropate pe plajă; alimentarea dotărilor sezoniere se 
face temporar, prin conexiuni provizorii sau rezervoare portabile. 

• Presiunea rețelei este suficientă pentru racordurile sezoniere ale posturilor de duș și 
grupurilor sanitare mobile. 

Canalizare 
• Rețeaua publică de canalizare este prezentă de-a lungul promenadei, administrată de 

RAJA. 
• Apele uzate provenite din activitățile sezoniere sunt colectate în rezervoare mobile sau 

conducte temporare, apoi preluate de rețeaua principală. 
• Evacuarea apelor pluviale se realizează natural, prin infiltrare în stratul de nisip. 
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• În prezent, nu există sisteme permanente de canalizare pe terenul plajei.  
Energie electrică 

• Alimentarea electrică se face din rețeaua subterană a promenadei, prin branșamente 
temporare pentru dotările sezoniere (beach-baruri, puncte de servire, iluminat). 

• Rețeaua publică de iluminat este amplasată exclusiv pe promenadă și este funcțională.  
• Nu există cabluri subterane sau posturi de transformare amplasate pe plajă.  

Telecomunicații 
• Zona dispune de acoperire GSM completă (rețele 4G/5G). 
• Nu sunt instalate antene, stâlpi de comunicații sau cabluri subterane pe plajă.  
• Conectivitatea la internet se asigură prin infrastructura urbană a orașului și prin soluții 

portabile (routere mobile, hotspot-uri sezoniere). 
Rețele de gaze naturale 

• În perimetrul studiat nu există rețea de gaze naturale, dar în vecinătatea sudică (sector 
35) este prezentă o instalație de gaz autorizată și funcțională, aferentă unei construcții 
recepționate în anul 2008. 

• Activitățile sezoniere din zonă utilizează exclusiv energie electrică sau butelii GPL 
omologate. 

Alimentare cu căldură 
• Nu există rețele de termoficare sau instalații de încălzire centralizată.  
• Încălzirea apei pentru dușuri sau activități sezoniere se face prin panouri solare mobile 

ori echipamente electrice portabile. 
Gospodărire comunală 

• Colectarea deșeurilor este asigurată de operatorul de salubritate al Primăriei Năvodari.  
• Pe promenadă există puncte de colectare selectivă, iar în sezonul estival sunt amplasate 

containere temporare pe marginea plajei. 
• Evacuarea deșeurilor se realizează zilnic în perioadele de vârf turistic.  
• Nu sunt permise depozitări directe pe nisip sau în zonele de îmbăiere.  

 

 

 

2.7. Probleme de mediu 

 

Conform prevederilor Ordinului comun MAPPM nr. 214/RT/1999 și MLPATL nr. 
16/NN/1999, analiza factorilor de mediu se realizează prin corelarea componentelor naturale 
cu cele antropice, în scopul identificării interacțiunilor dintre mediul fizic și activitățile umane. 

Zona de plajă Năvodari se caracterizează printr-un echilibru sensibil între mediul 
natural (nisip, apă, vegetație specifică litoralului, faună marină) și mediul construit temporar, 
reprezentat de platforme, dotări sezoniere și echipamente demontabile. 
Activitățile turistice sezoniere produc un impact moderat asupra mediului, manifestat prin:  
– creșterea temporară a presiunii asupra factorilor naturali (sol nisipos, calitatea apei, 
vegetație spontană); 
– generarea de deșeuri și emisii sonore sezoniere, controlate prin reglementările impuse de 
ABADL; 
– modificări locale ale microreliefului prin utilizarea intensă a plajei; 
– regenerare naturală rapidă a ecosistemului costier în afara sezonului estival. 
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Zona se află sub regim de protecție conform Legii apelor nr. 107/1996 și OUG nr. 
19/2006 privind utilizarea plajelor Mării Negre, fiind supusă monitorizării periodice de către 
Administrația Bazinală de Apă Dobrogea–Litoral. 
 
Relația cadru natural – cadru construit 

Plaja se află în zona de contact direct între domeniul public urban (Promenada 
Năvodari) și domeniul public al statului, administrat de Administrația Națională „Apele 
Române” – ABADL. 

În prezent, amenajările existente sunt exclusiv provizorii și reversibile, având caracter 
sezonier. Acestea includ: 

• platforme din lemn pentru servirea publicului și zone de relaxare;  
• beach-baruri, pergole și chioșcuri demontabile realizate din materiale ușoare (lemn, 

bambus, structură metalică ușoară); 
• cabine de schimb, dușuri și grupuri sanitare mobile; 
• puncte de prim-ajutor și posturi de salvamar amplasate temporar pe nisip. 
Amenajările sunt montate fără fundații, pe suporturi din piatră sau lemn, pentru a evita 

compactarea substratului nisipos. 
Drenajul apelor meteorice se realizează natural, prin infiltrare directă în nisip, iar după 

încheierea sezonului estival, toate dotările sunt demontate integral, permițând refacerea 
completă a stării naturale a plajei. 

Această utilizare sezonieră asigură menținerea permeabilității naturale a nisipului și 
conservarea caracterului ecologic al zonei costiere, conform reglementărilor OUG nr. 19/2006 
și normativelor ABADL privind amenajările temporare pe plajele Mării Negre. 
 
Evidențierea riscurilor naturale și antropice 

Riscuri naturale: 
Zona studiată prezintă un relief plan, specific țărmurilor joase, fără denivelări 

semnificative. 
 Riscul de inundații este redus, fiind asociat exclusiv perioadelor de furtună marină sau 
maree excepțională. 

Vânturile predominante din sectorul NE–E determină local depuneri temporare de nisip, 
gestionate de obicei prin garduri de nisip și vegetație fixatoare existente în zonele adiacente. 
Nu se înregistrează riscuri de alunecare, instabilitate sau eroziune gravă, datorită lucrărilor de 
consolidare și reabilitare costieră efectuate de ABADL în ultimii ani (Faza II – Litoralul 
românesc). 
Riscuri antropice: 
Principalele riscuri identificate sunt legate de activitățile turistice sezoniere, respectiv:  
– aglomerări temporare de turiști în perioadele de vârf estival; 
– generarea de deșeuri menajere și zgomot ambiental; 
– utilizarea intensivă a apei potabile și presiunea asupra rețelelor edilitare sezoniere;  
– interferențe ocazionale între zonele de îmbăiere și cele destinate agrementului nautic.  
Aceste riscuri sunt specifice zonelor costiere cu activitate turistică ridicată și sunt monitorizate 
anual de Administrația Bazinală de Apă Dobrogea-Litoral și Primăria Năvodari, prin programe 
de întreținere și igienizare sezoniere. 
 
Marcare puncte și trasee din sistemul căilor de comunicații și echipării edilitare care pot 
prezenta riscuri 



Pagina 19 din 39 

 

• Rețelele edilitare existente (apă, canalizare, energie electrică) sunt amplasate pe promenadă, 
în afara perimetrului plajei, asigurând alimentarea temporară a dotărilor sezoniere.  
• Fâșia de tranziție Promenadă–Plajă, cu lățimea de aproximativ 1,7m - 2,5 m, este liberă de 
construcții și este utilizată în prezent pentru amplasarea provizorie a cablurilor și conductelor 
flexibile, protejate la suprafață. 
• Pe promenadă și pe aleile de acces există marcaje și delimitări care indică zonele tehnice de 
traversare, utilizate pentru aprovizionarea unităților sezoniere. 
• Punctele de colectare a deșeurilor sunt amplasate în apropierea promenadei, în spații cu 
acces facil pentru operatorii de salubritate, fără impact vizual semnificativ asupra frontului 
costier. 

Aceste dotări tehnice sunt reversibile, utilizate exclusiv în sezonul estival, conform 
reglementărilor Administrației Bazinale de Apă Dobrogea–Litoral (ABADL), și sunt demontate 
la finalul fiecărui sezon. 
 
Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție 

• În perimetrul studiat nu există obiective de patrimoniu cultural, arheologic sau construit 
înscrise în listele Ministerului Culturii sau în evidențele Direcției Județene pentru Cultură 
Constanța. 
• Zona are o valoare peisagistică ridicată, specifică frontului costier Năvodari, caracterizată 
prin: 
– deschidere vizuală amplă către mare; 
– relief plan, nefragmentat, cu continuitate între promenadă, plajă și luciul de apă;  
– cromatică naturală, dominată de tonurile nisipului, apei și vegetației costiere;  
– prezența exclusivă a construcțiilor ușoare, demontabile, care nu afectează perspectiva 
vizuală. 
• Zona plajei Năvodari constituie un element identitar important al peisajului urban costier, 
contribuind la imaginea turistică a orașului Năvodari și la coerența vizuală a frontului litoral 
nordic. 
 
Evidențierea potențialului balnear și turistic 

 

Plaja Năvodari prezintă un potențial turistic ridicat, datorită caracteristicilor naturale 
și infrastructurale existente: 
• lățimea generoasă a frontului de nisip, care permite o utilizare amplă pentru activități de 
recreere și agrement; 
• calitatea bună a apei și adâncimile reduse în zona de îmbăiere, care asigură siguranța 
utilizatorilor; 
• integrarea completă în rețeaua promenadei Năvodari, care oferă acces pietonal facil și 
infrastructură urbană de bază (apă, energie, iluminat);  
• existența unor dotări sezoniere care permit organizarea de activități diverse — sporturi de 
plajă, agrement nautic, alimentație publică și evenimente temporare;  
• luciul de apă aferent, cu adâncimi reduse, utilizat în sezon pentru activități recreative fără 
motor (înot, caiac, paddle, SUP) și, ocazional, pentru sporturi motorizate reglementate de 
ABADL. 

Aceste elemente definesc zona ca una dintre cele mai atractive sectoare turistice ale 
litoralului nordic, funcțional integrată în rețeaua urbană a orașului Năvodari. 
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Concluzii privind problemele de mediu 

 

Analiza de mediu pentru zona plajei Năvodari evidențiază:  
• un nivel scăzut al riscurilor naturale, datorită stabilității terenului nisipos și a lucrărilor de 
protecție costieră efectuate de ABADL în cadrul programului național de reabilitare a 
litoralului; 
• un nivel moderat al riscurilor antropice, asociate activităților turistice sezoniere (aglomerări 
temporare, generare de deșeuri, poluare fonică minoră), gestionate prin reglementările și 
obligațiile contractuale impuse operatorilor de plajă;  
• un impact redus al activităților turistice asupra mediului costier, datorită caracterului 
reversibil al construcțiilor existente și al măsurilor de întreținere zilnică (curățare, salubrizare, 
delimitare zonală); 
• evacuarea controlată a apelor uzate către sistemul urban RAJA prin racorduri temporare, 
fără deversări în sol sau în mare; 
• colectarea selectivă a deșeurilor, realizată de operatorul local de salubritate în colaborare cu 
Primăria Năvodari și ABADL; 
• existența unor benzi verzi temporare între promenadă și plajă, utilizate pentru fixarea 
nisipului și îmbunătățirea peisajului costier. 
În ansamblu, mediul natural al zonei este bine conservat, iar activitățile sezoniere existente se 
desfășoară cu impact minim, conform legislației de mediu în vigoare: Legea apelor nr. 
107/1996, OUG nr. 19/2006, OUG nr. 8/2023, Ordinul 119/2014 și reglementările ABADL. 
 

2.8. Opțiuni ale populației 
 

Opțiunile populației și punctele de vedere ale administrației publice locale  

În cadrul procesului de informare și consultare publică derulat conform Legii nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului și urbanismul și Ordinului MDRAP nr. 233/2016, populația 
orașului Năvodari a manifestat un interes crescut pentru dezvoltarea echilibrată a frontului 
turistic costier, în special în ceea ce privește: 
• păstrarea accesului liber și neîngrădit la plajă;  
• menținerea curățeniei și a siguranței în zonele de agrement;  
• asigurarea unor servicii publice de bază (toalete, dușuri, iluminat, puncte de colectare 
selectivă a deșeurilor); 
• păstrarea caracterului natural al mediului, concomitent cu o imagine urbană modernă;  
• diversificarea activităților sezoniere prin dotări ușoare: spații de alimentație publică, centre 
de închiriere, beach-baruri și activități nautice controlate. 
Operatorii economici locali au susținut, în cadrul consultărilor, necesitatea stabilirii unui cadru 
urbanistic clar și unitar, care să reglementeze amplasarea, materialele și procentul de ocupare 
a terenului, pentru a evita aglomerarea vizuală și aspectul neomogen al plajelor din anii 
anteriori. 
Administrația publică locală – Primăria Orașului Năvodari – a exprimat sprijin instituțional 
pentru actualizarea reglementărilor urbanistice, subliniind importanța: 
• menținerii zonei tampon verzi între promenadă și plajă;  
• utilizării exclusive a construcțiilor demontabile, ecologice și estetice; 
• armonizării vizuale a tuturor dotărilor sezoniere cu imaginea generală a frontului costier.  
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Rezultatele consultării publice au fost consemnate în procesul-verbal aferent etapei de 
transparență decizională și constituie bază de fundamentare pentru reglementările propuse 
prin prezentul PUZ. 
 
Punctul de vedere al elaboratorului asupra solicitărilor beneficiarului  

Elaboratorul prezentului Plan Urbanistic Zonal a analizat solicitările transmise de către 
Administrația Națională „Apele Române” – Administrația Bazinală de Apă Dobrogea-Litoral 
(ABADL), în baza contractului de închiriere nr. 1319/2025, referitoare la reglementarea 
urbanistică a sectoarelor de plajă Năvodari II și III. 

Analiza a vizat următoarele aspecte funcționale și urbanistice identificate în teren și în 
documentațiile existente: 

• necesitatea reglementării cadrului urbanistic pentru amenajări sezoniere reversibile, 
în conformitate cu legislația privind utilizarea domeniului public costier;  
• lipsa unor reglementări clare privind procentul de ocupare a terenului și organizarea dotărilor  
temporare; 
• absența delimitării funcționale între zonele de agrement, alimentație publică și protecție 
costieră; 
• nevoia definirii relației spațiale între promenadă, fâșia de tranziție și plajă, în zona de contact 
urban-costier. 
Pe baza acestor constatări, s-a concluzionat că este necesară elaborarea unui PUZ de 
reglementare temporară și complementară PUG-ului existent, care să ordoneze utilizarea 
sezonieră a terenului și să coreleze activitățile turistice cu mediul natural și infrastructura 
urbană existentă. 
 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost fundamentat pe baza următoarelor categorii de 
studii și analize tehnice, realizate în etapa de documentare și actualizare:  

• Studiul topografic și cadastral – a delimitat precis limitele domeniului public al 

statului (terenurile aflate în administrarea Administrației Naționale „Apele Române” 
– ABADL) și relația acestora cu frontul urban Năvodari–Mamaia Nord; 

• Studiul geotehnic și de stabilitate a terenului – a confirmat caracterul nisipos, 

omogen, stabilizat al stratului de suprafață, fără riscuri majore de tasare sau 
alunecare, dar cu permeabilitate ridicată și necesitatea evitării lucrărilor cu fundații;  

• Analiza urbanistică și funcțională – a fundamentat delimitarea fâșiilor funcționale 
(promenadă – tranziție – plajă activă – luciu de apă) și amplasarea controlată a 
construcțiilor temporare; 

• Studiul rețelelor edilitare existente – a confirmat posibilitatea racordării temporare la 
rețelele publice de apă, canalizare și energie electrică existente pe Promenada 
Năvodari. 
În urma corelării acestor studii, s-au stabilit următoarele concluzii de fundamentare a 
reglementărilor urbanistice: 

• zona prezintă condiții favorabile pentru amenajări sezoniere reversibile, fără impact 
structural asupra terenului; 

• rețelele edilitare existente pot fi utilizate temporar și extinse prin soluții portabile;  

• mediul costier permite construcții ușoare, fără fundații, amplasate pe ploturi 
reglabile; 
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• pentru protecția domeniului public costier este necesară limitarea procentului de 
ocupare (POT ≤ 10%) și păstrarea a minimum 70% din suprafață ca spațiu liber și 
permeabil; 

• zona are valoare turistică și peisagistică ridicată, ceea ce justifică reglementarea 
strictă a tipului de construcții, a materialelor și a amplasamentelor.  
Concluziile acestor studii au stat la baza stabilirii indicatorilor urbanistici propuși 
(POT, CUT, regim de înălțime) și a utilizărilor admise detaliate în subcapitolul 
următor. 
 

3.2. Prevederi ale PUG 

Situația actuală a reglementărilor din PUG 

La data elaborării prezentului Plan Urbanistic Zonal, Planul Urbanistic General al 
orașului Năvodari, aprobat anterior anului 2010, se află în vigoare și nu conține 
reglementări detaliate pentru zona de plajă aferentă sectoarelor studiate. 
Zona analizată figurează generic ca „zonă turistică și de agrement”, fără parametri 
urbanistici specifici și fără delimitări funcționale clare între fâșiile costiere (promenadă 
– plajă – luciu de apă). 
În consecință, prezentul PUZ are rolul de a introduce reglementări detaliate privind:  

• indicatorii urbanistici (POT, CUT, regim de înălțime);  
• utilizările admise și interzise; 
• condițiile de amplasare, conformare și protecție a mediului; 
• integrarea utilităților sezoniere și a dotărilor reversibile în structura urbană existent 

 
Definirea indicatorilor urbanistici conform Legii nr. 350/2001 
Conform anexa 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, 
indicatorii urbanistici se definesc astfel: 

• procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafața construită 
(amprenta la sol a clădirii sau proiecția pe sol a perimetrului etajelor superioare) și 
suprafața parcelei. Suprafața construită este suprafața construită la nivelul solului, 
cu excepția teraselor descoperite ale parterului care depășesc planul fațadei, a 
platformelor, scărilor de acces. Proiecția la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel 
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat și a logiilor închise ale etajelor se 
include în suprafața construită. 

•     Excepții de calcul al indicatorilor urbanistici POT și CUT:  
•     - dacă o construcție nouă este edificată pe un teren care conține o clădire care nu 

este destinată demolării, indicatorii urbanistici (POT și CUT) se calculează adăugându-
se suprafața planșeelor existente la cele ale construcțiilor noi;  

•     - dacă o construcție este edificată pe o parte de teren dezmembrată dintr-un teren 
deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport cu ansamblul terenului 
inițial, adăugându-se suprafața planșeelor existente la cele ale noii construcții. 

• coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită 
desfășurată (suprafața desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă 
în unitatea teritorială de referință. Nu se iau în calculul suprafeței construite 
desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 1,80 m, suprafața 
subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau 
spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, logiilor, teraselor deschise  
și neacoperite, teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor 
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neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, 
trotuarele de protecție; 
Acești indicatori stabilesc densitatea construcțiilor și limitele de ocupare a terenului, 
fiind folosiți pentru dimensionarea zonelor funcționale și controlul gradului de 
intervenție în mediul natural. 
 
 
Valori maxime admise 

Pentru zona reglementată prin prezentul PUZ se stabilesc următoarele valori maxime:  
• POT maxim admis: 10%, aferent exclusiv construcțiilor ușoare, demontabile, amplasate 

în fâșia de 27,00 m măsurată dinspre limita vestică (promenada), destinate 
următoarelor utilizări: 

o beach-baruri, spații de alimentație publică; 
o centre de închiriere echipamente de plajă; 
o spații de depozitare temporară pentru dotările sezoniere;  
o dotări sanitare și anexe tehnice ușoare. 

• Platformele și mobilierul urban descoperit (dușuri fără acoperiș, pergole descoperite, 
terase, podele din lemn). 

• CUT maxim admis: 0,10, aferent construcțiilor și amenajărilor temporare cu regim de 
înălțime maxim parter. Toate construcțiile vor fi reversibile, fără fundații, montate pe 
ploturi reglabile sau platforme din lemn, demontabile integral la finalul sezonului 
estival. 
 
Utilități admise 

Sunt admise următoarele dotări și utilități tehnico-funcționale: 
• grupuri sanitare ecologice și dușuri publice; 
• cabine de schimb; 
• posturi de prim-ajutor și salvamar; 
• beach-baruri; 
• rampe de acces pentru persoane cu dizabilități; 
• coșuri de gunoi pentru colectare selectivă (mobilier urban);  
• structuri de agrement nautic delimitate prin balize plutitoare, conform avizelor ABADL 

și ANR. 
 
Utilizări admise – criterii facultative 

Sunt permise cu caracter opțional următoarele activități complementare: 
• centre de închiriere echipamente pentru plajă și activități nautice;  
• spații demontabile de alimentație publică cu servire asistată la masă;  
• instalații de sonorizare și ambient sonor controlat;  
• locuri de joacă pentru copii pe nisip (fără baloane gonflabile sau structuri presurizate);  
• terenuri temporare pentru sporturi de plajă (volei, fotbal, badminton);  
• alimentatie publica conform OUG 202/2002 definita conform OUG 99/2000 
• zone de relaxare și activități recreative sezoniere (deckuri, pergole, spații de yoga, zone 

lounge). 
Toate dotările au caracter temporar, demontabil și ecologic, fiind realizate din 
materiale naturale (stuf, lemn, paie, textile, bambus), fără fundații sau lucrări de 
beton. 
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Utilizări interzise 

În perimetrul reglementat nu sunt permise: 
• construcții de cazare permanentă sau temporară (hoteluri, pensiuni, campinguri, 

corturi); 
• activități incompatibile cu turismul și agrementul (depozite, comerț industrial, unități 

de producție); 
• camparea pe plajă sub orice formă; 
• depozitarea de substanțe toxice, inflamabile sau poluante; 
• realizarea de fose septice, decantoare, rigole neetanșe sau instalații fixe de epurare;  
• unități de alimentație publică tip fast-food sau autoservire; 
• orice construcție care modifică structura nisipului, drenajul natural sau morfologia 

plajei. 
 
Condiții suplimentare de amplasare 

• Construcțiile vor respecta retragerea de minimum 5,0 m față de linia apei, conform 
Ordinului ABADL nr. 994/2018; 

• Toate dotările vor fi demontate integral la finalul contractului; 
• Nu se admit fundații turnate, plăci de beton sau structuri îngropate;  
• Se recomandă utilizarea materialelor reversibile, rezistente la umiditate și salinitate  

 
Integrarea în strategia urbană a localității 
Prin reglementările sale, prezentul Plan Urbanistic Zonal reprezintă un instrument 
aplicat de planificare și management urban al frontului turistic Năvodari, având rolul 
de a ordona și controla dezvoltarea activităților sezoniere în concordanță cu 
interesele comunității și ale administrației publice locale.  
Documentația contribuie direct la implementarea strategiei urbane a orașului 
Năvodari și urmărește atingerea următoarelor obiective majore:  
• consolidarea identității turistice a frontului Năvodari ca zonă urbană de agrement 
și alimentație publică sezonieră; 
• menținerea accesului public liber și neîngrădit la plajă și la luciul de apă; 
• integrarea activităților turistice în infrastructura existentă – promenadă, utilități 
publice, rețele edilitare și transport local;  
• creșterea calității peisajului costier, prin uniformizarea materialelor, cromaticii, 
mobilierului urban și a vegetației; 
• promovarea tehnologiilor verzi și a soluțiilor sustenabile – utilizarea energiei 
solare, iluminat eficient tip LED, colectare selectivă și materiale ecologice;  
• protejarea mediului costier prin menținerea caracterului natural al plajei și prin 
utilizarea exclusivă a construcțiilor reversibile și demontabile.  

Astfel, PUZ-ul pentru plaja Năvodari devine o documentație de referință 
pentru gestionarea coerentă a domeniului public costier, contribuind la dezvoltarea 
urbană sustenabilă, la creșterea atractivității economice și la consolidarea imaginii 
turistice a orașului Năvodari la nivel regional. 
 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Zona studiată beneficiază de un cadru natural excepțional, specific țărmurilor vestice ale 
Mării Negre, cu relief plan, plaje largi și nisip fin, completate de un luciu de apă cu adâncimi 
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mici și climă maritimă blândă. Propunerile de dezvoltare urbanistică valorifică aceste 
caracteristici prin soluții reversibile, ecologice și compatibile cu mediul costier.  

• Relaționarea cu formele de relief 
Terenul are un relief plan, cu pante ușoare (1–2%) orientate natural către mare. Nu 
există denivelări sau obstacole topografice, ceea ce permite o organizare unitară a 
funcțiunilor sezoniere fără intervenții de terasament. 
Amplasamentele propuse respectă microrelieful natural al plajei, iar construcțiile vor fi 
așezate pe platforme ușoare din lemn sau metal galvanizat, montate pe ploturi 
reglabile, fără fundații. 

• Prezența luciului de apă și relația cu mediul marin 
Litoralul aferent sectoarelor Năvodari include un luciu de apă cu adâncimi reduse, cu 
potențial ridicat pentru agrement nautic nepoluant (înot, caiac, paddle, plute 
plutitoare, activități de relaxare). 
Se propune realizarea unor zone de tranziție vizuală și funcțională între nisip și apă, 
cu pontoane temporare, platforme plutitoare și zone de relaxare integrate în peisaj.  

• Spații verzi și peisagistică naturală 
În zona dintre promenadă și plajă, se vor amenaja spații verzi naturale și vegetație 
specifică mediului marin: iarbă de nisip, stuf, salcâmi de nisip, precum și arbori 
provizorii (palmieri, tamarix, pini de coastă), plantați direct în nisip, fără utilizarea 
betonului. 
Acest tip de vegetație conferă zonei un aspect urban-ecologic, similar plajelor urbane 
din sudul Franței și Spaniei, contribuind la reducerea temperaturilor de suprafață și la 
îmbunătățirea confortului vizual. 

• Construibilitatea și condițiile de fundare 
Datorită naturii nisipoase a terenului, fundarea construcțiilor clasice este improprie. 
Toate construcțiile vor fi provizorii și complet demontabile, fără turnări de beton sau 
fundații continue. 
Soluțiile constructive propuse includ: 
–platforme modulare din lemn, cu prinderi mecanice; 
– structuri prefabricate ușoare, fără săpături; 
– instalații tehnice supraterane, demontabile la sfârșitul sezonului.  

• Adaptarea la condițiile de climă 
Climatul maritim, caracterizat prin veri calde și vânturi moderate, este valorificat 
printr-o arhitectură deschisă, ventilată natural, cu protecții solare din pânză textilă și 
pergole. 
Se vor folosi naturale: stuf, lemn, textile, paie, bambus 
În zonele de relaxare, mobilierul urban va fi din materiale reciclabile și ecologice, cu 
suprafețe deschise la culoare, pentru reducerea încălzirii solare.  

• Valorificarea potențialului balnear și turistic Cadrul natural oferă oportunități 
semnificative pentru activități de recreere, wellness marin și turism de sezon.  

• Se propune amenajarea unor zone de relaxare cu dușuri, spații de masaj outdoor, yoga 
și activități sportive ușoare, integrate discret în peisaj. 
Luciul de apă va putea fi utilizat pentru activități balneare recreative și educative (școli 
de înot, caiac, paddle), sub supraveghere și cu aviz ABADL. 

Prin aceste măsuri, prezentul PUZ valorifică potențialul natural al zonei Năvodari într-un 
mod sustenabil, adaptat condițiilor climatice, geotehnice și turistice specifice litoralului 
românesc, contribuind la consolidarea identității costiere a orașului Năvodari. 
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3.4. Modernizarea circulației 
 

Zona studiata se integrează funcțional în sistemul de circulație urbană existent, prin 
relația directă dintre strada D25 – arteră principală de circulație paralelă cu Promenada 
Năvodari – și rețeaua stradală secundară formată din traseele de penetrare Prelungirea D20, 
Prelungirea D19, Prelungirea D18, Prelungirea D17 și Prelungirea D14. 

Această rețea asigură conexiunea dintre frontul construit al stațiunii (zona urbană 
interioară) și domeniul public costier, permițând accesul pietonal și tehnic controlat către plajă.  

Strada Promenada Năvodari funcționează ca front urban pietonal continuu, destinat 
exclusiv circulației pietonale, velo și utilităților edilitare aferente, fără trafic auto public.  

Fluxurile auto se desfășoară exclusiv pe strada D25 și Promenada Năvodari și pe 
ramificațiile sale (prelungiri transversale), care vor rămâne principalele artere de 
aprovizionare, intervenție și evacuare, conform reglementărilor ABADL și normelor de 
siguranță publică. 
 

Organizarea circulației rutiere și a transportului în comun 

• Accesul auto este limitat strict la intervenții tehnice, aprovizionare și urgențe, conform 
reglementărilor ABADL. 

• Nu se vor realiza artere noi de circulație auto în interiorul perimetrului PUZ; se 
menține caracterul pietonal predominant. 

• Aprovizionarea unităților de alimentație publică se va face pe baza unui program orar 
controlat (06:00–09:00 și 22:00–24:00), cu acces temporar pentru vehicule ușoare, pe 
trasee special desemnate. 

• Se propune amenajarea unor spații de parcare sezoniere în afara promenadei, pe 
terenuri disponibile din intravilan, la o distanță de minimum 150 m de frontul costier.  

• Transportul public urban deservește zona prin trasee existente de autobuz și microbuz 
cu stații pe strada D25 și Promenada Năvodari. În sezonul estival, se recomandă: 
– introducerea unei stații sezoniere suplimentare la capătul promenadei; 
– implementarea unui sistem de shuttle-uri electrice (minibuze fără emisii), cu opriri 
intermediare între zona centrală a stațiunii și accesul spre plajă. 

 

Organizarea circulației feroviare 

• În zona studiată nu există infrastructură feroviară, iar implementarea unor trasee de 
acest tip nu este justificată de profilul turistic sezonier. 

• Se menține relația indirectă cu nodul feroviar Năvodari, aflat la peste 3 km vest, fără 
implicații în reglementările PUZ. 

Organizarea circulației navale 

• Zona de luciu de apă aferentă sectoarelor studiate  nu face parte din rețeaua de 
transport naval, dar se pretează la activități nautice recreative ușoare, fără 
ambarcațiuni motorizate sau usor motorizate 

• Se propun delimitări temporare pe luciul de apă in zonele destinate agrementului 
marin pentru: 
– activități sportive (înot, caiac, paddle); 
– zone de siguranță balizate între perimetrul de îmbăiere și cel de agrement nautic.  

• Nu se admit lucrări portuare, dane fixe sau intervenții în substratul marin.  
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Organizarea circulației aeriene 

• Nu există infrastructuri aeriene în perimetrul studiat, iar zona nu se află sub coridoare 
de zbor cu restricții. 

• Activitățile recreative de tip drone, parapantă, zboruri turistice se pot desfășura 
numai cu respectarea reglementărilor Autorității Aeronautice Române (AACR) și cu 
aviz de la autoritățile competente, fără a afecta siguranța publică sau fauna marină.  

• Se interzice orice formă de zbor comercial cu aparate de mari dimensiuni în perimetrul 
costier. 

 

Organizarea circulației pietonale și pentru bicicliști 

• Circulația pietonală reprezintă fluxul principal al zonei și va fi organizată pe trei 
niveluri: 
– fluxul principal, paralel cu promenada; 
– fluxuri secundare, de legătură între promenade și plajă (alei transversale din lemn, 
lățime min. 2,0 m); 
– trasee pe plajă, realizate din platforme demontabile sau pasarele flotante, pentru 
acces facil inclusiv persoanelor cu mobilitate redusă.  

• Se propune amenajarea unei piste de biciclete continue pe traseul Promenada 
Năvodari – zona de tranziție – acces spre plajă, cu posibilitatea extinderii spre nord  

• Pista va fi delimitată prin marcaje distincte, cu finisaje antiderapante și zone de 
staționare protejate. 

• Accesul persoanelor cu dizabilități va fi asigurat prin rampe ușoare cu pante max. 6%, 
materiale antiderapante și balustrade laterale conform normativului de siguranta in 
exploatare.. 

 

Priorități și măsuri de modernizare  

1. Crearea unei conexiuni pietonale și velo unitare de-a lungul frontului de plaja studiat. 
2. Amenajarea de pasarele din lemn și pontoane plutitoare pentru traversarea zonei de 

tranziție nisip–apă. 
3. Modernizarea sistemului de iluminat public cu corpuri LED și panouri solare, 

amplasate de-a lungul fluxurilor pietonale. 
4. Instalarea de mobilier urban ecologic (bănci, rastele biciclete, puncte de colectare 

selectivă). 
5. Implementarea unui sistem inteligent de gestionare a accesului tehnic (aplicație 

digitală / permis orar). 
6. Amenajarea unor trasee de evacuare de urgență clar semnalizate, cu conexiune la 

promenade și puncte de intervenție SMURD și ISU. 
 

 

3.5. Zonificare funcțională – reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici 
 

Pentru asigurarea unei utilizări coerente și sustenabile a domeniului public costier aferent 
sectoarelor studiate, zona de studiu este structurată în patru zone funcționale distincte, 
delimitate fizic și funcțional de la vest (promenadă) spre est (mare).  
Această împărțire respectă configurația existentă a terenurilor, regimul juridic al suprafețelor 
cadastrale și logica naturală de utilizare a plajei. 
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Zona 1 – Fâșie de tranziție Promenadă–Plajă (C.F. 108892) 

– Fâșie de circa 1,7m-2,5 m lățime între parapetul promenadei și limita cadastrală a plajei; 
– Are rol de legătură vizuală și funcțională între infrastructura urbană (promenada) și 
domeniul costier administrat de ABADL; 
– Este zonă neconstruibilă, dar utilizabilă pentru amplasarea elementelor de dotare urbană 
și edilitară; 
– În această zonă se pot amplasa: 
• mobilier urban temporar (bănci, jardiniere, rastele biciclete); 
• corpuri de iluminat solar și panouri fotovoltaice pentru dotările plajei; 
• vegetatie provizorie (copaci plantați direct în nisip, fără fundație, fără beton), pentru 
creare de umbră și aspect urban-ecologic; 
• elemente de semnalistică, puncte de informare turistică și puncte de colectare selectivă a 
deșeurilor. 
– În această fâșie pot fi amplasate rețele tehnico-edilitare temporare sau subterane 
(canalizări, alimentare cu apă, rețele electrice de joasă tensiune), care vor asigura racordurile 
pentru plajă, cu condiția refacerii stratului de nisip după lucrări.  
– Nu se admit construcții, platforme betonate sau intervenții asupra parapetului promenadei.  
 

Zona 2 – Zonă de plajă amenajată (C.F. 109311, 109314, 122274) 
– Cuprinde suprafața principală de nisip cadastrală ABADL, destinată activităților turistice 
sezoniere; 
– Organizată în subzone funcționale: 
• zonă de șezlonguri și umbreluțe; 
• zonă de sporturi de plajă și recreere; 
• zonă pentru alimentatie publica, beach-baruri, centre de închiriere echipamente, grupuri 
sanitare; 
• zonă de anexe tehnico-funcționale (cabine de schimb, dușuri, depozite, puncte salvamar, 
puncte de prim-ajutor, zone de depozitare). 
– Toate construcțiile sunt ușoare, modulare și demontabile, realizate din materiale ecologice 
(lemn, bambus, stuf, textile, paie ). 
– Nu se admit fundații, structuri din beton, platforme continue sau lucrări de săpătură. 
– Regim de înălțime: max. 7,0 m pentru alimentatie publică; restul dotărilor ≤ 3,5 m. 
– Amenajările trebuie să respecte un design unitar pe întreg frontul de plajă, conform temei 
ABADL, cu cromatică naturală (nuanțe nisip, alb, bej, lemn). 
 
 

 

Zona 3 – Extindere de plajă (plaja necadastrată) 
– Cuprinde fâșia de extindere naturală a plajei apărută în urma lucrărilor de reabilitare 
costieră; 
– Este o zonă variabilă ca suprafață, modificându-se anual în funcție de dinamica litoralului 
și de programele de întreținere ale ABADL;– Poate fi utilizată pentru extinderea zonelor de 
șezlonguri, activități sportive, evenimente temporare. 
– Nu se admit lucrări permanente, dragări sau stabilizări mecanice. 
– Zona va fi delimitată sezonier prin balizaj și plan de organizare aprobat de ABADL.  
 

Zona 4 – Zonă de luciu de apă 
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– Include porțiunea de mare aferentă sectoarelor studiate, delimitată prin balizaj temporar 
aprobat anual de ABADL; 
– Sunt admise exclusiv activități nautice recreative fără motor: înot, caiac, paddle, yoga 
marină, sporturi ușoare pe apă; 
– Este interzisă utilizarea ambarcațiunilor motorizate, realizarea de dane fixe, ancoraje 
rigide sau lucrări de stabilizare a fundului marin;  
– Toate activitățile se vor desfășura în afara perimetrului de îmbăiere, cu delimitare clară și 
semnalizare vizibilă, conform normelor Autorității Navale Române (ANR). 
 

Bilanț teritorial orientativ 

Zonă funcțională Caracter 

Suprafață 
estimată 
(mp) 

Observații 

Zona 1 – Tranziție 
Promenadă–Plajă 

neconstruibilă, 
utilități și mobilier 
temporar 

1.304 

fâșie de 2,5 m lățime, conține 
instalații îngropate (apă, 
canalizare, curent) 

Zona 2 – Plajă 
amenajată 
(cadastrat ABADL) 

turism, alimentație 
publică, agrement 
sezonier 

51.038 

include construcții temporare, 
constructii temporare alimentatie 
publica conf OUG 99/2000, anexe 
tehnico-funcționale 

Zona 3 – Extindere 
de plajă 
(necadastrată) 

variabilă, temporară 15.156 

suprafață variabilă anual, conform 
dinamicii nisipului și refulărilor 
costiere 

Zona 4 – Luciu de 
apă 

agrement nautic variabilă 

delimitată anual prin balizaj 
ABADL; include activități nautice 
fără și cu motor ușor 

Total suprafață 
studiată 

 ≈ 67.498 mp conform ridicării topografice 2025 

 Indici urbanistici propuși 
Pentru zona reglementată prin prezentul Plan Urbanistic Zonal – sectoarele de plajă 
Năvodari– se stabilesc următorii indicatori urbanistici maximi, în concordanță cu 
reglementările aplicabile domeniului public costier și principiile de utilizare temporară:  
• Procentul de ocupare a terenului (POT) 

• POT maxim admis = 10%, aferent exclusiv construcțiilor ușoare, demontabile, 
amplasate în fâșia de 27,00 m – Zona 2,  măsurată dinspre limita vestică 
(promenada), destinate următoarelor utilizări: 

o beach-baruri și structure de alimentație publică conform OUG 99/2000; 
o centre de închiriere echipamente de plajă; 
o spații de depozitare temporară pentru dotările sezoniere;  
o dotări sanitare și anexe tehnice ușoare (cabine, dușuri, puncte salvamar, 

grupuri sanitare). 
• Platforme și mobilier urban descoperit 

• Platformele, pergolele descoperite, dușurile descoperite, terasele și podelele din lemn 
pot fi realizate suplimentar, se vor realiza conform normativelor in constructii, acestea 
nefiind incluse în calculul POT având caracter strict temporar și reversibil. 

• Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) 
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• CUT maxim admis = 0,10, aferent construcțiilor și amenajărilor temporare cu regim de 
înălțime maxim parter (P) și înălțime liberă de până la 7,0 m pentru structurile de 
alimentație publică. 

• Regim de înălțime 
• Regim maxim: Parter (P); 
• Înălțime totală admisă: 5 metrii ca cornisa /atic 7,0 m la coama, aplicabilă exclusiv 

construcțiilor sezoniere cu destinație de alimentație publică sau agrement. Restul 
dotarilor 3.5 m la cornisa/atic si 5 m la coama 

• Retrageri și distanțe de protecție 
• Retrageri minime între construcții: 5,0 m, pentru asigurarea accesului pietonal, tehnic 

și de intervenție; 
• Retragere minimă față de promenadă: 1,7m-2,5 m, reprezentând zona de tranziție 

destinată exclusiv mobilierului urban, accesului și instalațiilor tehnice sezoniere; 
• Retragere minimă față de linia apei: 5,0 m, conform prevederilor Ordinului ABADL nr. 

994/2018 privind asigurarea fâșiei de intervenție pentru utilaje și echipamente de 
salvare. 

• Caracterul construcțiilor 
Toate construcțiile vor fi reversibile, fără fundații, montate pe ploturi reglabile sau 

platforme din lemn, demontabile integral la finalul sezonului estival. 
Materialele admise sunt lemn, textile tehnice, stuf, paie și bambus, interzicându-se 

betonul, zidăria sau alte structuri permanente.  

 

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare  

Dezvoltarea echipării edilitare urmărește asigurarea utilităților necesare pentru 
desfășurarea activităților turistice sezoniere, în condiții de eficiență, siguranță și protecție a 
mediului. 

Având în vedere specificul domeniului costier și caracterul reversibil al construcțiilor, 
toate rețelele propuse au caracter temporar, sunt demontabile la sfârșitul sezonului și nu 
implică intervenții permanente asupra substratului nisipos. 
   Alimentarea și evacuarea se vor realiza prin racordare la infrastructura existentă a 
promenadei Năvodari, în concordanță cu planurile de extindere ale rețelelor urbane 
gestionate de operatorii autorizați. 
 
Alimentare cu apă 

• Sursele de apă potabilă provin din rețeaua publică RAJA Constanța, aflată de-a lungul 
promenadei. 

• Extinderea se realizează prin conducte PEHD temporare, montate superficial sub fâșia 
de 1.7m - 2,5 m dintre bordura promenadei și plajă. 

• Alimentarea cu apă va deservi: dușuri, grupuri sanitare, beach-baruri, structuri de 
alimentatie publica, puncte de prim-ajutor și centre de închiriere. 

• Racordurile vor fi sezoniere, etanșe și demontabile, protejate în tuburi PVC.  
• Nu se admite forarea de puțuri sau captări proprii în perimetrul plajei.  
• Pentru punctele de alimentație publică se vor utiliza filtre suplimentare de apă 

potabilă și circuite independente pentru prepararea alimentelor. 
 
Canalizare 
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• Sistemul de canalizare propus este temporar, realizat din conducte demontabile 
racordate la rețeaua publică RAJA de pe promenadă. 

• Apele uzate sunt colectate selectiv în două circuite: 
o ape menajere – provenite din dușuri, grupuri sanitare și unități de alimentație; 
o ape meteorice – infiltrate natural în nisip, fără descărcare directă în mare. 

• Evacuarea apelor menajere se realizează prin stații de pompare mobile, unde este 
necesar, cu pompare spre căminele RAJA. 

• Este interzisă deversarea apelor uzate direct în sol, în mare sau în rigole neetanșe. 
• Toate punctele de alimentație publică trebuie să dispună de bazine de retenție 

temporare sau separatoare de grăsimi portabile, conform Ordinului 119/2014. 
 
Alimentare cu energie electrică 

• Rețelele de distribuție electrică vor fi extinse temporar din sistemul subteran existent 
pe Promenada Năvodari. 

• Alimentarea construcțiilor sezoniere se va face prin branșamente protejate, 
demontabile, cu prize și tablouri IP67, conforme mediului marin.  

• Iluminatul public al plajei se va realiza preponderent prin sisteme solare autonome, 
amplasate pe stâlpi mobili sau pe structuri din lemn. 

• Posturile de transformare existente pot fi suplimentate prin containere tehnice 
portabile, poziționate în zonele tehnice periferice. 

• Toate conexiunile vor fi subterane, amplasate în tuburi de protecție, fără lucrări de 
săpătură adâncă. 

• Se recomandă utilizarea iluminatului cald, orientat descendent, pentru a evita 
poluarea luminoasă și a nu afecta fauna marină. 

 
Telecomunicații 

• Zona are acoperire completă GSM 4G/5G. 
• Se vor amplasa puncte Wi-Fi publice alimentate solar, integrate estetic în mobilierul 

urban. 
• Nu se prevăd construcții permanente pentru antene sau relee; toate echipamentele 

vor fi portabile. 
• Se recomandă implementarea unui sistem digital de gestiune sezonieră a utilităților 

(control iluminat, acces, permise comerciale). 
 
Alimentare cu gaze naturale 

• În proximitatea perimetrului studiat (sector 35) există o instalație autorizată de gaze 
naturale, utilizată pentru încălzirea apei și teraselor, aferentă unei construcții 
recepționate în 2008. 

• Pe baza acestei infrastructuri existente se poate asigura, dacă este necesar, o 
alimentare limitată și controlată pentru prepararea alimentelor și încălzirea apei în 
unele structure de alimentatie publica. 

• Racordarea se va realiza doar prin conducte aeriene temporare, aprobate de ANRE și 
ABADL, fără săpături în nisip. 

• În lipsa unei extinderi de rețea autorizate, alimentația publică va utiliza butelii GPL 
omologate, amplasate în spații ventilate, cu protecție antiexplozie. 

 
Alimentare cu căldură 
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• Încălzirea apei pentru dușuri, grupuri sanitare și terase se va realiza cu panouri solare 
portabile sau boilere electrice. 

• Nu se prevede sistem centralizat de termoficare. 
• În perioada sezonului rece, când activitățile încetează, toate echipamentele vor fi 

demontate și depozitate în afara perimetrului costier. 
 
Gospodărire comunală 

• Colectarea deșeurilor se realizează selectiv (plastic, sticlă, biodegradabil, menajer) în 
containere temporare amplasate la marginea promenadei și în zonele de servicii. 

• Deșeurile sunt preluate zilnic de operatorul de salubritate al UAT Năvodari, pe baza 
unui program coordonat cu ABADL. 

• Este interzisă depozitarea directă pe nisip sau arderea deșeurilor. 
• Punctele de colectare sunt integrate estetic (coșuri îngropate, mobilier din lemn), 

accesibile pentru vehiculele de salubritate, dar neintruzive în peisaj.  
• Deșeurile voluminoase provenite din demontarea construcțiilor sezoniere vor fi 

transportate în afara perimetrului, spre depozite autorizate. 
 
Rezumat și concluzii 
Echiparea edilitară propusă în cadrul prezentului PUZ asigură:  

• integrarea completă cu infrastructura urbană a promenadei;  
• soluții reversibile, ecologice, compatibile cu regimul plajei; 
• eliminarea oricăror lucrări permanente asupra terenului costier;  
• alimentarea controlată cu energie și apă, colectarea selectivă a deșeurilor;  
• adaptarea la cerințele ABADL, RAJA, E-Distribuție, ANRE și APM. 

Prin aceste măsuri, zona Năvodari va beneficia de o infrastructură modernă, durabilă și 
perfect adaptată contextului maritim, contribuind la creșterea confortului turistic și la 
protecția mediului natural. 
 

 

 

3.7. Protecția mediului 
Protecția mediului reprezintă componenta fundamentală a prezentului Plan Urbanistic Zonal, 
având în vedere amplasamentul în zona costieră și caracterul sensibil al ecosistemului litoral.  
Toate reglementările propuse urmăresc prevenirea poluării, protejarea mediului marin, 
utilizarea responsabilă a resurselor naturale și integrarea construcțiilor sezoniere într-un cadru 
natural coerent și durabil. 
Amenajările prevăzute prin PUZ sunt reversibile, demontabile și neinvazive, realizate din 
materiale naturale (lemn, bambus, textile, paie, stuf), montate pe ploturi din piatră direct pe 
nisip, fără fundații sau turnări de beton. 
 
1. Diminuarea surselor de poluare 

• Toate unitățile de alimentație publică vor fi racordate temporar la rețeaua RAJA pentru 
colectarea apelor uzate și dotate cu separatoare de grăsimi portabile. 

• Este interzisă evacuarea oricăror ape menajere în mare sau în sol.  
• Deșeurile solide vor fi colectate selectiv în recipiente inscripționate (plastic, sticlă, 

biodegradabil, menajer) și ridicate zilnic de operatorul local de salubritate.  
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• Se interzice utilizarea materialelor plastice de unică folosință; se recomandă ambalaje 
compostabile și pahare din materiale biodegradabile. 

• Sursele de zgomot (muzică ambientală, generatoare) vor respecta limitele prevăzute de 
Ordinul 119/2014 – zgomot ambiental admis pentru zone de recreere. 

• Generatoarele electrice, dacă sunt utilizate temporar, vor fi capsulate fonic și 
amplasate în zone tehnice ecranate. 

• Toate instalațiile de alimentație vor utiliza energie electrică provenită din surse verzi 
(sisteme fotovoltaice portabile). 

 
2. Prevenirea și controlul riscurilor naturale 

• Amplasamentul se află într-o zonă cu relief plan și stabil, fără riscuri de alunecare sau 
eroziune majoră. 

• Principalele riscuri naturale identificate sunt: furtunile marine, depunerile de nisip și 
infiltrațiile superficiale. 

• Se vor utiliza garduri de nisip și vegetație fixatoare (iarbă de nisip, stuf, pin marin pitic) 
pentru stabilizarea naturală a dunei. 

• Amenajările vor fi montate astfel încât să nu obtureze scurgerea naturală a apelor 
meteorice către mare. 

• În caz de furtună severă, toate construcțiile sezoniere vor putea fi demontate rapid, fără 
urme asupra solului. 

 
3. Epurarea și preepurarea apelor uzate 

• Toate apele uzate rezultate din activitățile de pe plajă (dușuri, grupuri sanitare, 
bucătării) vor fi colectate prin rețele temporare și evacuate controlat în rețeaua publică 
RAJA. 

• În punctele unde gravitația nu permite descărcarea directă, se vor utiliza stații mobile 
de pompare. 

• Înainte de evacuare, apele provenite din alimentație publică vor trece prin separatoare 
de grăsimi portabile. 

• Se vor respecta limitele de calitate prevăzute de Ordinul 161/2006 și HG 188/2002 
privind apele uzate urbane. 

• Nu se admit rigole deschise, șanțuri de scurgere sau puțuri absorbante.  
 
4. Depozitarea controlată a deșeurilor  

• Se vor amplasa puncte de colectare temporare, integrate estetic, amplasate pe 
promenade sau în spatele zonelor comerciale. 

• Deșeurile sunt preluate zilnic de operatorul de salubritate, conform contractelor 
încheiate cu UAT Năvodari. 

• Deșeurile voluminoase din demontarea construcțiilor vor fi transportate la depozitele 
autorizate ale Primăriei Năvodari. 

• Se interzice depozitarea directă pe nisip, îngroparea deșeurilor sau arderea acestora.  
• Operatorii economici au obligația să mențină curățenia permanentă pe perimetrul 

concesionat. 
 
5. Recuperarea terenurilor și consolidarea mediului natural  

• În fâșia de 1,7m-2,5 m dintre promenadă și nisip se pot introduce rețele edilitare, dar 
fără lucrări de betonare. 
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• Se permite amplasarea provizorie de arbori decorativi plantați direct în nisip, pentru 
umbrire și integrare vizuală, după modelul plajelor urbane din Spania și Franța. 

• Se încurajează instalarea de pergole textile și elemente de umbrire din materiale 
naturale (lemn, bambus, in, pânză tratată UV). 

• Zonele afectate de activități sezoniere vor fi redate integral mediului natural la sfârșitul 
fiecărui sezon, prin nivelarea nisipului și refacerea vegetației fixatoare.  

 
6. Organizarea sistemului de spații verzi 

• Spațiile verzi și vegetația naturală de pe fâșia costieră vor fi păstrate și extinse prin:  
o plantarea de iarbă de nisip și plante fixatoare (Ammophila arenaria);  
o introducerea de vegetație temporară ornamentală (arbuști pitici, palmieri de 

container, pini maritimi tineri); 
o utilizarea jardinierei mobile din lemn, amplasate pe platforme. 

• Spațiile verzi nu au regim impus procentual, fiind lăsate la latitudinea operatorilor 
economici și a ABADL, pentru a încuraja inițiativele estetice. 

• Se recomandă extinderea vegetației pe zonele dintre aleile pietonale și zonele de 
șezlonguri, pentru un aspect urban natural. 

 
7. Refacerea peisajului și protejarea imaginii costiere 

• Se interzic construcțiile masive, elementele din beton și publicitatea vizuală agresivă.  
• Fațadele construcțiilor sezoniere vor fi din materiale deschise la culoare, neutre, 

armonizate cu peisajul marin. 
• Toate elementele (platforme, pergole, panouri) vor respecta cromatica naturală – 

tonuri de nisip, bej, alb, gri deschis, lemn natur. 
• Iluminatul se va face cu lămpi calde, direcționate în jos, pentru reducerea poluării 

luminoase și protejarea faunei nocturne. 
• Peisajul costier va fi conservat prin păstrarea vizibilității orizontului marin, fără 

obstacole arhitecturale. 
 
8. Valorificarea potențialului turistic și balnear  

• Activitățile de agrement nautic (înot, caiac, paddle, yoga marină) vor fi completate de 
sporturi nautice controlate (jet-ski, kite, parasailing), desfășurate în perimetre balizate 
și autorizate de ABADL și Autoritatea Navală Română. 

• Se încurajează diversificarea ofertei turistice prin integrarea zonelor de alimentație 
publică, servicii de agrement și relaxare, păstrând caracterul natural al plajei. 

• Zonele de evenimente se vor delimita temporar, fără platforme betonate, iar instalațiile 
de sunet și lumini vor fi reglementate fonic. 

• Aceste activități contribuie la atractivitatea turistică a stațiunii Năvodari, fără a 
produce impact negativ asupra mediului. 

 
9. Diminuarea efectelor nocive asupra mediului urban 

• Activitățile sezoniere vor fi limitate la intervalul 07:00–23:00, pentru a reduce 
disconfortul fonic nocturn. 

• Se va implementa un sistem digital de gestionare a accesului, iluminatului și colectării 
deșeurilor, pentru eficiență energetică. 

• Toate activitățile economice vor respecta regulamentele ABADL privind întreținerea 
domeniului public costier și normele APM Constanța. 
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Concluzie 

Prin reglementările stabilite, prezentul PUZ asigură un echilibru între dezvoltarea 
turistică și protecția mediului natural. 

Zona Năvodari devine un model de plajă urbană sustenabilă, cu intervenții reversibile, 
vegetație controlată, colectare selectivă și activități nautice compatibile cu regimul costier.  

Măsurile propuse permit exploatarea turistică intensivă a zonei, menținând în același 
timp caracterul natural și ecologic al litoralului românesc. 
 
 
3.8. Obiective de utilitate publică 

 

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se definesc și se consolidează o serie de obiective 
de utilitate publică, necesare pentru buna funcționare, întreținere și protejare a zonei de plajă 
Năvodari, în conformitate cu legislația privind administrarea domeniului public al statului și al 
unităților administrativ-teritoriale. 

Obiectivele de utilitate publică propuse au caracter tehnico-funcțional, turistic și 
ecologic, fiind concepute pentru a susține activitățile sezoniere fără a afecta integritatea 
mediului natural. 

Toate au caracter reversibil și sunt realizate exclusiv din materiale temporare, 
compatibile cu specificul litoralului. 
 
1. Listarea obiectivelor de utilitate publică propuse  

Domeniu 
funcțional Denumirea lucrării Categoria 

de interes 

Suprafață / 
lungime 
estimată 

Observații 

Rețele 
edilitare 

Trasee temporare de 
apă, canalizare, 
energie electrică și 
comunicații 

Local ≈ 2.000 ml 
amplasate sub fâșia de 
2,5 m dintre 
promenadă și nisip 

Gospodărire 
comunală 

Puncte de colectare 
selectivă a deșeurilor 

Local 10 puncte 
mobilier urban din 
lemn, amplasare la 
marginea promenadei 

Securitate și 
intervenții 

Puncte de prim-ajutor 
și posturi salvamar 

Local / 
sezonier 4 amplasamente 

dotări modulare 
demontabile 

Mobilitate 
pietonală 

Aleile de acces la plajă 
din Prelungirile D14–
D25 

Local ≈ 1.000 ml modernizare și 
integrare în promenadă 

Siguranță 
publică 

Iluminat solar și sistem 
de supraveghere video 

Local întreg frontul 
plajei 

pentru protecția 
turiștilor și reducerea 
infracționalității 

Mediu și 
estetică 

Zone de vegetație 
provizorie, arbori 
plantați în nisip, 
jardiniere 

Local variabil 
contribuie la 
microclimat și peisaj 
urban litoral 
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Domeniu 
funcțional Denumirea lucrării Categoria 

de interes 

Suprafață / 
lungime 
estimată 

Observații 

Informații 
publice 

Panouri și puncte de 
informare turistică 

Local 6 puncte 
integrate în mobilierul 
urban 

Agrement 
nautic 

Balizaj plutitor și 
pontoane demontabile 

Local / 
sezonier 

conform 
delimitării ANR 

delimitare zone de înot, 
sporturi nautice, 
siguranță 

 
2. Situația juridică și regimul de proprietate 

• Terenurile analizate fac parte din domeniul public al statului, administrat de 
Administrația Bazinală de Apă Dobrogea–Litoral (ABADL), conform Legii Apelor nr. 
107/1996 și OUG 19/2006. 

• Amenajările propuse se realizează exclusiv în baza contractelor de concesiune și a 
autorizărilor sezoniere emise de autoritățile competente. 

• În fâșia de 2,5 m dintre promenadă și plajă, terenul rămâne domeniu public al UAT 
Năvodari, destinat rețelelor edilitare, iluminatului și mobilierului urban.  

• Construcțiile sezoniere (beach-baruri, structuri de alimentatie publica, anexe) se 
amplasează temporar pe suprafețele concesionate, fără modificarea regimului de 
proprietate. 

• Nu se propune trecerea în proprietate privată a niciunei suprafețe de teren; toate 
dotările se încadrează în regimul de utilitate publică temporară. 

 
3. Circulația terenurilor între deținători  

• Terenurile din perimetrul studiat nu fac obiectul unor schimburi sau exproprieri, fiind 
gestionate prin drept de administrare sau concesiune între ABADL și UAT Năvodari.  

• În vederea implementării obiectivelor propuse, se vor realiza:  
o acorduri tehnice între ABADL și Primăria Năvodari pentru instalarea rețelelor 

edilitare temporare; 
o protocoale de colaborare pentru întreținerea iluminatului public și a zonelor 

verzi; 
o parteneriate public–privat pentru gestionarea mobilierului urban, a colectării 

selective și a serviciilor de plajă. 
• Nu se modifică limitele de proprietate existente; toate intervențiile au caracter 

neintruziv și reversibil. 
 
4. Categoriile de interes public 

• Interes local: rețele edilitare, iluminat public, mobilier urban, puncte de colectare, alei 
pietonale, vegetație. 

• Interes județean: integrarea plajei Năvodari în sistemul turistic al litoralului 
Constanța–Mamaia. 

• Interes național: protejarea și gestionarea durabilă a domeniului public costier, 
conform Strategiei Naționale de Turism și a Planului de Management al Zonei 
Costiere. 

 
5. Coerența cu direcțiile PUG și cu reglementările PUZ 
Obiectivele de utilitate publică prevăzute prin prezentul PUZ se corelează direct cu:  
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• reglementările tehnice și edilitare stabilite în capitolele 3.6 și 3.7 (infrastructură 
reversibilă, protecție ambientală, iluminat solar, rețele demontabile); 

• prevederile ABADL privind întreținerea plajelor și siguranța publică (balizaj, salvamari, 
colectare deșeuri). 

Prin urmare, toate obiectivele enumerate susțin direct funcționarea domeniului public costier 
și pot fi implementate etapizat, fără afectarea mediului natural. 
 
Concluzie 
Prin implementarea acestor obiective: 

• se asigură funcționalitatea sezonieră a plajei și confortul vizitatorilor; 
• se creează o infrastructură reversibilă de utilitate publică; 
• se consolidează colaborarea între ABADL, UAT Năvodari și operatorii turistici; 
• se menține caracterul public, natural și accesibil al domeniului costier.  

Astfel, prezentul PUZ nu urmărește schimbarea regimului juridic al terenurilor, ci organizarea 
eficientă a utilizărilor publice și tehnice ale plajei, într-un cadru urban coerent și sustenabil. 
 
 
 

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru zona de plajă Năvodari definește o viziune coerentă 
de amenajare durabilă a frontului costier, având ca scop principal integrarea turistică, 
funcțională și ecologică a domeniului public al statului în dezvoltarea urbană a orașului 
Năvodari. 
Elaborarea PUZ-ului se bazează pe principiile sustenabilității, protecției mediului și utilizării 
reversibile a terenurilor, cu respectarea integrală a reglementărilor ABADL și a legislației 
naționale privind zona costieră. 
 
4.1. Concluzii generale 

• Zona studiată are un potențial turistic ridicat, aflată în continuarea firească a 
frontului urban existent, beneficiind de infrastructura promenadei și de rețelele 
edilitare aferente. 

• Amenajările propuse sunt ușoare, demontabile, neintruzive, compatibile cu mediul 
marin și cu regimul juridic al terenului. 

• PUZ-ul stabilește o zonificare funcțională clară, structurată pe patru zone: 
o fâșia tehnică de 2,5 m (instalații și mobilier urban);  
o plaja cadastrală principală (funcțiuni turistice, alimentație publică, agrement); 
o extinderea naturală a plajei (utilizare sezonieră, variabilă);  
o luciul de apă (agrement nautic). 

• Se asigură continuitatea rețelelor edilitare cu cele existente pe promenadă, fără 
intervenții permanente în teren. 

• Toate propunerile respectă principiile de protecție ambientală și echilibru între 
natură și utilizare turistică. 

 
4.2. Avantajele realizării PUZ 

1. Clarificarea reglementărilor urbanistice pentru zona de plajă – eliminând 
incertitudinile privind regimul de construire, funcțiunile permise și limitele de utilizare.  
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2. Creșterea atractivității turistice a Năvodariului prin organizarea unitară a plajei, 
modernizarea mobilierului urban și introducerea de dotări sezoniere reversibile. 

3. Îmbunătățirea condițiilor de igienă și confort, prin extinderea rețelelor RAJA și 
implementarea de puncte sanitare moderne. 

4. Protecția mediului marin și costier, prin interzicerea construcțiilor permanente, 
colectarea controlată a deșeurilor și utilizarea energiei solare. 

5. Crearea unui model de plajă urbană sustenabilă, în acord cu directivele europene și 
cu exemplele similare din Spania și Franța. 

 
4.3. Direcții de intervenție urbanistică 

Pentru asigurarea implementării corecte a PUZ-ului, se stabilesc următoarele direcții: 
• Edilitare și infrastructură: 

o extinderea temporară a rețelelor de apă, canalizare și energie electrică de la 
promenade; 

o utilizarea de sisteme autonome solare și stații de pompare mobile;  
o integrarea digitală a iluminatului și a colectării selective. 

• Turism și alimentație publică: 
o dezvoltarea controlată a structurilor de aliemntatie publica asa cum sunt 

definite in OUG 99/2000 și beach-barurilor din materiale ușoare; 
o diversificarea activităților de agrement (sporturi nautice, evenimente 

culturale, fitness marin). 
• Mediu și peisaj: 

o plantarea temporară de arbori și vegetație fixatoare de nisip;  
o protejarea vizuală a orizontului marin; 
o reducerea poluării luminoase și fonice. 

• Siguranță și sănătate publică: 
o puncte de prim-ajutor și posturi salvamar modulare; 
o monitorizare video și iluminat solar uniform; 
o amenajarea fluxurilor pietonale și acceselor tehnice separate. 

 
4.4. Etapizarea implementării PUZ 

Implementarea propunerilor se va realiza gradual, prin corelare cu programele de investiții 
locale și resursele disponibile, după cum urmează:  
Etapa I – Anul 1 

• aprobarea și adoptarea PUZ-ului de către UAT Năvodari și avizarea de către ABADL;  
• întocmirea documentațiilor tehnice pentru rețelele edilitare temporare și iluminatul 

solar; 
• pregătirea procedurilor de concesionare și identificarea amplasamentelor funcționale. 

Etapa II – Începând cu Anul 2 
• autorizarea și montarea construcțiilor sezoniere (structuri de alimentatie publica, 

beach-baruri, grupuri sanitare); 
• extinderea rețelelor edilitare și instalarea mobilierului urban reversibil; 
• implementarea balizajului maritim și a activităților nautice reglementate; 
• amenajarea spațiilor verzi temporare și a sistemelor de colectare selectivă.  

 
4.5. Măsuri în continuare 
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• Elaborarea PUD-urilor tematice pentru zonele cu funcțiuni complexe (alimentatie 
publică, agrement nautic, evenimente sezoniere). 

• Monitorizarea anuală a impactului asupra mediului, în colaborare cu ABADL și APM 
Constanța. 

• Atragerea de fonduri locale și europene pentru dotări ecologice (iluminat solar, 
colectare selectivă, infrastructură digitală). 

• Cooperare instituțională permanentă între ABADL, Primăria Năvodari și operatorii 
privați, pentru întreținerea domeniului public costier. 

 
Concluzie finală 

Prezentul PUZ asigură cadrul tehnic, juridic și urbanistic necesar pentru organizarea 
durabilă a zonei de plajă Năvodari, reprezentând o etapă strategică în dezvoltarea turistică a 
litoralului românesc. 

Prin aplicarea etapizată a măsurilor propuse, zona va deveni un exemplu de amenajare 
costieră responsabilă, sustenabilă și estetic integrată, în concordanță cu viziunea viitorului 
PUG al orașului Năvodari și cu standardele europene de gestionare a plajelor publice.  
 
 

Urbanist  
Arh. Ofelia Domnaru 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

PLAN DE ACȚIUNE 

IMPLEMENTAREA INVESTIȚIILOR PROPUSE PRIN PUZ – 
PLAJA NĂVODARI II–III 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1. Date de recunoaștere a documentației 

• Denumirea lucrării: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL – PLAJA NĂVODARI II–III 

• Amplasament: Oraș Năvodari, zona litorală aferentă sectoarelor de plajă Năvodari II–
III, județul Constanța 

• Suprafață totală studiată: 67.498 mp 

• Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal – Reglementări funcționale și edilitare 
pentru zona de plajă 

• Investitor: BUILDING ȘTEFAN AOP S.R.L. 

• Proiectant: S.C. Gato Studio  S.R.L., cu specialiști urbaniști și arhitecți atestați 

• Perioada de implementare: pe durata valabilității PUZ și a contractului de concesiune 
emis de ABADL, cu aplicare etapizată începând din anul II de la aprobare  

 

2. Categorii de costuri 

2.1. Costuri suportate de investitorul privat 

Toate investițiile prevăzute prin prezentul PUZ se realizează exclusiv din fonduri private, fără 
implicarea financiară a autorităților publice. 

Acestea vor fi alocate pentru: 

• elaborarea, avizarea și aprobarea documentației tehnico-economice aferente PUZ și 
proiectelor de execuție; 

• realizarea lucrărilor de montare a construcțiilor sezoniere (restaurante, beach-baruri, 
grupuri sanitare, puncte de prim-ajutor); 

• amenajarea și modernizarea rețelelor edilitare temporare (alimentare cu apă, 
canalizare, energie electrică, iluminat solar); 

• amplasarea mobilierului urban reversibil (bănci, pergole, puncte de colectare 
selectivă, panouri informative); 

• lucrări de amenajare a spațiilor verzi temporare și a zonelor de agrement nautic;  

• monitorizarea și întreținerea infrastructurii pe perioada de funcționare sezonieră.  

 

 



2.2. Costuri suportate de autoritățile publice 

Prin prezentul PUZ nu sunt prevăzute investiții care să implice costuri din bugetul 
public. 
  În situația în care, pe viitor, se vor realiza investiții de interes public (de exemplu, 
modernizarea promenadei sau extinderea rețelelor edilitare definitive), acestea se vor derula 
prin parteneriate public–privat, conform legislației în vigoare (Legea 233/2016 privind 
parteneriatul public-privat și Legea 50/1991). 

 

3. Etapizarea investițiilor propuse prin PUZ 

Etapa I – Anul I: Elaborare, avizare și aprobare PUZ 

Durată estimată: 6–12 luni 
Obiective principale: 

• Elaborarea completă a documentației PUZ (inclusiv studii suport: geotehnic, 
topografic, insolație, rețele, mediu); 

• Obținerea tuturor avizelor și acordurilor legale (ABADL, APM, RAJA, E-Distribuție, 
SGA, ISU, etc.); 

• Corelarea reglementărilor PUZ cu prevederile PUG Năvodari aflat în elaborare; 

• Aprobarea PUZ de către Consiliul Local Năvodari și includerea acestuia în strategiile 
de dezvoltare locală; 

• Stabilirea fazei de execuție pentru lucrările edilitare temporare (alimentare cu apă, 
canalizare, energie electrică, iluminat solar). 

Rezultat: PUZ aprobat, cu toate avizele obținute și gata pentru implementare. 

Etapa II – Anul II: Implementarea și operaționalizarea PUZ 

Durată estimată: 12 luni (inclusiv perioade de montaj/demontaj sezoniere)  

Obiective principale: 

• Autorizarea lucrărilor conform PUZ aprobat; 

• Montarea și punerea în funcțiune a construcțiilor sezoniere (beach-baruri, 
restaurante, grupuri sanitare, posturi de salvamar, puncte de prim ajutor);  

• Realizarea rețelelor edilitare reversibile (apă, canalizare, electricitate, iluminat solar);  

• Amenajarea acceselor pietonale și a traseelor pentru persoane cu mobilitate redusă;  

• Amenajarea zonelor de agrement nautic, delimitarea luciului de apă și amplasarea 
balizajului maritim; 



• Instalarea mobilierului urban și a elementelor de informare turistică; 

• Plantarea vegetației temporare fixatoare de nisip și amenajarea spațiilor verzi cu 
caracter decorativ; 

• Organizarea sistemului de colectare selectivă a deșeurilor și a punctelor de reciclare. 

Rezultat: PUZ implementat integral — zona de plajă complet echipată, funcțională și 
conformă cu reglementările ABADL și PUG Năvodari. 

Sinteză calendar implementare  

Etapă Perioadă Scop principal Finanțator 

I. Elaborare, avizare și 
aprobare PUZ 

Anul 1 Finalizarea și aprobarea PUZ 
Investitor 
privat 

II. Implementare și 
operaționalizare 

Anul 2 
Execuția și funcționalizarea zonei 
conform PUZ 

Investitor 
privat 

 

4. Observații finale 

• Implementarea PUZ-ului se va realiza etapizat, cu începere din anul II de la aprobare, 
după obținerea tuturor avizelor și acordurilor (ABADL, APM, RAJA, E-Distribuție etc.). 

• Toate lucrările au caracter temporar, reversibil și ecologic, fără modificări ale 
regimului juridic al terenului. 

• Orice lucrare de utilitate publică va fi coordonată cu autoritățile locale și cu 
administratorul plajei. 

• Monitorizarea permanentă a impactului asupra mediului va fi efectuată în colaborare 
cu APM Constanța. 

 

 Arh. OFELIA Domnaru 
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Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone 
turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii 

provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului  
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I. DISPOZIȚII GENERALE 

 

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU) 

(1) Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este instrumentul de aplicare al PUZ-ului și 
stabilește reguli obligatorii privind utilizarea și ocuparea terenurilor din perimetrul 
reglementat, în vederea autorizării amenajărilor provizorii, demontabile, destinate 
alimentației publice și agrementului, cu menținerea caracterului public al plajei.  
Memoriu PUZ conf ghid 

(2) RLU urmărește ordonarea utilizărilor sezoniere și compatibilizarea acestora cu 
mediul natural litoral și cu infrastructura urbană existentă (Promenada Năvodari), fără 
modificarea regimului juridic al terenurilor administrate de ABADL.  
 

2. Baza legală a elaborării 
(1) Prezentul RLU este elaborat în baza legislației și reglementărilor invocate în memoriul PUZ, 
incluzând, fără a se limita la: 

• Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, republicată;  

• Legea apelor nr. 107/1996, republicată; 
• O.U.G. nr. 19/2006 privind utilizarea plajelor Mării Negre și controlul activităților 

desfășurate pe plajă; 
• O.U.G. nr. 8/2023 privind unele măsuri pentru simplificarea procedurilor în domeniul 

urbanismului și construcțiilor; 
• Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind conținutul-cadru al 

documentațiilor de urbanism și Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ;  

• Ordinul comun MAPPM nr. 214/RT/1999 și MLPAT nr. 16/NN/1999 privind analiza 
problemelor de mediu în documentațiile de urbanism;  

• Ordinul ABADL nr. 994/2018 privind stabilirea fâșiei de protecție de 5,00 m libere față 
de linia apei; 

• Normativul GM-010-2000 privind cerințele de proiectare urbană; 
• Contractul de închiriere nr. 1319/2025 încheiat între Administrația Națională „Apele 

Române” – ABADL și Building Ștefan AOP SRL. 
• Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integrantă din documentația 

PUZ și are caracter normativ, opozabil terților. 
 

3. Domeniul de aplicare 

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplică întregului teritoriu cuprins în limita de 
reglementare a Planului Urbanistic Zonal „Elaborare Plan Urbanistic Zonal în vederea 
reglementării urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Mării Negre, în vederea 
amenajării unor construcții provizorii, demontabile, destinate alimentației publice și 
agrementului”, delimitat prin planșa de reglementări urbanistice și prin coordonatele în sistem 
de proiecție Stereo 1970, anexate prezentei documentații. 
(2) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice și 
juridice care desfășoară activități de proiectare, autorizare, executare, exploatare, 
administrare sau întreținere a amenajărilor și construcțiilor amplasate în perimetrul 
reglementat, precum și pentru autoritățile competente implicate în emiterea avizelor și 
autorizațiilor. 
(3) Regulamentul se aplică exclusiv terenurilor aparținând domeniului public al statului, aflate 
în administrarea Administrației Naționale „Apele Române” – Administrația Bazinală de Apă 
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Dobrogea–Litoral (ABADL), fără modificarea regimului juridic al acestora și fără afectarea 
caracterului public al plajei. 
(4) Reglementările prezentului RLU se aplică amenajărilor cu caracter sezonier, provizoriu și 
complet demontabil, destinate activităților turistice, de alimentație publică, agrementului și 
serviciilor conexe, precum și activităților recreative desfășurate pe luciul de apă, în condițiile 
legislației specifice și ale avizelor emise de autoritățile competente.  
(5) Autorizarea oricăror lucrări, amenajări sau intervenții în perimetrul reglementat se va 
realiza numai cu respectarea cumulativă a prevederilor prezentului Regulament Local de 
Urbanism, ale Planului Urbanistic Zonal, ale legislației în vigoare și ale condițiilor stabilite prin 
avizele și acordurile emise de instituțiile competente. 
(6) Zona reglementată este structurată în patru zone funcționale principale, dispuse de la vest 
către est, după cum urmează: 
 

Zona 1 – Zona de tranziție Promenadă–Plajă (C.F. 108892) 

Reprezintă spațiul de legătură dintre infrastructura urbană a Promenadei Năvodari și zona de 
plajă administrată de ABADL. Are rol de tranziție funcțională, peisagistică și tehnico-edilitară, 
asigurând continuitatea circulațiilor pietonale, amplasarea infrastructurii edilitare necesare 
funcționării sezonului estival și integrarea vizuală dintre mediul construit și mediul natural. 
Zona are caracter neconstruibil, cu excepția dotărilor și amenajărilor expres permise prin 
prezentul regulament. 
 

Zona 2 – Zona de plajă amenajată (C.F. 109311, C.F. 109314 și C.F. 122274) 

Reprezintă principala zonă destinată activităților turistice și recreative desfășurate pe plajă și 
constituie suprafața pe care se pot amplasa amenajările sezoniere prevăzute prin prezentul 
PUZ. În această zonă sunt permise construcții ușoare, provizorii și complet demontabile, 
destinate alimentației publice, agrementului, serviciilor turistice și dotărilor specifice 
funcționării plajei, în limitele indicatorilor urbanistici și ale condițiilor stabilite prin prezentul 
regulament. 
 

Zona 3 – Zona de extindere a plajei 
Cuprinde suprafața rezultată în urma lucrărilor de înnisipare și reabilitare costieră realizate de 
Administrația Națională „Apele Române”, având un caracter dinamic, determinat de evoluția 
naturală a litoralului și de lucrările de protecție costieră. Limitele acestei zone pot varia în timp, 
în funcție de procesele naturale și de măsurătorile cadastrale ulterioare. Utilizarea acestei zone 
este permisă exclusiv pentru activități sezoniere și amenajări temporare prevăzute de 
prezentul regulament, fără realizarea de construcții sau intervenții asupra substratului natural. 
 

Zona 4 – Zona de luciu de apă 

Cuprinde suprafața de apă aferentă sectoarelor de plajă reglementate și este destinată 
desfășurării activităților nautice recreative și sporturilor acvatice, în condițiile stabilite de 
legislația specifică și de avizele emise de Administrația Bazinală de Apă Dobrogea–Litoral și 
Autoritatea Navală Română. Organizarea și utilizarea acestei zone se realizează prin delimitări 
temporare, balizaj și măsuri de siguranță specifice, fără executarea de lucrări permanente 
asupra fundului marin sau a liniei țărmului. 
(7) Delimitarea zonelor funcționale prevăzute la alin. (6) este evidențiată în Planșa de 
Reglementări Urbanistice, aceasta constituind parte integrantă din prezentul Regulament Local 
de Urbanism. În cazul apariției unor neconcordanțe între reprezentarea grafică și textul 
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regulamentului, prevalează prevederile care asigură respectarea legislației privind domeniul 
public al statului, protecția mediului costier și utilizarea plajelor Mării Negre. 
 

Perimetrul studiat este cuprins in coordonatele stereo:  
 

   X=789151.60  Y=316903.06     X=789278.19  Y=316886.35     X=789286.86  Y=316885.46      

   X=789300.93  Y=316884.01     X=789303.14  Y=316904.82    X=789323.53  Y=317017.28      

   X=789331.74  Y=317063.73     X=789339.39  Y=317110.94    X=789347.82  Y=317163.49      

   X=789356.11  Y=317216.14     X=789356.62  Y=317219.36    X=789362.35  Y=317254.80      

   X=789368.39  Y=317290.37     X=789380.71  Y=317361.78    X=789396.15  Y=317450.82      

   X=789409.77  Y=317529.35     X=789414.65  Y=317556.60    X=789419.42  Y=317583.69      

   X=789421.70  Y=317596.41    X=789424.76  Y=317609.79     X=789435.21  Y=317647.94      

   X=789419.58  Y=317651.36    X=789284.08  Y=317681.09     X=789272.43  Y=317683.96      

   X=789254.47  Y=317610.75    X=789223.14  Y=317485.34     X=789238.16  Y=317485.34      
   X=789212.78  Y=317342.91    X=789209.74  Y=317326.18     X=789200.84  Y=317275.54      

   X=789198.78  Y=317260.16    X=789196.11  Y=317240.36     X=789176.60  Y=317091.52      

   X=789175.29  Y=317081.60    X=789154.22  Y=316922.92      
    
Perimentrul zonei ce va fi reglementata este cuprins in coordonatele stereo:  

 

X=789424.76  Y=317609.82    X=789426.86  Y=317608.83    X=789496.78  Y=317593.85     
X=789513.48  Y=317590.39    X=789503.08  Y=317541.91    X=789500.71  Y=317521.43     
X=789500.17  Y=317495.30    X=789491.11  Y=317469.50    X=789483.82  Y=317430.15     
X=789483.28  Y=317406.58    X=789477.06  Y=317391.67   X=789470.62  Y=317335.18     
X=789458.89  Y=317283.72    X=789447.83  Y=317185.96   X=789422.73  Y=317044.49     
X=789421.50  Y=316987.02    X=789404.45  Y=316883.71   X=789389.72  Y=316885.24     
X=789375.82  Y=316886.41    X=789303.80  Y=316893.81   X=789301.94  Y=316893.96     
X=789303.14  Y=316904.85    X=789306.89  Y=316925.36   X=789313.98  Y=316965.81     
X=789314.95  Y=316971.30    X=789316.46  Y=316979.35   X=789317.26  Y=316983.66     
X=789328.13  Y=317041.97    X=789328.73  Y=317045.19   X=789344.82  Y=317144.46     
X=789357.91  Y=317227.57    X=789358.41  Y=317230.60   X=789361.82  Y=317251.69     
X=789369.78  Y=317298.60    X=789370.41  Y=317302.18   X=789390.23  Y=317416.86     
X=789390.77  Y=317419.77    X=789409.76  Y=317529.38    X=789414.13  Y=317553.80     
X=789414.65  Y=317556.63    X=789420.54  Y=317590.09    X=789421.70  Y=317596.44   
 

 

 

 

 

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 

4. Reguli privind păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și 
construit 

 

(1) Organizarea și utilizarea terenurilor cuprinse în perimetrul reglementat se va realiza cu 
respectarea principiilor dezvoltării durabile, ale protecției mediului, ale utilizării raționale a 
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resurselor naturale și ale conservării caracterului natural al plajei Mării Negre, fără afectarea 
echilibrului ecologic al zonei costiere. 
(2) În perimetrul reglementat sunt admise exclusiv amenajări și construcții cu caracter 
sezonier, provizoriu și complet demontabil, realizate din materiale ușoare, reciclabile sau 
naturale, care permit demontarea integrală și readucerea amplasamentului la starea inițială, 
fără afectarea terenului natural. 
(3) Toate construcțiile și amenajările vor fi proiectate și executate astfel încât să nu afecteze 
stabilitatea terenului nisipos, permeabilitatea naturală a solului, drenajul apelor meteorice, 
dinamica sedimentelor și procesele naturale specifice zonei costiere. 
(4) Sunt interzise orice lucrări care modifică definitiv configurația naturală a plajei, inclusiv:  

• executarea de fundații continue sau izolate;  
• turnarea de betoane, radiere sau platforme permanente;  
• realizarea de piloți forați sau prefabricați;  
• executarea de ziduri de sprijin;  
• săpături generale sau excavații permanente;  
• compactarea mecanică ireversibilă a terenului;  
• stabilizarea artificială a nisipului prin materiale rigide;  
• orice alte lucrări care modifică profilul natural al plajei.  

(5) Amenajările temporare vor fi amplasate exclusiv pe sisteme constructive reversibile (ploturi 
reglabile, platforme demontabile, structuri ușoare sau alte sisteme echivalente), fără 
realizarea de fundații și fără afectarea substratului natural.  
(6) Materialele utilizate vor fi rezistente la mediul marin și compatibile cu peisajul litoral, fiind 
recomandată utilizarea lemnului, bambusului, stufului, textilelor tehnice și a altor materiale 
naturale sau reciclabile. Sunt interzise materialele care generează impact vizual negativ sau 
care pot produce poluarea mediului prin degradare. 
(7) Gestionarea deșeurilor rezultate din activitățile desfășurate în zona reglementată se va 
realiza în sistem controlat, prin colectare selectivă, depozitare temporară în spații special 
amenajate și evacuare periodică de către operatori autorizați, fără depozitarea deșeurilor 
direct pe nisip, în zona de îmbăiere sau pe luciul de apă.  
(8) Este interzisă evacuarea în sol, în mare sau pe plajă a apelor uzate, uleiurilor, 
combustibililor, detergenților, substanțelor chimice, reziduurilor alimentare sau a oricăror alte 
substanțe care pot produce poluarea mediului. 
(9) Organizarea activităților sezoniere va avea în vedere limitarea impactului asupra mediului 
prin reducerea emisiilor de zgomot, a poluării luminoase, a consumului de resurse și prin 
utilizarea echipamentelor eficiente energetic. 
(10) Vegetația existentă, formațiunile naturale și eventualele suprafețe cu vegetație litorală vor 
fi protejate pe întreaga durată a exploatării sezoniere, fiind interzise distrugerea, îndepărtarea 
sau afectarea acestora, cu excepția intervențiilor autorizate de autoritățile competente. 
(11) În cazul descoperirii întâmplătoare a unor vestigii arheologice, elemente de patrimoniu 
sau bunuri cu valoare istorică, toate lucrările vor fi sistate în zona respectivă, iar titularul 
investiției are obligația de a informa de îndată autoritățile competente, potrivit legislației în 
vigoare. 
(12) La expirarea contractului de închiriere sau la încetarea dreptului de utilizare a terenului, 
beneficiarul are obligația demontării integrale a tuturor construcțiilor, instalațiilor și 
amenajărilor temporare și readucerii terenului la starea inițială, inclusiv  prin îndepărtarea 
tuturor elementelor constructive, a instalațiilor și a deșeurilor rezultate. 
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(13) Lucrările de montare și demontare a amenajărilor sezoniere vor fi executate astfel încât 
să nu afecteze domeniul public, infrastructura edilitară existentă, circulațiile pietonale, 
promenada sau zonele de protecție costieră. 
(14) Toate intervențiile realizate în zona reglementată vor respecta prevederile legislației 
privind protecția mediului, gospodărirea apelor, administrarea domeniului public costier și 
condițiile stabilite prin avizele și acordurile emise de autoritățile competente. 
 

5. Reguli privind siguranța construcțiilor și apărarea interesului public  

(1) Organizarea funcțională a amplasamentului se va realiza astfel încât să fie asigurată 
permanent siguranța utilizatorilor, accesibilitatea spațiului public, continuitatea circulațiilor 
pietonale și posibilitatea intervenției serviciilor de urgență, fără afectarea caracterului public 
al plajei. 
(2) Accesul public la plajă și la luciul de apă va fi liber, continuu și neîngrădit pe întreaga durată 
a sezonului estival. Este interzisă amplasarea construcțiilor, mobilierului, șezlongurilor, 
gardurilor, panourilor publicitare sau a altor elemente care împiedică ori restricționează 
accesul liber al persoanelor către mare. 
(3) Organizarea funcțională a amplasamentului va evita intersectarea fluxurilor pietonale cu 
traseele destinate aprovizionării, întreținerii, evacuării deșeurilor sau accesului 
autospecialelor de intervenție, prin delimitarea clară a circulațiilor și stabilirea unor intervale 
orare dedicate activităților tehnice. 
(4) Se vor asigura permanent culoare de circulație și intervenție pentru autospecialele 
serviciilor de urgență, precum și trasee de evacuare pentru utilizatori, dimensionate și 
semnalizate corespunzător, cu legătură directă către Promenada Năvodari și către punctele de 
acces stabilite prin planul de organizare. 
(5) Amplasarea construcțiilor și amenajărilor temporare nu va afecta vizibilitatea către mare, 
orientarea utilizatorilor în spațiul public și accesul la punctele de prim-ajutor, posturile de 
salvamar, echipamentele de intervenție și celelalte dotări destinate siguranței publice. 
(6) Toate construcțiile provizorii vor fi proiectate și executate astfel încât să îndeplinească 
cerințele fundamentale privind rezistența mecanică, stabilitatea, siguranța în exploatare și 
securitatea utilizatorilor, potrivit legislației specifice și normativelor tehnice aplicabile. 
(7) Construcțiile vor avea caracter ușor, reversibil și complet demontabil, fiind realizate fără 
fundații permanente și amplasate pe sisteme constructive care permit montarea și 
demontarea fără afectarea terenului natural. 
(8) Structurile temporare vor fi proiectate astfel încât să reziste acțiunilor climatice specifice 
mediului costier, inclusiv acțiunii vântului, coroziunii saline, umidității ridicate și utilizării 
intensive pe durata sezonului estival, pe baza documentațiilor tehnice întocmite de specialiști 
autorizați. 
(9) Este obligatorie asigurarea stabilității la răsturnare, alunecare, deplasare și smulgere pentru 
toate elementele constructive expuse, inclusiv pergole, copertine, umbrele de mari 
dimensiuni, panouri publicitare, firme, elemente decorative, corpuri de iluminat și orice alte 
elemente verticale. 
(10) Toate instalațiile electrice, instalațiile de alimentare cu apă, instalațiile de iluminat și 
celelalte echipamente tehnice vor fi realizate și exploatate astfel încât să nu creeze riscuri 
pentru utilizatori, fiind protejate împotriva contactului accidental, infiltrațiilor de apă și acțiunii 
factorilor climatici specifici mediului marin. 



pg. 7 

 

(11) Materialele utilizate pentru realizarea construcțiilor și amenajărilor vor avea caracteristici 
corespunzătoare privind comportarea la foc, rezistența la umiditate și coroziune și vor fi 
întreținute pe toată durata exploatării astfel încât să nu prezinte pericol pentru utilizatori. 
(12) În cadrul fiecărei zone funcționale vor fi asigurate dotările minime necesare intervenției 
în caz de urgență, inclusiv accesul la mijloacele de stingere a incendiilor, punctele de prim-
ajutor, echipamentele de salvare și instalațiile prevăzute prin normele specifice. 
(13) Beneficiarii amenajărilor sezoniere au obligația de a menține pe întreaga perioadă de 
funcționare construcțiile, instalațiile și echipamentele într-o stare tehnică corespunzătoare, 
astfel încât acestea să nu prezinte risc pentru utilizatori sau pentru domeniul public. 
(14) Se interzice utilizarea construcțiilor, instalațiilor sau echipamentelor care prezintă 
degradări structurale, elemente desprinse, instalații electrice improvizate sau orice alte 
deficiențe care pot pune în pericol viața, sănătatea sau integritatea persoanelor. 
(15) Organizarea activităților desfășurate pe plajă se va realiza cu respectarea măsurilor de 
securitate și sănătate în muncă, a normelor de apărare împotriva incendiilor, a prevederilor 
privind protecția civilă și a celorlalte reglementări aplicabile domeniului. 
 

6. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii  
(1) Amplasarea construcțiilor ușoare demontabile se face cu respectarea retragerilor minime: 

• minimum 2,50 m față de promenadă / zona de tranziție;  
• minimum 5,00 m față de linia apei;  
• minimum 5,00 m între construcțiile demontabile;  
• minimum 3,00 m față de traseele pietonale principale;  
• minimum 4,00 m lățime liberă pentru culoarele de intervenție;  
• interzisă ocuparea culoarelor de acces la mare. 

 

7. Reguli privind asigurarea acceselor obligatorii 
(1) Accesul pietonal principal se realizează din Promenada Năvodari și din aleile perpendiculare 
către plajă; se menține continuitatea fluxurilor de-a lungul frontului costier. 
(2) Accesul tehnic (aprovizionare/întreținere/salubrizare) se organizează controlat, astfel încât 
să nu se suprapună cu fluxurile pietonale de vârf; se poate implementa gestionare 
orară/digitală a accesului tehnic, conform propunerilor.  
(3) Accesul persoanelor cu dizabilități se asigură prin rampe ușoare, cu pante max. 6% și 
materiale antiderapante (conform normativelor). 
(4) Aprovizionarea se va face în intervale orare stabilite prin planul de organizare sezonier, în 
afara vârfurilor de trafic pietonal. 
 

8. Reguli privind echiparea edilitară 

(1) Echiparea edilitară este realizată prin racordare la infrastructura existentă de pe Promenada 
Năvodari (RAJA – apă/canal, E-Distribuție – energie, etc.), cu soluții temporare/demontabile  
pe perioada contractuală, fără rețele permanente îngropate pe plajă. 
(2) Alimentarea cu apă se face din rețeaua RAJA de pe promenadă, prin conexiuni 
provizorii/rezervoare portabile pentru dotările sezoniere; nu se prevăd conducte permanente 
îngropate pe plajă.  
Memoriu PUZ conf ghid 

(3) Canalizarea: apele uzate se colectează în rezervoare mobile sau conducte temporare și se 
preiau în rețeaua principală (unde este posibilă racordarea); evacuarea apelor pluviale se face 
natural prin infiltrare în nisip; nu se admit sisteme permanente pe plajă.  
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(4) Energia electrică se asigură din rețeaua subterană a promenadei, prin branșamente 
temporare; iluminatul public rămâne pe promenadă, cu posibilitatea utilizării de corpuri 
LED/panouri solare pentru dotări, conform propunerilor. 
(5) Toate cablurile, furtunurile și conductele temporare se vor proteja mecanic, se vor masca 
vizual și nu vor crea obstacole pentru pietoni. 
(6) Sunt interzise deversările în nisip, în mare sau în rigole improvizate.  
(7) Apele uzate se evacuează doar prin racord temporar autorizat sau prin recipiente etanșe 
vidanjabile. 
 

 

9. Reguli privind forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții  

(1) Terenurile sunt domeniu public al statului, administrate de ABADL; PUZ-ul reglementează 
utilizări sezoniere fără schimbarea regimului juridic. 
(2) Organizarea amplasamentelor pentru dotări se face pe zone funcționale (Zona 1–4), fără 
generarea de parcele construibile în sens clasic (nu se instituie parcelare pentru construcții 
permanente). 
 

10. Reguli privind amplasarea de spații verzi și împrejmuiri  
(1) Se asigură: 

• spații verzi naturale/vegetație temporară minim 10%, predominant între promenadă 
și plaja activă. 
(2) În Zona 1 se admit vegetații provizorii (copaci plantați direct în nisip, fără 
fundație/beton), jardiniere și mobilier urban temporar.  

 

 

III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 

 

11. Unități și subunități funcționale  

Zona de studiu este împărțită în 4 zone funcționale, cu regim distinct:  

Zona 1 – Fâșie de tranziție Promenadă–Plajă (C.F. 108892) 

• Fâșie variabila, de aproximativ 2,5 m lățime între parapetul promenadei și limita 
cadastrală a plajei; 

• Are rol de legătură vizuală și funcțională între infrastructura urbană (promenada) și 
domeniul costier administrat de ABADL; 

• Este zonă neconstruibilă, dar utilizabilă pentru amplasarea elementelor de dotare 
urbană și edilitară; 

• În această zonă se pot amplasa: 
• mobilier urban temporar (bănci, jardiniere, rastele biciclete);  

• corpuri de iluminat solar și panouri fotovoltaice pentru dotările plajei;  
• vegetație provizorie (copaci plantați direct în nisip, fără fundație, fără beton), 
pentru crearea de umbră și aspect urban-ecologic; 

• elemente de semnalistică, puncte de informare turistică și puncte de colectare 
selectivă a deșeurilor. 
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• În această fâșie pot fi amplasate rețele tehnico-edilitare temporare sau subterane 

(canalizări, alimentare cu apă, rețele electrice de joasă tensiune), care vor asigura 
racordurile pentru plajă, cu condiția refacerii stratului de nisip după lucrări. 

• Nu se admit construcții, platforme betonate sau intervenții asupra parapetului 
promenadei. 

 

Zona 2 – Zonă de plajă amenajată (C.F. 109311, 109314, 122274) 

• Cuprinde suprafața principală de nisip cadastrală ABADL, destinată activităților 
turistice sezoniere; 

• Organizată în subzone funcționale: 
• zonă de șezlonguri și umbreluțe; 
• zonă de sporturi de plajă și recreere; 
• zonă pentru structuri de alimentatie publica asa cum sunt definite in OUG 99/2000, 

beach-baruri, centre de închiriere echipamente, grupuri sanitare; 

• zonă de anexe tehnico-funcționale (cabine de schimb, dușuri, depozite, puncte 
salvamar, puncte de prim-ajutor). 

• Toate construcțiile sunt ușoare, modulare și demontabile, realizate din materiale 
ecologice (lemn, stuf, textile). 

• Nu se admit fundații, structuri din beton, platforme continue sau lucrări de săpătură.  

• Regim de înălțime: max. 7,0 m pentru structurile de alimentatie publica și beach-

baruri; restul dotărilor 3,5 - 5 m. 

• Amenajările trebuie să respecte un design unitar pe întreg frontul de plajă, conform 
temei ABADL, cu cromatică naturală (nuanțe nisip, alb, bej, lemn).  

• Șezlongurile și umbrelele se amplasează astfel încât să păstreze culoare libere către 
mare și zone de circulație transversală. 

• Se admit piscine supraterane sezoniere, demontabile, cu structură ușoară, fără 
săpături și fără fundații, amplasate exclusiv în Zona 2, cu avizul administratorului 
domeniului public costier, cu condiția evacuării controlate a apei și a readucerii 
terenului la starea inițială. 

 

Zona 3 – Extindere de plajă (zona suplimentară între plajă și luciul de apă)  

• Cuprinde fâșia de extindere naturală a plajei apărută în urma lucrărilor de reabilitare 
costieră; 

• Este o zonă variabilă ca suprafață, modificându-se anual în funcție de dinamica 
litoralului și de programele de întreținere ale ABADL;  

• Poate fi utilizată pentru extinderea zonelor de șezlonguri, activități sportive, 
evenimente temporare. 

• Nu se admit lucrări permanente, dragări sau stabilizări mecanice; 
• În Zona 3 se admit doar șezlonguri, umbrele, sporturi de plajă, evenimente 

temporare și circulații pietonale. Nu se admit construcții de alimentație publică, 
grupuri sanitare, depozite, instalații fixe sau racorduri edilitare. 
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Zona 4 – Zonă de luciu de apă 

• Include porțiunea de mare aferentă sectoarelor Năvodari, delimitată prin balizaj 
temporar aprobat anual de ABADL; 

• Sunt admise exclusiv activități nautice recreative fără motor: înot, caiac, paddle, yoga 
marină, sporturi ușoare pe apă cu aprobarea ABADL și  respectarea legislatiei in 
vigoare. 

• Este interzisă utilizarea ambarcațiunilor motorizate, realizarea de dane fixe, ancoraje 
rigide sau lucrări de stabilizare a fundului marin;  

• Toate activitățile se vor desfășura în afara perimetrului de îmbăiere, cu delimitare clară 
și semnalizare vizibilă, conform normelor Autorității Navale Române (ANR).  

• Activitățile nautice motorizate se admit numai dacă sunt prevăzute în avizele anuale 
ABADL/ANR, în perimetre delimitate prin balizaj și fără interferență cu zona de 
îmbăiere. 

 

 

 

 

 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR 
FUNCȚIONALE 

 

(Structurat pe Zone 1–4, conform memoriului) 

 

Zona 1 – Tranziție Promenadă–Plajă (C.F. 108892) 
Utilizări admise: mobilier urban temporar (bănci, jardiniere, rastele), iluminat solar/panouri 
fotovoltaice pentru dotări, semnalistică, puncte informare, puncte colectare selectivă, 
vegetație provizorie fără fundație/beton; rețele tehnico-edilitare temporare/subterane cu 
refacerea stratului de nisip. 
Utilizări interzise: construcții, platforme betonate, intervenții asupra parapetului promenadei.  
 

 

Zona 2 – Plajă amenajată (C.F. 109311, 109314, 122274) 

Utilizări admise (obligatorii/uzuale): dușuri, grupuri sanitare ecologice, cabine, post 
salvamar/prim-ajutor, beach-baruri/structuri de alimentatie publica demontabile, rampe 
acces dizabilități, coșuri colectare selectivă, dotări agrement nautic (prin balizaj).  

Utilizări admise (facultative): centre închiriere echipamente, zone lounge/yoga, terenuri 
temporare sport, locuri de joacă pe nisip (fără structuri presurizate), ambient sonor controlat.  
Utilizări interzise: cazare (hotel/pensiune/camping/corturi), campare, depozite/activități 
industriale, substanțe toxice/ inflamabile, fose septice/instalații fixe de epurare, unități tip fast-
food/autoservire, orice construcție care modifică nisipul/drenajul/morfologia plajei.  

 

Indicatori urbanistici maximi (Zona 2, după caz, conform memoriului):  
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• POT max 10% (doar construcții ușoare demontabile, în fâșia de 27 m dinspre 
promenadă, destinații: alimentație publică, depozitări temporare, dotări 
sanitare/anexe, centre închiriere). 

• Platformele/pergolele/dușurile descoperite/terasele/podelele din lemn pot fi realizate 
suplimentar și nu se includ în POT (caracter strict temporar/reversibil). Se va respecta 
normativul de siguranta in exploatare pentru accesele persoanelor cu handicap. 

• CUT max 0,10; regim maxim P; înălțimi: până la 5,0 m la cornișă/atic și 7,0 m la coamă 
pentru alimentație publică/agrement; pentru restul dotărilor 3,5 m la cornișă/atic și 5,0 
m la coamă. 

Reguli de amplasare: retrageri minime 2,5 m față de promenadă, 5 m față de linia apei, 5 m 
între construcții. 
Caracterul construcțiilor/materiale: fără fundații/beton/zidărie; structuri pe ploturi 
reglabile/platforme; materiale admise: lemn, textile tehnice, bambus (și alte materiale 
naturale menționate: stuf/paie/textile), rezistente la salinitate/umiditate.  
 

Zona 3 – Extindere de plajă (necadastrată, variabilă) 

 

Cuprinde fâșia de extindere naturală a plajei apărută în urma lucrărilor de reabilitare 
costieră; 
– Este o zonă variabilă ca suprafață, modificându-se anual în funcție de dinamica litoralului și 
de programele de întreținere ale ABADL; 
– Poate fi utilizată pentru extinderea zonelor de șezlonguri, activități sportive, evenimente 
temporare. 
– Nu se admit lucrări permanente, dragări sau stabilizări mecanice.  
– Zona va fi delimitată sezonier prin balizaj și plan de organizare aprobat de ABADL.  
 

Zona 4 – Luciu de apă 

Utilizări admise: activități nautice recreative fără motor (înot, caiac, paddle etc.), în perimetre 
delimitate sezonier prin balizaj; activitățile se desfășoară în afara perimetrului de îmbăiere, cu 
semnalizare conform normelor ANR  
Utilizări interzise: ambarcațiuni motorizate, dane fixe, ancoraje rigide, lucrări de stabilizare a 
fundului marin. 
 

 

 

 

 

 

V. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ (UTR) 
 

Având în vedere caracterul specific al amplasamentului, respectiv faptul că terenurile 
reglementate fac parte din domeniul public al statului și sunt destinate exclusiv utilizărilor 
turistice sezoniere, prezentul Plan Urbanistic Zonal nu instituie Unități Teritoriale de Referință 
(UTR) distincte, în accepțiunea clasică prevăzută de Regulamentul General de Urbanism.  

Reglementarea urbanistică se realizează prin delimitarea unor zone funcționale, stabilite 
în funcție de caracteristicile fizice ale amplasamentului, modul de utilizare a terenului și 
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specificul activităților desfășurate, respectiv: zona de tranziție Promenadă–Plajă, zona de plajă 
amenajată, zona de extindere a plajei și zona de luciu de apă.  

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplică în mod unitar în cadrul 
fiecărei zone funcționale, cu respectarea utilizărilor admise, utilizărilor interzise, indicatorilor 
urbanistici și condițiilor specifice de amplasare prevăzute în capitolele anterioare. 

Delimitarea zonelor funcționale este reprezentată în Planșa de Reglementări Urbanistice, 
care face parte integrantă din prezenta documentație și constituie suportul grafic al 
prezentului regulament. 

Orice intervenție, amenajare sau construcție provizorie propusă în interiorul perimetrului 
reglementat va respecta atât prevederile specifice zonei funcționale în care este amplasată, 
cât și regulile generale privind protecția mediului, siguranța construcțiilor, accesibilitatea și 
utilizarea domeniului public costier. 
 

 

Urbanist  
Arh. Ofelia Domnaru 
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REGLEMENTARI URBANISTICE

Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral 
Municipiul Constanța, str. Mircea cel Bătrân nr. 127, județul Constanța

Mai 20266/2025

Coordonator Urbanist:
Claudiu Matei

Elaborare plan urbanistic zonal in vederea reglementarii urbanistice
unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea
amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate 
alimentatiei publice si agrementului

PLANSA 2 1:1000
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LEGENDA

ZONA STUDIATA
LIMITE CADASTRALE
DELIMITARE SUBSECTOARE DE PLAJA

ZONA DE REGLEMENTAT

Zona de interventie de 5,00 metrii A.B.A.D.L 
Conform legii 107/1996

Zona 2 - Zona de plaja amenajata
destinate amplasarii constructiilor demontabile , barurilor pe plaja (beachbar) și a spațiilor de depozitare, 
puncte sanitare, dușuri, cabine de schimb, zone amenajate pentru sporturi de plajă fără tribune

Zona 3 - Zona de plaja extinsa
destinate amplasarii sezlongurilor

Zona tampon cf legii 597/2001

zona tampon de 100 metrii
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Semnatura

Arh. Ofelia Domnaru

neconstruibilă, utilități și mobilier temporar

si structuri de alimentatie publica
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ECHIPARE EDILITARE

Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral 
Municipiul Constanța, str. Mircea cel Bătrân nr. 127, județul Constanța

Mai 20266/2025

Coordonator Urbanist:
Claudiu Matei

Arh. Ofelia Domnaru

Elaborare plan urbanistic zonal in vederea reglementarii urbanistice
unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea
amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate 
alimentatiei publice si agrementului

PLANSA 3 1:1000

linia de coasta

linia de coasta

linia de coasta

linia de coasta

linia de tarm

linia de tarm

linia de tarm

linia de tarm

linia de tarm

linia de tarm

LEGENDA

ZONA STUDIATA
LIMITE CADASTRALE
DELIMITARE SUBSECTOARE DE PLAJA

ZONA DE REGLEMENTAT

Zona de interventie de 5,00 metrii A.B.A.D.L 
Conform legii 107/1996

Zona 2 - Zona de plaja amenajata
destinate amplasarii constructiilor demontabile , barurilor pe plaja (beachbar) și a spațiilor de depozitare, 
puncte sanitare, dușuri, cabine de schimb, zone amenajate pentru sporturi de plajă fără tribune

Zona 3 - Zona de plaja extinsa
destinate amplasarii sezlongurilor

Zona tampon cf legii 597/2001

zona tampon de 100 metrii
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Zona 1 - Fasie de tranzitie

PR
OM

EN
AD

A 
M

P 
PE

 1
80

m
m

PR
OM

EN
AD

A 
M

P 
PE

 1
80

m
m

PR
OM

EN
AD

A 
M

P 
PE

 1
80

m
m

PR
OM

EN
AD

A 
M

P 
PE

 1
80

m
m

PR
OM

EN
AD

A 
M

P 
PE

 1
80

m
m

Coloana Gaz - Promenada MP PE 180 mm
Canalizare

Conducta canalizare menajera
Retea de distributie a apei existente

neconstruibilă, utilități și mobilier temporar

Semnatura
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X=789389.72  Y=316885.24
X=789375.82  Y=316886.41
X=789303.80  Y=316893.81
X=789301.94  Y=316893.96
X=789303.14  Y=316904.85
X=789306.89  Y=316925.36
X=789313.98  Y=316965.81
X=789314.95  Y=316971.30
X=789316.46  Y=316979.35
X=789317.26  Y=316983.66
X=789328.13  Y=317041.97
X=789328.73  Y=317045.19
X=789344.82  Y=317144.46
X=789357.91  Y=317227.57
X=789358.41  Y=317230.60
X=789361.82  Y=317251.69
X=789369.78  Y=317298.60
X=789370.41  Y=317302.18
X=789390.23  Y=317416.86
X=789390.77  Y=317419.77
X=789409.76  Y=317529.38
X=789414.13  Y=317553.80
X=789414.65  Y=317556.63
X=789420.54  Y=317590.09
X=789421.70  Y=317596.44
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   X=789151.60  Y=316903.06
   X=789278.19  Y=316886.35
   X=789286.86  Y=316885.46
   X=789300.93  Y=316884.01
   X=789303.14  Y=316904.82
   X=789323.53  Y=317017.28
   X=789331.74  Y=317063.73
   X=789339.39  Y=317110.94
   X=789347.82  Y=317163.49
   X=789356.11  Y=317216.14
   X=789356.62  Y=317219.36
   X=789362.35  Y=317254.80
   X=789368.39  Y=317290.37
   X=789380.71  Y=317361.78
   X=789396.15  Y=317450.82
   X=789409.77  Y=317529.35
   X=789414.65  Y=317556.60
   X=789419.42  Y=317583.69
   X=789421.70  Y=317596.41
   X=789424.76  Y=317609.79
   X=789435.21  Y=317647.94
   X=789419.58  Y=317651.36
   X=789284.08  Y=317681.09
   X=789272.43  Y=317683.96
   X=789254.47  Y=317610.75
   X=789223.14  Y=317485.34
   X=789238.16  Y=317485.34
   X=789212.78  Y=317342.91
   X=789209.74  Y=317326.18
   X=789200.84  Y=317275.54
   X=789198.78  Y=317260.16
   X=789196.11  Y=317240.36
   X=789176.60  Y=317091.52
   X=789175.29  Y=317081.60
   X=789154.22  Y=316922.92
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INCADRARE IN ORAS NAVODARI INCADRARE IN ZONA

Zona de studiu se află în partea estică a orașului Năvodari, pe frontul maritim al acestuia, delimitată de strada Promenada Năvodari.
Năvodariul a cunoscut în ultimul deceniu o dezvoltare accelerată a funcțiunilor turistice și rezidențiale, devenind un pol urban emergent al
litoralului.

Amplasamentul PUZ se integrează coerent în structura urbană existentă, fiind în imediata vecinătate a infrastructurii de acces, a
zonelor hoteliere și a noilor dezvoltări turistice.

Terenul studiat este situat pe sectorul de plajă administrat de A.B.A.D.L. Constanța, între limita nordică a stațiunii Mamaia Nord și
zona Taberei Scolare Năvodari.

Zona reprezintă o parte activă a frontului costier, destinată activităților turistice sezoniere, alimentației publice și agrementului nautic.
Amplasamentul beneficiază de o poziție privilegiată între promenada urbană și luciul de apă, având potențial ridicat de integrare în
circuitele turistice regionale.

Litoralul românesc al Mării Negre reprezintă principala destinație turistică estivală a României și una dintre cele mai valoroase zone economice de interes național.
Acesta concentrează anual peste jumătate din fluxul total de turiști interni și străini, generând un impact semnificativ asupra economiei prin venituri directe din servicii turistice, investiții private, dezvoltarea infrastructurii și crearea de locuri de muncă sezoniere și permanente.
Dezvoltarea turismului pe litoral influențează puternic sectoare conexe precum construcțiile, transporturile, alimentația publică, agricultura locală, producția de bunuri și serviciile logistice. În același timp, contribuțiile la bugetele locale și la bugetul de stat se reflectă într-un efect multiplicator asupra economiei

naționale, consolidând statutul litoralului ca motor de creștere economică regională.
În ultimii ani, orașele Constanța și Năvodari s-au transformat în centre de atracție urban-turistică, datorită creșterii investițiilor private și a sprijinului administrațiilor locale pentru modernizarea infrastructurii.

S-au dezvoltat hoteluri și resorturi de categorie superioară, plaje amenajate modern conform standardelor europene, restaurante tematice și zone de promenadă atractive, toate contribuind la repoziționarea litoralului românesc în peisajul turistic internațional.
Zona Năvodari – Mamaia Nord se evidențiază în prezent ca cel mai dinamic segment al litoralului, devenind un pol de dezvoltare de tip "smart destination". Aceasta atrage un public tânăr, activ și cosmopolit, cu așteptări ridicate privind calitatea serviciilor, designul arhitectural, experiențele gastronomice și

posibilitățile de recreere.
Tendința de urbanizare a acestei zone a condus la apariția unui nou concept de turism – turismul rezidențial de litoral, care combină cazarea de lungă durată, investițiile imobiliare și experiențele culturale și de lifestyle.

Prin acest tip de dezvoltare, litoralul dobândește o funcție mixtă – turistică, economică și urbană – cu un potențial de utilizare pe tot parcursul anului, nu doar în sezonul estival.
În contextul integrării în rețelele europene de turism și mobilitate, direcțiile strategice de dezvoltare a litoralului românesc se bazează pe următoarele priorități:
Modernizarea infrastructurii portuare, rutiere și pietonale, pentru a crește accesibilitatea și conectivitatea cu principalele centre urbane și aeroportuare;
Implementarea conceptelor de turism sustenabil – utilizarea surselor regenerabile de energie, reducerea deșeurilor, gestionarea inteligentă a resurselor de apă și menținerea echilibrului ecologic al zonei costiere;
Dezvoltarea zonelor tematice de agrement și relaxare – sporturi nautice, centre wellness & spa, gastronomie marină, muzee în aer liber și festivaluri culturale care să extindă durata sezonului turistic;
Consolidarea parteneriatelor public-private (PPP) pentru administrarea unitară și eficientă a plajelor, infrastructurii și serviciilor conexe;
Digitalizarea și integrarea serviciilor turistice prin aplicații mobile, sisteme de rezervare inteligente, soluții de plajă digitală („smart beach management”) și monitorizarea fluxurilor turistice în timp real;
Promovarea brandului „Litoralul românesc” ca destinație europeană competitivă, prin campanii integrate și prin implicarea comunităților locale în procesul de marketing teritorial.
Prin aceste măsuri, litoralul românesc își consolidează poziția de destinație strategică pentru turismul regional și internațional, adaptată cerințelor contemporane de confort, sustenabilitate și digitalizare.
Zona de plajă Năvodari II–III devine un exemplu de dezvoltare coerentă și responsabilă, unde echilibrul dintre investițiile private, protecția mediului și interesele comunității locale demonstrează direcția corectă a modernizării litoralului românesc în următorul deceniu.

Dezvoltarea și importanța turismului pe litoralul românesc

PUZ - Plaja Năvodari II–III INCADRAREA IN TERIRORIUN
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