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JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL NA VODARI

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone
turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii,
demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului

Avand in vedere:
- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbanism nr. 700/03.11.2025;

~feferat aprobare it ..o S Genssssisnias syt ;
-raportul nr............................ intocmit de Arhitect Sef;
BBICPHLAN cwssivmssnvsssmmaniniassier intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul de oportunitate favorabil nr. 96107/13.11.2025 al Arhitectului Sef.

[n baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificari si completari ulterioare.

-In conformitate cu prevederile art.25, 26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la esalonarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

-In temeiul art.129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit ¢, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin( 1) lit a din OUG 57/2019
Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 - Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii
urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii
unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului
elaborat de SC GATO STUDIO SRL si constituie anexa la prezentul proiect de hotarare.

ARTICOLUL 2 - Se va aplica MATRICEA SEVESO.

ARTICOLUL 3 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptatd, va fi dusa la indeplinire de
Compartimentul Urbanism - Amenajare Teritoriala.

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de la data intrarii in

vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN




PRIMARIA ORASUgul NAVODARI
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Referat de aprobare,

Avind in vedere referatul arhitectului sef inregistrat sub nr 53391/06.07.2026 in care sunt enumerate
si expuse aspectele ce au dus la necesitatea elaborarii documentatiei Planului Urbanistic Zonal in
vederea reglementarii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii Negre, in
vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice si
agrementului cu aplicarea matricei SEVESO, precum si demersurile intreprinse in acest sens, supun
spre aprobarea Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe plaja Marii
Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei
publice si agrementului cu aplicarea matricei SEVESO.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat,

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
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Avand in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata®) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ..in absenta Planului de amenajare a teritoriului
Judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii. lucrdri tehnicoedilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 27”1 primarul, prin structura responsabila cu urbanismul condusa de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigura elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobirii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ teritoriale i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul prezentului PUZ este reglementarii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe
plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei
publice.

Zona studiata vizata in suprafata de 67.498 mp este situata in intravilanul orasului Navodari .
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul orasului
Navodari, cu nr. Cad. 109311, 122274, 108892, 109314 . adresa Oras Navodari, str. Promenada
Navodari, jud. Constanta, in suprafata de 67.498 mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de coordonatele stereo :

X=789424.76 Y=317609.82 X=789426.86 Y=317608.83 X=789496.78 Y=317593.85
X=789513.48 Y=317590.39 X=789503.08 Y=317541.91 X=789500.71 Y=317521.43
X=789500.17 Y=317495.30 X=789491.11 Y=317469.50 X=789483.82 Y=317430.15
X=789483.28 Y=317406.58 X=789477.06 Y=317391.67 X=789470.62 Y=317335.18
X=789458.89 Y=317283.72 X=789447.83 Y=317185.96 X=789422.73 Y=317044.49
X=789421.50 Y=316987.02 X=789404.45 Y=316883.71 X=789389.72 Y=316885.24
X=789375.82 Y=316886.41 X=789303.80 Y=316893.81 X=789301.94 Y=316893.96
X=789303.14 Y=316904.85 X=789306.89 Y=316925.36 X=789313.98 Y=316965.81
X=789314.95 Y=316971.30 X=789316.46 Y=316979.35 X=789317.26 Y=316983.66
X=789328.13 Y=317041.97 X=789328.73 Y=317045.19 X=789344.82 Y=317144.46
X=789357.91 Y=317227.57 X=789358.41 Y=317230.60 X=789361.82 Y=317251.69
X=789369.78 Y=317298.60 X=789370.41 Y=317302.18 X=789390.23 Y=317416.86

X=789390.77
X=789414.65

Y=317419.77
Y=317556.63

X=789409.76
X=789420.54

Y=31752938
Y=317590.09

X=789414.13
X=789421.70

Y=317553.80
Y=317596.44

Amplasamentul generator este domeniu public adminitrat Administratia Bazinala Apele Romane

Dobrogea Litoral.



Situatie existenta zona studiata conform PUZ HCL 29/2007.
POT = 3%,

CUT = 0,03,

regim de 1naltime = parter,

caracter temporar si reversibil al constructiilor propuse.

SITUATIA PROPUSA:

POT=10%

CUT maxim = 0.1

regim de indltime = parter,

caracter temporar si reversibil al constructiilor propuse.

Utilitati admise
Sunt admise urmatoarele dotéri si utilitati tehnico-functionale:
e grupuri sanitare ecologice si dusuri publice;
o cabine de schimb;
e posturi de prim-ajutor si salvamar;
e beach-baruri;
o rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati;
e cosuri de gunoi pentru colectare selectiva (mobilier urban);
o structuri de agrement nautic delimitate prin balize plutitoare, conform avizelor ABADL g1 ANR.

Utilizari admise — criterii facultative
Sunt permise cu caracter optional urmétoarele activitati complementare:

o centre de inchiriere echipamente pentru plaja si activitati nautice:

 spatii demontabile de alimentatie publica cu servire asistata la masa;

« instalatii de sonorizare si ambient sonor controlat;

e locuri de joaca pentru copii pe nisip (fara baloane gonflabile sau structuri presurizate);

o terenuri temporare pentru sporturi de plaja (volei, fotbal, badminton);

 alimentatie publica conform OUG 202/2002 definita conform OUG 99/2000

o zone de relaxare si activitti recreative sezoniere (deckuri, pergole, spatii de yoga, zone lounge).
Toate dotarile au caracter temporar, demontabil si ecologic, fiind realizate din materiale
naturale (stuf, lemn, paie, textile, bambus), fara fundatii sau lucrari de beton.

Utiliziri interzise
In perimetrul reglementat nu sunt permise:

o constructii de cazare permanenti sau temporari (hoteluri, pensiuni, campinguri, corturi);

o activitdti incompatibile cu turismul si agrementul (depozite, comert industrial, unitati de
productie);

e camparea pe plaja sub orice forma;

o depozitarea de substante toxice, inflamabile sau poluante:

 realizarea de fose septice, decantoare, rigole neetanse sau instalatii fixe de epurare;

« unitdti de alimentatie publica tip fast-food sau autoservire;

orice constructie care modifica structura nisipului, drenajul natural sau morfologia plajei.



SE VA APLICA MATRICEA SEVESO

la2.3 kmla 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc I11 - vatamari
ireversibile.

Astfel. conform Conform ORDIN nr. 3.710/ 1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

I. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:

a) zone functionale - industrie §i depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,

autostrazilor, drumurilor expres, gospodirie comunala, destinatie speciala, echipamente tehnice

majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,

gari, noduri intermodale. statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cirora se

Inregistreaza un numdr de) 1 00 de persoane/ori;

3.tp C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scizut de inaltime (maxim P+2), zone industriale si

depozitare, spatii verzi. transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciala, echipamente

tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant, de cult, de

culturd, de sdnitate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari

sportive, de agrement si turism cu capacitate mai micd de 1000 de persoane, gdri, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ori:

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituic anexa la hotararea ce

urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi

supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

ARHITECT SEF,
MAFTEI- X
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Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul conform carora ,,in absenta Planului de amenajare a teritoriului
Jjudetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii, lucrari tehnicoedilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, art. 27”1 primarul, prin structura responsabild cu urbanismul condusi de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a feritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul prezentului PUZ este reglementarii urbanistice a unei zone turistice costiere situate pe
plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei
publice.

Zona studiata vizata in suprafata de 67.498 mp este situata in intravilanul orasului Navodari .
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul orasului
Navodari, cu nr. Cad. 109311, 122274, 108892, 109314 , adresa Oras Navodari, str. Promenada
Navodari, jud. Constanta, in suprafata de 67.498 mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de coordonatele stereo :

X=789424.76 Y=317609.82 X=789426.86 Y=317608.83 X=789496.78 Y=317593.85
X=789513.48 Y=317590.39 X=789503.08 Y=317541.91 X=789500.71 Y=317521.43
X=789500.17 Y=317495.30 X=789491.11 Y=317469.50 X=789483.82 Y=317430.15
X=789483.28 Y=317406.58 X=789477.06 Y=317391.67 X=789470.62 Y=317335.18
X=789458.89 Y=317283.72 X=789447.83 Y=317185.96 X=789422.73 Y=317044.49
X=789421.50 Y=316987.02 X=789404.45 Y=316883.71 X=789389.72 Y=316885.24
X=789375.82 Y=316886.41 X=789303.80 Y=316893.81 X=789301.94 Y=316893.96
X=789303.14 Y=316904.85 X=789306.89 Y=316925.36 X=789313.98 Y=316965.81
X=789314.95 Y=316971.30 X=789316.46 Y=316979.35 X=789317.26 Y=316983.66
X=789328.13 Y=317041.97 X=789328.73 Y=317045.19 X=789344.82 Y=317144.46
X=789357.91 Y=317227.57 X=789358.41 Y=317230.60 X=789361.82 Y=317251.69
X=789369.78 Y=317298.60 X=789370.41 Y=317302.18 X=789390.23 Y=317416.86
X=789390.77 Y=317419.77 X=789409.76 Y=317529.38 X=789414.13 Y=317553.80
X=789414.65 Y=317556.63 X=789420.54 Y=317590.09 X=789421.70 Y=317596.44

Amplasamentul generator este domeniu public adminitrat Administratia Bazinala Apele Romane
Dobrogea Litoral.



Situatie existenta zona studiata conform PUZ HCL 29/2007.

POT = 3%

CUT=0,03

regim de inaltime = parter,

caracter temporar si reversibil al constructiilor propuse.

SITUATIA PROPUSA:

POT=10%

CUT maxim = 0.1

regim de inaltime = parter,

caracter temporar si reversibil al constructiilor propuse.

Utilitati admise
Sunt admise urmdtoarele dotari si utilitati tehnico-functionale:
o grupuri sanitare ecologice si dusuri publice;
e cabine de schimb;
e posturi de prim-ajutor si salvamar;
e beach-baruri;
o rampe de acces pentru persoane cu dizabilitéti;
e cosuri de gunoi pentru colectare selectiva (mobilier urban);
o structuri de agrement nautic delimitate prin balize plutitoare, conform avizelor ABADL si ANR.

Utilizari admise — criterii facultative
Sunt permise cu caracter optional urmatoarele activitati complementare:

o centre de inchiriere echipamente pentru plaja si activitati nautice;

o spatii demontabile de alimentatie publica cu servire asistatd la masa;

o instalatii de sonorizare si ambient sonor controlat;

o locuri de joacd pentru copii pe nisip (fard baloane gonflabile sau structuri presurizate);

e terenuri temporare pentru sporturi de plaja (volei, fotbal, badminton);

« alimentatie publica conform OUG 202/2002 definita conform OUG 99/2000

« zone de relaxare si activitati recreative sezoniere (deckuri, pergole, spatii de yoga, zone lounge).
Toate dotarile au caracter temporar, demontabil si ecologic, fiind realizate din materiale
naturale (stuf, lemn, paie, textile, bambus), fard fundatii sau lucrari de beton.

Utiliziri interzise
In perimetrul reglementat nu sunt permise:

o constructii de cazare permanenta sau temporara (hoteluri, pensiuni, campinguri, corturi);

e activititi incompatibile cu turismul si agrementul (depozite, comert industrial, unitati de
productie):

o camparea pe plaja sub orice forma;

o depozitarea de substante toxice, inflamabile sau poluante;

« realizarea de fose septice, decantoare, rigole neetanse sau instalatii fixe de epurare:

o unitati de alimentatie publica tip fast-food sau autoservire;

orice constructie care modifica structura nisipului, drenajul natural sau morfologia plajei.



SE VA APLICA MATRICEA SEVESO
Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de

la2.3 kmla 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc 1] - vatamari
ireversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/ 1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate

fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

l. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi. transporturi cu exceptia aeroporturilor,
autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala, destinagie speciald, echipamente tehnice
majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai micd de 100 de persoane.
gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cdrora se
inregistreaza un numar de) 1 00 de persoane/ora;

3.8pC:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scizut de inil{ime (maxim P+2), zone industriale si
depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente
tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatimant, de cult, de
culturd, de séndtate - spitale cu capacitate mai micd 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajéri
sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, giri, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ori;

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararea ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi
supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

ARHITECT SEF,
MAFTEI-COJOCARU CORNELIA




CATRE
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NAVODARI

Subsemnata, BUILDING STEFAN AOP S.R.L., persoana juridicd romana, cu sediul social in orasul
N&vodari, Str. Promenada Navodari nr. 33, Bloc C2, Scara B, Aripa Sud, Spatiu Tehnic nr. 9, judetul
Constanta, avand CUI RO36144392, legal reprezentatd prin administrator Matei Claudiu,

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

formulam prezenta

CERERE

PRIMARIA ORASULY NAvQ

IN TRA ——
S Nr

lEZﬁ

prin care va solicitam aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) cu denumirea:

,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea reglementarii urbanistice a unei zone turistice
costiere situate pe plaja Marii Negre, in vederea amenajarii unor constructii provizorii,
demontabile, destinate alimentatiei publice si agrementului.”

Documentatia de urbanism a fost elaborata in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare si
are ca obiect reglementarea urbanisticd a amplasamentului in vederea amenajarii unor
constructii provizorii, demontabile, destinate alimentatiei publice, agrementului si serviciilor
turistice specifice zonei costiere.

in acest sens, vd rugdm s3 dispuneti analizarea documentatiei si promovarea acesteia spre
aprobare in cadrul unei sedinte a Consiliului Local al Orasului Navodari, prin adoptarea unei
hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.

Documentatia este depusd in 3 (trei) exemplare si este insotita de un suport electronic (CD) care
contine documentatia integrald a Planului Urbanistic Zonal, precum si toate avizele, acordurile si
documentele care au stat la baza elaborarii acesteia.



Anexam intreaga documentatie necesara in vederea analizarii si aprobarii PUZ-ului.

Va multumim si va stam la dispozitie pentru orice informatii sau documente suplimentare pe
care le veti considera necesare.

Cu stima3,

BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
prin Administrator,
Matei Claudiu

Data:

Semnatura si stampila




