PRIMARLA ORASULYH NAYODARI
ROMANIA INTRARE Nrjigzﬂ ’E

JUDETUL CONSTANTA "7? r% one e it A
ORAS NAVODARI Zivall.f..Ly ..........Angl(....z. "\

Avizat de legalitate
SECRETAR GENERAL,
Bariiscu MjhgclazAurelia

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la vinzarea prin licitatie publica a unui teren
situat in Nivodan, strada Craite fn, judetulConstanta

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 4 Fé{‘g //D’L 06"6] Jl’éomnului Primar, Chelaru Florin;

- Referatul nr. / al Directiei Administrarea Domeniului Public §i Privat;
- H.C.L. Navodan nr.78/22.04.2026 cu privire la aprobarea oportunitd{ii vanzirii prin licitatie
publicd a unui teren situat in Nédvodari, strada Craitei fn, judefulConstanta;

Luénd in considerarc prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru claborarea actelor normative, republicati, cu modificirile $i completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art. 139, alin(2) si art.196, alin.(1), lit.a)
din O.UL.G. 0r.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vanzirii prin licitatic publicd a unui teren in suprafatd dc 194 mp, situat
in Nivodan, strada Craiter fn, judctul Constanta, identificat cu numar cadastral 130212, inscns
in cartea funciard nr. 130212/OragNévodari.

Articolul 2 — Terenul mentionat la art.l face parte din domeniul privat al oragului Navodari,
regisindu-se la poz. 1! din anexa i la H.C.L. nr. 32/28.02.2011 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodar.

Articelul 3 — Pretul de piati al terenului determinat conform raportului de evaluare intocmit de
Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.177/12.05.2026 s inregistrat la Priméria
Orasului Nivodari sub nr. 39366/14.05.2026, este de 121.268,88lei, fard TVA.

Articolul 4 — Valoarea de inventar stabilita conform HCL Navodari nr, 49/26.03.2026 cu privire
la insusirea rezultatelor din reevaluarca domeniului public si privat si inregistrarea lor in
contabilitate, este de 96.529,94 lei, fara TVA.

Articolul § —~ Pretul minim de porire al licitatici pentru terenul mentionat la art.] este de
625,10 lei/mp, la care se adaugd T.V.A.

Articolul 6 — Aprobarca garantiei de participare la licitatic in cuantum de 10.000 lci, a taxei de
participarc la licitatie in cuantum de 1000 lei 51 a documentatiei de participare la licitatie in
cuantum de 100 lei.

Articolul 7 — Aprobarea documentatici de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
formulare/modele documente) conform ANEXEI NR. 1 la prezentul proicct de hotarare.
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Articolul 8 — Aprobarca comisiei de evaluare, conform ANEXEI nr.2 la prezentul proicet de
hotirére.

Articolul 9 - Pretul de vanzare al terenului mentionat la articolul 1 poate fi achitat integral dupd
implinirea unui termen de 20 de zile de la data comunicérii decizict de atribuire a contractulu,
dar nu mai tarziu de 30 de zile calendaristice de la data primirii facturii emise de Directia
Gencerald Economica.

Articolul 10 - (1) Prejul de vanzare al terenului mentionat la articolul 1 poate fi achitat s1 in rate
cu un avans de minim 30%, iar difcrenta in 24 rate lunare, la carc sc adaugd o dobanda aplicatd
in conformitate cu prevederile legale in vigoare,

(2) In cazul vinzirii in rate, avansul va fi achitat dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de atribuire a contractului, dar nu mai tarziu de
30 de zile calendaristice de la data primirii facturii emise de Directia Generald Economica.

(3) Ratele vor fi achitate pana in ultima zi a fiecarei luni.

(4) Nerespectarea termenelor de plata a ratelor atrage rezolufionarca vanzarii.

Articolul 11 - (1) Dacd pretul de vinzare nu sc achitd in termenul mentionat la ant.9 sau art. 10,
vanzarca se rezolutioncazi.

(2) Contractul de vinzare-cumpirare va fi incheiat in form3 autenticd in faja notarului
public dupd achitarea intcgrala a pretului adjudecat sau dupé achitarca avansului, in cazul
vanzarii in rate.

(3) In cazul vanzarii cu plata prefului in rate §i rezerva dreptului de proprictate,
cumpiiratorul dobandeste dreptul de proprictate la data achitarii ultimei rate din pret, riscul
bunului este insa transferat cumpéaritorului la momentul predirii acestuia.

Articolul 12 - Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previazut la art.9 si art. 10, alin.(2) poate atrage plata daunclor interese de
citre partea in culpa.

Articolul 13 - Predarea primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30
de zile de la data Incasdrii pretului pentru plata integrala sau a avansului pentru plata in rate.
Articolulld - Cheltuiclile privind incheierea contractulwi de vinzare sunt in sarcina
cumpdritorului.

Articolul 15 - Primarul Orasului Nivodari este mandatat s3 semneze contractul de vinzare in
fata notarului public.

Articolul 16 - Hotdrirea cc urmeazd a fi adoptatd se duce la indeplinire de cétre Dircctia
Administrarea Domeniului Public i Privat.

Articolull7 — Hotdrdrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local, Administragic Publica: Institutici Prefectului - Judetul Constanga, Primarului
Qrasului Nivodari, Directici Generale Economice §i Dircctici Administrarca Domeniului Public
§i Privat.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirdre cu privire la vinzarea prin licitatic publica
a unui teren situat in Nitvodari, strada Craitei fn, judetul Constanta

Obiectul vinzarii il reprezintd un teren in suprafatd de 194mp, situat in Nivodan, strada
Craitei fn, judetul Constanta, identificat cu numir cadastral 130212, inscris in Cartea funciara nr.
130212/OragNavodari.

Consiliul Local Navodari, prin Hotardrea nr. 79/22.04.2026 a aprobat oportunitatca
vanzarii prin licitatic publicd a unui teren in suprafatd de 194mp, situat in Navodar, strada
Craitei fn, judetulConstania.

Conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotdrare a Guvernului sau prin hotdrire a autontitilor deliberative de la nivelul
administragiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de pia{d
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator persoane fizice sau juridice, autorizaii,
in condigiile legii, si selectati prin Jicitatie publica, si valoarca de inventar a imobilului.

In baza raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 177/12.05.2026 si inrcgistrat la Primaria Orasului Nivodari sub nr. 39366/14.05.2026, pretul
de piafd pentru terenul mai sus mentionat cste de 121.268.88 lei, fard TVA.

Conform H.C.L. nr.49/26.03.2026 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea
domeniului public si privat si inregistrarca lor in contabilitate, terenul In suprafatd de 194mp,
mai sus mentionat, arc o valoare de inventar de 96.529,94 lei.

In conformitate cu prevederile art. 363, alin.(6) din QUG 57/2019 pretul minim de
vanzare prin licitatie publici al unui teren, va fi aprobat prin hotiirdre a Consiliului Local
Navodari.

in conformitate cu prevederile art. 363 din Q.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului san of wnitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizaid in conditiile prevazute la art. 334-346. cu
respectareq principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurifor in care prin lege se prevede
altfel,

(2) Stabilirea oportunitdtii vdnzdrii bunwrilor din domeniul privas ol statului sau al
unitdtilor adininistrativ — teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre
awtoritdfile previcute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel.

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotdrdre a consilivlui judetean, a Consilivtui General el Municipiviui
Bucuresti, respectiv a consilivlui local al comunei, al orasului sau al municipitdui, dupd cuz.



(3) Garantia se stubileste intre 3 §i 10% din prequl contractului de viinzare, fara TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede oltfel, preful minim de vinzare,
aprobat prin hotirdre a Guvernului sau prin hotdrdre a awtoritdfilor deliberative de la nivelul
administragiei publice locale, dupd caz. va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau furidice,
autorizai, in conditiile legii, §i selectati prin licitatic publica, si valoarea de invemtar a
imobilului,

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilivii pretului prevdzut in raportul de
evaluarere vine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectival raport de evaluare. ™

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a} din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Adminsitrativ, cu modificarile §i completianle ulterioare, inificz §i supun spre analizi §i
aprobare proiectul de hotiirare cu privire la vinzarea prin licitatic publica a unui teren situat in
Nivodari, strada strada Craitei fin, judctul Constanta.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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Anexa | la Proiectul de hotarare cu privire la vinzarea prin licitatie publicd a unui teren situat in
Névodari, strada Craitei fn, judctul Constanta

CAIET DE SARCINI

Articolul 1 - Informatii generale

(1) Obiectul licitatici: Vanzarea unui teren in suprafatd de 194mp, sitnat in Navodari, strada Craitet
fn, judetul Constanta, identificat cu numér cadastral 130212, inscris in cartea funciara nr.
130212/Orag Navodari, in conformitate cu Hotdrdrea Consiliului Local Nivodari ce aproba
documentatia de atribuire.

(2) Destinatia terenului: Conform certificatului de urbanism nr. 23/24.02.2026 emis de Primdria
Orasului Nivodari, terenul in suprafatdi de 194mp, situat in Nivodari, strada Craitei fn, judeful
Constanta, cste liber de constructii. Destinatia tercnului, conform documecatatiilor de urbanism
aprobate, este de — locuinte si dotari complementare, Cum suprafata terenului este de 194mp, lotul
nu estc construibil. Acesta poate deveni construibil in urma alipirii cu un alt lot, sau, in urma
claborarii unui plan urbanistic zonal.

Articolul 2 - Informatii privind autoritatea contractantd

Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI

Cod fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.l, oras Navodari, judetu) Constania, telefon 0241.761.603, 024]
760.353, fax 0241.761.606, e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro

Articolul 3 - Scopui aplicini proceduni

U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primiria Oragului Nivodari, invitd persoancle fizice sau juridice
intercsate si depuna oferte in vederea atniburii contractului pentru vénzarca terenului in suprafaja de
194mp, situat in Névodari, strada Craitei fn, judetul Constanta.

Articolul 4 - Legislatia aplicabila

Procedura de vanzare se organizeazd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ §i va fi licitatie publica cu ofertd in plic.

Articolul 5 - Valoarea estimati
Preful de pomire al licitatici este de 625,10lci/mp, la care sc adaugd T.V. A,
Articolul 6
(1) = Criterii de atribuire:
a) cel mai mare nivel al OFERTEI = 40%
b) capacitatca cconomico-financiard a ofertanfilor = 30%
c) protectia mediului inconjurator = 20%
d) conditii specificc impuse de natura terenului vandat = 10%.

{2} Criteriile de atribuire a contractului sunt;

a) cel mai mare nivel al ofertei; Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din
punctajui  total. Preful minim de vanzare cste de , conform H.C.L.
nr,




Punctajul se acordi astfel:

1} Pentru cel mai mare nivel ai ofertaei s¢ acorda punctajul maxim respectiv 40 pet.
2} Pentru al doilca nivel al ofertei s acordd 30 pct.

3) Pentru al treilea nivel al ofertei se acorda 20 pet.

4) Pentru celelalte oferte sc acorda 10 pet.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;Ponderea acestui criteriu de atribuire
este de 30 % din punctajul total.Ofertantul trebuie i prezinte Formularul 3 din care sa rezulte cifra
de afaceri/veniturile pe ultimile 3 ani.

Punctajul se acordi astfel:

1) Pentru cea mai mare valoare se acordd punctajul maxim respectiv 3¢ pet.
2) Pentru a doua valoare se acordd 20 pct.

3) Pentru a treia valoare se acordd 10 pet.

4) Pentru toate celelalte valori sc acordd 5 pet.

¢) protectia mediului inconjuritor; Ponderca acestui criteriu de atribuire este de 20 % din
punciajul total si vor fi acordate 20 puncte. Ofertantul trebuic s facd dovada declaratiei privind
respectarea reglementdrilor privind protectia mediulvi, securitatea si sanatatea in muncé, normele de
apiirare impotriva incendiilor. Neprezentarea documentului mai sus menjionat duce la neacordarea
de puncte pentru acest criteriu.

d) Conditii specifice impuse de natura bunului: Ponderea acestui criteriu de atribuire este
de 10% din punctajul total si vor fi acordate 10 puncte. Ofertantul va depune o declaratie pe proprie
raspundere prin care I§i asum3 exploatarea terenului in concordantd cu prevederile certificatului de
urbanism.

Oferta castigitoare este oferta care intruncstc cel mai mare punctaj in urma aplicirh
criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje cgale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functic de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care arc ponderea cca
mal mare, iar in cazul egalitiiii in continuare, departajarca se va face in functic de punctajul obtinut
pentru criteriul capacitatea economico-financiari a ofertantifor.

Autoritaica contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicini procedurii de atribuire, autoritatea contractantdi are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completdri alc documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformité{ii ofertei cu cerinfele solicitate.

Ofcrtan{ii trebuie s3 raspundd la solicitarca autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Articolul 7 - Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitafic orice persoani fizicd saw juridicd, romand sau striind, care
indeplineste cumulativ urmitoarcle condiii:

a) a plitit toale taxele privind participarca la licitajie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentagia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiiie exigibile de platd a impozitelor, a taxclor i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului §1 clitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2) Nu are dreptul si panicipe la licitatic persoana care a fost desemnatd cistigitoare la o licitatic
publici anterioard privind_bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3




ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpé propric. Restrictia opercazi pentru o
duraté de 3 ani, calculatii de la desemnarea persoanei respective drept cistipatoare la licitatie.

Articolul 8 - Transparenta

(1} Licitatia publici pentru vinzarea terenului mentionat la art. 1 alin.(1) se va initia prin publicarea
unui anunt in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatic nationala
si intr-unui de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
cornunicafie electronicd. Anuntul de licitatic se Intocmeste dupd aprobarca documentatici de
atribuire de catre Consiliul Local Navodari. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

{2) Licitatia va avea loc in data de . trerereernerasrmimnernenee sy 18 Sediul Primdriei Orasului
Navodari, strada Dobrogei nr. |, judeful Constan[a

(3) Autoritatea contractantd va asigura obfinerca documentatiei de atribuire de citre persoana
interesata,

(4) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita 5i de a obtine documentatia de atribuire,

(5) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incdt documentatia de
atribuire s3 fic pusi la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depuncrea ofertelor.

(6) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(7) Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuic s# depiiseascd 5 zile lucritoare de Ja primirea unci astfel de
solicitéri.

{8) Autoritatea contractantd arc obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebérile afcrente
citre toate persoancle intercsate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(9) Autoritatea contractantd va asigura transmiterea rispunsului la orice clarificare cu cel pufin 5
zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatca de a respecta termenul previzut la alineatul (9), aceasta
din urma are totugi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarca §i transmilerea rispunsului face posibild primirca acestwia de citre
persoanele interesate inainte de data-limita de depuncre a ofertelor.

(11) Procedura de licitatie sc poate desfigura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatic au
fost depuse cel putin dous oferte valabile.

Articolul 9 - Taxe si garantii
(1) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 10.000 lei.
(2) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 1000 ieci.

(3) Garantia de participare la licitatie se restituic In baza unei cerer1 formulate In acest sens, in
termen de 135 zile lucritoare, in urmitoarele cazuri:

- in cazul in care documentatia depusd nu intruneste conditiile de calificare;

- ofertantului a ciirui ofertd nu a fost stabilitd cligibild/castigitoare;



- in cazul in care nu a tost depusid ofertd pentru panicipare la licitatie;

- in cazul in care dintr-o eroare materiala constatatd in cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia
nu s¢ finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

(4) Garantia de participare la licitatic se pierde in urmatoarcle cazuri:

- daca ofentantul Isi retrage oferta in cursul valabilitaii acesteia;

- in cazul ofertantului declarat cistigitor, daca acesta nu se prezintd pentru incheierea contractului;

- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

- In cazul excluderii de la licitafie pentru motive de frauda.

(5) Ofertantilor declarati castigitori li se includc garantia de participare in tranga de platd a
contravalorii imobilului adjudecat.

(6) Formele de constituire a garantiilor pot fi:

- sume depuse la casieria organizatorului, dovada achitdrii ei facdndu-se prin chitan{a eliberatd i
care insofestc oferta;

- scrisoare de garantic bancard;

- ordin dc plata achitat in contul organizatorului deschis la la Trezorena Municipiului Constanta,
cod fiscal 4618382, cont RO38TREZ2315006XXX020069.
(7) Taxa de participare reprezintd cota — parte de cheltuiali ce revine fiecirui participant din
intrcaga sumd a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfisurarea licitatiei. Nu se restituie la
finalul licitatici. Taxa de participare la licitatic se restituie in cazul in care nu a fost depusa oferta de
participarc la licitatic sau daca dintr-o croare materiald constatatd in cuprinsul documentatici de
licitatie, licitatia nu sc finalizeaza prin adjudecarca imobilului. Taxa de participare se poate achila
direct prin depunere la casieria organizatorului sau prin ordin de plata in contul organizatoruiui,
deschis la  Trezoreria  Municipiului  Constanta, cod  fiscal 4618382, comt
RO34TREZ23121360250XXXXX.

Articolul 10 - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazad in limba romini.

(3) Ofertantii vor depune la sediul Primdrici Oragului Névodari, din strada Dobrogei nr.l, orag
Nivodari, judetul Constanfa, pand la data de .............ovis , ora 12%, ofertele in doud plicuri
sigilate, unut exterior §i unul interior.

(4) Pe plicul exterior sc va indica obicctul licitatici pentru care estc depusd oferta.: "Citre
Primiria Orasului Navodari, str. Dobrogei nr.1. Documentatie de participare pentru licitatia
publica privind vinzarea imobilului teren, situat in Nivodari, strada Craitei fn, in suprafati
de 194mp. A nu se deschide inainte de data i ora stabilite pentru licitatie.” Plicul exterior
insotit de scrisoarea de inaintare (formularul 1) va trebui sd contind:a) acte doveditoare privind
calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritatii contractante:

1. persoanc juridice:

» certificatul de inmatriculare, copic conforma cu originalul sau copic legalizata;

» statutul / contractul socictétii, copic conforma cu originalul sau copie legalizata;

» certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie din care sd rezulte ¢
societatea nu se afld in stare de lichidare, reorganizare judiciard sau are activitafi
suspendate — original, copic legalizatd sau eliberat online cu semnétura clectronici;

= certificatele fiscale doveditoare din care s3 rezulte ca ofertantul persoani juridica nu
arc datorii catrec bugetul local al sediului social. citre bugetul local al Orasului
Nivodari si catre bupetul de stat, original, copic legalizatd sau cliberate online cu
semndturd clectronicd; Aceste documente trebuic sa ateste lipsa datoriilor restante si
sa fie emise cu mai putin de 30 zile inainte de data desfisurdrii licitatici;




* imputernicirea datd participantului de citre ofertant pentru a participa la licinatie in
numele sdu, original sau copic legalizatd;

= fisa de informatii insotitd de documente justificative (bilant, declaratic unica)
(formularul 3);

s declaratia privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, seeuritatea
si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)

* declaratic de participarc (formularul 5).

= declaratic pe propric rispundere privind incadrarca in conditiile specifice impuse de
natura bunului prin carc igi asumd exploatarca tercnului in concordantd cu
prevederile certificatului de urbanism ( formularul 6).

2. persoane fizice
« cartea de identitate a persoanei participante (copie);
= certificatele fiscale doveditoare din care si rezulte ¢ ofcrtantul persoana fizica nu
are datorii citre bugetul local de resedintd, catre bugetul local al Orasului Navodari
si citre bugetul de stat, original, copic legalizatd sau cliberate online cu semniturd
clectronicd; Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise
cu mai putin de 30 zile inainte de data desfasurdrii licitatici;
* impulernicirca datd participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatic in
numele sdu, original sau copie legalizat3;
» fisa de informatii insotitd de documente justificative (formularul 3);
» declaratia privind respectarca reglementarilor privind protectia mediului, securitatea
si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)
» declaratic de participare (fermularul 5)
» declaratic pe propric rispundere privind incadrarea in conditiile specifice impuse de
natura bunulvi prin care igi asumd exploatarea terenului in concordantd cu
prevederile certificatutui de urbanism ( formularul 6),
b) acte doveditoare privind intrarca in poscsia caictului de sarcini, dovezile de plata a taxei de
participare, a garantici de participarc (copic);

¢) oferta financiard.
IMPORTANT:

Toate documentele depusc in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din proceduri.

(5) Pe plicul interior, care congine oferta propriu-zisd, sc inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum $i domiciliuf sav sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta financiard va fi depusi intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant (Formularul 2},
(7) Fiecare participant poate depunc doar o singuri oferti,

(8) Oferta arc caracter obligatoriu, din punct de vederc al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterca ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autoritdlii contractante decat cea stabilitd sau dupd cxpirarea
datei-limitd pentru depunere se returncazi nedeschisa.



12y Continutul ofertclor trebuie si rimand confidential pind la data swabilitd pentru deschiderca
acestora, autorilatea contractantd urmand a lua cunogtintd de continutul respectivelor eferte numai
dupd aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare s¢ face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin,(15) de citre to}i membrii comisici dc evaluare §i de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caictul de sarcim al licitatici.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
sccretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazii ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din vrma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membriicomisiei de evaluare,

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste condifiile previizute la alin. (15), comisia de
cvaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii
coniractante,

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofcrtaniii ale céror ofertc au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatic nu au fost depusc cel putin doua oferic
valabile, autoritatca contractanti este obligati sa anuleze procedura §i sii organizeze o noud licitatic,
cu respectarea procedurii din OUG 57/2019 — art. 314 alin. (5).

Articolul 11 - Incheicrea contractului

(1) Pretul de vinzare al terenuluipoate fi achitat integral dupd implinirca unui termen de 20 de zile
de la data comunicini deciziei de atribuire a contractului, dar nou mai tarziu de 30 de zile
calendaristice de la data primirii facturii emise de Directia Generald Economici.

(2} Preful de vanzare al terenului mentionat la articolul 1 poate fi achitat $i in rate cu un avans de
minim 30%, iar diferenfa in 24 rate lunare la care se adaugd o dobdnda aplicatd in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

(3) in cazul vanzirii in rate, avansul va fi achitat dupd implinirca unn termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicérii deciziei de atribuire a contractului,dar nu mai tarziu de 30 de
zile calendaristice de la data primirii facturii emise de Directia Generald Economica.

(4) Ratele vor fi achitate pind in ultima 2i a fiecdrei luni.
(5) Nerespectarea termenelor de platd a ratelor atrage rezolutionarea vanzarii.

{(6) Daca pretul de vinzare nu se achitd in termenul mentionat la art.12 alin. (1) si alin. (3) din
prezenta ancxa, vanzarca se rezolufioneaza,

{7) Contractuf de vanzarc-cumpirare va fi incheiat in formd autenticd in fata notarului public dupa
achitarea integrala a pretului adjudecat sau dupa achitarea avansului, in cazul vanzarii in rate.

(8) In cazul vanzarii cu plata prejului in rate §i rezerva dreptului de proprietate, cumpéritorul
dobdndegte dreptul de proprictate la data achitdrii ultimei rate din pre, riscul bunului este insi
transferat cumpdriitorului la momentul predirii acestuia.

(9) Predarea primirea bunului se face prin proces - verbal in tcrmen de maximum 30 de zile de la
data incasérii pretului pentru plata integrala sau a avansului pentru plata in rate..

(10) Cheltuielile privind inchcierca contractului de vanzare sunt in sarcina cumpiiréiitorului.



Articolul 12 - Neincheierca contractului

(1)} Neincheierea contractului Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art.12 alin.(1) si alin. (3), poate atrage plata daunelor interese dc citre pariea
in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunclor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd rcia procedura, in conditiile legii, referatul de
oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

(4) In cazul in care autoritatca contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigitor din cauwza faptului ca ofertantul in cauzé sc afld intr-o situatie de for{d majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritateca contractantd are dreptul si declare
cstigitoarc oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in carc accasta cste admisibila.

(5) In cazul in care nu cxistd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild, autoritatea contractantd
reia procedura

Articolul 14 — Depunerea, solujionarea si competenta rezolvirii contestatiilor

(1) Ofertantii participanti la licitatie, carc apreciazd cd nu au fost respectate prevederile procedurii
de licitatic, pot face contestatie. Accasta sc formuleazi in scris 51 se depune la registratura Primérici
Orasului Navodan, strada Dobrogei nr. 1, judetul Constanta.

(2) Contestatarii nemulfumiti de rdspunsul primit, sc pot adresa Scctici de Contecncios
Administrativ §i Fiscal a Tribunalufui Constanta, in termencle si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Articolul 1% - Dispozitii finalc

(1) Caietul de sarcini, insofit de certificatul de urbanism §i documentatia de participare la
licitatie se pun, contra cost, la dispozitia solicitantantului. Acestea pot fi achizitionate contra
cost, de la sediul Primdrici Orasului Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, judetul
Constanta.

(2) Protectia datelor - Fard a aduce atingerc celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni,
autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protcjarea acclor informatii care i sunt
comunicate de persoancle fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ccca ce privegte secretul comercial §i proprietatea intelectuala

INITIATOR
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
D.A.D.P.P.
Director exccutiv, Intocy
Neacgy Vasilica Chirita |
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FISA DE DATE

Cu privire la vinzarea prin licitatie publica a unui teren

situat in Navodan, strada Craitei fn, judetul Constanta

INTRODUCERE

MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
EVALUAREA OFERTELOR

ALTE INFORMATII UTILE

FORMULARE



A. INTRODUCERE

A.l. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea oficiala: Orasul Navodari

Adresd; Strada Dobrogei nr. 1, oras Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 5i 0241 760 333

Fax: 0241 761 606

E-mail: secretarial@primaria-névodari.ro
A.2, Scopul aplicdrii procedurii

Autoritatea contractanti inviti persoancle fizice gi/sau juridice interesata sii depusa oferte
in vederea participérii la licitatia publicd pentru vdnzarea unui teren in suprafatd de
194mp, situat in Navodari, strada Craitei fir, judetul Constanta,

A3, Legislatia aplicabila
0.U.G. or.57/2019 privind Codul Administrativ
A 4, Valoarea estimati

Pretul minim de vanzare al terenului in suprafatd de 194mp, situat in Navodari, strada
Craitci fn, judetu! Constanta, identificat cu nr.cadastral 130212, este de 625,10lei/mp, la care sc
adauga T.V.A.

A.5. Criterii de atribuire:
a) celmai mare nivel al OFERTEI = 40%
b) capacitateacconomico-financiard a ofertantilor = 30%
c) protectiamediuluiinconjuritor = 20%

d) conditiispecificeimpuse de naturaterenuluivandut = 10%



—

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documenteleofertes

¥ documente de calificare
» propunerefinanciard

1. Documentele de calificare

Nr.crt.

Denumire document

Peniru
persoanc

juridice

Pentru

persoanc

fizice

certificatul de inmatriculare

X

statutul / eontractual societatii

X

Centificat constalator cmis de Camera de Comert si
Industrie din care sa rezulte ca societatea nu se afla in stare
de lichidare, reorganizare judiciard sau are activitafi
suspendate

cartea de identitate a ofertantulul

#|

Certificatele doveditoare din care 53 rezulte ¢i ofertantul
nu arc datorii:

- ciitre bugetul de stat
- ciitre bugetul local al Oragului Nivodari

- cdtre bugetul local de resedingd/sediu social in cazul in
care resedin(a/sediul social se afla in altd localitate

Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante
si sa fic cmise cu mai putin de 30 zile inainte de data
desfasurarii licitaticn.

Imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru
a participa la licitatie in numele s, original sau copie

fisa de informatii (formularul 3) insotita de documente
justificative

declaratie de participare {formularul 5)

Acte doveditoare privind intrarea in posesic a caietului de
sarcini, dovezile de plala a taxet de participare, a garanticl
de participare

10

Declaratia privind respectarea reglementarilor privind
protectia mediului, sccuritatea si sanatatea in munca,
normele de aparare impotnva incendiilor (formularul 4)

declarafic pe propric raspundere privind incadrarca in
conditiile specifice impuse de natura bunului prin care {si
asumi exploatarea terenului in concordanid cu prevederile
certificatulul de urbanism, conform art.6 alin.2 lit.d din
caictul de sarcini { formularul 6).




Documentele de calificare impreund cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi depuse
intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: "Catre Priméria
Oragului Navodari, str. Dobroegei nr.1. Documentatie de participare pentru licitatia public
privind vénzarea imobilului teren, situat in Nivodari, strada Craitei fn, in suprafati de
194mp. A nu se deschide inainte de data §i ora stabilite pentru licitatie.”

Documentele de calificarc vor fi prezentate in original, copic legalizati, eliberate online cu
semnatura clectronic sau copie simpld (semnatc pentru conformitate “conform cu originalul™ de
catre ofertant), in functic de cerinfele din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiari

Propunerca financiard {(oferta) va fi claborata in conformitate cu prevederile caietulw de
sarcini (formularul 2).

Prejul ofertei va fi exprimat in lei/mp, fard TVA,

Oferta va fi depusd in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de
calificare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, sc inscriu numele sau denumirca
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda Ia deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare §i vor fi considerate calificate accle oferte care au indephinit in totalitate cerinele de la
documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea §i prezentarea oferte pot fi obtinute de la Primdria
Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Nivodari, judetul Constanta.

Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul previzut in caietul de sarcini la
scdiul Primériei Ndvodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registraturd, oras Nivodari, judetul
Constanta.

E. FORMULARE

1) Scrisoare de Tnaintare (formular 1)

2) Ofertd (formular 2)

3) Fisa de informatii (formular 3)

4} Declaratie privind respectarca reglementérilor privind protectia mediului, securitatea si
sanitatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor (formularul 4)

5} Declaratie de participare {formularul 5)

6) Decclaraie pe propric raspundere privind respectarea conditiilor specifice impuse
referitoare la urbanism (formularul 6)



Formular 1

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr.
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
Carre,

Primdria Orasului Niavodari
Strada Dobroget nr.1, Nivodari, judetul Constanta

Ca ummare a anunfului publicitar prin care Primdria Oragului Nivodari anun{a
organizarca licitatiei publice in vederea vanzirii unui teren in suprafaid de 194mp, situat in
Navodan, strada Craitei fan, judeful Constanta, transmit aldturat plicul sigilat §i marcat in mod

vizibil conform indicatiilor din fisa de date, punctul B - Modul de prezentare a oferteior.

Data completarii

Ofertant
(semncituraauttorizald)



Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului
(denumirca firmei si calitatea reprezentantului legal / denumirea ofertantulni), examinand
documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ma ofer s3 licitez
pentru terenul in suprafatd de 194mp, situat in Navodari, strada Craitei fn, judeful Constania,
suma de tei/mp, fird TVA.

Mi angajez sa mentinem aceasta oferta valabila pand la semnarca contractului §i ca va
ramane obligatorie pentru mine.

Data completirii

Ofertant
(semmdturduatorizatd)



Formular 3

OFERTANTUL

{(denumirca/numele)
FISA DE INFORMATII

1. Denumisca/numele: .
2. Codul fiscal/CNP: ,
3 Adrcsasedlululsocmlf DOMICILIUL
T [ 7o OO OO

Fax:.

E-mall
5. Ccrtlﬁcatul dc mmamcularc nrcgistrare /actul de identitate ........oooiiiuniieinnns
(numérul, data silocul de mmatncularc mreglstrarc { emitent)
6. Obiectul de activitate, pedomenii:

{in conformitate cu prevederile din statutul propriu, pentru persoane juridice)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:
{adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare, pentru

persoanc juridice)
8. Principala piata a afacenlor (pentru persoane junidice):
9. Cifra de afaceri in domeniul de activitate / veniturile pe ultlm_n 3 ani:

ANUL | PERSOANE PERSOANE PERSOANE 'PERSOANE
JURIDICE FIZICE JURIDICE FIZICE
Cifra de afacen | Veniturile Cifra de afacen Vemturile
anuala la 31 | anuale la 31 anuala fa 31 anuale la 31
decembric (le1)} | decembrie (lei) | decembric decembric

(echivalentul in
curg)

(echivalentul in
Curo)

Media anuala:

Data pentru care sc determind echivalenta RON/EURD este cea afisatd pe site-

ulwww.bnro.ro cu 3 zile inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant

(semnitura autorizald)




Formular 4

OFERTANTUL

(denumirca/numele)

Declaratic privind respectarea reglementirilor privind protectia mediului,
Securitatea §i sdnétatea in muncd, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , in nume propriu / reprezentant al

(denumirea operatorului economic) declar pe propria
raspundere ca eu / socictatea noastrd, in utilizarea imobilului adjudecat, voi / vom respecta
reglementdriie In vigoare privind protectia mediului, securitatea $i sdndtatea in muncd, normele

de apirare impotriva incendiilor.

Data completarii

Ofertant

(semndatura autorizatd)



Formular 5

OFERTANTUL
{denumirca/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, in nume propriu / reprezentant  al

B (denumireaoperatorninieconomiic),
incalitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de
achizitic publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

» In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unci instante
judccatoresti pentru participarca la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptic, frauda si/sau spalare de bani

» in ultimii 3 ani nu am fost desemnat cstigitor la o licitatie public anterioard privind
bunurile starului sau ale unititilor administrativ-teritoriale, pentru carc nu s-a incheiat
contractul ori nu s-a plitit preful pentru culpa mea propne,

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in ficcare detaliu si inteleg

ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Ofcrtant,

(semnaiura autorizata)



Formular 6

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE PRIVIND INCADRAREA
IN CONDITIILE SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI

Subsemnatul , In nume propriu /

reprezentant al {denumirea operatorului economic),

declar pe propria raspundere cd eu / societatea noastrd, ne incadrim in conditiile specifice
impusc de natura bunului §i ne asumdm exploatarea terenului adjudecat in concordantd cu
prevederile certificatului  de  urbanism, respectind reglementdrile urbanistice conform
prevederilor legale in vigoare.

Data completdn

Ofertant

{(semnitura autorizata)




Formular 7

DECLARATIE
Subsemnatul({a) , cu domiciliul
in , Str. . nr. bl sc. , et ap. s
poscsor al C.I. seria nr. , CNP _, in calitate de

___ in comisia de licitatie publica in vederea vinzdni unui teren
in suprafatd de 194mp, situat in Navodari, strada Craitei fn, judetulConstanta, organizatd in data
de , orele , declar pe propric rispundere c¢i nu sunt so{/sofic, rudd
sau afin pind la gradul Il inclusiv cu ofertantul, persoana fizica sau cu persoane care fac parte
din consiliul de administrajie, organul de conducere on de supervizare al unuia dintre ofertantt,
personac juridice, terfi sustindton sau subcontractanti propusi si ca nu detin pérti sociale, parti de
interes, actiuni din capitalul subscnis al unuia dintre ofertaniy, terti susfinaton sau subcontractanti
propusi sau persoane care fac parie din consiliul de administratie, organul de conducerc ori de
supervizarc al unuia dintre ofertanti, terfi sustindtori sau subcontractan{l propusisi ca nu sunt
membru in cadrul consiliului de admimistratic/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantuhn §1/sau actionariori asociafi semmficativi persoanc carc sunt sot/sotie, ruda sau afin
pind la gradul al Il-lca inclusiv orl carc se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

Ma oblig sa pdstrez conhdentialitatca datelor, informatiilor i documentclor cuprinse in
candidaturile depuse.

Document care contine date cu caracier personal protejate de prevederile Regulamentului
{UE) 2016/679.

Data, Semniitura,



ANEXA NR.2

Comisia de evaluare pentru vanzarea prin licitatie publici a unui teren situat in Névodan, sirada Craiter [n,
judetulConstanja

Articolul 1 - La nivelul autoritifii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare, componenia
acesteia fiind slabilitd §i aprobatd prin hotdrirea consiliului local, conform art. 317 alin.(4) din Q.U.G. nr.
57/2019. intrunirea comisiei de evaluare va [i stabilitd prin dispozitia primarului, in conformitate cu anunjul
de licilatie. Prin aceeasi dispozitie, va fi nominalizat reprezentaniul A.N.AF., comunicat de Adminisiratia
Judeteand a Finanjelor Publice Conslanta.

Articolul 2 — Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de ciitre o comisie de evaluare, compusd dintr-un
numar de 5 membri cu drepl de vol, din care: | consilier local, | reprezentant din cadrul ANAF, 3 functionari
publici din cadrul aparatului de specialilate al primarului, in urmaloarea componenta:

- 1 presedinte - functionar public din cadrul Primiriei

- | membru — consilier local

- 1 membru — functionar public din cadru] ANAF

- | membru — functionar din cadrul Primdriei

- 1 membrusisecretar — funcfionar din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Prival

Articolul 3 - Fieciruia dinire membrii comisiei de evaluare sus mentionate, i se va desemna un supleant, in
urmatoarea componeni|a;

- | presedinte — functionar public din cadrul Primériei

- | membru - consilier local

- | membru - functionar public din cadrul ANAF

- | membru - functionar din cadrul Primériei

- I membrusisecretar — functionar din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 4- Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritalii membrilor.

Articolul 5- Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind conflictul
de interese,

Articolul 6 — Atributiile comisiei de evaluare suni:

a) analizarea si seleclarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in plicul
exterior;"

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise i comunicarea acesieia;

¢) analizarea 5i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) inlocmirea proceselar-verbale;

I desemnarea ofertei cistigitoare,

Articolu] 7- Comisia de evaluare este legal intrunitd numar in prezenia tuturor membrilor.

Articolul 8 - Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articalul 9 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de = péstra confidentialitatea datelor, informatiilor 5
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

INITIATOR
PRIMAR,
CHELARII EILORIN

D.A.D.P.P. /
Directo cutiv, I
Neacsu lica Chi ca
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Directia Administrarea Domentnlui Public si Privat PRIMARIA Oaﬁsuz‘f éomm

INTRARE

- ﬁm@

la proiectul de hotdrre cu privire la vanzarea prin licitatie publici a unui teren
situat in Navodari, strada Craitei fn, judetul Constanfa

Avand in vederc proiectul de hotirire initiat de domnul Primar Chelaru Florin, cu
privire la vdnzarea prin licitatie publicd a unui teren situat in Névodari, Craitei fn, judetul
Constanta, se constatd cd sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin
O.U.G. nr.57/2019 cu modificdrile $i completarile ulterioare.

Consiliul Local Nivodari, prin Hotdrdrea nr. 79/22.04.2026 a aprobat oportunitatea
vinzirii prin licitatie publicd a unui teren situat in Navodari, strada Crailei fn, judetul
Consianta.

Conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotdrire a Guvernului sau prin hotardre a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratici publice locale, dupi caz, va fi valoarca cca mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluatori persoanc fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, §i selectafi prin licitatic publica, $i valoarca de inventar a
imobilului,

In baza raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L.
sub ar. 177/12.05,2026 si inrcgistrat la Primdria Oragului Navodan sub nr. 39366/14.05.2026,
pretul de piaid pentru terenul mai sus mentionad cste de 121.268,88 lei, fard TVA.

Conform H.C.L. nr.49/26.03.2026 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea
domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate, lerenul in suprafatd de 194mp, mai
sus mentionat, are o valoare de inventar de 96.529,94 lei.

in conformitate cu prevederile art.363, alin. (6) din OUG 57/2019 pretul minim de
vanzare prin licitatic publicd al unui teren, va fi aprobat prin hotardre a Consiliului Local
Nivodari.

in conformitate cu prevederile art.363 din Q.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Vanzarea bunurilor din domenind privat ol statului sau al wnitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in condifiile previzute la art. 334-346, cu
respeclarea principiilor previzute la art. 311, cun exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel,

(2) Stabilirea oportunitétii vinzarii bunurilor din domeniul privat al starului sau al
wnitdfilor administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd de catre
awloritdjile prevazute la art, 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel.




’agz

(4) Vinzarea prin licitatie publicd a  bunurilor imobile apartindnd  unitailor
administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consilinlui judetean, a Consiliviui Generul
al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local ol comunei, al oragului sau al
municipiului, dupd caz. ]

(3) Garanfia se stabilegte intre 3 §i 10% din prefud cantractulid de vanzare, fiird TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel, preful minim de vinzare,
aprobat prin hotérdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre prepul de piafd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evalwarori persoane fizice sau juridice,
autorizafi, in condifiile legii, §i selectafi prin licitajie publicd, si valoarea de inventar a
imobiluhii.

(7} Raspunderea furidicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportud de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respeciivul raport de evaluare,

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport de specialitate care Insoteste Proiectul
de hotdrdre cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a wunui teren situat in Ndvodari, strada
Craitei fn, judetnl Constanga.

Director executlv, In
Nea 1 Chir
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APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Consiliul Local Nivodan, prin Hotéirdrea nr. 79/22.04.2026 a aprobat oportunitatca
vanzdni prin licitatic publicd a unui teren in suprafaid de 194mp, situat in Navodari, strada
Craitei fn, judetul Constania.

Conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, preful minim de vénzare,
aprobat prin hotdrarc a Guvernutui sau prin hotirdre a autoritfilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de cvaluare intocmit de cvaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizafi, in conditiile legii, 5i selectati prin licitatic publica, 5i valoarea de inventar a
imobitului,

In baza raportului de evaluarc intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L.
sub nr, 177/12.03.2026 si inregistrat la Primaria Orasului Névodari sub nr. 39366/14.05.2026,
pretul de piatd pentru terenul mai sus mentionat este de 121.268,88 lei, fard TVA.

Conform H.C.L. nr.49/26.03.2026 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea
domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate, terenul in suprafatd de 194mp, mai
sus men}iunat, are o valoare de inventar de 95.5259,94 tei.

In conformitate cu prevederile art.363, alin. (6) din QUG 57/2019 pretul mimm de
vanzare prin licitatic publicd al unui teren, va fi aprobat prin hotirdre a Consiliului Local
Nivodari si va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd 51 valoare de inventar.

Urmare celor mai sus mentionate este necesar si se supunid aprobiri Consitiului Local
Nivodari un proiect de hotdrdre pentru aprobarca vanzirii terenului in suprafatd de 194 mp,
sitvat in Nivodari, strada Craitei fn, judetu) Constanta.

Director exccutiv, Intoc
N Lt tiag Chirita

Date cu carcier persunal, prelucrte in conformitate cu p fenle Regub Iui g 70727 02 2016 privind protecpa persvanelor fizce In
ceea o priveste prelocranea datelor cu cameter bcmnai si nrwlm! libera cirrulanie o neestor date 1 di abrogare s Dircctiver 9546TE
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Oficiul de Cadastru § Publicitate mobitiari CONSTANTA Nr. cerere 158850

-’ Birou! de Cadastru §i Publicitate Imobitiard Constanta Ziua 22
4 Luna 06

; Anul 2026
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicate

PENTRU INFORMARE Wrﬂﬁﬂ
Carte Funciard Nr. 130212 Nivodarni m]ml[l ﬂ Hﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Canstanta, UAT NEvodari, Loc. Navodari, Str Craitel, Nr. FN

ors [V codastral N\ Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 130212 194 Teren imprejmuit;

tMCBILUL ESTE IMPREJMUIT CU GARD METALIC CU PARAPET DE BETON INTRE
PCT, 2-5, CU GARD METALIC INTRE PCT. 5-6, CU GARD DIN PLASA INTRE PCT. 6-
7. CU GARD DIN LEMN INTRE PCT, 7-1, IN REST FIIND NEIMPRE[MUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserier privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

334360 /0971272025
Act Administrativ nr. 32, din 28/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARI; Act Administrativ nr.
100329, din 25/11/2025 emls de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI; Act Administrativ.  nr. 102084, din
03/12/2025_emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI;
g1 (Intabulare, drept de PROPRIETATE-domemul privat, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/
1) ORASUL NAVODARI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care continge date cu caracter personal protejate de prevederile Legii Nr 67 7/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 130212 Comuna/Orag/Municipiu: Navodary

Punct

Punct Lungime segment

inceput sfArsit = {m}
6 7 2.619

7 4 16.218

= Lungimile segmentejor sunt determinate In planul de proi

jectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.

+=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural at institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarga acestui extras.
Verificarea coractitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wiwvw.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valakil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data sl ora generdril,

22/06/2026, 10:33

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei |a ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 2
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In scopal INFORMARE

Unnare vererii adresate de ORAS NAVODARI PRIN DADPP
cu domiciliv/sediul in judeful CONSTANTA municipiul/oragul ‘comuna NAVODARI
satul - sectorul . cod postal 905700
strada DOBROGEI nr. | bl - se. - o S
telefonffax - [nrcgistrata Ja numdrul 5681 din 14.01.2026
Pentra imobilul teren $ifsau construciiile, siiuate In judepul Constania, oragul Navodari, zong

Sis. CRAITE] nr. FM . - se. _- @ _ - 8p. -

parcels . lot - sau ideatificat prin numar cadastral CI° 130212 plan du sitvatie/de incadrare in zond.

in temeiul reglementarilor Documentagivi de urbanism, faza PUGAPUZ PUDMREGULAMENT, aprabati prin tlotarirea

Consiliului Loeal nr. $2/25,08.1994, 69/15.02.2004, (10/24,02.2017 51 HCL 4'11.01.2019 SI HCL 218/20.12.2023 PUZ HCL

163/30.06.2025. Tn confomitaie cu prevederile Legii nr. SD/1991, privind uitorizarea exeoutdrii lueradilar de constructii, cu
modilichriie i completdrile ullericare, s

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
terenut se afid In introvilenulfextrevilanyl localithlii Navodari TRUP A UTR B18
imohilful cste in proprieiatea ORAS NAVODARI PRIN DADPP o
dobimdil prin _ _ HCL32/28 02.200)
servilui FARA SERVITUTI NOTATE [N DOCUMENTATHLE URBANISTICE
monumente istorice/nle niluriifzone de protectic : NUESTE CAZLUL

2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuall a terenului: LIBER DE CONSTRUCTN

zona de impozitare CONFORM HCL 321/30.12.202] TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinn|ia terenului, stabilid prin documenialiiie de urbanism:aprobate
LOCUINTE S] DOTARI COMPLEMENTARE

3. REGIMUL TEHNIC

procentul de ocupere a tereniilui (POT) extistent 0% propus MAN 353%-40%
coclicientul de ulilizase ¢ terenului (CUT) existent 0 propus MAX NEREGLEMENTAT
regim de Tnfljime maxing P+IE I max corhisa NEREGLEMEINTAT
dimensiunile 5i supraleiele minime sav maxime ale paccelelor £94 mp

zona dispune/nu dispunc de retede de ulilivigi < slimentere cu opd, canalizare, energie clectricd §i termicd, gaze naturale
amplasarea construghiijor fift de proprictafile vecine se va fuce In conformitate cu prevederile Codului evil si cu respectarea
prevederilor Ordinolui Minisirului Sanatatii ns. 119 din 04.02.2014, iar retragerile jar retragerile a1 de sirdizile adiacente
terenubui vor fi de min 3 mil se vor asigura locuci de parcare, canform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proicctares pareajelor de
autoturisme in locslitgfile urbane, mareote pe planul de situstic in numar de minim 60% din fotalul de unitati locative (conform HCL
15128.04.2017)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.201 7: isi cazal locuintelor unifamitiale - minim 3 pomi fructiferiarbori, pentru
locuintels colective - minim un copac pentro fiecare apartament/parsonicra, iar peatru alie categorii de obiective minim 1 pam
pentru ficeare (00 wmyp construibil. Auterizatio de construire se elibereuza in urma prezendarii, pe langa eelefalte dacumente
solicitate de lege, n unui sngajament de pluntare pomi fructiferifarbori.

SECRETAR GENERAL,
BARASCU MIHAELA-AURELIA

ARISTECT SEF,
Lnu :E];‘nllls LI AN

LCOINETTIENT TAY"
Ehae cu carter persenal. melutale in sualomsate # preredsnlc Regulanentcion or A2 7 G4, S0 1D pervind puaioc st pesenant lor fiace i
eyt prrvesie peeluciarcit ekt on awasier peremal 53 privand dilxcen chicubajic 2 accster dote ¢l de abeegare n hrw e HSCT
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Prezentul Certificat de urbanism poale fi utilizat/au-peatefiutilizat in scopul declarat pentru/ intrueit
INFORMARE
CONFORM HG 52571996, ART 30 - SUNT CONSIDERATE LOTURI CONSTRUIBILE numei lotusile care se incadreazi
in prevederile alin_ (2):
{2) Autorizarea executdsii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permish numai dacd pentru Recare ot in parte se
respecia cumulativ urmitoarele conditii:
a) front la stradn de minimum 8 m pentru ctidiri insiruite $i de minimum 2 m pentru clidisi izolate sau cuplate;
b) suprafula minima a parcelei de 15C rp pentyu cladiri insirvite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru clddiri aniplasate
izalal sau cuplate,
) adincime mai mare sau cel pulin #pala cu lifimea parcelei.

IN CONCLUZIE, CUM SUPRAFATA MASURATA A IMOBILULUI ESTE DE 194 MP
LOTUL NU ESTE CONSTRUIBIL

CONFORM LEGII 350/2001 ART 311 ALIN 3:

(3)IN CAZUL PARCELELOR CU GEOMETRII NEREGULATE, INCOMPATIBILE CU STRUCTURA §I
PARAMETRII ZONEI PROIECTATI PRIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM SAU AMENAJARE A
TERITORIULUI, SCHIMBAREA REGIMULUI JURIDIC, ECONOMIC SAU TEHNIC AL TERENULLU, POTRIVIT
LEGH, POATE FI CONDITIONATA DE MODIFICAREA LIMITELOR PARCY:LELOR RESPECTIVE, CU ACORDUL
PROPRIETARILOR, PRIN RECONFIGURAREA ACESTORA PE BAZA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL,
APROBAT POTRIVIT LEGII, CU ACTUALIZAREA ULTERIOARA A PLANULUI CADASTRAL AL OFICIULUI DE
CADASTRU $i PUBLICITATE IMOBILIARA, RESPECTIV A EVIDENTELOR DE CARTE FUNCIARA.

IN CONCLUZJE, LOTUL CU NUMAR CADASTRAL 130212 POATE DEVEN] CONSTRUIBIL IN URMA ALIPIRIT
CU UNALT LOT, SAU, IN URMA ELABORARII UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL
Certificatul de urbanism nu tine Ioc de antorizafie de construire/deshiingare §i nu conferd dreptul de & executs luerdri de constructii.
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucr3rilor de constructii - de construire/de desfiinfare
- solicitaniul se va adresa autoriti{ii competente pentru protecfia medivjui: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA - STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA —~ COD POSTAL NR. 900532
TEL. 0241/546696

In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind svaluarea efectelar enumiter proiccte publice ji private
asupra medivlui, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri si programe In legiturd en mediul §i modificarea, cu
privire }a participarea publicului §i accesul 1o justific, a Dircctivei 85 337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de
urbanism se comunica solicitantlui obligajie de a conlacla autorilatea teritorinld de mediu peniru ca aceasta 53 analizeze gi 53
decidd, dupi caz incadrarea/neincadrarea proieclului investigici publice/private in listie proicelelor supuse evaludrii impactulu
asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85337/CEE, procedura de emitere a scordului de mediu se desligoard dupd
emiterea certificalului de wrbanism, anterjor depunerii documentajie{ pentru amorizaren execwidinii lucrdrilor de construciii 1a
aulorilatea administrajici publice compelente.

In vederea salisfacerii cerinfelor cu privire Is procedura de emitere a acordului de mediu, auloritaics competentd peniru prateciia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consulldrii publice, centralizdrii opjiunilor publicului 5i ul Jormulfrii unui punct de
;ederc oficial cu privire la realizarca investified in acond cu rezuilatele consultdrii publice.

n aceste conditil:

Dupd primirea prezentului centificat de wrbanism, titulamul are obligatia de a se prezenla Ja auloritaien competentd pentru
proteciia mediului in vederea cvaludrii initiele a investitiei §i siabilirii necesitatii evalugrii efectelor acesteia asupra medivlui. In
urma evaludirii inifiale a investifiei se va emile aclu! adminisirativ gl autoritdiii competente pentru protectia medivului.

in situatia in carc antoritatca competen(d pentru protectia mediului stabileste necesitatea cvaluarii eleetclor investifiei asupra
mediubui, solicitanml are abligajia de & notifica acest fapt autoritd}ii administrajici publicc competente cu privire la menfinsres
cererii pentry autorizarea cxecutdrii lucririlor de constructii.

fn siwagie in carc, dupd emiterea certificaiului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evalunre a efcciclor
investitiei asupra mediului, soliciiantul renuni la inten(ia de realizare @ invesliliei, acesto are obligalia de a notifica acest fapt
aulorilaii udmlmstrallu publice competente.

NOTA: conform legii 597/2001, art. 6: in stajiunile wristice de pe litoral §i in zonn plajl.lor cu destinaie wristich este inter/isd
cxecutarea lucrdrilor de consiruciie, pregdlire, reparare, curdijare a clidirilor, precum §i a celor de ceporare a strizilor, trotuarelor
51 dotdsilor tehnico-edililare subterane i aeriene, Tn pericada |5 mai-15 seplembrie o fieclirui an, cu exceplia lucrfrilor executate
it cadrul unor programe §i proiecle finanjale din fonduri externe nerambursabile, lucririlor aliste in derulare, luerinlor sezonjere,
luerdrilor care necesitdl intcrventie urgentd 5i o lucrdrilor care nu adue atingere activitatii wristice.

4 SECRETAR GENERAL,
CHEL BARASCU d.1A
ARHITECT SEF,
CIAN
bl
, prelucTiiG T cealomi Fgpulamentulor ar HS7NM27 04 2016 privind prowecyia persuanelon (s En
oread traren dasedoc eu cmerpermml E pm'md liberm eirculagie 3 acescr date i de abeogare & Dheechvel 95.46:C1°
EXEMPLAR
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NOTA: Conform Legit 33K2001 aet 31?
{4} Lo emilerea antorizatie] d construire de cliire autoritalea publicd competentd, pe 1@ngll provederile documentatiilor de
wrbanism §i ale regulamentelor tovale de vrhanisim aferente acestora, vor [ avite in vedere urmiitoarcte aspette:
a) existen|a unui rise privind securitatea, shndlatea vamemilor sau neindeplinitea condifiilor de salubritate minim3;
B) prezenga uner vestigii arkeologice. Autoritdtife abilitate elibereazd Cenificatul de desciircare de sarcind arheologict san
wstiluie resiricfii prin avizul eliberat, in iermen de 3 luni de la inaintarea de citre beaefioas lingngator a Raportubui de cervelare
arheologicd, elaboral in wrma finalizirli cercetintlor;
i) exislenys riscuiui de incdicare # nomelor de proteciie u mwediului;
d) existena risenlui de a afecta negany patimoniul consiruit, paicimoniul nawral sau peisye valotozsy - recunoscute §i proteyate
patrivit legii;
¢} exisienta riseurilor naturale de inuadafii sau aluneediri de leren;
0) evidenficrea unar riscur naturale gifsau antropice care nw au fost luate in eonsiderare cu prilejul clabordrii documentatiilor de
urbunisin aprobule anterior pentru teritoriul respectiv.,

Conlorm adrese primite de ROMI'ETROL RATINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin sludivl SEVESQ au fost
stabilive 4 zone de rise, a caror raze sunl caleulate de la vasul RAL-30 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA.
ZONAT -0-925 meti— MORTALITATE RINMCATA ZONA I --23 kot - 7.5 km ~ VATAMAR! IRCVERSIBILE
ZONA L - 925 metri— 2 3 km ~ PRAG MORTALIFATE ZONA IV - 7.5 m - 0 km - VATAMAR] REVERSIBILE

Conform adresa 31828/27.07.2023 inregistrata Ja sediol Primariei Orasulul Navodari 8472927 072023, vasul RAL-20
fata de care se masoara razele SEVESO are ummatoarele coordenate:
44338587, 2046873 (447200 15.9"N 28°38'48.7°L)

lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitale Leritoriald cu alternativd constraitd din QRDIN nr. 3.750/1.212/992017
pentru stabiliren distanjelor adecvaie fafd de sursebe potenjiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreard in prevedrerite
Lepii ar. 5972016, pentru un freevenla de 1075 la 10, se pol realiza urmatoarele tpuri de constructii in functie de ronele de rise.
I—J= ZONA1-A I ZONA 11 - Alb ! ZONA 11l - ABC | ZONA 1V — ABCI) |

Conform ORDIN nr, 3.710/1.212/99/2017 ari 10: Pentru evoluarea vulnerabilit3tii din vecin@tatea unvi amplasament se
stabilese eategorii de construcyii $i zvne (unctionale in functie de modul de wilizare a terenerilor 51 a canstzuetiilor, asticl:

1. tip A: - industeic $i depoziinre;
2. tip B:
a) zone funclionaie - industric 5 depozitare, spatii verzi, transponuri cu excepyia zeroporturilor, sutwstrizitor, dmuriler expres,
gospodirie comunald, destinatie speciall, echipamente 1ehnice majore;
b) consiructii - amenapir sportive 5i de agrement cu o capacitate mai micd de 1 de persvanc, géri, noduri intermodale, 1ojii de
transport public cu Nux mai mic de {in cadral cdrora se inregistreazd un numar de) 100 de persoane/ord;
3. tipC:
#} 7one funcpionaly - rezidentiale cu regim sedzut de indliime (moxim P+2), zone industriale $1 depozitare, spatii verei,
transporiuri, gospodirie comunald, desiinatie speciall, echipamenie ichnice majore;
b constructii - comercinle cu capaciiale mai micl de 1.000 persoane, e invAjidmant, de cull, de cellsrd, de sandtate — spitale cu
capaciiaie mai micd 25 de patri sau de {0 de persoane, amenajri sportive, de agrement i turism cu eapacitale mai mich Je
L0 de persoane, gari, neduri intermodale, siagii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoanciord;
4. tip
a) loate categoriile de zone funcpivnule §i toate categoriile de consiructs;
b) zone protjate;
) arki naturale protejate, .

Va inlprmam ca k receptia lucraritor aven oblspatia sa prezentan centract de nidicars a descurtloe sezultate din constructii sav bonul de
canlar pemtry depozitarea scestora I groapa de gunos

SECRETAR GENERAL,
BARASCUMIHAELA-AURELIA
ARIBTECT SEF,
N ]

]
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE / DESFINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
g} certificaw] de urbanism;
b) dovada, in copic conformd cu onginatul, 2 titlulw asupra imobilului, teren ji/'sau constructii gi, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizal lg zi gi extrasuf de cerle funciard de inlormare sctualizat la zi, In cozul in care legea nu dispune altiel;
¢) documentafia tehnicd - D.T., duplicaz. | | DT.ALC i:] DT.OE. TAD
d) avizele §i acordurile s1abifite prin cenificatul de urbanism:

d.1} avize si acorduri privind utitititile urbaoe si infrastrucivras:
RAJA SA. ENGIE ROMANIA SA
RETELE ELECTRICE DOBROGEA 5A TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL

d.2) avize si acorduri privind:
securitatea {a incendiv [_j aplrare civila [ sanaatea populajiei
i.3) Avizele/scordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale filor descentrali | tora:

d.4) Studii de specialitate: -

e. Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

f. Dovada privind achitares taxelor legale,
Prezentul certificat de erbanism are valabilitate de 24 luni de In daia emilerii.

PRI SECRETAR GENERAL,
CHELA BARASCU MlH}\!iLh-QURELlA
ARHI]TECT SEF, *
ARH MUS LUCIAN
Achilal taxa de: , conform chilan{ei nr. din

-

Prezentul certificat ost transmis solicitantului direetprin posta la dala de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
de |a data de pani la data de
Dupid aceastd datd, o noull prelungire a valabilithii au este posibill, solicilantul urménd »d obfind, in conditiile legii, un
alt certifical de usbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SEF,
ARH. REMUS LUCIAN

Data prelungini valabilivyii.
Achiiol taxa de: lei, conform chitanfei nr. din
I ransmis solicitaniului dirccl/prin posta la data de

Pagina 4
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta

Evabuare afacers, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
Planuri de afacen, Finangarea afacerifor
Romfinia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr, 13,

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, %

e-mail: dragos.ipate@gmail.com 1
RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: RO 15489305 ‘90( 4’%
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Raport de evaluare teren intrevilan, Navodari — strada Crilijei, FN, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan

strada Craitei, FN, oras Navodari, jud. Constanta

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata

pentru vanzare

Data evaluarii: 12 Mai 2026

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

] 2
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada Criifei, FN, jud. Constan{a
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ANEXE

Extras de carte funciard pentru informare 130212;
Plan de amplasament §i delimitare a imobtlului;
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada Crilitei, FN, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in Navodari — str, Criifei, fn, ce aparfine primariei
Orasului Néivodari.
® Terenul intravilan are urmétoarele caracteristici tehnice:
Suprafafd teren: 194 mp;
Suprafata de teren afectata: 76 mp;
Deschidere : 12,71 ml;
Nr. cadastral: 130212;
Destinatie: curfi constructii;
Regim de inilfime: in Zond P - P+2;
Acces: Strada Craitei;
Utilitagi: in strada;
Topografia: plani;
Zona inundabila; nu;
Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piatd pentru vinzare,
aferentd terenului in suprafati de 194 mp.

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

* Metoda comparatiei de piaji — se bazeazi pe comparafii cu tranzacjii anterioare de
proprietdfi, fiind utila In situafia in care au fost vandute recent mai multe proprieta(i
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvati metodd atunci cdnd existd informalii disponibile despre tranzaciii/oferte
comparabile.

* Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cand exista informaiii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finald a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doui metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluata valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru
caracteristicile fiecérei proprietifi, a conditiilor obiective a proprietailor si a existentei informatiilor

adecvate.

ot b
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Raport de evaluare teren intravilan, Nivodari — strada Craitei, FN, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatd
Nr. ouprafatd Valoaren teren comparatie VYaloarea teren capitalizare venituri
; Denumire | leren
cri. curo/ leit lei T curo/ lev 1
mp e o mp - et curo

Teren  tntravilan, st
| | Crtitei, fa, NC 130212,

orag  Navoier, Jud.
Constan{a

194,00 119,70 | 625,10 | 12126588 | 23.221,80 | 127,00 | 663,22 | 128 664,56 | 24.638,00

Concluzie:

In evaluarea terenulni intravilan, situat in localitatea Névodari — str. Criigei, fn, s-a
considerat cd valparea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild,
relevantd si adecvatd, deoarece s-a finut cont atiit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de

ofertele comparabile gisite pe piati.

Suprafalad
pracat Valoare de piath
Nr. D . leren
enumire
crl. curof
mp o lei/mp le: curn

1 Teren intravilan, sit. Craijce, [, NC

130212, orag Navodari, jud. Constanja 194,00 119,70 625,10 | 121.268.88 | 23.221,80

Valoarea de piata a terenului intravilan,
nr. cadastral 130212, situat in orasul Navodari,
str. Crditei, fn este:

23.221,80 EURO echivalentul a 121.268,88 LEI firi TVA
IEURO 52222 LEI 12052026

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION]

Administrator
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IP 4
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada Crélitei, FN, jud. Constania

CERTIFICARE

Subsemnatul evaluator dr. ing. Dragos Mihai Ipate certific cu buni credinjé si dupi cunogtinta

mea urmitoarele:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

evaluatorul igi asumd integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul
de evaluare, iar acele date §i informaii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal
de evaluator sunt mentionate expres in text;

analizele, opiniile §i concluziile din raport sunt obiective si nepartinitoare dar limitate numai
la ipotezele si ipotezele speciale cunoscute gi prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului
raport de evaluare;

evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urmare a realizArii prezentului
raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare;

evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu caracter comercial
privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face In functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;

evaluatorul isi asuma mentinerea confidenfialitatii asupra datelor §i informatiilor din raport,
precum §i neutilizarea, acestora, in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal,
fie prin intermediul unei terte persoane;

raportul a fost intocmit in concordanti cu legislatia in vigoare 1a data evaluarii, in conformitate
cu cerinfele standardelor de evaluare internationale ale ANEVAR VS, acodului deontologic
al evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR;

utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insofitd de verificarea lui numai in
conformitate cu procedurile si standardele ANEVAR, respectiv standardul national SEV 39/
Verificarea evalugrilor,

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia

2025 SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referin{d ai evaluarii; SEV 102
Tipuri ale valorii; SEV 103 Aborddri in evaluare; SEV 104 Informatii 5i date de intrare; SEV
105 Modele de evaluare; SEV 106 Documentare §i raportare; SEV 230 — Drepturi asupra
proprietdfii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile i se supune legislatiei in
vigoare si se supune legislatiei in vigoare);

evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietifii ce face obiectul prezentului raport de

evaluare la data 11 Mai 2026;
evaluatorul este membru al ANEVAR (Asociatia nafionald a evaluatorilor din Roménia);

Evaluator S\
8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANSEA;

L g Gy 7
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Administrator
Conf. univ. dr. i
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Raport de eveluare teren intravilan, Navodari — strada Criitei, FN, jud. Constania

Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea activului supus evalurii

Activul supus evaludrii in prezentul raport constd in bunul imobil — teren curfi constructii -
intravilan, cu suprafata de 194 mp, situat in localitatea Nivodari, str. Criitei, fi, jud. Constanta.
Terenul intravilan apartine oragului Navodari, conform Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si
alte drepturi reale nr. 334360/09.12.2025, act administrativ nr. 32/28.02.2011 emis de Consiliul
Local Néavodari, Act administrativ nr. 100329 din 25/11/2025 emis de Primaria Nivodari, act
administrativ nr. 102084 din 03/12/2025 emis de Priméria N#ivodari,

1.2. Identificarea clientului/beneficiarului

Beneficiarul raportului de evaluare este PRIMARIA ORASULUI NAVODARYI, cu sediul

in Névodari, str. Dobrogei or. 1.

1.3. Utilizarea desemnata

Activul supus evaluérii in prezentul raport consta in bunul imobil — teren curti construciii -

intravilan, cu suprafaja de 194 mp, situat in localitatea Navodari, str. Criitei. fi, jud. Constanta.

1.4. Utilizatorul desemnat

Utilizator desemnat este Orasul Navodari si nu poate fi fiicut public tertilor, fira acordul seris

al evaluatorului.

1.5, Identificarea si competenta evaluatorului
Denumire: MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
Adresa: CONSTANTA, Str. C. D. Gherea, nr.9 (fost S9, lot 179).
Telefon/fax: mobil 0745-183221
E-mail: dragos.ipate(@gmail.com
CUIL cod fiscal RO 15489305
Reg. Comertului: J 13/1792/04.06.2003
Forma juridica: societate cu raspundere limitat3

Obiect de activitate: consultanfd in management, analizi diagnostic, reorganizare si
restructurare, evaluare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor.

Autorizatie: membru corporativ ANEVAR — autorizatie 0236,

6L
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada Criitei, FN, jud. Constanta

Evaluatorul - expert tehnic judiciar conf. univ. dr. ing, IPATE DRAGOS MIHAI, domiciliat
in Constanta, str. C. D. Gherea, nr. 13, cod 900190, tel./fax 0341.173.794, mobil 0745.183.221, e-

mail: dragos.ipate@pgmail.com , doctor in inginerie industriala:

¢ membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizaji in Romania), cu
specializdrile evaluarea proprietdfilor imobiliare, evaluarea bunurilor mobile si evaluarea
intreprinderilor, legitimatie nr.13439;

» expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietatii imobiliare™ i ,,Evaludri bunuri
mobile economie”, autorizatie Fn0018072014 Seria 670714103313062014, precum si in specialitatea
»Evaluarea de intreprinderi”, autorizatie Nr. 921305202, Seria 20021222225042024, aflat in evidenta
Biroului Local de Expertiza Tehnice §i Contabile din cadrul Tribunalului Constanta.

Evaluatorul este asigurat de raspundere civild profesionald in domeniul evaludrilor la
ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI.

Domeniul de activitate: expertizd tehnici in domeniul evaludrii proprietdtii imobiliare §i a
bunurilor mobile economice, evaluarea Intreprinderilor, consultanfi in management, analizi
diagnostic, reorganizare §i restructurare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor

In calitate de evaluator a participat la realizarea numeroase evaluiri de intreprinderi,
participatii la Intreprinderi, active §i alte bunuri mobile si proprietiti imobile. De asemenea particip
la realizarea de expertize tehnice judiciare in domeniile evaludrii proprietdfii imobiliare, evaluarea

bunurilor mobile economice si evaluarea intreprinderilor.

1.6. Moneda evaluarii

Evaluarea se face in lei echivalent euro la data evaluirii, respectiv 12.05.2026.

Cursul de conversie utilizat in calcule este cel de la data evaludrii 1 EURQ = 5,2222 lei.

1.7. Data evaludrii

Data evaluidrii este 12 Mai 2026.
Data raportului de evaluare (predérii) este 13 Mai 2026.
Inspectia a fost realizatd in perioada 11 — 12 Mai 2026.

1.8, Tipul valorii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.

In prezentul raport, tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obfine
intr-un schimb ipotetic pe o piat# libera si concurentiala. in aceasta categorie se incadreazi ,,valoarea
de piata”.

»Valoarea de pia{d” este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a

la data evaludrii, Intre un cumpérator hotirit si un vanzator hotarat, intr-o tranzacfie nepartinitoare,

Ao =
© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S8.R L. Constanta




Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada Craitei, FN, jud. Constanja

dupa un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunogtinta de cauzi, prudent si fara
constrangere.

Valoarea de piati a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare
limitdri ale acestora.

Pe parcursul evaludrii au fost colectate §i analizate date cu privire la subiectul evaludrii, aria
de piafa si zona acestuia.
Inspectia activului imobilizat a fost realizatdi de citre reprezentantul SC Management

Consulting Solutions SRL, dl. Ipate Dragos, intr-un mod neinvaziv.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaz3 evaluarea

Raportul de evaluare s-a realizat la data de 12 Mai 2026, utilizind date furnizate de la
beneficiarul raportului de evaluare — PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - precum si din
observaiiile evaluatorului rezultate din inspectia la fata locului a proprietatii evaluate.

Datele §i informatiile furnizate sunt considerate a fi corecte si complete, atat timp cit nu
contravin propriilor observafii ale evaluatorului, iar aceste situatii contradictorii sunt mentionate in
raport ori de céte ori este necesar, Datele gi informatiile au fost sistematizate si interpretate, dar nefiind
bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactititi nu cad in sarcina evaluatorului. Acestea se
referd la dimensiuni, structurd, finisaje, stare de intretinere, date financiare §i economice, etc.

De asemenea s-a {inut seami de informatiile de piatd preluate de pe piaja imobiliara specifici,
la data evaludrii i perioada anterioard apropiatd, referitoare fa vanzari si chirii, precum §i pe studii
proprii ale evaluatorului asupra piefei specifice proprietitii evaluate. De asemenea s-au utilizat
informatii de la agentiile imobiliare i din paginile de publicitate imobiliard ale principalelor publicatii
locale si site-uri de specialitate,

Date statistice si de preturi, coeficienti de actualizare, alte recomandari referitoare la metodele
de evaluare abordate au fost studiate §i adaptate din publicatiile statistice, buletine CET, buletine

ANEVAR sau din cataloage de reevaluare a construciiilor corespunzatoare.

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Raportul a fost realizat pe baza urméatoarelor ipoteze ce apar in cursul raportului de evaluare:
. Ipoteze semnificative:
- evaluatorul nu poate sd-5i asume nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a considerafiilor privind certificatul de proprietate in sensul c4 se presupune ci titlul de proprietate
este valabil gi proprietatea poate fi instriinati;

- proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini;
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- se presupune o stipanire responsabild si o administrare competent a proprietatii;

-~ informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da o garantie asupra lor;

- toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte iar planurile §i materialele grafice
sunt prezentate sub rezerva de corectitudine a autorilor acestora;

- se presupune ¢i nu existd aspecte ascunse sau invizibile ale proprietitii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mic3 sau mai mare a proprietaii;

- se presupune cd proprietatea este In deplind concordanji cu toate reglementdrile si
restrictiile urbanistice;

- se presupune cd autorizatiile, certificatul de urbanism se alte documente solicitate de
autoritiitile legale sau administrative locale sau nationale, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazi estimdrile valorii;

- se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granijele descrise si nu exista servituti,
altele decét cele descrise in raport;

- orice proportie din valoarea total3 estimat, Intre teren i construciie, este aplicabild numai
pentru utilizarea luaté in considerare, jar valorile separate pentru teren sau cladire nu sunt valabile,
dac# nu sunt precizate expres de evaluator;

- evaluatorul nu a fost solicitat s& acorde consultan} ulterioard sau se depund mdrturie in
instanta;

-  orice estimare a valorii se referd la intreaga proprietate i orice divizare sau drepturi
parfiale anuleazi aceastd evaluare;

- documentatia privind situatia juridica a fost preluata din datele de cadastru pentru a putea
aprecia dimensiunile fizice;

- previziunile sau estimdrile referitoare la activitatea exploatare se bazeaza pe conditiile
actuale ale piesei, pe factorii anticipafi ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabili in
continuare;

- valoarea evaluati a proprietdtii este valabild pentru destinafiile previizute in certificatul de
urbanism, fara a se [ua in considerare o posibild schimbare a destinatiei.

' [poteze speciale semnificative: nu exista.

1.12. Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de
servicii
Nu au fost utilizate asemenea informatii.
1.13. Factori de mediu, sociali si de guvernanfa:

Oricare cerinte cu privire la luarea In considerare a factorilor de mediu, social si de guvernant
semnificativi. Factorii de mediu sunt cei care este necesari a fi respectati, dar avind in vedere ci,

bunul imobil apartine Orasului Navodari, conform inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte
A
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drepturt reale nr. 40265/27.06.2007, acesta respectd conditiile legale in Roméania, Factorii sociali si

de puvernanta nu sunt implicati.

1.14. Tipul raportului de evaluare

Raportul de evaluare se realizeazi in forma scrisd extins in doud exemplare originale.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului - Primaria Oragului Navodari si

nu poate fi facut public tertilor, fard acordul scris al evaluatorului.

1.16. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Sunt elaborate de Institutul Roman de Cercetdri in Evaluare (IROVAL) s5i aprobate de
Consiliul Director al ANEVAR. Acestea sunt in concordanta cu standardele de evaluare europene si
internationale. S-au avut in vedere §i s-au respectat urmitoarele standarde de evaluare: SEV 100 —
Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii; SEV 102 Tipuri ale valorii; SEV 103
Aborddri in evaluare; SEV 104 Informalii si date de intrare; SEV 105 Modele de evaluare; SEV 106
Documentare §i raportare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea

bunurilor imobile si se supune legislatiei in vigoare.

-j0-
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Capitolul 2. Culegerea datelor si descrierea
proprietatii imobiliare

Datele necesare pentru evaluarea proprietafii imobiliare sunt date despre aria de piati, date

despre proprietatea subiect si date despre proprietifi comparabile.

2.1. Aria de piata

Terenul supus evaludrii este situat intr-o zona rezidenjiald a orasului Ndvodari. Zona este
formatd din locuinte rezidentiale, magazine. Zona are acces la toate utilitéfile: apa, canalizare, telefon,

CATV. In zona nu exista mijloace de transport in comun, existd : magazine, imobile rezidentiale etc.

2.2. Date despre proprietatea subiect

Istoric
Proprietatea evaluata — teren intravilan, situat in localitatea Navodari — str. Craifei, fh, numdr
cadastral 130212, aparfine integral Primariei Orasului Navodari, conform inscrieri privitoare la
drepturi de proprietate 5i alte drepturi reale nr. 334360/09.12.2025, act administrativ nr.
32/28.02.2011 emis de Consiliul Local Niavodari, Act administrativ nr. 100329 din 25/11/2025 emis
de Primaria Navodari, act administrativ nr. 102084 din 03/12/2025 emis de Primiria Navodari.
Zonarea
Proprietatea se afld in Navodari, str. Craifei, fn. Zona este omogend, formati din locuinte
rezidentiale, spatii comerciale. Zona are acces la toate utilitatile: ap3, canalizare, telefon, CATV. in
zon& nu exisii mijloace de transport in comun.
Amplasament
Terenul de fundare are forma si dimensiuni normale. Amplasamentul este favorabil fiind o
zond rezidentiala a oragului Nivodari. Utilitatile sunt in zona.
Terenul infravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Suprafatd teren: 194 mp;
Suprafata de teren afectata: 76 mp;
Deschidere : 12,71 ml;
Nr. cadastral: 130212;
Destinatie: curti constructii;
Regim de indltime: In zoni P - P+2;
Acces: Strada Criitei;
Utilitdti: In strada;
Topografia: plani;

ik
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Zona inundabila: nu;

Vecinititi

Proprietatea — teren intravilan situat in orasul Navodari

caracteristici:

—nord ~ proprietate privati;

—sud - proprietate privats;

—est

— str. Craitei;

— vest - proprietate privati,

Localizare

Proprietatea se afla In oras Navodart.

Zona este formata din locuinge rezidentiale.

Venituri si cheltuieli

In prezent pe proprietate nu se desfagoara activitate,

Impozite si taxe

— Str. Craifei, fn, are urmitoarele

in conformitate cu Hotararile Consiliului local al Orasului Navodari, impozitul pe constructie

este 1,5% din valoarea de inventar la activele reevaluate.

2.3.

Date despre proprietidti comparabile

Pe piaja s-au gsit proprietiti imobiliare oferite spre vinzare, in zona subiectului evaluat,

respectiv :

NI CARACTERISTICI OFERTE CORMPARABILE
crt. Comparabila [ Compurabila 2 Compurabila 3
1% |FAdnsa ores Navodarn, strada Nufenlor, oras Navodar, stm(}a Stadionuui, nr. str. Tgilor, orag Navodan,
ar. 10, jud Consianja 2his, lot | 5i 2, jud. Conslania Jiud. Constan{a
2 | Suprafnta 58 18 12LE
3 | Descriere tranzactie 30,08.2024 Azi, Z1, Acces Axi, 21, Acces
4 | Oferta de vanzare (EUROD) 7.297 1917 161.063
5 | Oferia de vanzare (Euro/mp) 12548 106,53 133,00
6 | Tipul vanzare vilnzare ofertd
7 t[r);:mm"ilsde PIRCECIEiC deplin deplin deplin
8 | Restrictii de utilizare fara fara fara
9 | Conditii de finamare numerar, ls piata numerar, |a piata numerar, 1a pinta
10 | Condiiii de vanzare independent independent independent |
11 | Conditii dz piaia (data) recent recent recent
12 | Localizare intravilan intravilan intravilzn
13 | Acces lasosea da da da
14 | Topografia [lana plana plana
15 | Zona inundabila nu nu nu
16 | Supralata 58.15 18.00 1.211.00
17 | Uifitmi Tn 2oith in ronj in zong
18 | Zonare orag Nﬁvoda_ri. simda Nulerilor, orag N_ﬂvodari, _strut_la Stadionului, or. str. Tt.:ilor. orag Navodar,
ar. 10, jud. Constanja 2bis, 1ot | 5i 2, jud. Constanja Jjud. Constanje
19 | Deschidere 23,49 13,00 12,50
20 | CMBU rezidential rezidential rezidential
21 | Restrictii legale conform cu CMBU in zona conform cu CMBU in zona conform cu CMBU in zona
22 | Constructii p= teren nu nu b
23 | Alti factori - . -
3] 2=
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Localizare teren §i oferte comparabile:

=30

© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare teren intravilan, N4vodari — strada Criifei, FN, jud. Constan{a

Capitolul 3. Analiza datelor

3.1. Analiza de piata

3.2.1 Analiza productivititii proprietitii

Proprietatea imobiliard dispune de o localizare buni, zona rezidential/comerciald a orasului
Navodari. in zona, se afld preponderent constructii unifamiliale in cladiri independente cu regim de
iniltime P, P + I/M . Distanta fati de proprietafile complementare este mica. Accesul este facil, iar
mijloacele de transport sunt la distanf# medie. Strada la care are acces proprietatea are utilitajile
uzuale necesare : apd-canal, energie electrica, gaze. Tindnd cont de caracteristicile imobilului supus
evaludrii, teren intravilan cu suprafata de 194 mp (dimensiuni, facilitate, utilititi existente) precum si
de zona in care acesta este amplasatd se poate aprecia ca proprietatea evaluati este atractivi

3.2.2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiv)

o Tipul proprietétii imobiliare: constructii cu destinajie rezideniale i comerciale.
o Caracteristicile proprietatii imobiliare:
- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor, acest tip de proprietate este
destinat a fi utilizat rezidential/comercial;
- Baza de clienti (potentialii utilizatori): persoanele fizice dar si juridice in general
companii mici/mijlocii care au nevoie de terenuri pentru constructia de case/spafii comerciale;
- Calitatea constructiei: pe teren nu existé nici o constructic;
- Caracteristicile dotirilor: dotiiri specifice acestui tip de proprietate;

- Design-ul si functionalitatea: nu existi constructii pe teren;

- Populatia din “aria” proprietatii | | dezavantaj @ neinfluentabil [:] avantaj;

- Venitul pe gospodiric D < med. najional3 E ~ med. nationala D > med. nationald;
- Puterea de cumpdrare [ | < med. nationala ]~ med. nationala [ ]> med. national;
- Rata vénzirilor[_]in scadere @ stagnare | | in crestere;

- Accesul in zond I:I dezavantaj @ neinfluentabil E avantaj;

- Politici publice zonale [ | dezavantaj E neinfluengabil [_] avantaj;

- Cresterea economici a zonei D dezavantaj E neinfluentabil [_] avantaj.

o PIE

© §.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta



Raport de evaluare teren intravilan, Nivodari — strada Crdifei, FN, jud. Constanta

e Aria piefei: locald, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vénzare in zon §i zonele adiacente §i s-au ales spre comparatie proprietati care
53 aibd cAt mai multe specificafii in comun cu proprietajile evaluate;

» Proprietdji substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietdfi (disponibilitate
curentd si viitoare) cu o atractivitate similar#, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri cu destinafii rezidentiale/comerciale etc cu suprafete si pozitii similare;

3.2.3. Analiza cererii

Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpirdtori §i chiriagi)
peniru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitdfi/ utiliziri care pot susfine
proprietatea aga cum este ea sau dupd unele lucriiri de modificare (dacé se demonstreazi i ar fi logic
si favorabil a se efectua aceste modificiri).

- Populatia din “aria” proprietatii |:| dezavantaj E neinfluentabil D avantaj;

- Venitul pe gospodérie D < med. nafionald E ~ med. nationald D > med. nafionald;

- Puterea de cumpirare | | <med. nafionald E ~ med. nationala[ ] > med. nafionald;

- Rata vanzarilor [ ]in scadere E stagnare [ ]in crestere;

- Accesul in zona [_| dezavantaj E neinfluengabil @ avantaj;

- Politici publice zonale | ] dezavantaj @ neinfluenfabil [ ] avantaj;
- Cresterea economici a zonei |:| dezavantaj E neinfluentabil | | avantaj.

Cererea solvabila specificii pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila Inregistreazi o constanta incurajati de
evolufia pozitiva a econormiei si existenta programelor de finanfare bancara; in situatia proprietatii
noastre, terenurile intravilane au o lista de posibili cumparitori.

e Cererea pentru inchiriere — avand in vedere ca Orasul Navodari are o populatie destul de
micd, nu existd cereri/oferte pentru inchiriere .

» Potentialii cumpdritori : cererea solvabila vine in principal din partea companiilor private
dar si din partea unor persoane fizice,

» [nteresul investifional; exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri cu un vad bun, localizate in zona centrali a localitatii;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate terenurile intravilane cu
suprafefe medii, amplasate in zone centrale cu distangei scurte pina la magazine .

e Standarde de calitate: in principal sunt c3utate terenuri cu dotéri, cu suprafete care pommese
de la minim 250 mp. de suprafata;

» Dimensiunea proprietilii: in general sunt solicitate terenuri intravilane cu suprafete medii
de 500 mp, adecvate pentru desfisurarea unui numir cit mai mare de utiliziiri: rezidentiale,

comerciale,

ST =
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3.24. Analiza ofertei (investigarea §i previziunea concurentei)

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprictatea imobiliard subiect, In urma analizei

de piata au rezultat urmitoarele informafii:

Disponibilitate proprietati similare [ ] Mare Medie ] Mica

Tendin{a prefului || scadere @ stagnare [__] Crestere

Costuri de construire [ | scadere E stagnare [__] Crestere

Condiii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice |:| favorabile EI neinfluenfabile |:’ dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile @ neinfluentabile |:| dezavantajoase

c. Conditiile econom. generale D favorabile E neinfluentabile E dezavantajoase
d. Conditiile sociale [ | favorabile @ neinfluentabile [_] dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale @ Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finan{are /creditare I:I mici @ medie D mare

s oferta de vinzare — moderata, nu sunt semne ale cresterii;
» oferta de Inchiriere ~ moderatd, nu sunt semne ale cresterii ;
= marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10-20% (pentru constructie - Reprezinti

raportul dintre preful din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

3.2.5. Analiza interactiunii dintre cerere i oferta

Valoarea de piafd a unei proprietfi imobiliare este, in cea mai mare misurd, dependenti de
pozitia sa competitivd pe piaja specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate, putem identifica gi selecta si alte
proprietifile imobiliare competitive (oferta) i putem intelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpdritori (cererea). Pentru a evidentia
conformirile piefei pentru o anumiti utilizare a unei proprietéti imobiliare, trebuie identificata relatia
dintre cererea (solvabila si probabils) si oferta concurentiala de pe piata analizatd — curentd si viitoare.
Aceastd relajie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd si
conditiile ce ar caracteriza piata dupé o pericada de prognozi. Pe termen scurt, oferta imobiliars este
relativ fix3 si preful rispunde la cerere. Comparind cererea existenta si potentiala cu oferta curent?
51 anticipatd competitiva se poate determina daci existd cerere pentru un numér mai mare de imobile

e In ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-o cerere medie pentru terenuri
intravilane similare cu cele evaluate. Exista la vanzare proprietéti de tipul celui supus

evaludrii, terenuri care au multiple utilizari cum ar fi: comerciale, rezidentiale etc.

M55
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NU Piata activi:
Caracterizaté de o cerere in cregtere, un decalaj corespunzitor in oferti si o crestere a
preturilor .

DA Echilibru relativ

Caracterizatd de o ugoard crestere a preturilor faa de perioada anterioard. In perioada
viitoare se preconizeazi o stagnare a prefurilor in zona de amplasare.
NU Piaté in declin:
Sciderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentara si o scidere a preturilor .
Da Piatd a cumpéritorului
O piatd in care cumpdritorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piatd sunt relativ
scizute datoritd unui surplus de proprietiti sau un numar redus de cumpératori potentiali)
Nu Piatii a vanziitorului
O piatd activa, in care vanzitorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot
obfine  prefuri mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedenti. O piati in
care putinele proprietsti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cétre mai
multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media
pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmétoarele observatii:

Nivelul cererii [ ] Scﬁzut@ “Echilibru relativ” [ | Peste oferta;

Nivelul ofertei |:| Scazut @ .~Echilibru relativ”’ D Peste cerere;

Val. de piata a prop. similare in zoni E] in crestere E .Echilibru relativ” D in scadere;
Perioada de marketabilitate ] < 6 luni @ 6 -12 luni[_]>12 luni;

Lichiditate )X Mica [ | Medie [_] Mare;

Interes la cumpdrare || Mare @ Mediu [ | Mic;

Interes la inchiriere[ | Mare[ | Mediu @ Mic.

3.2.6. Previziunea absorbfiei proprietitii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietéfii subiect cu cele ale proprietiifilor competitive,
putem determina absorbtia proprietétii subiect, in condifiile de piaf, cerere si ofertd competitiva
cunoscute. Nivelul cererii solvabile a rimas constantd In ultima perioadd. Tinand cont de conditiile
existente pe piati la momentul actual, putem afirma ca cererea pentru acest tip de proprietate se va

mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.

3.2.7. Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate

In cazul vanzarilor de terenuri se inregistreazi o serie de scideri, Insi acestea sunt mai putin
pronuntate decét In cazul locuinjelor.

SN hrie
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De exemplu, in luna iulie 2023 numadrul de pagini vizualizate a inregistrat o scidere de 6%
vs. iunie 2023 si de peste 8% vs. iulie 2022, in timp ce sciderea din primele sapte luni ale anului
este mai mica de 10%.

O tendintd foarte aseminitoare se inregistreazi §i in cazul contactirilor directe pentru
tranzactiile cu terenuri: in iulie 2023 s-au inregistrat cu 3,6% mai putine contactiiri decét in iunie
2023 si cu 4,45% mai putine decat in iulie 2022, pentru ca sciderea din ianuarie-iulie s3 fie de
asemenea mai mici de 10%.

urt
MUITES - 100

Contactarl @ RGENT

L W3y WL TN 23

3.2. Analiza C.M.B.U. (celei mai bune utilizari)
Cénd scopul unei evaluiiri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari

identificd cea mai profitabila utilizare competitivd pe care 0 poate avea proprietatea.

Prin urmare ,.,cea mai buna utilizare” este un concept fundamental format gi utilizat pe orice
piatd imobiliara.

~Cea mai bund utilizare” este definitd astfel: ,,utilizarea probabild, rezonabild si legala a unui
feren sau a unei proprietdfi construite, care este posibil fizicd, fundamentatd adecvat, financiar
Jfezabild si care determind cea mai mare valoare”.

CMBU a unui lot de teren este conturata de fortele competitive care actioneaza pe piafa si care
fundamenteazi i valoarea de piat.

Terenul din zond este ocupat numai de proprietéfi tip locuinte, locuinte individuale, mici spafii
comerciale, parcari.

- Studiind ofertele comparative pe piata rezultid ci CMBU a terenului liber/neocupat este

proprietate cu destinatia de rezidential.

Nr. .

T Premise

1 | Permisa legal Da
2 | Posibil3 fizic Da
3 | Fezabili financiar Da
4 | Maxim productivi Da
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Capitolul 4. Aplicarea abordarilor in evaluarea
terenului

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietifi imobiliare, evaluatorii

utilizeazi metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare: abordarea

prin piati; abordarea prin venit §i abordarea prin cost.

Intrucét in prezentul raport se evalueazi un teren intravilan, vom estima valoarea de piati al

acestuia. Principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului sunt: anticiparea; schimbarea;

cererea si oferta; substitutia; echilibrul.

Sunt gase tehnici de evaluare a terenului, respectiv: comparatia directd, alocarea, tehnica

rezidual a terenului, capitalizarea chiriei, analiza parcelarii si a dezvoltarii si extractia.

in cazul de fat3, in evaluarea terenului situat in orasul Néivodari — Str. Craitei, fn, s-a abordat

metoda comparatiei directe de piati.

4.’1.

Metoda comparatiei directe de piata

Metoda comparatiei de piatd se bazeazi pe comparatii cu tranzacfii antericare de proprietati,

fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti imobiliare comparabile.

Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvati metod3 atunci

cind exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda comparatiei de piata este realizata si prezentati Tn tabelul 4.1.1.

Tabel 4.1.1. Comparajie teren intravilan str. Criifei, fn :

Nr.

TERENUR] COMPARARILE

crl. A A B e L Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan, str, :
Criljei, M, NC | oras Nivodar, stroda gﬁgﬁﬂ?ﬂ; sg;?: str,  Teilor, oms
0 | Adresa 130212, oras | Nuferilor, ne. 1{, jud. A1 i' 2' o d, Navodar, jud,
Nivedari, jud. | Constan{a L'nmtam: g ¥ Consiania
Constania :
! | Supeafa (mp) 194,06 58 18 1.211
2 Oferta de vanzare (£) 7.206,93 191747 161.063.00
Oferta de vanzare (€/mp) 125.48 106,33 133,00
LEMENTE SPECIFICE TRANZAGTIONARII
TIPUL C:OMP)\RAB!LEl vinzare vinzare oferta
(tranzacjie/oferis)
(%!;rlanﬁ negociers din pinja specificd -10% % o 10%
Cuantum njustare (€/mp) 0.0¢ 0.00 -13.30
PRET ESTIMAT DE
GTRANZACTIE (/mp) 125,48 106,53 119,70
'?RREZ-;E{[ISDE el e vy Drept absolut Drept absolut Drep absolut Drept absolut
4 Cuantum gjustere (¥a) % 0% 0%
Cuanium ajustare (€/mp) 0.00 Q.00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp} 12548 106,53 119,70
Er%sa:i}:t[ig;” LEGALE (reglementare {8rl restrictii {Bra restricyii {Ar# restricyii ir#A restrictil
5 Cuantum justase {%e) 0% 0% 0%
Cuantum sjustere {E/mp) 0,00 0,00 0.00
PRET AJUSTAT (€&/mp) 125,48 106,53 119,70

CONDITI DE FINANTARE

Numerar. Ja pisjd

numerar, la piath

numerar, la piatd

numerzr la pisji

K05
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Cusantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cunntum gjustare (E/mp) 0,00 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 125 48 106,53 119,70
CONDITII DE VANZARE Nepéninitoare nepirinitoare neparlinitoare nepfinlinitoars
7 Cuanwm gjustare (%) 0% 0% 0%
Cunnum gjustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 12548 106,53 119,70
CONDITIL DE PIAT. Curente recent recent recent
8 Cupntum ajustare (%) 0% 1% 0%
Cuantum gjustore (E/mp) 0,00 0,0 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 12548 106,53 119,70
ELEMENTE SPEGIFICE PROPRIETATIL
Teren intravilzn, sic, 2
Criijei, fn, WNC | oms Nivodari, strada g::fh Nﬂ\;ufl.an, Sl;:da sir. Teilor, omg
LOCALIZARE 130212, omg | Nuferiler, nr. 10, jud. | | ‘;"“ “i" "zi .u‘j' Navodari,  jud.
Nivodari, jud. | Constanta Constan]as Jud. Constanja
9 Canstanta
Comparativ cu subieciul tocalizare mai bunf leculizare mai bund localizere similard ]
Cuantum njustare (%) 12% 12% 0%
Cuantum sjustare (E/mp) 15,52 13,17 0,00
PRET AJUSTAT {€/mp) 141.00 115,70 119,70
EARACTERISTICI FIZIGE.
SUPRAFATA 194,00 58,15 18,00 1.211.00
10 Cuamium njustare (%) 0% % 0%
Cuanium ajustare {€/mp) 0,00 0,00 0.00 |
| DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan |
11 Cuantum ajusiare {%5) 0% 0% 0%
Cuanium gjustare (E/mp) 0,00 0,00 0.0
AMENAJAR! EXTERIOARE {strizi,
- o) nu nu nu nu
Cuamum gjustare (%) % 0% 0%
Cuantum gjustare (E/mp) 0,00 000 .00
TOPOGRAFIE f RELIEF plang plana plana plana
13 Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum njustare (€/mp) 0,08 0.00 0.00 |
UTILITATI DISPONIBILE da da da da
14 Cuantum ajustare (%) 0% % %
Cuantum ajustare {€/mp) 0,00 0.00 0.00
FORMA IN PLAN SI DESCHIDERE regulnts similar similar similar
i3 Cuantum gjustare (%) {1y ) 0%
Cuantum gjustare (E/mp}) 000 0.00 (3,00
Total afusiare caracteristicl fizice % &% % %
Toial gjusiure curacterisitci fizice
(E/mp) _ 0.00 .00 0,00
17 | PRET AIUSTAT {€/inn) 141,00 119,30 119,70
Cheltuieli pentru aducerea ia stadinl de
e nu nu nu nu
I | Cunntum sjustare (%) 0% % %
Cuantum ajusian: (€/mp) 0.00 0.00 0,00
19 | PRET AJUSTAT (€/mp) 141,10 119,70 119,70
Ajustare (otali bruta ebsoluta (€) (€} 15,52 13,17 0,00
20 | Ajustare totold procentunlh absoluth (3) Ya 12% 12% 0%
Numsrui de gjustani (buc.) {buc.) ! 1 0
21 | VALOARE DE FIATA * (€/mp) 119,70
22 | Valourea ieren (€) 23.221.80
| 23 | Valoares ieren (led) 121,268,858 |
24" | Valoare unitarli teren (leifmp) 625,10

o S-a acardat o ajustare de 10%, care reprezintd o marjd de negociere din piafd pentru

ofertele de vanzare; S-a acordat o ajustare de 12% pentru localizare

o Valoarea de piatd prin abordarea metodei comparafiei directe de piajd, este de 119,70

lei/mp respectiv 23.221,80 euro echivalentul a 121.268,88 lei, fara TVA

20-
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4.2, Abordarea prin venit - evaluare prin metoda capitalizarii
venitului

Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cind exista informafii
suficiente de piaga, cdnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand
exista informatii despre tranzacfii sau oferte de vanzare de proprietdi imobiliare comparabile.
Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de

capitalizare corespunzitoare.

Nr,

=5 Specificatie UM Propr, ev, Cl 2 Cc} o}
Valoarea proprictifii
[ valoarea | [ 2 | 3600000 [ 000000 | 192.00000 ! e8.46000
Venii chirie

1 | Suprafata utils mp 150,00 30,00 50,00 160,00 57.00

China lunard unitard E/mp/lund 800 7,00 1,00 9,00 | 8,00

2 | Chirn lunard Effuna 1,200 210,00 400,00 1,446,00 456,00

3 | Venit brut potenfial € 14.400 | 252000 | 480000 | 17.280.00 | 547200

4 | Gmd de neccupare % 10% 10% 10% 10% 10%

5 | Venit brut efectiv E 12,960 1.168 4,32 15.852 4,925

Cheltuicli explontnre

6 | Cheltmieli fixe (taxe, impozite, asipurier) % [2F] 113 216 798 246

T | Cheleieli de Intrefinere 51 reparatii 1% 318 91 17 622 197

8 | Marfuri 5i materii prime 0% 0 1 0 1 0

g MnnnEmenl 0% L] 0 1] 0 0

10 | Total cheltuieli explonture € 1.166 204 389 1400 43

il | Profit hrut inchirdere £ 11.794 2.063,B8 3931,20 14.152,32 4,441,587

11 | Profit net inchiriere £ 10.614 1.457,49 3.538,08 12,737.09 4403341

14 { Rata de capitalizare % 590% | 5.06% | 500% 6.53% | 5.90% |

15 { Valoarea proprictigil € 150.500
16 | Valoarea estimatd » propriethtii RON 340.000
17 | Suptnfats desfisuraid mp 210,00
18 | Valoarea proprictitii EUR/mp S:d 8571
19 | Valoarea estbmath RON/mp Sd 5.266,7
Curs Jei/€ 17.02.2026 52222
Specificatie Suprafata Valoare prop
Cl Imobil casa 210:00 133,300
Valoare teren {eurn/imp) 127.00 16.700

In abordarea acestei metode am presupus urmétoarele:

[mobilul casa are o suprafatd utila de 150 mp se poate inchiria cu 8 euro/mp/luna, chiria rezultata
de pe piafa;
Venitul brut potential anual ar fi de 14.400 EUROQ;
Grad de neocupare 10%;
Venitul brut efectiv anual ar fi de 12.960 EURO;
Cheltuielile de exploatare sunt 648 Euro;
Cheltuielile de intretinere si reparatii sunt 518 Euro;
Astfel profitul net este de 10.614 Euro;
Rata de capitalizare pentru proprietate este de 5,90% (rata de capitalizare a rezultat din discutiile
purtate cu firma de proprietd{i imobiliare);
Prin urmare valoarea proprietatii este de 180.000 EURO si a terenului de 127 Eure/mp.

~211-
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Capitolul 5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra
valorii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluats prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situafia in care au fost vindute recent mai multe proprietasi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnici pentru evaluarea terenului §i cea
mai adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

» Metoda capitaliziirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazé cind exista informatii
suficiente de piaga, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelu] piefei
si cind exista informalii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietifi imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta In impérfirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele douéi metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piajd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnica peniru

caracteristicile fiecdirei proprietii, a conditiilor obiective a proprietdtilor §i a existentei informatiilor

adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:
Suprais
N g Valoarea teren comparatic Valoares teren capitalizare venituri
L Denumire teren
ert. euro/ levf ke curo/ fev I
mp mp mp 1 cuno mp mp 1 €urn
Teren  intravilan, str
Crliifer, fn, NC 130212, - )
1 ora; Navodar, jud. 194,00 19,70 1 625,10 | 121.268,88 | 23.22),80 | 127,00 | 663,22 | 128.664.56 | 24.638,00
Constanta
Concluzie:

In evaluarea terenuini intravilan, situat in localitatea Navodari — str. Criitei, fn, s-a
considerat c@ valoarea de piafd rezultatd prin metoda comparatiei de piatd este cea mai credibild,
relevantd si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atiit de cea mai bund utilizare a terenului, cit §i de

afertele comparabile gdsite pe piafa.

227
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Suprafa
Nr prifald Valoare de piati
i Denumire leTen
ert T let/mp lei euro
mp mp
Teren inteavilan, str. Criiitei, fn, NC
1 130212, Orp Nivoari, jid. Constanin 194,00 119,70 | 625,10 | 121.268,88 | 23.221,80

Valoarea de piata a terenului intravilan,
nr. cadastral 130212, situat in orasul Nivodari,
str. Craitei, fn este:

23.221,80 EURQ echivalentul a 121.268,88 LEI firi TVA
1 EURO 52222 LEI  12.05.2026

Administrator ,
Conf. univ. dr. ing. Dragos MiRai IPATFE

-23-
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Teren intravilan, sir, Criitel, fn, NC 130212, orag Navodari, jud. Constangs
Metoda compamtlet directe de piath

Nr. CARACTERISTICI OFERTE COMPARABILE
cri Comparabila | Comparsbila 2 Cemparabiln 3
orag Navoder:, sirada | orag Navedard, stradn str. Teilor, orag
{JAdresn Nufertlor, nr 10, jud  |Stadianntin, nr, 2bis, bot] MNavodari, jud
Constanja 1 5 2, jud. Constania Constanja
2fSuprafala 58 18 1.211
3 Destriere wanzactic 30.D8.2024 Az, Z1. Acces Azi. 21, Acces
4]Ofena de vanzare (ELRO) 7.297 1.917 161.063
s|Cieria de vanzare (Euro/mp) 12548 106,53 133,00
6} Topud vinzare vinzare ofeds
T|Dreptul de propreetate transmis deplin deplin deplin
Bl Restricn de utilizare fora lora farn
9|Conditii de finaniare numerar, la piate numerar, |a piata numerar, la pram
10]Conditin de vanzare independent tndependent independent
~ 11]Conditu de piata (data) recent recent recem
12|Lacalizare iniravilan intravilan intravilan
lﬂ!\cces In snsed dn da da
=1 Topopmfia plg&: nl'an_al_ pamn
\ 15]Zona mundahila ne ny ny
" 16|Suprafata 38,15 18,00 1.211,00
17 Uniftan In zond in zand in zond
oy Nivodart, stirada | orag Navodar:, stradn sir. Teilor, orag
18 Zanare Nuferlor, nr (0, jud  [Stadicnutui, nr 2bis, lot) Mavodari, jud
Censtanta {512, jud Constznja Constanja
1Y Deschidere 23,49 13,00 12,50
2jCMBU rezidential rezidential rezidzntis!
leﬂﬂsmﬂll legalc confiorm cu CMBU in | cenform ex CMBU in | conform cu CMBU in
Zona 20N Z0oa
22|C onstrictil e wren - nu_ -
2H A facton S - -
33 52222 lei
st Elemente de compuaratie Subiert TERENURI COMPARABILE
erl. Comparahila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan, str Crdijei, | orag Mavodari, strada | orag Navodari, strada str. Teilor, orag
O Adresa fn, NC 130212, oras Navodar, | Nulerilor, nr. 10, jud |Stadionuldi, nr. 2, lot Mavodari, jud
jud. Constanja Consianja 1 $i 2, jud, Constanja Constania
1[Supeafngs (mp) 194,00 58 1R 1.211
5 Oferty de vanzace (€) 7.296.93 1.917.47 161.063.00
Iofem de vanzate (€/mp) 125.48 106.53 133.00
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILE] {imnzactic/oleria) vinzare vinzare oferta
Mari8 negociere din piata specificd (%) -10% 0% 0% 10%;
Cuantum gjustare {€/mp) 0,00 0,00 ~13,304
FRET ESTIMAT DE GTRANZACTIE (€/mp) 125 48] 106,53 11970
|DREPTLL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Dreptabsolst | Dhept absalut Drept absotut |
Cuamium ajusiate {%6) 0%] 0% 0%
Cuantitm ajustate (E€/mp) 0,04 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (E/mp) 125,48 106,53 119,70
RESTRICTH LEGALE {reglementare vrbanistica} el resinicin firdl restrictti fArd redtricgin fArfl restricyil
| Cuanium ajustare (%6) 0% 0% 0%
“| Cuantum gjustare (E/mp} 0.00 0,00 0.00)
PRET AJUSTAT (€/inp} 125,48 106,53 119,70
CONDITII DE FINANTARE Mumerar, s piaw numerar. |a piata numerml, |a pista numerar la piata
.| Cuanium ajusiare (%) 0% 0% 0%
“| Cuanium mjustars (€/mp} 0.00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (E/m) 12548 106,53 119,70
CONDITI DE VANZARE Nepdrinitoars nepartinitoare ngparitnitoare nepartinitoare
Cuamum sjustare (%) 0% 0% 0%
Cuanium ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0.00
PRET AJUSTAT (E/mp) 12548 106,53 119,70
CONDITL DE PIATA Curente recent Tecent receni
Cuanjum njustare (%) 0% 0% 0%




Cuantum apustare (E/mp) 0.00 0.00 0,00
FRET AJUSTAT (E/mp) 125,48 106,53 119,70
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIL
Teren intravilon, str. Crilties, | orag Nivodari, strada | oras Mivodari, strada sir. Teilor, orag
LOCALIZARE fn, NC 130212, oras Navodari, | Nuferifor, or. 10, jud. |Stadionului, nr. 2bis, lot|  Nivodari, jud.
Jjud Constanja Constanja 1 5i 2, jud. Constania Consionta
q
Comparzliv cu subiectul localizare mai bund localizare mai bund locnlizare simitard
Cuantum ajustare {%0) 12% 12% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 15,52 13,67 0,00
PRET AJUSTAT (! FJ@) 141,00 119,70 119,70
= = CARACTERISTICI FIZIiCE
SUPRAFATA 194,00 58,15 1800 1.211.00
10] _ Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ojustare (E€/mp) 0,00 0,00 0,00/
DESTINATIA {wtilizaren terenului) nirzvilan intravilan irtravilan intravilan
1}  Cuantum apustare {%} 0% %) 0%
Cuantum gjustare (€/m; 0,00 0,00 0,00
AMENAJARI EXTERIOARE (strézi, trotuare) m nu nu nu
12| Cuasium gjustare (35} 0% %%, 0%
Cuantumn ajustace (£/mp) 0.00 0,00 0,00
|TOPOGRAFIE / RELIEF plana plana plana plana
13| Cuantum siustare (%} 0% 0% 0%
Cuantutn gjustare (E/mp) 0,60 0,00 0,00
UTILITATI DISFONIBILE da da da da
14] Cuantum ajustare (%) 2] 0% 0%
Cuantum ajustase (Efmp) 0,00 0,00 0,00
FORMA |N PLAN SI DESCHIDERE regulata similar similar similar
15| _Cuantum ajustare (%) s 0% %%
Cuantum ojustdre (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracterisilcl fizice % 0% 0% %
Yoral njtestare caracteristic! fizice (Einp) o,00 0,69 6,00
17|PRET AJUSTAT (Efmp} 141100 119.70] 119:70
Cheltuiel peotru rducerca 1a stodic! de teren Liber iy iy nu nu
lsl Cuanium ayustare (%) 0% (1% 0%
| Cuanium nyusiare (€/mp) U-f;a 0,00 0.00]
IHPRET AJUSTAT {€/mp) 141,0 119,70 119,70}
Ajustare totald bruih nbsolutd (€) (€ t5.52] 13,17 0,00
20 Ajustare fotald procentuals sbsolutd (%) = 12% 12% %4
NumSnel de sjustin (buc ) 1 i 0
21| VALOARE DE PIATA * (€/mp)
221 Vuloares tcun__
23| Valearea leren {lel)
24| Vatoare unaterd teren {lei/smp)
Ajustare Localizure | 1
1]Comparabila ) 51 2 125.48] 106,53 -15.1 |°--.~|
2|Comparabila 251 1 119.70] 105,53 12,37%
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

Coasiliul Local Niivadarl, fotruanit fn gedinta ordinars dio data de 22.04.2026;

Avind In vedere:

- Proiectul de hotirire, Referatul de aprobarc ai Primarului Orasului Navodari In
calitatea sa de initialor, Raportul companimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art, 129, alin.(2), lit.c), alin.6 Yit. (b}, art,363 alin. (1) §i (2) din OU.G,
nr.537/2019 privind Codul administrativ, ex modifichrils §i completdrile ulterioare,

~ Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tohnica legislative pentru sleborarea
actelor normative, republicatd, cu modificirile §i completfrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) st art. 196 alin. (1) lit. 8) dia O.U.G. or.
§7/2019 privind Codul administratly, cu modificarile gl completirile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aprob¥ oportunitatea vérz&rii prin licitatie publics o unui teren
situat tn Niavodari, strada Criiifei fn, judetul Constanta, fn suprafath de 194 mp, idemtificat cu
numés cadastral 130212, Inscris In cariex funciard nr, 130212/Orag Navodari, In conformitaie
cu prevederile O.U.G, nr.57/2019 grivind Codul administrativ, cu modificarile 5i completarile
ulterioars,

ARTICOLUL 2 - Terenul mentionas 12 art. ) fece parte din domeniul privay al Orasului
Nivodari, regasindu-se {a poz. 11 din anexa | Ia H.C.L. nr.32/28.02.2011 privind aprobarea
inventarului bunurilor care aparfin domeniulul privat al Orasulul Navoderi,

ARTICOLUL 3 - Pretul minim de vénzare va fi valoarea cea mai mare dintre preful de

piath determinat prin raport de oveluare Intocmit de un evaluator autorizat §i valeerea de
inventer a imobilului.

ARTICOLUL 4 - Reglementbrile si funciiunile urbanistice aprobate sunt cele Inscrise
in certificatu} de urbanism nr. 23/24.02.2026,

ARTICOLUL 5 - Prezenta hotirire va fi dusi la indeplinire de citre Diractia
Administrarea Domeniufui Public §i Privat.

ARTICOLUL 6 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va caomunica prezenta
hotarare:  Institugiel  Prefectului-Judetud Constanta, Primarului  Oragului  Navedari,
Viceprimarului Oragului Nivodari, Directisi Generale Economice, Compartimentului Jueidic,
Compartimentului Administratie publicl, monitorizare proceduri administrative, Directiei
Administracea Domeniului Public §i Privat.

Hotiirirea a fost adoptatii cu 17 voturi ,PENTRU", 0 voturi ,,iMPOTRIVA". 2
»ABTINERI", Ia sedinth fiind prezeagl 19 consilleri din 19 consillert in funciie.

PRESEDINTE DE SE
Consilier, FILIP GE

CONTRASEMNEA
Secrefar General, BA

i LEGALITATE,

UﬁAUREUA
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4 Qficiul de Cadastru § Publicitate Imobillarg CONSTANTA
:Blrow. d&Gadastml mbﬂcltate-lmobillarsuconmg. e

"ﬂ.‘.

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
.u‘.um Tt PENTRU INFORMARE

I E R mul u

Carte Funclard Nr. 130212 NBvodar!

A. Partes |. Descrierea Imobliulul
TEREN [ntravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Navodarl, Str Craitel, Nr. FN
. I L] ul
g:t 12 gdp::t:ﬁlc Nr Suprafata* {mp) Ohservatll / Referinje

Teren impreJmuit;
- L0212 = (MOBILUL ESTE IMPRE]MUIT CU GARD METALIC CU PARAPET DE BETON INTRE

PCT. 2-5, CU GARD METALIC INTRE PCT, 5-6, CU GARD DIN PLASA INTRE PCT, 6-
7, CU GARD DM LEMN INTRE PCT. 7-1, IN REST FIIND NEIMPREJMUIT.

B. Partea ll. Proprietari gl acte
Inscrieri privitoare Is dreptu! de proprietate §l alte dreptur reale

334360 / 09/12/2025 ]
Act Administratly  nr, 32, din 28/02/2011 emls de CONSILIUL LOCAL NAVODARI; Act Administrativ nr.

100328, din 25/11/2025 emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODAR]; Act Administrativ nr. 102084, din
03/12/2025 emis_de PRIMARIA ORASULUI NAVODARI;
Intabulare, drept de PROPRIETAIE-domeniul privat, dobandit prin Al

Bl Lege, cota actuala 1/l
1) ORASUL NAVODARI

Referinte

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietats, drepturi reale
: de garantia gl sarcin| Refarinte

NU SUNT

Dacument care canfine date cu caracter personai, protejate de prevederite Lagit Nr. 673/2001, Pagine 1 din 3

Extrese ponkiy infatnare an-line la adress apxy.ancplre Formular virsiznea 1 1




Carte Funclard Ni, 130212 Comuna/Orag/Muriciplu: Nvodari

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfirglt o= (M)
k=5 fp= T v 2,849
‘YA 1 18218 =
= Tungimila ségmentelor sunt determinata Th planul d prolectio Sterao 70 g sunt rotunjite Ia 1 milimetry,

»=r pistanis dintre puncta este formatd din segmenta cumulate ce sunt mal micl decht valoaras 1 milimetry,

Extrasuf de carte funciara generat prin sistemul infarmatic Integrat al ANCFI contine informatiile din cartea
funclard active la data generaril. Acesta este valahil In conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitsyi sl procese
administrative prevézute de legislalia n vigoare, Vatabllitatea poate fi extinsd 51 in forma fizick a

documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptu! expres sau procedural af institutiel publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea scestul extras.

VeHiltdarageoracmitniTy raalititt- informatiifor cantinute deaotoment seposte fate T aress
www.ancpl.rofverificara, folosind codul de verlficare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de |2 momentu] generérif documantulii.

Data 3l ore genarirll,
25/03/2026, 10:07

Acest document se elibereazi gratult pentru proprietarli imobllelor. Pentru aiti solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel fa ghiseu, respactiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, prolefate de prevederlle Legil Nr. 67772001 Pagina 3din 3

Extrate paatru Intormare on-Eng o adresa epay.ancplm Formylar verstunon 11
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f=oi
ORASULUI
ORASUL TINDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogel nr. 1, fudetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 B Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www primaria-navodariro

Nr, 5681/ .
CER I IFICAT DE ANISM
Nr. din ~fic 85
n scopul INFORMARE
Urmare eererii ndresate do QORAS NAVODARI PRIN DADPP
cu domiciliv/sedin in Judejul CONSTANTA municipiul/oragul/comuna NAVODARI
sl - seclorul - cod postal 905700
strada DOBROGEI nr, l [ e LA e A O D
telefon/Tux - Inregistrata la numBrul 5681 din 14.01.2026
Pentru imobilwl teren shfsau constructlile, situate in judeful Conslania, oragul NEvodari, zona
sir, CRAITES nr. FN bl = Toise IR et e sl ap. -
parccla P fot . sau identifical prin numdr cadasteal/CF 130212 plan de silsatie/de incadrare in zond,

Consiliului Local nr, 42/25,08.1994, 69/45.02.2004, 110/24.02.2017 $I [ICL 4/11.01.201% §] HCL 218/20.12.2023 PUZ HCL

163/30.06.2025. in conformitale cu prevederile Legii nr. 5071991, privind sutorizarea executdrii iucrlirilor de constructii, cu
modificirile si completarile ullericare, st

CERTIFICA:

1. REGT IDIC
lerenul se afld in intravilanul/estrevilandt localilayii Navodari TRUP A UTR i
imobilul este in propriclatea : ORAS NAVODARI PRIN DADPP
dobindil prin HCL 32/28.02.2011 e e
serviluli FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de proteclic NU ESTE CAZUL
2.REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuald a terenuluis LIBER DE CONSTRUCTII

zona de impozilare CONFORM HCL 32i/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinafin terenului, stabilith prin documentaiife de urbanism aprobate
'LOCUINTE St DOTAR] COMPLEMENTARE

3. REGIMUL TEHNIC

proceniul de ocupare a terenudui (POT) exisient 0% propus MAX 35%-40%
coelicientu) de utilizare & terennlui (CU'E) existent [{] PIOpuUS MAX NEREGLEMENTAT
regim de indltime maxim PriE I{ max gornisa NEREGLEMENTAT
Jimensivnile §i suprafejele minime sau maxime sle parcelelor 194 mp

zona dispune/nu dispunc de rejele de utilitagi © elimentare cu spd, canelizare, encrgic clectricd 5i lermics, gaze naturale
amplasarea constructiitor fajd de proprictffllc vecine se va face in conformitate cu provederile Codului civil si cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatalii nr. 189 din 04,02.2014, iar retragerile iar retragerile faj8 de striizile adincente
terenului vor i de min 3 md se vor asigura locurd de pareare, eonforin Normativ NP 24-07, P132-93 pentru proiectares pureajelor de

autolurisme in Jocalitifile urbane, mareate pe planul de situagie in numar de minim 60% die tntalul de unitati locative {conform HCT
157/28.04.2017)

Se vor planta conforin HCL 179/28.04.2017: ins cazul loculntelor anifaniliale - minim 3 pomi fructiferifarbori, penlru
lucuiniele colective - minim un copuc pentru fiecare apirigmentgarsoniers, lar pentru alte categorii de obiective minim I pem
pentru ficcare 100 mp construibil. Autorizatia de construire so elibereazn in urma prezentarii, pe langa celelnlte documente
solicitate de lege, o unuf angajament de plantare pomi fruetiferlfarbori.

SECRETAR GENERAL,
CIi Gl L BARASCU MIHAELA-AURELIA
M ARHITECT SEF, ' L A
EMUS LUCIAN

CONF| YT, .
Inizcu ter | l, pach o eaaformbate ¢o prevederile Regul Iui nr. 67927 04 2016 priviad praloels persounetorn e in
ceew ge frivegs prelucrates dalor en earsetsr pezsonal i prwvind ibera citealaic & acesior dae g de abrogase ¥ Mective] USMGCE

EXEMPLAR . 2



Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


€,

Pagina 3

NOTA: Canfonn Legii 350/2001 an 31!
(4) La cmiterea nutorizafici de construire de catre suluritelea public competentd, pe [dngd prevederile documentaliilor de
urbanism §i ale regulamentelor locale de arbanism oferenie acestora, vor {i avute Tn vedere urmatosrele aspecte:
i) existent unvi risc privind securilatea, sindtatea oamentlor sau nefdepliniren conditiilor de satubritate minima;
b) prezenfa unor vestigii arhcologice. Autoritiile nbilitate elibercaza Certificatul de desciirenre de sarcing arheologich sau

instiluic restrictii prin avizul eliberas, in termen de 3 luni de lu inaintarea de caire heneficiarfinanjator a Raportului de cercelere
acheolagicd, elaborat In urma finalizirii cereetarilor;

e} existenia risculul de inclilcure s normelor de proteciic o mediului;
d) cxistclma riscului de a afecta negaliv patrimoniol congtruit, patrimoniut natural sau peisaje valoroase - recunoscute §i protejate
potrivit legii;
e) existen(a riscurilor naturale de inundalii sau alunechri de teren;
) evidenjierea unor riscurl naturale gi/sau entropice care nu ay fost uate in considerare cu prilejul clabordrii documentatiilor de
urhanism aprobale anterier pentru teritoriul respectiv,

Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin studiul SEVESO au fost
siobilile 4 zone de rise, a eoror mze sunl calculate de la vasul RAL-20 afial in incinta ROMPETROL RAFINARE 8A.

ZONA T -0-925 melri~ MORTALITATE RIDICATA ZONA Il - 23 km — 7.5 km - VATAMARI IREVERSIBILE
ZONA I - 925 etri — 2.3 kin - PRAG MORTALITATE ZONA [V = 7.5 km ~ 10 km ~ VATAMARI REVERSIBILE

Conform adresa 3828/27.07.2023 inreglstrata 12 sediu) Primariel Orasului Navoder] 84720/27.07.2023, vasul RAL-20

fata de care s¢ masoara razele SEVESO are urmatoarele coordonate:
44 338587, 28.646873 (44*20° 18.9*N 28°18'48.7"E)

lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritoriald cu altemativi construitd din ORDIN ur. 3.710/1.212/99/2017
pentru stabilires distanielor sdecvate foj4 de sursele potentiale de risc din cadrul smplasamentelor care se tncadreaz in prevederile
Legii nr. 5972016, pentry un frecventa de 10°% I 10, s¢ pot realiza urmatoarele tipuri de construetii (n funetie de zonele de rigc.
I_E ZONA[-A l ZONA 11— AB [ ZONAII—ABC [ ZONAIV-ABCD ]

Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 st 10: Pentru evaluares vulnerabilith{ii din vecinfatea unui amplasament se
stabilesc categorii de constructii $i zone functionale in funciie de modul de utilizare 2 1erenurilor $i a constructiilor, astfel:
1. tip A: - indusiric $i depozitare,
2. tip D:
a) zone lunciionale - industrie 5 depozitare, spalii verzl, transporturi cu exceplia acroporiurilor, zetostriztlor, drumurilor expres,
gospodirie comunal3, destinajic speciald, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenujari sporlive i de agremenl ¢n o capacitale mai micd de 100 de persoane, pari, noduri intermadale, stalii de
transport public cu flux mai mic de (in cadrul cirorn se Inregistreazi un numar dc) 100 de persoanc/ord;
ItipC:
u) zone lunctionuie - rezidengiale cu regim scdzul de indljime (maxim P42), zone industrizle $i depozitare, spatii verzi,
transporiuri, gospottitie comunaté, destinajie speciald, cchipamente tehnice majore;
b) construcii - comerciale cu capacilate mai michi de 1,000 persoane, de invajimint, de cult, de cultur), de sinfitate — spitale cu
capacitaie mai mich 25 de paluri sau de 100 de persoane, amenajart sportive, de agrement i turism cu capacitate mai micli de
1.000 de persoane, girt, noduri intermodale, stajit de transport public cu Nux mai mic de 1.000 de persoanc/ors;
4, tip D:
a} loate catcgoriile de zone funciionale §i oale categoriile de construcis;
b) zone protejole;
<} urii nalurale protejate. .

Va informam ca in yeceplia lucrarilor aveli obligatia sa prezentali contract de ridicare a deseurilor rezuliate din constructii sav boaul do

cantar pentru depozitares acesiors fa proapa de gunci

SECRETAR GENERAL,
CH BARASCU AARR A K N _& AJADT A A

ARHJTECT SEF,
AR;VEEMUS LUEIAN

-

CONFIDENTIALL
12312 cu caroeter J, pec! In eonfe cu prevederle Regal. Jul wr 679727 D4 2016 privind p g ‘:l'iﬂcﬂn
£eea ee privegic prelucrarca datelor cu catacior poraonal 31 pyind Hbera civculajic € acciior Jate (L de shrogaze a Directive) 25HGACE
EXEMIL AR 2
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storia

Anunt adaugatde pe OLX.ro >

{ Tnapoi <5 O

Toate imaginile (2) [f] Releveu

Teren intravilan,121imp,desch generoasa 32,5m la str Teilor.pret 133€/

133 € O €/m?

& Navodari, Constanta

Teren de vanzare

Suprafat utila: 1211 m*

Tip teren: intravilan +
Localizare: urbana +
Dimensiuni: N mp +

Mesaj



Imprejurimi: camp deschis +

Media: electricitate +
& gaz
@ canailizare +

© apd curenta +
Tip vanzétor: agentie

4 Amcompletat citeva detalii cu ajutorul optimizérilor automate {beta). Ti-a fost util acest
lucru?

Pe baza descrierii din anunt, algoritmul Al Storia a extras si a populat acest anunt cu mai muite
detalii. Datele completate cu ajutorul optimizérilor automate sunt marcate cu pictograma in
formé de stelutd mov.

03 Nu 5 Da

Publicitate ©@

Allianz @) Tirlac@® Asigurare pentrucasata []

Descriere

Vand teren intravilan 1211mp zona Kaufland.. cu deschidere genercasa de 32,5ml la strada Teilor
asfaltata cu toate utilitatile in fata+o deschidere pe spate de 8m) din Str Constantei(ideal pt
parcare).terenul este dezmembrat in 3 loturi+o alee de acces dar se vinde integral 1a pretul de
133€/mp.teren incadrat de case..POT de constructie 40%-ideal Demisol+Parter+2 etaje.Proprietar

Contagteazd.

Mai mult

ID: 9318042 Raporteazi =

® Vreisa primesti notificari cu anunturi
similare? Vreau notificdr despre anunturi
similare
Activeazd alertele 5i nu pierde nicio ofertd






