AVIZAT,

PRIMARIA ORASULUI NAVODAR SECRETAR GENERAL ORAS
A INTRARE 09 ) 5) BARASCU MIHAELA AURELIA
ROMANIA IESIRE o
JUDETUL CONSTANTA ( Ak
CONSILIUL LOCAL NAVO A}#‘j ...............

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN
VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT
CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO

Avand in vedere:

- documentatia PUZ inaintata si Certlhcatul de urbanism nr. 81/18.02.2025;

-referat aprobare nr . e &

FAPFOItaL B cooviianmsamanine intocmit de Arhitect Sef;

£ (o) =6 21 | intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul de oportunitate favorabil nr. 28992/20.03.2025 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificari si completari ulterioare.

- In conformitate cu prevederile ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor
adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazd in
prevederile Legii SEVESO nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase

-In conformitate cu prevederile art.25, 26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

-In temeiul art.129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit ¢, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin( 1) lit a din OUG 57/2019
Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 - Se aproba documentatia ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL
288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU
PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL
IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO elaborat de BIA
ARH.PAVEL DAN si constituie anexa la prezentul proiect de hotarare.

ARTICOLUL 2 - Se va aplica MATRICEA SEVESO.

ARTICOLUL 3 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptatd, va fi dusé la indeplinire de
Compartimentul Urbanism - Amenajare Teritoriala.

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de la data intrarii in
vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLQRIN
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Referat de aprobare, PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Avind in vedere referatul arhitectului sef inregistrat sub nr ............ SRS — in
care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la necesitatea elaborarii documentatiei
ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI
APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU
SPALATORIE AUTO cu aplicarea matricei SEVESO, precum si demersurile intreprinse
in acest sens, supun spre aprobarea Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind
aprobarea ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA
ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611
PENTRU SPALATORIE AUTO cu aplicarea matricei SEVESO.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora .,in absenta Planului de amenajare a teritoriului
Judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investifii in
constructii, lucrdri tehnicoedilitare, precum si orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizati*) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, art. 271 primarul, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbani si teritoriali pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneazd pentru respectarea si punerea in practicd a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfisurata pe
teritoriul unitdtii administrativ teritoriale §i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul prezentului PUZ- ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN
VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU
IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO este actualizarea PUZ-ului aprobat cu HCL 288/2019
in vederea actualizarii functiunilor admise cu pastrarea indicatorilor urbanistici aprobati pentru terenul
identificat cu ie 114611 pentru spalatorie auto.

Zona studiata vizata in suprafata de 1000mp este delimitata de:

> la Nord: IE 104531, ALEE ACCES

> la Sud: Strada T16

> la Est: B-dul Mamaia Nord

> la Vest: IE 108652

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. Cad. 114611, adresa oras Navodari, Trup Mamaia Nord,lot 1,lot 2,lot 3, jud.
Constanta, in suprafata de 1000 mp .

Zona generatoare vizata este delimitata de:

> la Nord: IE 104531, ALEE ACCES

> la Sud: Strada T16

> la Est: B-dul Mamaia Nord

> la Vest: I[E 108652

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in
intravilanul orasului Navodari.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat anterior prin HCL nr. 69 din 12.05.2004,
zona generatoare face parte din Trup C — Localitate, Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) 2 — situata
in zona de Est a trupului C al localitatii.

Functiunea dominanta a trupului C — Mamaia Nord este turistica, dar sunt admisibile si functiuni
complementare, cum ar fi dotari, servicii publice compatibile cu functiunea dominanta, amenajari pentru
agrement, sport, parcari.

SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ- HCL 288/18.12.2019
TRUP C,UTR 2:



POT maxim =35%
CUT maxim =2.5
Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E

SITUATIA PROPUSA:

POT maxim =35%

CUT maxim =2.5.

Regim maxim de inaltime S/D+P+6E; (CU INCADRARE IN H MAX 25 metri de la CTA,+2.00m din
conditii geotehnice) .

Destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor
sunt:

> functiuni pentru turism: hoteluri.apart-hoteluri,pensiuni.etc.
> functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeete.
> gpalatorii auto.

Nota: se vor respecta prevederile art 86, art 87, art.88 si art.89 Capitolul IX, Sectiunea a 5-a, a
Codului Aerian adoptat prin Legea nr. 21 din 18 martie 2020, precum si a prevderilor art. 24 din Ordinul
nr. 164 din 4 august 2023 pentru aprobarea Normelor privind servitutiile aeronautice militare si stabilirea
zonelor supuse servitutiilor aeronautice militare, Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Fortelor
Aeriene - Brigada 76 Cercetare, Supraveghere si Recunoastere.

Se admit functiunile, nr. locurilor de parcare si retrageri conform Aviz Oportunitate al Arhitectului
Sef nr. 124559/20.03.2024 si a regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii .

SE VA APLICA MATRICEA SEVESO

Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de
la2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc IV - vatamari
reversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distanfelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,

autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala, destinatie speciald, echipamente tehnice

majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,

gari, noduri intermodale, stafii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se

inregistreaza un numar de) 1 00 de persoane/ora;

3, tip C:

a) zone functionale - rezidenfiale cu regim scazut de indltime (maxim P+2), zone industriale si

depozitare, spafii verzi, transporturi, gospodirie comunald, destinatie speciald, echipamente

tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai micd de 1.000 persoane, de invitamant, de cult, de

culturd, de sindtate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari

sportive, de agrement §i turism cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, gari, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ora;

4. tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

c) arii naturale protejate.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararca ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi supusa
spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata;/
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Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata®) privind
amenajarea teritoriului i urbanismul conform carora ,.in absenta Planului de amenajare a teritoriului
judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii, lucrari tehnicoedilitare, precum si orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii i cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, art. 271 primarul, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate. are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 3502001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfagurata pe
teritoriul unitatii administrativ teritoriale §i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitédtilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul prezentului PUZ- ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN
VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU
SPALATORIE AUTO este actualizarea PUZ-ului aprobat cu HCL 288/2019 in vederea actualizarii
functiunilor admise cu pastrarea indicatorilor urbanistici aprobati pentru terenul identificat cu ie 114611
pentru spalatorie auto.

Zona studiata vizata in suprafata de 1000mp este delimitata de:
> laNord: IE 104531, ALEE ACCES
> la Sud: Strada T16
> la Est: B-dul Mamaia Nord
> la Vest: IE 108652

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. Cad. 114611, adresa oras Navodari, Trup Mamaia Nord,lot 1,lot 2,lot 3, jud.
Constanta, in suprafata de 1000 mp .

Zona generatoare vizata este delimitata de:
> laNord: IE 104531, ALEE ACCES
> la Sud: Strada T16
> la Est: B-dul Mamaia Nord
> la Vest: IE 108652

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in
intravilanul orasului Navodari.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat anterior prin HCL nr. 69 din 12.05.2004,
zona generatoare face parte din Trup C — Localitate, Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) 2 — situata
in zona de Est a trupului C al localitatii.

Functiunea dominanta a trupului C — Mamaia Nord este turistica, dar sunt admisibile si functiuni
complementare, cum ar fi dotari, servicii publice compatibile cu functiunea dominanta, amenajari pentru
agrement, sport, parcari.

SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ- HCL 288/18.12.2019
TRIP CUIR 2:

POT maxim =35%

CUT maxim =2.5

Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E




SITUATIA PROPUSA:
POT maxim =35%

CUT maxim =2.5.

Regim maxim de inaltime S/D+P+6E; (CU INCADRARE IN H MAX 25 metri de la CTA,+2.00m din
conditii geotehnice) .

Destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor

sunt:
> functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.
> functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc,
> spalatorii auto.

Nota: se vor respecta prevederile art 86, art 87, art.88 si art.89 Capitolul IX, Sectiunea a 5-a, a
Codului Aerian adoptat prin Legea nr. 21 din 18 martie 2020, precum si a prevderilor art. 24 din Ordinul
nr. 164 din4 august 2023 pentru aprobarea Normelor privind servitutiile aeronautice militare si stabilirea
zonelor supuse servitutiilor aeronautice militare, Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Fortelor
Aeriene - Brigada 76 Cercetare, Supraveghere si Recunoastere.

Se admit functiunile, nr. locurilor de parcare si retrageri conform Aviz Oportunitate al Arhitectului
Sef nr. 76818/23.09.2024 si a regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii .

SE VA APLICA MATRICEA SEVESO

Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de
1a2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc IV - vatamari
reversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,

autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunald, destinatie speciala, echipamente tehnice

majore;

b) constructii - amenajéri sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de persoane,

giri, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se

inregistreaza un numar de) 1 00 de persoane/ora;

3.tip C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scdzut de indl{ime (maxim P+2). zone industriale si

depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunald, destinafie speciald, echipamente

tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai micad de 1.000 persoane, de invitamant, de cult, de

culturd, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari

sportive, de agrement §i turism cu capacitate mai micd de 1000 de persoane, gari, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ora;

4. tipD:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararea ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi supusa
spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

BIROU URBANISM,
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PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
SERVICIUL URBANISM
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cu sediul in judetul Constanta, Oras
in prezenta sa promovati pentru aprobare in

Consiliul Local ,documentatia de urbanism: ,,ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL
288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE

Navodari, zona Mamaia Nord, Str. B-DUL Mamaia Nord colt cu Vacantel lot 1,2,3, cf:114611
conform aviz de oportunitate nr.28992 din 20.03.2025.

Anexez prezentei:
1.Cerere
2.Acte de proprietate
3.Copie certificat de inmatriculare si C.1I.
4.Cadastru
5.Extras carte funciara actualizat
6.Extras de plan cadastral actualizat
7.Certificat de urbanism nr. 81din 18.02.2025
8.Documentia PUZ (3 EXEMPLARE ORIGINALE)
9.Avize :

Nr. Aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism Nr. avizului/data

St nr. 367 din data de 29.05.2020

1k Aviz SC RAJA SA Constanta 15055/2025

2. Aviz de amplasament favorabil, E-Distributie Dobrogea SA 26179980/03.03.2025

3. | Aviz Distrigaz Sud Retele 89819-322251601/21.04.2026

4. | Aviz OCPI 2893/2025

5. | Aviz Consiliul Judetean Constanta 10287/16.04.2026

6. | Ministerul Culturii 125 din 26.01.2022

T Ministerul Sanatatii Directia de Sanatate Publica a Judetului 6310/13.05.2025
Constanta

8. | Ministerul Apararii Nationale Statul Major Al Apararii DT 7240 din 28.05.2025

9. | Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei 99791/14.05.2025

10. | Ministerul Antreprenoriatului si Turismului 148/19.05.2025

11. | Comisia de Circulatie 49028/29.05.2025



Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


12. | Declaratie Notariala-AERONAUTICA CIVILA ROMANA 4126/16.12.2025
13. | Aviz de Oportunitate 28992/20.03.2025
14. | Studiu de Circulatie MAI 2025

15. | Studiu de Echipare Hridroedilitare pentru PUZ Aprilie 2025
16. | Agentia pentru Protectia Mediului Constanta 28/21.07 2025

Semnétura
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Str, Dobrogel nr, 1, Judetu! Conslan;a
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 ® Fax: 0241 761 606
e-mall: secretariat@primaria-navotari.ro *

Ni 15651902\

CERTIFICAT DE URBANISN
Nr. din :

1n scopul ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARI
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBAT! PENTRU TERENUL
IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE ALTO

Urmare cererii adresate de DEDAL TOP HOLIDAY SRL
cu domiciliw/sediul In judeul CONSTANTA municipiui/oragul/comuna NAVODARI
satyl - sectorul - cod postal 905700
strada Bl . 2.4 B - sc. - €. - @ =
telefon/fax - ~ Inregistrata la numdrul 13565 din ' 21.01.2025
Pentru imobilul teren si/san constructiile, situate in judetul Constania, oragul Navedari, zona® MAMAIA NORD

sr. B-DUL MAMAIA NORD COLT CU VACANTE! nr. __- parcela -

Tot 1,2,3 sau identificat prin numir cadasttal/CF  _114611  plande shuatie/de incadrare in zond.

To temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/PLIZ/PUD/REGULAMENT, aprobat3 prin Hotirdrea
Cmsilinlyi Local nr, 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02,2017, 4/11.01.2019, PUZ HCL 288/18.12.2019

in conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991, privind autorizarca executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile
$i completarile vlterioare, s¢

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afid in intravilanulfexiravilannt localitdgii Navodad TRUP C UTR 2
imobilul este in proprietatea DEDAL TOP HOLIDAY SRL -
dobandit prin CVC 391/08.02.2021 81 CVC 191/22.01.2021
servituti ) FARA SERVTTUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NU ESTE CAZUL .
2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuald a terenmlui: LIBER DE CONSTRUCTIL
zona de impogzitare CONFORM HCL 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZOWA B DE IMPOZITARE

destinafia terenului, stabitith prin documentatiile de urbanism aprobate
CONFORM PUZ: ZONA DE SERVICL TURISTICE (SERVICH DE AGREMENT, HOTELURI, LOCUINTE SEZONIERE)

utilizeri admise

SERVICIL DE TURISM: HOTEL, PENSIUNE, APARTHOTEL, CAMERE DE INC HIRIAT,
SPATI COMERCIALE 5[ LOCUINTE SEZONIERE, SUPERMAGAZINE

ufilizari admise conditionat
AMENAJARI DE PARCARI SUPRAETAJARE

utilizari interzise .
ACTIVITATI PRODUCTIVE POLUANTE, CU RISC TEHNOLOGIC SAU INCOMODE PRIN:
TRAFICUL GENERAT (PESTE § AUTOVEHICULE MICE PEZI SAL TRANSPORT GREU). .
PRIM UTILIZAREA INCINTE! FENTRU DEPOZITE Sl PRODUCTIE, PRIN DESFURILE PRODUSE ORI PREN PROGRAMUL DE ACTIVITATE
- ANEXE PENTRU CRESTEREA ANIMALELOR PENTRU FRODUCTIE SI SUBZISTENTA .
DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE 31 PLATFORME DE PRECOLECTARE A DESEURILOR IIRBANE
DEPOZITAREA PENTRU VANZARE A UNOR CANTITATI MARI DE SUBSTANTE INELAMABILE SAU TOXICE

ACTIVITATI PRODUCTIVE CARE UTILIZEAZA PENTRU DEPOZITARE 5] PRODUCTIE TERENUL VIZIBIL DIN CIRCULATILE PUBLICE

AUTOBAZE, STATI DE NTRETINERE 51 SPALATORN AUTO
ORICE LUCRAR] DE TERASAMENT CARE POT 3A PRODUCA SCURGEREA APELOR PE PARCELELE VECINE SAU CARE IMPIEDICA

EVACUAREA 5t COLECTAREA RAPIDA A APELOR METEQRICE
3. REGIMUL TEHNIC :

procentul de ocupare a terexutui (POT) existent MAX 35%
APROBAT PREN PUZ HCL 288/18.022019 propus  SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
coeficientul de utilizare a terenutui (CUT) existent MAX 2.50
APR APROBAT PRIN PUZ HCL 288/12.12.2019 propus  SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
m de indljmé faxin - =
Amorl;e.gmm E‘n’gt'zbsrfﬁ.ia,,z\ow (S/D}P+6E propus  SE VA REGLEMENTA PRIN FUZ

dimensiunile §i suprafele minime sa axime ale parcelelor  SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ 1000 mp,
A ; SUPRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENTA PRIN
2 VOIMAR o AVIZUL DE OPORTUNITATE
PRIMAR, R SECRETAR GENERAL,
Ly ARHITECT SEF, BARASCU MIHAELA-AURELIA

s

A CL CE R P & o preveduride Rogud fui or.579 37042016 privind proboutia sotsossehoc fizos i

cecs o8 privese prdu.-rxe;.lmlmc:mmﬂ.ﬁ priviad st citabiphe & acestor viane 3 ¢ abrogare a Dicectived 95 46.CE EXEMPLAR 2
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Conditii de amplasare, echipare st configurare a cindirllor: »
Cazucteristici ale parceleleor (forme, suprafete, dimenstund): Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarle conditi!
cumulateiven de soeces confm plansci de reglementori urbondstice

= Adancimea parcelei sa fle mai mare sau col putin egala cu Iatimes accsteia in situatia unici nof parcelari/comasari

- Pentru parcekele construite, s¢ mentin conditiile existente dace se respecia conditiile de ocupare si wtilkzare

Amplasarca cladiriler fatn de aliniament: .
» Clodirile se vor retruge fata de atinfamentul la Strada Vacantei cu o distanta de minim § metri, respectiv 11 m din axul strazii b pord si
est, precum si minim 5 mi de la limita de proprietate dinspre B-dul Mamaia Nord (in aceasta retragere este permisa realizarea parcajelor
precam si a echipamentelor si intslatiilor edilitare cu conditia ea acestea sa nu afecteze circulatia auto si pietonala)
Ampluseres cladirilor fata de limitele laterale s{ posterioare ale parcelelor:

- Retmagerile vor fi de minim § ml fata de limita de propriciate dinspre Centrul de Afaceri spre sud;

+ Pentru celelate limite de proprietale se recomanda construirea in regim continuu (insiruit) pentru evitarea umbrisii reciproce;

= De asemenn se vor respecta zonele de proteciic ale conductelor existente pe teren — 5 metri din ssul conductelor, respectiv 10 m
retragere de }a cea mai apropriata retea electricn;

Amplasarea cladirilor uncle fata de altele pe acecasi parcels:

- Pa o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafaia si dimensiunile parcelei permit acest Tucry, far POT si
CUT nu sunt depasite;

- Orice corp de cladire cu exeplia anexelor si garajelor trebuie sz aiba o arie construits ACqa=50 mp

= Distanta minima dinire cladirite de pe acesest parcela va fi d2 minim 6 ml, accasta distanta se poate reduce numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta si in baza wmd studiv de insorire.

Circulatii si accese:

- Parcela va avea asigurat un singur acces carosabil si pictonal dintr-o circulatie publica in mod direst.

- b sintia lotizeri terenului, flecare parcela va avea deschidere de minim 12 metri la Aleea de Acces propusa cu o Iatime de 12 ml cate
3.5 m pe sens si cate un krotuar aferent de 2.5 ml.

Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea sutovehiculelor s¢ admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile propuse se va reatiza conform HGR 525/27,06.1596 pentra aprobarea
Regulamentuli general de Urbanism (actualizata pana la data de 24.05.204 1) si Narmatival pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitatile urbane, Indicativ F123-93

- 1loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

- 11oc de parcare pentru fiecare 50 mp al spatiflor comerciale/birouri

« 1loc de parcare pentru fiscare 2 locuri de cazare

Aspectul exterior al cladirilor: ) . . .

- Cladiriie noi san modificare/restructurarile de cladiri existents se vor integra in caracterol general al zonei si se vor armoniza en
cladeirile invecinate ca arhitectura si finisaje; .

- Toate cladirile vor i prevazute cu invelitoare dip materials durabile N ) . . .

. Se interzice folosirea azbocimentului 5i a tablei stralucitoare de afuminiu peatra acoperiea cladirilro, gargjelor si anexelor.

Conditii de echipare edilitara: "
. Toate eladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; , .
- La cladirile dispuse pe aliniament, racordaren burlanelor ia canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

- g?al’asigurain modspecialevmmmpida si captarea apclornfmoxjceinmem de canalizre
. Toate noile bransaments pentru electricitate si telefonie vor firealizars ingropat - ] ) o
. Se interzice dispunerea antenclor TV-Satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a

<

cablurilor CATV
Spatii libere si spatii plantate: . "~ ]
- it i in circulatiile publice vor fi tratate ca gradini s fatada; ]
- ls’gﬂlil:;l:rlimtsﬂ; fo:li;atoﬁe ml;um unor spatii platate cu rol demnv 5i de protectie in conformitate cu HCJ 152/2013 si j
HGRSZSHQ%:minim30%penh'ulocuiresiminim509f:pemmallcﬁn_1mm B o B )
. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimarului si pentru protectia construclizi £a se evile impermeabilizarea terenubui peste ")
ininwu! necesar pentru ale] si accese.
g vor plaata conform lEl(le.I 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fmctifgrl!nr!u!ﬂ, peatru locuintele
’ colective - minim un copac pentru ficeare apariament/garsoniera, iar peatru alte categorii de obicctive minim 1 pom pentra
fiecare 100 mp construibil. Auntorizatia de construire se eliboreaza in urma prezentaril, pe langa celelalte documente soliciiate
de lege, 2 unui angajament de plantare pomi fructiferifarbori.
Imprejmiri: . P < elal circulatiil N izarea de imprejuuiri din materiake duralile s e
- i maimuneilmsgxmmmhnmlulcn'cul.an or publice prin autorizarea de imprej e e 5i
cs:leﬂ 'incadreminﬁpuldothNla:ﬁvﬂulmmdupammmaLcuhmmﬂm wansparenta, e1c.
- Gmdmi]espresu-adavoraminal&meademu&ﬂmuisinﬁaing I.Sfuatridinmre‘tmsoc}ugopacdcejmsmpmewam
metal sau lemn dublata de gard viu; imprejmuirite laterale si posterioars pot aved max:m} metri ) R
a sa prezentati contract de ridicare n deseurilor rezultate din constnuctii san bonul de cantar

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligati

pentru depozitarea acestors Ia groape de guaol
o
/Q‘ AR “:’
S PRIMA SECRETAR GE
) PRI MARCHEZ ARU p%omn | BARASCU mmnzi%;{'m.m
. L ARHITECT SEF,
N ING.PETRE OQSTEC MARIUS

RN
2 !
CONFIDENTIAL! . anrn i ;
Diate ¢ caracter pessonal, prefucests in coxfoaninits cu v 679 704 2016 privion protoctia persoanclor fizics i

coen e peivere prclicrares daselor cw earacter personal i peivind fisera sizeulagie 2 acestor de ¢ de abtogar: & Dircctivei 95 46.CE EXEMPLAR 12
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utllizat/ in scopul declarat pentru/ Intruedt
ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRL TERENUL
[DENTIFICAT CU IE 114611 PENTRL SPALATORIE AUTO
2 ’ : fi ——T

peEUSERE RN Ue MIDRE IS BY JARE 0L (FE SME 0T ie dg ¢ diare 5| pe conkers SVEPD % eXeChiy JocrR 4 . )
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executfirii fucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare
- solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA

MEDIULU] CONSTANTA ~ STRADA UNIRH NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900531-
TEL. 0241/546696

I aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectz publice §i private
asupra mediului, modificsiit prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlameniului European
2003/35/CE privind panticiparea publicului la ctaborarea anumitor planuri §f programe in legaiurd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarsa publicului $i accesul 1a justijie, & Dircctivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3
decidh, dupa caz incadrarea/neincadrarea projectului investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impacutui
asupra mediviui. g
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii Jucrfiritor de constructil la
autoritatea adminisiratiei publice competente.

in vederea satisfacerit cerintelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguririi consult3rii publice, centralizarii optiunilor publicului i al formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultésii publice.
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent2 pentru
protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitie] si stabilirii necesitigii evalulirii efectelor acesteia asupra mediulut. in
urma evalulrii inifiale a investijiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru proteciia mediului.

in situajia in care antoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra
mediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menjinerea
cererii pentru aworizarea executdrii lucririlor de construcyii.

In situagia in care, dupd emiteren certificatului de urbanism ori pe parcursut deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investifiei asupra mediulvi, solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
avtorithiii administrafiei publice competente.

NOTA: Conform Legii 35072001 art 31! :
(4) La emiterea autorizatiei de construire de citre autoritatea publics competents, ps ling prevederile documentatiilor de urbanism
#i ale regulamentelor tocale de wbanism aferente acestora, vor fi avute in vedere urmitoarele aspecte:
a) existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea condifiilor de salubritate minima;
b) prezenta unoe vestigli arheologice. Autoritifile abilitate elibereaza Certificatul de descircare de sarcind arheologica sau institie
restricii prin avizul eliberat, in termen de 3 Juni de la inaintarea de cétre beneliciar/finangator a Raportului de cercetare arheologicd,
elaborat in wrma finalizarii cercetarilor;
¢) existenta riscului de incilcare a normelor de protectie a mediului;
d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute §i protejate
potrivit legii;
¢) existenta siscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;
f) evidentierea unor riscuri naturale gi/sau antropice care nu au fost luate tn considerare cu pritejul elabordrii documentatiiior de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin studiul SEVESO au fost
stabilite 4 zone de rise, a caror raze sunt calculate de ta vasul RAL-20 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA,
ZONAT - 0-—925 meiri - MORTALITATE RIDICATA ZONA T1- 2.3 km - 7.5 km - VATAMAR] IREVERSIBILE
ZONA I - 925 metri—2.3 km — PRAG MORTALITATE ZONA IV~ 7.5km ~ 10k - VATAMARI REVERSIBILE

Conform adresa 3828/27.07.2023 inregistrata Ia sediul Primariei Orasului Navodari 84729/27.07.2023, vasul RAL-20
fata de care s& masoara ruzele SEVESO are urmatoarele coordonate: .
44338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°3848.7"E)
lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritoriai2 cu alternativi construits din ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017
peniru stabilirea distangelor adecvate fad de sursele potentiate de risc din | amplasamenielor care se incadreazii in prevederile
Legii nr, 59/2016, pentru un frecventa de 10 fa 10°%, se pot realiza urmatoarele tipurt de constructii in functie de zonele de risc.

ZONAI-A . — -~ ZONAII-AB [ ZONA I~ ABC [ ZONAIV-ABCD
oo

; ‘.r\.b;_f -._\.I
o

PRIMAR, .., SECRETAR GENERAL,

CHELARU FLORIN® BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHITECT SEF,

. us

\‘I
-

CONFIDENTTAL!
O ot carzeter personal, pealucrate i conformitoee o prevedasile Rayubimmmiui or. 679 2704 1614 peivimk protecti persoanclor iz
cees ae pri-oe prelucrares ditclor cu caracter persoaal ¢ peivind bera oirmlatie 3 asestor daie si de tbrogase 2 Dirovtived 98 46 CE MI;(EMPLAR -
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Contorm ORDIN nr. 3,71V 1L.212/9%/2017 an 10; Pentru evaluarcs vilnerabilithlii din vecindlates unui amplasament se
stabifesc categorii de constructii si zone funciionale in funciie de modul de utilizare a terenurilor si 2 construciiilor, astfel:
L tip A: - industric 5i depozitare;
ZtpB:

a) zone funciionale  industrie g depozitare, spajii vers, transponiuri cu excepfla acroporturilor, astostriizitor, drumurilor expres:

gospodarie comunaldl, destinajic speviaty, echipamente tehinice majore; )
b} constructii - amennjani sportive st de sgrement cu o capaciiatc mai mich de {00 de persoane, ghri, noduri intermodale, stafii de

transport public cu Aux mal mic de {in cadrul chirora s inregistreazl un numir de) 100 de perspane/iork;

~tipC:
&) zone funclionale - rezidentiale cu regim schzut de Indlime (maxim P+2), zone industriale §i depozitare, spatii verzi,

transporturi, gospodirie comunall, destinatic speciall, echipamente tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacilate mai mic de 1.000 persoane, de invatamént, de cult, de culturd, de sénitate — spitale cu
capacitnte mad mick 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajiri sportive, de agrement §i turism cv capacitate mai mica de
1.000 de persoane, giiri, noduri intermodale, statii de transport public eu flux mat mic de 1.000 de persoanc/ors;

4. tip D:

a} toate categoriile de zone funclionale §i toste categoriile de constructil;

b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.

£, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilulul, teren gifsau constructli, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastra! actualizat la 2§ gi extrasu! de carte funciars
de informare actualizat ba 28, In cazul in care legea nu dispume alifel (copie legalizata);

¢) documentatia tchnica - D.T., dupa caz: [ Jprac [ ] bTOE ] oTAD

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.l) a i nearduyi privind utilitdtile urbage ctura: e
RAJA S.A. ENGIE ROMANIA SA
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA $A TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL
d.2) avize si acordnri privind:
[ securitatea ta incendin [T aparare civila [X] sanstatea populagiei »"
£ ile speciflce ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL APARARI NATIONALE - STATUL MAJOR\/

V/AVIZ OCPI{
“GENERAL. AVIZ MINISTERUL DEZVOLTARHLUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEIL~
v AVIZ MINISTERUL ECONOMIEL DIGITALIZARII, ANTEPRENORIATULU] S TURISMULUIL L~
AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE \ _~
AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA \ ~ —
d.4) Studii ds specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEI PUZ este conditionata de obtineren in prealabil s
avizulal de initiere al arhitecinlui sef in conformitite eu prevederile art. 32 alin.} lit.c din Legea 350/06.07,2001 privind
P amenajarea teritorialul $i urbanismul, actualizata,
~/ _STUDIU DE CTIRCULATIE, STUDII DE ECHIPARE TEHNICO EDILITARA \_~
<. Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA +_~

£ Dovada privind achitarea taxelor legale. ‘ ]
Prezeotnl certificat de urbanism are valabilitate de _12  luni de In data emiterii

.PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN BARASCU MIBAELA-AURELIA
. ARHITECT SEF,
e ING.PETRE COSTELMARIUS
/& .
: ngs der 30 " lei,conft din 21.01.2025
Al

certificat de urbanism a fost transmis soficTtantului direct/prin posta la data de

.'}’h ’ /
st SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
, de fa data de ;Zé.ﬁg: CoZC piniladatade /X.02, Do 22

Dupé accasts datd, o noud prelungire 8 valabilitifii nu este posibils, selicitantul urménd s3 obtind, in conditiile legii, un

ificat de urbanism.
alt certi Y
PRIMAR/ X SECRETAR GENERAL,

BARASCU MIMAELA-

CHELARU FLORIN i
— L ARMITECTSEF.

Data prelungirii vai,abnig“‘fﬂ%;, 0
Achitat taxa de: - Jei, somormrenrempr e —er o /d: o/, 2026
i

Transmis solicitantului direct/pein posta la data de

CONFIDENTIAL!
[2z1¢ e caraceer personal, prelucees in confurmiate cu pravederile Regulamentului nr 579 27 00 5 pavind protectiz persoanebor lrse in

oed wé POvee prelucrarea dureor ci ciracter persondd $i priviad dibera cinnelsgie s aestoe datz i de shrogare & Disostives 95 46 CE EXEMPLAR
1 L
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Hir. Caldragl nr, 22-24, cod 00500, Congtante, Romania, IBAM ROZEGRNCBI114014937350D00% BCR Constan! )
CLF. 1850420; QU] Ro1590420; Tel, 0241 864.045. Fax' 0241.662,.577. 0241.681.940; e-mai, . web! www.rajac (o

Comisia Tehnico-Economicd | Digitally signed
Nr. 15055/ 2025 on  yiongpres
AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z) Opre 2038.07.17
13:00:44 +D3'00"

Ciitre ,
DEDAL TOP HOLIDAY S.R.L.
Strada Bl, nr.2-4, Trup Mamaia Nord (lot 1/5+let 1/7)
NAVODARI, Judetul CONSTANTA

Ca urmare a cererii dvs. inrcgistratd cu nr. 15055 din 27.06.2025 cu privire la obiectivul de investitie:
+ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL. 2882019 iN VEDEREA ACTUALIZARII
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTOQ”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 81 din 18.02.2025, si a Avizului de Oportunitate nr. 28992 din 20.03.2025,
imobi! situat in Navodari, zona Mamaia Nord, Bulevardul Mamaia Nord colf cu Vacangei, Lot 1,2,3, judetul
Constanta, numdr cadastral 114611, vi comunicim avizul de amplasament cu urmitoarele conditiondiri:

Pe amplasamentul studiat si la limita amplasamentului, pe b-dul. Mamaia, existi conductele de refulare
apa uzati Dn.280mm PEHD st Dn.250mm PEHD, )

Pentru pozitionarca cat mai exactd a conductelor existente pe amplasamentul studiat §i pentru evitarea
unor situafii neprevizute, pentru a nu avaria conductele ce apartin RAJA SA, veti executa sondaje in
prezen{a reprezentantilor RAJA S.A-Centrul Zonal Nord. In cazul in care se vor descoperi si alte conducte
de apa si de canalizare, se va Intocmi un proces verbal de constatare semnat de citre reprezentangin RAJA
S.A. si de citre dumneavoastrd si veti suporta costul proiectului §i al lucririlor de deviere a conductelor
existentc pe amplasament.

Conform Regulamentului Serviciului de Alimentare cu Ap3 si Canalizare in unitatile administrativ-
teritoriale membre ale Asociafici de Dezvoltarc Intercomunitari de apa si canalizare “Apa-Canal Constanta”
si in care 15i desfésoard activitatea operatorul RAJA SA, culoarul de teren de 5m stinga-dreapta din exul
conductelor de refulare ce reprezinta zona de protectie si siguranti, nu se va betona §i nn se vor realiza
constructii provizorii sau definitive. In aceste zone terenul se va acoperi cu material demontabil (dale,
pavele).

Dreptul de servitute de trecere se exerciti pe toata durata existenei sistemelor de alimentare cu api §i de
canalizare, pentru execularea lucririlor necesare intretinerii §i exploatirii sistemelor respective. Exercitarea
dreptului de servitute de trecere asupra propriettilor afectate de sistemul de alimentare cu apa i canalizare
se realizeazi cu titl gratuit pe toata durata existeniei acestuia.

In caz de avarii pe conductele existente pe amplasament vom interveni de urgenid cu utilajele RAJA
S.A, fard o prealabila anungare si nu vom plati despigubiri in caz de producere de pagube materiale.

Totodatd, in cazul aparifiei avariilor pe conductele menfionate anterior, responsabilitatea asigurarii
mésurilor de protectie a viitoarelor obiective revine proiectantului, constructorului si beneficiarului.

RAJA SA nu 5i asuma responsabilitatea Tn cazul unor eventuale pagube produse datoritd refulirii apei
uzate din refele menajere existente pe amplasament.

Avarierea sau distrugerea parfiald sau totalz a unor pérti din reteaua de apd si/sau de canalizare,
provocatd cu ocazia efectudrii lucririlor de constructii, va fi remediatd prin grija persoanei fizice/juridice
vinovatd de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, firi ca prin aceasta persoana fizica/juridics
vinovati sa fie exonerata de plata daunelor produse operatorului cu privire la iraposibilitatea acestuia de :
asigura serviciile de ap# gi/sau canalizare, precum si a cantititilor de ap picrdute in urma producetii avariei
Dupa terminarea lucridrilor de remediere, refeaua afectat trebuie si corespunda condigiilor pentru care a fos
proiectata,

Pe strada T16 existd conducta de distributie apa Dn.160mm PEHD si conductele de refulare Dn.250mn
PEHD, Dn 229%mm OL, conform planutui anexat.

Aviz de amplasament (P.U.Z., P.U.G.), cod PO-15-01-06, od I, rev.2



P¢ b-dul. Mamaia existd conducta de distributie apa Dn 200mm PEHD si conductele de refulare
Dn.250mm PEHD, Dn 280mm PEHD, conform planutui anexat.

Valoarea medie a presiunii este 1,4 atm.

Este interzisa deversarea apelor pluviale in sistemul menajer.

Alimentarea cu api §i evacuarea apelor uzate se poate realiza din conductele de alimentare cu apd §i de
canalizare conform propunerilor din cadrul breviarului de calcul prezentat, In baza unei documentatii tehnice
intocmite de un proiectant de specialitate agreat de RAJA SA si doar cu respectarea conditiilor impuse ma
sus.

Beneficiarul are obligatia prevederii unui sistem de reutilizare a apei in procesnl de spalare.

Prezentul aviz constituie doar un aviz de amplasament, cu referire la functiunile previzute prin
PUZ (doar pentru terenul identificat cu nr. cadastral 114611 pentru spalatoric auto), si nu di drept de
realizare a lucririlor de brangare/racordare la refelele de alimentare cu api si de canalizare.

Situatia actuala nu mai permite alimentarea cu apa si deversarea apelor uzate menajere in zona.
Avizul in cauza este strict valabil pentru terenul cu numarul cadastral 114611, imobil ¢u destinatia
spalatorie auto.

Vi restituim aldtrat un exemplar din planul de situatie cu traseele si caracteristicile refelelor
hidroedilitare existente in zond.

Avizul de amplasament este valabil pe toata perioada valabilitatii Certificatului de Urbansim.

INGINER $EF SEF BIROU AVIZE
ING. OPREA ION I ANA

RAJA S A este aperator de date co caracter personal
Atengiz, d rul congine datet cu © p kBl s ad 4 numai persoanei Mzice sau juridice mengionaud ca destinatar. in cazyl in care sy
sundeyi desti uf vizat, vi informidm o dezvaluires, copierca, distrbuirea sau initierea unor scliuni pe baza conjinvtuini acestui docoment surd sigict
interzise si atrag raspunderea juridicd

Aviz de amplasament (P.UZ., P.UG), cod #O-1S0)-06, ed 1], r2v.2
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RETELE ELECTRICE ROMANIA SA
ZONA CONSTANTA

Bulevardul Mircea Voda, nr, 30, Et. 3, SECTOR 3, BUCURESTI
TEL.0241805703; FAX.0372875752

Catre S¢ Y SRL
Ad
“T =rwor—rag. CONSTANTA

Nr. inreg.: 26179980 / 02.03.2035

Cu stima,

Verificat, Aprobat, intocmit,
Ina Mosiee tticn Ing.Sef Zona Constanta _
Ing. Florin George Teh.Emil MOSTEANU
ff
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE
Directia Operationalé DEDAL TOP HOLIDAY SRL
Departament Mentenanta Specializati
Birou Cerere Informatii Str. B1. nr. 24
B-dul. Maragesti, nr. 4-8, Corp B Jud. Constanta, Orasul Navodari
Sector 4, Bucuresti Cod postal:

Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Silviu Cojocaru

Nr/daté: 89819-322251601/21.04.2026

Referitor la solicitarea dumneavoastré inregistratd cu nr. 89819-322251601 din 09.04.2028, privind
eliberarea avizului de principiu tn scopul declarat pentru actualizare PUZ aprobat cu HCL. 288/2019 in vederea
actualizarii functiunilor admise cu péstrarea indicatorlor urbanistici aprobatl pentru terenul identificat cu
IE 114611 pentru spilitorle auto — orasul Navodarl, b-dul Mamaia Nord colt cu Vacantel, lot 1,2,3 nr.
cadastral 114611, jud. Constanta, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000,
vizat de societatea noastra, prolect nr. -/2025, elaborat de Cory Proiect Vision SRL, completat cu datele solicitate
$i vl comunicim urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Refele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind refeaua de distributie existentd Tn zona de
amplasament, care se afld in operarea societslii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

In vederea asigurérii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii Tn
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de protectie se impun tertitor restrictii §i interdictii prevazute
de legislatia fn vigoare.

Conform Legii _eneraiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice teritor:

a.  s3 realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ¢a pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suporté toate cheltuielile aferente modificirilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la projectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale i sub conditia cedZrii In patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sépaturi sau lucriri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fira avizul
prealabil al operatorului de sistem:

¢. sadepoziteze materiale pe céile de acces i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor §i instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protecie $i de sigurants respects prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018, Legii
energiei electrice $i a gazelor naturale nr, 123/2012, cu modificarile $i completarile ulterioare gi Ordinului 47/2003
emis de Ministerul Economiei si Comertului,

Viitoarele constructii si/sau instalatil subterane propuse. se vor amplasa/ poza la o distants de siguranta
minimé admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate
de viitoarele constructii propuse va fi stabilit3 la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distributie gaze naturale alcituit din
conducte, racorduri, stafifposturi de méasurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufistori,
casete protecfie GN si cémine vani precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de
protectie catodics (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblefe aferente (postament,
legaturé conducta i priz4 anodica, brangament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizdrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

E———,

Distrigaz Swud Rotele 5. R.L.

Bd. Marbsesti, nr. 4-6, Corp B Hr. Reg. Com.: J2008002728407 oy

Sector 4. Bucuresti, 040254 CUI. RO 23308833 — ig

Call Center: 021 9376 Capital social: 1.764.314.980 le| s’ Eee
SO 20

distrigazsud-retele.ro
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Cu mentiunile;

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiet de construire §i reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiat in vederea elaborsrii documentatiei PUZ.

Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, In functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postafiizic la unul dintre
Birourile Recepfie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru hitps:/fwww. distrigazsud-
retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale §i a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaz# de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationalsd de Reglementare Tn Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea $i Inregistrarea unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin postiffizic la unul dintre Birourile Recaptie Clienti ale DGSR sau online accesénd
site-ul nostru hitps://www.distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-qaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m falé de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inéltime de
aprox, 0,2 m §i adéncimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,6 m la capatul acestora {exemplificat
in fiyerui atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate Tn zona
respectivé (reabilitari tramé stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, efc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conducteior
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
stafiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazeior naturale se
realizeaz numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 88/2018 (distante _minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr, 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice
$i a gazelor naturale nr. 123/2012 precum i a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeazad ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monia/amplasa ia o distantd de siguran
minima_admis& pentru_regimul de medie presiune. doar in_cazul retelelor de distributie. conform Tabel
1"Distante de siguranté intre conductele (refelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalati’. Distanta de sigurants, exprimati in metri, se misoari in
prolectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatlile subterane prolectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoard in_zona_statilor de reglare, reglare-masurare sau_masurare
(SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise. pentru reqimul de medie presiune. conform Tabel
2 ‘Distante de sigurant& intre stafii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii”,

Distanfele dintre refeaua de distribufie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, stafiile de distributie carburanti, stafifle de imbuteliere GPL/SKID, etc, se stabilesc
conform reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv,

In_zona de protectie si de siqurant3 se interzice executarea lucrdrilor de orice natury fird aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Avand In vederecd sistemul de distributle gaze naturale ests un sistem dinamic, intr0 continui
modificare, prin certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajaiii terenului, veli solicita si
avizul DGSR,

Pentru execulia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apé, canalizare, energie electric3, efc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinds
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizérii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
$i gaze naturale, printre care, s3 se regdseasci si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia gi Intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numal pentru elaborare PUZ si RLU

Emm—
Distrigaz Sud Rejele 3.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 48, Corp B Nr. Reg. Com.: J2008B002728407 ID N I
Seclor 4, Bucuresti, 040254 CUl RO 23308833 e ‘At S AN hl x
Call Center: 021 9376 Capital social; 1,.764.314.980 lai - JSO % I\’:-' - E ;
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13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
abiectivului propus, conform planului anexat $i Certificatulul de Urbanism nr. 81 din 18.02.2025 eliberat de

Priméria Oragului Névodarl, Judetul Constanta.

Anca SIMIONESCU Sliviu COJOCARU
ef Birou Cerere Informatil Analist Cerere Informatii
§
COJOCARU  chiocissmicronan
Anca- Digitally signed by Anca- Silviu Florian 22020420
Florentina Florentina Simionescu bt

Date: 2026.04.21
Simionescu 10:50:05 +03'00"

Prezentul aviz este insotit de urmétoarele documente:
plan de situatie sc. 1:1000 plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR
Factura nr. 1905706107

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Mar&sesti, nv. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407

‘-;?t 3D -
Sector 4, Bucurest], 040254 CUIl: RO 233088323 ™ AR A% o LA
Call Center: 021 9376

3
Caplital social: 1.764.314.980 lei % m %

distrigazeud-retele.ro
e
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI DEDAL TOP HOLIDAY SRL
C_I_l:‘: R02_3308833 Strada:B1, nr.2-4, loc:NAVODARI
Capital social: 1.764.314,980 CodP:905700
Punct de lucru: Constanta Judetul: Constanta
Adresa: Strada Vasile Parvan ar. 17, Constanta Cod client: 6000132063823
Tel: 021-9376 Cont contr; 2004141501
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an: J13/744/2019
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500 CIF.: RO40626071
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: ROSITREZ7005069X XX 002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr. 1905706107/09.04.2026
Cota T.V.A.21,00%

Detalii necesare platil Data factura:09.04,2026 Notificare: 000322251601
Numar factura: 1905706107 Adresa amplasament
Jud. CT Loc. NAVODARI
Cod client: 600013206623 Str. MAMAIA NORD Nr. -
Descriere servicin UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu simplu BUC 1,000 180,34 180,34 37,87
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TVA
180,34 37,87
Total
218,21
Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 482/5.V1.2018
Tabelut nr. 1 — Distante de siguranié intre conductele (conductele de distribufie/racordurlle/instalatile de utifizare)

sublterane de gaze naturale si diferite constructit sau instalatii

Distania minkna oe Is conducta Distania minim4 de ia conducta
Nr:. Inctalala, construclia sau abstacolul de paze nplurale din PE, n m: de gaze naturale din OL, in m:
o P) PR P M Py PR i Pt
Clddiri cu subsoluri sau aliniamente de tferenuri
1 susceplibile de a fi construte 1 1 2 3 2 g 8 3
2 | Ciadiri fara subsoluri 05 0,5 1 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru rejele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziLne ete, 05 &> 19 2 15 15 ‘ 2
4 | Conducle de canalizare 1,0 1,0 1.6 1.5 1.0 1.0 15 1,5
Conducte de apé, cabluri de forts, cablurl teiefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor [ 0.5 0,5 05 1.5 06 0.6 0,6 1,5
instalafii
Céimine pentru retele termice, telefonice 5i canalizare
6 sau alte cAMina sublerans 0.5 0,5 1.0 1.5 1,0 1,0 “1_ 21 1.5 I
7 | Linii de tramvai pan3 la gina coa mai apropiats 05 05 05 15 1.2 1.2 1.2 1.5
8 | Copaci 05 05 a5 1.5 1.5 15 1.5 1,5
9 | Stépi 05 05 0,5 0,5 6,5 a5 0.6 0.5
Linii de cale ferath, exclusiv cele din stafii, tiaie si incinte
10 | indusirisle: 1.5 | 18%) | 159 | 29 2" 2') 29 2%
— I rambleu
— in debleu, fa nivelu] lerenului 3.0") 13,0 | 3.0*°) | 5.5% | 5.5 | 55%) | 5.5™ | 654
*} De la piciondl tatuzukl.
**} OIn avoul Brlei de cake
NOTA:

Distanele, exprimate in melri, se mésoard in proleciie ofizontala intre imitele extaricara ale conductefor si construclile

sau instalalile sublerane.

Art. 31. — Distanjele dintre conductele de distributies
racorduri sau instalaliile de utilizare a gazelor nalurale montate
subteran si conduclele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, stalille de distribuije carburani, stajile
de imbutetiere GPL elc. se stabilesc conform reglementdrilor i
prascripliflor tehnice specifice domeniuluf respectiv.

Art. 32. — (1) Distanla minimé dintre conductele de
distribuffe a gazalor paturale din ofel supralerans gi ciils ferate
electrificate esto de 20 m, masurala In proiectie orizontald de la
$ina cea mai apropiafd ls ganeratoarea exterioard a conductei
de gaze naturale,

{2) La stabiliren distanjulor dintre conductele de distributie
sau instglatile de ulilizare & gazelor naturale din ofel
supraterane gi linfile glectrica aerfene (LEA) de joasd, media say
inallé lensiune se respects pravederile din legistatia tn vigoare,
prinire care;

a) NTE 003/04/00 — Normativ pantru cansinsctia linitor
aeriene de energie electrics cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedinlelui ANRE or. 32/2004; |

b} NTE Q07/08/00 — Normaliv pentru prolaciarea gi
executarea rejelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr, 36/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie gi
de siguranid aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinu prefedinlefui ANRE nr, 4/2007, cu
maodificérile si completarile ulterioare.

Art. 33. - Conductele de distribufie a gazelor
naturale/Racordurile din ojel montate in zona de influeni a
céifor ferate slectrificats sau a linilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau fnalts tensiune se protejeaza impatriva tensiunilor
induse, conform reglementirilor tehnice de specialitate,

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distribullz sau
instalatiile do utilzare a gazelor naturale gi Nnita de cale ferata
in statii, riaje si incinte industriale se stabilagte cu acordul
detiniitorilor acastora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distanielor
indicata in tabalid nr. 1, acastea pot fl reduse cu 20% pentru
pozifiile 1--6, cu condifia ca pe portiunea in cauzd s se
prevada ummatearels solutii tehnice:

a) montarea conductalor in tub de protactie:

b) montarea rAsufidodlor pentru evacuarea in atmosfers a
evantualelor sciparl de gaze natursle, la capatele wbuui de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea sublerand a doud
conducte de distribulie a gazelor naturale pe frasee pardele la
0 distants, mésurati in prolactie orizontal# de la generaloarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s3 fie mai mare decét 1,5 x (D, + Dy),
unde Dy §f D3 reprezinta diametrsle exterioare ale condectetor
e

pective,

{2) In situatia prevazuta ta alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micd se pozeazd spre olidiri.

Art. 37. — Dislanta de sigurania fala de statiile de reglare
sau reglare-misurare a gazelor naturale se méscard de la
partea exterioardl a inciniei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in inleriorul incinteifcladirii, respectiv de la limita
Instalatiel mecanice exterioare, in cazul in care aceasta ests
partial In exteriorul incinteiclédirii, si este prezentata In tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurants intre statii de reglare, reglare-misurare sau mésurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniede de siguran|d, in m, penlru siefii de capacilale:

pand |a 6000,
In mth

paste I0000,
in mih

60GD ., 303000,
fn mih

Nr,

o, Destinatia constructilor Invecinate

Fresiunea gazelor naturale fa intrare (P}, in Pa $i in ban

P<2:105|2- 108 <P=<6+ 108

P=gs108

P$2-105(2+105<Ps6-105(P>6+ 05| P <&+ 10| P>8+ 105

Ps2 2<P=6

P> Ps2 2<Psg P8 Ps8 Pog

1. | Cladivi  indusiriale  si
depozile de maleriale
combustibile cu:

—ygrad de rezistenta [a 7
loc/nivel de stabilitate |a
incendiu I—Il, cu risc de
incemdiu foarte mare

- grad de rezistentd la 7
focinivel de stabilitate Ia
incendiu 11—V, cu risc de
incendiy mare, mediw/
nijlociu sau mic

10

10

— grad de rezistentd la 7 10
focinivel de stabilitate la
incandiv | I, cu risc do
incendiv mara, mediuf

mijlociu $au mic

12 1 13 18 22 27

15 15 20 25 30

12 10 12 15 20

Instatatil industriale Th aer 7 10

liber

13 1" 13 18 18 27

3. | Cladini civite {inclusiv cale
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriala)

— grad de rezistenid la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu i—

— grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabiiitate |a
incendiv HI—V

12

12 10 12 15 25

15 12 15 20 25 30

Linii de cale ferala;
— curenld

— de gargj 20

30
25

20 25

20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10

6. | Linii electrice de inaitd 20 20

tensiune

20 20 20 20 40

At 38. — (1) Stalite/Posturile de reglare, reglare-
mBsurare sau misurare a gazelor nalurale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perate al cladirii invecinate say
al cladirli in cauzé, cu candilla ca peratele cladirii s3 fie rezistent
la explozie, s4 nu aiba goluri {ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdgeste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b} o indiltime de 3 m deasupra pestului.

{2) Cand nu este posibila respectarea distantelor previzute
la alin. (1), acesiea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit, 8)

8l cu maximum 85% pentru lit. b), cu conditia s4 se prevadi cel
putin una din urmdtoarele solufii tehnice:

a) monlarea de résuflitori pentru evacuarea in almosfers s
eventualelor scapiri de gaze naturale;

b) montarea de armituri de inchidere care sé intrerupé
alimentarea cu gaze naturale a imobilului fn cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimeniarea gazelor naturale.

Ail, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3¥h distanta
minimé de sigurantd falé de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.



DISTRIGAZ SUD
— RETELE

Documente anexate cererii:

Certificatul de urbanism dupa caz*, in functie de tipul de aviz solicitat.

Memoriul tehnic pentru lucrarea avuté in vedere (optional, Tn cazul avizelor de principiu).

Planul de incadrare in zond la scara 1:25.000 sau 1:10.000 (un exemplar).

Planul de situatie™ intocmit de proiectant pe ridicare TOPO, inclusiv tabelul cu inventarul de coordonate Stereo 70, la scara
1:500 sau 1:1000, care s3 cuprindd amprenta la sol a constructillor propuse in perimetru, precumn $i drumurile de acces aferente
(doua exemplare) si/sau in format electronic.

Alte acte: copie: BI/Cl/Certificat inregistrare fiscala sau Cartificat inregistrare in scopuri de TVA, procurdfimputernicire, actul de
proprietatefinchirisre/concesionare terenfextrasul de carte funciard, declaratie, adresa ROL, dovada platii etc.

+ Avizele de principiu, respecliv avizele de traseu (de executie brangamente/racorduri executate pe domeniuf public necesare obtinerii acordulul/
autonzafiel administratorului drumului), nu impun emiterea unui certificat de urbanism.

»* Tn cazu} in care formatul planurllor de situatie la scara dorits este mai mare de A2, aceslea vor fi fransmise in format *.dwg, sisterm de
cocrdonate STEREQ 70, cu cartus, legenda, fara referinte invalide. In mod obligatoriu, zona obiectivului de interes va fi acopetitd de layout-uri,
de preforat format mai mare de A2 Tn cazul in care existd, vor fi transmise $l referinfele exteme, iar tabala de culori va fi cea standard {acad.ctb).

Cerinfele sunt obfigatoril.

in cazul in care documentatia este depusd de cétre proiectantimputemicit, acesta va depune copie dupa BI/Cl/Certificat de

jnmatricutare/inregistrare in scopuri de TVA.
In cazuri justificate, pentru elaborarea avizului, operatorul poate soficita documente suplimentare.

Declaratie pe propria raspundere:

1n calltate de titularfimputernicit, declar pe propria réspundere ca:
@ am luat la cunostinti de consecintele privind falsul In declaralit prevazute de art. 326 din Codul Penal;
@ am luat la cunostinti de lista privind tarifele practicate de catre Operatorul de distributie Distrigaz Sud Relele;
@ in cazul in care se constaté neconcordane intre suprafatalungimea specificaté in cerere §i cea rezultata din
documentatia depus, sunt de acord cu recalcularea taxel §i achitarea diferentei rezultate.

Prelucrarea datelor cu caracter personal:

Potrivit legistatiei Tn vigoare, in vederea solutionarii cererii tale, vom prelucra date cu caracter personal. Pentru mai muite
informatii pott consulta Nota Generaléd de Informare cu privire la Proteclia datelor cu caracter personal, disponibilé pe site-
ul companiei: www.distrigazsud-retele.ro, in sectiunea dedicatd: Protectia datelor cu caracter personal, precum si la sedile
Distrigaz Sud Retele.

Informatii referitoare 1a racordarea la $.D. (doar In cazul solicitéri avizului de amplasament).

Doiti in viitor s& vé racordati la sistemul de distributie (S.D.) a gazelor naturale:
O pa 3 Nu
Modalitatea de primire a avizului solicitat:
Online, prin accesarea ePortalDGSR: https:/favize distrigazsud-retele.ro;

(X) Prin serviciul de curierat, ta adresa de corespondentd de mai jos;
() Diract de la Biroul Receptie Cllentl din 10CAIIARR .........roevnsrrssssrrssessssessssrsere

Adresa de corespondenta

Nume si prenume; DEDAL TOP HOLIDAY SRL Email: viaduimara04@gmail.com
Strada: B1 - nr.. 2-4 bloc: l sC. ap.:
Localitate; NAVODARL : I JudeifSector: Constanta Telefon:
Observatii:
Acest formular a fost generat electronic
Data Semnatura solicitant
07/04/2026 12:17:26
X

FD-786-602



MINISTERUL SANATATIL
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULUI CONSTANTA

COMPARTIMENT EVALUAREA FACTORILOR DE RISC DIN
MEDIUL DE VIATA SI MUNCA

Nr. IMA 6310/13.05.2025

NOTIFICARE - ASISTENTA DE SPECIALITATE iN SANATATE PUBLICA

CATRE

DEDAL TOP HOLIDAY SRL
JUD.CONSTANTA, ORAS NAVODARI, STR. BI, NR. 2-4

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd fnregistrate fa DSPJ Constanta cu nr. 6310 din daia
07.05.2025 privind asistenia de specialitate a obiectivului “Actualizare PUZ aprobat cu HCL
288/2019 in vederea actualizirii functitunilor admise cu pistrarea indicatorilor urbanistici
aprobafi pentru terenul identificat cu IE 114611 pentru sphlitorie auto ¥ cu sediul in jud.
Constanta, oras Navodari, zona Mamaia Nord, b-dul Mamaia Nord colf cu Vacantet, lot 1,2,3,
avind ca activitate “Actualizare PUZ aprobat cu HCL 288/2019 in vederea actualizdrii
Sunctifunilor admise cu pastrarea indicatorilor urbanistici aprobati pentru terennl identificai
cu IE 114611 pentru spildtorie auto”,

V4 comunicam ci sunt indeplinite conditiile previzute de reglementirile sanitare in vigoare
in conformitate cu rezolutia Dr. Caruceru Luiza.

CLAUZE:

® se vor asigura toate normele sanitare previzute de Ord. M.S. 119/2014 cu completari Ord. M.S
994/2018 (insorire min. 1*h/zi 1a solstitiul de iama pentru cladirile de locuit, utilitafi, distant¥ de
min. 15m intre spilatorie auto si cladirile de Jocuit, norme zgomot, dotiri edilitare — parciri la min.
$m ferestre, platform3 colectare deseuri menajere etc), spatin verde etc

Redaciat

Directia de Sanatale Publica a Juderubui Constanta
Aleea Lacramioarei nr. 1. tel: 0241.8338330, fax; $241.836649; email secretariat@dspet.ro
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»r Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliar CONSTANTA
¥ . Biroul de Cadastru st Publicitate imobiliarh Constants

ANCPL
Y :‘e‘ G S Atinge BOTY ST MIHAL VITEATH MR 2B OO0 POSTAL 9858 CONS TANTA P JENRTANTA

¥anoq

LR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2893 / 2025

intocmit astizi, 16/09/2025, privind cererea 239527 din 16/09/2025 Semnat ; ey sernature

avand aviz de incepere a lCrarior cunr ... din oo, olectronica sxines, ¢
LASS/I200Y sl oA

1. Beneficlar: DEDAL TOP HOLIDAY SRL

2. Exetutant: Valculescu Adrian

3. Denumirea lucriirilor receptionate: Receptie tehnica - realizata in vederea - Actualizare Plan
Urbanistic Zonal pentru imobilul situat in Navodari, Trup Mamaia Nord, Lot 1, Lot 2, Lot 3, iE
114611/UAT Navodari

4. Nominalizarea documentelor 5 a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarifor:

fyumar act  Pata act [Tip act Emitent |
“n 16.09.2025 nscris sub semnatura privata  Ing. Valculescy Adrian {
*n T TIBDY.2025 Thscris sub Semastins privats ng, Valculescu Adrian !
) 18.02.7025 " act administrativ - Primarfa Navodani 7

Asa cum sunt atasate ia cerere,

3. Concluzli:

Pentru procesu] verbal 2893 au fost receptionate 1 propunerl:

¥ avand ca oblect receptie PLAN TOPOGRAFIC cotat, intocmit pentru receptia suportului topografic - PUZ,
pentru Investitia: LActualizare Plan Urbanistic Zonal pentru imobilu! situat in Navodari, Trup Mamaia Nord,
Lot 1, Lot 2, Lot 3, IE 11461 1JUAT Navodar)”- pentru imobil In suprafat3 de 1000 mp, situat in Loc.
Navodari, Str. TRUP MAMAIA NORD, Nr. Lot 1, Lot 2, Lot 3, inscris in cartea funciara, cu identificatorul

electronic IE 114611 UAT Nivodad
Conform art. 250, Ordinul nr. 600/2023 af Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si

Publicitate Imobilisra privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele ge
cadasteu si carte funcisra.,
6. Erori topologice fatd de aite entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare  JMesaj suprapunere
109184 fr!wertizare . Receptia 239527/16.09.2025: Poligonui 1 se suprapune cu terenul 109184 pe o

R S suprafatamaimicadelmp! 0000000000 0
114611 wvertizare

_:l Receptia 239527/16.09.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114611 pe o
suprafata de 1000 mp!

TOB652  Avériizate T Receptia 239527/16.09 9075 Poligonul 1 s¢ Suprapune ci terenil 108653 565,
P i | Suprafeta mai micade I mpl o e e
4 Avertizare J Receptia 239527716.09.2025: Poligonut 1 se afla intr-o zoha reglementata prin -

. |L7polstvateosey T T T ) .
v Avertizare | Receptia 239527/16.09.2025: Poligonul 1 se afia introo 20na reglementata prin |

: ey 12720141 URT 60507 e e

b S asans s

Lucrarea este deciaratd Admiss

Inspector
MIRELA STOIAN

Dacumentul cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. §77/2001. Pagina 1 dm }
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ROMANIA Sl
JUDETUL CONSTANTA S
CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

..................................

CATRE.
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Ca urmare a cererii adresate de DEDAL TOP HOLIDAY SRL.

cu domiciliul/sediul in judeful  CONSTANTA mumc[ptullora:;uIh.omuna NAVODARI

locatitatea___NAVODARL...__ _ sectorul - codpostal . - ..
strada_, . BL ... .. ar., 24 bl - sc. . - et - ap.... . e
telefonfax 0726 177563 o emal_ e
inregistatd lanr. 10287 dlﬂ ............. 30.03.2026. ...

in conformltate o pre\ edenle Let,m nr, 350/2001 privind amenajarea terltorlulul $l urbamsmul cu
modificiirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

nr. 24 din I(-Uﬁ‘, Lol €

....................................................

PLAN URBANISTIC ZONAL ~ ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL APROBAT CU HCL
288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611
PENTRU SPALATORIE AUTO, pentru imobilul situat zona Mamaia Nord, Bdul Mamaia Nord colt cu
Vacantei - [ot 1, lot 2, lot 3, judetul Constanta

generat de imobilul - teren in suprafati de 1000 mp

amplasament: intravilan, zona Mamaia Nord, Bulevardul Mamaia - colt cu Vacantei , lot 1, lot 2, lot 3,
judetul Constan{a

Initiator/Investitor: DEDAL TOP HOLIDAY S.R.L

Proiectant: CORY PROIECT VISION S.R.L. — arh. PAVEL Daa, specialist cu drept de semnaturd RUR -

D,E >

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in PUZ: imobilul situat zona Mamaia Nord, Bdul
Mamaia Nord colf cu Vacangei — lot 1, lot 2, ot 3 ;

Suprafata terenului care a generat P.U.Z. = 1000 mp;

Este delimitat astfel:

la Nord: IE 104531,ALEE ACCES
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la Sud: Strada T16
la Est: B-dul Mamaia Nord
la Vest: IE 108632

Prevederi P.U.G./P.U.Z, - R.L.U. aprobate anterior:

SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ aprobat cu HCL 288/18.12.2019
TRUP C, UTR 2:

POT maxim =35%

CUT maxim =25

Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E

Prevederi P.U.Z. propuse:

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in intravilanul oragului
Ndvodari, cu nr. Cad. 114611, orag Navodari, Trup Mamaia Nord.tot 1,lot 2,lot 3, jud. Constanta, in suprafata

de 1000 mp

UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism, spatii comerciale si spalaatorii auto, se mentin
indicatorii urbanistici aprobati anterior,

Se admit urmatoarele functiuni:

> functiuni pentru turism: hoteluri, apart-hoteluri, pensiuni,etc.

>functiuni comerciale:alimentatie publici,comert , restaurante, spatii comerciale etc.

>spilatorii auto.

- regim maxim de inaltime S/D+P+6E;

- suprafata construibili maximai aferenti zonei generatoare = 350 mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenti zonei generatoare = 2500 mp;

- P.O.T. maxim propus = 35%;

- C.U.T. maxim propus = 2.5;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de CTA medie a
terenului} = 25.00m. Daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii
geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la
0 cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor
proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale si posterioare
ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita vederea in interiorul parcelelor
(porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire
= 1.80m pe toate laturile.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale si posterioare
ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita vederea in interiorul parcelelor
(porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe aliniamentul la strada at parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m
pe toate laturile. Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- cocficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrarilor ulterioare ale loturilor incluse in
suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime ale loturilor edificabile.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din interiorul loturilor zone
generatoare si studiate sunt: '

> functiuni pentru turism: hoteluri.apart-hoteluri, pensiuni,etc. .

>functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comerciale etc.

>>gpalatorii auto.,

- functiuni admise:

Sunt admise urmatoarele functiuni, conform Avizului de Oportunitate nr.28992/20.03.2025 emis de Arhitectul
Set al Orasului Navodari : ,

> funcfiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.

> functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc.

> gspilatorii auto,

Bulevardul Tomis nr. 5, Constanta - 900725
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@ se vor mengine de preferingd actualele utiliziri ale cladirilor si. in special. acele utiliziri care pastreazd pana
in prezent destinatia inifiala a cladirilor; se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu
statutul de protectie al cladirilor

@ in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu en legislatia in vigoare.

- funcfiuni admise cu conditioniri:

 s¢ interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice 12 o distantd mai micé decat cea
prevazuta de legislatia in vigoare;

¢ s¢ admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmdtoarele doud conditii
privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa tie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei;

(2} - functiunea existentd sau nou propusd sd nu stinjeneasca vecinatdfile sau. in caz contrar. profectul sa
demonstreze solutiile de eliminare a oricarei surse potengiale de incomodare sau poluare:

® pentru orice utiliziri s¢ va fine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

- utiliziri interzise: ® Se interzic urmatoarele utiliziri: orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei;
activitafi productive poluante; cresterea animalelor.

Zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare aferente acestei strazi, respectiv alimentare cu
apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie electrica,

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului de
mediu aer

Se prevede ca incalzirea spatiilor si producerea apei calde in cadrul noilor obiective sa se faca prin solutii
individuale care vor fi alese la urmatoarele faze de proiectare. Nu este interzisa alegerea unor solutii colective
in acest sens, cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

Recomandari:

- in ceea ce priveste alegerea solutiilor pentru producerea apei calde si a incalzirii spatiilor se recomanda sa se
apeleze fie la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze, avand in vedere ca se fac demersuri pentru
realizarea retelei de distributie in zona si tinand cont ca gazele naturale reprezinta cel mai putin poluant
combustibil dintre combustibilii proventiti din surse neregenerabile ori sa se utilizeze energia electrica sau
energia produsa din surse regenerabile. Se recomanda interzicerea utilizarii de surse pe baza de combustibili
lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau cirbuni. Se va admite cu conditionari
utilizarea combustibililor solizi doar in cazul in care este previizuta folosirea centralelor termice ecologice pe
baza de peleti;

- obiectivele vor fI dotate cu centrale termice in condensatie, cu randament ridicat, conform normelor in
vigoare;

- in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona doar aparate ce utilizeaza agenti de racire
ecologici

Misuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului de
mediu sol-subsol

Recomandari:
- luarea de masuri masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren, inainte de inceperea

lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un spatiu special amenajat in incinta terenului
proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia la amenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului;

- verificarea atenta, periodica a retelelor de utilitati din zona, in special a conductelor de evacuare a apelor
uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale cu consecinte asupra starii calitatii
solului si subsolului zonei;

- nu se va permite, incd de la nivel de documentatie de PUZ, ca eventuale spatii de stocare temporard a
deseurilor sa fie amenajate in exteriorul clidirilor si in nici un caz direct pe sol. Astfel de spatii trebuie
prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care sa fie prevazute cu acces facil catre vehiculele de transport
specializate ale companiilor ce asigura serviciile de salubrizare:;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra florei, faunei,
biodiversititii zonei

Se recomanda ca toate constructiile ridicate sa se incadreze cit mai durabil in peisajul inconjuritor prin
adoptarea unei singure nuante pentru fafade, respectarea si limitarea regimului de indltime, precum  §i
eficientizarea termici a constructiilor in vederea minimizirii consumuluj de resurse 51 a cantitatii de CO2
eliberat in atmosfera.

fn cadrul amenajarilor de spatii verzi se recomand# plantarea de specii autohtone care si asigure o bund
Incadrare in peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din activititile de locuit, cazare/agrement a
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turistilor.  Activitdtile de amenajare peisagisticd se vor efectua cu personal specializat pentru evitarea
introducerii in zona de specii invazive,

Se recomandi interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare. Pentru turistii care vor fi
cazafi, trebuie si se asigure informarea precisd referitor la calitatea zonei naturale in care se afl,
recomanddrile in ceea ce priveste conduita lor. restrictiile in ceea ce priveste zgomotul, deranjarea
biodiversititii, colectarea de specii protejate etc., astfel incat acestia si aiba o conduitd in perfet,t acord cu
mediul inconjurator. Acestia trebuie si aiba acces la un set minim de informatii care si le prezinte riscurile de
distrugere a zonei ca urmare a unui turism dezor;__'lm?dt In fiecare loc public, trebuie sd existe informatii
referitoare la necesitatea economisirii apei. precum si bune practici care ajuta acestui scop. minimizand astfel
cantitatea apelor uzate generate ca urmare a activitatilor de tip turistic.

De asemenea. se recomanda dotarea grupurilcu sanitare cu instalatii cu debit redus de apd. sau cu senzor.
pentru asigurarea aceluiasi scop de economisire a resurselor de apa. in plus fatd de aceste masuri. orice alte
materiale de informare saw dotdri care si contribuie la minimizarea consumului de resurse si reducerea
amprentei de carbon sunt recomandate.

Se va avea in vedere respectarea procentului de spatii verzi care necesitd a fi amenajate in raport cu suprafata
terenului gi in acest sens se recomanda ca proiectele de amenajare a spatiilor verzi sa fie definitivate inainte de
obiinerea Autorizatiei de Construire si si faca parte din documentatia D T.A.C.

Se mterzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile invecinate,

Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea sa nu fie depozitate
necontrolat,.

Misuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra sandtatii
populatiei

Tronsoanele de cladirie se vor amplasa la distante corespunzatoare fata de cladirile existente, respectand
normele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de insorire atat fata de cladirile existente cat si intre

noile vecinatati.

Recomandari:
- se vor diferentia accesele (de locatari si de serviciu ) cu marcarea si protejarea celor principale;

- se VOr amenaja trotuare, alei carosabile, parcaje in interiorul parcelelor;

- se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului, in cuantumul stabilit prin reglementarile in vigoare;

- deseurile generate in cadrul fiecirei parcele se colecteaza si se stocheazi temporar in spatii corect ventilate;

- ¢ promoveaza energia regenerabild pentru asiguraraea necesititilor de calduri si api calda.

- s¢ recomanda evitarea orientarii spre nord a camerelor de locuit

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor

Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului existent; eventualele
inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de la caz la caz, prin pastrarea reglementarilor
existente si aplicarea lor la situatia din teren

Pentru ca o parcela sa fie construibila ea trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii urbanistice:

- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 300 mp

- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00 mi

-Sa aiba asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul autospecialelor de interventie in caz
de incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in vigoare)

Se pot tace derogari de la conditiile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei documentatii urbanistice
noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se incadreaza in cadrul legal existent la acea data.
Conliguratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de divizare sau comasare
a parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea urbana existenta la momentul respectiv.

In cazul comasarii 2 doua sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si prevederile continute in
prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela rezultata. Deasemenea, in cazul divizarii unei
parcele in doua sau mai multe parcele noi, reglementarile prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod
fiecarei parcele rezultate.

In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este compus din doua sau mai
multe parcele, avand acelasi proprietar (sau proprietari diferiti aflati in relatie de asociere), este permisa
demararea procesului de autorizare a constructiilor propuse, pe intreg terenul, cu respectarea reglementarilor
prezentului regulament (aplicate intregului teren, considerat unitar, suma a parcelelor din care este compus) si
cu conditia realizarii procedurilor legale de comasare a parcelelor care il compun, pana cel tarziu la receptia

finala a lucrarilor propuse spre autorizare.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de min. 3.00m fata de
strada T16 si minim 6m fata de Bulevardul Mamaia Nord.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public,

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragevea constructiilor fata de
aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara amenajata a terenubui pe amplasanent.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare se va face la minim 2m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face la minim 2m, respectand prevederile Codului Civil
fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate zonele functionale, astfel:

= Art. 612: Orice constructii, Iucruri sau planiatii s¢ por fuce de catre proprictarul fondului numai cou
respectarea unel distante minima de 60cm fora de linia de hotar, astfel incat su mi se aduca atingere
dreprrilor proprictarudui vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic;

= Art. 814 Nu este permis sa se fuce fereastea sau deschidere in zidul conmm decat cu acordul proprictaritor;
> Adrt. 615 Este obligatoric pastrarea unci distunte de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartinand proprictarului vecin si fereustra pentru vedere, balconul ori altc asemenca Iucrari ce ar fi
orientate cutre acest fond. Feveastra pentru vedere, balconul ori alte usemenca fucrari neparalole cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metrn, Distunta se calenleaza de la
punctul cel mai apropiar de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe
linia exterivara a balconudui, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara fot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana lu aceasta linie.

> Art. 616: Dispozitiile art. 613 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita de distanta,
Jerestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinar.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumditate din indltimea celei mai inalte, dar nut mai putin de
3m. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul autoritatilor
decizionale in privinta sigurantei la incendiu si eu respectarea cadrului legal.

Circulatii si accese

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de situatia existenta.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica minimala
de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces carosabil fa drunrile
publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacefor de interventie in situatii

de urgenta.
Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi de teren fara acces la o
cale de circulatie publica.

Stationarea autovehiculelor. Parcaje.
Aliniamentul constructiilor va permite parcarea autoturismelor in limita terenului proprietate; se va estima

numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia si unitatile locative al imobilelor, conform anexa 3
la regulament - Parcaje, RGU aprobat prin HGR 525/1996, dar numarul minim de parcari care va trebui
asigurat in faza Autorizatie de Construire va fi in conformitate cu prevederile HCL al Orasului Navodari nr.
157 din 28.04.2017 (sau a reglementarii similare in vigoare la acea data)
Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritorivlui reglementat de prezentul PUZ, trebuie sa
respecte prevederile HCL al Orasulut Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (vis-a-vis de numarul minim de locuri
de parcare care trebuie asigurale), dupa cum urmeaza:

Pentru turism - 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare; Pentru spatii comerciale,
restaurante,spalatorii auto — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila
In cazul in care la data autorizarii vor fi in vigoare alte hotarari de consiliu sau acte legale / normative, vor

deveni obligatorii prevederile dcestora.
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Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotararea de consiliu mai sus mentionata, se vor avea in vedere
prevederile HGR 525/1996 pentrut aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.

. Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de
parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare tiecaret functiuni in parte.

. Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei., deci in afara circulatiilor publice.

. In cazul in care nu s¢ pot asigura in limitele parccelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea / posesia dreptului de
utilizare a locurilor necesare intr-un parcaj sau pe un alt teren dintr-o zona aflata in apropierea
amplasamentului.

Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

. Regimul de inaltime se stabileste dupa cum urmeaza;
. Rh max = S/D+P+6E (H comisa max = 25 m)
. - H. maxim al imobilelor proiectate (masurate fa coama / cota superioara a aticului fata de CTA medie

a terenului) = 25m.Ddaca din considercnte tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii
geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, ete.). demisolul‘subselul trebuie executat la
o cota de nivel mai inalta/cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea Hamax a imobilelor proiectate
cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate .

. In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier, pergole, etc
Aspectul exterior al cladirilor _
. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdi de functiuni si exprimirii

prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care si {ind seama de
particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladicilor din vecinitate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate. Fatadele vor fi vopsite in procent de 50-70% in alb cu accente de culori deschise. Vor
fi folosite materiale specifice zonel marine, cu rezistenta marita la intemperii. Cladirle de mai mari de 4 etaje,
vor avea acoperis fip terasa si un atic de minim 0,5m, terasele putand fi circulabile sau necirculabile. In cazul
teraselor circulabile se vor monta balustrade de protectie care sa respecte cerintele legale.

Conditii de echipare edilitara

. Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate,

. Toate ciidirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; Tn cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritifii competente care administreazi resursele de api.

£ Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele de telecomunicatii.

. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe

terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd astfel incat si se evite
producerea ghetii pe trotuare.

Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a construirii vor respecta, pe
langa retragerile urbanistice si conditionarile generate de prezentul PUZ si retragerile fata de retelele existente
in zona, conform normativelor in vigoare la data respectiva.

Se vor asigura {daca este cazul} pentru fiecare investitic in parte (pe fiecare parcela sau prin asociere intre mai
multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la nivelul retelei stradale.

Pentru strazile nou propuse, daca se va opta pentru pastrarea acestora in proprietate privata, sub forma de cota
indiviza, asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii va reveni in totalitate proprietarilor.

Zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare aferente acestei strazi, respectiv alimentare cu
apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie electrica.

Spatii libere si spatii plantate

Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditiile de realizare a acestei se
vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013. (Constructii comerciale —~ min.50%,Constructii
de turism - min.50%,)

Spatiile verzi se inscriu in prevederile generale ale zonei. Pe terenul ramas in urma realizarii constructiei si a
parcarilor aferente, se pot amenaja gradini cu plante care sa acopere toate cele 4 anotimpuri (ex. panselute,
hortensii, muscate, crini, etc.). Pe laturile expuse vantului, se vor planta arbori, arbusti {ex. mar ornamental,
prun ornamental, brad, tuia, etc) impreuna cu un perete de protectie verde. Sistemul de irigare va fi automat.
Spatiul verde se poate amenaja si pe acoperisul si fatadele constructiei.

Procentele minimale mentionate reprezinta procentul dintre suprafata spatiilor verzi prevazute si suprafata
terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuita astfel:

Bulevardul Tomis ar. 51, Constanta - 900725
Telefon:; 0241/488.475 1SO 37001
urbanisnue cje.ro ¢ website: wnw.cic.re ‘ )



- pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cailor de acces autorizate,
sau/si
- pe supratata tatadelor constructiilor, sau'si

- pe suprafata teraselor/acoperisului
Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile HCL al Orasului Navodari 179 din

28.04.2017.

Imprejmuiri

Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu garduri (semi)
transparente de maxim 1.8m indiltime, din care maxim 0,6m soclu opac, dublate eventual de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si pot avea fnalfimea de maximum 1.8m.

Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi stabilita de comun
acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un topometrist in baza datelor de localizare a
terenurilor existente in bazei de data a Oficiului de cadastru. Aceste prevederi sunt considerate a fi parte a
prezentului regulament.

Dupa caz, pot fi lasate si neimprejmuite.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului

- P.O.T. maxim propus = 35.00%

- C.U.T. maxim propus = 2.50

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism, desfasuratd in data 27.01.2026,
documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL — ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
ZONAL APROBAT CU HCL 283/2019 iN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE
CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL
IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO, pentru imobilul situat zona Mamaia
Nord, Bdul Mamaia Nord colf cu Vacantei — lot 1, lot 2, lot 3, judeful Constanta, se avizeaza favorabil, cu
urmitoarele condigii:

-se vor prelua in documentatia de urbanism recomandarile/conditiile prevazute in avizele/acordurile
autoritatilor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;

- Alimentarea cu api si evacuarea apelor uzate s¢ vor realiza conform propunerilor din breviarul de caleul, in
baza uneéi documentatii tehnice intocmite de un proiectant de specialitate agreat de RAJA SA cu respectarea
conditiilor impuse in aviz nr.15055/2025 emis de RAJA SA.

Beneficiarul are obligatia prevederiii unui sistem de reutilizare a apei in procesul de spalare.

Aviz nr.15055/2025 emis de RAJA SA. constituie doar un aviz de amplasament, cu referire la functiunile
previizute prin PUZ, doar pentru terenul identificat cu nr. cadastral 114611, pentru spalatorie auto.

- la faza DTAC se vor solicita avizele: RAJA S.A,, Retele Electrice Dobrogea SA, Distrigaz Sud Retele,
Directia Judetena pentru Culturd Constanta, etc;

- in conformitate cu prevederile art. 4701 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: Dupéd aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a PUG si PUZ, primdriile sunt obligate si
tramsmitd hotdrdrea insotitd de documentatia de aprobare a PUG §i PUZ cdire oficiul de cadustru §i
publicitate imobilicrd, in vederea actualiz@rii din oficiu a destinafiei imaobilelor inregistrate In sistenl
integrat de cadasiru si carte funciard.

- potrivit art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism: Conform prevederilor art. 48! alin. {4), din Lege, in termen de 135 zile de la aprobarea de cdtre
consilind local/Consilinl General al Mumicipinhui Bucuresti, un exemplar din documentatia de amenajare a
teritoriului sou de wrbanism aprobatd se transmite de cdire initiatorul documentatiei, in format tipdrit, §i,
dupd cuz, in format digital Ministerului Dezvoltirii Regionale si Adntinistratiei Publice, pentr preluarea in

Observatorul Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Bulevarduyl Tomis ar. 51, Constanta - 900723
Telefon: 0241/488.475 ISO 37001
arbanismitcic.ro @ website: www.cie.re ‘



Flaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit namai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.81 din 18.02.2025, emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARIL

ARHITECT SEF,

Alexandru Gabriel BIRCA

Intocmit, inspectoftordacha Marcela

Bulevardul Tomis nr. 51. Constanta - 300725
Telefon: 0241/488.475 1ISO 37001
urhanismi cic.ro ® website: www.cic.ro ‘ -.
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ROMANIA Exemplarul nr. &,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apiriirii

Nr. DT. {48
din §2.05.2025
Bucuregti

Ciatre
S.C.DEDAL TOP HOLIDAY S.R.L.
AVIZ NR. DT/6137

La Certificatul de Urbanism nr. 81 din 18.02.2025;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenagjarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completirile wlterioare si Ordinului
Comun al ML.P.AT, ML, SRL si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apéararii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 1.000,00 mp, situat in intravilanul orasului Névodari, zona Mamaia
Nord, b-dul Mamaia Nord colt cu Vacantei, C.F. nr. 114611 , it. cad. 114611, judetul
Constanta, in vederea realiziirii obiectivului ,,Actualizare PUZ aprobat cu H.C.L.
288/2019 in vederea actualiziirii functiunilor admise cu pistrarea indicatorilor
urbanistici aprobati pentru terenul identificat cu IE 114611 pentru spilitorie
auto”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si a zonelor funcgionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form3, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea antorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si riispunderea juridics a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaz3 a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executivii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obigatoriu avizul Stq wiMajor General, cu modificarile si completirile ulterioare.

Idinl
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Ministerul Dezvoltirii,
Lucrérilor Publice si Administratiei

Directia Generalé Dezvoltare Reglonal si Infrastructurd, Tel: +40372 114 599
Directa Urbanism §i Constructii www.mdlpa.gov.ro
Bd. Libertitii nr, 16, Latura Nord, sector 5

Bucuresti, cod postal 050706

Ciitre: CORY PROJECT VISION SRL Nr. 99791/4.085.,.2025
Comuna Lumina, Str. Pelican, nr. 194, jud. Constanta

Stimata doamna,

Referitor la adresa dumneavoastr inregistrata la Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Pubtice
§i Administratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 99791/06.05.2025, in vederea obtinerii avizului
institutiei noastre pentru ,ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL 28872019 IN VEDEREA
ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI
APROBATI FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORHLOR URBANISTICI
APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO”
pe amplasamentul situat in jud. Constanta, oras Navodari, zona Mamaia Nord, strada B-
dul Mamaia Nord colt cu Vacantei, (ot 1,2,3, vi comunicim urmatoarele:

M.D.L.P.A avizeazi categoriile de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 -
»Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism - competente de
avizare si de aprobare a acestora”, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu medificarile si completdrile ulterioare (denumiti in continuare Legea
nr. 350/2001}. Documentele Tnaintate de dumneavoastri, documentatia de urbanism mai

sus mentionata, nu se incadreaza in categoria documentatiilor de urbanism pentru

care institutia noastra emite aviz.

in contextul solicitarii dumneavoastr} privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), dorim si va informam ci, in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului nr. 477/2020 privind organizarea s§i functionarea Ministerului Lucririlor
Publice, Dezvoltérii §i Administratiei, considerim oportun si va transmitem observatiile
noastre referitoare la conformitatea documentatiei PUZ cu legislatia Tn vigoare. in
vederea respectdrii continutului cadru al unei documentatii de urbanism de tip plan
urbanistic zonal, se va urmdri conformarea documentatiei la prevederile art. 18'-

! {1) Planul urbanistic zonal (P.U.2.) cuprinde reglementiri specifice detaliate pentru zona studiaté, conform prevederilor
legii, structurate I piese scrise §i desenate, Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul generat §i regulamentul
local de urbanism,

(2) Memoriut general are urm&torul conjinut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluzile studiflor de fundamentare privind disfunctionaliti{ile rezultate din analiza critica a situatiei existente;

<} solutiile propuse pentru etiminarea sau diminuarea acestora,

{3} Planut de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin plamut de urbanism zonal, conform avizulut de
oportunitate previzut {a art. 32 alin. (3} din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor i suportate de investitorti
privati 5i categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina autorititi publice locale, precum st etapizarea realiziirti investitiltor.,
{4) Regulamentif lacal de urbanism detaliazi sub form3 de prescriptii {permisivitasi si restrictii) reglementarile £,0.2.

(3) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea Tn tocalitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. {relajionarea cu prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin
avizul de oportunitate, Scara recomandati este 1:2,000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiel existante, pentru zona ce face ohiactul F.U.Z., cu evidentierea disfunctionalititiler din punct de veders
al functiuniler, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimuluf juridic, echipirii tshnico-ediiitare.
Scara recomandat3 este 1:500 sau 1:1090, find aleass Tn raport cu teritoriyl studiar;

C) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functional3 §i echipare edilitard pentry zona ce face obiectul P.0.Z.,
l2 aceeasi scarli cu plansa analizei situatief existente;

d) propuneri privind circulatia juridics a teranurilor $l oblectivele de utititate pubtick;

€) propunert de flustrare urbanistici a zonei studiate, ta aceeasi scara cu planga situatiei existente sau la scark redusy,

Bd. LibertStii nr. 16, Latura Nord, sector 5, Bucuresti, cod postal 05070¢
Tel.: +4 0372 111 409, Fax: +4 0372 111 624, E-mail: info@mdipa.rg 1



Ministerul Dezvoltarii,

Lucrdrilor Publice si Administratiei

Sectiunea a-6-a a Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, avand in vedere faptul c§
intre documentele inaintate de dvs. nu sunt toate piesele scrise si desenate necesare
avizarii unei documentatii de urbanism.

Totodatd, dorim sé facem cunoscute o serie de aspecte legislative aplicabile, obligatoriu
de respectat la aprobarea unei documentatii de urbanism:

in conformitate cu prevederile art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare, Planul urbanistic
zonal cuprinde reglementar} asupra zonei referitoare la: organizarea retelei stradale
{plansa de reglementari inaintatd nu reglementeazd zona propusi ci doar ilustreazi
situatia existentd), organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utitizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic i circulatia terenurilor; protejarea monumentelor istorice §i servituti in
zonele de protectie ale acestora.

In concluzie, desi nu avem competenta de a emite aviz pentru documentatia PUZ mai sus
mentionata, consideram ci este in interesul dumneavoastra si abordati toate aspectele
minim obligatorii in ceea ce priveste o documentatie de urbanism pentru a asigura
conformitatea cu legislatia in vigoare si pentru a facilita procesul de aprobare a
documentatiei.

Cu stima, B }
MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIE
_ CSEKE Afhila

(6) Plesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate In format A2, A3 sau A4, care Tnsopesc
partile scrise §i care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra conclugli ale studfilor de fundamentare
ce stau s baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea zonel studiate.

{7) P.U.Z. 5i regulamentud local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale administragiei
publice locate, opozabfie in justitie. Dup# aprobare, P.U.Z. 5i regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utitizate
la:

a} eliberarea certificatelor de urbanism st emiterea autorizatiitor de construire pentru oblective din zona ce face obiectul
P.U.Z;

b) fundamentarea solicitirilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica;

c) declangarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implici exproprieri pentru cauzi de utititate publics;
d} respingerea unor solicitiri de construfre neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului tocal de urbaniem
aferent acestufa, sprobate;

e) alte operatiuni ale compartimentelor de speciatitate ale autorittilor administratiei publice locale.

{8} Plarwrile de urbanism zonale pentry zone construite protejate, ca tipolegie distincti de documentatie de urbanism ce
se realizeazd in aplicarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritorjulut national - Sectiunea a iii-
3, zone protejate, se elaboreaza in canformitate cu Reglementarea tehnici "Metodotogie de elaborare st continutul-cadry
at documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobatd prin Ordinid ministrului transporturiior,
constructiflor 5i turismului nr, 562/2003.

(9) Planul de urbanism zonal se elaboreazi ¥ format analog §i digital {plese scrise §i desenate) pe suport topografic
actuatizat, realizat in sistem de profectie stereografici 1970.

Ed. Libertatii nr. 16, Latura Nord, sector 5, Bucuresti, cod pogtal 050706

Tel.; +4 0372 111 409, Fax: +4 0372 111 62¢, E-matl: info@mdlpa.rg 2
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MIENIS L ERUL ECONOMIEL DIGITALIZARN. P
omanid

@ ANTREPRENORIATULU! $I TURISMULUY

AVIZ Nr. 148 din /57 2o08

Denumire: P.U.Z. - "ACTUALIZARE PUZ APROBAT cU HcL 288/2019 IN VEDEREA
ACTUALIZARY FUNCTIUNILOR  ADMiISE CU  PASTRAREA INDICATORILOR
URBANISTIC! APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU
SPALATORIE AUTO” - Orasul Navodari, Zona Mamaia Nord, Bd. Mamaia Nord
colt cu Vacantei, Nr. FN, Numir cadastral 114611, Judetut Constanta

Proiectant: CORY PROIECT VISION S.R.L.
Beneficiar: DEDAL TOP HOLIDAY S.R.L.

urbanism privind zone §1 statiuni turistice sia documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniut turismulyj $i a Comisiel de avizare a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
pentru locatitatite riverane Marii Negre, cy madificarile i completarile ulterioare, se supune spre
analizi proiectul P.0.7, - "ACTUALIZARE PUZ APROBAT cu HcCL 288/2019 IN VEDEREA
ACTUALIZARN FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT cy IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO” - Orasul Nivodari,
Zona Mamaia Nord, Bd, Mamaia Nord colt cu Vacantei, Nr. FN, Numar Cadastraf 114611, Judetul

Documentatia inregistraty la Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si
Turismuluj - Directia Autorizare $i Monotorizare cu nr, 158632/05.05.2025, are 15 bazd Certificatut
de Urbanism nr, 81 din 18.02.2025% $i Avizul de Oportunitate nr. 28992 din 20.03.2025, emise de
Primaria Orasuly Navodari, Judetut Constanta.

Echiparea tehnico-edititars: lucrrile de alimentare cu apa, canalizare, evacuarea apej
menajere, racordare {a energie electrici, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatii
de specialitate avizate/ aprobate conform legii.

Comisia Tehnici de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentatia;

REA {
NTRU SPALATORIE AUTQ" - Orasul Navodari, Zona Mamaia Nord,
Bd. Mamaia Nord coff cu Vacantei, Nr, N, Numar cadastral 1 14611, Judetul Constanta

Cu conditiile, pentru functiunite i continutul specificate pe verso

e

Calaa Victorlei 152, sector 1, Bucuresti, Romdnia
Telefon: 1372 492 577 - Red, e/ ViH

autorizare® mivrsm ro
Pagina 1/2
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Denumire: P.U.Z. - "ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII

» FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO" - Orasul
Nivodari, Zona Mamaia Nord, Bd. Mamaia Nord colt cu Vacantei, Nr. FN, Numdr
cadastral 114611, Judetul Constanta

[ P.0.T. maxim: 35,00 %
-

[' C.U.T. maxim; 2,5

’ Regim maxim de inaltime: S/D+P+6E

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmétoarele conditii:
- respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vecinititi;
- respectarea tegislatiei in vigoare;

- respectarea prevederilor 0.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu
modificarite i completirile uttericare;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan $erban TANASE - D.A.M. - presedinte
Mihaela ARGATU - S.A.Q.A. - D.AM. - memb
Victoria lonela HODODI - S.A.0.A. - D.AM. -
Irina MOLNAR - S.A.M. - D.A.M. - membru {

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Telefon: 0372 492 677 = Red. 3ex/ViH

autprizare @mivvism.rg
Pagina 2/2
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JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA ORAS NAVODARI
COMISIA DE CIRCULATIE

NR. 49028 /29.05,2025

CATRE,
DEDAL TOP HOLIDAY S.R.L.
STR. B 1, NR. 2-4,
ORAS NAVODARL.

Avand in vedere solicitarca dumneavoastra pentru emiterea avizului Comisici
de circulatie rutiera privind ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA  ACTUALIZARII
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIF ICATCUIE 114¢:
PENTRU SPALATORIE AUTO, va aducem la cunostinta ca in conformitate
prevederile art. 5 din Legea nr. 50/1991 alin.(1) »Avizele si acorduriie
stabilite prin certificatul de urbanism se soliciti de catre investitor/beneficiar i se
obtin de la autoritatile competente in domeniu inaintea depunerii documentatic
pentru  autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritigile
administratiei publice competente pentru:

a} asigurarea §i racordarea/brangarea la infrastructura edilitara, in conditiile
impuse de caracteristicile si amplasamentul retelelor de distributie/transport
energetic din zona de amplasament;

b) racordarea la refeaua ciilor de comunicatiis

¢) sccuritatea la incendiu, protectia civila si proteciia saniti{ii populatici;

d) cerintele specifice unor zone cu restrictii stabilite prin reglementiri
specialé.”
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DUPLICAT

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
prin care beneficiarul declari ca nu a fost primitd solicitarea de clarificare,
completare sau modificare, nu a fost eliberat aviz/acord cu sau fira conditii ori
nu a fost eliberatd adresa de respingers

2 FZUZT PriviNg Origs EsT carea prok LT amsmuiui g constructiffor
§) accelerarea investifiilor nu au fost primite de fa emitent/emitenti, in conditiile legii:

Ix] nicio solicitare de clarificare, completare sau modificare;

Ix| niciun aviz sau acord cu sau f4r& condifii

I;l nicio adresa de respingere.

Anexez documente doveditoare pentru fiscare aviz/acord solicitat pentru care in
termenul legal nu a fost primita solicitarea de clarificare, completare sau modificare,
nu a fost eliberat aviz/acord cu sau fird conditii ori nu a fost eliberat¥ adresa de
respingere, dupi caz, respectiv pentru:

Nr. | Avizul/ Acordu} Denumire Data gi numar | Data si Data mplinirii
Crt. | solicitat institutie/ inregistrare | numar termenului de
entitate de la | Solicitare depunere transmitere a

care s-a aviz/acord (Se | réspuns la solicitari de

solicitat avizuly | nexeazd clarificari, clarificare
copie dupd completari '
acordul documente | sau completare sau
dovediioare.) | modificari, modificare, de
daca este eliberare a
cazul (Se avizuluif
anexeazd acordului cu
copiedupd | sau fird condifii
documente | ori de eliberare
doveditoare.} | g adresei de

respingere
1, | ACTUALIZARE AUTORITATEA | 14.11.2026/ | _ 15.12.2025
PUZ PENTRU [ AERONAUTICA | 37516

TERENUL AVAND OMAN
L | IE 11481¢ SVIEAR -
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Declar pe propria réspunders, cunoscénd prevederile att. 326 din Codul penat privind falsul In
declaratil, c4 datele Inscrise in prezenta cerera gl tn decumentele anexate sunt reale, corecte, complete
$i perfect valabile sl inteleg ca Invocarea In fafa unel autoritafl sau Instituii publice a obtinerii unui aviz
sau acord ca urmare a procedurll aprobdrl tacite, omiténd cu stiin{a prezentarea réspunsului ori a
notificaril primite In cadrul procesulil de emitere a avizelor gi acordurilor, reprezinta fals In declarai,
constituie infracliune gl se padepsesta conform legii,

Sunt de acord ca PRIMARIA ORASULUI NAVODARI, JUDETUL CONSTANTA s prelucreze
datele mele cu caracter personal, n conformitate cu prevederiie Requiamentulut (UE) nr. 679/2016
privind protectia perscanelor fizice In ceea ce privegte prelucrarea datefor cu caracter personal gi privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) - GDPR. Temelul juridic al prelucrdri acestor date este consimiimantul
subsemnatel/subsemnatului. Consimiimantul in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracler
personal, precum §i furnizarea datelor menflonate mal jos sunt voluntare. Acest consimjamant poate fi
revocat In orice moment, printr-o notificare catre PRIMARIA ORASULUI NAVODARI, JUDETUL
CONSTANTA conform prevederilor GDPR referitoara la drepturile persoanelor vizate. Toate daiele cu
caracter personal colectate vor fi stocate numal ¢t este necesar Indeplinifil scapului pentru care au
fost colectale, plus termenele de arhivare previizute de dispozifiile legale In materie, gi/sau atat cateste
necesar pentru ca partile s& Il poat?l exercita drepturile legitime,

Am Inteles aceasta declaralie de consimjmant $i sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu
caracier personal,
Actul a fost redaciat la sediul Societsfii Profesionale Notariale TONCU MIHAELA si TONCU
GEORGIANA si autentificat dupd semnare, in 1 {unu) exemplar original care ramane In arhiva biroului
notarial si 3 (trei} duplicate din care 2 {dou8) exemplare au fost eliberate périilor.
DECLARANT
DEDAL TOP HOLIDAY SRL
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ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesionals Notariali TONCU MIHAELA ${ TONCU GEORGIANA

Licenta de functionare nr. 197/2023
Sediul: Oragul Nivodari, str. Constantel nr.16B, Judetul Constanfa

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4126

/) Anul 2025, luna DECEMBRIE, ziua 16

‘ge INfegIStrare RUAUbZbU7T, Care, aupa ¢ @ oitit aclul, a declarat ¢& a Injeles confinutul, & cele
cuprinse In act reprezinté voinfa sa, a consimit ia autentificarea prezentului Inscris §i 2 semnat unicul

exemplar,

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii
notariale nr. 36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 96,80 lel din care TVA 16,80 lei cu factura nr. 2101/2025.
NOTAR PUBLIC,

TONCU MIHAELA
L.8./ 8.8 indascifrabit

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, din care 2 exemplare s-au
inménat pdrtilor, de TONCU MIHAELA, notar public, astizl, data autentificdrii
actului $i are aceeagl fortd probanti ca originalul gi constituie titlu executoriu in

conditiile leglii.
NOTAR PUBLIC,
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= NAVODAR

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobroget ar. 1, Judetul Constan{a
Tel: 0241 761 603, 0241 760 353 Fax; 0241 761 608

e-rail, secretariat@primaria-navodari.re * www.primaria-navodarl.re

Nk 25032 . L2752

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN

Urmare a cererii depuse de citre DEDAL TOP HOLIDAY SRL, cu sediul in oras Navodari,
strada B1,nr.2-4, inregistrati la noi sub nr. 2%52/@25 in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificérile §i completarile ulterioare,
se emite urmétorul:

- AVIZ DE OPORTUNITATE

Ne 28332, din 2225225

pentru

"ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA
ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU
SPALATORIE AUTO"

Generat de imobilul situat in oras Navodari , Trup Mamaia Nord,lot Llot 2,lot 3, judet
Constanta, identificat cu nr. cadastral 114611, in suprafata de 1000mp

Proprietar: DEDAL TOP HOLIDAY SRL '

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ

Documentalia de urbanism propune stabilirea prevederilor urbanistice pentru teritoriul in
suprafa{d de 1000 mp ~ zona generatoare situatd in intravilanul oragului Navodari, avind destinatia
curentd ,curti -constructii”,

Terenul este situat in zona de est a localitifii Navodari, fiind m3rginit:
laNord: IE 104531,ALEE ACCES
la Sud: Strada T16
la Est; B-dul Mamaia Nord
Ta Vest: IE 108652

L]
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,_ Terenul pentru care se stabilesc reglementirile urbanistice prin PUZ este proprietatea
privaid a firmei DEDAL TOP HOLIDAY SRL dobandit prin contract vanzare
cumparare nr.1553/06.07,2017.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii $i eventuale servituti

In prezent, imobilul propus se afla in intravilanul localitatii Navodari i are categoria de
! folosingd curti -constructii, Terenul este lipsit de sarcini $i nu sunt prezente inscrieri privind
dezmembritrile dreptului de proprietate, drepturi reale de garanie si sarcini, conform Extrasului de
carte funciard, parte din documentatia inifiala,
& Se propun urmitoarele: - p
L »
Utilizari admise:
- functiuni pentru turism (hoteluri, vile, pensiuni);
- restaurante si_alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite i
descoperite);
- spalatorie auto

Utilizdri admise cu condifiondri: nu este cazul |

Utilizdri intergise:

—activitali productive si de depozitare, spalii prestari servicii diverse, ateliere;

—constructii comerciale produse agricole primare/ prelucrate, inclusiv cele care
comercializeazd materiale de constructii, showrcom-uri cu vénzare,

— servicii conexe activitatilor de produciie;

—stafii de intrefinere §i reparatii auto;

— perdele de proteciie;

—depozitare si reparaii utilaje agricole, asigurarea utilitatilor, servicii, showroom utilaje
agricole sau auto, statii [TP, service utilaje agricole & auto diverse;

~ mici industrie: procesare produse agricole diverse (inclusiv preparare conserve de legume
si fructe), productie hrana pentru animale, precum si orice alte feluri de mica industrie care
nu genereaza poluare.

3. [Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Regim de¢ iniilfime: regim maxim de inaltime S/D+P+6E; indlfimea maxima a constructiilor
poate fi de max. 25 m,

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.): max, 35%.
Coeficientul de ocupare a terenurilor (C.U.T.): max. 2.5 -
Amplasarea constructiilor faj# de limitele laterafe se va face respectind Codul Civil.
Constructiile vor respecta o retragere de minimum 3,0 m de la limita terenului spre drumul
de acces “ e o w
~ cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiun sn.rn}lfa{ez
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilititt



(trepidatii, risc tehnologic), numai cu acordul proprietarului vecin; in toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale conform cod civil;

— se vor respecta distanjele minime egale cu jumatate din indlimea cladirii, dar nu mai
pujin de 2.00 m faga de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu conditia accesului
utilajelor de stingere a incendiilot, min. 2.00 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

— distanja intre cladirnt va fi egald cu jumiitate din indl{imea cladirii celei mai inalte, dar nu
inai putin de 6.00 m, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

— distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate daci fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daci nu sunt ferestre care si Iumineze fnciperi in care se desfigoara
activiti{i permanents;

— 1n toate cazurile se va {ine seama de conditiile de proteciie fafd de incendii gi de alte
norme tehnice specifice.

Caracteristici constructive

Imobilele urmeaza a fi construite cu materiale si finisaje de calitate superioara.
Asigurarea parcdrilor
Toate parclrile se vor asigura in incinta proprie, inclusiv stationarea autovehiculelor pentru
incircare-descircare marfi; numarul acestora se va calcula conform prevederilor art. 5.3, 5.10 si
5.11 din anexa nr. 5 la R.G.U. (H.G. nr. 525/1996).

Inchiderea loturilor
fmprejmuirile se pot realiza din gardurile complet opace (panouri prefabricate, zidane de
BCA cu stilpisori de BA, lemn, etc.), dublate de gad viu sau din garduri neopace (plasa de sdrma
pe montanti din teava metalici). Este posibilé lipsa imprejmuirilor in zona de acces a publicului.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul auto si pietonal se va realiza din strizile existente .
Parcarea autovehiculelor se va realiza conform normelor specifice $i se dispun in constructii
supra/subterane sau in parcaje amplasate la sol, in interiorul parcelei.

Locurile de parcare se vor asigura conform Normativului NP 24-2022, P132-93 pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdtile urbane, amplasate pe teren gi marcate pe planul
de situatie sau in subsolul/demisolul cladirilor proiectate. Conform HCL Navodari
nr. 157/28.64.2017, se vor asigura;

~ pentru constructii destinate turismului -pensiunt, hoteluri,apart-hoteluri se va asigura
minim | loc de parcare la | unitate de cazare;

- pentre construcii comerciale (spatii comerciale, spajii prestiri servicii, complexe
comerciale) se va asigura minim | loc de parcare la fiecare 50 mp suprafafd consteuitd
desfigurati;

—~ pentru constructii cu functiune de alimentafic publici (restaurante, cluburi, baruri,
cofetdri, patiserii, ceainirii §i alte asemenea spafii in care se oferd posibilitatea
consumdrii pe loc a produselor pregitite sifsaun comercializate) se va asigura minim 1
loc de parcare pentru fiecare 50 mp suprafafh construit desfiguratd;



~ pentru toate categoriile de construclii se vor asigura §i focuri de parcare rezervate

persoanelor cu handicap.

Costurile realizirii infrastructurii tehnico-edilitare necesare (striizi, trotuare, ziduri de

sprijin, refele edilitare, etc), precum si alte investifii propuse vor fi suportate in totalitate de citre

investitor.
Retelele de alimentare cu energic ¢l
pluvialil vor fi proieciate §i-executitle odatd cu realizarea constructiilor,

Condifii de echipure edilitard:

este de preferat asigurarea acestor utilitagi prin extinderea refelelor existente in zond;
tine avizul autoritdfii competente

cetricd, alimentarea cu apa §i canalizare menajerd $i

— in cazul alimentarii cu apa tn sistem propriu, se va ob
care administreazi resursele de apii;
se recomanda si folosirea metodelor alternative pentru asigurarea electricitafii: panouri

solare, pompe de caldurd etc;

se interzice orice fel de evacuare de ape uzate neepurate corespunzdtor in cursurile de apa
de suprafad, in apele subterane si/sau in subteran; : :

— toate refelele edilitare vor fi amplasate in subteran;

orice deseuri rezultate din procesul de productie vor fi depozitate si eliminate
corespunzitor, conform cu legislatia in vigoare;

agentii economici au obligatia colectarii selective a deseurilor reciclabile (hértie, metal,

plastic, sticld, lemn).

Reglementarea spafiilor verzi _
Conform H.C.L. Nivodari nr. 179/28.04.2017, art. 2, ,orice persoand fizicd sau juridica

din localitate care solicitd autorizatie de construire pentru locuinte sau alte categorii de obiective
are obligatia de a planta pomi fractiferi/ arbori — pentru alte categorii de obiective se va planta
minim 1 pomvarbore pentru fiecare 100 mp construibili”, Persoanele fizice sau juridice care
solicits eliberarea autorizatiei de construire trebuie si prezinte, pe langa celelalte documente
solicitate de lege, un angajament de plantare pomi fructi feri/ arbori. Plantarea pomilor fructiferi/
arbori se va face pe proprietatea proptie sau pe domeniul publ ic: aliniamente siradale, parcuri, spatii
verzi sau in zone special destinate acestui scop puse la dispozitie de chitre UAT Orag Navodari.

Se vor avea in vedere si conditiile specifice referitoare la spatiile verzi §i plantate in
conformitate cu Regulamentului General de Urbanism din 27 iunie 1996 republicat, cu modificirile
si completarile ulterioare,

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafala de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului RLU.
Se impune ca fiecare fot in parte sa respecie prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu privire la
suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

-suprafata minima de 50% spatiu verde din suprafata de teren pentrs imobile de turism/de
vacanta,spalatorie auto,spatiile versi putand fi amplasate si pe terusele imobilelor si pe fatadele

acestora.



5. Capacitifi de transport admise

Pentru construcjiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal §i aprovizionare,
In functie de destinaia gi capacitatea constructiei vor fi prevazute:

~ alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare §i accese masini gi utilaje speciale separate de aleile carosabile

destinate consumatoritor,
Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii

in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiifor ce formeazi curfi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3 m i o in3ltime de 3,5 m.

Accesele i pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban i trebuie
s fie pastrate libere in permanenta.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Conform Certificatului de Urbanism nr. 81/ 18.02.2025:

— punct de vedere/ act administrativ al Autorititii competente pentru Protectia Mediului
Constanta;

— aviz alimentare cu api §t canalizare — S.C. R.AJA. S.A;

— aviz electricitate — S.C, RETELE ELECTRICE DOBROGEA S.A.;

~ aviz gaze naturale — S.C. ENGIE ROMANIA S.A.;

- aviz sinatatea populatiei — MINISTERUL SANATATII - DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA CONSTANTA;

~ avizO.CPL;
— aviz MINISTERUL APARARII NATIONALE — STATUL MAJOR GENERAL;

- aviz  MINISTERUL  DEZVOLTARII  ,LUCRARILOR PUBLICE si
ADMINISTRATIEI,

— aviz MINISTERUL ECONOMIELANTREPRENORIATULUI si TURISMULUIL;

— aviz COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE;

- avizAUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA;

~ aviz OPORTUNITATE AL ARHITECTULUI SEF in conformitate cu prevederile art. 32
alin 1 lit C din Legea 350/2001;

- avizde la PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA;

~ aviz CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA.

7. STUDII NECESARE

* Plan de situafie pe suport topografic, tn sistemul de proiectie stercografic Stereo 1970, vizat
OCPI conform Legii 50/1991 actualizats;



e Studiu geotehnic;
« Studiu de circulatie;
¢ Studiu de echipare tehnico-edilitara,

8. OBLIGATIILE INITIATORULUI PU.Z. CE DERIVA DIN PROCEDURILE
SPECIFICE DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

Avind in vedere HCL nr. 176/ 2014 prin care s-a aprobat Regulamentul local referitor la
implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, v fngtiingdm ci aveli obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010, s intocmifi documentul de planificare a procesului de consultare §i informare a
publicului asupra documientatiei ce urmeaza si o elaborati.

Conform Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL Naivodari nr. 176/ 2014 pentru aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, procedura de informare se va realiza astfel:

Etapa 1 - Implicarea publicului in etapa pregatitoare

Inifiatorul depune la Primaria Oragului Niavodari — Serviciul de Urbanism: adresi notificare
intenfie, calendar propus, anunt intentie (format electronic §i tipdrit), copie -CU, copie aviz inifiere,
plan de incadrare in zon3, plan reglementiri, memoriu justificativ.

Serviciul Urbanism intocmegte documentul de planificare si posteazd pe site anuntul de
intentie pentru o perioadi de 5 zile.

Inifiatorul aplaseazi un panou informativ cu anuntul de intentie, notificd toti proprietarii
existenti in extrasele CF ale loturilor invecinate ce fac parte din zona reglementats, afectate de
reglementirile propuse si depune la Primiiria Orasului Navodari — Serviciul de Urbanism, dovada
amplasdrii panoului (fotografii), impreunii cu dovada transmiterii adreselor de notificare citre
proprietarii afectati.

Serviciul Urbanism colecteazi §i transmite proiectantului cventualele opinii, observatii

formulate.
Initiatorul/ elaboratorul argumenteazi preluarea/ nepreluarca opiniilor, observatiilor

formulate,

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa efabosirii propunerilor

Iniftatorul amplaseazi un panou informativ cu anuatul privind consultarea, notificd toti
proprietarii loturilor afectate de reglementdrile propuse si depune la Primiiria Oragului Navodari —
Serviciul de Urbanism dovada amplasirii panoului (fotografii), impreund cu dovada transmiterii
adreselor de notificare clitre proprietarii afectati, precum si anunqul privind consultarea publicului
{format electronic gi tiparit).

Serviciul Urbanism afigeaza lu avizicrul Peimicici Oragului Navodari gi posteazd pe site
anunful privind consultarea pentru o perivadi de 25 zile si totodatdt orpanizeazs dezbaterea publica
la sediul propriu.

Serviciul Urbanism colecteazi §i transmite proiectantului eventualele sesiziri, opinii,
observatii formulate.




Initiatorul/ elaboratorul argumenteaza preluarea/ nepreluarea opiniilor, observatiilor
formulate,

Serviciul Urbanism intocmeste RAPORTUL CU PRIVIRE LA INFORMAREA SI
CONSULTAREA PUBLICULUL, in conformitate cu prevederile art. 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind teritoriul si urbanismul.

Planul Urbanistic Zonal se elaboreazd pe suport topografic actualizat, realizat in sistem de
proiectie stereogeagraficd 1970, in conformitate cu specificatiile tehnice previzute in anexa 5 din
Ordinul nr. 233:2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritorinlui gi urbansimului §i de elaborare a documentatiilor de urbanism.

Planul Urbanistic Zonal in varianta final, cu toate completirile rezultate din raportul cu
privire la informarea §i consultarea publicului si toate mentiunile stipulate in actele de reglementare
emise pentru PUZ, se depune impreuna cu toate avizele si studiile solicitate prin Certificatul de
Urbanism, in format fizic §i digital (piese scrise si desenate) la Primaria Oragului Navodari —
Serviciul de Urbanism.

Prezentul aviz este valabil incepdnd cu data emiterii sale, pe toald durata de valabilitare a
Certificatului de Urbanism emis de Primdria Oragului Nivodari,

ARHITECT SEF



Relatia cu Consiliul
Text Box


| $.C. DPRUMPROIECT MACRI S.R.L

[ B-dul Tomis Nr. 143A, ot. 4, cam . 411, CONSTANTA - R.C.: 113724272005 ; CIR: RO 17170913
Tel/fax sediu : 0241555005 - int. 240 ; Mobil : 0724.713.332 ; E-mail: gheorghemacri@yahoo.com

STUDIU DE CIRCULATIE

Denumire proiect : 4, ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU H.C.L.
288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR
ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI
APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU LE.114611

PENTRU SPALATORIE AUTO “
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STUDIU DE CIRCULATIE

Cap. | - INTRODUCERE
1. Date d& recunoastere

1.1.Derumirea luerarii ; » ACTUALIZARE P.U.Z APROBAT CU H.C.L 288/2018 IN VEDEREA
ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTIC! APROBAT) PENTRU

TERENUL IDENTIFICAT CU L.E. 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO «
Oras NAVODARI, zona MAMAIA NORD

1.2 Amplasament: Oras NAVODARI, zona MAMAIA NORD, Lot { &3, Nr.cad. 114611
1.3.Beneficiar proiect : 8.C. DEDAL TOP HOLIDAY SR.L.
1.4.Proiectant general : S.C. CORY PROIECT VISION SR.L

1.5.Prolectant studiu de circulatie:  S.C. DRUMPROIECT MACR! SRLL.
B-dul Tomis rr. 143A, et. 4 ,cam, 411

Constanta

2. Oblectal projectului

Prezenta docurmentatie are ca obigot, Mocmirea unul Studia de circulatie , necesar prolectilui : ,, ACTUALIZARE
P.U.Z APROBAT CU H.C.L. 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU LE. 114611 PENTRU SPALATORIE
AUTO “ Oras NAVODARI, zona MAMAIA NORD

Amplasamentul care genersaza studiul P.U.Z este proprietatea privata a firmel S.C.DEDAL TOP HOLIDAY SRL,
are o suprafat4 totald de 1000 mp, categoria de folosinta fiind “curti constructir®.

Scopul prezentulul P.U.Z, ests aclualizarea P.ULZ.-ulnt aprobat cu H.C.L. 288/2014, in vederea actualizarii
functiumilor admise, cu pastrarea indieatoritor urbanistil aprobati pentru teranul identificat cu {E 114811
pentro obiectivul ,, Spatatorie auto™.



Prolectan : «» ACTUALIZARE P.UZ. APROBAT CU H.C.L, 2802010 IN VEDEREA ACTUALIZARY

Denurnite kxrare:
5. C. DRUMPROIECT MACRI 5.R.L FUNCTIUNLOR ADMISE GL) PASTRAREA INDICATORILOR URBAMISTIC) APROBATI PENTRU TERENUL
B-dl Tomis ar, 143 A, eL 4, can. 411 IDENTIFICAT CU LE. 114611 PENTRU SPALATORIE AUTD *
Constamts Rl mobd 0724 713 332 ORAS NAVODAR] , ZOMA MAMAIA NORD
Teifle sadir: 0241 556 008 / int. 240 Amplassment : Orag NAVODAR] , 20na MAKAIA NORD, Lot 1,23, Nr. cad. 14611
Vol : STUDIY DE CIRCULATIE
| Beneficier ; §.C.DEDAL TOP HOLIDAY SRL.

o Sofigitarl ale temel-program
La cererea beneficiaruiut se doreste intocmirea unul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu scopul de “ACTUALIZARE
P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2018 IN VEDEREA ACTUALIZARI FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE
AUTO" prin care se doreste schimbarea s! definirea noilor reglementari urbanistice ce s6 vor aphica pentru infreaga zona
generatoars P.U.Z., avand ampiasamentul in orasul Navodarl, Trup Mamala Mord,lot 1,lot 2,Jot 3 , intravifan, jud.

Constanta.
Prezentul P.U.Z. cuprinds reglementar| obligatork pentru urmatoarele zone functionale (si subzonele acestora)

cuprinse in zona generatoare:
* UTR 2-Zona mixta destinata constructiior cu functiuns turistica,spatil comerciale ,spalatorie auto .

o Prevederi ale proogramulul de dezvoliare a localitatll, pentru zona studiata:
Conform Regulamentultl Local de Urbanism aprobat anterior prin H.C.L. nr. 69 din 12.05.2004, 201
generatoare face parte din Trup C — Localitats, Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) 2 ~ situata in Zona de est a trupului

C al localitatii. Functiunea dominanta a trupului C; Mamaia Nord este hristica, dar sunt admisibile si functiun
complementare, cum ar fi dotar], servicil publice compatibile cu funchiunea dominanta, amensjari pentru agrement,

sport, parcari,
Prezentul P.U.Z. sl R.LU. vin sa completeze prevederile initizle pentru zona gengratoare si anume sa admita

functiunea de ,,spalatorie auto”.

3. Surse de documentare

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasulus Navodarl , aprobat prin HCL 42/25.08.1984, 69/15.02.2004 si
110/24.02.2017,

-Regulamentid general de wbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile ulterioars, precum si
Ordinul M.LP.A.T. nv. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism :

-STAS 10795/1-1995 Metode de investigare a circulatiei,

-STAS 2900-89 Latimea drumutilor.

-Ordinut nr. 49/1998  Norme tehnice privind profactarea sl reakzarea strazilor in localitatile whane.
-SR7348/2001 Echivaiarea vehiculelor pentru dsterminarea capacitatii de circulatie.

-STAS 10144/3-91  Elemente geametrice ale strazilor. Prescriptil de proiectare,

-STAS 10144/2 - 91 Stritai, Trotuare, alei de pietoni §i piste de cleligh. Prescriptii de proiectare.
-STAS 10144/1-90  Str&zi. Profituri transversale. Prescriptil de prolectare.

-STAS 10144/4~95  Amenajarea intersectitior de strazi. Clasificare si prescriptil de projectare.
-STAS 10144/5~82  Galoulu! capacitatii de circidatie a strazilor,

-STAS 10144/6 -89  Calculuf capacitatii de circulatie a intarsectillor de strazi.

-PD162 -83 Normativ pentru proiectarea autostrazilor extraurbane.
-PD189-2000 Nommativ pentru determinarea capacitatii de circulatie a drumurilor.
Alte standarde privind caile de comunicatii,

-A.N.D. 578/2002 Normativ pentru determinarea conditillor de relief pentru proiectarea drumurilor si
stahifirea capacitatil de circulatie a acestora

-AN.D. 800/2010 Normativ pentry amenajarea intersectifior ia nive! pe drumuri publice

-NP.116 / 2004 Normativ privind alcatuirea structurfior rutiere rigide si suple pentru strazi
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Legisiatia generata:
- Ordonarita nr.43/1997 privind regimul drumurilor.

- Legea nr.50/1991 republicata privind autorizarea constructiilor,

- HGR nr.526/1996 de aprobarea a Reguiamentului General de Urbanism;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajars a teritoriului national,
Sectiunea |. Refele de transport

-Lagea 7/1996 -fogea cadastrulis si a pubficitatii imobiliare

- Lagea 215 / 2001 - @ administratie! focale

- Legea 35072001 —privind amenajarea teriioriului gi urbanismul

- Legea 378/2001 - pentru aprobarea 0G ar.43/2000 privind protactia paisimonilui arheologic §
declararea unor situn ca zone de interes national

- HG 101 / 1997 peniru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea
zonglor de protectie sanitars.

- Ordinet 119/ 2014 af Ministerului SEnatati pentru aprobarea Normelor de igiend a
populatiei §i a recomandzriior privind meditl de viats al popuiaiel.

- QUG 1985/2005 ~ privind protactia mediuksi

- Ordinul 839/2008 pentru aprobarea Normei metodologice de aplicans a Legii 50/1991

Cap.H - GENERALITATI

2.1, Evolutia zonel:
o Date privind evolutla zonei (swsa site —ul Primariel orasalsi Navodari)

Situat in aproplerea Marif Negre, a arterei navigablle Poarta Alba — Midia Navodari si intre lacurle Tasau! S|
Shutghiol, Navodari-ul a fost si ste influentat in mare parie de mediul acvatic,

In 1927, in urma schimbarit denumiriior de sate din Dobroges veche, asezarea este denumita Navodari, datorita
specificull local.

In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand | {azi Mihail Kogalniceanu),
plasa Qvidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060 hectare din care 1300 hsctare erau teren arabil.

La recensamantul din 1930, Navodarl-ul avea 1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (Hpoveni n.n.) si6
de alte nationalitati,

Inainte de recensamaniul efectuat in decembrie, in septembrie se trecs pentru prima data la denumirila celor
6 strazl existente, derumin ce vor fi folosite cel mult pana in anii *40 sl anume: strada Garol ll-lea, strada Dorobanti,
strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada Printul Mihai.

Filnd recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales incepand cu anii 50 (dupa
sistarag primelor incercari de reallzare a “canalului” incepute In 1949 si oprite in 1953), cand incepe sa se profitezs tot
mai muit perspectiva sa industriala. Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile 2 doua mari obiective industriale care vor
influenta evolutia sub toate aspectsle a localitafil. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte Chimice {(US.AS. -
Uzina de Superfosfati sl Acid Sutfuric, denumita apoi Fertilchim) si respectiv Combinatif Petrochinic Midéa.
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In 1957 se tormina colectivizarea, in comuna functionand G.A.C. (Gospodaria Agricota Colectiva) “Senca
Reazen" cu 177 famifil inregistrate in 1959. In iunle 1959, ca umare a H.C.M. nr.713, este stabilita poriiurea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pioniari si scofarl Navodari®, denumita uRerior
“Complexul de odihna pentru copil”.

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentry ca in 1966 sa ajunga la 6400, la care se
adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cel in jir de 500 pe Bmpul verii, Paralel cu aceasta, dintr-o stuatie
documentara intocmita la 21 octombrie 1966, relese ca in fabara de copii, in sezon de vara au venit pests 2000 do elevi.

Dintr-o statistica din 1966, rezulta ca datorita U.S.AS. ~uil si Uzinel de Reparatii ,a crescut numarul de
Salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in Industrie era de peste 70%. De altfel, tormeni ca * centru
muncitoresc”, “colonie muricitoreasca”, “orasul nou” au fost folositi (cel putin pentru o parte a localitati)) din 1959,
1960 destul de des, atat de poputatia locala cat si in adrese inregistrate 1a primaria de atuncl.

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Mavodari dobandeste statutut de oras, ca urmare a H.C.M. nr. 1128 din 27
mal 1968. in perioada 1976 — 1990 se dezvolta compiexul industrial si portul Midia, Baza de export animae vil, Santierul
Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul Petrolier si de Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari,
Ecluza Navodari, Fabrica ds Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capsts s/
Incubatoars proprii.

Pe raza orasului functioneaza bazs turistice, cele mai mari find Popaswl Turistic 3, Mamafa cu 5000 de locuri,
Complexul Hanul Piratitor cu 2000 focuri, Complexul de Odihna pentrut Copil cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000

locuri.
vatanantul era asigurat de trei scolf cu classle | - VIll, o scoala cu clasele t — IV, patru gradinite, un ficeu

industrial de chimie.
Pentru culfira existav : Casa de Cuttura, Clubwl Petromidia, Clubul Fertilchim,

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasulul Navodari se ridica la 32.981 de focuitori, in
crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 32.300 de locultorl.

Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din
populatie, apartensnta etnica nu este cunoscuta, Din punct de vedere confesional, majoritatea locuftorilor sunt artodocsi
(88,1%), dar exista sl minoritati de musulmant (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din populatie, nu este

cunoscuta apartenanta confesionala (informati preluate de pe site-t Primariel Orasului Navodar),

2.2. Incadrarea amplasementulel in logaiitate

Zona studiata are suprafata de 1000 mp si este delimitata de:
e lanord: (E 104531,alee acces :
o lasud: Str. T16:
* laest B-dul Mamaia Nord (D.C.86)

o lavest: IE 108652 .
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. ests reprezentata de iotul de teren incadrat in intravilanul orasului Navodar),

cu Nr. Cad. 114611, oras Navodari, Trup Mamaia Nord,tot 1,0t 2,lot 3, jud. Constanta, in suprafata de 1000 mp .
Zona generatoare vizata are delimitarile precizate mal sug » avand 1a baza cadastrul lotului 5! extrasu! de carte

funclara .
Din punct de vsdsre al incadrari in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in estt localitatk, fiind

amplasata ia aprox. 576 m fata de tarmed Marit Neagra.
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Avand acces direct ka b-dul Mamaia Nord, zona generatoare este racordata iz toate reteleie edilitare aferente
acested sirazi, respectiv aimentare cu apa potablla, canaiizare, gaza naturale si energie electrica.

2.3, Elemente ale cadndul natural:

2.3.1. Clima si fencinenele nalurale specifice zonad

Climatologic , Dobrogsa prezinta arealul din tara noastra cu clima cea mal arida - temperat continentaa -
principalit parametri cu influenta asupra constructiilor filnd urmatoril -

- temperatura medie a anului : +11,1eC ;
- temperatura medie a lunil ianuarie ; -22°C ;
- temperatura medie a lunki iulie : +232°C ;

- tsmperatura maxima anuala 2 aeruli :  + 38,5 °C :

- temperatura mitima anuala a aerulul : +24%C ;

- precipitatii medil anuale : 440mm/mp ;

- vanturi puternice dominanate din directia N - NE ;

- iernile sunt friguroase , verile calduroase si secetoase :

- precipiatilte sunt foarte variabie si in general sub forma de averse ; cea mal
mare cantitale de precipitatli cade ta sfarsitul primaveri i inceputul veri st in

lunile iulie si august ;
- ceata este frecventa in special toamna .
Precipitatil atmosferics ;
- cantitatl medil anuale ; 378,7 mm
- cantitatl medil junare cele mal marl : 43,5 mm
- Cantitati medi lunare cele mai mici : 23,8 mm

- cantitatea maxima cazuta in 24 de ore : 130 mm
In anii secetos! , precipitatille scad sub 200 mm.

2.3.2. Geolonia sl seismicitates

a/ Caracteristicl geofizice

Din punct de vedere geomorfologic , zona se afla stuata in Podisul Dobroge! de Sud .

Podisul Dobroget de Sud este situat in fata muntlilor Carpati si reprezinta acumularea unel cuverturl sedimentare { in
care predomina calcarsle s gresiile sarmatics ) si inaltarea lenta a acestela » impreuna cu fundamental cristaiin . Aceasta
unitate de podis nu depaseste decat pe alocuri aftitudinea de 200 m .

Redieful are un aspect usor ondulat , flind interrupt de unele zone stancoase . Traseul Vail Carasy , reprezinta zona
aflata la cea mal joasa altitudine , pe care a fost construit de alifel si canall navigabil Dunare- - Marea Neagra .

Din punct de vedere stratigrafic , zona studiata se afta in Platforma sud-dobrogeana .Aceasta este situata la est de

Dunare si se intinds spre nord pana in apropierea localitati Palazu Mars
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Plarforma sud-dobrogeana , se prezinta ca o regiune pe care eroziunea a afectat-o puternic ,imprimandu-i un refief
foatre sters . In ansambiy | Dobrogea de sud apare ca un platou suspandat intre doua nivels de baza coborats , Dunarea

b/ Selsmicliaiea
Conform Normativului P100-1/2006 , Codu! de prolectare seismica-Partea I-Prevedari de proiectare pentru cladiri *,

amplasamentul studiat , prezinta pentru o pericada de recurents IMR =100 ani, o valoare a acceleratiei de varf
a4 = 0,16 9 ,far din punct do vedere al perioadei de colt T =0,7sec.

b/ Seismichtatea
Conform Normativulut P100-1/2006 » Codul ds proiectare selsmica-Partea |-Prevederi de prolectare pentry cladiri *,

amplasamentul studial , prezinta pentry o pericada de recurenta IMR =100 ani, o valoare a acceleratiel de varf
a, = 0,16 g ,iar din punct de vedere al perioadel de colt Tc =0,7sec.

24. Clroulatia terenurilor

In prezant, zona generatoars este accesibila atat pigtonal cat si nutier pe trasew! strazii T1 6, pe aleea de acces
situata pe latura de nord si respectiv b-dul Mamaia Nord,

Strada existenta T16 cu latimea de aproximativ de 10,39 m si aleea de acces ou Jatimea do 4,00 m, sunt in
prezent amenajate la nivel de piatra sparta .

Propunerile care se fac pentry zona generatoare, nit presupun realizarea de caj rutiere suplimentare fata de
situatia existonta. Se vor asigura doar accesele aulo s pietonala pentru fiecare lot in parte.

Locurile cfe parcare vor fl dispuse atat suprateran cat si in subteran, a demisolul imobilelor proiectate,

La eliberarea Cortificatuiuf de whanism se va specifica ca numarul maxim de unitafi locative permise a se
realiza , este conditionat de numarul maxim de locuri de parcare ce se pot realiza in amplasament.

2.5. Ocuparea terenurilor:

In prezent, pe lotul generator In discutie nu este construit ninic, dar s-a obtinut o autorizatie de consiuire,
Prin prazentul P.U.Z, Ia cererea beneficiarului, se doreste admiterea functiunif de Spalatorie autg”,
Simultan se propun schimbarea sf definivea noflor reglementari whanistice ce se vor aplica pentru zona

generatoare si 2ona studiata P.UZ,
Pe loturtle care au prezent fucrari in curs de Execulie Se vor putea emite, ulterior avizaré prezentuiui PUZ,

certificate de urbanism care sa contina noile prevederi urbanistice,
Sé va masura distanta Intre amplasament si obiactivul SEVESO ROMPETROL RAFINARE SA, conform ORDIN

nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adacvate fatéi de sursele potentiate de risc din cadm
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amplasamentelor care se incadreazé in prevederile Legii v, 59/20186, privind controlul asupra pericolelor de accident
major In care sunt implicate substante pesiculoase in activitaiile de amenajare a teritorlului &1 wbanismulu .
Distanta este de 3,088im.

2.6. Echipareq edilitara

Zona beneficiazs de o echipare tehnico-edilitars buna: aph, canalizare, energie elechica, gaze naturale.

De asemenea, in zona exista retele de telscomunicatii si televiziune, filnd posibila bransarea zonei generatoare la
acestea,

Studiul de echipare a parcelelor construtte cu utiftatl, va cuprinde posibiiitatea extinderi retelelor existente in
vecinatatea amplasamentului si completarea cefor ce fipsesc in functie de potentialii consumaton din zona.

2.6.1 Sltuatie existents

La momerttul reaifzarii docurmantatisi, in vecinatatea amplasamentulis studiat, pe str. T 16 exista conducta de
distributie apa Dn 160 mm PEHD si conductele de refulare ape uzate Dn 250 mm PEHD ce apartine SP 3 mic si Dn 280
mm PEHD ce apartine SP 4.

Pe Bulavardul Mamala Nerd , in zona trotuarulul, exista conducta de alimentare cu apa Dn 200 mm PEHD ¢u
hidrant subteran in zona amplasamentuli si conductels de refulare ape uzate Dn 250 mm PEHD ce apartine SP 3 mic si

Dn 280 mm PEHD ce apartine SP 4.
Debitul de ape uzate mediu zilnic rezultat de ia imobilid zonet studiate (Qu zi med = 0.270 Vs) are un impact

redus asupra statiel de pompare a localitati — SPAU 6 NAVODAR $i a statiei de epurare.

2.6.2 Situatia profectata

Pentru realizarea {ucrarilor hidroedilitare pentru zona studiata, vor fi Intreprinse urmatoarele actiuni:

1. Pentru alimentarea cu apa a vittorulu imobil se va realiza un bransament din conductz Dn 75 mm PEHD PN 10
sau diamefru mai mic, in functie de debitul de calcul rezultat ca Umare a aprobarii investitiei (SPALATORIE AUTO).
Bransamentul Bn 75 mm PEMD propus va avea L = 4 m si va f racordat in conductz Dn 160 mm PEHD din str T 16.

Contorizarea consumulut de apa se va realiza in caminul apometric prolectat CAp. Caminul apometric s va

realiza din beton armat monolit sa u prefabricat, cu placa si capac carosabil 0250,
2. Pentiu evacuarea apelor uzate de la viltordd imobll (SPALATORIE AUTO), data fiind situatia de echipare

hidroadifitara din zona, se va adopta solutia cu statle de pormpare s conducta de refulare. Astfel, pe proprietate se va
construi o statie de pompare SPAU din beton armat moniollt sau prefabricat in care vor fi amplasate 2 pompe avand () =
3 Vs si Hp 20 mCA. Din statia de pompars, apele uzate vor fi refulate in reteaua $.C. RAJ.A. S.A. Dn 280 mm PEHD

prin intermediul wei conducts On 110 mm PEHDL = 7 m,
Legativa intrs conducta da refulare prolectata si conducta de refulare existenta se va realfza prin intermediul

caminului de vane proiectat CVp care va fi echipat cu echipamente hidrorecanice.
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2.7. Probleme da medly

In 20na analizata nu exista conditile necesare si nici zone predispuse riscuriior natwale. De asemenea, in zona nu
exista obiective generatoare de zone de protsctie sanitara.

1 Aer
Desl, terenul analizat se gaseste In imediata vecinatate a B-dului Mamaia Nord, artsrd circulat dastul de intens,

poluarea aerului ms este ridkcata,
2. Apa
Nu exista deversari care sa polueze apa de suprafata.,
3. Sof
Soll neafectat de constructi si alei carosabile si pletonale din Incinta este folosit in situatia existenta pentry
vegetatie cu rof decorativ — gazon si flori. Nu exista factori poluatori semnificativ.
4. Protectia zonelor naturale,
Terenul nu Se afia In interioru! zonelor naturals protejate.
Terenul analizat nu se afla sub incidenta Siturilor Natra 2000 ce se regasesc pe terttoriul administratiy al

municipiulul Constanta.
Se vor respecta prevederii H.C.J.C. nr. 152/22,05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin care suprafata plantaix

Impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50% din suprafata generatoare pentru imoblle cu functiune

turistica , comerciala-servicil, spalatorie auto,
Prin utllizarea centralelor cu energie electrica/boilsrelor cu energle electrica sau a centralelor pe gaz, se asigura

un impact minim asupra contaminarii aerul

CAPITOLUL M1

PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Coneluzii;

Sunt propuse functiuni predominante de turism -Spatii comerciale sl spalatorif auto, se mentin indicatori \rbanistici
aprobat! anterior : regim de inaftime maxim $0+P+6E, POT max =35% si CUT max =2.5.

3.2, Valorificarsa cadrulel naturai:

Valoriﬂcareacadmluinawralsefacamaialescﬁnpmdeveda'ealprmdnitauicuMareaNeamsipIalaaferenm
acesteia, respectiv incadrarea armonioasa g investitiei intr-un cartier rezidential in piina dezvoitare, fapt ce face zona
propice pentru construirea de imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitsctura deosebita.

3.3. Modernizarea circwlatiei:

a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiiior auto i pietonale:
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Prin acces carosabil se intelege accesti cu gabarit ds tracere 2 vehiculelor dintr-o cale rutiera deschisa
circulatiei rutiere {in cazuri speciale poate fi sl 0 alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces psntru pietoni, dinfr-un drum public, care pot fi: trotuare, alel,
strazl platonale, piete pietonale, precum si arice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiulul Jocutui.

Prin ,servitute de trecers” se intelage dreptul de trecere reglementat potrivit legif civile prin acts intre vil si care
este instituit in beneficiu! unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcsla sa fie construibila este obligatoriu ¢a accesul sa fle reglementat legal si urbanistic,
respectiv:

- Reglementat legal = inseris intr-un act valabil fata de terl (inscris in C.F.);
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul respectiv - reguli inscrige
intr-0 documentatie de urbanism aprobata - fie ea PUG sau PUZ

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o propristate rr poate fi fipsita de acces la
un drum public”, iar aceasta sarcina/servitite este nommal sa se aslgure din supratata terenulti din care aceasta
proprietate a fost deemembrata, prin grija autorului dezmembrarii Orice sarvitute cu rol de acces fa un drum public va fi
reglementata urbanistic conform prevederilor prezentulul PUZ, sau regiementarea juridica prin servitute se va face in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate,

Accesele individuale ale loturilor suprafete! generatoare trebuie 8a indeplineasca cerinta urbanistica minimala de
a avea o latime de 3.50m,

b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:

Autorizarea execurtarii constructiilor aste permnisa numal daca exista posibilitali de accss carosabil [a drumurile
publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, conform destinatiei constructiel. Toate accesele pletonale vor fi
conformate astfel inc4t sa permita circulatia persoanalor cur handicap si care folosase mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicils acceselor la drumurite publice trebuie sa permita accesul mifloacelor de interventie in situatii de

urgenta.
Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale foturilor in urma carora sa rezulte loturi de teren fara acces ta o
cale de circulatie publica.
Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de situatia existenta.
Se prevad wmatoarele regufi de asigurare a spafiifor de parcare necesare in interiorul foturilor, in functie de
incadrarea acestora In cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:
o Pentru 2ona functionala UTR 2a: - se vor asigura locuri de parcare private, care vor desarvi exclusiv

proprietarull iotufui/parcelel.

-~ Locurile de parcare vor fi dispuse in interioru! loturilor proprietate privata, atat suprateran 12 exteriorul imobRelor
proiectate, cat si subleran in subsolurile/demisoiurie imobilelor proiectate, avand dimensiunife minime in plan conform
normativelor in vigoare. Daca subsolul/demisolul imobilulki are functiune doar de parare a avtovehiculelor sifsay spatii
tehnice si/sau boxe(spatii depozitare), atunci suprafata acestuia nu se considera in calculed suprafetel construite

desfasurate,
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3.4. Zonificarea functionata — reglementari, bilant teritorial, Indici arbanistics:

Zona functionala UTR 2a reprezinta praclic intreaga suprafata generatoare PUZ i include atat suprafetale
edificabile pentru imobllele cu functiunile aprobate prin P.U.Z, cat sl zonela de circulatii auto si pietonala, spatile de
parcare auto, spatil verzi si plantate si zonele de imprejmuire.

Pracent de ocupare a terenulul {P.0.T.) ~ raporiul dintre suprafata construita {amprenta 1a sol a cladirll sau
prolectia pe sol a perimetruiui etajelor superioars, cu exceplia balcoanelor deschise) si suprafata parcelsi. Suprafata
construita este suprafata consiruita la nivelu! solulul, cu exceptia teraselor descoperite ale parterulti care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scanilor de acces. Projectia 2 ol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3.00m defa
Rivelul terenului amenajat si a logiflor inchise ale etajelor, se include in suprafata construlta.

Procentul de ocupare 2l terenuhi se aplica fiecaru lot / parcela din cadnd unef zone functionale a prezentulu|
PUZ.

Coeficlent de wulilizare a terenului (C.UT.) ~ raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
destasurata a tutwor planseelor) si Suprafala parcelel inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se fau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurfior cu inaltimea lbera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurior /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararaa autovehiculelor si pentru boxe(spati) de depazitars, spatiile tehnice sau
Spatiile destinate protectiei chvils, suprafata balcoanelor, logiftor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
Copertinglor necirculabile, precum si a podusitor neamenajabile, alelle de accss pistonal/carosabil din incinta, scariie
exterioare, frotuarele de protectie. Coeficientul de utiiizars gl terenukaf se aplica fiscarui lot / parcela din cadrul unei zone
functionale a prezentului PLIZ,

o UTR 2a- Zona cu functiuni predominants de turism ,Spatil comerciale si spalatorii auto, se mantin
indicatorii urbanistici aprobati antarior - regim de inaftime maxim S/D+P+6E, POT max =35% sl GUT max =25,
- regim maxim de inaltime S/D+P+6E:

- Suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 350mp;
- SUpratata construitila desfasurata maxima aferenta zonsi genesatoare = 2500mp;
- P.O.T. maxim propus = 35%;

- C.U.T. maxim propus = 2.5;
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticuluf fata de CTA medie a terenuivi) =

25.00m. Daca din considerente fehnice Justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive,
amenajarea locurilor de parcare in demisal, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat 12 o cota de nivel mai inalta / cu 0
inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor prolectate cu max 2.00m, fara majorarea numarului
de niveluri aprobate.
- Imprejmuirea terenukul se poats realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale si postenioare ale parcelel,
respectiv materiale constructive opace sau care sa permita vederes In interioru! parcelelor (porti i garduri din fier foat,
metalice, etc) pe aliniamentul la strada al parcelel. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. Parcelsle se pot lasa
st neimprejmuite, in functie de preferinte.
- coeficienti! urbanistici se vor respects si in cazul tuturor dezmembralior ulterioare ale loturilor incluse in stiprafata
generatoare, respectandy-se prevederile BLU privind conditiile minime ale loturilor edificabile.
- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetsle de teren din interiorul loturitor sunt:

o functiuni pantru turism: hoteluri,apart-hoteluri, pensiuni,etc,

o functitmi comerclale:alimentatie publica,comert ,restaurante, spatii comerciafestc.

o spalatorl] aufo.
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CAPITOLUL I,
4.1, Incadrares orasolul Navodari In mita teritoriulul adminlstrativ

Orasul Navodari este situat in zona centrala a judetifui Constanta , pe malul de sud al laculwi Tasaul si pe istmul
dintre acesta si lacul Sittghiol . Se affa la distanta de 15 km de municipiul Constanta §i beneficiaza de o plaja Intins3 §i
de un ckmat marin bogat in aerosok .

Pozitia orasuiut {(44°1 (¥ fatitudine nordica si 28°38° longitudine estica) are urmatoarele vecinatati :
-1 nord : lacul Tasaw gi satul Sibloara ;
-lasud:  lacud Siutghiol $i statiunea Mamala ;
-favest: comuna Lumina :
-laest: Marea Neagrs.
Localitatile cu care se invecineaza , sunt urmatoarele -
- comuna Corbu , pe latura de nord-est :
- comuna Lumnina , pe latura de sud-vest ;
- Comuna M. Kogalniceanut, pe latura de nord-vest .
Are 0 suprafata totala de 726785 ha - din care 2638,38 ha in Intravifan - si o populatie de 41298 de locuitori ,
Este unul dintre cele 11 orage ale Judegului Gonstanta gf al patrulea ca marime dup# regedinta de judet, din punct
de vedere al numrului populatisi care reprezinté 4,26% din populatia total a Judefului $f 6,41% din populatfa urbana a

acestula.

_4. 2. Principalefe cal de comunicatie si fransport of lacatura cu teritoriul

Teritorll administrativ al orasulul Navodari are o retea rutiera formata din strazl cu o lungime totala de 87 km, di
care 44,413 km strazi asfaltate , 28,504 km strazi pictruite si 14,388 lon drumuri de pamant .

Ca amplasament , este siuat in partea centrala a judetulil Constanta , cu legaturf rutiere spre alte localitat , prin
urmatoarele artere :
- B-dul Mamaia -Nord ( D.C.88), cu raseu din stallunea Mamala — Navodari - Sibioara - D.N.22 - D.N.2& ;
- B-dul Navodari ( D.J.226), cu traseu din D.N.22 - Lumina — Navodari - Capul Midia - Corbu — Sacele —

Istria - Sinoe - Mihai Viteazy :

Calle de comunicatie care asigura legatura orasului Navodari cu feritoriul de influenta prin orientarea dor , coroborat

cu obstacolele naturale , au determinat sl modul de configurars a retelf de strazi de pe terftoriul orasului .
In acest sens , in oras sunt strazi mai importante prin legaturile pe care lo realizeaza, astfsl :

- 8ir. Constantel ,raverseaza orasul pe directia SV — NE si se racordeaza la B-dul Navodari (D..226) ;
- Str. Randunelelor, traverseaza orasw pe directia vest - est , racordandu-se fa B-dul Navodari { D.J.226},
- Str. Nuferilor si Recoltei , asigura legatura orasului cu DN22.

Configuratia retelei stradale de pe feritoril orasului Navodari s ramificatiile in zona . Ofera posibiitatea realizarii
legaturilor , intre orice punct din oras cu centre de interes din teritoriu! adiacent .

Arterele principale de circulatle Spré oras, sunt B-dul Mamala Nord (D.C.86) si B-dut Navodari (D.4J.226).
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4.3, CALCULUL CAPACITATH DE CIRCULATIE

4.3.1. B-dw Mamala Nord (D.C.86) , prezinta un carosabll existent de 14,00 m latime ( cate doua benzi de circutatie pe
8€ns }, o pista pentru biciclisti si trotuare de incadrare , amenajari imperios necesare fluidizari traficuéui , mentinerii
sigurantel circulatiel generale , precum st maririi capacitatil drumulul in vederea preluarii mtregulul trafic .

Circulatia rutiera spre / din spalatoria proiectata , din /in b-dul Mamaia Nord { D.C.86) este asigurata do catre

strada T16 existenta,

Sus, are o parte carosabila de 7,00 m latime, cu 2 benzi de circulatie ( cate una pe sens), care se racordeaza direct ia
b-dul Mamata Nord { D.C.86) .

Plecand de Iz acests date , a fost necesara vertiicarea capacitatii de circulatie a intersectied pe care strada Ti6
0 realizeaza cu b-dul Mamaia Nord | Ia cars se racordeaza. Functiomalitatea acesteia va fi practic asimilata cu o
intersectie n forma de ,,T°( cu tref ramuri ), reallzata intre un dvum princlpal cu 4 benzi de clrcuiatie { b-dul Mamala
Nord } si un drum secundar cu 2 benzi de circulatie ( str, T16), intrarile/ fesirite , I/ din incinta actualului P.U.Z,,

realizandu-se obligatoritl pymai cu relatie dreapta .

Timpul critic de acces aferent miscari wi“este :

b=t + banXPry + X6 - by, , i care ;

T =tmpud critic de acces de baza pentru miscarea ,, 1 *

L = timpul critic de ajustare pentry vehicyle grele=2 sec (drum principal cu patru benzi de circuiatie)

Puv =proportia de vehicule grele de pe artera secundara= 10%

ts =timpul critic de ajustare pentry declivitate=0.1sec

G =declivitatea drumulyf = 2%

tor =timput critic de ajustare pentru geometrie

ten = timped critic de urmare aferent miscarii o’

4.3.2. intersectio strads T16 cu B-dul Mamala Nord ( D.C.86)

& Capacitatea potentiaia a miscaril ests -
Coi = V. (43007 (. gVl wnemy oo

Viy = volumul de conflict aferent miscarii wi®
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[SE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBAT! PEMTRU TERENUL

ORAS NAVODARI, ZONA MAMAIA NORD

J IDENTIFICAT CU LE. 114511 PENYRU SPALATORIE AUTO *

Amplasament :
19

Oras NAVODAR, 201a MAMAIA NORD, Lot 1.2.3, N, cad, 114811
STUDJ DE CIRCULATIE
8.C. DEDAL YOP HOLIDAY SR.L, -

* DEBITELE DE TRAFIC S NUMEROTAREA MISCARILOR

Banguile miscoior

@@

NSscan o ranged 1
Miscare dg rangul 2

Detitte de frafc



Prolactant : | Denumire licrave:  ,, ACTUALIZARE P.UZ APROBAT CU'H.CL. 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII
8, C.DRUMPRORECT MAGR! &.R.L FUNCTIUNILOR ADMFSE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRL TERENUL
B-dul Tz nr, 143 A, et 4, cam. 411 | IDENTIFICAT CU LE. 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO " |

Constants Tel. mobit 0724 715 332 ORAS NAVODAR, ZONA MAMAIA NORD
Telffenc eadii: 0241 555005/ Int.240 Amplasament : Orag NAVODAR) , zona MAMAIA NORD, Lot 1,23, Nr. cad. 11461 |
Volum : STUDIU DE CIRCULATIE
| Baneficier : . SC.DEDALTOPHOUDAY SRL. !
Miscarga vehicolului Timpul de urmare da baza 1,,,, (s8¢) r
i I
Miscarea 9 L
(obligatoriu dreapta din str.T16 pe ¥aseul | 33 V
b-divi Mamaia Nord ) [ }
L I _ _
% Timpul critic de acces pentru miscare este urmaton :
t5=69+2x010+0,1x002-0= 7,102 sec.
< Timpul de urmare de baza pentru miscare , este urmatond :
ts=33x1x0,1 = 340 sec.
% Volumul de confiict , adica volumad de trafic care e opune unel miscari specifice , este urmatorul
Vo= 2 40,5V,
V, = 5;-‘4+0.5x106 = 346 veh /h
< Capacitatea potentiala a miscaril este urmatoarea :
~346x7,102
e 3600
G =346 X ——gagxza0 = 626 Vehh
1—e 3600
| | [ B - Capacitatea
o tw(®) |t |t . Vs potentiala a
| Cod Miscars ()a | 4 benzi artera | | fiecarsi miscar
| miscare vehlculili | pncinata | (8) | (® (s) (venh) Gy
[ ' Dreapta din str. T16 pe | | } o
J' 9  traseu b-dui Mamaia 69 | 33 0 7102 350 626

- Nord | | | | |' [




Proiaciant : Denumire luctam: , ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU H.C.L. 28812019 W VEDEREA ACTUALZARY |
S.C.DRUMPROIECT MACR! §.R.L FUNCTIHLOR ADMSE CU PASTRAREA INDICATORN.OR URBANISTIC! APROBAT) PENTRU TERENEL
B-dul Tomis re. 143 A, et 4, cam, 411 IDENTIFICAT CU LE. 194611 PENTRU SPALATORIE AUTO » .

Constanta Tel. mobil: 0724 713 332 ORAS NAVODARI, ZONA MAMAIA NORD

Tollax sadiu: 0241 555 005 /int 24 Amlasament Oras NAVODAR] , zona MAMAIA NORD , Lot 1,23, Nr. cad. 114511
] Vol : STUDIU DE CIRCULATIE
o | Beneficiar : 8.C. DEDAL TOP HOLIDAY S.R.L

Calculd Intarzieril de control :

et G
28000 ooo Ve g T L), N\ )
d Cmx +900-T |[ Cmyx 1+ \;J Cmy * 450-T |

+5 , unde

d = este valoarea intarzlerilor de control (sec/veh)
Cmx = esle capacitatea potentiala aferenta miscarii x (veh/ora)
Vi este volumul de confiict aferent miscaril x (veh/ora)

T = este perioada de analiza (ore)

Valoarea de 5 sec / veh inclusa in ecuatle , tine cont de decelerarea vehiculelor de la viteza de circulatie ,
la viteza de asteptare in coada si de accelerarea de la linia de stop , la viteza de circulatie

Intarzierea de conirol ps brat a intersectiel este urmatoarea -

B [ ) (382@)(346 |
- | 6 EEG
d'z—-—ssggao + 295 —......_sagg -1+ llH' 3;2 - 'D.'. ., — | +45 = 17,66 Secfveh

dy= 17,66 s6¢ /veh => Nivel de serviclu,, C* caracterizat prin :
- circulatie acceptabila ,
- posibilitati pentru formarea cozlior de asteptare si
- viteza mal redusa .
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Profectant : Danumite hucrare:  ,, ACTUALIZARE P.U2. APROBAT CU H.C.L. 28522019 IN VEDEREA ACTUALIZARY
& C.DRUNPROECT MACR! S.R.L FUNCTIUMLOR ADMNESE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTIC! APROBATI PENTRU TERENUL
B-dul Toreia nr. 143 A, ot 4, cam, 411 | IDENTIFICAT GU LE, 114611 PENTRU SPALATOREE AUTO *
Constanta Tel mobit 0724 713322 ORAS NAVODARI , ZONA MAMALA NORD '

Telkx godks; 0241 556 005/ bl 40 Amplasament Oras NAVODARY, 2000 MAMAIA NORD , Lot 1,2,3, Nr. cad. 114611
Vo ; STUDIU D& CIRCULATIE
Benafiolar : _ SC.DEDAL TOPHOLIDAY BRL.

4.34. Nivelu! de serviciu al unef intersecti reprezinta o incadrars in clase de manime (litere de la A la F} a conditiilor
de circulatie intr-o intarsectie. Pentru stabllirea nivelul de servicis al intersectlei, valorile intarzierilor de control obtinute

la nivelul intersectiel, se vor compara cu cele din tabelul de mai jos:
Tabel nr. 1

| Niveldeserviciu |  IntarZier de confrol |
| ( sec/veh)
N <10 _(

10+15

A

B i

C | 15+25 |
D | %5+35 _‘
B | 3ss0 |
F 550

Conditile de circulatie pentru fiecare nivel de sarviciu sunt prezentate in tabeku de mai jos ;

Tabel nr. 2

o e —— | E— r— - T '|
Nivei de serviciu | Descrigre j
A | Cireulatie fiuenta , fara cozl de astoptaro, viteza ibera de cirouafi !
| B | Circulatie fluenta , fara cozi de asteptare , viteza mal redusa ]
| C lcimmaﬁeaccepmmla,puslhnitaﬁpsmufmnareawﬂmmasmmm,vnezamai ’
i redusa

D Gl soooptabl,oue ds astopas eiss, vieza rodsa ]
. E | Circulati dificia , cozi de asteptare permanente, viteza redusa J'
| F | Clrculatie foarte dificila , cozi de asteptare psrmanente , viteza redusa ,opriri muttiple |

5. CONCLUZI Si RECOMANDARI

5.1. In intersactia strazii secundare T16 cu B-dul Mamala Nord , arezulial nivelul de servicin ,,C", caracterizat
prin:

- clrculatie accapfablia,

- posibilitati pentru formarea coziler de asieplare sl

- vitsza mai redusa ” ;



Profectant : Denumive lucrare.  , ACTUALIZARE P.UZ. APROBAT CU H.C.L. 268/201% iM VEDEREA ACT!

UALIZARN
§.C.DRUMPROIECT MACRI S.R.L. | FUNCTIUMILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORR.OR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENLL.
B-dul Tomis v, 143 A, et 4, coan. 411 IDENTIFICAT CU LE. 114611 PENTRU SPALATORIE ALITO *
Consiants Tel. mobll: 0724 713 382 ORAS NAVODARI, ZONA MAMAIA NORD
Tolax sedhu: 0241 655008 /int.240 Amplessament Oras NAVODARI , 2ons MAMAIA NORD , Lot 1,2,3, Nr. cad. 114611 |
' ok : STUDW DE CIRCULATIE
' | Benafdar : — 8.C.DEDAL TGP HOLIDAY SR1. =

5.2. Slguranta circulatiel rutiere in intersectie , va f§ asigurata prin realizarea unel semnalizari orizontale si
verticale corespinzatoare ;

5.2.1. Semnalizarea orizonisia s va realiza prin:

- executarea de marcaje longiudinale , simple , continue i cu Intreruper] :
- axseutarea de marcaje de traversare pentru pletoni;

- oxecularea de marcaje prin sagefi ;

5.2.2.Semnalizarea verticala e va realiza prin :
- montarea de Indicatoare rutiere .

Intocmit ,
Ing. Mac:i Gh.
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A. PIESE SCRISE

. LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
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—r i Data; 2025.04.24 09:42:41
Cristian Korponai 222:2

Retele ing. Alexandru-Cristian KORPONAT
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2. MEMORIU

21. DATE GENERALE

2.1.1.Denumirea obiectivului de investi¢i

»SOLUTH PENTRU ECHIPAREA HIDROEDILITARA PENTRU ACTUALIZARE PUZ
APROBAT CU HCL 288/2019”

2.1.2. Amplasamentul

B-DUL MAMAIA NORD COLT CU VACANTEI LOT 1,2,3, IE 114611, LOCALITATEA
NAVODARI, JUDETUL CONSTANTA
2.1.3.Beneficiarul investitiej

SCDEDAL TOP HOLIDAY SRL
2.1.4.Elaboratorul proiectului

Proiectant de specialitate: SC KORAL BLACK SEA SRL

2.1.5.Topografia
Amplasamentul lucririlor proiectate prezinta o configuratie in panta cu diferente de nivel de cca 2 m pe
toata suprafata afectata. Strada va fi amenajata dupa aprobarea PUZ -luj si executarea lucrarilor aferente

acestui imobil,
2,1.6.Clima si fenomonele naturale

Clima judetului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental, prezentand
anumite particularitati legate de pozitia geografica si de componentele fizico-geografice ale teritoriulyi.
Circulatia maselor de ger este influentata jarna de anticiclonul Siberian, care determina reducerea

cantitatilor de precipitatii, iar vara, anticiclonul Azorelor provoaca temperaturi ridicate si secete.

Influentele Marii Negre se resimt atat prin toamne lungj si calduroase, cat si prin primaveri tarzii si
racoroase. Vantul predominant este cel care bate in directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate

redusa vara, in timp ce iarna aduce viscole si geruri.

Vanturile sunt determinate de circulatia general atmosferica s conditiile geografice locale. Caracteristice

zonei sunt brizele de zi si de noapte,

Precipitatiile prezinta valori medii anuale, situand judetal Constanta intre regiunile cele mai aride ale tarii,
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Existenta Marii Negre si a fluviuluj Dunarea, cu o permanenta evaporare a apei, asigura umiditatea aerului
si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei pe tara: 11,29C 1a Mangalia si la
Murfatlar, iar in jumatatea central-nordica a teritoriului valorile nu scad sub 10°C.

Temperaturile minime absolute inregistrate in judetul Constanta au fost de -25%C la Constanta {a 10
februarie 1929, -33,19C 1a Basarabi (Murfatlar) Ia 25 ianuarie 1954 sj -25,2°C ia Mangalia la 25 januarie
1942,

Temperaturile maxime absolute inregistrate au fost de +43°C 13 Cernavoda la 31 iulie 1985, +41°%C ja
Basarabi (Murfatlar) la 20 avgust 1945, +38,5°C 1a Constanta 1a 10 angust 1927 si +36°C 1a Mangalia la 25
mai 1950,

2.1.7. Geologia si seismicitatea

Zona propusa pentru introducerea in intravilan se afla in sudui localitatii Navodari, Jjudetul Constanta,
Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona este de 0,80 m.

Conform Normativului SR 11100/93, amplasamentul este situat in macrozona de intensitate seismica ,,7!"
(MSK), cu o perioada de revenire de 50 de ani, iar potrivit Normativuluj P100/2013, valoarea de varf a
acceleratiei pentru proiectare, pentru sisteme avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani,
corecpunzator starii limita ultime (SLU), are valoarea a = 0,20 g, iar perioada de control (colt) este Te =
0,7 sec.

Conform CR1-1-3 — 2013, incarcare de zapada, avand intervaly] de recurenta IMR de 50 ani, ajunge Ia 2,0
kN/mp.

Din punct de vedere al incarcarilor din vant, amplasamentul se incadreaza in zona cu viteza mediata pe 1
minut, la 10 m (IMR = $0 ani), de vim =35 m/s (la Constanta si pe Litoral), cu 2% probabilitate de depasire
si presiunea de referinta mediata [a 10 m, de 0,5 kPa, conform NP 082 —04.

2.1.8.Categoria de importanta a lucrarilor

Conform HG 766/97 lucrarile Propuse se incadreaza in categoria "C” de importanta — constructii de
importanta normala, iar modelul de asigurare al calitatii este nr 3.

Conform STAS 4273/83 — "Lucrarj Hidrotehnice” incadrarea in clase de importanta a lucrarrilor este II
pentru sistemele de alimentare cu apa potabila si IIT pentru sistemele de apa uzata.
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2.1.9.Prezentarea proiectului
Conform temei de projectare, lucrarea prevede solutii pentru:
a. Executarea bransamentulyi pentru alimentarea cu apa;

b. Executarea statiei de pompare si a conductei de refulare peniru evacuarea apelor nzate,

2.1.9.1 Situade existenta

La momentul realizarii documentatiei, in vecinatatea amplasamentului studiat, pe str T 16 exista
conducta de distributie apa Dn 160 mm PEHD si conductele de refulare ape uzaie Dn 250 mm PEHD ce
apartine SP 3 mic si Dn 280 mm PEHD ce apartine SP 4, Pe Bulevardul Mamaia, in zona trotarului, exista
conducta de alimentare cu apa Dn 200 mm PEHD cu hidrant subteran in zona amplasamentuluj s
conductele de refulare ape uzate Dn 250 mm PEHD ce apartine SP 3 mic si Dn 280 mm PEHD ce apartine

SP 4.

Debitul de ape uzate mediu zilnjc rezultat de ia imobilul zonei studiate (Qu zi med = 0.270 Ifs) are un
impact redus asupra statiei de pompare a localitatii — SPAU 6 NAVODARI si a statiei de epurare.

2.1.9.2 Situatia proiectata
Pentru realizarea lucrarilor hidroedilitare pentru zona studiata vor fi intreprinse urmatoarele actinni;

1. Pentru alimentarea cu apa a viitorului imobi] se va realiza un bransament din conducta Dn 75 mm
PEHD PN 10 sau diametru mai mic, in functie de debitul de calcul rezultat ca urmare a aprobarii
investitiei (SPALATORIE AUTO). Bransamentu] Dn 75 mm PEHD propus vaaveaL=4m sivafi
racordat in conducta Dn 160 mm PRHD din str T 16. Contorizarea consumuluj de apa se va realiza
in caminul apometric proiectat CAp. Caminul apometric se va realiza din beton armat monolit sa u

prefabricat, cu placa si capac carosabil C250.

2. Pentru evacuarea apelor uzate de Ia viitorul imobil (SPALATORIE AUTO), dat a fiind situatie de
echipare hidroedilitara din zona, se va adopta solutia cu statie de pompare si conducta de refulare,
Astfel, pe proprietate se va construi 0 static de pompare SPAU din beton armat monolit sau
prefabricat in care vor fi amplasate 2 pompe avand Q = 3 Ifs si Hp 20 mCA. Din statia de pompare,
apele uzate vor fi refulate in reteaua SC RAJA SA Dn 280 mm PEHD prin intermediul unei
conducte Dn 110 mm PEHD L = 7 . Legatura intre conducta de refulare proiectata si conducta de
refulare existenta se va realiza prin intermediul caminului de vane proiectat CVp care va fi echipat

cu echipamente hidromecanice.
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3. Costurile estimate pentru realizarea acestor lucrari sunt:
- alimentarea cu apa; 12654lei
- canalizare menajera 65652 lei

fara TVA si vor fi suportate de investitor sau de beneficiari, partial sau in intregime, dupa caz in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale sau in conditiile incheiate cu furnizorii de utilitati. Extinderile de
retele, Jucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura lor orj regimul retelei,
sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare 1a aceste retele, in limita
capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes,
Investitorii care au realizat extinderile pe cheltviala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noj
utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu
costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica.

2.1.9.3 Conditii de echipare edilitara

Toate imobilele noi vor fi racordate 1a retelele edilitare existente sau propuse, pe baza avizelor detinatorilor
de utilitati. Nu se vor accepta solutii individuale de evacuarea apelor uzate (bazine vidanjabile). Pe
conductele de apa proiectate vor fj amplasati hidranti de incediu exteriori cu diametrul minim 80 mm,
sabterani sau supraterani, amplasati in zona trotuarylui strazii. Hidrantii de incendiu se vor monta la o
distanta de minim 5 m de peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza. Presiunea minima (masurata la
suprafata terenului) la hidrantii exteriori de la care se face interventia pentru stingere se asigura folosind
pompe mobile trebuie sa fie de minim 0.7 bar (7 m H20), Caracteristicile apelor nzate evacuate se vor
inscrie in valorile limita prevazute de normativul NTPA 002/2005 cu urmatoarele conditii: suspensii=
350mg/l, CBOS = 300 mg/l, pH=6,5-8,5.

Apele pluviale vor fi directionate catre spatiul verde limitandu se evacuarea de cantitati considerabile de

apa pluviala catre trama stradaja.
2.1.9.4 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa si de canalizare menajera/pluviala de pe domeniul public sunt proprietatea publica a
comunei, orasului sau judetului daca legea nu dispune altfel san in proprietatea detinatorilor de utilitati.

Aceste lucrari, indeferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica,
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2.1.9.5 Indicatii si recomandari de Proiectare/executie

Intersectiile si paralelismele cu alte instalatii subterane vor fi tratate conform STAS urilor in vigoare, iar
acolo unde este cazul se va cere asistenta tehnica companiilor de utilitati ce e ap in exploatare. Pentru
executia tuturor Jucrarilor; retea de alimentare cu apa, retea de canalizare menajera, camnine si hidranti se
vor respecta prevederile caietului de sarcini, NP 133-2022 ~ “Normativ privind proiectarea, executia si
exploatarea sistemelor de alimenatre Cu apa si canalizare menajera a localitatilor” si "Ghidul privind
proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimenatre cu apa si canalizare utilizand conducte din
PVC, polietilena si polipropilena” GP 043799,

Conductele se vor poza in concordanta cu:
* SR 6819:1997 Alimentari cu apa, Aductiuni, Studii, prescriptii de proiectare si de executie,

¢ STAS 4163/1-95 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie. Prescriptii fundamentale de
proiectare,
* STAS 4163/2-96 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie, Prescriptii de calcul,
® STAS 4163/3-96 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie. Prescriptii de executie si
exploatare.
3. LISTA CODURILOR SI STANDARDELOR

Pentru proiectarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se utilizeaza urmatoarele standarde sj

normative romanesti;
® STAS 10898-85 Alimentari cu apa si canalizari. Terminologie

® SR 1343-1: 2006 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati
urbane si rurale

* SR 6819: 1997 Alimentari cu apa. Aductiuni. Studii, prescriptii de proiectare si de executie

* STAS 1343/0-89 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa de alimentare. Prescriptii

generale

* STAS 1478-90 Instalatii sanitare, Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii

fundamentale de proiectare

* SR 8591:1997 Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare
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SR 4163/1-95 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie, Proiectare

SR 4163/1-96 Alimentari cu apa. Reicle exterioare de distributie, Calcnl

SR 4163/3-96 Alimentari cu apa. Retele exterioare de distributie. Executie si exploatare
STAS 8591/1-91 Amplasarea in localitati 4 retelelor subterane ampiasate in sapatura
STAS 2308-81 Alimentari cu apa si canalizari. Capace si rame pentru camine de vizitare
STAS 695-80 Utilaj de stins incendii. Hidrant subteran

NP 133-2013 ~ Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor

C 15-77 Prescriptii tehnice pentru conducte sub presiune

Legislatia cadru:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
Legea nr. 107/1996 a apelor, republicata;

Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile, modificata sj completata prin Legea nr.
311/2004;

Legea nr. 137/1995 a protectiei mediului, republicata;
Legea nr. 215/2001 privind Administratia Publica Locala;

Legea nr. 326/2002 privind serviciile publice de gospodarire comunala,

Directivele Uniunii Europene privind apa de suprafata si apa subterana:

DIRECTIVA CONSILIULUI (75/440/CEE) din 16 iunie 1975 privind cerintele calitative pentru
apa de suprafata destinata prepararii apei potabile in statele membre

DIRECTIVA PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI 2000/60/CE din 23
octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei

DIRECTIVA CONSILIULUI (76/464/CEE) din 4 mai 1976 privind poluarea cauzata de anumite

substante periculoase evacuate in mediul acvatic al Comunitatii
DIRECTIVA CONSILIULUI (80/68/CEE) din 17 decembrie 1979 privind protectia apelor
subterane impotriva poluvarii cauzate de anumite substante periculoase.

10
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4. NORME SPECIFICE DE PROTECTIE A MUNCIL

Antreprenorul va respecta toate normele de protectie a muncii in vigoare privind protectia
personalului, lucratorilor, personaluiui Beneficiarului, Inginerului, fata de lucrarile sale. El va
obtine copii dupa toate normativele legale relevante si le va avea la dispozitie pentru a fi inspectate

pe Santier.

In scopul executarii lucrarilor de constructii in conditii de siguranta si igiena a muncii precum sij de
prevenire a incendiilor se fac urmatoarele recomandari obligatorii, in conformitate cu
»Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii” (conform cu HG or, 795/1992 si
aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinu]l Nr. 9/N/15.03.1993, publicat in Buletinul Constructiilor nr. 5-8
din anu! 1993) precum si cu Legea nr. 32/1968 si HG nr. 51/1992 privind normele de paza contra

incendiilor,
Se atrage atentia in mod deosebit asupra respectarii prevederilor urmatoarelor reglementari:

* Normele specifice de securitate a muncii pentru alimentari cu apa ale localitatilor si pentru
nevoi tehnologice si Normele specifice de securitate a muncii pentru evacuarea apelor uzate,
aprobate de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale cu ordinul nr. 357/1995, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I nr. 11/ 1996;

* Norme unice privind protectia muncii la producerea, transportul, depozitarea si folosirea
clorului lichefiat si gazos, aprobate de Ministerul muncii si Protectiei Sociale prin ordinal Nr,
42/78 si de catre Ministerul Sanatatii prin ordinul Nr. 96/78; La executarea lucrarilor de
terasamente se vor respecta prevederile din ,Normele republicane de protectia muncii”,
aprobate de Ministerul Muncii si Ministerul Sanatatij cu ordinele nr. 34/1975 si 60/1975 si
»Normele de protectia muncii in activitatea de constructii montaj” aprobate de M. C. Ind. cu
ordinul nir. 1233/D 1980.

Se interzice cu desavarsire focul in sapaturile cu pereti sprijiniti, fie pentru dezghetarea pamantului fie
pentru incalzirea muncitorilor, deoarece distrugerea prin foc a sprijinirilor ar putea da nastere la surparea

peretilor si la accidente grave.

Atat pentru prevenirea cat si pentru stingerea incendiilor ce se pot produce pe santierele unde se executa

lucrari de terasamente se vor respecta prevederile specifice ale normelor in vi goare.

Antreprenorul este obligat sa instruiasca angajatii sai la locul de munca si sa tina seama de calificarea

profesionala si de modul cum fiecare muncitor Poate sa-si insuseasca notiunile din instructajul facut, incat

11
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sa poata folosi fara pericol instalatiile, utilajele, sculele si uneltele Ia locul de munca unde este Tepartizat,
insistand in special asupra accidentelor provenite din nerespectarea instructajuluvi, dandu-se exemple
concrete,

Nu se va primi la lucru nici un angajat fara a avea instructajul de protectie a muncii si prevenirea
incendiilor, facut si insusit. Obligatia efectuarii mstructajului o au cei ce organizeaza, controleaza si conduc
procesele de munca.

Ori de cate ori un angajat este numit de la un loc de munca Ia altul i se va face nstructajul 12 noul loc de

munca, chiar daca este aceeasi unitate, Instructajul se va efectua in trei etape:
* Instructajul introductiv general (8 ore pana la 2 zile cu verificari in fisa de instructaj):

* Instructajul la locul de munca efectuat de catre conducatorul loculuj de munca (inginer, maistru, sef
de echipa) durata fiind de cel pudin 8 ore cu verificarea sefuluj ierarhic superior, celui care a facut
instructajul, dupa care angajatul este admis sa lucreze.

* Instructajul periodic se face la locul de munca cel putin o data pe luna de conducatorul locului de
munca. Instructajele angajatilor (introductiv general, la locul de munca si periodic) se vor consemna
in mod obligatoriu in fisa individuala de instructaj,

Conform catalogului de dispozitive si elemente tipizate pentru protectia muncii la lucrarile de constructii
montaj editate de M.C. Ind., proiect IPCT nr. 7088/1975, Antreprenorul va folosi dispozitivele indicate in

acest catalog si anume:

* Subgrupa I -Dispozitive de protectie a muncii pentru lucrari de sapatura (simbol catalog nr. 122,
108, 107y

* Subgrupa II -Dispozitive de protectie a muncii pentru lucrari ia inaltime (simbol nr. 201, 203, 205,
206, 207, 209, 210, 212, 213, 216);

* Subgrupa I -Dispozitive de protectic a muncii pentru lucrari de sudura (simbol nr. 301, 303, 304,
306, 307);
* Subgrupa IV -Dispozitive de protectie a muncii pentru lucrari electrice de joasa si inalta tensiune

(simbol nr. 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407);

¢ Subgrupa VII -Dispozitive de protectie 2 muncii la confectionarea prefabricatelor din beton armat si

beton precomprimat (simbol nr. 701, 702);

* Subgrupa VIII -Semne conventionale, indicatoare de securitate (simbo! nr. 801, 802).
12
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Se atrage atentia ca prevederile din prezentele masuri nu au caracter limitativ, in sensul ca Antreprenorul,
in plus, va trebui sa tina seama de prevederile tuturor instructiunilor s legilor in vigoare si sa ia masurile pe
care le va considera necesare in vederea asigurarii securitatii muncii, evitarii accidentelor si prevenirii
incendiilor,

Se va acorda o atentie deosebita Ia prelucrarea NPCI 1974 si a instructiunilor de prevenire si combatere a
incendiilor precum si Iucrarilor de sudura avand in vedere eliberarea perimetrului de foc la locurile de
munca cu materiale inflamabile (reziduuri petroliere, constructii de gradul IV sj V rezistenta la foc,
€xecutate din elemente combustibile).

Antreprenorul va prelucra cu angajatii sa ia masurile enumerate mai sus impreuna cu alte masuri pe care le
gaseste necesar a fi luate in vederea asigurarii executarii lucrarilor in bune conditii de calitate, fara
accidente sau incendii,

Aatreprenorul are obligatia de a obtine “Autorizatia de protectie si igiena muncii® din partea
Inspectoratului de Stat Teritorial al Ministeralui Muncii si Protectiei Sociale - Departamentul Protectiei

Muncii,
5. NORME SPECIFICE DE PROTECTIE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Solutiile tehnice prevazute in prezentul proiect respecta prevederile legale privind prevenirea si stingerea

incendiilor si in special urmatoarele acte normative:

* Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 combinat cu ordinul M.LP.AT. ur. 7/N/1993 privind

Normele generale de prevenire a incendiilor;

* P 118/2-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu g constructiilor - partea a II a ~Instalatii de
stingere,
* Decretul D 936/2006 pentru promulagarea Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

* C 300 - 94 "Normativ de prevenire si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora”, aprobat M.L.P.A.T. cu nr. 20/N/19%4;

* P 118/99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor (IPCT)

¢ Norme generale de protectie impotriva incendiilor la proiectarea si realizarea constructiilor s
instalatiilor aprobate prin HG nr. 290/1 6.08.1997

¢ Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate cu Ordinul comun al Ministerului de

Interne si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 381/1279/MC/1994
13
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* Normativul de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executanii lucrarilor de constructii s
instalatiilor aferente acestora C 300/1 995,

Se atrage atentia ca prevederile din prezentele masuri nu au caracter limitativ, in sensul ca
€xecutantul, in pius, va trebui sa tina seama de prevederile tuturor instructiunilor si legilor in
vigoare si sa ia masurile Pe care le gaseste necesare in vederea asigurarii securitatii muncii si

Prevenirii incendiilor,

6. NORME SPECIFICE DE PROTECTIA MEDIULUI
Acest capitol este intocmit tinand cont de prevederile:
a) Legii Protectiei Mediului OUG 195/2005 cu modificarile ulterioare;
b} Legii 211/2011 privind regimu! deseurilor;
¢) Legii 431/2003 privind aprobarea OUG pentru modificarea alin, 2 art. 7 din OUG nr 16/2001:
d) HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor.
La executia lucrarii, incepand cu faza de proiectare si pe toata perioada executiei si exploatarii se va
urmari obtinerea unui impact minim negativ asupra mediului inconjurator,
Lucrarile din prezenta documentatie nu afecteaza calitatea apelor, a aerului, natura solului say
ecosistemele,
Executantul are obligatia efectuarii lucrarilor fara a produce fenomene de poluare sau insalubrizare
in zona. Lucrarile se vor efectua cu respectarea prevederilor 1a apropieri, coexistenta cu alte instalatii.
Gospodarirea deseurilor
Pe parcursul executarii Iucrarilor executantul are urmatoarele obligatii:
* Sa gestioneze deseurile si materialele rezultate in urma lucrarilor pana la predarea acestora beneficiarului
sau la indicatia acestuia, deseurile reciclabile se predan la firme autorizate, in contnl beneficiarului;
* Sa prezinte documentele de predare a2 cantitatilor de deseuri Ja firmele  autorizate;
¢ Sa nu amestece diferitele categorii de deseuri (deseuri periculoase cu cele nepericuloase);
* Sa mu abandoneze deseurile s sa le depoziteze in locuri special  amenajate;
* Sa nu genereze fenomene de poluare prin descarcari necontrobate de deseuri in mediu;
* Deseuri inerte: ambalaje din sticla, caramizi, izolatori, pamant si pietre fara continut de materjale
periculoase si alte deseuri din demolari si constructii se vor transporta la groapa de deseuri inerte stabilite
de Primarie si sa prezinte documentele predarii acestora;
* Sa prezinte echipamente de protectie si de lucrn adecvate operatiunilor aferente gestionarii deseurilor in

conditii de securitate a muncii;

14
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* Transportul deseurilor se va face cu mijloace adecvate care sa nu permita imprastierea desenrilor pe
timpul transportuluis

* Sa foloseasca traseele cele maij scurte sau cele cu cel mai redus risc pentru sanatatea mediului si a
populatiei;

* Sa asigure instruirea personalului pentru incarcarea, transportul si descarcarea deseurilor in conditii de

siguranta.
7. STATUTUL JURIDIC AL TERENULUI OCUPAT

Terenurile pe care se vor amplasa lucrarile, apartin domeniylu privat al beneficiarului si domeniujuj public
al Primariei Navodari Gstr T 16).

8. CONCLUZII

Prezenta documentatie este destinata obtinerii avizului SC RAJA SA solicitat prin certificatul de

urbanism nr. 81 Din 18.02.2025 emis de Primaria localitatii NAVODARI.,
\

Durata de realizare a investitiei : 5 zile calendaristice,

Al exand ru- Semnat digital de

Alexandru-Cristian

Cri stian Korponai
. Data: 2025.04.24
Korponai  45.4304 0300

15
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BREVIAR DE CALCUL
A.1. Caiculul necesaralui de apa pentru consum menajer

Conform STAS 1343/1-2006, capitolul 2,1.2, "Determinarea necesarului de api", valorile gi

relatiile de calcul sunt urmitoarele:

Np= 80 populatie

qp= 180 Vcons norma de consum conf, tab.1 zona 4
Nel= 0 toalete

qcl= 150  Vcons

Nel= 0 masa restaurant

qcl= 5 Veons

Nel= 0 loc parcare

qcl= 5 Veons

Npl=0 personal angajat deservire
qpl=20 Vpers

Np2=0 personal curatenie

qQp2=45 Veons

Np3=0 personal angajat deservire care fac dus
qp3=8§0 Vpers

N cons= 0 personal consumatori

q cons 13 I/s

Spalari pardoseli 0 0.5 1 /mp x zi

Necesarul tehnologic 0 apa dedurizata

Kzi= 1.30 coeficient neuniformitate a debitului zilnic conf, tab. 1 zona 4
Ko= 3.00 coeficient neuniformitate a debitului orar conf. tab, 3 Zona 1

16
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Kp= 1.15 coeficient de majorare a debitului de apa din sistem conf 4.4.1
Ks= 1.05 coeficient de majorare pentru nevoile proprii ale sistemului
Qzimed= (Nxqg)/10600
Qzimed= 23.36 m3/2i 0270 1/5
Q zi max = kzi * Q zi med =
Qzimax=30.368m°/7 0.351 1/s
Q orar max = 1/24*ko*Q zi max =
Q orar max =3.796 m?*/ora 1.654 1/s
Numarul de incendii exterioare simultane (conf tabel 4) este:
nie=1
Qie=10 I/s pentru cladiri cu peste 4 niveluri

Debitul specific si numarul Jeturilor in functivne pentru hidrantii de incendiu interiori $-a
calculat conform STAS 1478/90, tab. 5, zona 6 - "cladir cu inaltimi peste 45 m si cu un volum peste
50.000 mc".

5 I/s

=
[l

q

nii= 4

Toate elementele componente ale schemei de alimentare cy apa aval de rezervorul gde
tompensare, se dimensioneaza la debitul QIIC. E vorba de conducta de legatura intre cele 2 sisteme,
inclusiv pana Ja alimentarea lotizarii.

QIIC = Kp*Q or max + Kp*nj*Qiil/s
Qllc= 24.21261111 ¥s
Verificarea retelei se face pentru doua situatii distincte:

functionarea in cazul combaterii incendiului de 13 exterior, folosind numai hidran¢ exteriori pentru

n incendii simultane;

QI(V) = a*Kp*Q or max + n*Kp*Qie a= 07

17



——
SC KORAL BLACK SEA SRL 12024044241007

Qliiv =12.34882778 s

- functionarea in caz de utilizare a apei pentru stingerea incendiului, folosind atat hidrant
interiori pentrn incendiu cat si hidranti exteriori pentru (n-1) incendii;

QIKV) = a*Kp*Q or max + 3.6*Kp*nj*Qii + 3.6*(m-1)*Kp*Qie
Qiiv=23.84882778 I/s

Astfel. pentru debitele de maj sus s-a obtinu¢ necesitatea folosirii unei conducte PEHD PE10) PN 10
avand Dn 75 mm PEHD,

avand Un /> mim PEHD,
B.1. Canalizare menajera

Conform STAS 1846-1/2006, cap 4.2.1 debitele de apa uzate menajere caracteristice (debitul
zilnic mediu, debitul zilnic maxim si debitul orar maxim) care se €vacueaza in reteaua de canalizare

se calculeaza cu relatia:

Qu=gQs
unde Q s este debitul de alimentare cu apa caracteristic,

Vom avea:
Quzimed= 0.27¢ I/s

Q u zi max = 0.351 Is

Qu ormax = 1.054 Vs

Debitul orar minim se calculeaza cu relatia: 8, = ==X Q, i
unde p= 0.1

Q u or min = 0.001464506 I/s

Pentru evacuarea apelor manejere in mod gravitational, pana Ia canalizarea menajera
existenta se vor folosi condncte din PVC SN 4, avand Dn 250 mm si panta de 1%.

Qplin = 65,77 i/s

Vplin = 1.49 m/s

Pentru evacuarea apelor uzate se vaconstrui o statie de pompare SPAU cu o conducta de refulare
avand Dn 110 mm PEHD PN 10,

18
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C. Debitul de apa de ploaie rezultat (conform proiect interioare)
1.1. Debitul maxim produs de ploaia de calcanl (conf. SR 1846-2 : 2007)
Qpluv=mxix YO Se

-Frecventa normata a ploii de calcul (Pentru clasa IT de importanta a folosintei)....f = 1/20

-Durata ploii de calcul (1a ses, pentru teren cu panta <1%) t= 150 min
-Intensitatea ploii de calcnl (conf.Diagrama-Zona 5, STAS 9470) i= 260 Vs x ha

-Coeficient de reducere 2 debituini, datorat efectului de acumulare a apei in reteana de canalizare, 1a
timp de ploaie < 40 min m= {8

-Coeficient de scurgere in functie de naturs suprafetei de colectare 3 apei pluviale,..(§

=095 pentru invelitori metalice Sl= 500 wmp
©=0,9 pentru terase asfaltate S2=
0 =0,85 pentru drumuri si rampe de acces asfaltate S3= 300 mp
@=0,80 pentru pavaje betonate $3=
0=0,10 pentru spatii verzi Sd= 200 mp
Suprafata redusa de colectare a apei meteorice (Steren = 1000 m2})

S teren = 1000 mp

Q pluv = 28.96 i/s

Apele de ploaie vor fi directionate catre spatiul verde si trama stradala, in zona neexistand colectorul
pluvial

Alexandru- Semnat digital de

. . Alexandru-Cristian
Cristian Korponai
. Data: 2025.04.24
Korponai 09:43:17 +03'00"
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B. PIESE DESENATE

H 01 - Plan de incadrare

H 02 - Plan de situatie

Alexandru-
Cristian
Korponai

Semnat digital de
Alexandru-Cristian
Korponai

Data: 2025.04.24
09:43:28 +03'00"
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR $1 PADURILOR

Agentia Nagionald pentru Mediu si Arii Pro

Decizia etapei de incadrare nr. 28 / 21.07.2025

DEDAL TOP HOLIDAY SRL
jud. Constanta, orasul Navodari, str. B nr. 2-4, bl. TS9, sc. A, ap. 12

Referitor la nofificarea Dumneavoastr, inregistratd la Directia Judeteana Qe Medi
Constanfa cu nr. 524/29.04.2025 prin care solicitali emiterea avizului de mediu pentn
ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARI
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTIC
APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORI
AUTO, situat in jud. Constanta, orasul Navodari, zona Mamaia Nord, b-dul Mamaia Nord colt ¢
Vacantei lot 1, 2, 3, in conformitate cu prevederile HG nr. 43/2020 privind organizarea §
functionarea Ministerului Mediului, Apelor i Padurilor, HG nr. 311/2025 privind organizarea §
functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate, in baza deciziei AN.M.AP. n
52/14.04.2025, in baza H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii d
mediu pentru planuri si programe, in urma analiziirii documentatiei in sedinta Comitetului Specie
Constituit din cadrul A.P.M. Constanta, din data de 04.06.2025, va comunicam decizia A.P.M
Constania:

ACTUALIZARE PUZ APROBAT CU HCL 2882019 IN VEDERL.
ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOI
URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRI
SPALATORIE AUTO, situat in jud. Constanta, orasul Navodari, zona Mamaia Nord, b-di
Mamaia Nord colt cu Vacantei lot 1, 2, 3, nn necesitd evaluare de mediu, urmind 2 fi supv
procedurii de adoptare fird aviz de mediu.

Motivele care au stat Ia baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:
¢ Zona studiata in cadrul planului mentionat nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Leg
292/2018, anexa 2 (proiecte de dezvoltare urbana);

* In conformitate cu HG nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa I,
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectici mediului si nu prezinta efecte
probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Pana la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

© Anunfurile privind depunerea solicitirii de obfinere a avizului de mediu §i de declansare
etapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apirut in datele ¢
08.04.2025 si 11.04.2025 in ziarul Cuget Liber;

o Decizia nr. 15/05.06.2025, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC di
data de 04.06.2025;

Adresa str, Unirii nr, 23 judef Constanta, Cod Posgtal 900532 Pagind 1 din 3
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identificat cu IE 114611 pentru spalatorie auto,

Distanta masurata intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL RAFINARE SA este

de 3,088 km.

a prezentului PUZ,

» UTR 2a - zona cu functiuni predominante de turism, spatii comerciale si spalatorii auto, se
mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior: regim de inaltime maxim S/D+P+6E, POT

max=35% si CUT max = 2,5.
Suprafata construibila aferenta zonei generatoare este de 350 mp

BILANT TERITORIAL
Suprafata Procent

Suprafata studiata PUZ 1000 mp 100 %
Suprafata generatoare PUZ, din care: 1000 mp 100 %
UTR 2a - zona cu functiuni predominaate de turism, spatii 1000 mp 100 % j
comerciale si spalatorii auto, se mentin indicatorii urbanistici
aprobati anterior
Suprafata edificabila / construibila maxima 350 mp 35%
Suprafata destinata circulatiej pietonale, acceselor si parcajelor 150 mp 15 %
auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. 50% din 300 mp 50%
suprafata generatoare pentru immobile cu functiune turistica,
comerciale, spalatorii auto)

| TOTAL: 1000 mp 100 %

Zona beneficiaza de o echipare tehnico — edilitara buna: apa, canalizare, energie electrica, gaze

naturale. Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilitati va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in vecinatatea amplasamentului. Pentru alimentareq cy apa a viitorului imobil se

va realiza un bransament ce va avea o lungime de 4 m,

Pentru evacuarea apelor uzate de 1a viitorul imobil se va dopta Solutia cu statie de pompare si

conducta de refulare.

In calitate de titulara a planului aveti urmitoarele obligatii:

- conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum
§i orice modificare a acestuia, dupi caz, numai in forma avizati de autoritatea competenta

pentru protecfia mediutui;

S€ vor respecta prevederile Legii 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecie

publice si private asupra mediului;

Adresa str, Uniri ir, 23 judet Constanta, Cod Postal 900532
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MINIS TERUL MEDIULDL,
APELOR SI PADURILOR

Apgentia Nationatd pentns Mediv si Arly Prowe

- respectarea prevederilor HCJ Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului
Administrativ nr. $54/2004, cu modificarile ulterie=~-~

p. Pregedintele Agentiei Nationale pen

si Arii Protejate

MANL
semn ‘gmu ”g%'
Director R %%
Celzin £ {8 EE
2 L 38
C%, T ST 7
Nume si Prenume Functia Ot 3R Semndtura
Avizat: Lavinia-Monica ZECA Sef Serviciu 21.07.2025 AP )
Intocmit; Anca CARACUDA Consilier 21.67.2025
D
Naota : PUZ-ul final s-a emis in 3 exemplare.
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Na
en

va

T
R
ad
B

Navo arl 12 data de 22.08.2019, cod numeric personal 1900826134210, in calitate de cumpdritoare,
denumitd Tn continuare astfel in cuprinsul contractului intelegem de comun acord s& incheiem

' prezentul Contract de vanzare, in urmétoarele conditii:
% are vango heerisei DEDA

par

Descrierea, limitele ¢i vecinétatile lotului sunt conforme documentatiei cadastrale - plan de
amplasament gi delimitare a imobilului, realizat 1a scara 1:200 de proiectant autorizat Truca Lenuta -
verificatd si receptionatd de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliaré — Oficiul de Cadastru
i Publicitate Imobiliara Constanta sub nr. 31136/28.03.2016 reprezentand parte integrantd a prezentului
act. De exactitatea datelor inscrise in documentatia cadastrald, precum si de materializarea acestora in
teritoriu raspunde delegatul tehnic cadastral. Conform declaratiei proprietarilor, masuratorile efectuate de
proiectantul autorizat corespund limitelor de hotar indicate, toate punctele fiind calculate pe real -
Subsemnata vanzatoare am dobéndit cota parte de 1/2 din dreptul de proprietate ca bun
propriu, in indiviziune cu Bacula lancu si Bacula Elena, inifial asupra 3(trei) terenuri, prin cumparare
de la sofii Sirian Alexandru si Sirian Vasilica, solii Manea Valentin si Manea Anca si in baza
Contractelor de vanzare-cumparare autentificate sub nr.1050/14.09.2015, rectificat prin Incheierea de
Rectificare nr.18/09.10.2015, nr. 1051/14.09.2015 rectificat prin Incheierea de Rectificare
nr.19/09.10.2015 si 1052/14.09.2015, rectificat prin Incheierea de Rectificare nr.20/09.10.2015 la BNP
Autentica de notarul public Bianca-Alina Oprea cu sediul in mun. Bucuresti. Ulterior am alipit cele
3({trei) terenuri Tn baza Actului de Alipire autentificat sub nr. 772/07.03.2018 la SPN Toncu Mihaela
si Toncu Georgiana cu sediul Tn oragut Navodari, judetul Constanta, iar lotul rezultat face obiectul
prezentului contract de vanzare. Celaltd cota parte de 1/2 din teren apartine sotilor Bacula lancu
i Bacula Elena in baza aceloragi contracte de vanzare mentionate mai sus.
Subsemnata vénzétoare Vasilicd Aurica declar c& sunt necédsalorits.

{u
R

A

Partile, convin si accepta cd dovada platii acestei sume se face cu ordinul de piata emis de
cumparétoare pentru suma si contul prevazut mai sus vizat de Raiffeisen Bank S.A.
Subsemnata vénzatoare dim dreptul subscrisei cumpéartoare, prin reprezentant s& solicite si s&
obtina de la BRD-GSG S.A. conform dispozitiilor art. 1504 alin.2 din Coduf Civil, confirmarea scrisé a
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efectuarii plafii prin virament in conturile noasire.
Noi, partile contractante declarim c# pretul vanzérii este sincer (real) si serios ---vimmeemme -
' Subsemnata vénzétoare declar cd am incasat integral preful vanzérii s nu mai am nicio
pretenfie de nicio nalurd, irecutd, prezenta sau vitoare fa de subscrisa cumpdaratoare, reprezentand
chitanta descércétoare. e
Subsemnata vénzatoare deciar ¢& nu sunt in niciuna dintre situafiile prevézute de lege care
alrag incapacitatea de a vinde si c& bunul imobil ce formeaza obiectut prezentului inscris nu este
clasat ca monument istoric, ansambiu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere sy
face obiectul unui patrimoniu de afectatiune. <o
Subsemnala vinzétoare declar de asemenea, cé imobilul ce face obiectul prezentuluj
vénzare este in proprietatea noastrd exclusivé, nu a fost instréinat, nu au fost constituite dre
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau alte promisiuni de vanzare —
acestui bun, niciun terf nu are drept de preempliune in ceea ce priveste imobilul sau pérfi din\gsestea lsau
orice drept asupra aceslora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini §i urm@ \d oride
naturé, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauzd de ina!ienabWu
insesizabilitatea legald sau conventionala, réménénd continuu in stipanirea mea. A
Subsemnata vénzétoare declar ci transmit proprietatea subscrissi cumpdértoarei fncepénci de azi
data autentificarii prezentului inscris, o predau §i 0 pun la dispozitie acesteia, in condifiile art. 1685 Cod
civil,

Predarea imobilului, adics punerea lui la dispozifia subscrisei cumpérdtoare, impreund cu tof ceea
ce esle necesar pentru exercitarea fiberd si neingréditd a posesiei, se face azi, data semnarii si autentificdrii
prezentului inscris. Cumpdérétoarea prin reprezentant are obligafia de a verifica starea in care se afld
imobilul la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparenie, pe care eu, vanzatoare, am obligafia sé
le remadiez de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Subsemnata vénzitoare garaniez pe cumpérétoare de evictiune totald sau partialé conform art. 1695
Cod civil gi art. 1707 Cod civil §i urmatoarele si declar pe proprie raspundere ca imobilul nu face obiectul
nici unui iitigiu, nu este grevat de sarcini, sau procese, nu este sechestrat sau ipotecat, conforny Extrasuluf
de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 17767/08.02.2021 emis de A.N.C.P.I1-O.C.P.i Consianta-
Biroul de Carte Funciard Constanja, nu constituie aport in natura la capitalul social al vreunei societati
comerciale, nu este arendal, nu este scos din circuitul civil prin intermediul vreunui act normativ de trecere
a imobilelor in proprietatea statului, nu face obiectul nici unei alte promisiuni de vénzare, raméanénd continuu
i legal in stapanirea mea.

Taxele si impozitele au fost achitate |a zi de mine, vanzatoarea, conform Certificatului de Atestare
Fiscala nr. 71886/D/21.01,2021 eliberat de Primaria Orasului Navodari — Compartimentul de Impozite §i
Taxe Locale, urménd ca de la aceasta dats si treacé asupra subscrisei cumpdrétoare care a achitat si
taxele pentru autentificarea prezentului contract.

Subscrisa cumpiratoare, prin reprezentant, declara ca este activi, nu se afli in procedurs
de insolventi sau faliment, nu se afié in proces de dizolvare sau lichidare, fuziune, divizare sau
reorganizare, —--

Subscrisa cumpératoare, prin reprezentant, dedlara c3 este infiintata si isi desfagoara activitatea
in conformitate cu legile n vigoare $i are capacitatea juridica deplina de a se obliga prin prezentul contract
de vanzare, a obtinut toate aprobarile necesare perfectarii valabile a prezentului contract de vénzare, iar
persoanele care semneaza prezentul contract de vanzare au deplind capacitate si sunt autorizate si le
reprezinie in mod legal si valabit,

Subscrisa cumpirétoare intrd in stipanirea de fapt si de drept astazi, data semnérii i
autentificdrii prezentului inscris.

Declardm de asemenea ¢a nu exista actiuni in graniuire.

Subsemnata vénzdtoare, in nume propriu, declardsi garantez ¢& nu sunt implicatd si nu am
cunostinia de vreun confiict cu vreun terj referitor la drepturi, in tot sau in parte, asupra imobilului, precum
si de ameniniari din partea vreunei persoane sau autoritali cu privire la terenul obiect al prezentului contract,
$t nici nu sunt {inuta faja de terli de nicio cbligatie, oricare ar fi natura acesieia {contractuald, reald).—---

Subscrisa cumpéaratoare, prin reprezentant, declard pe propria raspundere ca a vizionat imobilul i
corespunde necesitatilor societati.

Subscrisa cumpdirétoare, prin reprezentant, cumpara imobilut descris mai sus, in conditiile si la




in vedere de citre notarul public
rmen de 30(treizecl) de zile de ia

Prezentului inscris.—
Subsemnata vanzatoare in nume Propriu, solicitim Biroului Notarial s3 efectueze lucrarile

de publicitate imobiliara, conform Lg.711996. ---

Noi partile, am luat |a cunostinta de dispozitiiie Legii nr. 129/2019 pentry prevenireg sj sanctionares
spalarii banilor, modificats gi completats ulterior.

Noi pértile, in nume propriu si prin feprezentant, am Iluat Ia cunostintd de dispozitiiie Legii
129 din 15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr, 102/2008, privind Infiintarea, organizarea
$t functionarea Autoritatil Nationale de Supraveghere a Prelucrérii Datelor oy Caracter Personal, precum si
pentru abrogarea Legii nr.677/2001 pentru protectia persoanelor Cu privire ia prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date.

datelor), precum si a Directiva (UE) 2016/680 referitoare la protectia datelor personale in cadrul activittilor

Specifice desfasurate de autoritatile de aplicare g legii.
Noi, parti contractante, in nume propriu si prin reprezentant, declaram c3 am ajuns fa un acord cy

privire la elementele esentiale in vederea incheirii Prezentului contract,
Totodats, declaram cé toate dlauzele inscrise in prezentul inseris au fost hegociate de noi gi

acceptate,

Subsemnatele parti, in nume propriy $i prin reprezentant, declaram ¢a inainte de semnarea actuiui,
am citit cuprinsul acestuia consiating c3 ef corespunde vointei si conditiiior stabilite de noi partile de cormnun
acord, lam infeies, drept pentru care semnam mai jos.

Subsemnatele parti, in nume propriy $i prin reprezentant, declaréim c3 am primit laruriri din partea
notarului public cy privire la continutul contractului de vinzare, am inteles pe deplin efeciels juridice s| le-
am acceptatl in totalitate si fara rezerve siam consimtit la autentificarea acestuia.




Subsemnatele parti, in nume propriu $i prin reprezentant, declardm ci ne obligém si ne
exercitam drepturile §i si ne indeplinim obligatiile asumate prin prezentul inscris cu buna credinta,
in acord cu ordinea publica si cu bunele moravuri.

Cu vointa noastra fac parte integranta din prezentul contract toate anexele.

Actul a fost redactat la Societate Profesionald Notariald TONCU MIHAELA si TONCU
GEORGIANA si autentificat dupa semnare, in 1 (unu) exemplar original care radméne n arhiva biroului
notariai si 5 (sase) duplicate din care 3 (trei) exemplare au fost eliberate partilor.

ROMANIA
Uniunea Nati
Societate Prc
Licenta de fu
Sediul: Oragy
Judetul Cons
TG &VA T TUINTA T RLRDRUMRIE ZIod U0
str.
SP
vén
Bra
Nav
sub!
(lot
de p
cea
con
7 11t Legea notarllor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicata,
S-a pq e
se vireazd n|

T T3.J5.3. TNTaesCIanit
Prezentul duplicat s-a intocmitin 5 exemplare, de TONCU MIHAELA, notar pubiic, astazi,
data autentificarii actului, §i are aceeagl fortd probanti ca originalul $i constitu, g& toriu in
condifille legif. /!5 :

..
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

Terenul este identificat cu nr. cadastral 1146171 conform documentaliei cadastrale
inregistratd Tn data de 31136/28.03.2016 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Constanta i este

inscris in cartea funciard nr. 11467117 a iocalititii Nsvodari si are urmatoarele vecinatali: la
nord — [ot 5 si Lot 4, [a sud ~ alee betonata, la est -DC 88, la vest — Tabara copii L.ebada.----------

Descrierea, limitele si vecinatatile lotului sunt conforme documentatiei cadastrale - plan de
amplasament i delimitare a imobifukd, realizat la scara 1:200 de proiectant autorizat Truca Lenuta —
verificatd si receptionatd de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard — Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Constanta sub nr. 31136/28.03.2016 reprezentand parte integrantd a prezentului
act. De exactitatea datelor inscrise in documentatia cadastrald, precum $i de materializarea acestora in

L ] i Y -}
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Pariile, convin si accepla ca dovada pialli acesfel sume se face cu ordinul de piata emis de
cumpératoare pentru suma si contul prevazut mai sus vizat de Raiffeisen Bank S.A.
Subsemnalii vanzatori ddm dreptul subscrisei cumparétoare, prin reprezentant s& solicite si sa
obtina de fa BANCA TRANSILVANIA S.A. conform dispozitiifor art. 1504 alin.2 din Codul Civil,
confirmarea scrisd a efectudrii pi&fii prin virament in conturile noastre.
Noi, périile contractante declarim cé preful vanzéaril este sincer (real) $i gerfos. -—---—-—--—— --
Subsemnalii vanzatori declardm c& am Incasat integral preful véanzérii $i nu mai avem nicio
pretentie de nicio naturd, trecutd, prezenta sau viitoare fat3 de subscrisa cumpérétoare, reprezenténd
chitanta descarcatoare.
Subsemnatii vanzétori declardm cd nu sunfem in niciuna dintre situafiile prevézute de lege
care atrag incapacitatea de a vinde §i c& bunul imobil ce formeazé obiectul prezentului Inscris nu este
clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de retrocedare a proprietdii in baza legifor speciale sau proceduri de expropriere i nu/d-l

vénzare este in proprietatea noastrd exclusivé, nu a fost instréinat, nu au fost constituite drepturi re
favoarea altor persoane sau Incheiate pacte de opfiune sau alte promisiuni de vanzare — cumpar
acestuj bun, niciun ter{ nu are drept de preempliune In ceea ce priveste imobilul sau parfi din acestea\(s:
orice drept asupra acestora, in tol sau in parie), nu este sechestrat, grevat de sarcini $i urmériri de c&
naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este greval de vreo clauzd de inalienabilitate s
insesizabilitatea legald say conventionals, réménéand continuu in stpénirea noastra.
Subsermnatii vénzéatori declaréim c& transmitem proprietatea subscrisei cumpdrétoare incepand de
azi data autentificdrii prezentului inscris, o predém si o punem la dispozifie acesteia, in condifiile art. 1685
Cod civil.
Predarea imobilulul, adicd punerea lui la dispozilia subscrisei cumpisirstoare, impreund cu tof ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingradita a posesiei, se face azi, data semndérii $f autentificarii
prezentului inscris. Cumpératoarea prin reprezentant are obligalia de a verifica starea in cere se afid
imobilut la momentul preddrii pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi, vanzitorii, avem obligatia sd
le remediem de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.
Subsemnalii vanzélori garantdm pe cumpératoare de evictiune totald sau parfiald conform art. 1695
Cod civil si art. 1707 Cod civil 5i urmétoarele si declardm pe proprie raspundere ¢d imobiiul nu face obiectul
nici unui litigiu, nu este grevat de sarcini, sau procese, nu este sechestrat sau ipotecat, conform Extras wlui
de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 8475/21.01.2021 smis de A.N.C.P.I-0.C.P.I Constania-
Biroul de Carte Funciard Constanta, nu constituie aport in natura la capitalul social al vreunei societali
comerciale, nu este arendat, nu este scos din circuitul civil prin intermediul vreunui act normativ de trecere
a imobilelor in proprietatea statului, nu face obiectul nici unei alte promisiuni de vénzare, rémanéand continuu
$i legal in stapénirea noastra.
Taxele si impozitele au fost achitate la zi de mine, vanzatorul, conform Certificatului de Atestare
Fiscald nr. 1886/D/21.01.2021 eliberat de Priméria Orasului Navodari ~ Compartimentul de Impozite §i
Taxe Locale, urmand ca de la aceasta dats sé treacd asupra subscrisei cumpératoare care a achitat si
taxele pentru autentificarea prezentului contract.
Subscrisa cumpéritoare, prin reprezentant, declard cé este activa, nu se afla in proceduréd
de insolventa sau faliment, nu se afla in proces de dizolvare sau lichidare, fuziune, divizare sau
reorganizare.
Subscrisa cumpdratoare, prin reprezentant, declard ca este infiintata §i isi desfasoara activitatea
in conformitate cu legile in vigoare si are capacitatea juridica deplind de a se obliga prin prezentul contract
de vénzare, a oblinut toate aprobarile necesare perfectarii valabile a prezeniului contract de vanzare, iar
persoanele care semneaza prezentul contract de véanzare au deplind capacitate §i sunt autorizate 53 le
reprezinte in mod legal si valabil.
Subscrisa cumparitoare intrd in stipéanirea de fapt si de drept astiizi, data semnarii §i
autentificarii prezentuiui inscris.
Declaram de asemenea ca nu existd actiuni in grénituire.

face obiectul unui patrimoniu de afectafiune. &
Subsemnatii vanzitori declardm de asemenea, cé imobilul ce face obiectul prezentului contracédi
a @
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Subsemnalii vanzétori, In nume propriu, declardm si garantdm ca nu suntem implicali si nu avem
cunostinta de vreun conflict cu vreun tert referitor la drepturi, Tn tot sau in parte, asupra imobilului, precum
si de amenintari din partea vreunei parsoane sau autoritati cu privire la terenul obiect al prezentutui contract,
si nicl nu suntem tinuti fata de terti de nicio obligatie, oricare ar fi natura acesteia (contractuala, reald).-----

Subscrisa cumparétoare, prin reprezentant, declara pe propria réspundere ¢a a vizionat imobilui gi
corespunde necesitatilor societétii.

Subscrisa cumparatoare, prin reprezentati, cumpara imobilul descris mai sus, in conditiile si la
pretul declarat in act, cunoaste starea acestuia, asa cum a fost descris in act.

Subscrisele parti contractants, Tn nume propriu si prin reprezentant, declard pe proprie réspundere,
¢4 au capacitate deplina de exercitiu, capacitate care nu a fost restransa legal in vreun fel, astfel putand
participa valabil la raportul juridic civil nascut prin prezentul contract, prin exercitarea drepturitor i
asumarea obligatiilor stipulate in prezentul contract.

Subscrisa cumpéritoare, prin reprezentant, declard ¢a a verificat existenta titiului de proprietate al
vanzatorului asupra imobiluiui, obiect al acestui inscris, inainte de cererea de redactare si autentificare a
actului, asigurdndu-se cé imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este grevat de sarcini sau procese. ---

Subsemnatii vanzatori Tn nume propriu, declardm c¢a remitem subscrisei cumparatoare, prin
raprezentant toate titlurile si documentele acestui imebil, Tn original.

Subscrisa cumparétosre, prin reprezentant, declard c¢d a primit titlul de proprietate al
dnzatorilor, asupra imobilului ce face obiectul prezentului inscris.
Subsemnatii vanzatori declaram pe propria raspundere ca am luat la cunogtinta de prevederile art.

1 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal astfel cum a fost modificatd prin Ordonanta de Urgenta
Guvernului nr 3/06.01.2017 “(1) La transferul dreptului de proprietate i al dezmembramintelor acesluia,

> /prin acle juridice intre vii asupra constructilor de orice fel §i a terenurilor aferente acestora, precum §i

asupra terenurilor de orice fel faré constructii, contribuabilii datoreazé un impozit care se calculeaza prin
aplicarea colei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se stabileste prin deducerea din
valoarea tranzacliel a sumei neimpozabile de 450.000 lei (patrusutecincizecimii lei)”
Impozitul, onorariul notarului gi tariful de inscriere in Cartea Funciara sunt achitate de cétre

parti prin raportare la valoarea declaratd cu titlu de pret, respectiv valoarea de 487.380 lei
(patrusuteoptzecigigaptemiitreisuteoptzeci lei).
Subscrisa cumpératoare prin reprezentant, declari cé i s-a pus in vedere de catre notarul public
dispozifiile legale prin care este obligatd sa se prezinte in termen de 30(treizeci) de zile de la
autentificarea prezentului contract la agentia fiscald competent3, in vederea inscrierii pe rolul fiscal
a terenului cumparat i in vederea achitarii taxelor aferente acestuia, de la data cumpérérii.
Subsemnatele parti, In nume propriu si prin reprezentant, declardm pe proprie raspundere,
cunoscénd consecintele ce privesc falsul in declaratii si cele cu privire la evaziunea fiscald, ¢a pretul
declarat si mentionat in prezentul act este cel real si negociat de noi, ca ni s-au adus la cunostintd
prevederile Legii privind combaterea evaziunii fiscale si ¢cé deghizarea partiali a valorii se sanctioneaza cu
nulitatea absoluta atat a actului secret, cat si a actului public autentic.
Subsemnatele parti, in nume propriu si prin reprezentant, declardm ¢3 in caz de neintelegeri ce
decurg din reaua credintd a noastrd sau din declaratii false privind prezentul contract, nu vom formula
pretentii de nici o naturd asupra biroului notarului public, renuntand Iz toate c3ile de atac impotriva acestuia.
Subsemnatii vanzatori declardm in mod expres ci suntem de acord cu intabularea dreptului

de proprietate al subscrisei cumpdéritoare in cartea funciard a terenului, ce formeaza obiectul
prezentului inscris.
Subsemnatii vanzatori in nume propriu, solicitd3m Biroului Notarial sa efectueze lucrarile de
publicitate imobiliara, conform Lg.7/1996,
Noi partile, am luat la cunostinta de dispozitiile Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea

spaldrii banilor, modificata si completata ulterior.
Noi partile, in nume propriu si prin reprezentant, am iuat la cunostintd de dispozitile Legii

129 din 15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr102/2005, privind infiintarea, organizarea
si functionarea Auloritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal, precum si
pentru abrogarea Legii nr.677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la preiucrarea datelor cu
caracter personal si libers circulatie a acestor date.
Subsemnatele parti contractante, in nume propriu $i prin reprezeniant, deciardm c¢a suntem de

acord ca notarul public instrtumentator ai contractului de vanzare sa ne prelucreze datele cu caracter
personai in vederea verificarifcompietarii cu cele existentein registrul Notarial de Evidentd a perscanelor,
totodata deciarém ca am fost informaiti cu privire la Legea nr.129 din 15 iunie 2018 pentru modificarea si




completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea, organizarea si functionarea Autorit3tii Nationale de
Supraveghere a Prelucrarli Datelor cu Caracter Personal si a Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrares datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si-de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor), precum si a Directiva ( UE) 2016/880 referitoare ia protectia datelor personale in cadrul activitatilor
specifice desfasurate de autoritatile de aplicare a legil.
Noi, parti contractante, in nume proprit $i prin reprezentant, declaram ca am ajuns la un acord cu
privire ta elementele esentiale in vederea incheirii prezentului contract,
Totodats, declardm ¢3 toate clauzele inscrise in prezentul inscris au fost negociate de noi $i
acceptate.
Subsemnatele pérti, in nume propriu §i prin reprezentant, declaram o3 inainte de semnarea actului,
am citit cuprinsul acestuia constatand c5 et corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun
acord, l-am inteles, drept pentru care semnam mai jos.
Subsemnatele parti, In nume propriu si prin reprezentant, declardm ca am primit lamuriri din partea
notarului public cu privire la continutul contractutui de vénzare, am inteles pe deplin efectele juridice si le-
am acceptat in totalitate si fara rezerve siam consimtit la autentificarea acestuia.
Subsemnatele pirti, in nume propriu §i prin reprezentant, declardm cé ne obligdm si ne
exercitam drepturile i sé ne indeplinim obliga fiile asumate prin prezentul inscris cu buna credi
in acord cu ordinea publica si cu bunele moravuri. fmcZyt
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ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Societate Profesionals Netariald TONCU MIHAELA S! TONCU GEORGIANA
Licenta de functionare nr. 11 1/3558/05.05.2020

Sediul: Orasul Nivodari, str. Constantei nr.168

Judetul Constanta

re, care, dupa ce a citit actul, a declarat ci
fa sa, a consimfit Ia

Ty ANy

. CEIRETe U CUMPAararoare
i-a Inteles confinutul, cd cele cuprinse in act reprezintd voin
autentificarea prezentujul inscris $i a semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
ARMMA0E rarmsabilioass

NOTAR PUBLIC,
TONCU MIHAELA
1.s./s.s. indescifrabii
Prezentul duplicat s-a intocmitin § exemplare, de TONCU MIHAELA, notar public, astizi, data

autentificarit actului, si are aceeasi fortd probantd ca originalul §i constituie titly ex: 8
condifiile legii. RO
NOT,
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" CORY PROIECT
VISION

MEMORIU GENERAL

"ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN
VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE
CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI
APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU
IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO"

FAZA :PUZ

PROIECTANT: B.l.A. Arh.Pavel Dan
BENEFICIAR: DEDAL TOP HOLIDAY SRL
DATA INTOCMIRII: IANUARIE 2025
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE:

1.1. Date generale:

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent "ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU
HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU

IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO"

Amplasament: oras Navodari, Trup Mamaia Nord,lot 1,lot 2,lot 3 — intravilan, jud. Constanta
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: arh.Pavel Dan

Beneficiar: DEDAL TOP HOLIDAY SRL

1.2. Obiectul lucrarii:
Amplasamentul care genereaza studiul PUZ este proprietatea privata a firmei DEDAL TOP
HOLIDAY SRL. Amplasamentul are o suprafata totalda de 1000 mp, avand categoria de

X

folosinta “curti constructii”.

Scopul prezentului PUZ este actualizarea p.u.z.-ului aprobat cu hcl 288/2019 in
vederea actualizarii functiunilor admise cu pastrarea indicatorilor urbanistici aprobati
pentru terenul identificat cu ie 114611 pentru spalatorie auto.

o Delimitarea zonelor studiate si generatoare:
Zona studiata vizata in suprafata de 1000mp este delimitata de:
> la Nord: IE 104531,ALEE ACCES
> la Sud: Strada T16
>
>

la Est: B-dul Mamaia Nord
la Vest: IE 108652

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 114611, adresa oras Navodari, Trup Mamaia
Nord,lot 1,lot 2,lot 3, jud. Constanta, in suprafata de 1000 mp .

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» laNord: IE 104531,ALEE ACCES
» la Sud: Strada T16

» la Est: B-dul Mamaia Nord

» la Vest: IE 108652

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul loturilor si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

o Solicitari ale temei-program:

La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu
scopul de "ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA
ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA |INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU
SPALATORIE AUTO"prin care se doreste schimbarea si definirea noilor reglementari



IANUARIE
2025

urbanistice ce se vor aplica pentru intreaga zona generatoare PUZ, avand amplasamentul in
oras Navodari, Trup Mamaia Nord,lot 1,lot 2,lot 3 — intravilan, jud. Constanta.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:
v UTR 2 - Zona mixta destinata constructiilor cu functiune turistica,spatii comerciale
,Spalatorie auto .

o Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat anterior prin HCL nr. 69 din
12.05.2004, zona generatoare face parte din Trup C — Localitate, Unitate Teritoriala de
Referinta (UTR) 2 — situata in zona de Est a trupului C al localitatii. Functiunea dominanta a
trupului C — Mamaia Nord este turistica, dar sunt admisibile si functiuni complementare, cum
ar fi dotari, servicii publice compatibile cu functiunea dominanta, amenajari pentru agrement,
sport, parcari.

Prezentul P.U.Z. si R.L.U. vin sa completeze prevederile initiale pentru zona
generatoare si anume sa admitem functiunea de spalatorie auto.
1.3. Surse documentare/Cadrul legal:

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata). Ale carei
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

- PUZ aprobat cu HCL 288/18.12.2019

- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
0.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,republicata in 2015
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- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

CAPITOLUL 2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII

2.1. Evolutia zonei:
o Date privind evolutia zonei (sursa site —ul Primariei Orasului Navodari):

Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba — Midia Navodari si
intre lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul
acvatic.

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este
denumita Navodari, datorita specificului local.

In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand |
(azi Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii ’40 si anume: strada
Carol ll-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada
Printul Mihai.

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales
incepand cu anii ’50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala.
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte
Chimice (U.S.A.S. — Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si
respectiv. Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari
Navodari’, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga
la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.

Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S.—ului si Uzinei de Reparatii a
crescut numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de
peste 70%. De altfel, termeni ca "centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou”
au fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci.
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Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare
a H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968. In perioada 1976 — 1990 se dezvolta complexul industrial
si portul Midia, Baza de export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia,
Terminalul Petrolier si de Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari, Ecluza
Navodari, Fabrica de Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de
peste 100.000 capete si incubatoare proprii.

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3,
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.

Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele | — VIII, o scoala cu clasele | — IV, patru
gradinite, un liceu industrial de chimie.

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la
32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%),
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul
Primariei Orasului Navodari).
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2.2. Incadrarea in localitate:
Zona studiata vizata in suprafata de 1000mp este delimitata de:
la Nord: IE 104531,ALEE ACCES
la Sud: Strada T16
la Est: B-dul Mamaia Nord
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» la Vest: IE 108652
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 114611, adresa oras Navodari, Trup Mamaia
Nord,lot 1,lot 2,lot 3, jud. Constanta, in suprafata de 1000 mp .
Zona generatoare vizata este delimitata de:
» laNord: IE 104531,ALEE ACCES
» la Sud: Strada T16
» la Est: B-dul Mamaia Nord
» la Vest: IE 108652
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.
Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in estul localitatii, fiind amplasata la aprox. 576m fata de Marea Neagra.
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Avand acces direct la b-dul Mamaia Nord, zona generatoare este racordata la toate
retelele edilitare aferente acestei strazi, respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare,
gaze naturale, energie electrica.

2.3. Elemente ale cadrului natural:

Zona se incadreaza in microclimatul litoral, (temperat-continental cu influente marine.)
Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, cat si intervale dese de incalzire, fapt
ce da stratului de zapada un caracter episodic.

Temperatura medie anuala este de 11,20C iar precipitatile medii anuale sunt de
347,8mm/mp.
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Circulatia aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est in semestrul cald si pe directia
nord-est — sud-vest in ambele sensuri, in semestrul rece.

2.4. Circulatia terenurilor:

In prezent, zona generatoare este accesibila atat pietonal cat si cu autovehicule, pe
strazile T16, alee acces din nord si b-dul Mamaia Nord.

Strazile existente T16 si alee acces au latime aproximativa de 10.39m ,respective 4m,
si sunt in prezent amenajate cu piatra sparta compactata.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupun realizarea de cai rutiere
suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale pe
fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul
imobilelor proiectate.

La eliberarea Certificatului de Urbanism se va specifica ca numarul maxim de unitati
locative permise a se realiza este conditionat de numarul maxim de locuri de parcare ce se
pot realiza in amplasament.

2.5. Ocuparea terenurilor:

In prezent, pe lotul generator in discutie nu este construit nimic dar este obtinuta o
autorizatie de construire.

Prin prezentul PUZ, la cererea beneficiarului, se doreste admiterea fucntiunii de
spalatorie auto.

Simultan se propun schimbarea si definirea noilor reglementari urbanistice ce se vor
aplica pentru zona generatoare si zona studiata PUZ.

Pe loturile care au prezent lucrari in curs de executie se vor putea emite, ulterior
avizarii prezentului PUZ, certificate de urbanism care sa contina noile prevederi urbanistice.

Se va masura distanta intre amplasament si obiectivul SEVESO ROMPETROL
RAFINARE SA, conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare
a teritoriului si urbanism.

Distanta este de 3,088km.

2.6. Echiparea edilitara:
Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna: apa, canalizare, energie electrica,

gaze naturale.

De asemenea, in zona exista retele de telecomunicatii si televiziune, fiind posibila
bransarea zonei generatoare la acestea.

Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilitdti va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in vecinatatea amplasamentului si completarea celor ce lipsesc in functie de
potentialii consumatori din zona.

2.6.1 Situatie existenta

La momentul realizarii documentatiei, in vecinatatea amplasamentului studiat, pe str T 16
exista conducta de distributie apa Dn 160 mm PEHD si conductele de refulare ape uzate Dn
250 mm PEHD ce apartine SP 3 mic si Dn 280 mm PEHD ce apartine SP 4. Pe Bulevardul
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Mamaia, in zona trotuarului, exista conducta de alimentare cu apa Dn 200 mm PEHD cu
hidrant subteran in zona amplasamentului si conductele de refulare ape uzate Dn 250 mm
PEHD ce apartine SP 3 mic si Dn 280 mm PEHD ce apartine SP 4.

Debitul de ape uzate mediu zilnic rezultat de la imobilul zonei studiate (Qu zi med = 0.270 I/s)
are un impact redus asupra statiei de pompare a localitatii — SPAU 6 NAVODARI si a statiei
de epurare.

2.6.2 Situatia proiectata

Pentru realizarea lucrarilor hidroedilitare pentru zona studiata vor fi intreprinse urmatoarele
actiuni:

1. Pentru alimentarea cu apa a viitorului imobil se va realiza un bransament din conducta
Dn 75 mm PEHD PN 10 sau diametru mai mic, in functie de debitul de calcul rezultat ca
urmare a aprobarii investitiei (SPALATORIE AUTO). Bransamentul Dn 75 mm PEHD propus
va avea L = 4 m si va fi racordat in conducta Dn 160 mm PEHD din str T 16. Contorizarea
consumului de apa se va realiza in caminul apometric proiectat CAp. Caminul apometric se
va realiza din beton armat monolit sa u prefabricat, cu placa si capac carosabil C250.

2. Pentru evacuarea apelor uzate de la viitorul imobil (SPALATORIE AUTO), dat a fiind
situatie de echipare hidroedilitara din zona, se va adopta solutia cu statie de pompare si
conducta de refulare. Astfel, pe proprietate se va construi o statie de pompare SPAU din
beton armat monolit sau prefabricat in care vor fi amplasate 2 pompe avand Q = 3 I/s si Hp
20 mCA. Din statia de pompare, apele uzate vor fi refulate in reteaua SC RAJA SA Dn 280
mm PEHD prin intermediul unei conducte Dn 110 mm PEHD L = 7 m. Legatura intre conducta
de refulare proiectata si conducta de refulare existenta se va realiza prin intermediul
caminului de vane proiectat CVp care va fi echipat cu echipamente hidromecanice.

2.7. Probleme de mediu:
In zona analizata nu exista conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale. De
asemenea, in zona nu exista obiective generatoare de zone de protectie sanitara.

1. Aer

Desi, terenul analizat se gaseste in imediata vecinatate a B-dului Mamaia Nord, artera
circulata destul de intens, poluarea aerului nu este ridicata.

2. Apa

Nu exista deversari care sa polueze apa de suprafata.
3. Sol
Solul neafectat de constructii si alei carosabile si pietonale din incinta este folosit in situatia
existenta pentru vegetatie cu rol decorativ — gazon si flori. Nu exista factori poluatori semnificativ.
4. Protectia zonelor naturale.
Terenul nu se afla in interiorul zonelor naturale protejate.
Terenul analizat nu se afla sub incidenta siturilor Natura 2000 ce se regasesc pe teritoriul
administrativ al municipiului Constanta.

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin care
suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50% din
suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica , comerciala-servicii,spalatorie
auto.

Prin utilizarea centralelor cu energie electrica/boilerelor cu energie electrica sau a centralelor
pe gaz, se asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.
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CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Concluzii :

Sunt propuse functiuni predominante de turism ,spatii comerciale si spalatorii auto, se mentin
indicatorii urbanistici aprobati anterior : regim de inaltime maxim S/D+P+6E, POT max =35%
si CUT max =2.5.

3.2. Valorificarea cadrului natural:

Valorificarea cadrului natural se face mai ales din punct de vedere al proximitatii cu
Marea Neagra si plaja aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a investitiei intr-
un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face zona propice pentru construirea de
imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitectura deosebita.

3.3. Modernizarea circulatiei:
a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate
fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:
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» Pentru zona functionala UTR 2a: - se vor asigura locuri de parcare private, care vor
deservi exclusiv proprietarului lotului/parcelei. Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul
loturilor proprietate privata, atat suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran
in subsolurile/demisolurile imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform
normativelor in vigoare. Daca subsolul/demisolul imobilului are functiune doar de garare a
autovehiculelor si/sau spatii tehnice si/sau boxe(spatii depozitare), atunci suprafata acestuia
nu se considera in calculul suprafetei construite desfasurate.

3.4. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona functionala UTR 2a reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si
include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si
zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele
de imprejmuire.

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor si pentru boxe(spatii) de
depozitare, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie. Coeficientul de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot /
parcela din cadrul unei zone functionale a prezentului PUZ.

» UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism ,spatii comerciale si spalatorii
auto, se mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior : regim de inaltime maxim
S/D+P+6E, POT max =35% si CUT max =2.5.

- regim maxim de inaltime S/D+P+6E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 350mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 2500mp;

- P.O.T. maxim propus = 35%;

- C.U.T. maxim propus = 2.5;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 25.00m. Daca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in
demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime
de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara
majorarea numarului de niveluri aprobate.
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- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale

si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita

vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe

aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.
Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor

incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime

ale loturilor edificabile.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din

interiorul loturilor sunt:

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.

» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc.

» spalatorii auto.

BILANT TERITORIAL:
SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ- HCL 288/18.12.2019
TRUP C,UTR 2: POT maxim =35%
CUT maxim =2.5
Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E
SITUATIE PROPUSA

Suprafata Procent
Suprafata studiata PUZ 1000mp ---
Suprafata generatoare PUZ, din care: 1000mp 100.00%
UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de 1000mp 100.00%
turism ,spatii comerciale si spalatorii auto, se
mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior,
din care:
Suprafata edificabila / construibila maxima 350mp 35.00%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor | 150mp 15.00%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. | 5000mp 50.00%
50% din suprafata generatoare pentru imobile cu
functiune turistica,comerciale ,spalatorii auto)
TOTAL: 1000mp 100.00%

Intocmit

arh.Pavel Dan
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PLAN DE ACTIUNE

"ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN
VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU
PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI

PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU
IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO"

FAZA :PUZ

PROIECTANT: B.l.A. Arh.Pavel Dan
BENEFICIAR: DEDAL TOP HOLIDAY SRL
DATA INTOCMIRII: IANUARIE 2025
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Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin

PUZ:

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei.

Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic, faza DTAC,DTAD si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in
conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Intocmit
arh.Pavel Dan
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Capitolul 5: Glosar de termini
CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE:
1.1. Date de identificare a documentatiei
Denumirea lucrari: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent aferent
"ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII
FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO"
Amplasament: oras Navodari, Trup Mamaia Nord,lot 1,lot 2,lot 3 — intravilan, jud. Constanta
Faza de proiectare: P.U.Z.
Proiectant general: arh.Pavel Dan
Beneficiar: DEDAL TOP HOLIDAY SRL

Scopul prezentului PUZ este actualizarea p.u.z.-ului aprobat cu hcl
288/2019 in vederea actualizarii functiunilor admise cu pastrarea
indicatorilor urbanistici aprobati pentru terenul identificat cu ie 114611
pentru spalatorie auto.

o Delimitarea zonelor studiate si generatoare:
Zona studiata vizata in suprafata de 1000mp este delimitata de:
la Nord: IE 104531,ALEE ACCES
la Sud: Strada T16
la Est: B-dul Mamaia Nord
la Vest: IE 108652
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 114611, adresa oras Navodari, Trup Mamaia
Nord,lot 1,lot 2,lot 3, jud. Constanta, in suprafata de 1000 mp .
Zona generatoare vizata este delimitata de:
» laNord: IE 104531,ALEE ACCES
» la Sud: Strada T16
» la Est: B-dul Mamaia Nord
» la Vest: IE 108652
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul loturilor si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.
Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este
pozitionata in intravilanul orasului Navodari.

YV VY

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism existente, faza PUZ aprobat
prin HCL 288/2019, amplasamentul generator si studiat de P.U.Z. face parte din
intravilanul localitatii Navodari, trup C, UTR 2 este proprietatea societatii DEDAL TOP
HOLIDAY SRL, dobandit prin contract de vanzare-cumparare .
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Inventar de coordonate stereo al terenului generator:

Inventar de coordonate

Nr.crt. X Y
789359.2 319243.8
789372.2 319244.4
789375 319264
789377  319278.9
789379.1 319293.8
789351.3 319292.3
789353.7 319277.6
789356.1 319263
789359.2 319243.8

O o0 o bk WK

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului si in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 81 din data de 18.02.2025
eliberat de catre Primaria orasului Navodari in vederea realizarii de investitii noi. Lucrarile
propuse privesc construirea de noi investitii — imobile maxim S/D+P+6E cu destinatia de:

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.

» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comerciale
etc.

> spalatorii auto.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care
se permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice,
de calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatie si de mediu, in corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata
in studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general
al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona
studiata.

Acest P.U.Z. poate sa reprezinte pentru suprafata studiatd o baza de
fundamentare pentru o faza urmatoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean,
ce se desfagoara ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinata si de conditiile specifice de
dezvoltare a judetului in ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulatie in zona
respectiva, de posibilele completari cu functiuni sociale conexe, functie de necesitatile
posibil sa apara si odata cu implementarea si functionarea obiectivului.
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Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale
in scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea
deciziei de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.

1.3.Rolul R.L.U.:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie una dintre piesele de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni
si interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:

a) Regimul functional al zonei:

» Functiuni admise;

» Functiuni admise cu conditionari;

» Functiuni interzise;

b) Regimul juridic:

» Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);

» Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;

» Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;
c) Organizarea circulatiilor publice:

» Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;
» Asigurarea accesibilitatii loturilor;

» Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;
d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in
caz de urgenta, igiena mediului:

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe
parcele diferite;

» Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);

» Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul
exterior al constructiilor;

» Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;
e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si
exploatare a planului:

» Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);
» Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;
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» Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;

Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U.
constituie cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul
perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

1.4. Baza legala a elaborarii:

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari, aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017, 04/11.01.2019;

-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- PUZ aprobat cu HCL 288/18.12.2019

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu actualizarile
ulterioare;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

-HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari
110/24.02.2017 si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri
de parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ
GM-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
0.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari prin
Legea nr.49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;
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- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr.152/22.05.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al Judetului Constanta.

1.5. Domeniul de aplicare:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) constituie legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru
specialistii in domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare si in zona studiata :

Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim S/D+P+6E, cu inaltimea maxima de 25m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni:

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.
» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc.
» spalatorii auto.

Pentru aceste zone, autorizarea se va face in baza prezentului regulament. Toate
prevederile care urmeaza, se aplica exclusiv zonelor, respectiv subzonelor functionale
enumerate anterior, cu exceptia cazurilor expres mentionate.

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de
Urbanism in zona reglementata si studiata. La emiterea Autorizatiilor de Construire se va
asigura respectarea tuturor legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fata de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de terenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit sau arheologic, natural ori
peisagistic protejat.

CAPITOLUL 2.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit:

In vederea pastrarii integritatilor mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a
factorilor de mediu.

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea
igienico-sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a
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caror concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind
conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA — 002 / 2002, ape
pluviale a caror concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA — 001 / 2002. In
cazul in care procesele tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata
va fi pre-epurata / trecuta prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul
de canalizare / fosele septice vidanjabila.
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie
si de retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente
centralelor termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2
estimate in cantitati mai mici decat CMA STAS 12574 — 87. De asemenea, surse de
poluare pentru aer rezulta si din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si
personale. Aceste echipamente vor fi dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor
rezultate, in conditiile prevazute de lege.
- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in
mod necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva
a deseurilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie minim. Se va
supraveghea si intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului
si a apei freatice prin scapari necontrolate.
- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.
- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.
Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie
o amenintare pentru mediul inconjurator.
Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu.
Recomandari pentru protectia mediului natural:
Apa:
» Realizarea unei epurari corespunzatoare a apelor uzate rezultate din mediul natural
si din cadrul obiectivelor economice;
» Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele
tehnologice specifice;
> Reabilitarea si extinderea retelei de alimentare cu apa potabila;

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la reteaua de distributie a apei
potabile existente in punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul
zonei generatoare se va realiza o retea subterana de distributie utilizand materiale ce vor
asigura integritatea sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor si, ca urmare,
consumurile suplimentare prin pierderi in mediu.

Colectarea apelor uzate se va face in sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare
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menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-
epura / trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.

Aer:
> Informare si constientizare a agentilor economici poluatori asupra termenelor
conformarii;

» Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;
» Masuri pentru scaderea emisiilor;

Avand acces direct la str. T16, zona generatoare este racordata la toate
retelele edilitare aferente acestei strazi, respectiv alimentare cu apa potabila,
canalizare, gaze naturale, energie electrica.

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1,
prin care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de
min. 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica,comert si
spalatorii auto, spatiile verzi putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe
fatadele acestora.

Spatiile verzi se inscriu in prevederile generale ale zonei. Pe terenul ramas in urma
realizarii constructiei si a parcarilor aferente, se pot amenaja gradini cu plante care sa
acopere toate cele 4 anotimpuri (ex. panselute, hortensii, muscate, crini, etc.). Pe laturile
expuse vantului, se vor planta arbori, arbusti (ex. mar ornamental, prun ornamental, brad,
tuia, etc) impreuna cu un perete de protectie verde. Sistemul de irigare va fi automat.
Spatiul verde se poate amenaja si pe acoperisul si fatadele constructiei.

Prin utilizarea centralelor cu energie electrica sau pe gaz/boilerelor cu energie
electrica, se asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.

In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta
legislatia in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor
specifice.

Gestiunea deseurilor:

» Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor

> Crearea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor urbane si industriale la
nivelul fiecarei localitati

Pentru colectarea deseurilor vor fi amenajate spatii special destinate, echipate
astfel incat sa permitéd colectarea selectivd a deseurilor in scopul valorificarii celor
reciclabile si diminuarii cantitatii eliminate la depozitele de deseuri. Aceste spatii vor fi
dispuse in zona parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie
facilitata preluarea acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a
deseurilor.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:
Biodiversitate:
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Impactul cel mai puternic se va resimti in perioada de construire datorita prezentei
umane si cu precadere a proceselor tehnologice specifice. Data fiind durata relativ scurta
a acestor activitati, impactul va fi temporar.

Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezenta pe terenul
afectat nu are valoare ecologica importanta, fiind formata din specii ruderale. De
asemenea, spatiile verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial
caracterul zonei.

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat speciile prezente pe terenul
afectat nu au statutul de specii protejate.

Populatia si sanatatea umana:

Se estimeaza ca populatia din zona Tnvecinata nu va fi afectatd de implementarea
planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan
industrial.

Solul:

Impactul asupra solului se va manifesta in perioada de implementarea a planului,
prin lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor si fundatiilor. Dupa implementarea
planului nu va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deseurile se
vor depozita in spatii special amenajate, in recipiente specifice tipului de deseu. Se
interzice depozitarea deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat.
Spatiile de depozitare vor fi prevazute cel putin cu platforme betonate.

Apa:

Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanta
fata de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila
vor fi directionati catre fose vidanjabile periodic.

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de
grasimi inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.

Aerul:

Calitatea aerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele
de praf care se ridica in aer in timpul executiei, insa caracterul temporar si neconcomitent
al procesului va pastra impactul in limite admisibile.

Intensificarea traficului rutier este estimata ca va creste nesemnificativ in raport cu
cea existenta in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.

Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea
noxelor si pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte
adverse asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:

Sol:

- Nu se va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, decat
in magazii special destinate pentru recipienti adecvati. In cazul depozitarii de astfel de
materiale, magaziile vor fi realizate pe platforme betonate.

- Evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren.
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- Depozitarea temporara a deseurilor numai in locurile special amenajate si, in functie de
categorie, numai in recipiente special destinate.
- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sfarsitul fazei de constructie
- Organizarea de santier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti,
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare
interventiei in caz de poluare accidentala cu hidrocarburi.
- Pentru fiecare zona si parcela se vor respecta POTmax si CUTmax stabilit cu caracter
obligatoriu
- Refacerea stratului vegetal si plantarea acestuia cat mai repede posibil dupa fiecare
constructie realizata pentru impiedicarea aparitiei fenomenelor de eroziune a vantului.
- indepartarea deseurilor atat din zona reglementata, cat si din vecinatatea acesteia.
- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate
cu prevederile HCJC 152/22.05.2013.

Apa subterana si de suprafata:
- Interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si
lubrifianti.
- Schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu
materiale absorbante.
- Asigurarea unei stari de functionare bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii
scurgerilor de hidrocarburi.
- Deseurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
eventualele scurgeri de la acestea.
- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile si transportul apelor uzate la o
statie de epurare, de catre firme special autorizate.

Aerul:
- Intretinerea corespunzétoare a starii drumurilor.
- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf.
- Materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa mi fie imprastiate sub actiunea
vanturilor
- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati.
- Folosirea exclusiva a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi.
- Acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulente sau depozitarea etansa
a acestora.
- Evitarea manipularii unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in perioadele
cu vant.

Biodiversitatea:
- Toate spatiile neconstruite vor fi inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori
specifici zonei, fara a se introduce specii alohtone, in special a celor cu caracter invaziv.
- Desfasurarea lucrarilor de construire numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de
lucrari, fara a se afecta suprafete suplimentare de teren.
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- Ingroparea cablurilor electrice, astfel incat in perioada de pasaj a pasérilor s& nu existe
risc de coliziune intre acestea si stalpii sau cablurile de electricitate.

- Interzicerea cu desavarsire a distrugerii vegetatiei din vecinatatea zonei reglementate.

2.2. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public:
Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 300.00mp.

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu
respecte conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in
afara suprafetei edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de
proprietate sau care in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii
urbanistici maximi impusi, cu exceptia dezmembrarii in loturi pentru parcari.

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili
fiecarui lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor,
utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie
servitutea urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa. In cazul prezentei documentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat
si spatiile de parcare auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor
fizice si juridice, ne-existand zone non aedificandi.

In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv
largirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi,
amenajarea intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii
terenului necesar catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si
in cazul cedarii dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata
de parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
P.O.T.si C.U.T.:
2.3.1 Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta
de min. 3.00m fata de strada T16 si min.6.00m fata de Bulevardul Mamaia Nord.
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Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata
de aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare:
Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare se va face la minim 2m.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face la minim 2m,respectand
prevederile Codului Civil fata de marginile laterale ale parcelelor, pentru toate zonele
functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru
vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul
invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis
vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta,
si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

» Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice
vederea spre fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de
inaltime:

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.
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Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Ca exceptie, nu se iau in calculul suprafetei desfasurate suprafata demisolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor si pentru boxe (spatii) de depozitare
2.4. Reqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a
parcarilor:

a) Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o
cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional
carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului
locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii
civile prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie
reglementat legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie
ea PUG sau PUZ.

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate
nu poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal
sa se asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata,
prin grija autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi
reglementata urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin
servitute se va face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.
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Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul
mijloacelor de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte
loturi de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.
b) Requli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor
functionale:
Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale,
astfel:

v" UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism ,spatii comerciale si
spalatorii auto, se mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior : regim de
inaltime maxim S/D+P+6E, POT max =35% si CUT max =2.5.

Se admit urmatoarele functiuni:

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.
» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc.
» spalatorii auto.

Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat
suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile
imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.

Daca subsolul/demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor
si/sau spatii tehnice(boxe de depozitare), atunci suprafata acestuia nu se considera in
calcului suprafetei construite desfasurate

Numarul total de locuri de parcare trebuie calculate astfel:
Pentru turism - 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare;
Pentru spatii comerciale,restaurante,spalatorii auto — 1 loc de parcare/50mp de

suprafata utila.

Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona
cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora
pe carosabil sau trotuar.

Pentru cladirile deja existente se pastreaza numarul de parcari conform
regulamentului de urbanism anterior aprobat.
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2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:
- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la
toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in
cadrul spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica)
si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat,
respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru
fiecare tip de retea in parte.
- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct
de bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de
energie consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe
acoperisul / terasa constructiilor se recomanda a se monta panouri fotovoltaice pentru
diminuarea cantitatii de energie electrica preluata din retea.
- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene
existente a caror pozitie se pastreaza.
- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin
vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si/ sau fose
/ bazine vidanjabile periodic, respectiv fose etanse pentru apele rezultate din procesele
tehnologice.
- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din
beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta
apometrul pentru masurarea consumului specific.
- Incalzirea spatiilor de locuire, spatii comerciale, birouri, pensiuni, hoteluri, vile turistice,
aparthoteluri, se va face cu centrale proprii, alimentate fie cu gaz din reteaua publica de
transport sau din rezervoare individuale, fie cu centrale alimentate cu energie electrica.
- Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in
apropierea cailor de circulatie rutiera.
- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de
circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea
privata a proprietarilor loturilor.

Zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare aferente acestei
strazi, respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie
electrica.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

In prezent, zona generatoare este un lot de forma neregulata, prin prezentul PUZ
nefiind propuse operatiuni de reparcelare.

In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor
respecta prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si
deschiderile minime ale parcelelor la strazile adiacente.
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2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o
suprafata opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permita vederea.
Pe laturile cu acces la strada este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu
permita vederea (suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care
sa permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente
metalice, panouri plasa sudata etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima
Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi lasate si neimprejmuite, dupa caz.

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor
prezentului RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC
152/22.05.2013 cu privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

> suprafata minima de 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu
functiune turistica,comert si spalatorii auto, spatiile verzi putand fi amplasate pe
terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

Spatiile verzi se inscriu in prevederile generale ale zonei. Pe terenul ramas in urma
realizarii constructiei si a parcarilor aferente, se pot amenaja gradini cu plante care sa
acopere toate cele 4 anotimpuri (ex. panselute, hortensii, muscate, crini, etc.). Pe laturile
expuse vantului, se vor planta arbori, arbusti (ex. mar ornamental, prun ornamental, brad,
tuia, etc) impreuna cu un perete de protectie verde. Sistemul de irigare va fi automat.
Spatiul verde se poate amenaja si pe acoperisul si fatadele constructiei.

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare
auto sa fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spatiile verzi proiectate pot fi dispuse si
pe terasa imobilelor sau pe fatadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafetele
acestora fiind calculata in cadrul suprafetei totale de spatiu verde.

Conform Anexei 1 din HCJC 152/2013 procentele minimale mentionate reprezinta
raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta de
investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/ beneficiarul poate repartiza suprafata
de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor;

- suprafata fatadelor constructiilor;

- suprafata teraselor acoperisului/ balcoane.
Pentru terenurile din zona generatoare spatiile verzi vor fi prevazute astfel:
»Teren nr . cadastral 114611

-Suprateran = 500mp

Total = 500mp (reprezentand 50% din suprafata terenului)
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2.8.Requli, masuri_de protectie privind amplasarea de constructii in zona
conform avize/ acorduri specifice emise de detinatorii de retele, ale administratiei
publice centralesi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora.

Se vor respecta conditii impuse de avizatori pt zona PUZ.

2.8.1.Aviz directia de sanitate publica a judetului Constanta
nr.6310/13.05.2025

Se vor asigura toate normele sanitare de Ord.M.S. 119/2014 cu completari
Ord.M.S.994/2018 (insorire min.1 "2h/zi la solstitiul de iarna pentru cladirile de locuit
,utilitati,distanta de min.15m intre spalatorie auto si cladirile de locuit ,norme
zgomot,dotari edilitare-parcari la min.5m fata de ferestre ,platforma colectare deseuri
menajere,spatiu verde etc.

' CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE |

v" UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism ,spatii comerciale si
spalatorii auto, se mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior.

Se admit urmatoarele functiuni:

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.

» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comerciale
etc.

> spalatorii auto.

- regim maxim de inaltime S/D+P+6E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 350mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 2500mp;

- P.O.T. maxim propus = 35%;

- C.U.T. maxim propus = 2.5;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 25.00m. Daca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in
demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel maiinalta / cu o inaltime
de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara
majorarea numarului de niveluri aprobate.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile

laterale si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care
sa permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice,
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etc) pe aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate
laturile. Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrarilor ulterioare ale
loturilor incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind
conditiile minime ale loturilor edificabile.

- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor zone generatoare si studiate sunt:

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.
» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc.
» spalatorii auto.

BILANT TERITORIAL:
SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ- HCL 288/18.12.2019
TRUP C,UTR 2: POT maxim =35%
CUT maxim =2.5
Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E
SITUATIE PROPUSA

Suprafata Procent
Suprafata studiata PUZ 1000mp
Suprafata generatoare PUZ, din care: 1000mp 100.00%
UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de 1000mp 100.00%
turism ,spatii comerciale si spalatorii auto, se
mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior,
din care:
Suprafata edificabila / construibila maxima 350mp 35.00%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor | 150mp 15.00%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate (min. | 5000mp 50.00%
50% din suprafata generatoare pentru imobile cu
functiune turistica,comerciale ,spalatorii auto)
TOTAL: 1000mp 100.00%

Zona functionala “UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism ,spatii
comerciale si spalatorii auto, se mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior : regim
de inaltime maxim S/D+P+6E, POT max =35% si CUT max =2.5" reprezinta practic
intreaga suprafata generatoare PUZ, zona studiata si include atat suprafetele edificabile
pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de circulatii auto si
pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de imprejmuire.

' CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ |
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Sectiunea 1: UTILIZARE FUNCTIONALA
| Articolul 1: Utilizari admise |
Sunt admise urmatoarele functiuni, conform Avizului de Oportunitate

nr.28992/20.03.2025 emis de Arhitectul Sef al Orasului Navodairi :

» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.

» functiuni comerciale:alimentatie publica,comert ,restaurante,spatii comercialeetc.

» spalatorii auto.

e se vor mentine de preferinta actualele utilizari ale cladirilor si, in special, acele utilizari

care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor; se admit conversii
functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor

e in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu cu
legislatia in vigoare.

| Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari |
e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o

distanta mai mica decat cea prevazuta de legislatia in vigoare;

e se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei;

(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz
contrar, proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricarei surse potentiale de
incomodare sau poluare;

e pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

| Articolul 3: Utilizari interzise
e Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei;
activitati productive poluante; cresterea animalelor.

Articolul 4: Masurile Propuse pentru Prevenirea, Reducerea si Compensarea
Efectelor Adverse asupra Mediului

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu apa
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Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se face prin extinderea retelelor de distributie
existente in zona. In punctele de racord la reteaua existenta se vor realiza camine.
Alimentarea cu apa a instalatiilor sanitare interioare se va asigura prin statii de hidrofor
amplasate in camere special amenajate in incinta noilor obiective.

Pentru fiecare nou obiectiv proiectat se va realiza un camin de apometre, iar
bransamentele de apa la cladirile propuse se vor realiza in canivouri de protectie, pentru
a se urmari orice pierdere de apa si pntru a se putea interveni fara distrugerea pavajului.

Evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaua de canalizare oraseneasca prin
racord la colectorul de canalizare existent in zona. La schimbari de directie si panta se
vor realiza camine de vizitare circulare, de beton si daca va fi cazul se vor realiza statii
de pompare pentru a se asigura presiunea necesara in vederea evacuarii apelor uzate
in reteaua de canalizare oraseneasca.

Apele uzate evacuate in reteaua de canalizare oraseneasca trebuie sa indeplineasca
conditiile de calitate conform legislatiei in vigoare.

Lucrarile de alimentare cu apa si cele privind reteaua de canalizare se vor efectua de
firme specializate, in baza unor proiecte aprobate de toate autoritatile competente astfel
incat sa nu existe posibilitatea ca ape uzate sa fie deversate in zone nepermise.

Recomandari:
- contorizarea consumului de apa;

- respectarea distantelor intre conductele de alimentare cu apa si cele de evacuare a
apelor uzate,care sa asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa;

- realizarea unor statii de pompare, pentru evacuarea apelor uzate din incinta noilor
obiective, in reteaua de canalizare (daca va fi cazul), in baza unor proiecte de specialitate;

- se va avea in vedere montarea de separatoare de produs petrolier inainte de evacuarea
apelor pluviale din zonele de parcare, in cazul obiectivelor turistice (hoteluri, restaurante,
pensiuni) si de montare a separatoarelor de grasimi in cazul unitatilor de alimentatie
publica;

- se vor da pante corespunzatoare de scurgere retelelor de utilitati din cadrul parcelelor
magistralele superioare sau se se vor amenaja statii de pompare, acolo unde este cazul,

- colectarea apelor pluviale sa se faca separat de apele uzate menajere;
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- calitatea materialelor ce vor fi folosite la realizarea traseelor de conducte va trebui sa fie
corespunzatoare in vederea asigurarii integritatii sistemului, astfel incat sa se elimine
riscul avariilor sau pierderilor;

- se vor asigurara zonele minime de protectie sanitara cu regim sever pentru conductelor
de aductiune cu apa, respectiv conductelor de refulare ape uzate.

Prin aplicarea masurilor mentionate anterior nu se estimeaza modificari calitative ale
apelor subterane sau de suprafata, ca urmare a schimbarii folosintei terenului si
amplasarii de noi obiective in zona studiata. De asemenea, nu se pune problema afectarii
ecosistemelor acvatice sau a folosintelor de apa, avand in vedere ca apele uzate nu vor
fi deversate in lacuri sau rauri.

Zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare aferente acestei strazi,
respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie electrica.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu aer

Se prevede ca incalzirea spatiilor si producerea apei calde in cadrul noilor obiective sa
se faca prin solutii individuale care vor fi alese la urmatoarele faze de proiectare. Nu este
interzisa alegerea unor solutii colective in acest sens, cu respectarea normelor tehnice in
vigoare.

Recomandari:

- in ceea ce priveste alegerea solutiilor pentru producerea apei calde si a incalzirii spatiilor
se recomanda sa se apeleze fie la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze, avand
in vedere ca se fac demersuri pentru realizarea retelei de distributie in zona si tinand cont
ca gazele naturale reprezinta cel mai putin poluant combustibil dintre combustibilii
proventiti din surse neregenerabile ori sa se utilizeze energia electrica sau energia
produsa din surse regenerabile. Se recomanda interzicerea utilizarii de surse pe baza de
combustibili lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau carbuni. Se
va admite cu conditionari utilizarea combustibililor solizi doar in cazul in care este
prevazuta folosirea centralelor termice ecologice pe baza de peleti;

- obiectivele vor fi dotate cu centrale termice in condensatie, cu randament ridicat,
conform normelor in vigoare;
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- in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona doar aparate ce utilizeaza
agenti de racire ecologici

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu sol-subsol

Recomandari:

- luarea de masuri masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren,
inainte de inceperea lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un
spatiu special amenajat in incinta terenului proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia
la amenajarile de spatii verzi din incinta obiectivului;

- verificarea atenta, periodica a retelelor de utilitati din zona, in special a conductelor de
evacuare a apelor uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale
cu consecinte asupra starii calitatii solului si subsolului zonei;

- nu se va permite, inca de la nivel de documentatie de PUZ, ca eventuale spatii de
stocare temporara a deseurilor sa fie amenajate in exteriorul cladirilor si in nici un caz
direct pe sol. Astfel de spatii trebuie prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care
sa fie prevazute cu acces facil catre vehiculele de transport specializate ale companiilor
ce asigura serviciile de salubrizare;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra florei, faunei, biodiversitatii zonei

Se recomanda ca toate constructiile ridicate sa se incadreze cat mai durabil in peisajul
inconjurator prin adoptarea unei singure nuante pentru fatade, respectarea si limitarea
regimului de inaltime, precum si eficientizarea termica a constructiilor in vederea
minimizarii consumului de resurse si a cantitatii de CO2 eliberat in atmosfera.

In cadrul amenajarilor de spatii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care
sa asigure o buna incadrare in peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din
activitatile de locuit, cazare/agrement a turistilor. Activitatile de amenajare peisagistica se
vor efectua cu personal specializat pentru evitarea introducerii in zona de specii invazive.

Se recomanda interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare.
Pentru turistii care vor fi cazati, trebuie sa se asigure informarea precisa referitor la
calitatea zonei naturale in care se afla, recomandarile in ceea ce priveste conduita lor,
restrictiile in ceea ce priveste zgomotul, deranjarea biodiversitatii, colectarea de specii
protejate etc., astfel incat acestia sa aiba o conduitd in perfect acord cu mediul
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inconjurator. Acestia trebuie sa aiba acces la un set minim de informatii care sa le prezinte
riscurile de distrugere a zonei ca urmare a unui turism dezorganizat. in fiecare loc public,
trebuie sa existe informatii referitoare la necesitatea economisirii apei, precum si bune
practici care ajuta acestui scop, minimizand astfel cantitatea apelor uzate generate ca
urmare a activitatilor de tip turistic.

De asemenea, se recomanda dotarea grupurilor sanitare cu instalatii cu debit redus de
apa, sau cu senzor, pentru asigurarea aceluiasi scop de economisire a resurselor de apa.
in plus fatd de aceste masuri, orice alte materiale de informare sau dotari care sa
contribuie la minimizarea consumului de resurse si reducerea amprentei de carbon sunt
recomandate.

Se va avea in vedere respectarea procentului de spatii verzi care necesita a fi amenajate
in raport cu suprafata terenului si in acest sens se recomanda ca proiectele de amenajare
a spatiilor verzi sa fie definitivate inainte de obtinerea Autorizatiei de Construire si sa faca
parte din documentatia D.T.A.C.

Se interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile invecinate.

Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea sa
nu fie depozitate necontrolat.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra sanatatii populatiei

Tronsoanele de cladirie se vor amplasa la distante corespunzatoare fata de cladirile
existente, respectand normele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de
insorire atat fata de cladirile existente cat si intre noile vecinatati.

Recomandari:

- se vor diferentia accesele (de locatari si de serviciu ) cu marcarea si protejarea celor
principale;

- se vor amenaja trotuare, alei carosabile, parcaje in interiorul parcelelor;

- se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului, in cuantumul stabilit prin reglementarile in
vigoare;

- deseurile generate in cadrul fiecarei parcele se colecteaza si se stocheaza temporar in
spatii corect ventilate;
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- Se promoveaza energia regenerabila pentru asiguraraea necesitatilor de caldura si apa
calda.

- se recomanda evitarea orientarii spre nord a camerelor de locuit

Sectiunea 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

| Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor |
Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului

existent; eventualele inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de
la caz la caz, prin pastrarea reglementarilor existente si aplicarea lor la situatia din teren

Pentru ca o parcela sa fie construibila ea trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
urbanistice:

- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 300mp

- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml

-Sa aiba asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in
vigoare)

Se pot face derogari de la conditile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei
documentatii urbanistice noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se
incadreaza in cadrul legal existent la acea data.

Configuratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de
divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea
urbana existenta la momentul respectiv.

In cazul comasarii a doua sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si
prevederile continute in prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela
rezultata. Deasemenea, in cazul divizarii unei parcele in doua sau mai multe parcele noi,
reglementarile prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod fiecarei parcele
rezultate.

In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este
compus din doua sau mai multe parcele, avand acelasi proprietar (sau proprietari diferiti
aflati in relatie de asociere), este permisa demararea procesului de autorizare a
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constructiilor propuse, pe intreg terenul, cu respectarea reglementarilor prezentului
regulament (aplicate intregului teren, considerat unitar, suma a parcelelor din care este
compus) si cu conditia realizarii procedurilor legale de comasare a parcelelor care il
compun, pana cel tarziu la receptia finala a lucrarilor propuse spre autorizare.

| Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de aliniament |

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta
de min. 3.00m fata de strada T16 si minim 6m fata de Bulevardul Mamaia Nord.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata
de aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare se va face la minim 2m.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se va face la minim 2m, respectand
prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru
toate zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

> Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru
vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul
invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis
vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta,
si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

» Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice
vederea spre fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.
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\ Articolul 8: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela |
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 3m. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri
speciale si doar cu avizul autoritatilor decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu
respectarea cadrului legal.

| Articolul 9: Circulatii si accese |

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul
mijloacelor de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte
loturi de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

| Articolul 10: Stationarea autovehiculelor. Parcaje. |
Aliniamentul constructilor va permite parcarea autoturismelor in limita terenului

proprietate; se va estima numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia si
unitatile locative al imobilelor, conform anexa 5 la regulament — Parcaje, RGU aprobat
prin HGR 525/1996, dar numarul minim de parcari care va trebui asigurat in faza
Autorizatie de Construire va fi in conformitate cu prevederile HCL al Orasului Navodari
nr. 157 din 28.04.2017 (sau a reglementarii similare in vigoare la acea data)

Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritoriului reglementat de
prezentul PUZ, trebuie sa respecte prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din
28.04.2017 (vis-a-vis de numarul minim de locuri de parcare care trebuie asigurale), dupa
cum urmeaza:

Pentru turism - 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare;
Pentru spatii comerciale,restaurante,spalatorii auto — 1 loc de parcare/50mp de

suprafata utila.
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Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona
cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora
pe carosabil sau trotuar.

Pentru cladirile deja existente se pastreaza numarul de parcari conform
regulamentului de urbanism anterior aprobat.

In cazul in care la data autorizarii vor fi in vigoare alte hotarari de consiliu sau acte legale
/ normative, vor deveni obligatorii prevederile acestora.

Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotararea de consiliu mai sus mentionata, se vor
avea in vedere prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor respecta deasemenea prevederile urmatoarelor:

- Normativ P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane”, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 10/N/06.04.1993,

- Normativ P24/1997 ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor
etajate pentru autoturisme”, aprobat prin Ordinele MLPTL nr.141/N si 142/N din
28.11.1997,

- Normativ NP127/2009 ,Normativul de securitate la incendiu a parcajelor subterane
pentru autoturisme”, aprobat prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuinteinr.
326/31.12.20009,

precum si orice alta prevedere legala sau regulament aprobate la data cererii pentru
autorizatia de construire.

Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al
locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare
fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau
concesionarea / posesia dreptului de utilizare a locurilor necesare intr-un parcaj sau pe
un alt teren dintr-o zona aflata in apropierea amplasamentului.

28



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-R.L.U. - "ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU
HCL 288/2019 IN VEDEREA ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE
114611 PENTRU SPALATORIE AUTO “

APRILIE, 2025

\ Articolul 11: Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Regimul de inaltime se stabileste dupa cum urmeaza:

Rh max = S/D+P+6E (H cornisa max = 25 m)

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata
de CTA medie a terenului) = 25m.Ddaca din considerente tehnice justificate (adancimea
redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare
in demisol, etc.), demisolul/subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta/cu o
inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max.
2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate .

In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier,
pergole, etc

| Articolul 12: Aspectul exterior al cladirilor |
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si

exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa t{ina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
Fatadele vor fi vopsite in procent de 50-70% in alb cu accente de culori deschise. Vor fi
folosite materiale specifice zonei marine, cu rezistenta marita la intemperii. Cladirile de
mai mari de 4 etaje, vor avea acoperis tip terasa si un atic de minim 0,5m, terasele putand
fi circulabile sau necirculabile. In cazul teraselor circulabile se vor monta balustrade de
protectie care sa respecte cerintele legale.

| Articolul 13: Conditii de echipare edilitara |
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obfiine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatjile rezervate pietonilor
si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a
construirii vor respecta, pe langa retragerile urbanistice si conditionarile generate de
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prezentul PUZ si retragerile fata de retelele existente in zona, conform normativelor in
vigoare la data respectiva.

Se vor asigura (daca este cazul) pentru fiecare investitie in parte (pe fiecare parcela sau
prin asociere intre mai multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la
nivelul retelei stradale.

Pentru strazile nou propuse, daca se va opta pentru pastrarea acestora in proprietate
privata, sub forma de cota indiviza, asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii
va reveni in totalitate proprietarilor.

Zona generatoare se va racorda la toate retelele edilitare aferente acestei strazi,
respectiv alimentare cu apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie electrica.

| Articolul 14: Spatii libere si spatii plantate |
Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditiile de

realizare a acestei se vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013.
(Constructii comerciale — min.50%,Constructii de turism — min.50%,)

Spatiile verzi se inscriu in prevederile generale ale zonei. Pe terenul ramas in urma
realizarii constructiei si a parcarilor aferente, se pot amenaja gradini cu plante care sa
acopere toate cele 4 anotimpuri (ex. panselute, hortensii, muscate, crini, etc.). Pe laturile
expuse vantului, se vor planta arbori, arbusti (ex. mar ornamental, prun ornamental, brad,
tuia, etc) impreuna cu un perete de protectie verde. Sistemul de irigare va fi automat.
Spatiul verde se poate amenaja si pe acoperisul si fatadele constructiei.

Procentele minimale mentionate reprezinta procentul dintre suprafata spatiilor verzi

prevazute si suprafata terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuita astfel:

- pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cailor
de acces autorizate, sau/si

- pe suprafata fatadelor constructiilor, sau/si
- pe suprafata teraselor/acoperisului

Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile
HCL al Orasului Navodari 179 din 28.04.2017.

| Articolul 15: Imprejmuiri
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Se recomanda separarea spre strada a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu
garduri (semi) transparente de maxim 1.8m inaltime, din care maxim 0,6m soclu opac,
dublate eventual de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace
si pot avea inaltimea de maximum 1.8m.

Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi
stabilita de comun acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un
topometrist in baza datelor de localizare a terenurilor existente in bazei de data a Oficiului
de cadastru. Aceste prevederi sunt considerate a fi parte a prezentului regulament.

Dupa caz, pot fi lasate si neimprejmuite.

Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a
terenului

- P.O.T. maxim propus = 35.00%

- C.U.T. maxim propus = 2.50

' Capitolul 5: Glosar de termeni |

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt

necesar a fi explicitati, in scopul evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se

utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi

dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja 0 mai buna posibilitate

de utilizare a interiorului insulei.

- RETRAGERE LATERALA = distanta libera ramasa de la limitele laterale ale constructiei

pana la limita laterala de proprietate intre doua terenuri.

- RETRAGERE POSTERIOARA = distanta libera ramasa intre limita posterioara a cladirii

si limita posterioara de proprietate

- TEREN DE COLT = sunt acele terenuri care se situeaza la intersectia dintre doua strasi

(existente sau proiectate) , aceste terenuri neavand Retragere Posterioara ; acest tip de

terenuri au doua ALINIAMENTE si doua Regtrageri Laterale. Prin extensie terenurile care

sunt marginite de trei strazi nu au decat Aliniamente si o retragere laterala ; iar cele

marginite de patru sau mai mutle strazi nu au decat Aliniamente .

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada sau
alte repere

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) — raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite
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desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
Ca exceptie, nu se iau in calculul suprafetei desfasurate suprafata demisolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor si pentru boxe (spatii) de depozitare
- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri

conventionale inaltimea maxima admisa, masurata intre teren (in situatia anterioara
lucrarilor de terasament) si coama (pentru mansarde asimilate etajelor retrase) sau limita
superioara a parapetului terasei (atic).

- NIVEL RETRAS (ETAJ RETRAS) — reprezinta nivelul construit, util sau tehnic

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) — raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare,
cu exceptia balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a caror cota de nivel este sub 3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor, se include in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

*PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL
LEGISLATIV IN VIGOARE LA DATA ELABORARII.
*R.L.U. AFERENT PREZENTULUI P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU
CADRUL LEGISLATIV IN VIGOARE LA DATA ELABORARII
SEMNATURA,
ARHITECT DAN PAVEL,
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N "ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA
BILANT TERITORIAL:

SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ- HCL 288/18.12.2019
TRUP C,UTR 2: POT maxim =35%

CUT maxim =2.5 S scara 1;: 1000

ACTUALIZARIT FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 11461 PENTRU SPALATORIE AUTO"

v E P.U.Z. - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E

a E

SITUATIE PROPUSA: LEGENDA
. Zona generatoare si zona studiato , nr. cadastral: 114611
SUPRAFATA | PROCENT existent |  PROCENT propus Supratata teren =1000mp
Suprafata studiata PUZ 1000mp - - Legenda:
Suprafata generatoare PUZ 1000mp 100% 100% -linita suprtaaqt? teren generator PUZ
si zona studiata
UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism ,spatii comerciale si -
spalatorii auto, se mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior, din care: 1000mp 100% 100% m pég?fu %ﬁggmtn?geumge cf prezentului PUZ
Suprafata edificabila / construibila maxima 350 35% 35% -suprafata edificabila
P mp - respectand retragerile prezentului PUZ
Suprafata destinata parcajelor auto ,trotuarelor 150mp 15% 15% --Supmfete nitere exstente
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 500m 500 50%
(min. 50.00% din suprafata generatoare) P ° ° |:|_Tepenuri veche intravilane
% 100% , ,
TOTAL 1000mp 100% El-retmgem prapuse prin prezentul PUZ
%-Znnu pietonala
Reglementari urbanistice propuse pentru zona generatoare/reglementata: [ St verce
» functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc. 7
¥ functiuni comerciale:alimentatie publica,comert restaurante,spatii comercialeetc. P -Acces in incinta
¥ spalatorii auto.

-retrageri minime fata de limite laterale :minim 2m;
-retrageri minime fata de limite posterioare :minim 2m;
-retrageri fata de aliniament:minim 3m fata de strada T16 si minim 6m fata de bulevardul Mamaia Nord;

-Hmax: 25m la atic de la CTA (+2.00m in cazuri justificabile atribuite panzei freatice / conditiilor geotehnice);

-locuri minime de parcare: Inventar de coordonate

0 Pentru turism - 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare Nr.crt. X Y

0 Pentru spatii comerciale,restaurante, spalatorii auto - 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila 789359.2 319243.8
789372.2 319244.4
789375 319264

789377  319278.9
789379.1 319293.8
789351.3 319292.3
789353.7 319277.6
789356.1 319263

789359.2 319243.8

Indicatori urbanistici propusi:

- regim maxim de inaltime S/D+P+6E;

-P.0.T. maxim propus =35%;

- C.U.T. maxim propus = 2.5

Spatiile verzi se vor amenaja conform HCJ nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1,

prin care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%

din suprafata generatoare pentru imobile de turism,comert ,spalatorii auto.

Conform Anexei 1 din HCJC 152/2013 procentele minimale mentionate reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi
si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/ beneficiarul poate repartiza suprafata

O 0O NO UL WN -

de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor;
- Suprafata fatadelor constructilor;

- Suprafata teraselor acoperisului balcoane.

Spatille verzi se vor amenaja intr-un procent de min. 50% din suprafata generatoare pentru imobile de turism,comert si spalatorii auto.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUL:
Biodiversitate:
Impactul cel mai puternic se va resinti in perioada de construire datorita prezentei umane si cu precadere o proceselor tehnologice specifice.
Data find durata relativ scurta a acestor activitati, inpactul va fi temporar.
Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezenta pe terenul afectat nu are valoare ecologica impartanta, find formata din
specii ruderale. De asemene, spatille verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial caracterul zonei.
Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat specile prezente pe terenul afectat nu au statutul de speci protejate.
Populatia si sanatatea umana:
gel elstimeozu ca populatia dn zona invecinata nu va fi afectata de implementarea plonulu

olut:
Impactul osupra solului se va manifesta in periooda de implementarea a planului, prin lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor si fundatiilor,
Dupa implementarea planului nu va exista un mpact asupra solului. Pentru evitarea inpactului, deseurile se vor depozita i spatii sFeciol amenajate,
in recipiente specifice tigului de deseu. Se interzice depozitarea deseuritor sau materilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatile de depozitare
Xor fi prevazute cel putin cu platforme betonate.

i;
PFr)in implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un inpact. Distanta fata de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti
genprdqti vor fi captati de reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor fi directionati catre canalizare
eriodic.
Rpele preluate de pe platfornele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasini inginte de dirijarea lor catre canalizare.
Calitatea cerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele de praf care se mdica in aer in timpul executiei, insa caracterul
temporar si neconcanitent al procesului va pastra impactul in linite admisibile.
Intensificarea traficului rutier este estinata ca va creste nesemnificativ in raport cu cea existenta in acest moment, iar traficul se va desfasura doar
[?e cai rutiere osfaltate.

oate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.

o . I , "ACTUALIZARE P.UZ. APROBAT CU HCL 268/2019 IN VEDEREA
Conform aviz directia de sanitate publica a judetului Constanta nr.6310/13.05.2025: ACTUALIZARII FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
i i i , . , PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 11461 PENTRU SPALATORIE AUTO”
Se vor asigura toatg normele §an|tare dg Ord.M.§. 119/2014 cu completgrl Birou Individuol de Arbitectura BENEFICIAR SEDAL 0P HGL DAY SRL
Ord.M.S.994/2018 (insorire min.1 1/2h/zi la solstitiul de iarna pentru cladirile Arbitect Pavel Dan ADRESA ) ) )
W e . . , . - . OBIECTIV Oras Navodari, Trup Mamaia Nord,lot 1,lot 2,lot 3, jud. Constanta
de locuit ,utilitati,distanta de min.15m intre spalatorie auto si cladirile de locuit, NE PROIECT EATA SCARA
norme zgomot,dotari edilitare-parcari la min.5m fata de ferestre ,platforma 27/2026 PUZ 11000 PLANSA
colectare deseuri menajere,spatiu verde etc. SEF PROIECT DATA
arh. Pavel Dan PLAN REGLEMENTARIT URBANISTICE o3
| PROIECTAT | martie 2026
arh. Pavel Dan
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N "ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2013 IN VEDEREA
BILANT TERITORIAL: ACTUALIZARIT FUNCTIUNILOR ADMISE CU PASTRAREA INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI
SITUATIE EXISTENTA ZONA STUDIATA CONFORM PUZ- HCL 288/18.12.2019 PENTRU TERENUL IDENTIFICAT CU IE 114611 PENTRU SPALATORIE AUTO"
TRUP C,UTR 2: POT maxim =35% v E P.U.Z. - PLAN SITUATIE PROPUS
CUT maxim =2.5 S scara 1: 1000
Regim maxim de inaltime =S/D+P+6E
/ SITUATIE PROPUSA: LEGENDA
SUPRAFATA PROCENT existent PROGENT propus Zona generatoare si zona studiata , nr. cadastral: 114611
Suprafata studiata PUZ 1000mp - - Suprafata teren =1000mp
Suprafata generatoare PUZ 1000mp 100% 100% Legenda:
UTR 2a- Zona cu functiuni predominante de turism ,spatii comerciale si -linita suprafata teren generator PUZ
spalatorii auto, se mentin indicatorii urbanistici aprobati anterior, din care: 1000mp 100% 100% si zona studiata
— — - I:I- zona generatoore PUZ
Suprafata edificabila / construibila maxima 350mp 35% 35% pentru E%unctiunile adnise cf prezentului PUZ
Suprafata destinata parcajelor auto trotuarelor 150mp 15% 15% [ Suprcfete rutere eistente
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate . o o
(min. 50.00% din suprafata generatoare) 500mp 50% 50% |:|‘TBF9"U” vecie intravilane
TOTAL 1000mp 100% 100%

Reglementari urbanistice propuse pentru zona generatoare/reglementata:

»functiuni pentru turism: hoteluri,apart-hoteluri,pensiuni,etc.
¥ functiuni comerciale:alimentatie publica,comert restaurante,spatii comercialeetc.

¥ spalatorii auto.
-retrageri minime fata de limite laterale :minim 2m;

-retrageri minime fata de limite posterioare :minim 2m;
retrageri fata de aliniament:minim 3m fata de strada T16 si minim 6m fata de bulevardul Mamaia Nord;

-Hmax: 25m la atic de la CTA (+2.00m in cazuri justificabile atribuite panzei freatice / conditiilor geotehnice);

-locuri minime de parcare:
0 Pentru turism - 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare
0 Pentru spatii comerciale,restaurante, spalatorii auto - 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

Indicatori urbanistici propusi:
- regim maxim de inaltime S/D+P+6E;
-P.0.T. maxim propus =35%;

- C.U.T. maxim propus = 2.5
Spatiile verzi se vor amenaja conform HCJ nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1,

prin care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%
din suprafata generatoare pentru imobile de turism,comert spalatorii auto.

Conform Anexei 1 din HCJC 152/2013 procentele minimale mentionate reprezinta raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi
si suprafata terenului detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/ beneficiarul poate repartiza suprafata

de spatiu verde pe:
- Suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor;

- Suprafata fatadelor constructilor;
- suprafata teraselor acoperisului balcoane.

Spatille verzi se vor amenaja intr-un procent de min. 50% din suprafata generatoare pentru imobile de turism,comert si spalatorii auto.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUL

Inventar de coordonate

Nr.crt. X Y

1 789359.2 319243.8
2 789372.2 3192444
3 789375 319264

4 789377  319278.9
5 789379.1 319293.8
6 789351.3 319292.3
7 789353.7 319277.6
8 789356.1 319263
9 789359.2 319243.8

Biodiversitate:
Impactul cel mai puternic se va resinti in periooda de construire datorita prezentei umane si cu precadere o proceselor tehnologice specifice.

Data find durata relativ scurta a acestor activitati, impactul va fi temporar.
Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezenta pe terenul afectat nu are valoare ecolagica impartanta, find formata din

speci ruderale. De asemeneg, spatile verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial caracterul zonei.
Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat specile prezente pe terenul afectat nu au statutul de specii protejate.

Populatia si sanatatea umanc:
Se estineaza ca populatia din zona invecinata nu va fi afectata de inplementarea planului

Solut:

Impactul asupra solului se va manifesta In perioada de implementarea a planului, prin lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor i fundatillor.
Dupa implementarea planului nu va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deseurile se vor depozita in spatii sPeciul amenajate,
in recipiente specifice tigului de deseu. Se interzice depozitarea deseurilor sau materilor prine direct pe pamantul neprotejat. Spatile de depozitare

vor fi prevazute cel putin cu platforme betonate.

Apa:
Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanta fata de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti
generati vor fi captati de reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, ior dupa o pre-epurare prealabila vor fi directionati catre canalizare

periodic.
Apele preluate de pe platfornele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasini indinte de dirijarea lor catre canalizare.
Calitatea cerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele de praf care se ridica in aer in timpul executiei, insa caracterul

temporar si neconcanitent al pracesului va pastra impactul in linite admisibile.
Intensificarea traficului rutier este estimata ca va creste nesemnificativ in raport cu cea existenta in acest moment, iar troficul se va desfosura doar

"ACTUALIZARE P.U.Z. APROBAT CU HCL 288/2019 IN VEDEREA

?e cai rutiere asfaltate.
oate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.
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