PRIMAKIA URH$1’LU| NAVODARI AVIZAT
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JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL NAVODARI

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea @ ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE CU NR.CADASTRALE
104208,104209,104210,104211,104212, 104213,104214,104215,104216

Avand in vedere:

- documentatia PUZ inaintata si Cemﬁcatu] de urbanism nr. 755/20.11.2023;

-referat aprobare nr . il
21070 10] 151) S intocmit de Arhitect Sef;
St i wannmernssrie intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul de oportunitate favorabil nr, 124559/20.03.2024 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificari si completari ulterioare.

- In conformitate cu prevederile ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor
adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazi in
prevederile Legii SEVESO nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase

-In conformitate cu prevederile art.25, 26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

-In temeiul art. 129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit ¢, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin( 1) lit a din OUG 57/2019
Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 - Se aproba documentatia ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA

STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA

TERENULUI IN INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE CU

NR.CADASTRALE 104208,104209,104210,104211,104212, 104213,104214, 104215,

104216 elaborat de BIA ARH.PAVEL DAN si constituie anexa la prezentul proiect de hotarare.
ARTICOLUL 2 - Se va aplica MATRICEA SEVESQ.

ARTICOLUL 3 - Hotardrea ce urmeazi a fi adoptaté, va fi duséa la indeplinire de
Compartimentul Urbanism - Amenajare Teritoriala.

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de la data intrarii in
vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN




Referat de aprobare, PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
EIT:‘L:E NJ{O?KF
Avind in vedere referatul arhitectului sef inregistrat sub nr .....ccocees [iveciicssiisiiisnnnn in

care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la necesitatea elaborarii documentatiei
ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN PENTRU
ZONA GENERATOARE CU NR. CADASTRALE 104208,104209, 104210, 104211,
104212, 104213, 104214,104215,104216 cu aplicarea matricei SEVESO, precum si
demersurile intreprinse in acest sens, supun spre aprobarea Consiliului Local Navodari,
proiectul de hotarare privind aprobarea ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE CU NR.CADASTRALE
104208,104209,104210,104211,104212, 104213,104214,104215,104216 cu aplicarea
matricei SEVESO.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN




................

Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul conform carora ,.in absenta Planului de amenajare a teritoriului
judetean g1 a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii. lucrari tehnicoedilitare, precum i orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii $i cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 271 primarul, prin structura responsabila cu urbanismul condusa de
arhitectul-sef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigurd elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobirii
consiliului local si actioneazd pentru respectarea si punerea in practicd a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul  prezentului PUZ: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
PENTRU ZONA GENERATOARE CU NR.CADASTRALE 104208,104209,104210,104211,104212,
104213,104214,104215,104216 zona studiata vizata este aceeasi ca si suprafata generatoare in suprafata
de 2500mp.

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in extravilanul
orasului Navodari, cu nr. cadastrale 104208.104209.104210,104211,104212,
104213,104214,104215,104216 , adresa orasul Navodari, strada Campului, fosta sola 43.parcela A
2771712/111+A 277/71/2/1/2 extravilan, judet Constanta in suprafata de 2500mp.

Zona generaloare vizala este delimitata de:

> la Nord: strada Campului

> la Sud: Raicu Vasile

> la Est: Toth Stefan

> la Vest: Jianu Stefan

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in
extravilanul orasului Navodari.

Prevederi ale PUG:

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism.faza PUG aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 , amplasamentul generator si studiat de P.U.Z. face

Situatie existenta zona studiata conform PUG HCL 42/25.08.1994 si regulament aferent PUG
HCL 69/15.02.2004:
Trup A, TEREN EXTRAVILAN:
POT maxim: NEREGLEMENTAT
CUT maxim: NEREGLEMENTAT
Regim inaltime: NEREGLEMENTAT




SITUATIA PROPUSA:

POT = MAX 35%

CUT maxim = 1.05

RH MAX —P+2E (CU INCADRARE IN H MAX 12 metri de la CTA).

Nota: se vor respecta prevederilc art 86, art 87, art.88 si art.89 Capitolul IX, Sectiunca a 5-a, a
Codului Aerian adoptat prin Legea nr. 21 din 18 martie 2020, precum si a prevderilor art. 24 din Ordinul
nr. 164 din 4 august 2023 pentru aprobarea Normelor privind servitutiile acronautice militare si stabilirea
zonelor supuse servitutiilor aeronautice militare, Ministerul Apérarii Nationale - Statul Major al Fortclor
Aeriene - Brigada 76 Cercetare, Supraveghere si Recunoastere.

Se admit functiunile, nr. locurilor de parcare si retrageri conform Aviz Oportunitate al Arhitectului
Sef nr. 124559/20.03.2024 si a regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii .

SE VA APLICA MATRICEA SEVESO

Conform adresei primite d¢e ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de
la2.3 kmla 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc IV - vatamari
reversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
faa de sursele potenfiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
592016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare;

2. fip B

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,

autostrdzilor, drumurilor expres, gospodariec comunala, destinatie speciali, echipamente tehnice

majore;

b) constructii - amenajari sportive §i de agrement cu o capacitate mai mici de 100 de persoane,

gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cirora se

inregistreazi un numir de) 1 00 de persoane/ori;

3.tip C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inalfime (maxim P+2), zone industriale si

depozitare, spafii verzi. transporturi. gospodarie comunald, destinatie speciald, echipamente

tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatimant, de cult, de

culturd, de sdnatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajiri

sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de 1000 de persoane, gari. noduri
intermodale, stafii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ora;

4. tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararea ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi supusa
spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

BIROU URBANISM.




FRIMARIA URAJULUI NAYUUART
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Referat, WTRARE Nr..é OJ 6 0

IESIRE e :
Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind
amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ..in absenta Planului de amenajare a teritoriului
judetean si a Planului urbanistic general aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in
constructii, lucrari tehnicoedilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan
urbanistic zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism "

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, art. 271 primarul, prin structura responsabild cu urbanismul condusa de
arhitectul-gef din cadrul aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume
asigura elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practicd a prevederilor documentatiilor
de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 3502001 privind amenajarea teritoriului
si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfisurata pe
teritoriul unitatii administrativ teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Scopul  prezentului PUZ: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII
REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
PENTRU ZONA GENERATOARE CU NR.CADASTRALE 104208,104209,104210,104211,104212.
104213,104214,104215,104216 zona studiata vizata este aceeasi ca si suprafata generatoare in suprafata
de 2500mp.

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in extravilanul
orasului Navodari, cu nr. cadastrale 104208.,104209,104210,104211,104212,
104213,104214,104215,104216 , adresa orasul Navodari, strada l |
277171211/1+A 277/71/2/1/2 jextravilan, judet Constanta in suprafata de 2500mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata in
extravilanul orasului Navodari.

Prevederi ale PUG:

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism.faza PUG aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 . amplasamentul generator si studiat de P.U.Z_fac
i i
1

T =

HCL 69/15.02.2004:

Trup A, TEREN EXTRAVILAN:
POT maxim: NEREGLEMENTAT
CUT maxim: NEREGLEMENTAT
Regim inaltime: NEREGLEMENTAT

SITUATIA PROPUSA:
POT = MAX 35%
CUT maxim = 1.05



RH MAX - P+2E (CU INCADRARE IN H MAX 12 metri de la CTA).

Nota: se vor respecta prevederile art 86, art 87, art.88 si art.89 Capitolul IX, Sectiunea a 5-a. a
Codului Aerian adoptat prin Legea nr. 21 din 18 martie 2020, precum si a prevderilor art. 24 din Ordinul
nr. 164 din 4 august 2023 pentru aprobarea Normelor privind servitutiile acronautice militare si stabilirea
zonelor supuse servitutiilor acronautice militare, Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Fortelor
Acrienc - Brigada 76 Cercetare, Supraveghere si Recunoastere.

Se admit functiunile, nr. locurilor de parcare si retrageri conform Aviz Oportunitate al Arhitectului
Sef nr. 76818/23.09.2024 si a regulamentului local de urbanism aferent prezentei documentatii .

SE VA APLICA MATRICEA SEVESO

Conform adresei primite d¢ ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de
la2.3 kmla 7.5 km de obiectivul Seveso ROMPETROL RAFINARE SA este zona de risc IV - vatamari
reversibile.

Astfel, conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
592016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: - industrie si depozitare;

2.tipB:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor,

autostrizilor, drumurilor expres, gospodérie comunald, destinatie speciald, echipamente tehnice

majore;

b) constructii - amenajéri sportive si de agrement cu o capacitate mai micd de 100 de persoane,

géri, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in cadrul cérora se

inregistreaza un numar de) 1 00 de persoane/ora;

3 4ip C;

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scdzut de indl{ime (maxim P+2), zone industriale si

depozitare, spafii verzi, transporturi, gospodirie comunald, destinatie speciald, echipamente

tehnice majore;

b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant, de cult, de

culturd, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajiri

sportive, de agrement §i turism cu capacitate mai micd de 1000 de persoane, giri, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1000 de persoane/ori;

4. 1ip D:

a) toate categoriile de zone functionale i toate categoriile de constructii;

b) zone protejate;

¢) arii naturale protejate.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie anexa la hotararea ce
urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere cele stipulate anterior documentatia poate fi supusa
spre aprobarea Cosiliului Local Navodari in forma prezentata.

BIROU URBANISM,
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SERVICIUL URBANISM
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pentru aprobare in Consiliul Local ,documentatia de urbanism: ,, ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE
SIINTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE CU
NUMERELE CADASTRALE 104208, 104209, 104210, 104211, 104212, 104213, 104214, 104215,
104216 generat de imobilul situat in: judetul CONSTANTA oras Navodari. |

parcela A277/71/2/1/1+A277/71/2/1/2, cf:

104208, 104209, 104210,

104211, 104212, 104213, 104214, 104215, 104216 conform aviz de oportunitate nr.124559 din

20.03.2024.

Anexez prezentei:
1.Cerere
2.Acte de proprietate
3.Copie certificat de inmatriculare si C.1.
4.Cadastru
5.Extras carte funciara actualizat
6.Extras de plan cadastral actualizat
7.Certificat de urbanism nr. 755 din 20.11.2023
8.Documentia PUZ (3 EXEMPLARE ORIGINALE)
9.Avize :

Nr. Aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism

nr. 755 din data de 20.11.2023

Nr. avizului/data

1 Aviz SC RAJA SA Constanta

11005/07.11.2024

2, Aviz de amplasament favorabil, E-Distributie Dobrogea SA 18908039/19.01.2024

% Aviz Distrigaz Sud Retele 82560321552951/03.12.2025
4, Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta,, Dobrogea,, 3728627/14.10.2024

5 Aviz Ministerul Sanatatii Directia de Sanatate Publica Constanta 17318/08.11.2024

6. Aviz Ocpi 2369/2024

7. Aviz Consiliul Judetean Constanta 6013/01.04.2026

8. Aviz Ministerul Culturii 3237/05.11.2024

9. | Aviz Statul Major al Apararii 18813/28.11.2024

10. | Aviz Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si
Turismului

111/08.04.2025




Aviz Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei

207363/05.11.2024

12. | Acorduri vecini

13. | Studiu Pedologic 506/31.10.2024

14. | Aviz Anif 159/26.11.2024
15. | Aviz Ministerul Agriculaturii si Dezvoltarii Ruralc 258/30.04.2025

16. | Aviz Oportunitate 124559/20.03.2024
17. | Studiu de Circulatie Noiembrie 2024
18. | Studiu de Echipare Octombrie 2024
19. | Studiu Geotehnic cu Verificare af 14398G24/24.05.2024
20. | Calendar 111818/05.12.2024
21. | Aviz Mediu 26/07.07.2025

{Ea
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

DISPOZITIA
NR 524 DIN 29.04.202%

Privind indreptarea erorii materiale survenite in continutul:

Certificatului de Urbanism 755/20.11.2023 emis in scopul: “ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE CU NUMERELE CADASTRALE:
104208, 104209, 104210, 104211, 104212, 104213, 104214, 104215, 104216

Primarul Orasului Navodari, Chelaru Florin;
Avand in vedere referatul compartimentului urbanism nr. 40205 din 15.04.2025 prin care constata o
eroare materiala in continutul Certificatului de Urbanism 755/20.11.2023,
Analizand temeiurile juridice:
- art. 2, art. 6 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,
-art. 27 ~ 1, art. 29 si art. 31 din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modifcirile
si completarile ulterioare,
Luand act de:
- adresa nr. 40205/15.04.2025 prin care suntem informati cu referire la existenta unor erori materiale existente la:
Adresa detinatorului din- str. Salciei nr.2 in str. Muzicii nr.10
zona unde se afla situat terenul din zona Mamaia Nord in zona Legmas, strada Campului, sola 43
- CI seria KZ Nr. 577050
- Cererea pentru emitereea Certificatului de Urbanism nr. 102813/29.09.2023
- documentatia afernta cererii pentru emitereea Certificatului de Urbanism nr. 102813/29.09.2023.

In temeiul dispozitiilor art.155 alin.(1) lit. « e » , alin.(5) lit. « g, h » art. 196 alin. (1) lit. « b » si alin.(2) din
Ordonan{a de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.
Primarul Orasului Navodari, judetul Constanta,

DISPUNE:

Art.1 Se aproba indreptarea erorii materiale, survenite in continutul:
Certificatului de Urbanism 755/20.11.2023 emis in scopul: “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE CU NUMERELE CADASTRALE: 104208, 104209, 104210,
104211, 104212, 104213, 104214, 104215, 104216>

sxa o oaceed a%

in CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 7
- cu adresa detinatorului trecuta la st
- zona unde se afla situat terenul din

“CERTIFICATUL DE URBANISM N]

- adresa detinatorului trecuta la

- zona unde se afla situat teren 13
Art. 2 Compartimentul URBANISM va duce la indeplinire prevederile prezentei dispozitii.

Art. 3 Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta dispozitie: Institutiei Prefectului —

Jud Constanta, Arhitectului Sef -

Art. 4 Comunicarea catrg se va face de catre Arhitectul Sef.

(g v
Pﬁm&&m fy\
mneaza pentru legalitate,

sweraTAR GENERAL ORAS,
BARASCU MIHAEI A_AITREYTA

CONFIDENTIAL!

Date cu caracter personal, prefucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE EXEMPI AR 4
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s NAVODARI
ORASULUI
ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

CERTIFICAT DE URBANI
Nr. ‘#f din 20 /A%QB

Nr.102813/ 201, 05

Inscopul |
URBANISTI(

CU NUMEREL Wi
Urmare cererii adresa EN

cu domiciliu/sediul inoocyar CATATAEEA OIS TPTO T OT A U COTITO T ~ oI
satul - sectorul - cod postal 905700
strada SALCIEI nr. 2 bl. - sCA SRt 2 LS
telefon/fax 0737379999 Inregistrata la numarul 102813 din 29.09.2023
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari, zona MAMAIA NORD

str. LCAMPULLII s 0. g FN  gparcelag A277/71/2/1/at A277/71/2/1/2
sau identificat prin numar cadastral/CF 104208. 104209, 104210. 104211, 104212, 104213, 104214, 104215. 104216

plan de situatie/de incadrare in zond.In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism, faza PUG / PUZ / PUD /
REGULAMENT, aprobata prin Hotérfrea Consiliului Local nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004. 110/24.02.2017 SI4/11.01.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
1.1 Terenuri cu numerele cadastrale 104208, 124209, 104210, 104211, 104212, 104213

terenul se afla in iateavianud/extravilanul localititii Navodari TRITP A IITR -
imobilul este in proprietatea
dobandit prin
servituti FARA SERVI
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NU ESTE CAZUL
1.2 Teren cu numar cadastral 104214
terenul se afla in intravilanud/extravilanul localitagii N lo- TOITD A rirn -
imobilul este in proprietatea
dobandit prin D
servituti FARA SERVITUTI NC
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NU ESTE CAZUL
1.3 Teren cu numar cadastral 104215

terenul se afla in intravianul/extravilanul loca -
imobilul este in proprietatea q A
dobandit prin

servituti FARA SERVITtrr~orrrrrroocormmorrrrrrerororrrorree
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NU ESTE CAZUL

1.4 Teren cu numar cadastral 104216
terenul se afla in itravianut/extr -

imobilul este Tn proprietatea _ U SI ALEXANDRA
dobandit prin
servituti EA

monumente istorice/ale naturii/zd

a SECRETAR GENERAL,
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2. REGIMUIL. ECONOMIC
folosirea actuald a terenului: FEREN AGRICOL EIN ENTRAVIEAN
zonade impozitare  CONFORM HICE 3203012 2021 TERENCE PACE PARTE DIN ZONA B DE INPOZITARE.
destinatia terenului. stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate W
LEREN AGRICOL EN ENTRANVTLAN

3. REGIMUL TEHNIC
procentul de ocupare a terenului (POT) existent

AROILNE IRy ; NEREGEUMENTAT  propus SE VA REGEEMENTA PRIN DU
P b VOS Lkl STREGUE AMENT AFHRENT PULG
PO AT PRIN HECH m0/15 102 2004
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent
AP TR, NERFCGEEMENTAT  propus  SENA REGEEMENTAPRIN 1 7

[ L U REASTENSIRTATE Ny | NT AFERENT UL

regim de indltime maxim
APROBAT PRIN
) NIERE
MG T 4272508 1904 STREGUTAMENT AHLRENT PG EREGLEMENTAR
APROBATIRIN HCE 6815 02 20084
H max cornisa
APROBAT PRIN . e & B . 3
: NERE:C sM IS SEVA REGLEMENTA PRIN P
PUG HET 422508 1000 SEREGUIANENT AFLRIENT PLG EREGLEMENTAT - propus B ] g
APROB AT PRIN HCT 6971507 2004

propus  SENA REGLEMENTA PRIN PUZ

TSUPRAFA IA TEREN CARE A GENERAT PUZ 2300 mp
dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor SUPRAEATA STUDEATA SE VA REGLEMENTA PRIN
AVIZUL DE OPORTUNITATE

Conform prevederilor art. 32 alin (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritorialui si urbanismul = Modificarea prin planurt
urbanistice zonale de zone ale unei unitig teritortale de referingd. stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice gifsau fizice. In accastd situatie, coeficientut de utilizare a terenulut (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 209, o singura data.
zona dispunciru-dispane de retele de utihitdti © alimentare cu apd, canalizare, energie electned sHermied: gaze naturale amplasarea
constructiilor fatid de proprictitile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil. iar retragerile fata de strazile adiacente
terenului vor fi de min 3 m|

NOTA: conform legii 397/2001, art. 6: In statiunile turistice de pe litoral §i in zona plajelor cu destinatic turistica este interzisa execularea
lucrarilor de constructie. pregatire, reparare, curdfare a cladirilor, precum si a celor de reparare a strzilor, trotuarelor i dotarilor tehnico-edilitare
subterane si acriene, in perioada |5 mai- 135 septembrie a fiecarui an, cu exceptia tucririlor executate in cadrul unor programe si proiecte finangate
din fondun externe nerambursabile, luerdrilor aflate in derulare. luerdrilor sezoniere, lucrarilor care necesitd interventie urgentd i a lucrérilor
care nu aduc atingere activitatii turistice.

NOTA: Conform Legti 350/2001 art 31!

(4) La emiterea autorizatiei de construire de cdtre autoritatea publica competentd, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si ale
regulamentelor locale de urbanism aferente acestora, vor fi avute in vedere urmitoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de salubritate minima:

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descarcare de sarcind arheologica sau instituie restrictii
prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de citre beneficiar/finantator a Raportului de cereetare arheologica, elaborat in urma
finalizarii cercetdrilor:

¢) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit. patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute $i protejate potrivit legii;
) existenta riscurilor naturale de inundatii sau aluneciri de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de urbanism
aprobate anterior pentru teritoriul respectiv,

Conform adreset primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, raza de la 2.3 km la 7.5 km de obiectivul Seveso
ROMPETROL RAFINARE SA este zona de rise [11 - vatamari ireversivile.

Astfel. conform Conform ORDIN nr. 3.710/1.212/99/2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risce din cadrul
amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 se pot realiza urmatoarele categorii de constructii:

1. tip A: -industrie si depozitare:

2. tip B:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor, autostrazilor. drumurilor expres, gospodarie
comunald. destinatie speciald, echipamente tehnice majore:

b) constructii - amenajari sportive $i de agrement cu o capacitate mai micd de 100 de persoane, gari, noduri intermodale. statii de transport
public cu flux mai mic de (in cadrul cdrora se inregistreaza un numar de) 100 de persoanc/ora;

2}, (if9(cs

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inaltime (maxim P+2). zone industniale st depozitare, spatii verzi. transporturi. gospodarie
comunald, destinatic speciala. echipamente tehnice majore:

b) constructii - comerciale cu capacitate mai micd de 1.000 persoane. de invatamant. de cult. de culturd. de sandtate — spitale cu capacitate mai
micd 25 de paturi sau de 100 de persoane. amenajari sportive. de agrement si fiyism cu capacitate mai mied de 1.000 de persoanc. gari. nodun
intermodale. statit de transport public cu flux mai mic de 1.000 de pcr'».nunc/u:g[
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Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructii sau bonul de
cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate fi-utilizat in scopul declaratpentru/ intrueit
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR
URBANISTICE SI INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN PENTRU ZONA GENERATOARE
CU NUMERELE CADASTRALE: 104208. 104209, 104210, 104211, 104212, 104213, 104214, 104215, 104216
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintaresi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA - STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-
TEL. 0241/546696

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta saanalizeze §i sa decida, dupa caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecfia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitieisi stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatitadministratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititiiadministratiei publice
competente.
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Date cu caracter personal, prelucrate In conformitate cu prevederile 27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor e caracter personal i privind 1 date §1 de abrogare a Directivel Y5/46/CE
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

wcertihicatul de urbanism

by dovada tithulut asuprr imobilolai. teren

i/sau constructin, sae. dupd Gz extrasul de plan cadastral aetualizat L 2o s extrasul de
carte hinciara deanlarmare actualiza a2 cazul in care leecs npdhspune allfel (copie legalizati,
docunientatia tehnici - VT dupacars [N ] DA Clvior CIboiran
dianvizele i acordurile stahilite prin certiticamnl de urhanism
d. 1) avize si acovduri privind utilititile urbane si infrastructura:
RAJA S A ENGTE ROMANTA S A

L-DISTRIBUTIE DOBROGEN SA - TERNICA DISTRIBULTTE N AVOD ARI SRI
.20 avize si acoeduri privind:

secutaten L incendiu D apdate ala sdatatea populaticr

d30 A vizelefacordurile speeifice ale admmistratici publice contrte sifegn abe sers ieiffor descentralizate ale acestouni
AVIZ OCPLANVIZ CONSILIUT JUDITTEAN CONS TANTAL AVIZ MINISTERUL CULFURT - DIRECTIA HIDETEANA
PENTRU CULTURA CONSTANTA, AVIZMINISTUREL APARARIENA TTONALE STATUL MAJOR GENERAL,
MINISTERUIZECONONIEIZANTREPRENGRINTTUNULS HTURISMULUTEAVIZ STATIMAJOR GENER AT
MENTSIHERUIRIDEZMVEREGIONA TS TEA DM ERGE T GHE
ACORD NOTARIAL BUZNEL EUGEN-DAN SEALEXANDRA
AEORD NOTARTAL CRASMARUELBIS SEEONS TANTIN ROXANACLAEDIA
d.4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEI PUZ este conditionata de obtinerea in prealabil a
avizului de initiere_al arhitectului sef in conformitate cu prevederile art. 32 alin. L lit.c din Legea 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata.
STUDIU DE CIRCULATIE. STUD DE SCHIPARE TEHNICO EDILITARA ===
STUDIU GEOTEHNIC CUVERIFICATOR PENTRU CERINTA AT
e. Actul administrativ al AGENTTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANT A
f. Dovada privind achitarea taselor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de_24 luni de la data emiterii.

A
PRISIAR, M4y, SECRETAR GENERAL,
= = BARASCU MIHAELA-AURELIA
ARHI SEF,
COTIGI GIANA
T
Achitat taxa de: alll lei. conform chitantei n WITRST din 20.00,2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantult rin posta la data de

SE PRELUNGESTE TATEA CERTIFICATULUI
de la data de LA e ____ pAana la data de
Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu

alt certificat de urbanism.

E URBANISM

A
este posibild. solicitantul urménd si obtind, n conditiile legii. un

: SECRETAR GENERAL,
CHETARU FLORSY,

RASCU MIHAELA-AURELIA
\ RHHEP

TIOLEL
TTorrT

XN

N7, 7
Data prelungirii \‘AWOQ ' Q!d?[ [
Achitat taxa de: Iei. contorm chitantei nl(ﬂ‘(‘sﬁ'(g’ din 1c.c9. QQ?

Transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SIINTRODUCERE IN INTRAVILAN
N ORASUL NAVODARI strada Campului fosta sola 43 parcela A 277/71/21111+A 277/74/2/112 judet Constanta

P.U.Z. - PLAN INCADRARE IN ZONA

scara 1: 2000

Zona generatoare nr. cadastral:
104208,104209,104210,104211,104212,104 213,104 214,104 215,104 216

—

RBANISM W
U 2 :

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII REGLEVENTARILOR URBANISTICE
|__SIINTRODUCERE IN INTRAVILAN ".ORASUL NAVODARI strada Camgului jude! Conslanta
5.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. BENEFICIAR

DIELVU-GRSTHEL 5 LAWABLZNET EUGER AN s ALELANDRA, CRASHARUELV S ROJAA CLAUD |
J13/1664/2009, R025 788083, LUMINA ORECTY  Ncuany e ok G 2T AN
Ay NR.PROECT |  FAZA SCARA |
P 72023 PUZ 12000 PLANSA
SEF PROIECT DATA
| arh. Crudu Gheorghe

PROIECTAT

IfigCojocary C, PLAN INCAORARE IN ZONA
4 PLAN INCADRARE IN TERITORIU

septembrie 2023




"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN "
ORASUL NAVODARI strada Campului fosta sola 43,parcela A 277/74/2/111+A 277/71/2/1/2 judet Constanta
P.U.Z. - PLAN de SITUATIE
scara 1: 1000

nr. cadostrale: 104208,104209,104210,104211,104212,104213,104214,104215,104216

Zona generatoare

Legendo:
m._maﬂn suprafelo reglenentata PUZ;
generatoare si studiota)
7 2000 propusa perlru reglemsire AZ;
A, i wﬁ e
h eox P

_H_.m%ag rutiere existente
_H_.;a____l vecine

= .mhmuﬁq
"._ m e
EF
=
| H __ |
Wv I CE CA
104593 | H BILANT TERITORIAL: | T
ST T el -SITUATIE EXISTENTA :TERENURILE SUNT IN EXTRAVILANUL LOCALITATII NAVODARESI———
— - Al i
106402 e i NU AU STABILITE REGLEMENTARI URBANISTICE
e e -SITUATIE PROPUSA:
e 106403 -
s IS _ SUPRAFATA PROCENT existent CENT propus
104591 ey e e \ m:vqmﬂ&m studiata PUZ 2500mp o =
e i L8 103063 Suprafata generatoare PUZ 2500mp 00%
T TR T = e — A Zona mixfa destinata constructiilor cu functiune 2255mp -8 loturi | "
- rezidentiala-locuinte/locuinte de vacanta, din care: o A | L 100%
Suprafata edificabila / construibila maxima 789.25mp nereglementat 35%
Reglementari urbanistice propuse pentru zona generatoare/reglementata: Staz s
unctiuni propuse: locuinteflocuinte de vacanta si functiuni conexe fazijpropuse deracees 245mp nereglementat z
-retrageri minime fata de limite laterale si posterioare;conform Cod Ci i 5 ; ; o
-Hmax; 12m fa atic de la CTA (+2.00m in cazuri justificabile atibuite panzei freatice / condifilor geotehnice); Suprafata desfinata parcajelor auto frofuarelor 676.50mp I 35%
locuri minime de parcare: 100% din numarul total de unitat! locative in cazul locuintelor coleclive si " o i 1
1 loc de parcare pentru fiecare locuinta individualaflocuinta de vacanta Amﬁxﬂ.m%mﬁm%Mmﬁwmﬁmr_%m%_m__m%ﬁ -w_ﬁ %%MW% 789.25mp nereglementat 30%
TOTAL 2500mp nereglementat 100%

Indicatori urbanistici propusi:
- regim maxim de inaltime P+2E;
-P.0.T. maxim propus = 35%;
-C.U.T. maxim propus = 1.05
Spatiile verzi se vor amenaja conform HCJ nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1,
prin care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 30%
din suprafata generatoare pentru imobile de locuit
Conform Anexei 1 din HCJC 15212013 pracentele minimale mentionate reprezinta rapertul dintre suprafata aferenta spatilor verzi
si suprafata terenului definuta de invesitor! beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/ beneficiarul poate repartiza suprafata

de spatiu verde pe: i .
- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea consfrucfiilor si parcarilor;

- suprafata fatadelor constructillor;
- suprafata teraselor acoperisuluil balcoane.

Crntila wari ca van Aamannin intn—un aracont de min MY din ciinrafntn nenerntnnre

nentrin imnhile de [0

4

"INTOCMIRE P.UZ N VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE

BENEFICIAR _ [DTA LVUCRISTIAEL s LILARA SUZNEI EUGER-DAN s

SIINTRODUCERE IN INTRAVILAN *,0RASUL NAVODARI strada Campuluijudet Constanla

LILAK B YAKORA, CRASWARL ELVIS 51 ROXANA CLAUDIA |
L NAVODAR sirada Campului fosta sola 43 parcel A 2777 12/ 11T+A 27712112

5.C. CORY PROTECT VISION S.R.L.
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