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Avizat de legalitate
SECRETAR GENERAL
Béardscu Mihagela-Aurelia

PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vinzirii terenului situat in Navodari, strada (____ D,
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificati pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. p?f ‘Ef / 6 / 01 OZf 020136.31 Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 25013/01.04.2026 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

In conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportumtatu vinzini terenului situat in Nivodari, s] b
(fost lot 19), judetul Constanta, in suprafatd masuratd de 381 mp, identificat cu nr. cadastral 109020,
proprietatea privatd a Orasului Nivodari, in favoarea proprietarului al constructiei C1, persoana
fizical
Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul pnvat al Orasului Nivodari §i se regaseste in anexal
la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Doamna ( h, in calitate de proprietari ai constructiei Cl, edificata pe
acest teren, beneficiazd de un drept de preemfiune acordat constructorilor de buni credinta, in
conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) s1 (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
citre un evaluator autonizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmiril lui, aprobat gi insusit de cétre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrare a Consiliutui Local Néavodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotdrirea ce urmeazd a fi adoptatd se duce la indeplinire de catre Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat.

Articolul 7 - Hotérarea ce urmeaza a fi adoptati va fi mamtata de catre Compartlmentul Relatia cu

Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judegului Constan';a i Navodari, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice .
INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN

A




PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

ROMANIA ’
JUDETUL CONSTANTA e W
ORAS NAVODARI 5, zunf/ Aalo

REFERAT DE APROBARE

al Proiectului de hotarare i yvanzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta,

in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:

- cererea inregistratd la Primdria Oragului Niavodari sub nr. 25013/23.03.2026, prin
care persoana fizicd 1_| . b), a solicitat cumpirarea terenului
situat in Navodari, stradal | judetul Constanta, in calitate de proprietar al
constructiei Cl si de beneficiar al dreptulul de superficie al terenului sus mentionat;

- Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Néavodari;

- extrasul de carte funciara pentru informare nr. 70130/20.03.2026,

Tinand cont de prevederile art. 363 si de art.364 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
administrativ, care stipuleaza procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat:

“art. 363: Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel”,

” art. 364 (1): Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin, (1), in cazul vdanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privald a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{a ai acestora beneficiaza de un drept de preempfiune la
cumpararea teremudui aferent constructiilor. Prepul de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa cac.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15
zile asupra hotdardrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii. ",

- calitatea de "constructor de buna-credinia”, a doamnei | - |aceasta
va fi notificatd in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local §i isi va putea exprima optiunea
de cumpdrare a terenului, in termen de 15 zile de la primirea notificini”, asa cum prevede art. 364
alin. (2) din O.U.G nr.57/2019,

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completanle ulterioare, mmez si supun Sfm_amoha.LLP_mﬂu.l_di
hotatdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,

[ ]judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Nr. 28417/02.04.2026
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotiirdre cu privire la oportunitatea vinzairii terenului
situat in Navodari, strada {____ | judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei Cl1, edificata pe acest teren

Avind in vedere proiectul de hotéréare inifiat de domnul primar Chelaru Florin,

lD.[uLind_Q.D.OI_Dm.I.LB.LEZIJLa.nZaTl terenului in suprafata de 381 mp, situat in Navodari, strada
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1,
edificata pe acest teren, se constata utmatoarele:

Terenul sus mentionat, este identificat cu numar cadastral 109020 s inscris in
Cartea Funciard sub nr. 109020/Orag Navodar si face parte din domeniul privat al oragului
Navodari, regasindu-se in anexa | la H.C.L. Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Constructia Cl - parter, edificatd pe terenul sus precizat, are destinatie de
locuingd §i a fost realizatd In baza autorizafier de construire nr. 226/21.04.2016, a
procesului verbal de receptie la terminarea lucriarilor nr.58/07.04.2022 si a certificatului de
atestare a edificarii/extinderii constructiei nr. 54898/24.06.2022.

Doamna | |, este proprietar al
imobilul-constructte Cl, inscris in cartea funciara cu nr. 109020-C1/Oras Navodan, in
baza in baza Contractulu1 de vanzare autentificat de notarul public Lucia Pans sub nr.
1336/11.10.2018, 1ar in baza Contractului de constituire a dreptului de superficie
autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr. 383/13.04.2020, are calitatea de
superficiar al terenului.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta in OUG nr
57/2019 la art.364 alin. (1) s1(2):

(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se

Date cu caracter personal. prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentulut nr 679/27 04.2016 privind protecjia pessoanelor fizice in
ceea ce privesie orefucrarea datelor cu caracter personal st privind hbera circulatie a acestor date s1 de abroware a Directivei 95/46/CE {

EXEMPLAR
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stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consilivl local sau judefean, dupa
cac.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15
zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Conform art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
“pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdfilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, auwtorizafi, in condifiile legii, §i selectafi cu
respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, §i valoarea de inventar a
imobilului.”

Persoana fizicd ( ), in calitate de
proprietar al constructiei edificatd de acest teren, "beneficiazd de un drept de preemtiune
acordat constructorilor de bund credintd”, in conformitate cu prevederile art.364 (1) si (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

in termen de 15 zile de la comunicarea hotirarii ce urmeazi a fi adoptati, numita

5 va fi notificatd asupra hotararii Consiliului

Local Navodari privind oportunitatea vanzarii terenulut in suprafata de 381 mp, situat in
Navodari, strada| | judetul Constanta, iar aceasta i§i poate
exprima opfiunea de cumparare in termen de 15 zile, conform art. 364 alin.(2) din actul
normativ sus mentionat:”proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) ... iyi pot
exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 135 zile de la primirea notificari”. in cazul in
care doamnal | is1 exprimid optiunea de cumpdrare conform

=4 3

prevederilor legale in vigoare, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Navodari un
proiect de hotarw in suprafata in suprafatd de 381 mp, situat in
Navodari, strada udetul Constanta.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completdrile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de hotardre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Navodari,
strada | | judetul Constanta, in favoarea proprietarului
constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Director Executiv, '""‘ﬂ*”

Neacs ca ( grd”
1 .

Date cu camcter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27 04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directiver 95 46'CE 7
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 25013/01.04.2026 APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin cererea inregistratd la Primiria orasului Navodart cu nr.25013/23.03.2026, doamna
| | in calitate de beneficiar al dreptului de
superficie asupra terenului in suprafa;a madsurata de 381 mp, situat in Nivodari, strada
| | judetul Constanta, a solicitat cumpararea acestuia, in conformitate cu
prevedenle legale i in V|g0are

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 109020 a UAT Oras Navodari, cu nr. cadastral
109020 si este identificat conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
70130/20.03.2026.

Terenul sus mentionat, face parte din domeniul privat al orasului Navodari, regdsindu-se
in anexa 1 la H.C.L. Navodan nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al orasului Navodari.

Pe acest teren, in baza autorizatiei de construire nr. 226/21.04.2016, a fost edificata
constructia C1 parter, 1dentificata cu nr. cadastral 109020-C1, cu destinatie de locuinti, conform
procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor nr.58/07.04.2022, precum §i a certificatului
de atestare a edificarii/extindeni constructiei nr. 54898/24.06.2022.

Asupra constructiei C1, doamna | | are drept de proprietate in baza
Contractului de vanzare autentificat de notarul public Lucia Paris sub nr. 1336/11.10.2018, 1ar
asupra terenului, detine un drept de superficie cu titlu oneros, in baza HCL Navodari nr.
43/27.02.2020 s1 a Contractulu1 de constituire a dreptului de superficie autentificat de notarul
public Paris Lucia sub nr. 383/13.04.2020.

Conform adresei Biroului urbanism nr. 48575/26.05.2022, terenul si constructia cu nr.
cadastral 109020, este situat in Navodari, strada d:hudetul Constanta.

Procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

"Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat
in proprietatea privat@ a statului sau a unitifii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinta ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune
la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupi caz.

Date cu caracter persinal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului ar.679727.04 2016 privind protechia persoanelor fizice in
ceea ce briveste prelucrarea datelor cu caracter nersonal si privind hbera citculatie o acesior date 51 de abrogare a Directivel 95/46/CE 4
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(2) Proprietarii constructitlor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 13 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima opfiunea de cumparare in
termen de 13 zile de lu primirea notificarii.”

in calitate de "constructor de buni-credinti”, persoana fizicd (ereergrre—errm—rreerrerd
proprietar al constructiei Cl edificatd pe terenul in suprafata de 381 mp, situat in Nivodari,
strada | | judetul Constanta, identificat cu IE:109020, va fi notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local i igi va putea exprima optiunea de cumpirare
in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G
nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar sa se supuna aprobarii Consiliului Local
Navodari, un proiect de hotarare cu privire la oportunitatea vanzari terenului in suprafata de 381
mp, situat in Navodari, strada (____ ), judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei Cl edificata pe acest teren.

Director Executiv,
i Neacsu Vasilica Cu iri

Date cu caracter personal, prefucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27 04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce oriveste orelucrarea datelor cu caracter personal si onivind libera circulatic a acestor date s1 de abrotare a Directivei 95/46/CE ! ’
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