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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada I
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr‘i?éz@é‘ %JF . O4°.£&Jﬁ al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 24859/02.04.2026 al Directiei Administrarea Domeniului Public i Privat;

In conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitatii vinzdrii terenului situat in Navodari, strada| |
judetul Constanta, in suprafaid masuratd de 76 mp, identificat cu nr. cadastral 119610, propri
.?rivaté a Orasului Navodari, in favoarea proprietarului construcliei C1, persoana fizicd

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Nivodari si se regaseste in anexa |
la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Nivodari.

Articolul 3 - DI. | lin calitate de propretar al constructiei C] edificatd pe acest teren
si de concesionar al terenutui, beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buna
credintd, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) s1 (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirit lui, aprobat 1 insusit de cétre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdrire a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat st valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 - Hotarirea ce urmeaza a fi adoptatd se duce la indeplinire de citre Directia
Administrarea Domeniului Public §1 Privat.

Articolul 7 - Hotéardrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintat de catre Compartimentul Autoritate
Tutelard, Relatia cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constan;a Primarului Orasulul
Navodari, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice[” — |

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotaréare cu itatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta,

in favoarea proprietarului constructie1 C1, edificatd pe acest teren

Avind in vedere:

- cererea inregistratd la Primiria Orasului Navodari sub nr. 24859/23.03.20

care domnul| _ h solicitat cumpirarea terenului situat in Navodari, strada
judetul Constanta, in calitate de proprietar al constructiei C1 si de concesionar in baza
contractuluil 1876/02.03.2009;

- Hotérarea Consiliului Local Navodari nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, prin care se
evidentiazd faptul ca terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari;

- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 83728/02.04.2026,

- prevederile art.364 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, care
stipuleaza exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

- (1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren
aflat in proprietatea privat@ a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

- (2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consiliului local sau judefean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 13 zile de la primirea notificarii.”

- calitatea de "constructor de buna-credinta”, al domnului| |acesta va fi
notificat in termen de 15 zile asupra hotardrii consmului local si 1s1 va putea exprima optiunea
de cumpadrare a terenului, in termen de 15 zile de la primirea notificdrii”, aga cum prevede art.
364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare
Proiectul de hotétire cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada
k, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei CI, edificatd pe

=

acest teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Nr. 29265/07.04.2026
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotdrire cu privire la oportunitatea vanzarn terenului
situat in Nivodari, strada| liudetul Constanta, in favoarea
propnetarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren

Avind in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin,
privind oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 76 mp, situat in Ndvodari, strada
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatid pe

acest teren, se constatd urmaitoarele:

Terenul sus mentionat, este identificat cu numar cadastral 119610 si inscris in
Cartea Funciara sub nr. 119610/Oras Navodari si face parte din domeniul privat al oragului
Navodari, regasindu-se in anexa 1 la H.C.L. Navodari nr. 32/28.02.2011 cu pnivire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Pe acest teren, in baza autorizatiei de construire nr. in baza autorizatiei de
construire nr. 170/14.07.2009 si a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarlor
nr.18/16.03.2011, a fost edificata constructia Cl P+1E, 1dentificatdi cu nr. cadastral
119610-C1, cu destinatie de spatiu comercial la parter §i de locuintd, la etaj.

Domnul , asupra terenului sus mentionat, detine un drept de
concesiune, in baza Contractului nr. 11876/02.03.2009.

Procedura de vanzare a bunurilor din domentul privat este prevazuta in OUG nr
57/2019 la art.364 alin. (1) si (2):

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credin(d ai acestora beneficiazda de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judejean, dupd
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15
zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii. ”
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Conform art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
“preful minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administrafiei publice locale, dupd caz, va fi

valoarea cea mai mare dintre preful de piati determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, §i selectafi cu
respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, §i valoarea de inventar a
imobilului.”

Persoana fizici | lin calitate de proprietar al constructiei edificata de
acest teren, “beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de bund
credingd”, in conformitate cu prevederile art.364 (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

In termen de 15 zile de la comunicarea hotirérii ce urmeazi a fi adoptata, numitul

| _ l, va fi notificat asupra hotararii Consiliului Local Navodari privind

oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 76 mp, situat in Navodari, strada [ |
judetul Constanta, iar acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen
de 15 zile, conform art. 364 alin.(2) din actul normativ sus mentionat:"proprietarii
constructiilor prevazute la alin. (1) ... isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de
15 zile de la primirea notificarii”. In cazul in care dl. Surugiu Lucian, isi exprimi optiunea
de cumpdrare conform prevederilor legale in vigoare, se va supune spre aprobare,
Consiliului Local Navodari un proiect de hotérare pentru vanzarea terenului in suprafata in
suprafatd de 76 mp, situat in Navodari, strada | | judetul Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de _hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Navodari,
strada | ) judequl Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificatd pe acest teren.

Director Executiv,
Ne Vasilica Cu rtaha
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 24859/02.04.2026 APROBAT

PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin cererea inregistratd la Pnmina orasulut Navodari cu nr.24859/23.03.2026, domnul
| J in calitate de concesionar al terenului in suprafatd masuratd de 76 mp,
situat in Navodari, strada ( _J judetul Constanta, a solicitat cumpdrarea acestuia, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 119610 a UAT Oras Navodart, cu nr. cadastral
119610 st este 1dentificat conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
83728/02.04.2026.

Terenul sus mentionat, face parte din domeniul privat al oragului Navodari, regasindu-se
in anexa | la H.C.L. Navodan nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al oragulur Navodar.

Asupra terenului, di | o | are calitatea de concesionar in baza contractului nr.
11876/02.03.2009. Pe acest teren, in baza autorizatiei de construire nr. 170/14.07.2009 s1 a
procesului verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr.18/16.03.2011, a fost edificata
constructia Cl P+IE, identificata cu nr. cadastral 119610-Ci, cu destinatie de SPATIU
COMERCIAL la parter 5i de LOCUINTA, la etaj.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

VArt. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vdnzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzdrii unui teren aflat
in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preempfiune
la cumpidrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdradrii consilivlui local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

in calitate de "constructor de buni-credinta”, persoana fizical . | proprietar

al constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafatd de 76 mp, situat in Navodari, strada §
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