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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzirii terenului situat in Navodari, stradal
judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatid pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. c?}f 4 96//’ 2.0 o .,?QJLG al Primarului Orasului Nivodari;

- Referatul nr. 23140/19.03.2026 4l Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Hotirdrea Consiliului Local nr.296/17.12.2025 cu privire la oportunitatea vénzarii
terenului situat in Navodan, stradal | judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei Cl, edificati pe acest teren;

Luind in considerare prevederile art.363, ale art.364 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2}, art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile st completérile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vanzani terenului situat in Nﬁvodari,l |, judetul
Constanta, in suprafatd de 400 mp, citre proprietarii constructiei Cl, edificatd pe acest teren,
persoanele fizice (
Articolul 2 — Terenul mentionat la art. 1, este identificat cu numar cadastral | 14807, inscris in Cartea
Funciard nr.!114807/Oras Navodari si face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regiisindu-se la poz. 77 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Niavodari.

Articolul 3 - Sotii | | proprietari ai constructiei Cl
identificatd cu 1E: 114807-Cl, beneficiazid de un drept de preemtiune acordat constructorilor de
bund credintd, in conformitate cu prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Articolul 4 — Pretul de piati al terenului este de 101.882,00 lei, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 86/06.03.2026 i inregistrat la Primaria Orasului Nivodari sub nr. 20719/10.03.2026.

Articolul 5 — Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaludrii patrimoniului ce a
avut loc in anul 2022 si a fost aprobata prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor
din reevaluarea domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 este de
88.453,80 lei fard TVA.

Articolul 6 — Pretul de vanzare al terenului este de 101.882,00 lei, la care se adauga T.V.A. s1 a fost
stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din QUG nr.57/2019 privind Codul adminstrativ
“prejul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd si valoarea de
inventar.”

Articolul 7 — (1) Pretul de vinzare al terenului mentionat la art.1 va fi achitat in rate, cu un avans

de 40 %, iar diferenta in 48 rate lunare egale, la care se adaugd o dobéndi aplicatd in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.
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(2) Vanzitorul isi rezerva proprietatea bunului pind la plata integrald a pretului,
cumpiritorul dobindind dreptul de proprietate dupd achitarea ultimei rate din pret, riscul bunului
este insa transferat cumparatorulu la momentul predarii acestuia, respectiv la data incheierii
contractulu de vénzare — cumpdrare in forma autentica in fata notarului public.

(3) Avansul va fi achitat in termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de
citre Directia Generald Economica.

(4) Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica, dupa achitarea
avansului.

(5) Ratele vor fi achitate pana in ultima zi a fiecarei luni, incepind cu luna urmatoare
incheterii contractului de vanzare-cumpirare.

------- {6y Nerespectareatermenelor-dephlati-atrage rezolutionarea vanzérii:

Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de cétre cumpdrator.

Articolul 9 — Aprobarea mandatarii Primarului Orasului Navodari si semneze contractul de
vénzare-cumparare in fata notarului public.

Articolul 10 — Hotérérea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusa la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public §i Privat.

Articolul 11 - Hotérarea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Névodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanelor fizice

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarire cu privire la aprobarea vanzirii terenului
situat in Nivodari, strada l judetul Constanta,

in favoarea proprietanlor constructiei C1, edificati pe acest teren

Avand in vedere:

- Hotardrea nr. 296/17.12.2025 a aprobat oportunitatea vanzarii terenului situat in
Navodari, strada { | judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei
Cl edificata pe acest teren,

- Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, prin care se
evidentiaza faptul ci terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la
pozitia 77 din anexa nr.1;

- raportul de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
86/06.03.2026 si inregistrat la Priméaria Orasului Navodari sub nr. 20719/10.03.2026,

- adresa Primarie? Orasului Nivodari nr.108862/29.12.2025, prin care sotii (]
| |au fost notificati, in baza Hotararii Consiliului Local Navodari nr.
296/17.12.2025 cu privire la oportunitatea vanzarii terenului Navodari, strada | |
|:| judetul Constanta, conform art.364 alin.(2) din OUG nr. 57/2019,

- cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 9038/27.01.2026, prin care
[ - h si-au exprimat acordul pentru cumpdrarea terenului mai sus
mentionat, cu plata in rate, cu un avans de 40%, iar diferenta, in 48 rate lunare egale,

- art, 363 din OUG nr.57/2019: (6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
awtoritafilor deliberative de la nivelul administragiei publice locale, dupé caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piata determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane
fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectafi prin licitafie publicd, si valoarea de
inventar a imobilului.”

- prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019:
" (1)..... in cazul vdnzdrii unui reren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinid ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenudui aferent constructiilor.
Prequl de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 13
zife de la primirea notificarii.”

Urmare celor mai sus mentionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Admimistrativ, initiez i supun spre aprobare Proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea vinzarii
terenului situat in Navodari, strada judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 23140/19.03.2026 APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN ,

REFERAT

Prin Hotéardrea Consiliului Local Navodari nr. 296/17.12.2025, a fost aprobatd
oportunitatea vdnzarii terenului situat in Ndvodari, sirada | | judetul
Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificati pe acest teren.

Terenul sus mentionat, in suprafatd de 400 mp, este identificat cu nr. cadastral 114807,
inscris in Cartea Funciari sub nr. 114807/Orag Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului
Niavodari §i se regdseste la pozitia 77 din anexa nr.l la Hotdrdrea Consiliului Local Navodari nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat
al Orasului Navodari.

Dreptul de a vinde un teren aflat in proprietatea privata a acestuia, pe care sunt ridicate
constructii, este previzut la art.364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

") in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcii, constructorii de bund-credingd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent construcyiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau

Judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”

Tindnd cont de prevederile legale sus mentionate, s-a solicitat intocmirea unui raport de
evaluare pentru stabilirea pretului de piafi al terenului, in vederea véanzarii. In acest sens, conform
Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr. 86/06.03.2026
§i inregistrat la Primaria Orasului Néavodari sub nr. 20719/10.03.2026, pretul de vanzare al terenulut
mai sus mentionat este de 101.882,00 lei, la care se adauga T.V.A.

Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit
prin H.C.L. nr.323/22.12.2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public
s1 privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 88.453,80 lei fara TVA.

in conformitate cu prevederile art.363 alin. (6) din OUG nr 57/2019, din compararea celor 2
valori sus mentionate, se evidentiazd faptul cd valoarea mai mare este cea stabilitd prin Raportul de
evaluare nr. 86/06.03.2026 si inregistrat la Primaria Orasului Nivodari sub nr. 20719/10.03.2026.

Pe cale de consecinta, pretul de vanzare al terenului situat in Nivodari, stradal

A

105), judetul Constanta, este de 101.882,00 lei, la care se adauga T.V.A.

In temeiul prevederilor 0.U.G. nr.57/2019, Primiria Orasului Navodari, prin adresa nr.
21330/11.03.2026, a notificat pe sotii | R |, referitor la HCL nr.
296/17.12.2025, tindnd cont de calitatea de proprietari ai constructiei C1.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului ar.679/27.04,2016 privind protecpia persoanclor fizice in
ceea ce privesie prefucrarea datelor cu caracier personal si privind libera circulatie a acestor date s1 de abrogare o Directive: 35/46:CE { /
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Prin adresa inregistratad la Primdria Orasului Navodari cu nr. 23140/17.03.2026, persoanele
fizice 1 |, si-au exprimat acordul pentru cumpérarea terenuln
mai sus mentionat, astfel:

~-avans de 40% din valoarea totali a terenului;

- diferenta, in 48 rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta.

TVA-ul d’m:anﬂannmnﬂ_a.ﬁuient vénzarii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in
Navodari, strada judetul Constanta, stabilit prin raportul de evaluare sus
mentionat, se calculeazd in conformitate cu prevederile Legn nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Ulterior achitarii prefului de vanzare al terenului sus mentionat, se va perfecta actul de

transfer al proprietafii in formd autentici. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de
vanzare-cumpdrare la notar §i efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de
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citre-cumpariteri—— - -
Urmare celor precizate mai sus, coroborate cu prevederile art.364 alin.(2) din O.U.G.
nr.57/2019 - Codul Administrativ, este necesar sd se supund aprobarii Consiliului Local Navodari
un proiect de hotardre pentru vinzarea terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Ndvodari, strada
l | judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificata pe
acest teren,

/1
Director executiv, Ii
Neacs\| Cug ana
o

Date cu caracter personal, preluerate in conformitate cu prevederile Regulamentutui nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce privesie prelucrarea datelor cu camacter personal si privind libera circulatie n acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE /{
I I
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 B Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 24197/19.03.2026

RAPORT

la Proiectul de hotarare cu privire [a aprobarea vanzirii terenului situat in Navodari,
strada judetul Constanta,

in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificata pe acest teren

Avind in vedere proiectul de hotirire initiat de domnul Primar, Chelam Flarin. nrivind

robarea vinzani terenului in suprafata de 400 mp, situat in Névodari, strada

, judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificata pe acest teren, se
constatd urmatoarele:

Consiliul Local Navodari, prin Hotdrdrea nr.296/17.12.2025 a aprobat oportunitatea
vanzirii terenulfui situat in Navodari, strada[.,-._-r.n-n,-\-.w.-w‘_.v.,b, judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 114807 si inregistrat in Cartea Funciara
sub nr. 114807/Oras Nivodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se
la poz.77 din anexa | la Hotdrirea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Pe acest teren, in baza autorizatielr de construire nr. 671/17.12.2020, a fost edificatd
constructia C1 P+1E, cu destinatie de locuintd, conform procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr.19/28.10.2021 s inregistrat la Primaria orasului Navodari sub nr.
172/15.11.2022, precum si a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr.
97360/23.11.2022.

Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022
insugit prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insugirea rezultatelor din reevaluarea domeniului
public si privat i inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, FmMBAMMﬂ_EﬁTVA.

Pretul de vanzare al terenului situat in Navodari, stradal , judetul
Constanta, este de 101.882,00 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost stabilit in baza Raportului de
evaluare intocmit de S.C. Management Consuiting Solutions S.R.L. sub nr. 86/06.03.2026 si
inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 20719/10.03.2026, respectandu-se in acest sens,
prevedeile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ: ™ cu excepfia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a
Guvernului sau prin hotdrdre a awtoritdfilor deliberative de la nivelul administrafiei publice
locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preul de piata determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, i
selectafi prin licitafie publicd, si valoarea de inventar a imobilului, ™

in conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederike Regulamentului nr.679/27.04.2006 privind pestectia persoanclor fizice in
ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulatie a acestor date si de abrogare o Directivei 95/46/CE ] ‘
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* (1)..... in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{d ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vinzare se stabileste pe-baza unui-raport-de-evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii construcfiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consilivlui local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Pri esa 2 11.03.2026, Primaria Orasul Nivodari, a notificat sotii [ 1]

in calitate de proprietari ai constructiei C1 edificata pe acest teren,
asupra Hotararii Consiliului Local Navodari nr. 296/17.12.2025. Prin cererea inregistratd la
Priméria Orasului Névodari cu nr. 23140/17.03.2026, persoanele fizice ‘

solicitind totodatd ca plata s se faci in rate, astfel:
- avans de 40 % din valoarea totala a terenului;
- diferenta, in 48 rate lunare egale, la care se adaugd dobéanda legali.

Avansul de 40% din valoarea terenului, va fi achitat in termen de 30 de zile de la data
primirii facturii emise de catre Directia Generala Economica si ulterior, se va incheia contractul de
vanzare-cumpdrare in forma autentica.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de cédtre cumpéritori.

Fatad de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotdrdre cu
privire la aprobarea vénzdrii terenului situat in Néavodari, | | judeul
Constanta, In favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Direq ecutiv, ] r,

Nea silica Cu [y’am

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27,04,2016 privind proteciia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE rﬂ 0

Exempla

—§i-au—exprimat—acordul - pentru—cumpararea - terenului—mai—sus—mentionat,——
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DOMNULE PRIMAR,

A—

Subsemnatul (a)/subsemnatii (‘A I/EANU GHECP (HE ".S.T'-Lféﬁffﬁhrcﬂ?‘if!ffmn calitate
de proprietar/proprietari al/ai constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafata de _Q{__}O_ mp, situat
in Navodar, strada (1 ,nr. 1O, lot g%, jud. Constanta, avand nr.

telefon 044 2828130 si adresa de e-mail g‘&;_ég:l 55‘:.43' E[j:;.%‘x&,f‘ :Fg}w{- coan , v

aduc/aducem la cunostin{d ci sunt/suntem de acord sd cumpar/cumpéram terenul la pretul de

lol, 232,00 lei, la care se adaugd TVA, asa cum a fost mentionat in notificarea Primariei
Orasului Navodari avandnr. 9122 ¢ , I .03 2006

De asemenea, solicit/solicitam ca pretul terenului, s fie achitat:

o integral;
\;q in rate, cu un avans de minim Z/0 % (minim 30%), 1ar diferenta, in (/3 rate

lunare egale, inclusiv dobdnda aferenta.

Data Semnétura

i1 -0 -Jdolk V7 Zatiaion
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 B Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * Www.primaria-navodari.ro

Nr.21330/11.03.2026

— DIREGTIA-ADMINSITRAREA
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DOMENIULUI PUBLIC ST PRIVAT
Citre,

CAILEANU GHEORGHE si CAILEANU CRISTINA

NOTIFICARE

Prin prezenta, v comunicdm c¢d prin Hotardrea nr. 296/17.12.2025, Consiliul Local
Névodari, administratorul domeniului public §i privat al Orasului Nidvodari, a aprobat
oportunitatea vanzdrii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari, strada S12 nr.10 (fost
lot 105), judetul Constania, identificat cu numir cadastral 114807 inscris in Cartea Funciard sub
nr. 114807/Oras Navodari.

in conformitate cu dispozitiile art.363 alin. (6) §i ale art.364 alin. (1) din Codul
administrativ, pretul de viinzare pentru terenul mai sus mentionat este in valoare de 101.882,00
lei, 12 care se adaugs TVA.

Avand in vedere prevederile arl.364 alin.(2) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, suntefi notificati ca in termen de 15 zile de la primirea prezentei, s vi
exprimati optiunca dc cumparare.

Acordul in formd scrisd, privind cumpdararea terenului situat in Nivodan, strada S12
nr.10 (fost lot 105), judetul Constanta, identificat cu [E:114807, reprezintd instrumentul de
motivare §i prezentare in Consiliul Local, pentru aprobarea finald a vinzirii acestuia in favoarea
dumneavoastra §i incheierea actului in forma autentici.

PRIMAR
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A

Directgr executiv,
Neac asilica
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ROMANIA
_JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.296/17.12.2025
cu privire la gportunitatea vinzarii terennlui situat in Névodari, strada S12, nr.10 (fost

lot 105), judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest

teren

Consiliul Local Nivoedari, intrunit in sedinta ordinard din data de 17.12.2025;

Avind in vedere:

- Proiectul de hotirire, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in
calitatea sa de initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art:129 alin.(2) lit.c), alin. (6} lit.b), art. 363 alin. (1) si (2), art. 364 alin.
(1) s5i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completérile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativi pentru elaborarea

actelor normative, republicatd, cu modificérile 5i completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare.
HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aprob# oportunitatea vénzarii terenului situat in Ndvodari, strada
$12, nr.10 (fost lot 105}, judetul Constanta, in suprafatd masurati de 400 mp, identificat cu nr.
cadastral 114807, proprietatea privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprietarilor
constructiei C1, persoanele fizice Caileanu Gheorghe §i Cileanu Cristina.

ARTICOLUL 2 - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari i se
regiseste la pozitia 77 din anexa nr. | la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Oragului Navodari.

ARTICOLUL 3 - Sotii Caileanu Gheorghe si Céileanu Cristina, in calitate de
proprietari ai constructiei Cl, edificaté pe acest teren, beneficiazi de un drept de preemptiune
acordat constructorilor de buna credinta, in conformitate cu prevederile art. 364, alin. (1) 5i (2)
din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

ARTICOLUL 4 - Prejul de vénzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat §i insugit de catre Consiliul
Local Navodari.



ARTICbLUL 5 - Pretul minim de vénzare, aprobat prin-hotrére a Consiliulu; Local
Navodari, va fi valoarea cea rnai mare dintre pretul de piaj determinat prin raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat §i valoarea de inventar a imobiluiui.

ARTICOLUL 6 - Prezenta hotdrire va fi dusd la indeplinire de cétre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat,

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta

hotarare: Institutiei  Prefectului-Judetul Constanta, Primarului  Orasului  Navodari,

Viceprimarului Orasului Navodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului Juridic,
Compartimentului Administraie publici, monitorizare proceduri administrative, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanelor fizice Caileanu Gheorghe si Caileanu

Cristina.

Hotérdrea a fost adoptati cu 17 voturi ,PENTRU”, 0 voturi ,,IMPOTRIVA”, 2
»ABTINERI”, 1a sedint# fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, LASCU IANY

CONTRASEMNEA_'Zﬁ PENTRU LEGALITATE,
Secretar General, BARASCU MIHAELA AURELIA

LD
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Scara 1:500
Nr cadastral |Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imabilufui
114807 400 Navodari, str. S12 Lot 105
. N, Caﬁea-F-uncu_ara = ___ | binitate-Administrativ-Teritoriala- LAT) [
114807 NAVODARI B
77,
< <
e 00
&
e
(
' INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: Stereo 70
Nr. Coordonate pct.de contur
f/ ———————
(3 11321082.332 |789096.681
2 (321107.792 |789112.945
3 1321102.902 |789120.200
4 [321100.390 (789123.927
51321074.930 |789107.664
A Date referitoare la teren
Nr parcela Categoria Suprafata
l B de folosinta mp) Mentiur
L ! 1 Cc 400 |imobilul este neimprejmuit
i Total 400
{ B. Date refertcare ta constructi
Cod Destinatia | strsulijtgr?aﬁ:gl (o) Mentiuni
c1 CL 112 Locuinta P+1E (stadiul fizic fundatie)
Total 112
Suprafata totala masurata a imobilulul = 400 mp
Suprafata din act = 400 mp
l Executant GE-IEU-EEEI_?NCRISTIAN Inspe;:_ta;' '

Categoria C,-SeriaRQ-CT-F, Nr. 0104

Confirm Fuecutapea masuratonlor la teren
corectitudinea intocmirn documeni"he: cadastrale s
corespondenta ac acestéia R realitatea din teren

Semnafuré’sn stfxrn dal

7

£SO

Data martie 2021

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarulu cadastral

Semnatura si parafa

p——e F Se— - S :TI—-

CONFCEM <y
ORCaNd( UL

Data (Bleicen

Stampila BCPI



Nr. cerere 69048

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
p’
-’ i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 19

| Luna 03
A — = — — [ Andt 2026
_ANCPI- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God verificare
SRR PENTRU INFORMARE i’mﬁ

Carte Funciard Nr. 114807 Navodari |III III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

_l-\&i:esa: Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Navodari, Str 512, Nr. 10
Nr. |Nr. cadastral Nr.
it g foap:graﬁc | suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 114807 400 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 114807-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45642 / 04/05/2016
Act Administrativ nr. 27748, din 18/04/2016 emis de PRIMARIA ORASULUII NAVODARI {act administrativ nr.
32/28-02-2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARI;):
Al

Bl intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PRIVAT, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1
1) ORAS NAVODARI

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

98899 / 01/07/2021
Act Notarial nr. 2186, din 30/06/2021 emis de Toncu Mihaela;

C2 |Intabulare, drept de FOLOSINTA

1) CAILEANU GHEORGHE
2) CAILEANU CRISTINA

Al

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 114807 Comuna/Oras/Municipiu: Ndvodari

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114807 400

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
=3

. -]
22 ) 4 1
3
30
ThE28
MY
mréal
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " .
ct{ folosints |vilen| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 400 - - - Imobilul este neimprejmuit
canstructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu actels. _construitq la s01:112 mp; Locuinta -la stadiul
*Al1.1 114807-C1 locuinte 112 in CF [fizic f}mdatle. reprezentand 30% din totalul
propriu investitiel

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m}
1 2 13.244
2 3}-- 30.211
Document care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 114807 Comuna/Oras/Municipiu: N3vodari

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m}
3 4 4.495
4. ..... = 5 e 8749
5 1 30.211
= [ ungimlle segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevdzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

i ea_acestui extras,

Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
19/03/2026, 10:58

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de let daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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CONTRACT DE VANZARE

Subsemnatul SAULEA MADALlN-SlLV|U, cetatean roman, necasatorit, domiciliat in

Orag Navodari, Str.D17, nr.1, jud.Constanta, identificat cu Carte de Identitate seria KZ nr.610910 emisa de
SPCLEFP Navodari la data de 12.09.2019, CNP 1940908134174, in calitate de vanzator, denumit in
continuare astfel si =

Subsemnatul CAILEANU GHEORGHE, cetsiean roman, domiciliat in Oras Navodari,

nr.658134 emisa de SPCLEP Navodari la data de 25.06.2020, CNP 1710611226325 si CAILEANU

CRISTINA, cetatean roman, domiciliata in Oras Navodari, Str.D17, nr.1, jud.Constanta, identificatd cu

Carte de Identitate seria KZ nr. 684022 emisd de SPCLEP Navodari la data de 08.10.2020, CNP

2750925134000, sofi, in calitate de cumpdratori, denumiii in continuare astfel in cuprinsul contractului

intelegem de comun acord sa incheiem prezentu! Contract de vanzare, in urmétoarele conditii; ~--——-—

(‘ Subsemnatul vanzator, in nume propriu, vand solilor CAILEANU GHEORGHE si CAILEANU
3 CRISTINA, intregul meu drept de propristate asupra urmatorului imobil:

» IMOBILUL — Constructie tip locuintd P+1E — situat in Orasul
Navodari, Str.812, lot 105, judetul Constanta, edificata in proportie de

30% la stadiul fizic de fundatie, avdnd o suprafatd construita la sol de 112 mp.
Conform actelor de proprietate.
Aceasta constructie este edificatd pe terenul, proprietatea Orasului Navodari,_in
suprafata de 400 mp conform actelor si masurétorilor cadastrale, si este definut in folosintd de domnul
Saulea Madalin Silviu in baza Dispozitie: nr. 1163/21.11.2019 cu privire la atribuirea in folosinta gratuitd a
Iotului de teren situale in Navodari, str. $12, ot 105 emisa de Primara Orasului Navodari, ————

Terenul identificat cu nr. cadastral 114807 si este inscris in Cartea Funciara

nr. 114807 a localitatii Navodari si are urmatoarele vecinatati: la nord — lot 97 si lot 98, la sud —
Str.512, Ia est— lot 106, la vest — lot 104.

Constructia C1 este identificatd cu Nr. cadastral 114807-C1 si este inscrisa in

Cartea Funciard nr. 114807-C1 a localititi Navodar, conform Incheierii nr
78031/25.05.2021 emisa de OCPI-BCPI Constanta

( Impreund cu transmiterea dreptului de proprietate asupra constructiei, eu,
vanzatorul, transmit cumparatorilor si dreptul de folosinta asupra terenului in suprafata de
400 mp conform actelor de proprietate i masuratorilor cadastrale, proprietatea Orasului
Navodari, urmand ca de la aceasta datd cumparatorului sa faca toate demersurile necesare pentru
incheierea contractului de superficie pe numele Sy - - e

Subsemnatul vanzator, In nume propriu, declar cd am dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilului astfel: -
¢ Constructia, la stadiul de fundatie, in proportie de 30%, ca bun propriu, prin edficare Tn regie
proprie, in baza Autcrizatiei de Construire nr.671/17.12.2020, Procesul Verbal de Receplie Partiala
nr.24753/05.04.2021 si a Cerlificalului de atestare a edificarii/fextinderii constructie:
nr.24894/07.04.2021 emise de Primaria Orasului Navodari.
» Terenul este proprietatea Orasului Navodari, jud.Constanta, il detinem in folosintd in baza
Dispozitiei nr.1163/21.11.2019 emisa de Primaria Orasului Navodari, jud. Constan{a —------=-rerev-ax
Subsemnatul vanzétor declar ¢d sunt necdsatorit st nu m-am logodit,
Descrierea, limitele si vecindtafile imobilului sunt conforme documentaliei cadastrale - plan de
amplasament si delimitare a imobilului, realizala |2 scara 1:500 de proiectant autorizat Geicu Florin Cristian
— verificatd si receptionatd de Agentia Nalionala de Cadastru st Publicitate Imobiliars — Oficiul de Cadastru
! Publicitate Imobiliard Constanta sub nr.76021/2021, reprezentand parte integranta a prezentului act. De
exactitatea datelor inscrise In documentatlia cadastrala, precum si de materializarea acestora in teritoriu

CONTORM €U ORGNBLUL

éé(&/ﬁ"ﬁ




raspunde delegatul tehnic cadastral. Conform declaratiei proprietarului, masuratorile efectuate de

proisctantul autorizat corespund limitelor de hotar indicate, toate punctele fiind calculate pe real, in prezenta
53.

Subsemnatul vanzator, In nume propnu, declar cd suntem de acord ca dobanditorii imobilului
sa faca demersurile necesare in vaderea incheierii contractului de transmitere a dreptului de folosinta
{Confractul de Superficie) cu Priméria Orasului N&vodari, pentru terenul descris mal sus, afarent
constructiei si ma oblig ca in termen de 30 (treizeci) zile de la incheierea prezentului contract de

vAnzare sd mi prezent la proprietarul terenului, - respectiv Orasul Navodari — Directia
Administrarea Domeniului Public $i Privat din cadru! Primériei Oragului Navodari, in vederea
TRER&IdTiT unuil contract de transmiter reptum ] niru teren.

Subsemnatul vanzator, in nume propriu, declar ca sunt de acord ca dobanditorii imobilului sa
fie titularul dreptului de felosinta {contractului de superficie), s facd demersurile necesare pentru
incheierea contractului de transmitere a dreptului de folosintd pe numele siu, dupd semnarea
contractului de vanzare in forma autentica, iar dreptul meu de folosin{a si inceteze in momentul
incheierii noului contract.

Totodatd subsemnadii cumparatori, in nume propriu, declar@m ci suntem de acord s& preludm
plata taxelor aferente folosintei terenului de la dala inchelerii prezentului contract de vanzare si ma oblig
ca in termen de 30 (treizeci) zile de la incheierea prezentului contract s méa prezint la proprietarul
terenului — respectiv Oragul Navodari — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat din
cadrul Primariei Orasului Navodari, in vederea preluarii dreptului de folosinta pentru terenul descris
mai sus §i vederea incheierii unui contract in acest sens.

Subsemnatele parti, in nume propriu, declardm cd am luat la cunostinid de dispozitile art. 59-60
din QUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si de
dispozitiile art. 714 NCC.

Totodatd, subsemnatele parti, in nume propriu, declardm ca am luat la cunostintd de dispozitiile

art, 466 alin. 8-12 Cod Fiscal - Legea nr. 227/2015 si punctele 90 si 92 din normele de aplicare ale Cadului
Fiscal.

Totodatd am luat la cunostintd urméatoarele:

Taxa pe teren se datoreaza pe perioada valabilitatii contractului prin care se constituie dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosin{a. in cazul contractelor care prevad perioade mai mici de n
an, taxa se datoreaza proportional cu intervalul de timp pentru care s-a transmis dreptu! de concesu;ne
inchiriere, administrare ori folosin{a.

Persoana care datoreazé taxa pe teren are obligafia s& depund o declaratie la organu! fiscal local
in a carui raza teritoriald de competentd se afl& terenul, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care
intré Tn vigoare contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, Tnchiriere, administrare ori folosinla,
la care anexeazd o copie a acestui contract.

Tn cazul unei situatii care determind modificarea taxei pe teren datorate, persoana care datoreaza
taxa pe teren are obligatia s34 depund o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de
competentd se afld terenul, pand la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatia
respectiva. -

Declararea terenurilor in scop fiscal nu este conditionaté de inregistrarea acestor terenuri la oficiile
de cadastru si publicitate imobiliara.

Depunerea declaratillor fiscale raprezintd o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de
scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau & taxsi pe teren.

Totodata, eu, vanzatorul, cesionez catre sotil Ciifeanu Gheorghe §i Céileanu Cristina
toate drepturile §i obligatiile ce decurg din Certificatul de Urbanism nr.510/13.07.2020,
Autorizatia de construire nr. 671/17.12.2020 si Proces Verbal de Receptie Partiald
nr.24753/05.04.2021 emise de Primaria Orasului Navodari, precum si din toate avizele si
autorizatiile emise, din proiect, precum si din orice alte documente emise pe numele nostru.
La finalizarea constructiei, Procesul Verbal de Receptie Finald se va elibera si pe numele
actualilor cumparatori.

Noi pariile contractants, daciardm cd am luat la cunoslintd de prevederile art.14 din Legea 50/1991,
republicatd, potrivit céreia .Valabilitatea autorizatiel se meniine in cazul schimbarii investitorului, inaintea finalizérii
lucrarilor, cu condma respectari pravedenlor acesteia si a transcrierii actelor care conferd dreptul de construirg” ---—--
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Prezenta cestune va conferi cumpdratorilor, dreptul de executare a lucrérilor de construire din
constructie, de a obfine Procesul verbal de recepfie a terminarea lucrérior din partea Primériei Orasului
Navodari, jud. Constanfa, de a Inscrie in Cartea Funciard dreptul de proprietate asupra constructiei si de a
o inregistra pe rolul fiscal al Prim&riei Oragsului Ndvodari — Serviciul de Taxe si Impozite Locale. —————-—--

Subsemnatul vanzdtor, in calitate de Cedent, garantez cd fa data semndri prezentului inscris
creanfa cesionatd catre cumpdratori in calitate de Cesionari, existd, sunt actualul titular al acestuia,
nu am mai cedat aceastd crean|d cétre o ter{d persoana fizica si / sau juridicd gi c& nu exists niciun litigiu
cu privire la creanfa cedatd, nu existd nicio cauzd de stingere a creanfei care s3 afecteze valabilitatea
prezentului contract i ma oblig s& nu mai cesionez prezenta creantd in favoarea unei terfe persoane fizice
sau juridice.

SULsemnafii cumparatori Geciaram ca acceplam cesiunea 51 suntem ge acord ca Frocesal verbal
de Recepfie finala s fie emis pe numele nostru, dupd finalizarea construciiei.

De asemenea, subsemnatii cumpdrédtor, in nume propriu declardm cd preludm toate
drepturile si obligatiile ce decurg din avize, Proiect, Certificatul de Urbanism nr.510/13.07.2020,
Autorizatia de construire nr. 671/17.12.2020 si Proces Verbal de Receptie Partiald
nr.24753/05.04.2021 emise de Primaria Oragulul Ndvodari, jud.Constanta. La finalizarea constructiei,

: Procesul Verbal de Recepfie Finald se va elibera pe numele meu Céileanu Gheorghe. --———-—- -

( _ Subsemnalii Cdileanu Gheorghe si Cdileanu Cristina, in nume propriu am luat cunogtin{d de faptul
: cd trebuie sd facem demersurile pentru emiterea Procesului Verbal de Receplie finald a imobilului ce face
obiectul prezentului inscris.

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, este de 4.000 euro

(patrumiieuro), pret care s-a achitat integral vidnzatorului, in nume propriu, in numerar, mai
inainte de semnarea si autentificarea prezentului inscris.
Subsemnatul vanzator, in nume propriu, declar pe propria réspundere cd am primit integral
intreaga suma de bani ce reprezintd pretul vanzarii st nu mai am nicio pretentie de nicio naturd prezenta
trecutd sau viiloare fa}a de cumpdrator, prezenta deciaratie fiind chitantd descéarcatoare pentru vanzator. -
Noi, pértile contractante, in nume propriu, declardm cd pretul vanzirii este sincer (reaf) si

serios,
ubsemnatul vanzator, Iin nume propriu, declar ¢& nu sunt in niciuna dintre situafiile previzute de

Qe care alrag incapacitatea de a vinde $i cd bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este
clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri
administrative de relrocedare a proprietdfii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere $i nu face
obiectul unui patrimoniu de afectafiune.
Subsemnatul vanzdtor, in nume propriu, declar, de asemenea, ¢& imobilul constructie ce face
obiectul prezentului conlract de vénzare este in proprietatea mea exclusivd, nu a fost instréinats, nu au
( fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de opfiune sau alte promisiuni
de vanzare - cumpdrare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preempfiune in ceea ce priveste imobilu

sau pér;i din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau In parte), nu este sechestral, grevat de

sarcini gi urmérirt de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil i nu este grevat de vreo clauz3 de
inalienabilitate sau insesizabilitatea legald sau convenponalé
Subsemnatul vdnzaior, in nume propriu, declar ca transmit proprietatea cumpdrétorilor, incepand

de azi data autentificairii prezentului inscris, o predau §i o pun la dispozifia acestuia, in condifiile art. 1685

Cod civil.

Predarea imobilului, adics punerea ei la dispozifia cumpdratorului, impreund cu tot ceea ce este

necesar pentru exercitarea liberd si neingradits a posesiei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile

ale vanzatorului, se face incepand de astazi data autentificdrii contractului.
Subsemnafi cumpdrétor, In nure propriu, avem obligapia de a verifica starea in care se aflé bunuf

imobil la rmomentul preddrn pentru a descoper: vicile aparente, pe care eu, vanzétorul, in nume propriu,

am obligafia s3 le remediez de indatd, precum §i eventualele vicii ascunse.
Subsemnatul vanzétor, in nume propriu, garantez pe cumpdréatori, de evictiune totald sau partiala,

precum $i pentru vicii ascunse, conform art. 1695 Cod civil si art. 1707 Cod civil si urmétoarele si declar pe

propria raspundere cd imobilul nu face obiectul unui litigiu, nu este grevat de sarcini, Sau procese, nu este

sechestral sau polecat, conform Extrasului de Carte Funciara pentru Autentificare
nr.94803/24.06.2021, emis de OCPI-BCPI Constanta, imobilul nu constituie aport in natura la capitalul

social al vreunej societati comerciale, nu.este. integistrat ca sediu,social.say pupnct.de. lucry pentru nici ©
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persoana juridica (socielate comerciala, asociatie, fundatie, elc.) sau persoana fizica autorizata, nu este
scos din circuitul civil prin intermediul vreunui act normativ de trecere a imobiielor in proprietatea statului,
nu face obiectul unei alte promisiuni de vdnzare-cumpdrare, ramanénd continuu in stapanirea mea ——-
Taxele si impozitele au fost achitate la zi de mine, vanzéatorul, n nume propriu, astfel cum rezultd
din Certificatui de Atestare Fiscald nr. 43297/22.06.2021 eliberat de Primaria Navodari — Directia de
Impozite si Taxe Locale, urméand ca de |a aceasta dal3 s3 treaca asupra cumpérétoruiui, care a achitat si
taxele pentru autentificarea prezentului inscris.
Subsemnatii cumpiérétori ai imobilului intrd in stdpanirea de drept §i de fapt azi data

semnarii §i autentificarii prezentului inscris.
Sub 1 i

de vreun conflict cu vreun ter} referitor la drepturi, in tot sau in parle, asupra spatiillor comerciale, precum
si de ameninidri din partea vreunei persoane sau autoritdfi cu privire Ja spatial comercial obiect at
prezentului contract, si nici nu sunt tinut fatd de terli de nici o obligatie, oricare ar fi natura acesteia
{contractuala, reald).
Declar, de asemenea, ca nu existad actiuni in granifuire.
Subsemnatii cumpdratori cumpardm imobilul descris mai sus, in conditiile si la pretul declarat in
act, cunostem starea acestuia asa cum a fost descris in act si intelegem s 1l dobandim, ca bun comun.-
Subsemnatii cumpdrétori, in nume propriu, declardm c& ni s-a adus la cunogtin{d obligafia de a
verifica starea bunului in momentul incheierii contractului de vénzare.
Subsemnatii cumpdratori, in nume propriu, declardm cd am luat la cunostintd de situafia juridica si
de starea de fapt a imobilului pe care-l cumpdr in temeiul prezentului inscris, imobil pe care I-am vizionat
anterior semndérii acestui inscris, corespunde cerinfelor mele, declardméndu-ma mulfumit de starea
acestuia gi consimt s il dobandesc in aceste condifi.
Subsemnalele parti contractante, in nume propriu, declardm, cad avem capacitate deplind de
exercitiu, capacitate care nu a fost restr&nsa legal in vreun fel, astfel puténd participa valabil la raportul
juridic civil nascut prin prezentul contract, prin exercitarea drepturilor si asumarea obligatiilor stipulate in
prezentul contract.
Subsemnatul vanzator, in nume propriu, declar c& am predat titlul de proprietate al imobilului —--
Subsemnalii cumpdratori, in nume propriu, declardm ca am verificat personal existenta tiltuiui de
proprietate al vanzatorului asupra imobilului obiect al acestui inscris, inainte de cererea de redactarg &i
autentificare a actului, asigurandu-ma ca imobilul nu este scos din circuitul civil, nu este gravat de seil"sini
sau procese.
Subsemnatii cumpdritori, in nume propriu, declardm ci am primit titlul de proprietale al
vanzitorului asupra imobilului ce face obiectul prezentului inscris.
Subsemnati cumparatori, in nume propriu, declardm ca mi s-a pus in vedere de catre notarul public
dispozitiile legale prin care sunt obligat s@ ma prezent in termen de 30 de zile de la autentificarea
prezentului contract la agentia fiscald competenta, in vederea inscrierii pe rolul fiscal a spatiului
comercial cumparat si in vederea achitdrii impozitelor i taxelor aferente acestuia, de la data
cumpararii.
Subsemnatii cumpdrétori, in nume propriu, declardm, ca am luat la cunostin{a faptul cd, avem
obligatia sa achit taxa de intabulare si onorariul notarului.
Subsemnatele parii, in nume propriv, declaram, cunoscand consecintele ce privesc falsul in
declaratii si cele cu privire |la evaziunea fiscald, ca pratul declarat si mentionat in prezentul act este cel real
si negociat de noi, cé ni s-au adus la cunostintd prevederile Legii privind combaterea evaziunii fiscale si ca
deghizarea partiald a valorii se sanctioneazd cu nulitatea absolutd atit a actului secret, cat si a actului
public autentic.
De asemenea, noi pariile contractante, in nume propriu, declardm ca in caz de neinjelegeri ce
decurg din reaua credintd a noastrd sau din declarafii false privind prezentul contract, nu vom formula
pretentii de nici o naluré asupra biroului notarului public, renuntand 1a toate caile de atac impotriva acestuia.
Eu, subsemnatul vanzitor, declar in mod expres ci sunt de acord cu intabularea dreptului
de proprietate asupra imobilului pe numele cumpératorului in Cartea Funciara.
Subsemnatii cumpdrétori, in nume propriu, solicit Biroului Notarial sa efectueze lucririle de
publicitate imobiliard, conform Lg.7/1996.

Subsemnatele parti in nume.propriu, declardm ca toate clauzele inscrise in prezentul inscris au
fost negociate de noi si acceptate.

ComepR M GRTETRIATY L
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Subsemnatele pér;f n nume propru, am fuat la cunostinta de dlspbziliile Legii pentru prevéﬁlrea
si sanctionarea spalari banilor, modificatd si completatd ulterior, precum si de prevederile Legn pentru
protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu carater perscnal si libera circulatie a acestor date.-

Noi partile, Tn nume propriu, am Juat la cunostinta de dispozitiile Legii 129 din 15 iunie 2018 pentru
modificarea s1 completarea Legii nr.102/2005, privind infiintarea, organizarea si functionarea Autoritatii
Nationale de Supraveghere a Prelucréari Datelor cu Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legi
nr.677/2001 penitru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulajie a acestor date. -

Subsemnatete parti contractante, in nume propriu, declardm ca suniem de acerd ca notarul public
instrumentator al contractului de vanzare sé ne prelucreze datete cu caracter personal in vederea

venncaniycompis
am fost informati cu privire la arl. 12, art. 14, si art. 15 din Legea nr. 677:‘2001 sia Regulamentulm (UE)
2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datslor cu caracter personal
si privind libera circulalie & aceslor date st de abrogare a Direclivel 95/46/CE (Regultamentul general privind
proteciia datelor), precum si a Directiva (UE) 2016/680 referitoare la protectia datelor personale in cadrul
activitalilor specifice desfasurate de autonittile de aplicare a legii.
De asemenea, am luat la cunostinta ca declaratiile facute in prezentul inscris, reprezinta declaratii
autentice, iar ascunderea intentionata a adevarului reprazinta infractiune si se pedepseste conform legii
penale.

Subsemnatele parti in nume propriu si prin reprezentant, declardm c4, inainte de semnarea actului,
am citit personal cuprinsul acestuia conslatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile
de comun acord, !-am inieles, drept pentru care semnam mai jos.

Prezentul Tnscris are 1a bazad Raportul de Evaluare intocmit de catre Evaluator Autorizat Nicolae
Susu de 41.800 lei (patruzecisiunumiioptsutelei), echivalentul a 8 500 euro (noudmiicincisuteeuro), curs
euro 4,9253 lei.

Taxele notanale au fost calculate la valoarea prejuiui de 41800 lei.

Cu vointa noastra fac paris integranta din confract toate anexsle.

—~7  Actul a fost redactat |a Societatea Profesionala Notariaid TONCU MIHAELA $i TONCU

EORGIANA si autentificat dup& semnare, in 1 (unu) exemplar original care rdmane n arhiva biroului
notariat si si S (cinci) dupticate din care 3 (trei) exemplare au fost eliberate périlor.

VANZATOR CUMPARATORI
SAULEA MADALIN-SILVIU CAILEANU GHEORGHE
S.S. indescifrabil S.S. indescifrabif

CAILEANU CRISTINA
S S indescifrabil

QONTORM U ORItz LI
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ROMANIA ,
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariala

TONCU MIHAELA §l TONCU GEORGIANA
i iran;a_dg_ﬁ;nqlnnare_nr 111/355RI05.05.2020

Sediul: Oragul Navodari, str. Constantei nr.16B
Judetul Constanta

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2186

Anul 2021 luna IUNIE ziua 30

In faia mea, TONCU MIHAELA, notar public la sediul biroului, s-au prezentat:
1. SAULEA MADALIN-SILVIU, cetdtean roman, domiciliat in Oras Navodari, Str.D17, nr.1,
jud.Constanta, identificat cu Carte de Identitate seria KZ nr.610910 emisad de SPCLEP Navodari la
daia de 12.09.2019, CNP 1840908134174, in calitate de vanzatori, si
2. CAILEANU GHEORGHE, cetdtean roman, domiciliat in Oras Navodari, Str.Midiei, nr.22, bl.M3,
sc.B, et.1, ap.25, jud.Constanta, identificat cu Carte de Identitate seria KZ nr.658134 emisa de
SPCLEP Navodari la data de 25.06.2020, CNP 1710611226325,
3. CAILEANU CRISTINA, cetidtean romén, domiciliati in Oras Navodari, Str.D17, nr.1,
jud.Constanta, identificatd cu Carte de Identitate seria KZ nr. 684022 emisa de SPCLEP Navodan
la data de 08.10.2020, CNP 2750925134000 in calitate de cumpiérator, care, dupa ce au citit
actul, au declarat c& i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimiit
la autentificarea prezentului Tnscris §i au semnat unicul exemplar.
in temeiul art. 12 lit. b} din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
_ hr, republicata, )
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 874,65 lai din care TVA 139,85 lei cu chitanta nr.59985/ 2021,
S-a perceput tariful ANCPI cod 2.3.2. in valoare de 65 lei cu chitanta nr.0835063/2021.
NOTAR PUBLIC,
TONCU MIHAELA
s.8. mdescifrabil/ L. 5.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exermnplare, de TONCU MIHAELA, notar public, astizi, data

autentificarii actului, $i au aceeagi fortd probantd ca originalul §i constituie titlu executoriu in
conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
TONCU MIRAELA
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

e-mail. secretariat@primaria-navodarn.ro * www primara-navodar 1o
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=* CATRE, CAILEANU GHEORGHE
STCAILEANU CRISTINA

La cererea dumneavoastra inregistrata la institutia noastrd cu numarul 56542 din
datade 27.06.2022 |, vd comunicdm ca imobilul:
TEREN ST CONSTRUCTIE IN CURS DE EXECUTIE
CLUNUMAR CADASTRAL 114807
proprietatea dumneavoastra in baza

¢ CONTRACT DI VANZARL 2186/30.06.2021 STAC 671/17.12.2020
' este situat in Navodari, strada St2 nr. 10
(
ARHITECT SEF BIROU{: URBANISM

COTIG! GIORGIANA

3
{ o -:""‘;""ZT 1 \‘
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E— - CONEIDENTLALd - i S s e - TECEe T P - e o m
Edate cu caracter persoual, prelucrate s confuamitate cu pzsedenle Regudamentuluy or #7927 (04 2016 privad proteciia persvancher Bzice in ceen cue privefie
prelucrarea datelor cu caracter personal s privind libera airculagie 2 acestor date 51 de abrogare a Pueenies 9840 LE

CONTORM EXEMPLAR /2
CU ORI GINALYL
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FRASL UNDE SOARELE SARLUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Jude{u! Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760.353 WM Fax: 0241 761 606
a-mail: secretariat @ primaria-navodari.ro “www.primaria-navodari.ra
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Nr. 97360 din 23.11.2022

¢

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei

Urmare a cererii inregistrate cu nr. de mai sus, depusa de catre CAILEANU

GHEORGHE si CAILEANU CRISTINA, atestam prin prezenta ca pe lerenul proprietatea
orasului Navodari, situat in Strada S12, NR. [0, in suprafata de 400 mp, cu numar de Carte
Funciara/Navodari 114807 si numar cadastral 114807, a fost edificata o constructie in baza
autorizatiel de construire nr. 671 din 17.12.2020, pentru care s-a incheiat procesul verbal
de receptie ar. 172 din 15.11.2022.

Constructia C1 are destinatie de locuinta

Numar unitati individuale - |

Regim inaltime - P+IE
Suprafata construita - 112.00 mp
Suprafata desfasurata - 224.00 mp

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructielr in caglea funciara, in
conformitate cu prevederile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publijcitatii imobiliare
nr. 7/1996, republicata cu modificarile si completarile ulierioare.

PRIMAR, ARHITEGT SEF,
CHELARU.FLORIN COTIGH I?SRG[ANA
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INVESTITOR,
CAILEANU GHEORGHE
CAILEANU CRlSTINA

- . e R T T e

PROCES VERBAL DE RECEP IE LA H‘RM[NAREA LUCRARILOR
Nr. /j din ,,(J A0

Privind executia lucrérilor de constructii aferente investitiei: Construire locuintd P+1E
si imprejmuire teren”, lucrari executate in regie proprie.

o - "*—ﬁWE’ 7,;2//5"'“/*/“?3‘27?"

I. Imobilul care face obiectul investitiei se identificd dupa cum urmeaza :

- Adresa administrativa: str. 512, nr. 10, Navodari, jud.Constanta;
- Numdr cadastral/ Numar carte funciard 114807.

2. Lucrdrile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 671/17.12.2020
eliberatd de Primaria Navodari, cu valabilitate pand la data de 16.01.2023 .

3. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 28.10.2022 fiind formata din:
Presedinte: Cdileanu Gheorghe — investitor;

Membri: Céileanu Cristina — membru numit de investitor;
Reprezentantul Primariei Navodari —#%%. d"t“;:. Ce76 &R st

Au mai participat la receptie:
Ing. Paraschiv Bogdan Mihai - inginer constructor, proiectant de rezistenta al
investitiei.
Ing. Mostoghiu Florinel — inginer constructor, responsabil tehnic cu executia;

4. Secretariatul a fost asigurat de Petcu Virgil, diriginte de santier autorizat in domeniul
constructii civile, industriale si agricole, categoria de importanta B, autorizatia nr.16600 din
12.06.2010.

5. Constatarile comisiei de receptie:
6.1. Capacititi fizice realizate: Locuinta P+1E.

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in procesul verbal de suspendare a
procesuiui de receptie la terminarea lucrdrilor, inclusiv cele rezultate In urma expertizelor
tehnice, ridicdrile topografice, incercarile suplimentare, probelor, méasuratorilor si altor

teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in anexa nr.1 la prezentul proces verbal
— NU ESTE CAZUL,;

6.3.Nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incendiu $i in
Gcumeritatida de"executie din purict de"vedere al apararii impottiva inCEndiiist; cuprinsein
lista anexd nr.2 la prezentul proces verbal - NU ESTE CAZUL;
CONFORM cU O RiGndC UL
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“nu pot fi inldturate si care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai mulfor
cerinte fundamentale , caz in care se impun expertize tehnice, reproiectari, refaceri de
lucrdri si altele — NU ESTE CAZUL;

FPLPEEEEETE N & TP NS

6.5.Valoarea finala a lucrérilor executate este de 556864,00 lei;

6.6.Perioada de garantie de bund executie acordata de constructor beneficiarului, este
de | an de la data receptiei, data la care se incheie procesul verbal de receptie final3;

- e

6.7.Alte constatéri, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei (nu

S ".' ....! i ATALNRY . nG !'.._- o 5 - PG -:_!-:A.- ars
construire, reprezentantul autoritdtii administratiei publice competente care a emis
autorizatia de construire/desfiintare, al Inspectoratului de stat in constructii - ISC, al
Directiilor judetene pentru culturd, sau al Inspectoratului judetean pentru situatii de urgenta

propun respingerea receptiei etc.) - NU ESTE CAZUL.
6. In urma constatarilor facute, comisia de receptie decide: (

[ ] ADMITEREA RECEPTIEI la terminarea lucrrilor;
[ ] Respingerea receptiei la terminarea lucrarilor;

7. Comisia de receptie motiveaza decizia luata prin:
Lucrarile s-au realizat conform autorizatiei de construire si a proiectului tehnic vizat spre
neschimbare.
8. Comisia de receptie recomandi urmatoarele:
- Respectarea normelor All in exploatare;

- Urmdrirea comportarii in timp a constructiei.

9. Prezentul proces verbal, continand l(una) fila si fard anexe, cu un total de 1(una) fila,
a fost incheiat astézi 28.10.2022 in 3(trei)exemplare; (

10. Alte mentiuni — NU ESTE CAZUL.
COMISIA DE RECEPTIE /

¥4
I.Presedinte : Caileanu Gheorghe A

2.Membri : Caileanu Cristina ﬂjl//}*f
Ing. Mostoghiu Flofifer _
Reprezentantul Primariei Navodari —fJd ar-oe

T

3.Specialisti ( invitati) :
Ing.Paraschiv Bogdan Mihai .

S

|
1
4.Secretarul comisiei: j
Petcu Virgil !‘
G-

£ L
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PRIMARIA

2t TENTE SOOPAREL £ SARKEE T A A E AT
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tehk:0241 761 603, 0241 760 353 B Fax: 0241 761 605
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. din
Unmare u cererii adresate de SAULEA MADALIN-SILVIU
cu domiciliul sediul 1 judetul CONSTANTA municipiulfomsul/t:t;munn NAVODARI
satul sectorul cod postal 905700
strada D17 nr | bl. sc et ap
telefon fax wnregistrata la nr 42107 dw 03:12.2020

In conformitate cu prevederile legii 501991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile st completarile ullenoare, se

AUTORIZEAZA:
l EXECUTAREA LUGCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU .

LOCUINTA P+1E SI IMPREIJMUIRE TEREN

Pe imobtlul - reren 51/sau constructii situat in judequ! Constanga, orasul Navodart, zona MIDLIA SAT
cuud postal 903700, strada 512 n. EN  lm 15 parcela
Cartea funciard/Tisa bunului imobil sau nr. cadastral 114807
In valoare de 504322 50 ler + 100 00 lei imprejmuire + ler OS
In Baza documentagiei tehoice D.T. pentry autortzarea executdrii lucrdrilor de construire DLTA.C+DTOE,
respectiv destuntarea construciiilor DT.AD pr T4 223 elabory Je SC COSMIN 5R1.
cu sediul in judetul CONSTANTA municipiutiorasulfcomuna AGIGEA strada
OUTAVIAN GOGA ar 43 bi s¢ et ap
respectiv de LUP MIFAT COSMIN architecti/conductor arhitect cu drept de semnaturd, insceis in Tablout
Najional al Arhitectilor cu nr - 8624 in conformitate cu prevederite Legii nr, 184/200 1 privind organizaren si exercitaren
profesierde arhitect, republicatd, aflatin oy identa Filtalei teritoriale DOBROGEA a Orchinuiut Arhitectilor din Reménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARIT LUGRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatin tehnicdi - DT, (DT AC, + D.T.OE. sau D). T.A.D.) - viznd spre neschimbare, impreund cu toate

avizele gi acordurile obynute, precum §i actul administrativ al' autoritdfii competente pentry protectia'mediviu, face parte

mfegrantd din prezenti aulorizajie,
Neréspectarea intocmai a documentatiei-D.Tivizatd spre-peschimbare, (inclusiv a avizelor $i acordiirilor obtinuteronstituie
infructiupe suu contraventie, dupd eaz, - in temeiuliprevederilorarg, 24:alin. | respectiv ale ar1.26 alin 1 din Legen nr.
51991, cu modificirile §i.completirile uhterioare, privind autorizares executirii luerdirilor de constructii, republicatd. in
conformitate cu prevederile art, 7 alin. (15)-(15%1) din Legea nr. 5071991 si cu respectaren-legislutici pentru aplicarea
Diréctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) priviad evaluares efectelor unumitor proiecte publice i private asupra
mediului, in situagia'in care in timpul executitrii lucriivilor $i numatiin perivads de valabilitate o adtorizatiei  de construire
survin mudificiiri de tem® privind lucriivile de construegii auu'nrizule,-mrc conduc L necesitatea modiliclrii acestorn, titukary
ure.uhligatia de aisolicita,o noudautorizatic de copstruire.
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t B. Titubarnt nutorizagiei este obligat:
b <1 anunte data dnceperii fuseirilor autorizate, prin drimiterea ingtitagdrii conform formularulist anesat auiorizagied (formnlarub-model 10710 1
autoriterea administesticn publive locale emitentd a autorrzagei;
2. 53 ahuae dat Incepern lueririlor autonzate, prin tnmuterea Tngtanidn contonn Formiruiud anexat autorizagicl (tormularul-model FU8) la
e e eebtspeconatel i conatratii al judginlil Constanga, impreund cu dovada achitdon cotei l.|._‘i-_.llc dv !)‘,_l_“... diny vasloarest autorizatd a lueedeilor de construcyii

sl fpstalagn aferenie acestoni D R
. i e e
2

inspecturatitd Tn constructin af judeqului Constinta. wilistd ou cony ocieci comisicy de receptier

4, s pistreze pe suntzr - in perlectd stare - autorizatia de construre § documentagia tehaicd - DD TAC -DAOE DT D izl spre
seschumbare, pe care v prezenta b cererea arganelor de cantrol, potrin it fegin, pu toaid dursta executdrii lnerritor;

3.in casnl in care, pe parcursul executdrii luerfrilor, se descopeny vestgn erheologice (fragmente de rziduri, apcadramente de goluri, fundafii, pietre
vioplite sau sculptuie. osertante, inventar rlonetar, ceramic et ) 53 sisteze exeeltare: lucrarilor. »3 W mdsori de pasd §i de protectic yi 33 anunje
fmedizt emitentul auterzagier, precum st directsa judeteand pentru culturd, culte y ptrunoniu,

6. s3 respecre condifiile impuse de utilizaren 51 protejares domenui public, precum yi de profeviic a medisbui, potrivit nbrmelor generale $i
lucale.

7. 53 transporte I OV PREST CON san PORT CONSTANTA-POARTA Y materialele care nu se pot recupera s valoritica,
Fimase in urna exeeutdeii lucrdrilor Je costructii;

1

Sedowuiie e conglrun

sfoetivd a lucrdrilor;

K em B e B . I -ty D
3 &1 anunfe data finahsde Joerdeilor autonzace, prin rmicren mstingaen confore formukimildd Henal tor, cap R RITTRINAT -AR LY Le

9. Ta Tneeperea execuliei lucrdrilor, 53 mdntése b foc wizibil “Panowl de identiticare o wyestifiei® (vesi unevit nr, 8-hs normele metodologivel

10 Lo Cinafizarea executict lucririlor, s monteze "Plicuta de identificare 2 investijier™;

11 in situagis nefinatizdni lucrdrilor in termenul prevazut de autorizigic, si solicite prefupgirea vatabilicii acestei, cu cel putin 13 zile fnaintea

~ tEnieniluideeepirare a vatabilitatii-autorizaic de constratirerdesitingure (inchusiv dura de executie uluerlrilorh:

12, 53 prezinte "Cenificai de.perfonmnenid energeticd a elddirli” fa etectuarea recepiei fa terminanea licrdrifor;

13. 5 solicite "Awtorizatia de securitate la incendiu” dupd efectuarea receplied la terminarea lucedrilor sau inainte de punerea in funciune a
clidirilor pentru care s-a obginut "Avizul de securitate la incendiu”.

1.4, 58 resulurizese tana de autorizare ce revine emitentalyl, precum si celeluhte obligatii de platd c if revin. potrivit fegil. ca urmare u realizdrii
investijiei;

acestora, dupd terminares lor completd sinu mai ez de 13 2le de la data expirdei termenului de valahilitate a sbtorizatiel de constrisire. destiingare
finclusiv durata de execupie u lucrdrilor).

bo, NOTA: conform tegii 397 2001, an. 6 In stajiunile turistice de pe fiwral g1 in zona plajelor cu destinugie turisiied este inrerzisd executarea
lucrdrilor de construcgie, pregdtire, reparare, curdjare a clddirilor, precum §ia celar de reparare 4 strivzilor, trotuarelor i dotdrilor tehnico-edilitare
subterane §i weriene, in perivada 13 mai-13 seplembrie o Hecdrui an, cu exceplia luerdrilor exdcutate.in cadrul knor programe $i proiecte finangate din
fonduri externe nerambursahile, lucrdrilor aflate in derulare, lueedrifor sesoniere., luerdrilor care necesitd interventic urgentd i a luerdrilor care nu
adue atingere activitdji turistice.

(_, - 15. 53 declare consiructiite proprictate particulard realizate, in vederen impunerii, la organele financiare teritariale sat la unitijile subordonate

C. Durata de executic n lucririlor este de 4 lunifsite caleulad de la data Tnceperii etective a lucrdrilor
(anueatd in prealobil), sitwatie in care perivada de valabitiuste a autorizojiel se extinde pe intreaga durstd de executie a
lucririior autorizate

1. Termenul de valabilitate u autorizagiei este de s 12 lunifeite de ta data emiteri, interval de timp
in.care trébuie incepute lueririte de executie autorizate.
g :

*
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Tavin depitdnzare in valoure de 23116 61 Tes i fost achitata conform chitanen OP nr. o6 din v 2202
Prezenta autorizatie a fust transinisa solicitintuha dircc!lqrin pifsta fa duta de insofitd de exemplar{e) din
documentatiz tehnicd, impreund cu avizele §i acondurile obtinute. vizate spre neschimbare.

s I
s

in conformitute cu prevederile Legii nr. 301991 pri'vinh autorizarea exeeutdnii lucrdrilor de constructii. ¢ modiltedrile i
completdrile ulteroare,

F |

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUINTARE
De la data de puana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtn nu esty posibild, seficitantul urmand si vb{ind, in conditiile lewdi, o altd
auterizitfic de construtre.
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ARHITECT SEF,
STANCIU GIORGLANA

Achitat raxa de lei, conlonm chitamei nr. diny

Pagina 7

Fransttbs solicsntuslon direet prin posid b diga de
CONFIRENTEAL

A I — N——— - m ; T A T p
Date cu caracter persanal. prelucrate in conformitase cu pravederie Reguimentulil AP 679/ 5770312010 Criiid reretia prrioaneior s ir-eata-emprivaste
prefucratea diteler cu caracter parsonal §i pewvind hbers rculatie a acestor date j de abrogare a Directivei 95/46/CE

CONFORM CU ORI toINBLAET™ 2
G




PRIMARIA
ORASHLUL

PRASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA ;:é,,a -
Str. Dobroget nr. 1, Judetul Constanta ot
Tel.. 0241 761 603, 0241 750 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail. secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

DISPOZITIEnmr, /"I’Z‘E/"V//r ‘ﬂ?ﬂfﬁ

A - . - £ B
Cu privire [a atnbuirea in folosinta gratuita a lotuliii de teren situat in Navodart,
Sir. S 12, lot 105, domnului Saulea Milalin Silviu

MI?&-

Primarul Orasulun Navodar, dl. Chelaru Florin;
Avand in vedere prevederile H.C.L. Navodart nr. 244/31.10.2019 cu privire la aprobarea Liste
de repartizare o unor lotur de terenan baza Legii 13/2003;
In confurmitate cu prevedenle Legn 152003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietite personala, republicata, cu modiiicarile st completarile ulierivare;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

DISPUN:

Articolul 1: Sc atribuic in folosinta gratuna domnubui Saulea Madalin Silviu, necasatorit, domicilial in
orasul Navodar, strada D17 nr. 1, judetul Constanta, identificat cu carle de identilate seria KZ nr
610910, CNP 1940908134174, terenul in suprafata de 400 mp, sitwat in Navodari, ste. § 12 lot 105,
identificat cu numar cadastral 114807, inscris in Cartea Funciara a Orasului Navodari sub nr. 114807,
avand urmatoarele vecinatati:

- la Nord - Lot 97 si Lot Y8

- [a Est = Lot 106

- fa Sul = Ste. S12

- tu Vest = Lot 104
Articolul 2: Punerca in poscsic se va realiza de catee Directia Administrarea Domeniulur Public s
Privul.
Articolul 3: (1) Domnul Saulea Madalin Sifviu are obligatia de a obtine autoriZatia de construire si de a
meepe consirsirea Jocuintel in termen de un an de la data predarit amplasamentului i sa o realizeze cu
respectarea prevedenlor Legin S0/1991 privind autonzarea executarn fucrarilor de  constructn,
republicala. cu modilicarile si completarile-ulteroare.
{2) In cdzyl nerespectarn obhgatiel prevasute o articolu! 301, pnn hotarare a consiliulur local.
heneficiarului i se-retrage dreptul de folosingd asupra terenului atribuit.
¢33 Dreptul de folosinta se retrage si-in cazul in care beneficiarul acestui drept instraineasza locuinta
consliuita,
(3} Domnu} Saulea Madalin Sitviu are obligatia de a respecta prevedenle documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva.
(4) In cazul nerespectarn prevederilor articdlului 3(3) «¢ vor aplica dispozitiile Legn S30/199 1,
republicata, cu mudificarile si completarile ulierioare,
Articolul 4: Compartimentul Admanistratic Publica Locala, Avtoritate Tutelura, Relativ co Consiliul
Local, va tomunica aceasta  dispozitic  Institutiei  Prelectului — Judetul Constanta,  Directivi
Administrarea Domenidlus Public st Privat, Domouiui Saulea Madalin Silviu,

_BRIMAR,
LH MRU F“okm - ==

2\ 4 A,
(" a\\" ?" Yt
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S C MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta

E .f T .i' J” Evaluare afaceri, proprietds, bunur,
T 3 Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,

LA T T
. - Planuri de afaceri, Finangarea afacerilor
Romdénia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,

Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
e-mail: dragos.ipatef@gmail.com
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: RO 1548930
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Teren intravilan
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NC: 114807 ( 400 mp)
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PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S12, nr. 10, jud. Constania

RAPORT DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan

strada $12, nr 10, oras Navodari, jud. Constanta

Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piata

pentru vanzare

Data evaluarii: 06 Martie 2026

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

© 5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta



Raport de evaluare teren intravilan, Nivodari — strada S12, nr, 10, jud. Constanta

CUPRINS
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S12, nr. 10, jud. Constan{a

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in Névodari — str. §12, nr. 10 (fost lot 105), ce

aparfine primériei Oragului Navodari.

* Terenul intravilan are urmatoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren: 400 mp;

Suprafata de teren afectata: 400 mp;

Deschidere : 13,24 ml;

Nr. cadastral: 114807;

Destinatie: curfi constructii;

Regim de inalfime: in zoni P - P+2;

Acces: Strada S12;

Utilitati: in strada;

Topografia: plani;

Zona inundabila: nu;

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piatd pentru viinzare,

aferentd terenului in suprafata de 400 mp.

[n prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

*  Metoda comparatiei de piatd — se bazeazi pe comparatii cu tranzacfii anterioare de
proprietdfi, fiind utila in situatia In care au fost vandute recent mai multe proprietafi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizat tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metoda atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

= Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cind exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cind exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprieti{i imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obfinute prin cele doua metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare evaluati valoarea rezultata din cea mai adecvata tehnica pentru
caracteristicile fiecdrei proprietafi, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existenjei informatiilor

adecvate,

k1%
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S12, nr. 10, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati . et T P
N Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare venituri
L Denumire feren
crt. eure ledi lei . curo/ le! e -
mp mp | mp mp | mp ' .
Teren ntravilan, strada $12, nr
| 10, {fost lot 105), NC 114807, 400,00 50,00 | 254,71 | 10i.882,00 | 20.000,00 | 57,00 | 290,36 | 116.14548 | 22.800,00
ora Nivodar, jud. Constania

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat fn localitatea Navodari — str. S12, nr. 10 (fost lot

105), s-a considerat ci@ valoarea de piatd rezultatii prin metoda comparatiei de piati este cea mai

credibild, relevantd si adecvatd, deoarece s-a finut cont atdt de cea mai bund utilizare a terenului,

ciit 5i de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Suprafati
Nr. : e Valoare de piafd
- Denumire teren
) mp eura/ mp leifmp lei euro
Teren intravilan, strads 512, ar. 10,
| (fost lot 105), NC 114807, orag Navadari, 400,00 50,00 254,71 101 BR2.00 20.000,00
Jud Constenia

Valoarea de piata a terenului intravilan, nr. cadastral 111579,
situat in orasul Navodari, zona Midia Sat,
str. 812, nr. 10 (fost lot 105) este:

20.000,00 EURO echivalentul a 101.882,00 LEI fara TvA
I EURO 50941 LEI

Conf. univ. dr. i

Administrator

ng. Drago MjhilP
f >
: f P
Yoosy

=1

36.03.2026
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S12, nr. 10, jud. Constanta

CERTIFICARE

Subsemnatul evaluator dr. ing. Dragos Mihai Ipate certific cu buna credinta si dupa cunostinta

mea urmitoarele:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

evaluatorul isi asumi integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul
de evaluare, jar acele date si informatii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal
de evaluator sunt mentionate expres in text;

analizele, opiniile $i concluziile din raport sunt obiective si nepartinitoare dar limitate numai
la ipotezele §i ipotezele speciale cunoscute si prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului
raport de evaluare,

evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urmare a realizdrii prezentului
raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare;

evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o acfiune cu caracter comercial
privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in funcfie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
ulterior;

evaluatorul isi asuma mentinerea confideniialitatii asupra datelor i informatiilor din raport,
precum si neutilizarea, acestora, in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal,
fie prin intermediul unei terfe persoane;

raportul a fost intocmit in concordant cu legislafia in vigoare la data evaludrii, in conformitate
cu cerintele standardelor de evaluare internationale ale ANEVAR VS, a codului deontologic
al evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR;

utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotitd de verificarea lui numai in
conformitate cu procedurile si standardele ANEVAR, respectiv standardul national SEV 39/
Verificarea evaludrilor,

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia

2025 SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii; SEV 102
Tipuri ale valorii; SEV 103 Abordari in evaluare; SEV 104 Informatii si date de intrare; SEV
105 Modele de evaluare; SEV 106 Documentare si raportare; SEV 230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile si se supune legislatiei in
vigoare si se supune legislatiei in vigoare);

evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietdtii ce face obiectul prezentului raport de

evaluare la data 05 Martie 2026;
evaluatorul este membru al ANEVAR (Asociatia nafionali a evaluatorilor din Roménia);

Evaluator
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administfato /
Conf. univ, dr. ing. os Mihai I

o h
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada $12, nr. 10, jud. Constanta

Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

R Identificarea activului supus evaluarii

Activul supus evaludrii in prezentul raport constd in bunul imobil — teren curti constructii -
intravilan, cu suprafata de 400 mp, situat in localitatea Navodari, zona Midia Sat, str. S12, nr. 10 (fost
lot 105}, jud. Constanta. Terenul intravilan apartine oragului Navodari, conform Inscrieri privitoare
la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale nr. 45642/04.05.2016, act administrativ nr. 27748 din
18.04.2016 emis de Consiliul Local Navodari, act administrativ nr. 32/28.02.2011 emis de Consiliu}
Local Névodari.

1.2, Identificarea clientului/beneficiarului

Beneficiarul raportului de evaluare este PRIMARIA ORASULUI NAVODARYI, cu sediul

in Névodari, str. Dobrogei nr. 1.

e3; Utilizarea desemnata

Activul supus evaluarii in prezentul raport constd in bunul imobil — teren curti constructii -
intravilan, cu suprafata de 400 mp, situat in localitatea Navodari, str. S12. nr. 10 (fost lot 105), zona

Midia Navodari, jud. Constanta.

1.4. Utilizatorul desemnat

Utilizator desemnat este Orasul Navodari si nu poate fi facut public tertilor, fard acordul scris

al evaluatorului.

1.5. Identificarea si competenta evaluatorului
Denurmire: MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
Adresa: CONSTANTA, Str. C. D. Gherea, nr. 13.
Telefon/fax: mobil 0745-183221
E-mail: dragos.ipate@gmail.com
CUIL: cod fiscal RO 15489305
Reg. Comerfului; J13/1792/04.06.2003
Forma juridica: societate cu raspundere limitata

Obiect de activitate: consultanfd in management, analizi diagnostic, reorganizare §i

restructurare, evaluare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor.
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Autorizafie: membru corporativ ANEVAR — autorizatie 0236.
Evaluatorul - expert tehnic judiciar conf. univ. dr. ing. IPATE DRAGOS MIHAI, domiciliat
in Constanfa, str. C. D. Gherea, nr. 13, cod 900190, tel./fax 0341.173.794, mobil 0745.183.221, e-

mail: dragos.ipate@gmail.com , doctor in inginerie industriala:

¢ membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi in Roménia), cu
specializérile evaluarea proprietdfilor imobiliare, evaluarea bunurilor mobile si evaluarea
intreprinderilor, legitimatie nr.13439;

e expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietafii imobiliare” si ,,Evaludri bunuri
mobile economie”, autorizatie Nr. 30018072014 Seria 670714103313062014, precum si in
specialitatea ,,Evaluarea de intreprinderi”, autorizatie Nr. 921305202, Seria 20021222225042024,
aflat in evidenta Biroului Local de Expertiza Tehnice si Contabile din cadrul Tribunalului Constanta.

Evaluatorul este asigurat de raspundere civild profesionald in domeniul evaluarilor la
ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI.

Domeniul de activitate: expertiza tehnicd in domeniul evaluarii proprietdfii imobiliare si a
bunurilor mobile economice, evaluarea intreprinderilor, consultan{d in management, analiza
diagnostic, reorganizare §i restructurare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor

in calitate de evaluator a participat la realizarea numeroase evaluari de intreprinderi,
participatii la intreprinderi, active si alte bunuri mobile si proprietdti imobile. De asemenea participa
la realizarea de expertize tehnice judiciare in domeniile evaludrii proprietdfii imobiliare, evaluarea

bunurilor mobile economice si evaluarea intreprinderilor,

1.6. Moneda evaluérii

Evaluarea se face in lei echivalent euro la data evaluarii, respectiv 06.03.2026.

Cursul de conversie utilizat in calcule este cel de la data evaluarii 1 EURO = 5,0941 lei.

1.7. Data evaluarii

Data evaludrii este 06 Martie 2026.
Data raportului de evaluare (predirii) este 10 Martie 2026.

Inspectia a fost realizata in perioada 05 - 06 Martie 2026.

1.8. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.
In prezentul raport, tipul valorij se refers la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine
intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala. In aceasta categorie se incadreaza ,,valoarea

de piata”.

d
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. Valoarea de piati” este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a

la data evaludrii, intre un cumpdréator hotaréat si un vanzétor hotirat, intr-o tranzacfie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat §i In care partile au actionat fiecare in cunogtinga de cauz, prudent si fira
constrangere.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare
limit3ri ale acestora.

Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date cu privire la subiectul evaluirii, aria
de piata si zona acestuia.
Inspectia activului imobilizat a fost realizatd de catre reprezentantul SC Management

Consulting Solutions SRL, dl. Ipate Dragos, intr-un mod neinvaziv.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Raportul de evaluare s-a realizat la data de 06 Martie 2026. utilizdnd date furnizate de la
beneficiarul raportului de evaluare — PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - precum si din
observatiile evaluatorului rezultate din inspecjia la fata locului a proprietatii evaluate.

Datele si informatiile furnizate sunt considerate a fi corecte si complete, atit timp cét nu
contravin propriilor observatii ale evaluatorului, iar aceste situatii contradictorii sunt mentionate in
raport ori de cite ori este necesar. Datele si informatiile au fost sistematizate si interpretate, dar nefiind
bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactitd{i nu cad in sarcina evaluatorului. Acestea se
referd la dimensiuni, structurd, finisaje, stare de intretinere, date financiare i economice, etc.

De asemenea s-a [inut seama de informatiile de piata preluate de pe piata imobiliara specifica.
la data evaluarii si perioada anterioara apropiatd, referitoare la vanzéri si chirii. precum si pe studii
proprii ale evaluatorului asupra pietei specifice propriettii evaluate. De asemenea s-au utilizal
informatii de la agentiile imobiliare i din paginile de publicitate imobiliard ale principalelor publicatii
locale gi site-uri de specialitate.

Date statistice si de preturi, coeficienti de actualizare, alte recomandéri referitoare la metodele
de evaluare abordate au fost studiate si adaptate din publicatiile statistice, buletine CET, buletine

ANEVAR sau din cataloage de reevaluare a constructiilor corespunzitoare.

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Raportul a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze ce apar in cursul raportului de evaluare:

. lpoteze semnificative:
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- evaluatorul nu poate si-gi asume nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind certificatul de proprietate in sensul ¢ se presupune ca titlul de proprietate

este valabil si proprietatea poate fi instrinati;

proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini;

se presupune o stdpanire responsabila si o administrare competent3 a proprietitii;

informaiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se di o garantie asupra lor;

toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte iar planurile §i materialele grafice
sunt prezentate sub rezerva de corectitudine a autorilor acestora;

- se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau invizibile ale proprietdii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mic3 sau mai mare a proprietatii;

- se presupune ci proprictatea este in deplind concordantd cu toate reglementirile si
restrictiile urbanistice;

- se presupune cd autorizafiile, certificatul de urbanism se alte documente solicitate de
autoritatile legale sau administrative locale sau. nationale, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazi estimdrile valorii;

- se presupune cd utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si nu exista servituii,
altele decit cele descrise in raport;

- orice proporlie din valoarea totala estimat3, intre teren i constructie, este aplicabild numai
pentru utilizarea luatd in considerare, iar valorile separate pentru teren sau cladire nu sunt valabile,
daca nu sunt precizate expres de evaluator;

- evaluatorul nu a fost solicitat s acorde consultan{d ulterioard sau se depuna mdrturie in
instania;

- orice estimare a valorii se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau drepturi
partiale anuleazi aceastd evaluare;

- documentatia privind situatia juridica a fost preluata din datele de cadastru pentru a putea
aprecia dimensiunile fizice;

- previziunile sau estimdrile referitoare la activitatea exploatare se bazeazi pe conditiile
actuale ale piesei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt $i 0 economie stabila in
continuare;

- valoarea evaluata a proprietitii este valabila pentru destinajiile prevazute in certificatul de
urbanism, far3 a se lua in considerare o posibild schimbare a destinatiei.

. Ipoteze speciale semnificative: nu exista.

1.12, Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de
servicii
Nu au fost utilizate asemenea informatii.

-9.
© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R L. Constanta




Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada $12, nr. 10, jud. Constanta

1.13. Factori de mediu, sociali si de guvernanté:

Oricare cerinfe cu privire la luarea in considerare a factorilor de mediu, social si de guvernania
semnificativi. Factorii de mediu sunt cei care este necesari a fi respectati, dar avind in vedere ca,
bunul imobil apartine Oragului Navodari, conform inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte
drepturi reale nr. 45642/04.05.2016, acesta respecta conditiile legale in Romania. Factorii sociali si

de guvernan{d nu sunt implicati.

1.14. Tipul raportului de evaluare

Raportul de evaluare se realizeazi In forma scrisé extinsa in doud exemplare originale.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului - Primaria Orasului Navodari si

nu poate fi ficut public terfilor, fard acordul scris al evaluatorului.

1.16. Declararea conformitdtii evaludrii cu SEV

Sunt elaborate de Institutul Romén de Cercetéri in Evaluare (IROVAL) si aprobate de
Consiliul Director al ANEVAR. Acestea sunt in concordanta cu standardele de evaluare europene si
internationale. S-au avut in vedere si s-au respectat urmitoarele standarde de evaluare: SEV 100 —
Cadrul general; SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 Tipuri ale valorii; SEV 103
Abordari in evaluare; SEV 104 Informatii §i date de intrare; SEV 105 Modele de evaluare; SEV 106
Documentare si raportare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea

bunurilor imobile §i se supune legislatiel in vigoare.
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Capitolul 2. Culegerea datelor si descrierea
proprietatii imobiliare

Datele necesare pentru evaluarea proprietéfii imobiliare sunt date despre aria de piata, date

despre proprietatea subiect si date despre proprietifi comparabile.

2.1. Aria de piata

Terenul supus evaludrii este situat intr-o zond rezidentiald a orasului Navodari. Zona este
formata din locuinie rezidentiale, magazine. Zona are acces la toate utilititile: apa, canalizare, telefon,

CATV. In zona nu exista mijloace de transport in comun, exista : magazine, imobile rezidentiale etc.

2%2; Date despre proprietatea subiect
Proprietatea evaluatd — teren intravilan, situat in localitatea Navodari — str. S12, nr. 10 (fost
lot 105), numér cadastral 114807, apartine integral Primariei Orasului Navodari, conform inscrieri
privitoare la drepturi de proprictate §i alte drepturi reale nr. 45642/04.05.2016, act administrativ nr.
27748/18.04.2016 emis de Priméaria Oragului Navodari (act administrativ nr. 32/28.02.201 1 emis de
Consiliul Local Navodari).
Zonarea
Proprietatea se afla in Navodari, str, $12, nr. 10 (fost lot 105). Zona este omogend, formati
din locuinte rezidentiale, spafii comerciale. Zona are acces la toate utilitaile: apa, canalizare, telefon,
CATYV. inzona nu existi mijloace de transport in comun.
Amplasament
Terenul de fundare are forma §i dimensiuni normale. Amplasamentul este favorabil fiind o
zona rezidentiala a oragului Navodari. Utilititile sunt in zona.
* Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Suprafaja teren: 400 mp;
Suprafata de teren afectata: 400 mp;
Deschidere : 13,24 ml;
Nr. cadastral: 114807
Destinatie: curfi constructii;
Regim de inalfime: in zond P - P+2;
Acces: Strada S12;
Utilitagi: in strada,
Topografia: plani;
A8
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Zona inundabila: nu.

Vecindtati

Proprietatea — teren intravilan situat in oragul Navodari — Str. S12, nr. 10 (fost lot 105), are
urmétoarele caracteristici:

—nord — IE 114806, 1E 114700;

—-sud - str. SI12 (IE 111763);
— IE 114828;
—vest — [E 114950.

Localizare
Proprietatea se afld in zona exterioar3, zona Midia Sat, oras Nivodari.

—est

Zona este formati din locuinte rezidentiale.

Venituri si cheltuieli

In prezent pe proprietate nu se desfigoar3 activitate.

Impozite si taxe

in conformitate cu Hotarérile Consiliului local al Orasului Navodari, impozitul pe construcjie

este 1,5% din valoarea de inventar la activele reevaluate.

2.3. Date despre proprietati comparabile
Pe piaja s-au gasit proprietdti imobiliare oferite spre vanzare, in zona subiectului evaluat,
respectiv
Nr. OFERTE COMPARABILE
crt. . Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
11|FAdresa zonn Midia, g zano Midia, zona Midia, _
oras Navodari oras Navodan oras Navodari
2 | Suprafain 400 400 400
3 | Descricre tranzaciic Azi, Z1, Acces Azi, Z1, Acces Azi. 71, acces
4 | Oferta de vinzare (EURQ) 34.000 45.000 52.100
5 | Oferta de vinzare (Euro/mp) 85,00 112,50 130,25
6 | Tipul oferta ofertn oferta
7 ) Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin
8 | Restrictii de utilizare fard fard fard
Y | Condijii de finanjare numerar, |n piaja numersr, la pinjh numernr, |a piajh
10 | Condijii de vinzare independent independent independent
11 | Conditii de pinfd (datn) recent recent recent
12 | Localizare intravilan intravilan intravilan
13 | Acces la sosea da du da
14 | Topografia plana plana plana
15 | Zona inundabila nu nu fu
16 | Suprafaja 400,00 400,00 400,00
17 | Uhilitagi in zond In zond in zond
zona Midi zona Midi zona Midiz
L8} | Zonarc oras Nﬂvod:‘ri oras Nm'od?;n oras Nav od:'rl
19 | Deschidere 12,00 13,00 15,00
20 | CMBU rezidential rezidenginl rezidenfial
21 | Restricyii tegate confuqn cu CMBU confbrfn cu CMBU conl‘orm cet CMBL
it zona in zona in Zona
22 | Constructii pe teren nu nu nu
23 | Al factoni - - -
A e

© §5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constania



Capitolul 3. Analiza datelor

3.1. Analiza de piat3

3.2.1 Analiza productivititii proprietitii

Proprietatea imobiliard dispune de o localizare bund, zona rezidential/industriald a orasului
Navodari, zona Midia Sat. In zona, se afla preponderent constructii unifamiliale in cladiri
independente cu regim de inal{ime P, P + /M . Distanta fatd de proprietitile complementare este
micd. Accesul este facil, iar mijloacele de transport sunt la distantd medie. Strada la care are acces
proprietatea are utilitdtile uzuale necesare : apéd-canal, energie electricd, gaze. Tindnd cont de
caracteristicile imobilului supus evaludrii, teren intravilan cu suprafata de 400 mp (dimensiuni,
facilitate, utilitd}i existente) precum §i de zona in care acesta este amplasatd se poate aprecia ca
proprietatea evaluata este usor atractivi

31242 Delimitarea pietei specifice (aria pietei i aria competitivi)

o Tipul proprietatii imobiliare: constructii cu destinatie rezidentiale si comerciale.
o Caracteristicile proprietétii imobiliare:
- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor, acest tip de proprietate este
destinat a fi utilizat rezidential/comercial;
- Baza de clienti (potentialii utilizatori): persoanele fizice dar si juridice in general
companii mici/mijlocii care au nevoie de terenuri pentru constructia de case/spatii comerciale;
- Calitatea constructiei: pe teren nu exista nici o constructie;
- Caracteristicile dotirilor: dotari specifice acestui tip de proprietate;

- Design-ul si functionalitatea: nu existd construclii pe teren;

- Populatia din “aria” proprietaii D dezavantaj @ neinfluentabil D avantaj;

- Venitul pe gospodarie [ ] < med. nationala E ~ med. nafionald [ ]> med. nafionals;
- Puterea de cumpirare | ] < med. nationala @ ~ med. nationali [ ]> med. nationala;
- Rata vanzarilor I:] in scddere E stagnare D in crestere;

- Accesul in zona [_] dezavantaj @ neinfluenfabil |X] avantaj;

- Politici publice zonale [ ] dezavantaj @ neinfluentabil I:I avaniaj;

- Cresterea economicd a zonei | | dezavantaj @ neinfluentabil D avantaj.

= (R
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o Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vinzare in zon4 §i zonele adiacente i s-au ales spre comparatie proprietiti care
sd aibi cat mai multe specificatii in comun cu proprietatile evaluate;

» Proprietafi substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati (disponibilitate
curentd §i viitoare) cu o atractivitate similara, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri cu destinaii rezidentiale/comerciale etc cu suprafete si pozitii similare;

3.2.3. Analiza cererii

Analiza cererii se axeazid pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdritori si chiriagi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitdfi/ utiliziri care pot sustine
proprietatea aga cum este ea sau dupa unele lucriri de modificare (daci se demonstreaza ci ar fi logic
si favorabil a se efectua aceste modificari).

- Populatia din “aria” proprietitii I:I dezavantaj IX! neinfluentabil D avantaj;

- Venitul pe gospodarie |:| < med. nafional3 @ ~ med. nationala |:| > med. nationald;
- Puterea de cumpdrare D < med. nationala ®~ med. nafionald D > med. nationala;
- Rata vanzirilor D in scidere @ stagnare D in crestere;

- Accesul in zond D dezavantaj @ neinfluentabil @ avantaj;

- Politici publice zonale D dezavantaj @ neinfluentabil D avantaj;

- Cresterea economici a zonei [:] dezavantaj @ neinfluentabil |:] avantaj.

Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolujia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia proprietafii
noastre, terenurile intravilane au o listd de posibili cumparatori,

¢ Cererea pentru inchiriere — avand in vedere ¢ Orasul Navodari are o populatie destul de
micd, nu exist cereri/oferte pentru inchiriere .

» Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea companiilor private
dar si din partea unor persoane fizice.

e Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investifional este interesat de
terenuri cu un vad bun, localizate In zona centrala a localitiii;

» Preferintele manifestate pe piajd: in principal sunt solicitate terenurile intravilane cu
suprafete medii, amplasate in zone centrale cu distantei scurte pana la magazine .

e Standarde de calitate: in principal sunt ciutate terenuri cu dotéri, cu suprafete care pornesc
de la minim 250 mp. de suprafata;

» Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate terenuri intravilane cu suprafete medii
de 500 mp, adecvate pentru desfigurarea unui numaér cit mai mare de utilizari: rezidentiale,

comerciale.

AT
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3.2.4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei

de pia{d au rezultat urmatoarele informatii:

Disponibilitate proprietati similare | Mare Medie{ |Mica

Tendinta prefului |:| scidere E stagnare |:| Crestere

Costuri de construire [ | scidere @ stagnare [ | Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice D favorabile E neinfluentabile |:| dezavantajoase

b. Conditiile juridice [ ] favorabile @ neinfluentabile [ | dezavantajoase

c. Conditiile econom. generale D favorabile @ neinfluentabile E dezavantajoase
d. Conditiile sociale [ ] favorabile @ neinfluentabile I:] dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale @ Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare D mica E medie [:| mare

e oferta de vinzare — moderata, nu sunt semne ale cregterii;
« oferta de inchiriere — moderat3, nu sunt semne ale cresterii ;
* marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10-20% (pentru constructie - Reprezinta

raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

R PARY Analiza interactiunii dintre cerere §i oferta

Valoarea de piafd a unei proprietafi imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenté de
pozijia sa competitivad pe piata specifica.

Cunoscéand caracteristicile proprietafii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta st alte
proprietdfile imobiliare competitive (oferta) si putem injelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpéritori (cererea). Pentru a evidentia
conformirile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietéti imobiliare, trebuie identificata relajia
dintre cererea (solvabild si probabila) si oferta concurentiala de pe piata analizatd — curentd si viitoare.
Aceastd relafie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd §i
condifiile ce ar caracteriza piata dupd o perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este
relativ fixa si preful raspunde la cerere. Comparénd cererea existenta si potenfiald cu oferta curenta
si anticipatd competitiva se poate determina daci existd cerere pentru un numar mai mare de imobile

o In ce priveste vinzarea, piata este caracterizat printr-o cerere medie pentru terenuri
intravilane similare cu cele evaluate. Exista la vanzare proprietati de tipul celui supus

evaludrii, terenuri care au multiple utilizari cum ar fi: comerciale, rezidentiale eic.
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NU

DA

NU

Da

Nu

3.2.6.

Piata activa:

Caracterizati de o cerere in cregstere, un decalaj corespunzator in ofertd si o crestere a
prefurilor .

Echilibru relativ

Caracterizatd de o usoard cregtere a preturilor fafa de perioada anterioara. in perioada
viitoare se preconizeaza o stagnare a preturilor in zona de amplasare.

Piata in declin:

Scaderea cererii este Tnsofitd de o ofertd relativ excedentara si o scadere a preturilor .
Piatd a cumpiritorului

O piata in care cumpérdtorii sunt in avantaj ( atunci cénd preturile de piatd sunt relativ
scazute datoritd unui surplus de proprietdfi sau un numar redus de cumparatori potentiali)
Piatd a vinzitorului

O piajd activa, In care vanzitorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot
obfine  preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedenta. O piata in
care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de citre mai
multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media
pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmétoareie observatii:

Nivelul cererii [_] Scazut @ “Echilibru relativ” [:l Peste ofertd;

Nivelul ofertei |:| Scazut E »Echilibru relativ” |:| Peste cerere;

Val. de piati a prop. similare in zona |:| in crestere [X|, Echilibru relativ” I:] In scadere;
Perioada de marketabilitate | ] < 6 luni E 6 -12 luni[_|>12 luni;

Lichiditate [X] Mica [ | Medie [ | Mare;

Interes la cumpérare |:| Mare @ Mediu D Mic;

Interes la inchiriere[ | Mare[ |Mediu E Mic.

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietétilor competitive,

putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piafd, cerere §i ofertd competitiva

cunoscute. Nivelul cererii solvabile a rimas constantd in ultima perioada. Tinand cont de conditiile

existente pe piaf# la momentul actual, putem afirma c# cererea pentru acest tip de proprietate se va

mentine la acelasi nivel pe termen scurt si mediu.

-6 -
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3.2.7. Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate

in cazul vanzarilor de terenuri se inregistreazi o serie de scideri, insa acestea sunt mai putin
pronuntate decat in cazul locuintelor,

De exemplu, in luna iulie 2023 numérul de pagini vizualizate a inregistrat o scidere de 6%
vs. iunie 2023 i de peste 8% vs. iulie 2022, in timp ce sciderea din primele sapte luni ale anului
este mai mica de 10%.

O tendina foarte asemdndtoare se inregistreazi §i in cazul contactirilor directe pentru
tranzactiile cu terenuri: in julie 2023 s-au inregistrat cu 3,6% mai putine contactéri decit in junie
2023 si cu 4,45% mai putine decét in iulie 2022, pentru ca sciderea din ianuarie-iulie sa fie de
asemenea mai mica de 10%.

Contactdri ALGENT
Terenuri de vanzar EXPERT
02822 = 100
100
= 7 4] 77 n n
A .._,,»O-- - - . -
- 63 82 2 & g L] a4 62 sp
45
L] XL W - -
AT Ny 7y AN storla.so

3.2. Analiza C.M.B.U. (celei mai bune utiliz&ri)
Cénd scopul unei evaludri este estimarea valorii de piat3, analiza celei mai bune utilizari

identifica cea mai profitabild utilizare compelitivd pe care o poate avea proprictatea.

Prin urmare ,,cea mai buna utilizare” este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliara.

~Cea mai bund utilizare” este definita astfel: ,.utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui
teren sau a unei proprietdfi construite, care este posibil fizicd, fundamentatd adecvat, financiar
Jezabild si care determind cea mai mare valoare”.

CMBU a unui lot de teren este conturata de fortele competitive care acfioneazi pe piata si care
fundamenteaza si valoarea de piafa.

Terenul din zond este ocupat numai de proprietti tip locuinte, locuinte individuale, mici spaii
comerciale, parcéri.

- Studiind ofertele comparative pe piata rezultd c& CMBU a terenului liber/neocupat este

proprietate cu destinafia de rezidential.

r:r: Premise

It Permisa legal Da
2 [ Posibila fizic Da
3 | Fezabila financiar Da
4 | Maxim productiva Da

517
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Capitolul 4. Aplicarea abordarilor in evaluarea
terenului

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii
utilizeazd metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare: abordarea
prin piatd; abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Intrucat in prezentul raport se evalueaza un teren intravilan, vom estima valoarea de piald al
acestuia. Principiile evaludrii care influenfeazi valoarea terenului sunt: anticiparea; schimbarea;
cererea si oferta; substitutia; echilibrul.

Sunt gase tehnici de evaluare a terenului, respectiv: comparatia directd, alocarea, tehnica
reziduald a terenului, capitalizarea chiriei, analiza parcelirii si a dezvoltarii si extractia.

In cazul de fats, in evaluarea terenului situat in orasul Navodari — Str. S12, nr. 10 (fost lot

105), s-a abordat metoda comparatiei directe de piata.

4.1. Metoda comparatiei directe de piata

Metoda comparajiei de piajd se bazeazi pe comparafii cu tranzac{ii anterioare de proprietiti.
fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietifi imobiliare comparabile.
Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatd metod3 atunci

cind exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda comparatiei de piat# este realizata si prezentat3 in tabelul 4.1.1,

Tabel 4.1.1. Comparatie teren intravilan str. S12, nr. 10 (fost lot 105) :

NT. TERENURI COMPARABILE
- Elemente de comparufie Subiect
Gk Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
Teren  intravilan, strada
0 | FAds 512, or. 10, {fost lot 105), zona Midia. zona Midia, zona Midia,
- NC 114807, orag oras Navodari oras Mavodari oras Navodan
Navodari, jud Constanta
! | Suprafaia (mp) 400,00 400 400 400
3 Ofertn de vinzare (€) 34.000,00 45.000,00 52.100.00
Ofeerta de vinzare (E/mp) 85,00 112,50 130,25
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
JIEUE C.O.MPARAB[LEI oferth oferta oferta
(tranzactie/ofertd)
(%l';/larja negociere din piafa specifich -10% 6% 10% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) -8,50 -11,25 -13,03
PRET ESTIMAT DE
GTRANZACTIE (€/mp) 76,50 101,25 117,23
DREPTUL DE PROPRIETATE
TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
4 Cuantum sjustare {%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0,00 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp} 76.50 101,25 117,23
RESTRICTI LEGALE {reglementare interdicfic de construire - T - T
M| Ereanisien protectie SEVESO fAr# restricju fara restrictii fard restricgn
Cuantum njustare (%a) -20% -20% -20%

8
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Cuantum gjustare {(E/mp) -15,30 -20,25 -23.45
FRET AJUSTAT (E€/mp) 61.20 81,00 93.74
CONDITH DE FINANTARE Numerar, lo pinid numerar, la piaia numerar, Ia pigjd numerar la praj
6 Crantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cusanium ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 61.20 81,00 93.78
CONDITII DE VANZARE Nepirtinitoare nepértinitoare neplrtinitoare nepértinitoare
2 Cuantum ajustare (%) 0% 0% (%%
Cuantum ajustare (€/mp} 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {€/mp}) 61,20 81,00 93.78
CONDITH DE PIATA Curente recent recent recent
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
4 Cuantum njustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (E/mp) . —— 61,20 81,00 93,78
ELEMENTE SPEGIFICE PROFRIETATI
Teren intravilan, strada
S12, nr. 10, (fost lat 105), Zona Midi zona Midi zona Midia,
HEEET A NC 1 I4§07, ora?s oras Nnvod‘;’ri oras Navod?;ri oras Niivodari
Navodari, jud. Constanta
? Comparativ cu subiectul localizare mai slabd | localizare similara | localizare mai slaba
Cuantum ajustare (%) -10% 0% -10%
Cuanmtum ajustare (E/mp) -6,12 0,00 -9.3%
PRET AJUSTAT (E/mp) 55.08 81.00 84,40
CARACTERISTICHFIZIGE
SUPRAFATA 400,00 400,00 400,00 400,00
10 Cuanium ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanlum ajustare (€/mp) 0,00 0.00 0.00
DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
It Cuantum ajusiare (%) 0% 0% (1%
Cuantum ajustare (€/mp) (.00 0,00 0,00
AMENAJAR] EXTERIOARE (strazi, - . e e
1 trofuare) .
= Cuantum ajustare (%) 0% (0% 1%
Cuanium gjusiare (€/mp) 0.00 0.00 0.00
TOPOGRAFIE / RELIEF plana plana plana plana
13 Cuantum ajustare (%) 0% 0% Ya
Cuantum mustare (€/mp) 0.00 0,00 0,00
LTILITATE DISPONIBILE dn da da dn
14 Cuantum ajustare (%o) 0% 0% 0%
Cuenum wustare (€/mp) 0,00 0.00 0,00
FORMA IN PLAN S1 DESCHIDERE regulata similar similar sitnilar
15 Cuanium ajustare (%) 0% 0% 0%
Cugnium ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0,00
Total ajustare caracteristici fizice % 0% 0% 0%
Total ajustare caracteristicl fizlee
{€/mp) 0,00 0,00 0,00
17 | PRET AJUSTAT (€/mp) 55,08 81,00 B4,40
Chelwieli pentru aducerea la stadivl de . da da da
teren hber
b3 Cuantum ajustare (%) -26% -19% -16%
Cuantum ajustare (€/mp) -32.46 -31,22 -51.42
19 | PRET AJUSTAT (€/mp) 22:62 50,00 32,99
Ajustare totall bruld absoluis (€) (€) 53.88 5147 84,24
20 [ Ajustare totald procentuald absolutd (%) % 70% 51% 72%
Numirul de ajustiin (buc.) (buc.) 2 I 2
21 | VALOARE DE PIATA * (€/mp} 50,00
22 | Vuloaren teren (€) 20.000,00
23 | Valoarea.teren (lei) 101.8'82&_11_
24 | Vnloare unutard teren (leifmp) 25471

e S-a acordat o ajustare de 10%, care reprezintd o marjd de negociere din piafd pentru

ofertele de vinzare;

o S-a acorduat o ajustare de -20% pentru interdictie de construire;

- 9.
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s S-a acordat o ajustare de 10% pentru localizare;
Valoarea de piafd prin abordarea metodei comparatiei directe de piajd, este de 254 lei/mp

respectiv 20.000 ewro echivalentul a 101.882 lei, firda TVA.

4.2. Abordarea prin venit ~ evaluare prin metoda capitalizarii
venitului

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cénd exista informatii
suficiente de piata, cind nivelu! chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pieiei si cénd
exista informatit despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietd{i imobiliare comparabile.
Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de

capitalizare corespunzitoare.

e Specificatie UM Propr. cv. c c c3 Cc4
Valoarea proprietihi
Valoarea 7 I 36.000,00 | 60.000.00 | 162 000,00 [ 68 420,00
Venit chiric

| | Suprafaja utild mp 150,00 30,00 50,00 160,00 57,00

Chinia lanard unitard £/mp/luni £,00 7,00 B, {1} 9,00 8,00

2 | Chirin lunard €fluna 1.200 210,00 400,00 1.440,00 456,00

3 | Venit brut potential € 14.400 2.520,00 4.800,00 17.280,00 5.472,00

4 | Grad de neocupare % 10% 10% 10% 10% 10%

5 [ Venit brut efectiv € 12.960 2.268 4.320 15.552 4.925

Cheltuieli exploatare

6 ¢ Cheltiael fixe (taxe, impozite, asigurin) 5% G48 113 216 778 246

7 1 Chelttsel de Entretinere si reparnpn 4% 518 51 173 622 197

B | Marfun st matern pnime 0% 0 0 0 0 o

9 | Manopement 0% 0 0 1] 0 4]

th | Tutal cheltuield exploatare E 1.166 04 389 1. 4iHi 443

L1 | Profit brut inchidere € 11.794 2.063,88 3.931,20 14.152,32 4,481,857

12 | Profit net inchiriere € 10.604 1.857,49 3.535,08 12,737,019 443341

14 | Raw de capitalizare ) 5.90% 5.16% 5,90% 06,6155 5.90%
IS5 | Valoarea proprietdii £ 150.000
§6 | Valoares estimatd o proprietdtii RON 916,940
17_|_Suprofafa desfsuratd mp 210,00
18 | Vuluarea proprictitii EUR/mp Sd 857.1
19 | Valonres estimatd RON/mp 5d 6.112,9
Cers lev€ 6032026 5,0041
Specilicalie Suprafata Valoare prop

S04 bmobnl ensa 210,00 168.000 800,00

Valoare teren (sunc/nip) 57,00 12.000

-20 -
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In abordarea acestei metode am presupus urméatoarele:

- Imobilul casa are o suprafatd utila de 150 mp se poate inchiria cu 8 euro/mp/luna, chiria rezultata
de pe piata;

- Venitul brut potential anual ar fi de 14.400 EURO;

- Grad de neocupare 10%;

- Venitul brut efectiv anual ar fi de 12.960 EURQ;

- Cheltuielile de exploatare sunt 648 Euro;

- Cheltuielile de intretinere si reparatii sunt 518 Euro;

- Astfel profitul net este de 10.614 Euro;

- Rata de capitalizare pentru proprietate este de 5,90% (rata de capitalizare a rezultat din discutiile
purtate cu firma de proprietéti imobiliare);

Prin urmare valoarea proprietatii este de 180.000 EURO si a terenului de 57 Euro/mp respectiv

290 lei/mp

-2] -
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Capitolul 5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra
valorii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doui metode:

* Metoda comparafiei de piatd — se bazeazd pe comparafii cu tranzacfii anterioare de
proprietéti, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd metoda atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda capitalizrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cind exista informatii
suficiente de piafa, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul piefei
si cand exista informafii despre tranzacii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impirtirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunziitoare.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvata tehnica pentru

caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.
Centralizator cu valori evaluare:
Suprafatd — e =
Nr el Valoarea teren comparatie Valoaren teren capitalizare venituri
crt. Denumire Leren : -
. euro/ let/ foi o euro/ le i T
mp mp mp mp mp

Teren intravilan, strada S12, nr
1 10, (fost lot 105), NC 114807, 400,00 50,00 | 254,71 | 101.882,00 | 20.000,00 | 57,00 | 290,36 | 116.145.48 | 22.800,00
oras Navodari, jud. Constanta

Concluzie:

In evaluarea terenuiui intravilan, situat in localitatea Néivodari — str. §12, nr. 10 (fost lot
105), s-a considerat ci valoarea de piatd rezultati prin metoda comparatiei de piafd este cea mai
credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atidt de cea mai buna utilizare a terenului,

cdt si de ofertele comparabile gisite pe piafd.

"
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Suprafatit
Nr. ; prah Valoare de piati
crt Denumire teren
mp curo/ mp let'mp lei curo
Teren intravilan, strada S12, nr, 10, {fost
1 lot 105}, NC 114807, orag Navodari, jud. 400,00 50,00 254,71 101.882,00 2(.000,00
Constanta

Valoarea de piata a terenului intravilan, nr. cadastral 111579,
situat in orasul Navodari, zona Midia Sat,

str. 812, nr. 10 (fost lot 105) este:

20.000,00 EURO echivalentul a 101.882,00 LEI fari TVA
1EURO 50941 LEI

Raportul de evaluare a fost realizat /
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTE

Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai/IR 4

06.03.2026

Administrator

~5k) £
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Teren intravilan, strada S12, ar; 10, {fost lot 105), NC 114807, orng Nivedari, jud. Constanga
Metoda comparatiel directe de pin(d

N OFERTE COMPARABILE
CARACTERISTICI
i Comparabila | Comparpbita 2 Comparabila 3
i i a
Wadresa ;::?::Tg;;in;gﬁjzg;'n;; L, zona Midin, f)ms zona Midin, _oms zona Midia, _oras
NEsodan i ICantan Navodari Navodari Navodan
2]Suprafatn 400,00 400 400 400
3| Descriere tranzactie Azl Z1, Acces Azi, Z1, Acces Azi, Z1, acces
4jOfena de vanzare (EURQ) 34.000 45.000 52.100
sJOfena de vanzare (Euro/mp) 85,00 112,50 130,25
) Tipul oferta oferta oferta
‘ill)rcrlul de proprietale transmis deplin dgﬂin gc_glin dcjliﬁ
#]Restnctn de utilizare fara forn farn _farn
9iCondiin de finantare numerar, la piala nument, la piaty numerar, 1a piata numerar, la piata
ll]Eondl_;u de vanzare independent independent independent independent
11[Cenditn de prata {data) recent recent recent recent
12]Localizare intravilan intravilan intravilan intravilan
13JAcces In sosen dn dn da da
plana plana _Elarlz'l pluna
. 15]Zonu mundabila nu ny nu nu
400,00 400,00 400,00 300,00
17| Utilitnn In zond In zond In zond in zond
i i 2
18lzonare T?;‘f)l::’[i;:n:nﬂsn:.;gnfr(lss:);: ':B;O' zona Midin, oras zona Midia, .cms zons Midia, oras
et Navodari Navodan Navodan
Nevodari, jud. Constania
19§ Deschidere 29,00 12,00 13,00 15,00
20{CMBU rezidentiol rezidentiial rezidential rezidenttal
a1|Restrct tegate conform cu CMBU in zona conform cu CMBU in | conform cu CMBU in | conform cu CMBLU
2ona zona zonn
22]Construcu pe teren u ny nu nu
IJIAIu [acton - - -
1€ 5,0941 let 6-Mar-26
Nr . - TERENURI COMPARABILE
Elemente de comparatie Sulicct
crl. Comparabila 1| Compurnbils 2 Compnrabila 3
e zona Midia, oros zona Midia, oras zona Midia, oras
0{ Adresa (fost lot 105), NC 114807, orag
g Navodart Navodar: Navodan
Navodart, jud. Constanja
1{Suprefata imp) 400,00 400 400 400
|Oferta de vanzare (€} 34.000,00 4500000 52.100,00
2 Ofcrta de vanzar: (£/mp) 83,00 1 !%_50 130.25
ELEMENTE SPECIFIGE TRANZACTIONARI i
TIPUL COMPARABILEI {tranzacjie/oferti) ofertd oferin olena
Marid nepociere din piaja specifica (%o} -10% -10%) -10% =10%
Cuantum ajustare (E/mp} -8,50 11,25 -13.03
PRET ESTIMAT DE GTRANZACTIE (€/mp) = = 76.50 101,25 117,23
IDREPTUL DE PROPRIETATE TRA_§§MIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept pbsubut
| _Cuantum ajustare (%o} 0% 0% %o
| Cuantum pjustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (E/mp) 76,50 101,25 117,23
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisiica) BHEE destéu\r:gguc;rc el I8 restricin farh restric}ii [Brd restnicin
5] Cuantum ajustare (%) -20% -20% -20%]
__Cuantum ajusiare (€/mp) -1530 -20,25 -23.45)
PRET AJUSTAT (€/mp) 61,20 B1,00 93,78
CONDITH DE FINANTARE Numerar, la piata numerar, ln piata numerar, 1a piata rimerar Ia pinta
i Cuaniwm ajustare {%a) 0% 0% 0%
“17 Cuanium ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
| PRET AJUSTAT (€Ehup) 61,20 81,00 93,78
ICONDITII DE VANZARE Nepirtinitoare nepannitoare neparlinitoare nepartiniioare |
Cuantum njustare (%o} 0%| 0% %
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (E/mm) _ 61,20 81,00 03,78
CONINTII DE PIATA Curenle recenl recent recent
Cuantum spstare (%) 0% 0% 0%
Cuantism njustare (Efmp} 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Emp) 61,20 81,00 93,78




. —
ELEMENTE SPECIRICE PROPRIETATH

| Teren intravilan, sirada $12, or. 10, zona Midia, oras zona Midia, oras zona Mid:a, uras
{LOCALIZARE: {fost lot 105), NC 114807, oras e s s d:-n, &
Nivodari, jud. Constanta
)4
| Comparativ cu subieciu! lecalizare mai slabd localizare similam localizare mai slibd |
Cuantum gjustare (%a) -10% 0% -10%
Cuanlum gjustare (€/mp) 5,12 0,00 -9.38
PRET AJUSTAT (€/mp) Ly 55,08 81,00 84,40
CARACTERISTICI FIZICE
SLUPRAFATA 400,00 400,60 400,00 400.00
10 Cunntum aiusiare (%) — 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0.00 0,00
DESTINATIA (utitizares terenulu) intravilan intravilan intraviian intravilan
11| Cuanium ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuaniym ajustare (Et'mE) 0,00 0,00 0,00
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, lmﬁ&r_e) nu ny ftu nu
12[  Cuantum gjustare (%a) [ 0% 0%
| Cupntum niuslnre {E&/mp) 0,00 0,00 0,00
ITOPOGRAFIE / RELIEF plans plana plana plann
137 Cusntum ajustare (%) 0% 0% 0%
| Cupntum njusiare (E/mp) 0,00 0,60 0,00
L rILITI‘| [ DISPONIBILE da dn da da
14 Cunntum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE repulatn stmilar similar similar |
15 Cuantum ajustire () 1% &% (%%
Cuantum aiustare (Ermp) 0,00 0,00 0,00
Total afustare caructeristicl fizice % 0% 0% 7%
Total wjusture carncteristicl fizice {Efmp) 8,00 8,00 4,00
17|PHET AJUSTAT {E'mp) 5508 81,00 84.40
|Cheltieh pentru aduceren In stadiul de teren liber ny da da _’_f da
lK"___J(_:LL_lElun: gjustare {%} -26% -19% ~16%
Cusnium ajusiore (Emp) -32.46 -31,22 251,42
I9|PRET AJUSTAT {€/mp) ‘22,62 _50.00 32,99
|Alustare totild brtd absolutd (€] (€} 53,88 51147 8424
20] Ajustare 1oteld procentuald absoluth (%} % 0% 51% 72%
Numnarul de ajustdr (bue} {buc.) 1 a
21|VALOARE DE PIATA * (E/mp}) 50,00
22| Valuares teren {l:!] Zﬂ.m
23| Valoarea teren (lei) 101.882,00
241 Valoare unitard teren (let'mp) !54.”'
Suprufaii teren mp S0 400 Rill]
Vilosre Tundagic euro 34 000,00 45.000,00 52,100,00
Pret vdnzare teren + fundatie eure/mp 85,00 112,50 134,25
Cost fundatie non 16.229 15609 25.709
Diep fizicd %a 20%! 20% 20%
Dep. Funci Ya i) 0% %
Dep Ext % 0% 0% G%a
CIN 12.983,55 12,486,389 20.566,77
Coreepie wuro -12 984 -12.487 -20.567
euro/mp «32,46 -31,22 =51,42
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Q) Ce anume cauyi? © Toadtara

Cautare ()

¢ Tnapai Eagua uanchuaif 1]/ imobiared Armotivare/) / Teremul | imobiiore/ierenis|/1/ Tereny - Constania | Amoialiare e aud/Consantp-iudel/] / Teieniud- Navodar

{Limebiiiste Aerenuri/navodarl 766731

Posial 21 februarle 2026 LV
Teren Midia Sat Navodar! Constanta
34 000 € el e negociabil

[ rromoveaza {0 RIACTUALIZEAZA

Peirspana fizca Suprafata utifa: 400 m? Extravitan / Intravilan: Intravitan

rauratg §)

[ Asfgurare pontru casata  raesner Alllanz @ Tirlac

DESCRIERE

Vand teren Mida Sat 400mp, P+1,project complet,Receptle Partlala fundatia este construita pe
pat de platra terenu este situat intre strazile 516 si 517
Canallzare +Curent

10: 299628796 Vizualizark 134 g Raportaazl

PRIVAT (D)
g Marlan
Pe OLX din oclombrie 2022
Actlv pe 21 tebruarle 2026

[folerte/user/EBavE/)

Trimite mesa)

Suna vanzatorul
Mai multe anunturl ale > [/ofentefuser/E
acesiu vinzMor BavE/]
LOCALITATE
@ Navodarl
Constanta

Vezl locaiia pe harti

DREPTURILE CONSUMATORILOR LV

Achiziille da 1a vinzaterl prvall nu sunt peotejsle de
legllg privind drepturile consumatoriorn

(http:/ fwww.obt.rofcont/ref| 0l params)

CONTACTEAZA VANZATQRUL

(O chat - : A Ay

f.l Contul [ur]=http% A% 2F%2Pwww.olx.To%2F d%2Folerta’2Fteren-
& midla-sat-navodari-constanta- Adpug
IDkiZak htmi%3Fsearch_reascn%3Dsearch¥%257Corganiclreft0]
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Teren Midia Sat Navodari ocazie

52 100 EUR negociabil

Constanta Navodari @ Vezipe harta
Valabil din 2/22/2026 4:09:38 PM

Specificatii

Suprafata terenului 400 m?

Descriere

Vand Schimb teren concesiune intravilan 400 mp in noul cartier MIDIA Sat Navodari.
Strazi asfaltate si trotuare pavate.

Utllitatile trase la proprietate.

Zona rezidentiala in continua dezvoltare.
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AIFISHIa 1d DWW 19w 1la

Punem la dispozitie dovezi si facturi care atesta toate lucrarile efectuate.

Terenul dispune de 2 proiecre aprobate.
Casa unifamiliald sau 6 apartamente tip Studio!
Autorizatie de constructie obtinuta de curand.

Se poate folosi proiectul potrivit, la legere in functie de nevoie. Detalii si informatii

aditionale la telefon.

ID anunt: 1688064255

@& Vizualizdri: 947

[ Raporteuzd

[ ® Fa ofertd ]

Araif olefon

Anunturi recomandate

Teren intravilan Midia Sat Vand teren intravilan 1000
Navodari m Navodari
9 Navodari 9 Navodari
25,000 EUR 75 EUR
e R

Pentru a contacta acest utilizator, intré in contul tau
Romimo.ro sau creeazé-ti rapid un cont nou!

® Telefon vahdat

Teren de vanzare intravilan
In Navodari

¢ Navodar
120,000 EUR

Imiv@ n cont /
Inregistreazd-ie




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.296/17.12.2025

cu privire ia vpo atea vinzirii terenului gituat 1 vodari, sirada 812, aor.10 (fost
lot 105), judetul Copstanta, in favoares proprigtarilor constructiei C1, ediflcatli pe acest
teren

Consiliul Locaf Nitvedari, intrunit in sedinja ordinard din data de 17.12.2025;

Aviind in vedere:

- Proiectul de hotfrire, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Nivedari in
calitatea sa de inifiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 363 alin. (1) si (2), art. 364 alin.
{1) si (2) din Q.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile 5i completdrile
ultericare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elahorarca

actelor normative, republicatd, cu modificarile 5i completdrile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. ar
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi completarile ulterioare.
HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aprob3 oportunitatea vinzarii terenului situat in Ndvodari, strada
S12, or.10 (fost lot 105), judejul Constana, in suprafajd masurats de 400 mp, identifical cu or.
cadastral 114807, proprietatea privatd a Orasului Nivodari, in favoarea proprietarilor
construclies C1, persoancle fizice CAiteann Gheorghe si Caiteanu Cristina.

ARTICOLUL 2 - Terenul face parte din domeniul privat al Orasuiui Navodari s1 se
regaseste fa pozijia 77 din anexa nr. | la H.C.L. Navodar nr. 85/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarulur bunuritor imobile care apartin domeniulin privat al Oraguiui Navodari

ARTICOLUL 3 - Solii Chileanu Gheorghe §i Caileanu Cristing, in calitate de
proprietari a1 construciiei C1, edificata pe acest teren, beneficiazd de un drept de preemptiune
acordat constructorilor de bund credingd, in conformitate cu prevederile art. 364, alin, (1} 51 {2)
din Q.U.G 57/2019 privind Codul Admimstrativ.

ARTICOLUL 4 - Prejul de vinzare al terccnului va fi stabilit in baza unuj raport de
evaluare intocrit de un cvaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardetor ANEVAR in vigoare la data intocmirii iui, aprobat gi insugit de catre Consiliul
Lacal Navodari.
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5 ofhcwl de Cadastiu g1 Publicnaie Imobiliard CONSTANTA N o 798441
" Birou de Cadastri s5i Publicitate Imobiliard Constanta Z1ua 3
:._; Lsina 10
Anul 2025
AN( P) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yeriricie
PENTRU INFORMARE 100196562 E[
Carte Funciard Nr 11480 7 Navodarn m'l[m Hmmﬂﬂ “mul

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN jntravian

Adresa: Jud. Constanta, UAT Navodar, Loc, Navadarn, 5tr 512 Nr. 10

Nr. [Nr. cadastral Nr . ‘
Ccrt! topagrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114807 440 Teren nesmpreymut Consiruct a Cl nscnsa 1 LE 114807-C1:

B. Partea il. Proprietari $i acte

inscrieri privitoare Ia dreptu! de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

(45642 / 04/05/2016
Act Adrniristrativ_nr. 27748, din 18/04/2016 emis de PRIMARIA ORASULUN NAVODARI {ect admin strativ nr
32/28-02-2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARL).

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PRIVAT, dobandit pun Al
Lege, cota actuala /1

1) ORAS NAVODARI

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privlnd dezmembrﬁmlnteie dreptulul de proprietate, dreptur: reale Referinte
de garantie si sarcini

58899 / 01/07/2021

Act Notarnal nr 2188, din 30!06!2021 am s de Toncu Mihaela,
C2 Intabuiare, drept de FOLOSINTA

1) CAILEANU GHEORGHE
21 CAILEANU CRISTINA
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Carte funciard Nre 11480 ° L omuna/OragfMuniciprs Navodar
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
~ Nrcadastral [Soprafata (mp)e Observain | Refaringe
1A847 400 |

Tolipalata sste d

eterminata in planul de proleciie Stereo 70
DETALI LIMIARE IMOBH,

| \):

Date referitoare la teren

in | Catagane s | Suorafata - e

P folosings |vian (mp} Tara Barceid Nr. topo Observaty { Refer nte
1| curn A 400 | 3 Imobihl este aeimpre mut

_lconstructui | l i

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din prolectie Th plan,

Punct!  Punct Lungime segment;

| Inceput|  sfdrsit) = { [m)
i 1] 2 13.244
2| 3 30.214,

3| 3| 4495

al g 8749

5|8 1 "30.211

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planui'de prolectie Steren 70 i Sunt rotunjita 1a 1 milimetey,
= Oistanta dintre-puncte este formatd din segmente cumutate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru

CanNFoRy U

AOCEEL

Pagina 2 din 2

.




_ e o __C::;:rze Funiiara Nr, 114800 Comuna Oras Mun apiy Nav oo
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informauc integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
. funciard active la data generdni. Acesta gste valabit in conditille prevazute di art. 7 din Legea nr 45%/2001
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. £1/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitate st procese
administrative prevazute de feglstatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extingd §iin forma Nizlcd a
documentului, farad semndiurd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publica ori entidih

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinit si realitatii informatiifor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare. fojosind codul de verificare online disporibil in antet. Codul de verificare este valab |
30 de zile calendaristice de ia momenlul generdni documentulr,

Data si pra generdrii,
31042025, 13:29

ONFORM, cu ORIGNA
@I-;r"'f:-"‘f;ﬁ_

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii Imoblielor. Pentru alti soilcitant), costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de [ai dacd este oblinut online prin platforma

hitp Hepay.ancpiro

g Pirgriened 3 o 2
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PLAN DE SITUATIE

Scara 1 500
M cadastial | Suprafata masurata a mobiulli (mp) A R e i |
114807 400 Mavodari, str. S12 Lol 185 |
_Nr Canea Funciara Unitate Administrativ Tentona, d_U;«:TT _:-:___ B
] = L “NAVODARI T
7
",
2 S0
8,
SN T
s 7
/ \\q‘s’ “,
B :
&£ /
ket oW /
3
& 7 N
™ /
/ Ci &
4 ﬂ:: ({? - T e
& Vi > INVENTAR DE COORDGONATE
/ g v Sistem de proeche Sleredn '
. ~ 2 1
I \ e / v Nr Coangonaie pct.rda contiy |
73, Rt [t x fm; Y {mj
£/ \S.‘):? ..'a; \ ==
&S 5 1 [321082.332 789096 68! |
Va5 2 [321107.792 {789112.945 |
4 3 [321102.902 (789120200 |
4 1321100.390 |789123 947 |
5 1321074.930 [788107 654 |
__ A Datz refertoare {a teren
NG plrea [ 1:"3;::32?1?51 o nﬂgﬁ | Mentitiny I
=k S 400 |imobilul este neimprejmuit g __._u__..__|
Total S | T — N T ——
B. Date refentoare 13 construckhi i
| Cod | Destnaia Econiﬁgrfﬁ; tup) Mentin
H s L e Lo o b e
i Cl CL I 112 Locuinta P+1E (sladwl fizic tundatie)
Towl___ i' REL . = =
Suprafata totala masurata a imobilului = 400 mp
Suprafaia din act = 400 mp
* Executant: GEICU FLORIN CRISTIAN Inspector r

Categoria C-Siria, RO L.T F. N7 0104
%

vy
Conhan ﬂ.ﬂ&andféd‘ masuraionler la teren
Loraclitudinea :r*Locu‘tu: LOCunlaﬂiEPE‘I cadastrale st
coreiuadcentn zrestela lxﬁj rea.uz"-\a din tergn

! h rll

Semna{um St s{ampd
“risitnn

4

Fois- ot

| Dizia. martie 2021

.

Confium inironucer2a Mrobluli in baza de date
mtegrata &1 alrbures numarutur catdattra

Samnaluts siparafa

Data
Slampla BCF









