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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada V|
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.__[© 7«;11790 ol ELQ&! Primarului Oragului Navodari;

- Referatul nr. 9723/30.01.2026 al Ditectiei Administrarea Domeniului Public §i Privat;

In conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 - Aprobarea oportunitdtii vanzarii terenului situat in Navodari, slradal
[l judetul Constan{a, in suprafatdi masuratdi de 3{2 mp, identificat cu nr. cadastral 117545,
I proprictatea privati a Orasului Nidvodari, in favoarea proprietarului constructiei C1, persoana fizicd

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se regiseste la pozitia
148 din anexa nr.] la Hotardrea Consiliului Local Navodan nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Oragului Navodari.
Articolul 3 — Doamna ¢ __Jin calitate de coproprietar al constructiet Cl, edificatd pe
acest teren si de concesionar al terenului, beneficiazi de un drept de preemfiune acordat
constructorilor de bund credintd, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) §1 (2) din 0.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vinzare al terenului va {1 stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Preful minim de vinzare, aprobat prin hotarare a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotarirea ce urmeazd a fi adoptatda se duce la indeplinire de catre Directia
Administrarea Domeniului Public $1 Privat.

Articolul 7 - Hotirarea ce urmeazi a f1 adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economlce, Dlrecglel Admlmslrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizice—— — 1
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada| |jude§ul Constanta, in favoarea

proprietarului constructier C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere:

- cererea inregistrata la Primaria Oragului Navodari sub nr. 9723/29.01.2026, prin care
doamna d - J a solicitat cumpdrarea terenului situat in
Navodari, stradal | judetul Constanta, in calitate de proprietar al constructiei
C1, in baza Contractului de vdnzare autentificat sub nr. 393/28.06.2022 si de concesionar in baza
contractului nr. 62865/19.07.2022;

- Hotararea Consiliului Local Niavodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodar, prin care se
evidentiazd faptul ca terenul face parte din domeniul privat al Orasului Nivodari, regasindu-se la
pozitia 148 din anexa nr.1;

- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 19733/30.01.2026,

- prevederile art.364 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, care
stipuleaza exceptiile de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinfa ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdrarea teremului aferent constructitlor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin (1) sunt notificati in termen de 13 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”

- calitatea de “constructor de bund-credinta”, al d-nei l

|: aceasta va fi notificata in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local $11s1 va
putea exprima optiunea de cumparare a terenului, in termen de 15 zile de la primirea notiftcarii”, asa
cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019
In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, initiez s1 supun spre aprobare Projectul de

hotdatdre cu privire la oportunitatea vanzarii teremului situat in Navodari, |

[ Vudetul Constanya, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren.

INITIATOR}
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada |) judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Aviand in vedere Proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin,

privind oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 312 mp, situat in Navodan, strada

| . ), judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificatd pe acest teren, se constata urmatoarele:

Terenul sus mentionat, este identificat cu numar cadastral 117545, face parte din
domeniul privat al orasulul Nivodari, regasindu-se in totalul de la pozitia 148 din anexa
nr. | la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor
care apartin domeniului privat al oragului Navodari.

in conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. “domeniul privat al statului sau al
unitdatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor i care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitatile adminsitrativ-
teritoriale au drept de proprietate privata.” Acelasi act normativ sus mentionat, stipuleaza
ca vanzarea bunurilor proprietate privata a unitatin administrativ-teritoriale se hotariste de
catre consiliul local.

Potrivit  art.363 alin(l) din  OUG nr.59/2019 pnvind  Codul
administrativ:.”Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se face prin licitaie publica, organizata in conditiile prevazute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel”, iar prin art. 364 alin.(1) si (2) se reglementeaza procedura
de védnzare:

"(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinga ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupad
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotararii consiliului local sau judefean §i isi pot exprima opfiunea de
cumparare in termen de 13 zile de la primirea notificarit.”

Date cu caracter petaoaal, prelucrate in conformitaie cu prevederile Regulamentutui nr 679 27,04 2016 privind protechia persoanelor fizice in
ceea ce priveste preluérarca datelor cu caracter personal 91 privind libera circulatic a acestor date 31 de abrorare a Directivei 95/46/CE ;‘?
!
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J_Edw_mlﬂgislrﬂtﬁ la Primaria orasului Navodari cu nr. 9723/29.01.2026,
doamna in calitate de proprietar al constructiei edificatd pe terenul in
suprafatd masurata de 312 mp, situat in Navodari, strad . Jjudetul

Constanta, a solicitat cumpararea acestuia, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Sotii | =, sunt proprietari ai constructiei Cl
identificata cu numar cadastral 117545-C1, in baza contractului de vanzare autentificat de
notarul public Frangu Monica-Gabriela sub nr.393/28.07.2022 i au calitatea de
concesionari ai terenului sus mentionat, in baza contractului nr.62865/19.07.2022.

In calitate de “constructor de buni-credinta”, persoana fizici | |
casatoritd cu ( |"va fi notificatd in termen de 15 zile asupra hotdrdrii
consilivlui local §i isi va putea exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la
primirea notificarii”, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

Conform OUG 57/2019 privind Codul administrativ:” preful minim de vdnzare,
aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin hotardre a awtoritdfilor deliberative de la
nivelul administrafiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful
de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
Jjuridice, autorizafi, in conditiile legii, §i selectafi prin licitatie publicd, §i valoarea de
inventar a imobilului.”

in termen de 15 zile de la comunicarea hotdrarii ce urmeaza a fi adoptata,
doamna | | va fi notificatd asupra hotédrarii Consiliului Local Navodari
privind oportunitatea vanzaril terenului in suprafatd de 312 mp, situat in Nivodari, strada
| | judeful Constanta, ulterior asupra prefului minim de vanzare, iar
aceasta i§i poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile, conform art. 364
alin.(2) din actul normativ sus mentionat: proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1)
... I§i pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii”.

In cazul in care doamna ( . l, 51
exprima optiunea de cumparare conform prevederilor legale in vigoare, se va supune spre
aprobare, Consiliului Local Navodari un proiect de hotardre pentru vanzarea terenului in
suprafatd de 312 mp, situat in Navodari, strada| ), judetul Constanta.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §1 completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat a intocrmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de hotardre cu privire la oportunitatea vdanzarii terenului situat in Navodari,
strada Viilor nr.3 (fost lot 9), judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei
Cl, edificata pe acest teren.

Director Executiv,
L Neaacen Vasilica ( iﬁﬁ

Date cu caracler personal, prelucrate in conformitate cu prevedenite Regulamentulur nr 679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce onvesie pretucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acesior date si de abrogare a Directivel 95/46/CE /’ 4
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REFERAT

Prin cererea inregistratd la Primaria orasului Navodari cu nr. 9723/29.01.2026, doamna
in calitate de proprietar al cladirii edificatd pe terenul in suprafatd masurata

de 312 mp, situat in Névodari, strada | . ,l, judetul Constanta, a solicitat
cumpirarea acestuia, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 117545 a UAT Oras Navodart, cu nr. cadastral
117545 si este identificat conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
19773/30.01.2026.

Terenul sus mentionat, face parte din domeniul privat al oragului Navodari, regasindu-se
in totalul de la pozitia 148 din anexa nr. 1 la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al oragului Navodari.

Pe acest teren, in baza autorizatiei de construire nr. 188/15.05.2002, a fost edificata
constructia Cl P+M, cu destinatie de locuintd, conform procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 288/21.11.2019.

in baza Contractului de vanzare autentificat de notar public Frangu Monica-Gabriela sub
nr. 393/28.06.2022, sotit devin proprietari a1 constructiel Cl
din Navodari, strada |, judetul Constanta.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuti la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

“Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat
in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bundg-credingdi ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune
la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 13 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 Zile de la primirvea notificarii.”

in calitate de “constructor de buni-credinta”, persoana fizicd | cisatoritd
cu proprietar al constructiei C1 edificata pe terenul in suprafata de 312 mp,

Daie cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr,679/27.04.2016 privind proteciia persoanelor fizice in
ceea ce priveste orelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera eirculatic a acestor date 81 de abroeare a Directivei 95/46/CE ¢
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situat in Navodan, { ), judetul Constanta, identificat cu IE:117545, va
fi notificata in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local §i isi va putea exprima
optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii”, asa cum prevede art. 364
alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar si se supund aprobarii Consiliului Local
Navodari, un proiect de hotdrare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 312
mp, situat in Navodari,] | judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1 edificata pe acest teren.

Director Executiv,
Neacsu Vasilica ana

Date cu coructer personal, prelucrate in canformitate cu prevederile Regulamentului nr.67927.04.2016 privind protecyia persoanclor fizice in
ceea ce priveste orelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera cireulatie u acestor date $1 de abroeare a Directiver 95/46/CE Z '
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