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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in cota indiviza totald de 53,80 mp ce revine
apartamentului (42,38 mp) si parcarii __|(11,42 mp),
situat in Navodar| judetul Constanta, in favoarea
proprietarului celor 2 unitati individuale din cladirea C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere: ; & 7 i

- Referatul de aprobare nr. / j W / // c 09?}_‘ olOpZﬁal Primarului Oragului Névodari;

- Referatul nr. 4171/11.02.2026 alBirec;iei Administrarea Domeniului Public si Privat;

In conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunititii vanzirii terenului in cotd indivizd totala de 53,80 mp, ce
revine apartamentului:] (42,38 mp) si parcérii|:| (11,42 mp), din cladirea Cl, in favoarea
proprietarului celor doua unitéti individuale, persoana fizica |
Articolul 2 — Terenul mentionat la art.1, face parte din terenul in suprafatad totald de 512 mp,
identificat cu IE:107281, apartine domeniului privat al Orasului Navodari si se regdseste la pozitia
66 din anexa nr.l la Hotédrarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Domnul | | in calitate de proprietar a 2 unitati
individuale (avind nr. cadastral 107281-C1-U9 si nr. cadastral 107281-C1-U6), aflate in cladirea
Cl, edificata pe terenul proprietatea privata a Orasului Navodarn si de superficiar al terenului in cota
indiviza aferent celor 2 proprietatati, beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor
de buni credinta, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat In baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de cdtre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare Intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotarirea ce urmeazd a fi adoptatd se duce la indeplinire de catre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 7 - Hotérdrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatda de cdtre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Névodari,
Compartimentului Informatii Publice, Dirpctiei Generale Heanamice Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizice
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REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotardre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in cotd indiviza totald
de 53,80 mp ce revine apartamentului __(42,38 mp) si parcdrii {___|11,42 mp),
situat in Ndvodari, stradailudetul Constanta, in favoarea
proprietarului celor 2 unitati individuale din cladirea Cl, edificata pe acest teren

Avéand in vedere:

- cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari sub nr. 4171/05.01.2026, prin care
domnul { | a solicitat cumpararea terenului in cotd indiviza totald de
53,80 mp, situat in Névodari, stradal , Jludetul Constanta, in calitate de proprietar al
apartamentului k—1'si al parcarii = aflate in cladirea C1 si de beneficiar al dreptului de superficie,
in baza Contractului autentificat sub nr. 4200/19.12.2025;

- Hotédrarea Consiliului Local Navodari nr.89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, prin care se
evidentiazd faptul cd terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regdsindu-se la
pozitia 66 din anexa nr.1;

- prevederile art.364 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, care
stipuleaza exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiaza de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificdarii.”, dl.| l, acesta va fi notificat in
termen de 15 zile asupra hotdrarii consiliului local si isi va putea exprima optiunea de cumpdrare a
terenului, in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din
0.U.G nr.57/2019

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare Proiectul de
hotdtdre cu privire la oportunitatea vanzarii i in cotd indiviza totald de 53,80 mp ce revine

tamentului 1 (42,38 mp) si parcarii /1,42 mp), situat in Navodari,
ﬂ, Jjudeful Constanta, in favoarea proprietarului celor 2 unitati individuale din cladirea C1,
edificata pe acest teren.

INITIATOR, /™ 44,
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in cota indiviza totala
de 53,80 mp ce revine apartamentului d:l(42,38 mp) si parcarii ___|I 1,42 mp),
situat in Navodari, strada :‘ judetul Constanta, in favoarea proprietarului
celor 2 unitati individuale din cladirea C1, edificata pe acest teren

Avénd in vedere Proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin,
privind oportunitatea vanzarii terenului in cota indiviza totala de 53,80 mp ce revine
apartamentului || (42,38 mp) si parcarii {__|(11,42 mp), situat in Navodari, sl:]

judetul Constanta, in favoarea proprietarului celor 2 unititi individuale din
cladirea C1, edificata pe acest teren, se constatd urmatoarele:

In baza Hotarérii Consiliului Local Navodari nr. 85/04.04.2018, pentru terenul
in suprafata de 512 mp, situat in Navodari, strada | |judetul Constanta, a
fost incheiat Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat de notarul
public Sacadleanu Mariea sub nr.1105/14.06.2018, in care casitatea de superficiar o are
persoana fizica I:I Ulterior, in baza Contractului de asociere in participatie
autentificat de notarul public Sacileanu Mariea sub nr. 905/03.07.2020 si a Actului
aditional nr.1 autentificat de notarul public Sacdleanu Mariea sub nr. 1494/02.08.2022,
persoana fizica | s-a asociat in participatie cu societatea | |
avand | reprezentatd prin administrator, pentru a fi finalizate
lucrarile la constructia C1 P+4E, cu destinatie de locuinte collective, fiind incheiat Actul
aditional autentificat de notarul public Sacaleanu Alexandru sub nr. 1651/20.09.2024 la
Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat de notarul public Sacaleanu
Mariea sub nr.1105/14.06.2018.

Pe terenul sus mentionat, in baza autorizatiilor de construire nr. 73/31.01.2020 si
nr. 314/03.11.2023, a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
31/30.12.2024 si inregistrat la Primaria orasului Navodari sub nr. 117687/30.12.2024,
precum si a certificatului de atestare a edificdrii/extinderii constructiei realizate cu
autorizatie de construire nr. 10966/21.01.2025, a fost edificatd constructia C1 P+5E.

Prin Actul de dezmembrare si contract de partaj voluntar cu sulta autentificat de
notarul public Toncu Mihaela sub nr. 2958/11.08.2025, superficiarii au fost de acord cu
dezmembrarea cladirii C1 i locuri de parcare si 10 unitati individuale si pe cale de

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679,/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE | 4
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consecinta, fiecarei unitati individuale ii revine o cota indiviza din terenul in suprafatd
totala de 512 mp.

Domnul | . | este proprictar al apartamentului {__]
si al parcarii nDdin cladirea sus mentionata, in baza Contractului de vanzare autentificat
de notarul public Toncu Mihaela sub nr.2961/11.08.2025, iar dreptul de superficie asupra
terenului in suprafatd indiviza totald de 53,80 mp, ce revine apartamentului 42,38
mp) si parcarii (11,42 mp), a fost constituit in favoarea numitulu -

in baza Contractului de transfer al dreptului de superficie autentificat de
notarul public Toncu Mihaela sub nr.4200/19.12.2025.

in conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdtile adminsitrativ-
teritoriale au drept de proprietate privatd.” Acelasi act normativ sus mentionat, stipuleaza
cd vanzarea bunurilor proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale se hotariste de
catre consiliul local.

Potrivit  art.363  alin.(l) din OUG nr.59/2019 privind Codul
administrativ:”Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitafilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizatd in condiiile prevdzute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel”, iar prin art. 364 alin.(1) si (2) se reglementeaza procedura
de vanzare:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupad
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotardrii consiliului local sau judefean si isi pot exprima optiunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu completarile si modificarile
ulterioare, proprietarii constructiei, au obligatia de a continua lucrarile la imobilul C1, ce
se construieste pe terenul sus mentionat.

In calitate de “constructor de buni-credinta”, persoana fizica :

|, ™va fi notificatd in termen de 13 zile asupra hotdrdrii consiliului

local §i isi va putea exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii”, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

In termen de 15 zile de la comunicarea hotardrii ce urmeaza a fi adoptata,
domnul { b, va fi notificat asupra hotararii Consiliului Local
Navodari privind oportunitatea vanzarii terenului in cota indiviza totala de 53,80 mp ce
revine apartamentului | k42,38 mp) si parcarii [__| (11,42 mp), situat in Navodari,
strada 1 | judetul Constanta, in favoarea proprietarului celor 2 unitati
individuale din cladirea C1, edificata pe acest teren, iar acesta isi poate exprima optiunea
de cumpirare in termen de 15 zile, conform art. 364 alin.(2) din actul normativ sus
mentionat: proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) ... isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”. In cazul in care dl

| isi exprima optiunea de cumpdarare conform prevederilor legale in

vigoare, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Navodari un proiect de hotarare
pentru oportunitatea vanzarii terenului in cotd indiviza totala de 53,80 mp, situat in
Navodari, strada I:l, judetul Constanta, in favoarea proprietarului celor 2 unitati
individuale din cladirea C1, edificata pe acest teren.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datefor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de hotardare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in cotd indiviza totald
de 53,80 mp, ce revine i| | (42,38 mp) si parcarii [ 11,42 mp),
situat in Navodari, strad. |judetul Constanta, in favoarea proprietarului
celor 2 unitati individuale din cladirea C1, edificatd pe acest teren.

Dire[——pcutiv,
Nes silica ( jana

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04, 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 4171/11.02.2026 APROBAT
PRIMAR, >

OTEINT ADIT DT \anT

REFERAT

L g

Prin cererea Inregistratd la Priméria orasului Navodari cu nr. 4171/05.01.2026,
dil i I, in calitate de proprietar al apartamentului [ ]
din cladirea edificata pe terenul situat in Navodari, strada L] judetul Constanta, a
solicitat cumpararea terenului in cota indiviza totala de 53,80 mp, ce revine apartamentulul
(42,38 mp) si parcéri:kl 1,42 mp), in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Terenul in suprafatd de 53,80 mp face parte din suprafata totala de 512 mp, identificatd
cu nr. cadastral 107281 si inscrisa in Cartea Funciard sub nr. 107281/Oras Navodari, situat in
Navodari, { jludetul Constanta. Acest teren face parte din domeniul privat al
oragului Navodari, regasindu-se in totalul de la pozitia 66 din anexa 1 la H.C.L. Navodarn nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului
privat al orasului Navodari.

Dreptul de superficie asupra terenului in suprafatd de 512 mp, situat in Navodari, strada
| ——J, judetul Constanta, a fost constituit in favoarea persoanei fizice[ |
in baza Hotararii Consiliului Local Navodari nr. 85/04.04.2018, precum si a Contractului de
constituire a dreptului de superficie autentificat de notarul public Sdcaleanu Mariea sub
nr.1105/14.06.2018.

In baza Contractului de asociere in participatie autentificat de notarul public Sicileanu
Mariea sub nr. 905/03.07.2020 si a Actului aditional nr.1 autentificat de notarul public Sacéaleanu
Mariea sub nr. 1494/02.08.2022, persoana fizici [\ s-a asociat in participatic cu
societatea | [ SRL, avand CUI L}, reprezentati prin administrator,

|:|1, pentru a fi finalizate lucrarile la constructia C1 P+4E, cu destinatie de locuinte colective.
Ca urmare a celor de mai sus, a fost incheiat Actul aditional autentificat de notarul public
Sacileanu Alexandru sub nr. 1651/20.09.2024 la Contractul de constituire a dreptului de
superficie autentificat de notarul public Sacileanu Mariea sub nr.1105/14.06.2018.

Pe terenul sus mentionat, in baza autorizatiilor de construire nr. 73/31.01.2020 si nr.
314/03.11.2023, a fost edificatd constructia C1 cu regim de indltime P+5E (10 locuri de parcare
la parter, cu destinatie de locuinte colective), conform procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 31/30.12.2024 si inregistrat la Primaria orasului Navodari sub nr.
117687/30.12.2024, precum si a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiel
realizate cu autorizatie de construire nr. 10966/21.01.2025.

Prin Actul de dezmembrare si contract de partaj voluntar cu sulta autentificat de notarul
public Toncu Mihaela sub nr. 2958/11.08.2025, superficiarii au fost de acord cu dezmembrarea

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679,27.04,2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prejucrarea datelor cu caracter personal si priving libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE 4
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cladirii C1 in 6 locuri de parcare si 10 unitati individuale si pe cale de consecinta, fiecirei unitati
individuale 1i revine o cotd indiviza din terenul in suprafata totalda de 512 mp.

In clidirea respectivd, in urma instrainarii unitatilor locative catre terte persoane fizice,
au fost incheiate contracte de transfer al dreptului de superficie pentru terenul in cota indiviza
aferent unitati locative.

In baza Contractului de vanzare autentificat de notarul public Toncu Mihacla sub
nr.2961/11.08.2025, dlleorrew crreree—eroroeeerer, dEViNE proprietar al apartamentului f—J
st al parcar11|:| (avand nr. Cddabtral 107281-C1-U9 si nr. cadastral 107281-C1-U6), aflate in
cladirea C1, edificatd pe terenul proprietatea privati a Orasului Navodari, | |
[ Jjudetul Constanta. Ulterior, dreptul de superficie asupra terenului in suprafata indiviza
totald de 53,80 mp, ce revine apartamentului |:|(42,38 mp) §1 parcarii |:[1 1,42 mp), a fost
constituit in favoarea persoanei fizicq |in baza Contractului de
transfer al dreptului de superficie autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub
nr.4200/19.12.2025.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

“Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vdnzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat
in proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazid de un drept de preempftiune
la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notifica{i in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

[n_calitate de “constructor de buna-credinta”, persoana fizicd L |
I:LD_I, va fi notificatd in termen de 15 zile asupra hotarérii consiliului local si isi va putea
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum prevede
art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar si se supund aprobdrii Consiltului Local
Navodari, un proiect de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafata
indiviza totala de 53,80 mp ce revine apartamentului n|:| (42,38 mp) si parcarii (11,42 mp),
din totalul de 512 mp, situat in Navodari, strada [ | judetul Constanta, in favoarca
proprietarului acestor unitati individuale din cladirea C1, edificata pe acest teren.

Fal

Director Executiv,
Nes ica [( i/a,rra

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste orelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE 4
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