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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, strada
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere: ;

- Referatul de aprobare nr. / 5/7‘09 ‘7:/ / .0 20 92.6 al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 10531/18.02.2026 al Directici Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Hotararea Consiliului Local nr. 180/30.06.2025 cu privire la aprobarea oportunitatii
vanzdrii terenului situat in Navodari, stradal , judetul Constanta, catre
proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren;

- Hotéararea Consiliului Local Navodari nr.275/11.11.2025 cu privire la aprobarea vanzarii
terenului situat in Navodari, strada| |judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1 edificatd pe acest teren;

Luand in considerare prevederile art. 364 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, strada

judetul Constanta, in suprafatd de 389 mp, in favoarea propnetaruhu constructiei Cl, edificata pe
acest teren, persoana fizicj,| |

Articolul 2 — Terenul mentionat la art. 1, este identificat cu numar cadastral 106509, inscris in Cartea
Funciara nr.106509/Oras Navodari si face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regasindu-se la poz. 77 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.

Articolul 3 — DL ﬂ |pr0prietar al constructiei C1 identificatd cu 1E: 106509-Cl,
beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buna credinta, in conformitate cu
prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 — Pretul de piata al terenului este de 266.657,21 lei, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 69/17.02.2026 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 15418/18.02.2026.

Articolul 5 — Valoarea de inventar a terenului determinatd conform reevaludrii patrimoniului ce a
avut loc n anul 2022 si a fost aprobaté prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor
din reevaluarea domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 este de
146.236,24 lei fara TVA.

Articolul 6 — Pretul de vanzare al terenului este de 266.657,21 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost
stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
“pretul minim de vdnzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata si valoarea de
inventar.”

Articolul 7 — (1) Pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 va fi achitat in rate, cu un avans
de 30 %, iar diferenta in 36 rate lunare egale, la care se adauga o dobanda aplicata in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.




(2) Vanzatorul isi rezerva proprietatea bunului pana la plata integrald a pretului,
cumparatorul dobandind dreptul de proprietate dupa achitarea ultimei rate din pret, riscul bunului
este insad transferat cumparatorului la momentul predarii acestuia, respectiv la data incheierii
contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentica in fata notarului public.

(3) Avansul va fi achitat in termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de
catre Directia Generald Economica.

(4) Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica, dupa achitarea
avansului.

(5) Ratele vor fi achitate pana in ultima zi a fiecarei luni, incepand cu luna urmatoare
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

(6) Nerespectarea termenelor de plata atrage rezolutionarea vanzarii.

Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

Articolul 9 — Aprobarea mandatarii Primarului Orasului Navodari sa semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in fata notarului public.

Articolul 10 — Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusa la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 11 — Incepind cu data adoptarii prezentului proiect de hotarire, isi inceteazi
aplicabilitatea HCL nr.275/11.11.2025 cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari,
strada mem‘—n% judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl
edificata pe acest teren.

Articolul 12 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizicq |

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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HOTARARE NR. 180/30.06.2025
unitatea vinzarii terenului situat in Nivodar

udetul Constanta, in favearea proprietarulu
edificatil pe acest teren

i constructiei C1,

Consiliul Local Niivodari, intrunit in sedinfa ordinara din data de 30.06.2025;

Avind in vedere:

- Proiectul de hotérare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in calitatea
sa de initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 363 alin. (1) si (2), art. 364 alin. (1)
si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aprobi oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada

|judem| Constanta, in suprafatad masuratd de 389 mp, identificat cu nr.

cadastral 106509, proprietatea privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprietarului constructiei

C1, persoana ﬁzic4 |

ARTICOLUL 2 - Terenul | |3rivat al Orasului Navodari si se

regéseste la pozitia 35 din anexa nr. | la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 144/30.05.2025
cu privire [a aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.

ARTICOLUL 3 - Domnul|:|, in calitate de proprietar as constructiei Cl,
edificatd pe acest teren, beneficiaza de un drept de preemptiune acordat constructorilor de buna
credinta, in conformitate cu prevederile art. 364, alin. (1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

ARTICOLUL 4 - Pretul de vénzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de citre Consiliul Local

Navodari.



ARTICOLUL 5 - Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotardre a Consiliului Local
Niavodari, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat i valoarea de inventar a imobilului.

ARTICOLUL 6 - Prezenta hotirare va fi dusd la indeplinire de catre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judeful Constanta, Primarului Orasului Nivodari, Directiei
Generale Economice, Compartimentului Juridic, Compartimentului Administratie Public,
Monitorizare Proceduri Administrative, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat,

persoanei fizice Duca Gheorghe.

Hotararea a fost adoptata cu 18 voturi ,,PENTRU”, 0 voturi ,,iMPOTRIVA”, 1
»ABTINERI”, la sedinti fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.
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Secretar General Oras, BARASCU MIHAELA AURELIA
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REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare cu nrivire la anrobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructier C1, edificatd pe acest teren

Avand 1n vedere:

- Hotérarea Consiliului Local Navodari nr.275/11.11.2025 cu privire la aprobarea
vanzarii terenului situat in Navodari, strada | | judetul Constanta, in
favoarea proprietarului constructiei C1 edificata pe acest teren,

- Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, prin care se
evidentiaza faptul ca terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la
pozitia 35 din anexa nr.1;

- adresa Directiei Generale Economice nr. 108690/24.12.2025, prin care se comunica
ca termenul limitd de platd a avansului (avansul va fi achitat in termen de 30 zile de la data
comunicarii hotararii Consiliului Local Navodari, ce aproba vanzarea), nu a fost respectat

- cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 10531/02.02.2026, prin care
[ eca—omeorgnt, aduce la cunostinti ci a fost in imposibilitate de platd in termenul prevazut in
HCL nr.275/11.11.2025 si solicitd cumpdrarea, in aceleasi conditii aprobate prin HCL nr.
275/11.11.2025, a terenului din jud. Constanta, pe care este edificatd constructia
C1, al carui proprietar este in baza comtracturur de vanzare autentificat sub nr. 3777/31.10.2023,

- adresa Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 14979/17.02.2026,
transmisa evaluatorului Management Consulting Solutions SRL, prin care a solicitat sa procedeze
la verificarea Raportului de evaluare intocmit sub nr. 337/30.07.2025 si inregistrat la Primaria
Orasului Navodari sub nr. 84118/02.10.2025 si actualizarea pretului la data prezenta, in
conformitate cu pretul de piata.

- raportul de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr.69/17.02.2026 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 15418/18.02.2026,

- art. 363 din OUG nr.57/2019: (6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotardre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si
valoarea de inventar a imobilului.”

- prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019:”
(1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinid ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupad caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 135 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.”

Urmare celor mai sus mentionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Administrativ, initiez si supun spre aprobare Proiectul de hotardre cu privire la aprobarea vanzarii
terenului situat in Navodari, stradal |) judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
PRIMA =
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 ® Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 10531/18.02.2026 APROBAT

PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 275/11.11.2025, a fost aprobata vdnzarea
terenului situat in Navodari, | | judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren.

In baza HCL nr.275/11.11.2025, proprietarul constructiei C1,|vct-,-.—t,,-,r.jVﬁLH-r.,;I avea
obligatia de a achita avansul conform facturii emise in data de 28.11.2025. Pana la data de 22
decembrie 2025, a avut termenul limita de plata a avansului (avansul va fi achitat in termen de
30 zile de la data comunicarii hotararii Consiliului Local Navodar, ce aproba vanzarea), dar
termen care nu a fost respectat, conform adresei Directiei Generale Economice nr.
108690/24.12.2025.

Conform art.7 alin.(6) din hotdrarea sus mentionatd, “nerespectarea termenelor de plata,

atrage rezolutionarea vanzarii.”
Prin cererea inregistrata la Primaria Orasului Navodari sub nr.10531/02.02.2026, domnul
aduce la cunostintd ca a fost in imposibilitate de plata in termenul prevazut in
CL nr275/11.11.2025 si solicitd cumna in aceleasi conditii aprobate prin HCL nr.
275/11.11.2025, a terenului din strada | |judetul Constanta, pe care se afla edificat
imobilul-constructie C1, al carui proprietar este in baza contractului de vanzare autentificat sub
nr. 3777/31.10.2023.

In conformitate cu prevederile art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ:

" (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Jjudetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin.(1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Intrucit, pani la data prezentei, HCL nr.275/11.11.2025 nu au fost puse in aplicare,
raportul de evaluare nefiind utilizat, Directia Administrarea Domeniului Public si Privat, prin
adresa nr.14979/17.02.2026, transmisa evaluatorului Management Consulting Solutions SRL, a
solicitat sa procedeze la verificarea Raportului de evaluare intocmit sub nr. 337/30.07.2025 si
inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 84118/02.10.2025 si actualizarea pretului la
data prezentd, in conformitate cu pretul de piata.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27,04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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Urmare celor sus mentionate, este necesara reluarea procedurii prevazuta in O.U.G. nr.
57/2019, in sensul in care Consiliul Local Navodari va analiza cererea nr.10531/02.02.2026,

inaintatd de domnul | in calitate de proprietar al constructiei C1 edificata pe terenul
proprietatea privata a Orasului Navodari.

Director executiv, et
Neacguplosild Cu na

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE ¢

Exemplar /|
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 15488/18.02.2026

RAPORT
la Proiectul de hotéarare cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, stradal | judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul Primar, Chelaru Florin, privind
aprobarea vanzarii terenului in suprafatd de 389 mp, situat in Navodari, | [(fost
[ 1 judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificati pe acest teren, se
constatd ca sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu
modificarile si completarile urmatoarele:

Consiliul Local Navodari, prin Hotararea nr.275/11.11.2025 a aprobat vanzarea terenului
situat in Navodari, | | judetul Constanta, citre proprietarul
constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 106509 si inregistrat in Cartea Funciara
sub nr. 106509/0Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se
la poz.35 din anexa 1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.
Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit prin
H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public si privat
st inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 146.236,24 lei fara TVA.

Prin adresa nr. 108690/24.12.2025, Directia Generala Economica a comunicat ca termenul
limitd de platd a avansului (avansul va fi achitat in termen de 30 zile de la data comunicarii
hotararii Consiliului Local Navodari, ce aproba vanzarea), pentru terenul situat in Navodari, strada
Daliei nr.32 (fost lot 1/6), judetul Constanta, nu a fost respectat.

Domnul | |prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr.
10531/02.02.2026, aduce la cunostintd ca a fost in imposibilitate de plata in termenul prevazut in
HCL nr.275/11.11.2025 si solicitd cumpdrarea, in aceleasi conditii aprobate prin HCL nr.
275/11.11.2025, a terenului din jud. Constanta, pe care este edificatd constructia
Cl1, al carui proprietar este In baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 3777/31.10.2023.

Deoarece prevederile HCL nr. 275/11.11.2025 nu au fost puse in aplicare si tinand cont de
cererea d-lui | [Directia Administrarea Domeniului Public si Privat, prin adresa nr.
14979/17.02.2026, transmisa evaluatorului Management Consulting Solutions SRL, a solicitat sa
procedeze la verificarea Raportului de evaluare intocmit sub nr. 337/30.07.2025 si inregistrat la
Primaria Orasului Navodari sub nr. 84118/02.10.2025 si actualizarea pretului la data prezenta, in
conformitate cu pretul de piata.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedertle Regulameniului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoaneior fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE

Exemplar/i '_
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In baza Raportului de evaluare intocmit sub nr. 69/17.02.2026 si inregistrat la Primaria
Orasului Navodari sub nr. 15418/18.02.2026, pretul de vanzare al terenului in suprafata de 389
mp, situat in Navodari, strada| budetul Constanta, este de 266.657,21 lei,
la care se adaugd T.V.A.

In acest sens, se respecta prevederile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ: ” cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului. ”

In conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

P (V)..... in eazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinfd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificai in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judefean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Néavodari cu nr. 10531/02.02.2026, domnul
| |si-a exprimat acordul pentru cumpararea terenului mai sus mentionat, in aceleasi
conditii ca in HCL nr 275/11.11.2025, astfel:
- avans de 30 % din valoarea totala a terenului;
- diferenta, in 36 rate lunare egale, la care se adauga dobanda legala.

Avansul va fi achitat in termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de catre
Directia Generald Economica si ulterior, se va incheia contractul de vanzare-cumparare in forma
autentica.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care 1nsotes_e_12Lo_Lac_LLLLdLh.QLdLéLe_c.r
privire la aprobarea vdnzarii terenului situat in Navodari, strada - ),

Judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Director executiv,

N 3 21 ma

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE

Exemr;lar /]_‘fi



