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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea valorii de inventar a terenului in suprafatd de 460 mp situat in Navodari,
strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE: 105838, judetul Constanta, cu destinafia de
alee de acces, preluat in domeniul privat al Oragului Navodari, conform Hotérarii Consiliului
Local Navodari nr.183/29.07.2021

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. al dlui Primar CHELARU FLORIN;

Referatul nr.109161/30.12.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si
anat Hotérdrea Consiliului Local nr.183/29.07.2021;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare; art.863, lit.c), art.889 din
Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata si actualizatd cu modificarile si completarile
ultericare;

in temeiul art.139, alin.(3), lit.g), art.196 alin.(1) lit. a), art.197, art.291 alin.(3), lit.a) din

Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 actualizatd cu modificirile si completarile
ulterioare;

PROPUN

Articolul 1 Aprobarea aprobarea valorii de inventar a terenului in suprafatd de 460 mp situat in
Nivodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE:105838, judetul Constanta, cu
destinatia de alee de acces, preluat in domeniul privat al Oragului Navodari, conform Hotararii
Consiliului Local Nivodari nr.183/29.07.2021, ca urmare a renuntirii la dreptul de proprietate
dat prin declaratie in forma autentica.

Articolul 2 Insusirea raportului de evaluare nr.527/15.12.2025 intocmit de MANAGEMENT
CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub
nr.107905/19.12.2025, privind stabilirea valorii juste, pentru terenul situat in Navodari, strada
Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE: 105838, judetul Constanta.

Articolul 3 Conform raportului de evaluare nr.527/15.12.2025 si inregistrat la Primaria Orasului
Nivodari sub nr.107905/19.12.20235, valoarea de inventar a terenului mentionat la articolul 1 va fi
de 403,15 lei/mp.

Articolul 4 Hotirirea ce urmeazi a fi adoptata va fi dusa la indeplinire de Directia
Administrarea Domeniuliui Public §i Privat.

Articolul 5 Hotirdrea ce urmeaza a fi adoptata va fi comunicati de citre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Nivodari,
Directiei Generale Economice, si Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirdre privind aprobarea valorii de inventar a terenului in suprafata de 460
mp situat in Navodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE: 105838, judetul
Constanta, cu destinatia de alee de acces, preluat in domeniul privat al Oragului Néavodari,

conform Hotarérii Consiliului Local Navodari nr.183/29.07.2021

Consiliul Local Navodari prin Hotararea Consiliului Local nr.183/29.07.2021 a
aprobat preluarea in domeniul privat al Orasului Navodari a cotelor indivize din aleea de acces
situatd in Navodari, Parcela A 219/1/2/2, lot 20/21, IE: 101496, judetul Constanta.

Conform articolului 2 din HCL nr.183/29.07.2021 s-a procedat la intocmirea unui raport
de evaluare privind stabilirea valorii juste terenului in suprafad de 460 mp situat in Navodani,
strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE:105838.

Valoarea stabilita conform raportului de evaluare nr.526/19.12.2025 intocmit de
MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. si inregistrat la Primaria Orasului
Navodari sub nr.107903/19.12.2025 este de 375,67 lei/mp.

Tinand seama de prevederile art.136 alin.(8) lit.a) din Ordonantei de Urgentd nr.57 din 3
iulie 2019 cu modificarile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare proiectul de
hotdrdre privind aprobarea valorii de inventar a terenului in suprafati de 460 mp situat in
Nivodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE:105838, judetul Constanta, cu
destinatia de alee de acces, preluat in domeniul privat al Oragului Navodari, conform Hotararii
Consiliului Local Navodari nr.183/29.07.2021.

INITIATOR,
PRIMAR,

OLLIDT ADITITTY ADIAT
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la Proiectul de hotardre privind aprobarea valorii de inventar a terenului in suprafaid de 460
mp situat in Navodari, strada Pinului, fosta Sola 43, Parcela A 277/52, IE: 105838, judeful
Constanta, cu destinatia de alee de acces, preluat in domeniul privat al Oragului Navodani,

conform Hofararii Consilitilui Tocal™Navodari nr.183/29.07:2021

—

Avind in vedere proiectul de hotdrire privind aprobareca valorii de inventar a terenului
in suprafatd de 460 mp situat in Navodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52,
IE:105838, judetul Constan{a, cu destinatia de alee de acces, preluat in domeniul privat al
Orasului Nivodan, conform Hotirdri Consiliului Local Navedari nr.183/29.07.2021, initiat
de domnul Primar CHELARU FLORIN;

Pentru inregistrarea in evidenta contabila a valorii de inventar a a terenului in suprafata
de 460 mp situat in Nivodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, IE:105838,
judetul Constanta, preluat cu titha gratuit in domeniul privat al orasului Nivodari, in baza
Hotardrii Consiliutui Local Navodari or.183/29.07.2021 era necesar sé sc stabileascd o valoare
de inventar.

In acest sens, MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L., prin raportul de
evaluare nr.527/15.12.2025, inregistrat la Primaria Oragului Navodari cu nr.107905/19.12.2025
a stabilit pentru terenul in suprafatd de 460 mp situat in Navodari, strada Pinului, fostd Sola
43, Parcela A 277/52, IE:105838 o valoare de 403,15 lei/mp.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art.136, alin.(8), lit.b) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 51 completarile
ulterioare, Directia Adminstrarca Domeniului Public §i Privat a intocmit prezentul raport de
specialitate care insoteste Proiectul de hotarare privind aprobarea valori de inventar a terenulu
in suprafatd de 460 mp situat in Ndvodari, strada Pinului, fosta Sola 43, Parcela A 277/52,
1E:105838, judetul Constanta, cu destinatia de alee de acces, preluat in domeniul privat al
Orasului Navodari, conform Hotérari Consiliului Local Navodari nr.183/29.07.2021.

DIRECT :CUTIV
Neacg 1ca
I
Oan 1a

Pag 1

Date cu caracter personal, prejuciat: in conformitate cu prevedenie Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
eeed oo privests preluerarea datelor cu caricter personal storvind liber cirenlatic a acestor dase si de abroware a Directivel 95 3WCE

EXEMPLAR / / ;7


Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


—— e —— . T — | PP T = e o e RIS ISP —

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC ST PRIVAT
Nr.109161/30.12.2025

Aprobat,
Primar,
Chelaru Florin

REFERAT

Prin Hotdrarea Consiliului Local Navodari nr.183/29.07.2021 s-a aprobat preluarea in
domeniul privat al Orasului Navodari, a terenului in suprafaid de 460 mp situat in Navodari,
strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, 1E: 105838, judeful Constan{a, cu destinatia de
alee de acces.

Pentru inscrierea imobilului in evidenia contabild este necesar stabilirea-unei valori.de
inventar. fn acest sens, s-a procedat la intocmirea unui raport de evaluare de citre un evaluator
autorizat ANEVAR.

Prin raportul de evaluare nr.527/15.12.2025, inregistrat la Priméaria Oragului Navodari
cu nr.107905/19.12.2025, MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. a stabilit
pentru terenu! aferent aleii de acces situata in Navodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela
A 277/52, 1E: 105838, valoarea de 403,15 lei/mp.

Avand in vederc cele mai sus menfionate, estc necesar sd sc supund aprobarii
Consiliului Local Nivodari un proiect de hotdrare cu privire la aprobarea valorii de inventar a
terenului in suprafatd de 460 mp situat in Navodari, strada Pinului, fostd Sola 43, Parcela A

277/52, 1E:105838, judeful Constanta, cu destinatia de alee de acces.

DIRECTOR EXECUTIV
Ne ilica Insg
Oance

Pag 1

|
Date cu caracter personal, prelucrte in conformitate cu prevedenle Regwlamentuluy nr.679/27.04.2016 privind protectia persvanclor fizice in
cera ce priveste prelucrarea datelor cu caracter nersonal si privind libera cirealatic a acestor date s1 de abroware a Dircctivei 95/36/CE

1 2
EXEMPLAR _i /[


Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 183/29.07.2021
cu privire lu-preluarea in domeniuf privat al Orasului Navedari a unui teren situat in Nivodari, strada Pinulei,
juderul Constanta, fostd Sola 43, Parcela A 277/52, cu déstinatie de ale¢ acces

Consiliul Local Nivodari, intrunit in sedinja ordinara din data de 29.07.2021 in conformitate cu
prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) ht. “a”, alin. (2), atin. (3) lit. “a”, alin. (5), art. 137, art.
138 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Ludnd in dezbatere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodar, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizul comisiei de specialitate;

Avand iIn vedere art. 120, art. 121 din Constitutia Romaniei, revizuita; prevedernile art.863, lit.c),
art.889 din Legea 2B87/2009 privind Codu! Civil, republicata 5i actualizatd cu modificirile §i completarnile
ulterioare; declaraiia numitilor Ciucu Voicu si Clucu [uliana autentificatd de Societatea Profesionald Notariald
Sacileanu cu nr.706/27.04.2021; declaratia numifilor Ulmeanu $tefan si Ulmeanu Ana-Corina autentificatd de
Societatea Profesionald Notariald Sacileanu cu nr.705/27.04.2021; declarafia numitului Taganschi Ciprian
autentificatd de Societatea Profesionald Notariald Sacidleanu cu nr.843/21.05.2021; declaratia numituluyi Vargd
Marius-Emilian autentificatd de Societatea Profestonald Notariald Sacdleanu cu nr.704/27.04.2021; declarata
numifilor Chiribdu Vasile 5i Chiribiu Mana autentificatd de Societatea Profesionald Notariald Sicaleanu cu
nr.713/27.04.2021; declaraia numituln Manolache Marin autentificatd de Societatea Profesionald Notariala
Sacaleanu cu nr.722/28.04.2021; declaratia numitei Ignat Joita autentificatd de Societatea Profesionald Notariala
Sicaleanu cu nr.840/21.05.2021; declaratia numitilor Cedir lasar 5i Cadir Anife autentificatd de Soccietatea
Profesionald Notariald Sicileanu cu nr.838/21.05.2021; deciarajia numitului Paun Silviu-Petruj autentificatd de
Sociclatea Profesionald Notariald Sacdleanu cu nr.837/21.05.2021, declaratia numiplor Clim lonel 51 Clim Marta
autentificatd de Societatea Profesionald Notarald Sacaleanu cu nr.711/27.04.2021; declarajia numigilor Bratu
Stelian 5i Bratu loana autentificata de Societatea Profesionald Notariald Sicaleanu cu nr.71527.04.2021,
modificatd prin Aciul Aditional autentificat de Societatea Profesionald Notariald Sacileanu cu nr.875/27.05.2021;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa peniru
claborarea actelor normative, republivata, cu modificanle st completarile ultenoare,

In temems! prevederilor art. 5 lit. ,j”, art. 84 alin. (1) s1 abin. (3), art. 103, art 109, art. 129 alin.
alin.(14), art. 139 alin(1), alin.(3) lit.g) alin.(4), alin.(5) lit.a) precum si art. 196 ahin. (1) lit. ,;2", art. 197 si
art.291, alin.(3), lita) din O.U.G. nr. 57/2019 pnvind Codul administrativ cu modificérile $ completdnie

ultenoare,

HOTARASTE:
ARTICOLUL 1 - Sc aproba preluaren in domeniul privat al orasultn Navodart a unui teren situat in
WNivodari, strada Prnudu, judete] Constanta. fosid Sota 43, Parcela A 277/52, cu demnaphﬁ alee scoes, in

suprafati d= 460 mp, wWdenuticat oo numdr cadastra: 103638 insens in Cartea funoara nr 03838/ Orag Navodari, ca



urimare a renuofdcii fa dreptul de proprietate dat prin declaragia autentificatd fa Societaten Profesionald Notariala
Sacdleanu.

ARTICOLUL 2 - Dupa inscricrea dreptulw de propretaie in cartea funciard in favoarea Orasului
Navodari, a imobilului inscris la aticolul 1, acesta va fi inventanat in domeniul privat al UAT Oras Navodan
urméand ca, ukerior, si se procedeze la trecere acestuia In domeniul public al UAT Oras Nivodari, cu destinatie de

alee de acces.

ARTICOLUL 3  Prezema hotarare va fi dusid la indeplinire de Directia Administraren Domeniuliui
Public 5i Privat.

ARTICOLUL 4 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta hotarare:
Institutiei  Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Viceprimarului Orasuiui
Navodari, Directiei Economice, Biroului Juridic, Directieci Administrarea Domeniului Public si Privat,
Compartimentului Comunicare - Relatii Publice, persoanelor fizice Ciucy Voicu si Ciucu luliana, Ulmeanu
Stefan 51 Ulmeanu Ana-Corina, Taganschi Ciprian, Vargd Marius-Fmilian, Chiribdu Vasiie si Chiribdu Matria,

tgnat Joita, Cadir lasar 5i Cadir Anife, Paun Silviu-Petruy, Clim lonel si Clim Maria, Bratu Stelian 5i Bratu [oana.
Hotardrea a fost adoptatd cu 19 voturi . PENTRU”, 0 voturi ,,IMPOTRIVA ™", 0 ,,ABTINERI", la
sedingd fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie

PRESEDINTE DE SEDINTA,

LCovvitive NICIHTS BAFAFL

SEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

letar Genf——=5===—<==YTORICA
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Teren intravilan
Sola 43, Parcela A277/52,

oras Nivodari, jud. Constanta
IE 105838 (460 mp)

PROPRIETAR:
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

BENEFICIAR:
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

DECEMBRIE 2025




Raport de evaluare pentru raportare financiara
Orag Navodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

RAPORT DE EVALUARE
PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

Obiectul evaluarii: teren intravilan, sola 43, Parcela
A277/52, oras Navodari, jud. Constanta

Data evaluarii: 12 DECEMBRIE 2025

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

M =
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Raport de evaluare pentru raportare financiaré
Orag Navodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE.............cvvunee rrrrerDoos)
Capitolul 1. Termenii de referinti ai evaludrii ................. T
1.1. Identificarea activului Supus evalufirii....cciinnieeiiiicorimmeiemen. 10
1.2, Identificarea clientului/beneficiarului......c..ccocrcinisnssarennicnnsscrsarssncasenses Seeeeresersteessvenstsstl 1]
1.3.  Utilizarea desemnati........cceerversersnsssnsssrsransensansssnessares PO T PP O T EF T SN TO 000 10
1.4.  Utilizatorul desemnat.......ccererssnrrsercsnssrersassoncasiees X OeCr O T T E T T OO O 10
1.5, Evaluatorul........iemcimimaieene. T e T T T A T T 10
1.6. Moneda evaludrii.....ccocrseereereesessenee RO T T T e C T S T (T AL Ao 11
b D el S e O DT YT OCITT: 11
1.8.  Tipul valorii c..icinnniisininnsneisassnsenssiesseeeiones e evsssssssvsessssrsssesssussancenaress 11

1.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului i oricare limitiiri ale acestora........12

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazii evaluarea........ccccvoneeree o P
1.11. Ipoteze semnificative §i ipoteze speciale semnificative ......ceveveurrnns S T P T 12
1.12. Constatirile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii v, 14
1.13. Factori de mediu, sociali §i de guvernantii: ........ceceverenres AT T A e 14
1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate.....ccviinierssniissicrsiionscisesenses 14
1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ..., errerzororogs K]
1.16. Declararea conformittii evaludrii cu SEV .....cciininincennnncnincsisssiecainnn ceenrsseesassenss 14
Capitolul 2. DATE DESPRE PROPRIETATE .....cccccvveereencarsensanse cosssssnssassssnanssesses 1
2.1. Date de identificare a proprietarului ......oeevrerne O O T PP o T T B
2.2.  Date de identificare a proprietitii ........corernt I T O CEDO O T rTTTTEr O, 15
22,1, ISIOTIC ceoieeeeensiinsistietcssiotenassnisassnesnrossesresssssssntsasesnesse tesassesns onsansrnassessssse sasssssssssnnsassne II5
22,2, ZODAICA...c.ceceereeeencsterscsseiseissmsaioressesossassassstsssastsisessssatsssestessssarensssnsassastsstssssssssssssssssons 15
223, VECIDAAEL ..vereverrrrennresresnsrrsronsesssiasiassssasesstssnssesntsstsserssonsansnsssssssseestansassasasssrnstontsvesenses 15
2.3. Diagnosticul JuridiC..c.cecicneicnceisnrsisssssessascssaisans PO T DO LT OOCCTE e o esateell O
2.4. Prezentarea §i descrierea proprietdtii.......ovvene o TP T ITT IO o PO 16
2.5. Piata imobiliard.......encninnesnnenne: e eetr i, T 16
2.5.1. ADALIZA CEICIIL evuvrisreriesrrrressansensenssrasssersssesnsact sstistsstsssnsssisessassansansrnsannisssssssesssessassassns 16
2.5.2.  Analiza ofertei COMPEIIVE ......coeiiinmiiniii st st 16
2.5.3. Analiza echilibrulUi........cccociniiivniaimonieiiiieiiiseisissis s e ssssessnsacsassisss 16
2.5.4,  Date de piatd sSemnificative ......ccocceeeniiiiriinni e 17
.
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Raport de evaluare pentru raportare financiar
Orag Nivodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constania

Capitolul 3. Analiza datelor ........c.evierieisisccssnrsssssssersanssenssssecsansssnsssnessasssassssesssnsasens 18
3.1.  Analiza de piafii......cccccnsmsersincsrnssansrsesessencsesesassonsonne T T T T T Ty 18
3.1.1.  Analiza productivitdfii proprietafii.....c.cccoeemmniniiirniinininiee s 18
3.1.2.  Delimitarea pietei specifice (aria pietei §i aria competitiva).......c.coovirmirsirneririsninanes 18
kR N A T e e T T T T P T O T Y T T L LT AT Tr e 19
3.14.  Analiza ofertei (investigarea §i previziunea CONCUIENE:).....ocorvrerrrrereersereeseruinneneanans 20
3.1.5.  Analiza interactiunii dintre cerere §i oferta........cceervrereercrcnniicininnnenc e 20
3.1.6.  Previziunea absorbtiei proprietafii subiect In piatli........cocoivvvmvnnnnceiiiicisciininnn, 22
3.1.7.  Piata imobiliara specifica proprietéfii evaluate............c.ocovsrvivrinininineseniennnieenecneene 22
3.2. Analiza C.M.B.U. (celei mai bune utilizdri)............. T T L T O P AT T T XTI T 22
Capitolul 4. EVALUAREA. ... T
4.1. Analiza CMBU a terenului..iicicmicnienieemimimnimmnmes Y TOCCTETTO T 24
4.2, Analiza CMBU a proprietitii.....aiimeiiseisses O T 24
4.3. Evaluarea terenulii.......cccnirscesrsccaresesvessarsosssesessnsaasens O T TP T O 24
43.1. Metoda comparatiei directe de Piafd.........ccccoconniiinnrinimisinmnn e 24
4.4,  Abordarea prin venit — evaluare prin metoda capitalizirii venitului.........coeerrveereense .26
4.5, Reconcilierea valorilor..........cceiiviniesccrsrneenres TOGH DT T IO T T T OO T S OOCOCrOOTITTD 26
ANEXE
1. Plan de amplasament;
2. Documente de situatie;
3. Date proprietafi cbmparabile;
4, Poze proprietate

Y
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Raport de evaluare pentru raportare financiar#
Oras Nivodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaludrile efectuate pentru a fi incluse intr-o situafie financiard vor fi realizate astfel incit si
respecte cerinfele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplica i principiile continute
in Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerinfa.

2. Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii
de referinta ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

Scopul contabil este reprezentat de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea
valorii contabile, alocarea prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un
activ.

3. In plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3 (d), termenii de referin{i ai evaludrii vor include §i precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau datorii
identice sau similare ar putea fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica
,unitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi
stabilitd unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite
scopuri contabile. in conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii. Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ
valoarea justd, valoarea realizabila netd si valoarea recuperabila.

4. In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare sa se
elaboreze in ipoteza continuitafii activitatii entitajii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneazi si

lichideze entitatea sau sd inceteze activitatea comerciald, fie nu are altd alternativa realistd decat
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se consideri ca fiind adecvata ipoteza
conform ciireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parfi ale intreprinderii céreia i
apartin. Aceastd ipoteza nu se aplics n cazurile in care este clar ci existd fie intenfia de a lichida
entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca existd o cerintd de a se lua in considerare suma
care ar putea fi recuperata prin cedarea sau casarea activului,

5. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stitator sau In combinatie cu alte active.
Este posibil ca standardul de contabilitate relevant s confind preciziri referitoare la ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute.

6. in mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiar si fie determinati in baza unei ipoteze speciale.
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7. Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedere urmitoarele:

(a) masura si forma oricaror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea in situatiile
financiare publicate;

(b) miasura in care evaluatorii au obligafia de a rispunde la Intrebérile privind evaluarea,
ridicate de cétre auditorul entitatii.
Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referin{a ai evaludrii.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justd definitd de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piatd, la data evaludrii. Aceasta definifie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul
raportarii financiare.

Date de intrare pentru evaluare i ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasifica evaludrile n functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale jerarhiei sunt urmétoarele:
» datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prejuri cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evalurii”;
« datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de
preturile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
« datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. IAS 16 recunoaste ci, de obicei, terenul are o duratd de viatd utild nelimitati, ceea ce
inseamni ci ar trebui sa fie contabilizat separat si 53 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietiti imobiliare sau unei parti din proprietatea imobiliard este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietatii
imobiliare, adici terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea care poate fi
atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretic3, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedere faptul ¢ nu pct fi vandute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

»  Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

= Ipoteza in care se evalueazi: terenul nu este utilizat de detinator in prezent dar este probabil a fi
utilizat independent;

v Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte proprieté{i imobile sau mobile;

* Tipul valorii estimate: valoarea just;

» Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;

« Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe piefele

active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;

Drepturi asupra proprietaii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazd la valoarea

justa.
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Din punct de vedere metodologic existd 6 abordari valabile in evaluarea terenurilor neagricole,

dar in prezentul raport au fost utilizate dous:

e Metoda comparatiei directe de piatd (GEV 630) - obfinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

s Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cand exista informatii
suficiente de piatd, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul
pietei si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietafi
imobiliare comparabile. Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat,

dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzétoare.

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in orasul Navodari, sola 43, parcela A277/52, , jud.

Constan{a, are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren evaluatd: 460 mp;

Deschidere: 4,00 ml;

Nr. cadastral: 105838;

Categoria de folosin{a a terenului: intravilan;

Destinatia terenului: rezidentiala conform PUD in zong;
Acces: Strada Pinului;

Utilit#ti: pe amplasament;

Topografia: plana;

Zona inundabila: nu.

3. Evaluarea proprietitii
in prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin metoda comparatiei de piafd — se bazeaza
pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietdti, fiind util in situafia in care au fost
vandute recent mai multe proprietiti imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica
pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvatdi metodd atunci céind existd informafii

disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.
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Centralizator cu valori evaluate:

Suprafajd
Nr. : 2| Valoarea teren comparatfie
- Denumire teren
mp euro/ mp let/ mp le euro
Teren intravilan, Sola 43, Parcela A277/52,
1 IE 105838, oras Navodar, jud, Constanfa 460,00 73,80 403,15 172.808,90 | 33.948,00
Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Nivodari, Sola 43, Parcela A277/52,
jud. Constanfa, care reprezinti teren cu o categorie de folosin{d de drum, s-a considerat cd
valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piafd este cea mai credibild, relevantd si
adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit §i de ofertele

comparabile gdsite pe piafa.

Suprafatd
Nr pratal Valoare Just#
=1 Denumire teren
) mp c:]r::l lei/mp lei curo

Teren intravitan, Sola 43, Parcela A277/52,

IE 105838, orag Navodari, jud. Constanta 460,00 73,80 | 403,15 | 172.808,90 | 33.94800

Valoarea justid

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa
sola 43, Parcela A277/52, IE 105838
oras Navodari, jud. Constanta este de:

73,80 euro/mp echivalentul a 403,15 lei/mp fara TVA
respectiv

33.948 euro echivalentul a 172.808,90 lei fora
I EURO 50904 LEI 12122025

Raportul de evaluare a fost realiza
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUK

A el xn i 0t E P A

Conf. univ, [y

i
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Raport de evaluare pentru raportare financiar
Orag Nivodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

CERTIFICARE

Subsemnatul evaluator conf. Univ. dr. ing. Dragog Mihai Ipate certific cu buni credinta si

dup3 cunostinta mea urmétoarele:

evaluatorul isi asuma integral rispunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul de
evaluare, iar acele date §i informatii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal de
evaluator sunt mentionate expres in text;

evaluatorul isi asumd mentinerea confidentialitafii asupra datelor si informatiilor din raport,
precum §i neutilizarea, nepublicarea gi nedifuzarea acestora, in orice condifii si orice circumstante,
fie personal, fie prin intermediul unei terte persoane;

acest raport este confidential pentru dumneavoastra §i pentru consultantii dumneavoastra §i este
numai pentru destinatia stabilitd de comun acord intre executant §i beneficiar §i este prezentatd
distinct in raport;

evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop si utilizat fard acordul scris al autorului;

acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fird aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea sa apar3;

afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale §i corecte;

analizele, opiniile si concluziile din raport sunt obiective gi nepdrtinitoare dar limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative cunoscute §i prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta naturd ca urmare a realizarii prezentului
raport de evaluare in afara remunerarii pentru prezenta lucrare §i nici nu are nici un interes actual
sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare nefiind angajat direct sau
prin intermediari in nici o actiune cu caracter comercial privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment ulterior;
evaluarea a fost executata avand la dispozitie date furnizate de reprezentantul oragului Navodari,
la data de 25 Noiembrie 2025;

evaluatorul a efectuat personal inspectia activelor, in data de 25 Noiembrie 2025;

datele si informatiile culese de evaluator la inspectia bunurilor se referd la caracteristici tehnice,
integritatea fizicd, stare de intretinere, starea §i adecvarea funcfionald, etc.

datele contabile au fost puse la dispozifie de cétre beneficiar, calculate la data de 25.11.2025,
evaluatorul neverificind corectitudinea acestora, considerandu-le corecte si complete;
evaluatorul a inspectat pérjile vizibile iar cele ascunse sau inaccesibile cu ochiul liber, au fost
considerate in stare buna de funcfionare cu exceptia cazurilor cand proprietarul i /sau utilizatorul
acestora a putut declara evaluatorului o alté situatie;

evaluatorul nu poate sa-si exprime nici o opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate i
acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea proprietatii sau sistemului din care face
parte;

evaluatorul se considera degrevat de rispunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul
evaludrii, care ar putea influenta valoarea cum ar fi factorii de mediu, sau alfi factori de care nu a
fost informat si nici nu avea posibilitatea sa se informeze personal,

raportul a fost intocmit in concordanta cu legislatia in vigoare la data evaludrii, in conformitate
cu cerinfele standardelor de evaluare internationale de aplicatie in evaluare ale ANEVAR -
evaluarea pentru raportarea financiara numite IVS 430, a codului deontologic al evaluatorului
din statutul membrilor ANEVAR;

18"
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» utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotitd de verificarea lui numai in conformitate
cu procedurile si standardele ANEVAR, respectiv standardul international pentru raportarea
financiara IFRS, singurul standard de verificare de rapoarte de evaluare valabil, la data realizarii
prezentului raport, in Romania.

Prezentul raport de evaluare este destinat proprietarului PRIMARIA Orasului Navodari, si are
ca scop estimarea valorii juste considerata de evaluator a activelor corporale, in scopul evaludrii
pentru raportarea financiara conform Standardelor de Evaluare Internationale — IVS 430,

Standardele Internafionale de Raportare Financiara (IFRS) adopta doua modele pentru
recunoasterea activelor in bilant, un model bazat pe cost si un model bazat pe valoarea justa. Acolo
unde se aplica modelul bazat pe valoarea justa este necesara o reevaluare curenta a activului si acest
Standard se aplica in acele situafii specifice, in care urmeazi sa fie raportate valori de piata.

,» Valoarea justa — suma pentru care un activ ar putea fi schimbat sau o datorie decontata,
de buna voie, intre doud parti interesate aflate in cunogstintd de cauza, in cadrul unei tranzactii
desfasurate in conditii obiective, cu pretul determinat obiectiv” (IAS 16, paragraful 6).

“Valoarea justa a terenurilor si constructiilor este determinata in general dupa datele de
evidenta de pe piatd, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificati in evaluare.
Valoarea justa a elementelor de imobilizdri corporale este in general valoarea lor de piafd
determinata prin evaluare” (IAS 16, paragraful 32).

Baza de evaluare este ,,valoarea justd” asa cum este definita in IVS 430, prezentatd in cap. |
al prezentului raport.

Evaluatorul isi declara competenta in evaluarea proprietitii in conformitate cu standardele
internationale.

Rezultatele si informatiile cuprinse in aceasta lucrare se considera a fi corecte i conforme cu
Standardele Internationale de Evaluare.

Evaluator
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R

m
Mq ’.‘r"
i“@gggf

\% 3RLONS

Administrator
Conf. univ. dr. ir
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Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

102 Identificarea activului supus evaluarii

Activul supus evaludirii in prezentul raport constd in bunul imobil — teren cu destinafia de
drum, cu suprafata de 460 mp, situat in orasul Nivodari, sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta.
Terenul intravilan apartine oragului Nivodari, conform HCL 183/2021.

1921 Identificarea clientului/beneficiarului

Beneficiarul i utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este PRIMARIA ORASULUI
NAVODARI, cu sediul in Navodari, strada Dobrogei, nr. 1, jud. Constanta.

1.3. Utilizarea desemnata
Activul supus evaludrii in prezentul raport constd in bunul imobil — teren cu destinafia de

drum, cu suprafaja de 460 mp, situat in oragul Nivodari, sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta.
Terenul intravilan aparfine oragului Navodari, conform HCL 183/2021.

1.4. Utilizatorul desemnat

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este PRIMARIA ORASULUI NAVODARI,

cu sediul in Navodari, strada Dobrogei, nr. 1, jud. Constanta. Nu exist# alti utilizatori desemnati.

1t5; Evaluatorul

Denumire: MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
Adresa: CONSTANTA, Str. C. D. Gherea, nr. 13.

Telefon/fax: mobil 0745-183221

E-mail: dragos.ipate@gmail.com

CUL cod fiscal RO 15489305

Reg. Comertului: J 13/1792/04.06.2003

Forma juridica: societate cu rispundere limitata

Obiect de activitate: consultant® in management, analizd diagnostic, reorganizare si
restructurare, evaluare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor.

Autorizatie: membru corporativ ANEVAR — autorizafie 0236.

Evaluatorul - expert tehnic judiciar conf. univ. dr. ing. IPATE DRAGOS MIHAI, domiciliat
in Constanta, str. C. D. Gherea, nr. 13, cod 900190, tel./fax 0341.173.794, mobil 0745.183.221, e-

mail: dragos.ipate@gmail.com , doctor in inginerie industriali:
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e membru titular ANEVAR (Asociafia Natfionald a Evaluatorilor Autorizafi in Roménia), cu
specializdrile evaluarea proprietitilor imobiliare, evaluarea bunurilor mobile §i evaluarea
intreprinderilor, legitimatie nr. 13439;

e expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietafii imobiliare” si ,,Evaluéiri bunuri
mobile economie”, autorizatie Nr. 30018072014 Seria 670714103313062014, precum si in
specialitatea ,,Evaluarea de intreprinderi”, autorizafie Nr. 121305202, Seria 20021222225042024,
aflat in evidenta Biroului Local de Expertiza Tehnice i Contabile din cadrul Tribunalului Constanta.

Evaluatorul este asigurat de rdspundere civild profesionald in domeniul evaludrilor la
ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI.

Domeniul de activitate: expertizi tehnici in domeniul evaluarii proprietitii imobiliare §i a
bunurilor mobile economice, evaluarea intreprinderilor, consultantd in management, analizid
diagnostic, reorganizare §i restructurare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finanfarea afacerilor

in calitate de evaluator a participat la realizarea numeroase evaluiri de intreprinderi,
participatii la Intreprinderi, active si alte bunuri mobile §i proprietdfi imobile. De asemenea participd
la realizarea de expertize tehnice judiciare in domeniile evaluarii proprietétii imobiliare, evaluarea

bunurilor mobile economice §i evaluarea intreprinderilor

1.6. Moneda evaluarii
Evaluarea se face in lei echivalent euro la data evaludrii, respectiv 12.12,2025.

Cursul de conversie utilizat in calcule este cel de la data evaludrii 1 EURO = 5,0904 lei.

1.7 Data evaludrii
Data evaludrii este 12 Decembrie 2025.

Data raportului de evaluare (predarii) este 18 Decembrie 2025.

Inspectia a fost realizatd in data de 25 Noiembrie 2025.

1.8. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.

. Valoarea justa” este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pérti
identificate, aflate in cunostint de cauzi si hot#réte, care reflecti interesele acelor pérti.

Valoarea justa este un concept mai larg decét valoarea de piat. Desi, in multe cazuri, preful
care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel optenabil pe piatd, vor fi situatii in care estimarea
valorii juste va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in
estimarea valorii de piatd, cum ar fi orice element al valorii speciale rezultat in urma combinérii

drepturilor asupra proprietafii.

SLIE
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IFRS 13 Evaluarea la valoarea justd confine urmétoarea definitie: ,,Valoarea justd este preful
care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie

reglementatd intre participantii de pe piati, la data evaluérii.

1.9. Natura si amploarea activitdtilor evaluatorului si oricare
limitari ale acestora

Pe parcursul evaluirii au fost colectate si analizate date cu privire la subiectul evaludrii, aria
de piatd si zona acestuia.
Inspectia activului imobilizat a fost realizatd de citre reprezentantul SC Management

Consulting Solutions SRL, dl. Ipate Dragos, intr-un mod neinvaziv.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Raportul de evaluare s-a realizat la data de 12 Decembrie 2025, utilizind date furnizate de la
beneficiarii raportului de evaluare - PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - precum si din

observatiile evaluatorului rezultate din inspectia la fata locului a proprietatii evaluate.

Datele si informatiile furnizate sunt considerate a fi corecte §i complete, atit timp cét nu
contravin propriilor observatii ale evaluatorului, iar aceste situatii contradictorii sunt mentionate in
raport ori de céte ori este necesar. Datele si informatiile au fost sistematizate §i interpretate, dar nefiind
bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactitdti nu cad in sarcina evaluatorului. Acestea se
referd la dimensiuni, structur, finisaje, stare de intretinere, date financiare si economice, etc.

De asemenea s-a tinut seami de informatiile de piata preluate de pe piatd imobiliard specifici,
la data evaludrii si perioada anterioar3 apropiati, referitoare la vanzari si chirii, precum si pe studii
proprii ale evaluatorului asupra piefei specifice proprietatii evaluate. De asemenea s-au utilizat
informatii de la agentiile imobiliare si din paginile de publicitate imobiliara ale principalelor publicatii
locale si site-uri de specialitate.

Date utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,prejuri cotate (neajustate) de pe
pietele active pentru active sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

Date statistice si de preturi, coeficieni de actualizare, alte recomandéri referitoare la metodele
de evaluare abordate au fost studiate si adaptate din publicatiile statistice, buletine CET, buletine

ANEVAR sau din cataloage de reevaluare a constructiilor corespunzitoare.

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Raportul a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze ce apar in cursul raportului de evaluare:

. Ipoteze semnificative:

"17%
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- evaluatorul nu poate si-si asume nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind certificatul de proprietate in sensul ca se presupune cd titlul de proprietate
este valabil si proprietatea poate fi instriinata;

- proprietatea este evaluati ca fiind liber3 de orice sarcini;

- se presupune o stipanire responsabild i o administrare competentd a proprietatii;

- informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se da o garantie asupra lor;

- toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte iar planurile §i materialele grafice
sunt prezentate sub rezerva de corectitudine a autorilor acestora;

- se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau invizibile ale proprietdtii, subsolului sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mic3 sau mai mare a proprietétii;

- se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementirile si
restrictiile urbanistice;

- se presupune ci autorizatiile, certificatul de urbanism se alte documente solicitate de
autoritatile legale sau administrative locale sau nationale, au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazi estimdrile valorii;

- se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granifele descrise §i nu existé servituti,
altele decét cele descrise in raport;

- orice proportie din valoarea totala estimata, intre teren §i constructie, este aplicabila numai
pentru utilizarea luatd in considerare, iar valorile separate pentru teren sau cladire nu sunt valabile,
daci nu sunt precizate expres de evaluator;

- evaluatorul nu a fost solicitat si acorde consultan{a ulterioar sau se depund marturie in
instanta,

- orice estimare a valorii se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau drepturi
parfiale anuleaza aceasta evaluare;

- documentatia privind situatia juridici a fost preluata din datele de cadastru pentru a putea
aprecia dimensiunile fizice;

- previziunile sau estimrile referitoare la activitatea exploatare se bazeazd pe condifiile
actuale ale piesei, pe factorii anticipafi ai ofertei si cererii pe termen scurt §i 0 economie stabila in
continuare;

- valoarea evaluati a proprietafii este valabild pentru destinatiile prevazute in certificatul de
urbanism, fara a se lua in considerare o posibild schimbare a destinatiei.

. Ipoteze speciale semnificative: nu exista.
- valoarea evaluati a proprietifii este valabild pentru destinatiile prevazute in certificatul de

urbanism, fira a se lua in considerare o posibild schimbare a destinatiei.

-13 -
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1.12. Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de
servicii
Nu au fost utilizate asemenea informatii.

1.13. Factori de mediu, sociali si de guvernanti:
Oricare cerinte cu privire la luarea in considerare a factorilor de mediu, social si de guvernanta

semnificativi. Factorii de mediu sunt cei care este necesari a fi respectati, dar avind in vedere ca,
bunul imobil apartine orasului Navodari, conform HCL 183/29.07.2021, acesta respectd conditiile

legale in Romaénia. Factorii sociali si de guvernanta nu sunt implicati

1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
Raportul de evaluare se realizeaza in forma scris extinsa in trei exemplare originale.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului - Priméria Oragului Navodari si

nu poate fi facut public tertilor, fard acordul scris al evaluatorului.

1.16. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Sunt elaborate de Institutul Roméan de Cercetdri in Evaluare (IROVAL) si aprobate de

Consiliul Director al ANEVAR. Acestea sunt in concordanta cu standardele de evaluare europene §i
internationale. S-au avut in vedere §i s-au respectat urméitoarele standarde de evaluare: SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaluérii; SEV 102 Tipuri ale valorii; SEV 103 Abordiri in evaluare; SEV
104 Informatii si date de intrare; SEV 105 Modele de evaluare; SEV 106 Documentare si raportare;
SEV 230 — Drepturi asupra proprietaii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile; SEV 430

— Evaludri pentru raportarea financiari §i se supune legislatiei in vigoare.

-14-
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Capitolul 2. DATE DESPRE PROPRIETATE

2.1. Date de identificare a proprietarului

Bunurile evaluate aparfin d¢ ORASUL NAVODARI urménd si fie inventariat §i intabulat in
patrimoniul UAT Navodari — Orasul Navodari.

2.2. Date de identificare a proprietatii

2.2.1. Istoric
Scopul este stabilirea valorii juste a terenului intravilan situat in orasul Nédvodari, la adresa,

Sola 43, Parcela A277/52, IE 105838, jud. Constanta, pentru raportarea financiari. Acesta apartine
oragului Nzvodari si este inventariat conform HCL 183/2021. Are destinatie de drum.

2.2.2. Zonarea
Proprietatea se afld in orasul Navodari, sola 43, Parcela A277/52, judetul Constan{a. Zona este

omogend, formata din proprietéfi rezidentiale, comerciale. Zona are acces la utilitafi.

2.2.3. Vecinatati
Proprietitile — terenul intravilan situat in orasul Navodari, zona de Sud, are urmdtoarele
caracteristici:
Suprafati | Deschidere ) .
b Denumire teren teren Vecinditiiti
Jib mp ml Nord Sud Vest Est
1 Teren intravilan, Sola 43, Parcela A277/52, 1E 460.00 4 Proprictate Proprietate Strada Proprictate
105838, orag Navedari, jud. Constanin L privata privatd Pinului privata

2.2.4. Impozite §i taxe
in conformitate cu Hotarérile Consiliului local al Orasului Navodari, impozitul pe teren este

stabilit prin HCL Navodari in functie de localizarea acestuia in oragul Navodari.

2.3. Diagnosticul juridic
Drepturile de proprietate evaluate asupra imobilului evaluat — teren intravilan cu destinatia de

drum - situat la adresa Nivodari, sola 43, Parcela A277/52, IE 105838, oras Navodari apartine

Primiriei oragului Ndvodari si este inventariat conform HCL 183/2021.

33502
© 5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta




Raport de evaluare pentru raportare financiar3
Oras Navodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

2.4. Prezentarea si descrierea proprietatii

2.4.1. Amplasament

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in orasul Navodari, sola 43, parcela A277/52, , jud.
Constanta, are urmitoarele caracteristici tehnice:
= Suprafafa teren evaluati: 460 mp;
» Deschidere: 4,00 ml;
» Nr. cadastral: 105838;
» (Categoria de folosin{# a terenului: intravilan;
= Destinatia terenului: rezidentiala conform PUD in zon;
= Acces: Strada Pinului;
= Utilitati: pe amplasament;
* Topografia: plan3;

= Zona inundabila: nu.

2.4.2. Venituri si cheltuieli

In prezent pe proprietate nu se desfiiyoard activitate.

2855 Piata imobiliara

Piafa imobiliari a proprietatilor din zona este intr-o perioada de stagnare momentan, existind

anunturi in mica publicitate si pe internet pentru aceastd zond, dar multe tranzactii nu au o finalizare.

2.5.1. Analiza cererii
Piata imobiliari a proprietétilor din zona este intr-o perioadé de stagnare momentan, existand

anunturi in mica publicitate si pe internet pentru aceasta zon#, dar multe tranzacfii nu au o finalizare.
Potentialii cumpdritori In aceastd zond sunt cei ce vor si investeascd intr-o afacere in

domeniul rezidential.

205528 Analiza ofertei competitive
in publicatiile de mica publicitate existd oferte de vanziri de terenuri similare, fiind chiar in

zond cu cel evaluat.
Oferta de terenuri in zona respectivi se situeazi intre 100 — 200 EURO/mp.

Oferta competitiva teoretica se situeaza in jurul valorii de 150 EURO/mp.

2.5.3. Analiza echilibrului
Terenurile se situeazi la cca. 150 EURO/mp.

R62
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2.5.4. Date de piatd semnificative
Pe piata s-au gasit proprietdfi imobiliare oferite spre vanzare, in zona subiectului evaluat, respectiv :
NF OFERTE COMPARABILE
cn: CARACTERISTICI
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
A 1 q trada FN 015, sola 43
Teren intravilan, Sola 43, Parcela S Zona Lidl, omg H : ¥
1| Adeesa A277/52, IE 105838, orag Navodari, | $7°93 Pimidui,nr, 1A, orag | g s’ o) Parcela A277/146, lot
jud. Constania Nivodari, jud. Constania Constan{a 2, oray Nivodari, jud
. Constanja
2 | Suprafata 460,00 565 804 460
3 | Descriere tranzactie Azi, 21, Acces Az, Z1, Acces 16.09.2024
4 | Oferta de vanzare (EURO) 92.660 201.000 59.800
5 | Oferta de vanzare (Euro/mp) 164,00 250,00 130,00
& | Tipul oferta oferta oferta
Dreptul de proprictate . " . .
7 e deplin deplin deplin deplin
8 | Restrictii de utilizare fara fara fara fara
9 | Condilii de finantare numerar, la piata numetar, la pinta numerar, la piata numerar, la piata
10 | Conditii de vanzare independent independent independent independent
11 | Conditii de piata (data) recent recent recent recent
12 | Localizare intravilan intrnvilan intravilan intravilan
13 | Acces In sosea da da da da
14 | Topografla plana plana plana plana
15 | Zona inundabila n nu nu nu
16 | Suprafata 460,00 565.00 804,00 460,00
17 | Uulitati in zond tn zond in zond in zond
3 r o trada FN 0135, sola 43
Teren intravilan, Sola 43, Parcela ] Zona Lid!, orag 3 y 4
18 | zonare A277/52, IE 105838, orag Novodari, | Toda Pinului B 1A, 0035 | yaydari jug. s AT
! Caetaa svodari, jud. Constanfa Constania , orag Navodari, ju
m Constanta
19 | Deschidere 4,00 10,00 15,00 15,00
0 | CMBU drum rezidential rezidential rezidential
— . . conform cu CMBU conform cu CMBU in
21 | Restricii legale conform cu CMBU in zona confonn cu CMBU in zona T ——
12 | Construciii pe teren nu nu nu n
23 | Al foctori - - -
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Capitolul 3. Analiza datelor

3.1. Analiza de piata

kel Analiza productivitatii proprietatii

Proprietatea imobiliard dispune de o localizare buna, Zona Sud, In zon3, se afld preponderent
constructii unifamiliale in cladiri independente cu regim de indltime P, P+1, P+2, imobile comerciale,
turistice. Distanta fatd de proprietitile complementare este mici. Accesul este facil, iar mijloacele de
transport sunt la distan{3 mica, Strada la care are acces proprietatea are utilitdfile uzvale necesare :
api-canal, energie electrici, gaze. Tinind cont de caracteristicile imobilului supus evaludrii, teren
intravilan cu suprafata de 460 mp (dimensiuni, facilitate, utilitati existente) precum si de zona in care

acesta este amplasatd se poate aprecia cd proprietatea evaluata este putin atractiva.

3.1.2, Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria

competitiva)
o Tipul proprietitii imobiliare: destinatie de drum.
o Caracteristicile proprietatii imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor, acest tip de proprietate este
destinat a fi utilizat pentru oras;

- Baza de clienti (potentialii utilizatori): terenul are o destinatie limitats, fiind de
drum;

- Calitatea constructiei: pe teren existé o strad asfaltati;

- Caracteristicile dotarilor: dotiri specifice acestui tip de proprietate;

- Design-ul si functionalitatea: pe teren existi o strada asfaltata;

» Populatia din “aria” proprietitii l:] dezavantaj @ neinfluentabil |:] avantaj;

* Venitul pe gospodirie D < med. nationala E ~ med. nationali [ ]> med. nationala;
"  Puterea de cumpdrare D < med. nationala @ ~ med. nationald D > med. national;
= Rata vanzirilor[ ]in scadere E stagnare [ |in crestere;

»  Accesul in zona | | dezavantaj @ neinfluentabil E avantaj;

= Politici publice zonale D dezavantaj @ neinfluentabil D avantaj;

182
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» Cresterea economic3 a zonei D dezavantaj E neinfluentabil D avantaj.

* Aria piefei: locald, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietai
substitut, oferite spre vanzare in zona si zonele adiacente §i s-au ales spre comparatie proprietifi care
sd aibi cat mai multe specificatii in comun cu proprietitile evaluate;

* Proprietati substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati (disponibilitate
curenta i viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata

definita. Acestea sunt terenuri cu destinatii rezidentiale/comerciale etc cu suprafete si pozifii similare;
301%3° Analiza cererii

Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori si chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitdfi/ utiliziri care pot susfine
proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucréri de modificare (daca se demonstreazi c4 ar fi logic

si favorabil a se efectua aceste modificiri).
* Populatia din “aria” proprietaii |:| dezavantaj @ neinfluentabil |:| avantaj;
* Venitul pe gospodirie D < med. nationala E ~ med. national3 !:] > med. national3;
" Puterea de cumpdrare EI < med. nationald @ ~ med. nationala [:I > med. national3;
* Rata vénzirilor D in scédere @ stagnare |:| in crestere;
* Accesul in zond D dezavantaj @ neinfluentabil @ avantaj;
* Politici publice zonale I:] dezavantaj @ neinfluentabil |:| avantaj;

* Cresterea economici a zonei [:] dezavantaj @ neinfluentabil [:l avantaj.

Cererea solvabila specific pentru acest tip de proprietate:

» Cererea pentru cumpirare — cererea solvabila inregistreazi o constanta incurajati de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situafia proprietatii
noastre, terenurile intravilane au o list3 de posibili cuampératori.

» Cererea pentru inchiriere — avand in vedere ¢ Oragul Nivodari are o populatie destul de
mare, existd cereri/oferte pentru inchiriere .

» Potentialii cumpdrétori : cererea solvabila vine in principal din partea companiilor private
dar si din partea unor persoane fizice.

» Interesul investifional: exista si este constant. Clientul investifional este interesat de
terenuri cu un vad bun, localizate in zona buni a localititii;

» Preferintele manifestate pe piafa: in principal sunt solicitate terenurile intravilane cu

suprafete medii, amplasate in zone centrale cu distaniei scurte pina la magazine .
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» Standarde de calitate: In principal sunt cutate terenuri cu dotari, cu suprafefe care pornesc
de la minim 250 mp. de suprafata;

» Dimensiunea proprietifii: in general sunt solicitate terenuri intravilane cu suprafete medii
de 500 mp, adecvate pentru desfdsurarea unui numaér cét mai mare de utilizari: rezidentiale,

comerciale.

3.1.4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea
concurentei)

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei

de piata au rezultat urmatoarele informatii:

Disponibilitate proprietati similare |:| Mare Medie EI Mica

Tendinta pretului D scadere E stagnare |:| Crestere

Costuri de construire ] scadere @ stagnare ] Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice |:| favorabile E neinfluentabile |:| dezavantajoase

b. Conditiile juridice |:] favorabile E neinfluentabile D dezavantajoase

¢. Conditiile econom. generale |:] favorabile E neinfluenfabile E dezavantajoase
d. Conditiile sociale |:| favorabile E neinfluentabile |:| dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale @ Favorabil |:| nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare |:| mic# @ medie [:I mare

o oferta de vinzare — moderata, nu sunt semne ale cresterii;

» oferta de inchiriere — moderati, nu sunt semne ale cresterii ;

 marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10-20% (pentru constructie - Reprezinta

raportul dintre preful din oferta maturizata §i pretul la care se incheie tranzactia).

3.1.5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietdfi imobiliare este, in cea mai mare mésurd, dependentd de
pozifia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscénd caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica i selecta si alte
proprietiile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumparétori (cererea). Pentru a evidentia
conformirile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietéti imobiliare, trebuie identificata relafia

dintre cererea (solvabila si probabila) si oferta concureniald de pe piata analizati — curentd §i viitoare.

o)
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Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piata curentd si

conditiile ce ar caracteriza piata dupi o perioadi de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este

relativ fixa si pretul rispunde Ia cerere. Comparénd cererea existentd si potentiald cu oferta curenta

si anticipatd competitiva se poate determina daci existd cerere pentru un numér mai mare de imobile

NU

DA

NU

Da

o In ce priveste vinzarea, piata este caracterizati printr-o cerere medie pentru terenuri
intravilane similare cu cele evaluate. Exista la vianzare proprietéti de tipul celui supus
evaludrii, terenuri care au multiple utilizari cum ar fi: comerciale, rezidentiale etc.

Piata activé:

Caracterizati de o cerere in cregtere, un decalaj corespunzitor in oferta si o cregtere a

preturilor .

Echilibru relativ

Caracterizati de o ugoard cregtere a prefurilor fati de perioada anterioara. in perioada

viitoare se preconizeaza o stagnare a prefurilor in zona de amplasare.

Piati in declin:

Sciderea cererii este insotitd de o oferti relativ excedentar3 si o scidere a prefurilor .

Piatd a cumpériitorului

O piafd in care cumpdritorii sunt in avantaj ( atunci cind prefurile de piatd sunt relativ

scizute datoritd unui surplus de proprietdti sau un numar redus de cumpdérétori potentiali)

Piati a vanzitorului

O piajd activi, in care vanzitorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot

obfine  preturi mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piati in

care putinele proprietéti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de citre mai
mulfi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media

pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observaii:

Nivelul cererii [ ] Scizut [X] “Echilibru relativ” [_] Peste ofert3;

Nivelul ofertei |:| Scizut E ,.Echilibru relativ” [:] Peste cerere;

Val. de piaté a prop. similare in zona \:, In crestere @ ,»Echilibru relativ” D In scadere;
Perioada de marketabilitate || <6 luni @ 6 -12 luni [_|>12 luni;

Lichiditate @ Mica [_] Medie [ ] Mare;

Interes la cumpdrare |:| Mare @ Mediu [ | Mic;

Interes la inchiriere [ | Mare [_| Mediu @ Mic.
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3.1.6. Previziunea absorbtiei proprietétii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia propriet#fii subiect, in conditiile de piats, cerere §i ofertd competitiva
cunoscute. Nivelul cererii solvabile a rAmas constanta in ultima perioadd. Tinind cont de conditiile
existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci cererea pentru acest tip de proprietate se va

mentine la acelasi nivel pe termen scurt i mediu.

3.1.7. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

in cazul vanzarilor de terenuri se inregistreaza o serie de scideri, insa acestea sunt mai putin
pronuntate decét in cazul locuintelor,

De exemplu, in luna julie 2023 numarul de pagini vizualizate a inregistrat o scédere de 6%
vs. iunie 2023 si de peste 8% vs. iulie 2022, in timp ce scaderea din primele sapte luni ale anului
este mai micé de 10%.

O tendinta foarte asemanatoare se Inregistreazi si in cazul contactirilor directe pentru
tranzactiile cu terenuri: in iulie 2023 s-au inregistrat cu 3,6% mai putine contactiri decét in iunie
2023 si cu 4,45% mai pufine dect In iulie 2022, pentru ca sciderea din ianuarie-iulie si fie de

asemenea mai micd de 10%.

Contactari AGENT.
Ter EN
2022 « 100
100
= 7 73 L n n
»
e 53 &2 62 & o 64 LU 2 =
43

UL23 v UN'ZS LTS AM VLS

3.2. Analiza C.M.B.U. (celei mai bune utilizdri)

Cénd scopul unei evaludiri este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizdri
identificd cea mai profitabila utilizare competitivd pe care o poate avea proprietatea.

Prin urmare ,,cea mai buna utilizare” este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piajd imobiliara.

,,Cea mai bund utilizare” este definita astfel: ,,utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui
teren sau a unei proprietdfi construite, care este posibil fizica, fundamentatd adecvat, financiar
Sfezabild si care determind cea mai mare valoare”.

ks
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Raport de evaluare pentru raportare financiar
Oras N#vodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

CMBU a unui lot de teren este conturata de fortele competitive care actioneazi pe piafa §i care
fundamenteaza si valoarea de piati.
Terenul din zond este ocupat de proprietdti tip locuinte, locuinte individuale, mici spatii
comerciale, parciri, hoteluri.
» Studiind ofertele comparative pe piati rezuitid ¢ CMBU a terenului liber/neocupat este
proprietate cu destinatia de rezidential/comercial/turistic. Destinatia terenului este de

drum.

Nr. "

g Premise
1 | Permisa legal Da
2 | Posibila fizic Da
3 | Fezabild financiar Da
4 | Maxim productivi Da

*3E
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Raport de evaluare pentru raportare financiar
Oras Navodari — Sola 43, Percela A277/52, jud. Constanta

Capitolul 4. EVALUAREA

4.1. Analiza CMBU a terenului
CMBU a terenului liber este acea utilizare rezonabils, probabila §i legald a unui teren liber

sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea

mai mare valoare. Terenul din zon3 este ocupat de proprietdti tip rezidentiale/comerciale/turistice.

4.2, Analiza CMBU a proprietatii
CMBU a proprietdtii imobiliare, adica a terenului construit, este acea utilizare rezonabild,

probabila si legala a proprietatii care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabil financiar si
are ca rezultat cea mai mare valoare. Studiind ofertele comparative pe piata rezultd ¢ CMBU a

terenurilor libere/neocupate este proprietate tip rezidentiald/comerciald/turistica. Destinatia terenului
este de drum.

4.3. Evaluarea terenului

4.3.1. Metoda comparatiei directe de piata

Metoda comparatiei de piatd se bazeaza pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietii,
fiind util# in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietdti imobiliare comparabile.

Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metoda atunci
cind exista informatii disponibile despre tranzaciii/oferte comparabile.

Metoda comparatiei de piata este realizata si prezentatd in tabelul 4.3.1.

Tabel 4.3.1. — Comparatie teren intravilan Sola 43, Parcela A277/52:

Nr. Elemente de comparatic Sublect TERENURI COMPARABILE
et Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan, Sola 43, : strada FN 015, sola 43,
|| s Pucela 27752, IE | 2 Pnuldi nr 144, | Zona | Lidl 0 parcela A27/146, Lot 2,
== 105838, oras Nivodar, gﬁm: =3 S oy ME | aras  Navoder,  jud.
jud. Constania I ! Constanta
1 | Suprafata {mp) 460,00 565 804 460
5 Oferta de vanzare (€) 92.660,00 201.000,00 59.804,00
Certa de vanzare (€/mp) 164,00 250,00 130,00
_ . ELEMENTE SPECIFIGE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI
{iranzacic/oferts) ofertd oferta oferta
Wr;dmja negociere din piata specifich -10% -10% 10% 10%
0
Cuantum ajustare (€/mp) -16,40 -15,00 -13,00
PRET ESTIMAT DE -
GTRANZACTIE (€finp) 147,60 225,00 117,00
?g‘i:?yi{[isl) E PROPRIETATE Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
a Cuantum njustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum pjustare {€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 147,60 225,00 117.00

sl
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Raport de evaluare pentru raportare financiar
Oras Névodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

ﬁiﬁ;ﬁg};t LEGALE {reglementare Dcs(ma[:ier::l‘e, acces, fard restricii i restricyii fard restricgit
5 Cuantum ajustare (%} B -50% -50% | -50%
Cuantum ajustare (€/mp} -73.80 -112,50 | -58,50
PRET AJUSTAT (€/mp) 73,80 | 112,50 58,50
CONDITII DE FINANTARE Numerur, la piata numerr, la piata | numerar, Iz piata | numerar la piatn
6 Cuantum ajustare (%} 1 0% il 0% | o 0%
Cuantum afustare (€/mp} 000 | 4,00 0.00
PRET AJUSTAT (€/mp) | 73,80 | 112,50 58,50 |
CONDITII DE YANZARE ] Nepéintinitoare nepdrtiniloare nepintinilogre nepintinitoare
7 Cuantum ajustare (%} | 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E&/mp) | 6,00 | 0,00 0.0¢
PRET AJUSTAT (E/mp} 7380 | 112,50 | 58,50
CONDITII DE PIATA | Curente _dec-25 nov.-25 T sept.-24
Cuantum ajustare (%} | 0% | 0% | 10%
8 : 1 [ 1
Cuantum ajustare {€/mp} ik 800 | 0,00 | 5.85
PRET AJUSTAT (€/mp) | 7280 1256 | kT
e _ ELEMENTE SPEGIFICE PROFRIETATH R =
— e AZTTSS,IE | S Pt . 146, | Zovn Lidl o | Nt o 2
_IOSSJS. oray Nivodari, Constana 2 | Conmm; | oreg Navodari, jud.
jud. Constanja | | Constanja
- Comparativ cu subiectul localizare similard ‘I localizare mai bund | localizare similard
Cuantum ajusiare (%) 0% -34% | 0% |
Cuantum ajustare (€/mp) 000 | -38,70 | 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 7380 | 7380 | 6435
1 _ CARACTERISTICIFIZICE
SUPRAFATA 460,00 565,00 804,00 460,00
10 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 (.00 0,00 |
| DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan |
1 Cuantum ajustare (%] 0% 0% 0%
| Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 000 0.00
mﬁ?“m EXTERIOARE (strazi, nu nu n nu
12 [ Cyantum sjustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
TOPOGRAFIE { RELIEE plana plany_ plana plana |
13 Cuantum ajustare (%) 0% £ 0% 0%
Cusntumn sjustare (€/mp) 0.00 0,00 0.00 |
UTILITATI DISPONIBILE da da da da
14 | Cuantum njustare (%) 0% 0% 0% ]
Cuantum sjustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
FORMA IN PLAN §l DESCHIDERE regulata similar similar stmilar
15 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,00 0,00 0.00
Total gjustare caracteristict flzice % 0% 8% 0%
Totai ajustare caracteristic! flzice
{€/mp) 0,00 .00 | 2,00
17| PRET AJUSTAT(E/mp). 73,80 73,80, | 64,35
F,_?:::,‘?:;:L pentru aducerea 1n stadiul de | - - J- n B | o
1B | Cupntum ajustare (%) 0% 0% 0%
| Cuantum ajustare (E€/mp) .00 000 .00 i
191 PRE'AJUSTAT (E/mp) T 73,80 o Ts0] &35 |
Ajustare totald brutd absolutd (€) 10 73,80 15120 6435 |
20 | Ajustare (otala procentuald absolutd (%) % = 50% | 67% 55%
| Numfrul denjustasi ey | c. = b 0 1 2
21 |\ VALOAREDE PIATA * (€/mp) = = ‘?3_13_
22 | Valoareateren(€) 5 33,948,00
23 | Valoareaterenflef) | . 17280
34| Veloarcunitardtersu(levimpy U 375672
-25-
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Raport de evaluare pentru raporiare financiar
Orag Navodari — Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

I | Ajustare Localizare Comparmbila 1 Comparabiln 2 Cuantum apustare
Comparabiln 1 5i 3 73,80 64,35 14,69%
Comparabila 1 si 2 73,80 112,50 -34,40%

I | Ajustore CMBU ' | Alusiare

1 | Destinahe cale, ncces. drum {conform Studiu de Piatd pentry anul 2025) -50,00%

Valoarea de piatd prin abordarea metodei comparatiei directe de piafd, este de 73,80
EURO/mp respectiv 33.948 Euro echivalentul a 172.808,90 lei, fard TVA.

4.4, Abordarea prin venit - evaluare prin metoda capitalizarii
venitului

Metoda capitalizdrii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazd cind exista informatii
suficiente de piata, cnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cdnd
exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietifi imobiliare comparabile.
Capitalizarea directa consta in impérfirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de
capitalizare corespunzitoare.

Deoarece terenul are destinatia de drum nu s-a putut aplica metoda capitalizrii.

4.5, Reconcilierea valorilor

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metoda comparafiei de piafi — se
bazeazi pe comparatii cu tranzacfii anterioare de proprietéti, fiind utild in situatia in care au fost
vandute recent mai multe proprietd{i imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru
evaluarea terenului si cea mai adecvati metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre
tranzactii/oferte comparabile.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatd
Nr. ’ upratat Valoarea teren comparatie
ort. Denumire teren
mp euro/ mp lev mp lei euro
Teren intravilan, Sola 43, Parcela A277/52,
1 IE 105838, oray Navodari, jud. Constanja 460,00 73,80 403,15 172.808,50 | 33.948,00
Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Navodari, Sola 43, Parcela A277/52,
jud. Constanta, care reprezintd teren cu o categorie de folosintd de drum, s-a considerat ca
valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piafd este cea mai credibild, relevantd §i
adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului, cit si de ofertele

comparabile gdsite pe piafd.

-26 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiarl
Orag Nivodari - Sola 43, Parcela A277/52, jud. Constanta

Suprafald
Nr. - = : Valoare Justd
i Denumire teren ,
* curo/ f .
mp - lei/mp lei euro
Teren intravilan, Sola 43, Parcela A277/52,
1 IE 105838, oras N&vodari, jud. Constania 460,00 73,80 403,15 | 172.808,90 33.948,00
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, situat la adresa
sola 43, Parcela A277/52, IE 105838
oras Navodari, jud. Constanta este de:

73,80 euro/mp echivalentul a 403,15 lei/mp fira TVA
respectiv

33.948 euro echivalentul a 172,808,90 lei fard TVA

1 EURO

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTI

53,0904 LEf

12.12.2025

Administrator

A

Conf. univ. dr

To7ie
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Teren [ntravilan, Sala 43, Parcela A277/52, IE 105838, orag Ndvodari, Jud. Constanta
Metoda comparatiei directe de pia(i

Y

Nr. OFERTE COMPARABILE
CARACTERISTICL
ert. Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan, Sola 43, | strada Pinului, nr. 144, Zone Lidl, orag :;22?&?22;?{:2'1‘:32‘
IfAdresa Parceln A277/52, IE 105838, | orag Navodari, jud. Navodari, jud. Y 1
- orag Nivodar, jud.
orag Navodari, jud. Constanja Constania Constanja o
2{Suprofata 460,00 565 804 460
3}Descricre tranzactie ) Azi, Z1, Acces Azi, ZI, Acces 16.09.2024
4{Ofertn de vonzare (EURQ) 92,660 201.000 59,800
5lOferta de venzare (Euro/mp) 164,00 250,00 130,00
6] Tipul oferta oferta oferta
7{Drepiul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
8lRestrictii de utilizare fam fara fara fara
9lConditii de finantare numerar, la piata numerar, la piaia numerar, la piata numerar, la piata
10{Conditii de vanzare independent independent independent independent
11} Conditii de piata {data} recent recent recent recent
12|Localizare intravilan intravilan intravilan intravilan
13]Acces la sosea dn do da da
14] Topogmfia plana plana plana plana
15]Zona irundabila nu nu nu nw
16§Suprafate 460,00 563,00 804,00 460,00
l';lUtilitali in zond In zonfl In zonf In zond
Teren intravilan, Sola 43, [ strada Pinului, nr. 144, Zona Lidi, cms strada FN 015, sola 43,
li!IZnnan: Parcela A277/52, IE 105838, | orag Nivodari, jud. Navodari, jud. Parcela A277/146, lot 2,
orag Nivodari, jud. Constanta Constanta Constanta oras Nivodari. jud,
19| Deschidere 4,00 10.00 15,00 15,00
20|CMBU drum rezidential rezidential rezidential
! > conform cu CMBU in | conform cu CMBU in | conform cu CMBU in
21JRestrictii legale conform cu CMBU in zona - - T
22§Constructii pe teren ny nu nu nu
23JAlti facton - - -
1€ 5,0904 let 12-Dec-25
Nt TERENURI COMPARABILE
crt. Elcmenie de comparatle Sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan, Sole 43, | strada Pinului, or. 14A,|  Zona Lid), orag ;ﬁ:ﬁ‘a%g;ﬁ :g":fz'
0|Adresa Parceln A277/52, 1E 105838, | ormg Navodari, jud Nivodari, jud. arag Nvodari }u d 1
orag Navodari, jud. Constanja Constanja Constania Constania
1{Suprafata {mp} 460,00 565 804 460
Oferta de vanzare {€) 92 660,00 201.000,00 59.800,00
Qferta de vanzare (E/mp) 164,00 250,04 130,00
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzacfiefofert) oferta oferta ofert
Muri nepociere din piata specificl (%) -10%% -10%! -10% -10%!
Cuantum ajustare (E/mp) -16,40 -25.00 -13,00
PRET ESTIMAT DE GTRANZACTIE (€/mp} 147,60 225,00 117,00
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuanium ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanium ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 147,60 225,00 117,00
RESTRICTII LEGALEFegIemcmare urbanistich) Destinajie cale, acces, drum fard restrictii fird restricyii frd restrictii
Cuantum ajustare (%) -50% -50%, -50%
Cuantum ajustare {€/mp) -73,80 -112,50 -58,50
PRET AIUSTAT {€/m) 73,80 112,50 58,50
CONDITII DE FINANTARE Numerar, la piata numerar, la piata numerar, 1a piats numerar la-piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cusntum njustare (E/mp) 0,00 0,00 0.00
PRET AJUSTAT (E/myp) 73,80 112,50 58,50
CONDITU DE VANZARE Nepaniinitoare neparttnitoare iepartinitoare nepartinitoare
Cuanium ajustare {%5) 0% - 0% 0%
Cuanium gjustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (E/mp) 73,80 112,50 58,50
CONDITII DE PIATA Curente dec.-25 nov.-25 sept.-24
Cuantuin ajustare (%o} 0% 0% 10%
Cuantum gjustare (€/mp) 0,00 00,00 5,85




| PRET AJUSTAT (€/mp)

73,80]

112,50

64,35

ELEMEﬁ'frE'spEcmcr;;_ PROPRIETATI .

Teren intravilan, Sola 43, | strada Pinului, nr. 14A,]  Zona Lidl, orag | 5728 FN 015, sala 43,
LOCALIZARE Parceln A277/52, IE 105838, | oray Navodani, jud Nivodari, jud, | orecie A277/146, Jot 2,
orn§ Nivodari, jud. Constanta Constanja Constanja S livocati Litd,

9 Constanta
Comparativ cu subieciu! localizare similarfl localizare mai bund localizare similard
Cuantum siustare (%) 0% -34% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 -38,70 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp} 73,80 73,80 64,15

e — S
R GCARACTERISTICIFIZICE ™ =
SUPRAFATA 460,00 565,00 804.00 460.00
10}  Cuantum ajustare (%) (% 0% 0%
Cuantum njustare (E/mp) 0,00 0,00 0.00
!IDESTINATUL [utilizares terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
11} Cuantum siustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum aiustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
AMENAJIRI EXTERIOARE (strazi, trotuare) nuy nu 1y nu
12] Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
B Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
TOPOGRAFIE / RELIEF plana plana plana plana
\ 13] Cuantum ajustare {%4) 0% 0% 0%
I Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
UTILITATI DISPONIBILE dn da da da
t4] Cuantum aiustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum aiustare (€/m 0,00 0,00 0,00
FO IN PLAN 51 DESCHIDERE regulata similar similar similar
15| Cuartum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum sjustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici fizice % 0% 0% 0%
Total ajustare caracteristicl fTzice (€/mp) 0,00 4,00 0,00
17|ERET AJUSTATH{E/Mmp) ! S - 73:80 7380 64'.-.1_5.'
Cheltuieli pentru aducerea la stadiul de teren liber nu nu nu ny
18] Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
l9|BH-.Ei.'ﬂ' Ug:FA’n[QIMI e E ; e mee T 73,80 = 73,80 2 6435
Aitsiare 1oLila bruth absolutd (€]’ = (E] : ~7380] 151.20) 64135
204 justare 1otaia procentuali absoluta (%) % 50% 67%] . 55%;]
Numaru! de ajustir (buc) (boc)! B 1 2
21|VALCARE DE PIATA * (€mp) 73,80]
| 22|Viloarea'teren 1€} 33.948.00
23| Viloarea feren(lei) 172.8{18&1
24| Valoare unitard teren (levmz) 375,672
1]Ajustare Localizare Coemparabila | Comparabila 2 Cuantum ajustere |
Comparabila 1 §i 3 73,80 64,35 ]4.6&;1
Comparabila 1 312 73,80 112,50 -34.40%
2[Ajusiare CMBU | Ajusiare

] -Destmn;ic cale, acces, drum (conform Studiu de Piatl pentru anul 2025) -50,00%)

2|Teren afectat de prezenta unei refele aeriene (conform Studiu de Piajd pentru anul 2025) -40,00%)

3|Teren tncadrat in categoria spatiilor verzi {conform Studiu de Piata pentru anui 2025) -50.00%|

4| Teren intravilan cu deschidere sub 10 m (conformn Studiu de Piatd pentru anul 2025) -20,00%

5|Proximitates unor elemente naturale de interes (conform Studiu de Piajd pentru anud 2025} 20,00%

6| Topografia terenubu (conform Studiu de Piatd pentru anul 2025) -15,00%

7| Accesibilitate teren (conform Studiu de Piajd pentru anul 2025) -15.00%)|

B|Teren cu expunere la riscun naturale (conform Studiu de Pia}dl pentru anul 2025) -20,00%

9|Suprafatdi: teren intravilan cu suprafajd peste 5000 mp {conform Studiu de Pinja pentru anul 2025) -10,00%
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' 'r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
F 4

Nr. cerere 53911
. Biroul de Cadastru 51 Publicitate Wmobiliara Constanta Zlua o7
' Luna 03
i Anui 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
RO PENTRU INFORMARE

e e e e

A. Partea (. Descrierea Imobiiulul
Nr. CF vechi:8082({e 8082}
TEREN Intravilan

Nr. cadastral vechi:1241y7
Adresa: Loc. Navedari, Str PINULUI, Jud. Constanta, fosta sola 43, parcela A 277/52 - Alee acces
Nr. |Nr. cadastra! Nr.

Crt{ topografic Suprafata* (mp)

Al 105838 460 Teren irnprejmuit:

Imobilul este imprejmuit de Jimitele de proprietate mai putin intre punctele 20.
1 unde se intersecteaza cu str. Pinulyl.

Observatll / Referinta

B. Partea |l. Proprietar] si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

33911/ 07/03/2024
Act Administrativ_ nr, 26287, din 22/03/2034 emis de ORAS NAVODARI; Act Notarial nr. 1079, din 12/04/2024
emis de TONCU MIHAELA;
855 Iintabulare, drept de PROPRIETATE (DOMENIU PRIVAT), dobandit prin Al

iLege, cota actuaia 1/1

1'1) ORAS NAVODARI

C. Partea lll, SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl
NU SUNT

Document Care contme date cu caracter personal, protejate de prevederde Legi Nr. 6772001 Pagina 1 gin 3
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Carte Funciard Nr. 105838 Conruna/OraslMunicfpr'u:'ﬁ:g.

Anexa Nr. 1 La Partea |

H,
Teren '
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observafil / Referinte
105838 460 Imobilul’ este imprajmult de limitele de proprietate mal putin iNtre punctaie 301
unde se mtersecteaza cu str. Pinului
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Sterea 70, '
DETALII LINTARE {MOBIL

133394

wamn P Ky nn3 141 Hed 7

) I e S

Al 0 1 b o 3 5] — f
105824 v ]
3 } o . 7 s
i
M
[ E121) 37 TH]
113784 nINe 13020 Hadas
12133 1eaas
N384
B
e na " 447 144 paigs

Date referitoare |a teren

n: | Categorie |inwra | Suprafata

tn | folpsinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil DA 460 s

imobliu! este imprejmult de imitele de
proprietate mai putin tntre punctele
20:1 unde se intersecteaza cu str

Pinufui. :

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit t= {m}
1 2 3.405

2 3 16,536

3 4 16.229

A 5 1.074

5 6 16.075

Dogurnent cara confine date cu caracler persondd, proleato e prevedorde Loga Nr. 67772001

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr 105838 Comuna/Oras/Mtfm'rr‘piu: Névodar:

Funct Punct Lunglme segment

Inceput sfarsit i= (m}
6 7 19.354
7 8 12.873
8 9 1.217
9 10 35

10 11 12.544
11 12 4.294
12 13 14.032
13 14 14.425
14 15 13.493
15 16 14,134
16 17 4.039
17 18 22411
18 19 16.219
19 20 2.017
20 1 6.933

** Lungimile segmentefor sunt determinate In planut da prolectle Sterao 70 § sunt rotun)ita fa 1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ca sunt mal micl decit valoarea 1 millmetry.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitlite in vigoare din cartea funciard onginald, pastrata de acest
birou

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succasiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in canditilte legii,

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciut ge publicitate imobiliara cu codul ar, 231,

Data solutionarii, As pr, ke Befegent,
25-04-2024 CARN ALBLU
Data ent@arii, e
_J__é%,_ 104 h) ' HINatura)
‘.‘\
N
Berumeni care congitg e cu caractor PESon, protefae e prevederiip Logi Mr. 672/2001. Pagina 3 din 3

Exttave pustru e o o i b dreny epay.ancploo


Relatia cu Consiliul
Text Box

Relatia cu Consiliul
Text Box


ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 183/29.07.2021
cie privire la prefuared.in domenind privar al Orasulol Ndvadari a unul teren situat in Ndvodari, strady Pinvlui,
judetal Constantp, (05td Solg 43, Parcela A 277732, cu destinafie de alee geces

Consiliul Local Navadari, intrumit in sedinfa ordinara din data de 29.07 2021 in conformilate cu
prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin, (1) Lt "a”, alin. (2), alin. (3) lit. “a", alin. (5), at. 137, ant
138 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul Adminstrativ,

Ludnd indezbatere;

Referatul de aprobare al Primarului Oresului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentuiui de specialitate, avizul comisiei de specialitale;

Avand in vedere art. 120, art. {21 din Constitutia Romantei, revizuila; prevederile art.863, lic),
arl.889 din Leges 287/2009 privind Codul Civil, republicaid si actualizatd cu modificérile 5i completérile
ultericare; declaratia numijitor Ciucu Vaicu si Ciucu lulizns autentificatd de Societatea Profesionala Notariald
Sacaleanu cu nr.706/27.04.202; declarajia numitilor Ulmeanu Stefan gi Ulmeanu Ana-Corina autentificaii de
Socictatea Profesionald Notariald Sicdleanu cu nr.705/27.04.2021; declaraiia numitului Taganschi Ciprian
autentificatd de Socielatea Profesionald Notariald Sacfleanu cu nr.843/21.05.2021; declaratia numitli Varga
Marnus-Emihan autentificatd de Societatea Profesionald Notariald Sacdleanu cu nr.704/27.04.2021; declarajia
numitilor Chiribdu Vasile si Chiribdu Maria autenuficatd de Societatea Profesionald Notariald Sicéleanu cu
nr.713/27.04.2024; declarapia numitului Manolache Marin sutentificatd de Societatea Profesionald Notariala
Sacleanu cu nr.722/28.04.2021, declarajia numitei Ignat Joila autentificatd de Societatea Profesionald Notariala
Sicitleanu cu nr.840/21.05.2021; declaraia numipilor Cadir lasar i Cadir Anife autentificatd de Societatea
Profesionald Noturiald Sacdleanu cu nr.B38/21 05.2021, decleralia numitului PAun Silviu-Petrug autentificatd de
Secietatea Profesionald Notariald Sacileanu cu nr.837/21.05.2021; declaratia numitilor Clim lonel gi Clim Maria
autentificald de Societatea Profesionald Noiariald Siclleanu cu nr.7!1/27.04.2021; declaraliz numitilor Braru
Stelian 5i Braw loana autentificatd de Societatea Profesionald Notariala Sicaleanu cu nr.715/27.04 2021,
madificald prin Actul Aditional autentificat de Sccietatea Profesionald Notariala Sacaleanu cu nr.875/27.05.2021,

Tinand seama de prevedenile Legit nr. 24/2000 prnvind normele de tehnica legislativa pentru
e¢laborarea aclelor normalive, republicata, cu modificanie si completarile ulterioare,

In temeiunl prevederifor art. 5 it 4", art. 84 alin, (1) si alin. (3), art.10§, ast 109, art. 129 alin
alin.(14), art. £39 alin.(1), alin.(3) liL.g) alin.(4), alin.(5) lit.a) precum si art. 196 alin. (1) lit. ,,a", art.197 si
ort.291, alin,(3), lita) din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul adwninistrativ cu modificarile §i completdrile

ulierioare;

HOTARASTE:
ARTICOLUL 1 - Se aproba prelugrea in domeniul privat al orasului Navodari a unui teren situal in
Navodari, strada Pinului, Judetul Constanmia, fostd Sola 43, Parcela A 27752, cu dcs;inmie\tk“: alee acues, In

suprafad de 460 mip. identifical cu numdr cadastral 105838, inscris in Carea funciaid nr05838/Orag Navodari, ca



urmare & renunjdrii la dreptul de proprietate dat prin declarafia sutentificald la Societatea Profesionald Novariald
Sacileanu,

ARTICOLUL 2 - Dupi inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciarii in favoarea Orasuluj
Nivodari, a imaobilului Tnscris la articolul 1, acesta va fi inventariat in domeniul privat al UAT Orag Navodari
urménd ca, ulterior, si se procedeze 1a trecere acestuia Tn domeniul public al UAT Oras Navodari, cu destinajie de
alee de acces.

ARTICOLUL 3 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Direcjia Administrarea Domeniuliu
Public st Privat,

ARTICOLUL 4 - Comparimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta hotarare:
Institujiei Prefectului-Judetu! Constanta, Primarului Oragului Navodari, Viceprimarului Oragului
Navodari, Direcfiei Econormice, Biroului Juridic, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat,
Compartimentului Comunicare - Relatii Publice, persoanelor fizice Ciucu Voicu §i Ciucu [uliana, Ulmeanu
Stefan §i Ulmeanu Ana-Corina, Taganschi Cii)rian, Vargd Marius-Emilian, Chiribiu Vasile 5i Chiribdu Maria,
{gnat Joita, Cadir laser 5i Cadir Anife, Paun Silviu-Petrui, Clim lonel i Clim Maria, Bratu Stelian si Bratu loana.

Hotdrdrea a fost adopiatd cu 19 voturi .PENTRU", 0 voturi ,IMPOTRIVA", 0 ,,ABTINER!", Ia

sedinta fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
_,;"‘""“"\.
Hef,"VIL, FAEL

SEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
retar Genergl-TIRSOAC A VIORICA
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Q) Ce anume cauti?

& Tnapol

Postat 16 decembrie 2025
Navodari teren intravilan 804 mp langa Lidl Navodari

201000 €

] rromoveazA (O REACTUALIZEAZA

Firma Suprafata utila: B04 m? Extravilan / Intravilan: Intravilan

mucriate (O

[ Asigurare pentru casata  Fanener Allianz @) Tirlac 6 ]

DESCRIERE

A e mang bt s e g m g g trrem—eeg

© Toaatara Ciutare QO

Bagina princioals /] / imobiliare [ fimobliare/] / Teresr { imobiiareeremun ) / Terenur - Constanta [/ragbiare terenur/constantarudet/] / Tereme - Navodan [ imotiliare ietenur /navodan 76673/]

FIRMA (D)

&»" Marlan
‘»’ Pe OLX din fanuarie 201
Activ pe 26 nolembirie 2025
{/olertefuser/7gP/]

g%  Intrdfncontul tu OlX saucreeazd (1)
<% uncoht nou pentru a cantacta acest
vanzator

Intrd in cont / Cont nou

Trimite mesa)

Suna vanzatorul

Mal multe anunturi ale acestul ? |/ofertefuser/7

vénzator gf/)
W LOCALITATE
%]
Navodar F
Constanta

Vazi locatla pe hartd

DESPRE COMPANIE

Nume firmd: AIR-COMPANY SRL
CUl: ROWDG73640
Numdr de telefon: +40722i93307

Aratd mal multe

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Navodarl teren intravilan 804 mp , deschidere la strada asfaltata 64 m , vis a vis de Lidl Navodari, acte de

proprietate , cadastru , Intabuiare, pret 201000 euro+tva.

Achiziiiie de la firme sunt protejata de lagile privind drepturile
consumatotilor.

1D: 204876887 Vizuallzark 109

%  Intrd in contul KU QLY sau creeazd un COM NOY pentru a contacta acest

cmn  V8nzator

In tuncile de procusels sau senviclile pe care le cumperl, aceasta

3
p Lol Aratd mal multe N/

(@ IntréIn cont / Cont nou

CONTACTEAZA VANZATORUL
g 3a lhttpii[m\m&ﬂlolcontl?ref[ul[pararns]
BEa "Z..“ L D Chat 7 fanuntur- Q & Contul [utl]=hnps%3A%2F%2Fwww.olx.roxzFd%ZFoferta%ZFnavodarI- Adeug3 anunt nou
salvate/search/l 0 tiu teren-intravilan-804-mp-langa-lidi-navodarl-IDJhjuw.htm|&ref[0]

factionleradiractarrafl0llmathodl=index]



B mtty e LA s g m gt re oy TtETarey

Q Ce anume cautl? © Toatajara Ciutare Q

& Tnapol  paging princigals (/1 / imotiiars {imebiiarest / Terenur | Amobiiare Aesenuri/] / Tereour - Constants t/iobilare Aerenurl/congiantariudat/] / Zeenur - Navedad | /imobiliare fAetern/navodar 76573/1

FIRMA (D

&> Marian
Pe OLX din lanuarie 2011
Activ pe 26 nolembrle 2025
[/olere/user/7gP/]

pu  Intraincontul tiu OlX saucreeazd ()
*  uncont nou pentru a contacta acest
vanzator

Intré In cont / Cont nou

Trimite mesa|

Suna vanzatorul

Mal multe anunjurl ale acestui > [foferte/user/7

i .__' : vanzator ap/l
g LOCALITATE
")
@ Navodarl f
Constara |
Postat 16 decembila 2025 \V,
Navodari teren intravilan 804 mp langa Lidl Navodarl ezl Iocaila ga barts
201000 €
4 PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA MR AT
Numa flrmi; AIR-COMPANY SHL
Firtna Suprafata utlla: 804 m? Extravilan / Intravilan: Intravilan CUI: ROIDY79640
HNumdr de telelon: +40722193307
rusucatATt O
[ Asigurare pentru casata  Peener Alllanz @i Tirlac@® Arats mal multe N/
DESCRIERE
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Navodari teren Intravifan 804 mp , deschidere la strada asfaltata 64 m , vis a vis de Lidl Navodarl , acte de . o Rer ot et et prtvin rapeurd
proprietate , cadastru , Intabulare, pret 201000 euro+tva. consumatorlior.
In functie de produsele sau serviclie pe care le cumper, aceasta
1D 284576807 Vizustizart: 103
p Rlesness Arath mal multe N
P Intrd In contul tau OLX sau creeazd un cont now pentru a contacta acest @ intrA §n cont / Cont nou
amopy  VaNzdtor
CONTACTEAZA VANZATORUL
g o= [httpymm&}olcontl?ruﬁollprams]
T A O chat 71 {anunturl- ﬂﬂ 8 Contul [url]=https%3A%2ZF%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta%2Fnavodarl- e
salvate/search/t

tiu teren-Intravilan-804-mp-langa-lidl-navodarl-IDjhjuw.htmi&ref{0]
Tactlonl=redirector&rafl0limathodl=index]











