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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, { ]
, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. al Primarului Orasului Navodan;

- Referatul nr. 9038/28.01.2026 al Directiel Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Hotarirea Consiliului Local nr.269/11.11.2025 cu privire la oportunitatea vainzarii
terenului situat in Navodari, | judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, edificata pe acest teren;

Luind in considerare prevederile art. 363, ale art. 364 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vanzarii terenutui situat in Nivodari, strada § |
|:L yudetul Constanta, in suprafatd de 397 mp, catre proprietarii constructiei C1, edificata pe acest
teren, persoana fizici | i

Articolul 2 - Terenul mentionat la art. 1, este identificat cu numir cadastral 110260, inscris in Cartea
Funciard nr.110260/0Oras Navodari si face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regasindu-se la poz. 77 din anexa nr.1 la Hotérérea Consiliului Local Nivodari nr. 89/29.05.2024
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.

Articolul 3 — D-na ( - | proprietar al constructiei C1 identificata cu IE: 110260-C1,
beneficiazi de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buna credinta, in conformitate cu
prevederile art. 364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 — Pretul de piata al terenului este de 101.044,44 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 523/15.12.2025 i inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 107893/19.12.2025.
Articolul 5 - Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaludrit patrimoniului ce a
avut loc in anul 2022 si a fost aprobati prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor
din reevaluarea domeniului public si privat §i inregistrarea lor in contabilitate 1a 31.12.2022 este de
87.790,40 lei fara TVA.

Articolul 6 — Pretul de vinzare al terenului este de 101.044,44 ley, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
“preful minim de vdnzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd si valoarea de
inventar.”’

Articolul 7 — (1) Pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 va fi achitat in rate, cu un avans
de 50 %, iar diferenta in 24 rate lunare egale, lIa care se adaugé o dobinda aplicata in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.
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(2) Vénzitorul isi rezerva proprietatea bunului panid la plata integrald a pretului,
cumparitorul dobindind dreptul de proprietate dupa achitarea ultimei rate din pret, riscul bunului
este 1nsd transferat cumpiritorului la momentul predirii acestuia, respectiv la data incheierii
contractului de vanzare — cumpdrare in forma autentica in fata notarubui public.

(3) Avansul va fi achitat in termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de
catre Directia Generala Economica.

(4) Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentici, dupi achitarea
avansului.

(5) Ratele vor fi achitate pana in ultima zi a fiecirei luni, incepand cu luna urméatoare
incheierii contractului de vinzare-cumpirare.

(6) Nerespectarea termenelor de platé atrage rezolutionarea vanzarii.

Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpérare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de cétre cumpirator.

Articolul 9 — Aprobarea mandatarii Primarufui Oragului Navodari si semneze contractul de
véanzare-cumparare in fata notarului public.

Articolul 10— Hotararea ce urmeaz3 a fi adoptati va fi dusé la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 11 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de citre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Oragului Navodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizice {

o

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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ORAS NAVODARI '
REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotdrare cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, sl judetul Constanta,

in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:

- Hotérirea nr. 269/18.09.2025 a aprobat oportunitatea vinzarii terenului situat in
Nivodari, strada | |, judetul Constanta, in favoarea proprietarului
constructiei C1 edificaté pe acest teren,

- Hotardrea Consiliului Local Navodan nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Névodari, prin care se
evidentiaza faptul ca terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la
pozitia 77 din anexa nr.1;

- raportul de evaluare intocmit de Management Consulting Scolutions S.R.L. sub nr.
523/15.12.2025 si inregistrat la Priméria Orasului Navodari sub nr. 107893/19.12.2025,

- adresa Primériei Orasului Nivodari nr.108862/29.12.2025, prin care sotii
, au fost notificati, in baza Hotérarii Consiliului Local
Niavodari nr. 269/11.11.2025 cu privire la oportunitatea vanzarii terenului Nivodari, L
h, judetul Constanta, conform art.364 alin.(2) din OUG nr. 57/2019,

- cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 9038/27.01.2026, prin care
d-na Grigorescu Lavinia si-a exprimat acordul pentru cumpdrarea terenului mai sus mentionat, cu
plata in rate, cu un avans de 50%, iar diferenta, in 24 rate lunare egale,

- art. 363 din OUG nr.57/2019: (6) Cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a
auforitltilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre preful de piafd determinat prin rapor! de evaluare intocmit de evaluatori persoane
fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectayi prin licitatie publicd, si valoarea de
inventar a imobilului.”

- prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. ar.57/2019:
7 (1)..... in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdii
administrativ-teritoriale pe care sunl ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Jjudetearn, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotdrdrii consiliului local sau judetean si 51 pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificdrii.”

Ummare celor mai sus mentionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Administrativ, initiez si supun spre aprobare Proiectul de hotardre cu privire la aprobarea vanzarii
terenului situat in Navoedari, | |, judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 751 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 9038/28.01.2026 APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT [

Prin Hotédrdrea Consiliului Local Navodari nr. 269/11.11.2025, a fost aprobatd
oportunitatea vanzdrii terenului situat in Navodari, strada | ), Judetul
Constanfa, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Terenul sus mentionat, in suprafatd de 397 mp, este identificat cu nr. cadastral 110260,
inscris in Cartea Funciari sub nr. 110260/Oras Nivodari, face parte din domeniul privat al Orasului
Naévodari si se regiseste la pozitia 77 din anexa nr.1 la Hotérarea Consiliului Local Navodari nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat
al Orasului Navodari.

Dreptul de a vinde un teren aflat in proprietatea privatd a acestuia, pe care sunt ridicate
constructii, este prevazut la art.364 alin.(l) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

gy, in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdyii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin.(1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si igi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen
de 135 zile de la primirea notificarii.”

Tindnd cont de prevederile legale sus mentionate, s-a solicitat intocmirea unui raport de
evaluare pentru stabilirea pretului de piati al terenului, in vederea vanzirii. In acest sens, conform
Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
523/15.12.2025 i inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 107893/14.12.2025, pretul de
vanzare al terenului mai sus mentionat este de 101.044,44 lei, la care se adaugd T.V.A.

Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. §6/25.11.2022 fnsusit
prin H.C.L. nr.323/22.12.2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public
si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 87.790,40 lei fard TVA.

In conformitate cu prevederile art.363 alin. (6) din OUG nr 57/2019, din compararea celor 2
valori sus mentionate, se evidentiaza faptul ci valoarea mai mare este cea stabilitd prin Raportul de
evaluare nr. 523/15.12.2025 si1 inregistrat la Priméria Orasului Navodari sub nr. 107893/19.12.2025.
Pe cale de consecinti, preful de vénzare al terenului situat in Navodari, stradal

, judetul Constanta, este de 101.044,44 lei, la care se adaugd T.V.A.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr.57/2019, Primaria Orasului Navodari, prin adresa nr.
108862/29.12.2025, a notificat pe sotii | |, referitor la HCL
nr. 269/11.11.2025, tindnd cont de calitatea de proprietari ai constructiei C1.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitare cu prevedenile Regulamentuui nr.679/27.04.201 6 priviad protectia persoanelor fixice in
ceea ce priveste prelucrarez datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrozare a Ditectivei 95/46/CE A /}
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Prin adresa inregisiratd la Priméria Orasului Ndvodari cu nr. 9038/27.01.2026, persoana
fizica | , §1-a exprimat acordul pentru cumpirarea
terenului mai sus mentionat, astfel:

- avans de 50% din valoarea total a terenului;

- diferenta, in 24 rate lunare egale, inclusiv dobénda aferenta.

TVA-ul datorat pentru pretul aferent vanzini terenului in suprafati de 397 mp, situat in
Navodari, { | judetul Constanta, stabilit prin raportul de
evaluare sus mentionat, se calculeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare.

Ulterior achitarii pretulul de vanzare al terenului sus mentionat, se va perfecta actul de
transfer al proprietitii In formé autenticd. Taxele ocazionate de autentificarca contractului de
vénzare-cumpdrare la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de
catre cumparator.

Urmare celor precizate mai sus, coroborate cu prevederile art.364 alin.(2) din O.U.G.
nr.57/2019 - Codul Administrativ, este necesar sd se supuna aprobdrii Consiliului Local Navodari
un proiect de hotirare pentru vénzarea terenului in suprafatd de 397 mp, situat in Navodari, strada

|, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,

edificatd pe acest teren.

Director executiv, [
[ NeacsuVasilica Ina

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentulul ar.679/27 042016 privind protectia persoanebor fizice in
crea ce prveste oreluctarea datelor cu caracter personal si prvind libera cireulatie 3 acestor date 51 de abrogare a Directivei 95/46/CE /2 ﬂ
‘{' i
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e, 9361 [ 88.01. o35

RAPORT
la Proiectul de hotarare cu privire Ia aprobarea vnzani terenului situat in Navodari,
L judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificata pe acest teren

Avénd in vedere proiectul de hotirdre initiat de domnul Primar, Chelaru Florin, privind
Tfftffi ffﬁnzﬁrii terenului in suprafati de 397 mp, situat in Navodari, | h
), judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificati pe acest teren,

se constatd urmaétoarele:

Consiliul Local Navodari, prin Hfmmt‘ Area nr.269/11.11.2025 a_laprobat oportunitatea
vanzarii terenului situat in Navodari, strada , judetul Constanta, in
favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Terenu! sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 110260 si inregistrat in Cartea Funciari
sub nr. 110260/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regisindu-se
la poz.77 din anexa | la Hotédrdrea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Nivodari.

Pe acest teren, In baza autorizafilor de constrnire nr. 1065/13.12.2018 si
nr.642/25.11.2020, a fost edificati constructia C1 parter, cu destinatie de locuint, conform
procesului verbal de receptie partiala nr. 01/01.10.2024 i inregistrat la Primiria Orasului
Navodari sub nr. 13899/22.01.2025, precum si a certificatului de atestare a edificarii/extinderii
constructiei realizate cu autorizatie de construire nr. 14308/17.02.2025.

Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022
insusit prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la Insusirea rezultatelor din reevaluarea domenijului
public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 87.790,40 lei fard TVA.

Pretul de vanzare al terenului situat in Navodari, | l
judetul Constan;a este de 101.044,44 lei, la care se adaugd T.V.A. $1 a fost stablllt in baza
Raportulul de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
523/15.12.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Nivodari sub nr. 107893/19.12.2025,
respectdndu-se n acest sens, prevedeile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ: ” cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vinzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre prequl de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectati prin licitafie publicd, si valoarea de inventar a imobilului. ”

in conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

Date cu camacter personal, prelucrate in conformitate cu prevederite Repulamentului ar.679/27 04,2006 privind protectia perspanelor fizice in
veea ce oniveste orelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acesior date 51 de abrogare & Directivei 95/46/CE A d
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?(1)..... in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, construciorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1} sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Prin adresa nr. 108862/29.12.2025, Priméria Orasul Niavodari, a notiﬁcatl
| | in calitate de proprietari ai constructiei C1 edificata pe acest teren,
asupra Hotardrii Consiliului Local Nivodari nr. 269/11.11.2025. Prin cererea inregistratd la
Primiria Oragului Nivodari cu nr. 9038/27.01.2026, { |, si-a exprimat
acordul peniru cumpdrarea terenului mai sus mentionat, solicitind totodatd ca plata si se faci in
rate, astfel:

- avans de 50 % din valoarea totald a terenului;
- diferenta, in 24 rate lunare egale, la care se adaugi dobénda legala.

Avansul de 50% din valoarea terenului, va fi achitat in termen de 30 de zile de la data
primiru facturii emise de cétre Directia Generalda Economica si ulterior, se va incheia contractul de
vanzare-cumpérare in form3 autentica.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de véanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliaré, vor fi suportate de cdtre cumpdritor.

Fata de cele prezentate mai sus, In temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniutui Public gi Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotdrdre cu
privire la aprobarea vanzdrii terenului situar in Navodari, §
Judetul Constanta, in favoarea propriefarului constructiei C1, edificatd pe acest teren,

I

. Director executiv,
} NeacsuVasilica dna

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr,679/27.04.2016 privind protectia perseanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracier personal si orivind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE /;
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogel ny. 1, Judetui Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 A Fax: 0241 761 606

e-maik: secretariat@primaria-navodari.ro * www.orimaria-navodari.ro

Nr.108862/29.12.2025
DIRECTIA ADMINSITRAREA
DOMENIULUI PUBLIC ST PRIVAT

Citre,

GRIGORESCU LAVINIA si GRIGORESCU ADRIAN |

NOTIFICARE

Prin prezenta, vi comunicdm cid prin Hotirdrea nr. 269/11.11.2025, Consiliul Local

Niavodari, administratorul domeniului public §i privat al Orasului Nivodari, a aprobat
oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 397 mp, situat in Nivodan, strada S2 nr.9 (fost
strada S9, ot 179), judetul Constanta, identificat cu numar cadastral 110260 inscris in Cartea
Funciard sub nr. 110260/Oras Navodari,

in conformitate cu dispozitiile art.363 alin. (6) si ale art.364 alin. (1) din Codul
administrativ, preful de vinzare pentru terenul mai sus mentionat este in valoare de 101.044,44
lei, la care se adaugid TVA.

Avind in vedere prevederile art.364 alin(2) din QUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, sunteti notificati ca in termen de 15 zile de la primirea prezentei, si va
exprimafi op{iunea de cumparare.

Acordul in formi scrisa, privind cumpararea terenului situat in Navodari, strada S2 nr.9
(fost strada 89, ot 179), judeful Constania, identificat cu 1E:110260, reprezinti instrumentul de
motivare §i prezentare in Consiliut Local, pentru aprobarea finald a vanzirn acestura in favoarea
dumneavoastri §1 incheierea actului in form3 autentica.

PRIMA
FLC CHELARU

L

Directgr executiv, Ingpedtor,
Nea "asilica CucyleafMariana_

o

Date cu caracier pewsonal, preluerate in conformitate eu prevedenle Kuegulsmentolsi ar,675/27.04 2016 privind protecyia perseanclor hizice in
ceed ce onvesie prebucrores datelor cu caragies personal si privind libers cizeulntic a acenor due i de abrorare a Dircclivel 5/ 46/CE A‘ ¢

EXEMPLAR



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.269/11.11.2025
cu privire la oportunitatea vinzirii terennlui situat in Nivodari, strada 82 or.9 (fost
strada 89, 1ot 179}, judetul Constanta, in favearea proprietarului constroctiei C1,
edificatfi pe acest teren

Consiliul L.oeal Nivedari, Tntrunit in sedinta ordinari din data de 11.11.2025;

Aviind in vedere:

- Proiectul de hotdrfire, Referatul de aprobare a! Primarului Oragului Navedari in
calitatea sa de initiator, Raportu! compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 363 alin. (1) si (2), art. 364 alin.
(1) 5i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile i completirile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea

actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba oportunitatea vanzarii terenului situat in Névodari, strada
82, nr.9 (fost strada S9, lot 179), judetul Constanta, in suprafati masurata de 397 mp, identificat
cu nr. cadastral {10260, proprietatea privatd a Orasului Navedari, in favearea proprietaruiui
constructiei C1, persoana fizica Grigorescu Lavinia cisatoritd cu Grigorescu Adrian,

ARTICOLUL 2 - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se
regiseste la pozitia 77 din anexa nr. | la Hotardrea Consiliului Local Nivodan nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului
privat al Orasului N#&vodari.

ARTICOLUL 3 - Doamna Grigorescu Lavinia, in calitate de proprietar al constructiei
Cl edificatd pe acest teren, beneficiazi de un drept de preemptiune acordat constructorilor de
buna credints, in conformitate cu prevederile art. 364, alin. (1) si (2) din O.U.G. 57/2019
privind Codu! Administrativ.

ARTICOLUL 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii fui, aprobat si insugit de catre Consiliul

Local Nivodari.



ARTICOLUL 5 - Pretul minim de vénzare, aprobat prin hotirire a Consiiiului Local
Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat §i valoarea de inventar a imobilului.

ARTICOLUL 6 - Prezenia hotirdre va fi dusid la indeplinire de cé#tre Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat.

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relafia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judeful Constanta, Primarului Orasului MNavodari,
Viceprimarului Orasului Nivodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului Juridic,
Compartimentului Administratie publicd, monitorizare proceduri administrative, Directiei

Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice Grigorescu Lavinia.

Hotiirdrea a fost adoptati cu 16 voturi ,PENTRU”, 0 voturi ,,iMPOTRIVf\”, 2
»ABTINERI®, la sedintd fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie,
Consilierul local Matei Geani, prezent la sedinti, nu a participat la dezbaterea si
adoptarea hotdrdrii in conformitate cu art. 228 din OUG nr. 5§7/2019 privind Codul
Administrativ cu modificérile si completirile ulterioare,

PRESEDINTE DESEBINTA,
- Co si!{ef, LASCU IANY
)

s

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General, BARASCU MIHAELA AURELIA
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o Oficiu! de Cadastru si Publicitate imobiliard CONSTANTA /:
. Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta /
-'\NLPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
U VO PENTRU INFORMARE

r'! 4t

Carte Funciard Nr. 110260 Navodari

A. Partea |. Descrierea imobilubui
TEREN Intraviian

Adresa: jud. Constanta, UAT N&vodari, Loc. Navodari, Str 52, Nr. 9

Nr. cerare 287197

Ziua 21
Luna 10
Anul 2025

Cod veriflcare

WO

Nr. [Nr. cadastral Nr, .
crt W topografic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 110260 397 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic

Adresa Observatii / Referinte

All 110260-C1 Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc.  |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:141.5 mp; Locuinta,
Mavedari, Str 2, Nr. 9 stadiul fizic de executie 30% {fundatie)

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

77221/ 26/09/2012

iAct Administrativ. nr. 32, din 28/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARI (act administrativ nr.

{28454/10-08-2012 emis de PRIMARIA ORAS NAVQODARI);

| B1 |Intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaj
1171 . TASTER O I

1) ORAS NAVODARI 3

Al

19895 / 18/01/2024

(Act Admmlstratw nr. 1065, din 13/12/2018 emis de Primaria Oras Navodari, Jud. Constanta;

|Se noteaza autorizatia de construire nr. 1065/13.12.2018 emisa de|
B2 |Primaria Orasului Navodari privind executarea lucrariior de construire
|pentru: Imebil P+1E si imprejmuire teren

Al

'Act Administrativ nr. 642, din 25/11/2020 emis de Primaria Crasului Navodart Jud. Constanta;

Se noteaza autorizatia de construire nr. 642/25.11.2020 emisa de Al
Primaria Orasului Navodari privind executarea lucrarilor de construire
1 B3 ipentru: Modificare proiect autorizat cu AC 1065/13.12.2018 prin
: modificare si supraetajare locuinta cu un nivel, in limita a 20% din
suprafata desgfasurata de la P+1E la P+1E-2Eretras
87226 / 09/04/2025
Act Notarial nr. 558, din 08/04/2025 emis de Sacaleanu Alexandru;
lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare ca bun| All
B7 |comun (asupra constructiei C1 la stadiu fizic de 30% - fundatie),
'dobandlt prin Conventie, cota actuala 1/1
! 1) GRIGORESCU LAVINIA
2) GRIGORESCU ADRIAN
C. Partea lii. SARCINI
[ Inscrieri privind dezmembramintete dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

| de garantie si sarcini

187226 / 09/04/2025

__Act N_otarial nr. 559, din 08!04120§§'émis de Sécaieanu Alexandru;
C3 |Intabulare, drept de FOLOSINTA

| 1) GRIGORESCU LAVINIA
2) GRIGORESCU ADRIAN

Document care conbine date cu caracter personal, protejate de prevederle Legii Nr. 677/2001.
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~ Carte Funciard Nr. 110260 Comuna/Gra;/qu_{Efpiu; Névodag’
Anexa Nr. 1 La Partea | Cowvmpray Cur  @Eesr pu Ao i

Teren W Y —
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110260 397

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE {MOBIL

N4F7éa

[HFCK)

Date referitoare la teren

lgCuinte

Nr | Categorie {iatra | Suprafata - = .
crt | folosinga |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 curti DA 397 o ~ ] Imerejmuire: 1-2 neimprejmuit; 2-3
constructii soclu  beton s plasa;  3-4-1
neimpreimuit
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie o v
Crt Numar constructie Supraf. {mp) findics Observatii / Referinte
i ‘ 141 - inta, uf
A11 110260-C1 constructit de 1415 Tnere: S. construita la s0l:141.5 mp; Locuinta, stadiu

fizic de executie 30% (fundatie)

Lungime Segmente
1} valorile lungimiler segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)
1 2 29.109
2 3 13.642
3 4 29.109
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 110260 Comuna/Oras/Municipiu: Navodari

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

(mipn?”  Cu G A

i J
4

)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqgii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 11 9260 Comyna_/grag/_ﬂ_-‘_,'yn.fcfpfu: Né_vodari
CoNFoem Lt QLG N AL

7

Punct Punct Lungime segment _
nceput sfargit o= {m) plic s - o o2 :
4 1 13.642 e ‘)_.4"(/""%_»‘
** Lungimile segmentelor sunt determirate In planul de prolectie Stereo 70 5i sunt rgtunjite la I rmilimetru.
*F Distanta dintre puncte este formata din segmente cumauiate ce sunt mai mici décat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active ia data generadrii. Acesta este valabii in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui electronic, pentru activitati sl procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiitor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu} de verificare aste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
21/10/2025, 10:08

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de iei Ja ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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PLAN DE SITUATIE
Scara 1:200

CoNZORD 4

e
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Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului {mp) Adresg/irmobilului
110260 397 Navodari, str. S9 fot 179
Nr, Cartea Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
110260 NAVODARI

A. Date referitoare [a teren

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: Stereo 70

Nr.

Coordenate pct.de contur

Pct. X [m]

Y [m]

320877.229
320869.605
320845.074
320852.698

a2 N

789076.541
789087.854
780072.184
789060.871

Nr. parcela Categona Suprafata A
de folosinta mp) Mentiuni
1 Cc 3g7 Imprejmuire: 1-2 neimprejmuit; 2-3 soclu beton si plasa; 3-4-1 neimprejmuit
Total 397
B. Date referitcare Ja constructii
- Suprafaia L
Cod B construita la sol {mp) Meptiugi
C1 CL 141.5 Locuinta, stadiul fizic de executie: 30% {fundatie)
Total 141.5

Suprafata totala masurata a imobilului = 387 mp

Suprafata din act = 397 mp

Executant: GEICU FLORIN CRISTIAN
Categoria C, Seria RO-CT-F, Nr. 0104

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmiri documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

FLORINsemnatura skstaiagig oo s
CRISTIAN Semaperier 201 14 M

sgenug DR ANCPEC,
C1. 0104, bavwaiarl, stoCanstants, =R
LAaTe, 24 11,29 15 %020 pamir

GEICU

Inspecter

Semnatura si parafa

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarutui cadastral




CONTRACT DE VANZARE- CUMPARARE

1. Subsemnata, BOANTA ELENA-ISABELA, necasatorita, avand CNP
2911007134193, cu domiciliul in Ors, Navodari, Ale. Panselutelor, nr. 4, bl. 65, sc. A, ap.
14, Jud. Constanta, prin mandatara GRIGORESCU LAVINIA, avand CNP 2970212134158,
cu domiciliul in Oras Navodari, Bd. Mamaia Nord, nr. 82BIS, ap. 1B, Jud. Constanta, in
baza Procurii Speciale autentificata sub nr. 95/18.01.2024, la SPN Sacéleanu de Notar
Public Sacaleanu Mariea in calitate de vanzatoare, declar ca vand numitei
GRIGORESCU LAVINIA, avand CNP 2970212134158, cu domiiciliul in Oras Navodari, Bd.
Mamaia Nord, nr. 89BIS, ap. 1B, Jud. Constanta casatorita cu GRIGORESCU ADRIAN,
avand CNP 1890525134150, in calitate de cumparatoare, CONSTRUCTIA C1 - locuinta
P+1E-2Eretras — edificata partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie),
situata in Ors. Navodari, Str. $2, nr. 9, Jud. Constanta, cu suprafata construita la sol
de 141,5 mp - din masuratori, avand nr. cadastral 110260-C1 si inscrisa in CF nr.
110260/Navodari.

Eu, vanzatoarea Boantad Elena-lsabela, necasatorita, prin mandatara declar ca
odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei C1 -~ locuinta P+1E-2Eretras —
edificata partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), transmit cumpéritoarei si
dreptul de folosinta asupra terenului intravilan in suprafata de 397 mp - din
masuratori, proprietatea Orasului Navodari, avand nr. cadastral 110260 si inscris in
CF nr. 110260/Navodari, in temeiul Legii 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, urmand a se intabula acest drept in Cartea Funciara nr.
110260/Navodari.

Imobilul are urmatoarele vecinatati: la nord — IE; 115190, la sud — Str. S9 — IE:
111793, la vest — Str. S2 - |E: 111830 si la est — IE: 110269, conform Planului de
Amplasament si delimitare a Imobilului nr. 48654/28.02.2025, semnat digital de OCPI
Constanta.

Constructia C1 - locuinta P+1E-2Eretras — edificata partial pana la stadiul fizic
de executie 30% (fundatie}, este amplasata pe TERENUL INTRAVILAN, categoria de
folosinta Curti Constructii (Cc), in suprafata de 397 mp - din masuratori, situat in Ors.
Navodari, Str. S2, nr. 9 (fost Str. 9, nr. FN, Lot 179), Jud. Constanta, proprietatea
Orasului Navodari, avand nr. cadastral 110260 si inscris in CF nr. 110260/Navodari.---

Terenul a fost dat in folosinta gratuita in conformitate cu prevederile Legii
15/2003, vanzatoarei, Boantd Elena-Isabela, necasatorita, prin Dispozitia nr.
5148/12.07.2017 emisa de Primaruf Orasului Navodari Navodari, fiind inscris dreptul de
folosinta, In Cartea Funciara a Ors. Navodari sub nr. 110260 conform Incheierii nr.
77221/26.09.212, eliberata de BCPI-OCPI Constanta.

Eu, vanzatoarea Boanta Elena-lsabela, necasatorita, prin mandatara declar ca
am edificat Constructia C1 — locuinta P+1E-2Eretras — partial pana la stadiul fizic de
executie 30% (fundatie), in baza Autorizatiei de construire nr. 1065/13.12.2018, eliberata
pentru construire imobil P+1E si imprejmuire teren si Autorizatiei de construire nr.
642/25.11.2020 pentru modificare proiect si supraetajare locuinta cu un nivel in limita a
20% din suprafata desfasurata de fa P+1E la P+1E-2Eretras executata partial pana la
stadiut fizic de executie 30% (fundatie) conform Procesului verbal de receptie partiala nr.
1/01.10.2024 inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 13899/22.01.2025 si
Certificatului de atestare a edificarii/fextinderii constructiei nr. 14308/17.02.2025 eliberate de
Primaria Ors. Navodari, Jud. Constanta.

Dreptul de proprietate asupra Constructiei C1 - locuinta P+1E-2Eretras -
edificata partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), a fost inscris in Cartea
Funciara a Ors. Navodari sub nr. 110260 conform Incheierii nr. 48654/28.02.2025,
eliberata de BCPI-OCPI| Constanta.

In prezent imobilul are adresa Ors. Navodari, Str. S2, nr. 9, Jud. Constania
%onform Adeverintet nr. 23689/21.02.2025, eliberata de Primaria Ors. Navodari, Jud.

onstanta.
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Odata cu proprietatea Constructiei C1 — locuinta P+1E-2Eretras — edificata
partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), transmit prin mandatara,
cumparatoarei, drepturile si obligatiile ce deriva din documentatia legala necesara
pentru continuarea lucrarilor de construire a constructiei C1 - locuinta P+1E-2Eretras
in baza Proiectului de arhitectura, Autorizatiifor de construire nr. 1065/13.12.2018 si nr.
642/25.11.2020, Procesului verbal de receptie partiala nr. 1/01.10.2024 inregistrat la
Primaria Orasului Navodari sub nr. 13899/22.01.2025 si Certificatului de atestare a
edificarii/fextinderii constructiei nr. 14308/17.02.2025 eliberate de Primaria Ors. Navodari,
Jud. Constanta si avizele legale (RAJA, ENEL Distributie Dobrogea, Agentia pentru
Protectia Mediului Constanta, etc) urmand ca la finalizarea constructiei C1 — locuinta
P+1E-2Eretras sa se obtina Procesul verbal de receptie finala de catre cumparatoare
care va deveni deplin proprietara asupra constructiei, ca bun comun dobandit, in
timpul casatoriei cu GRIGORESCU ADRIAN.

Pretul vanzarii convenit de parti este in suma de 49.752 Lei (patruzecisinoua
miisaptesutecinczecisidoilei) si s-a incasat integral, la data semnarii si autentificarii
Antecontractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 94/18.01.2024, la SPN
Sacaleanu prin virament din contul cumparatoarei, Grigorescu Lavinia deschis in Lei
la BCR SA avand cod IBAN RO21RNCB0119148912910001 in contul vanzatoarei,
Boanti Elena-lsabela deschis in Lei la BCR SA avand cod IBAN
RO65RNCB0114144708320008, conform dovezii de plata prezentate.

Constructia ce se instraineaza, nu face obiectul unui litigiu, nu este grevata de
sarcini, nu este sechestrata sau ipotecata nu a trecut in proprietatea statului in baza
vreunui act normativ, nu constituie aport in natura la capitalul social al vreunei societati
comerciale, nu este inregistrata ca sediu social sau punct de lucru pentru nici o persoana
juridica (societate comerciala, asociatie, fundatie etc) sau persoana fizica autorizata, nu
este scoasa din circuitul civil prin intermediul vreunui act normativ de trecere a obiectelor in
proprietatea statului si nu constituie obiectul vreunei urmariri, ramanand in mod continuu in
stapanirea mea.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 85411/08.04.2025, eliberat de BCPI-
OCPI Constanta, asupra constructiei Constructiei C1 — locuinta P+1E-2Eretras - edificata
partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), avand nr. cadastrat 110260-C1
exista inscris In Cartea Funciara nr. 110260/Navodari Antecontractul de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 94/18.01.2024, la SPN S&cidleanu, prin Incheierea nr.
9895/18.01.2024, eliberata de BCPI-OCP| Constanta, care urmeaza sa se radieze din
oficiu avand in vedere ca promitenta cumparatoare din Antecontract devine cumparatoare
in baza prezentului inscris;

Eu, vanzatoarea, prin mandatara garantez pe cumparatoare, contra evictiunii gi a
viciilor constructiei conform prevederilor art. 1685 si 1707 Cod Civil. A fost indeplinitad de
catre cumpératoare, obligatia de verificare a starii in care se afid constructia la momentul
predarii pentru a descoperii viciile aparente, pe care eu, vanzatoarea, am obligatia sa le
remediez de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

Taxele si impozitele catre stat sunt achitate la zi, iar cele privind autentificarea
actului sunt suportate de cumparatoare, care intra in proprietatea de drept si de fapt a
constructiei din momentul autentificarii actului.

Eu, vanzatoarea Boantd Elena-lsabela, necasatorita, prin mandatara declar ca i-
am adus |a cunostinta cumparatoarei Grigorescu Lavinia casatorita cu Grigorescu Adrian,
ca imobilul nu este racordat la utilitati (energie electrica, apa, canalizare si gaze);-------------

Vanzarea se face pe baza:
- Certificatului Fiscal nr. 32524/25.03.2025, eliberat de Primaria Ors.
Navodari - Serviciul de Impozite si Taxe Locale:
- Extrasului de Carte Funciara pentru autentificare nr. 85411/08.04.2025,
eliberat de BCPI-OCPI| Canstanta,
- Planul de Amplasament si delimitare a Imobilului nr. 48654/28.02.2025,

semnat digital de OCPI| Constanta;
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2. Eu, cumparatoarea GRIGORESCU LAVINIA casatorita cu
GRIGORESCU ADRIAN, declar ca am cumparat de la numita, BOANTA ELENA-
ISABELA, necasatorita, vanzatoarea de mai sus, prin mandatara CONSTRUCTIA C1 -
locuinta P+1E-2Eretras — edificata partial pana la stadiul fizic de executie 30%
(fundatie), situata in Ors. Navodari, Str. S2, nr. 9, Jud. Constanta, cu suprafata

—iconstruita la sol de 141,5 mp — din masuratori, avand nr. cadastral 110260-C1 si

inscrisa in CF nr. 110260/Navodari, pentru care am stabilit de comun acord pretul de
49,752 Lei (patruzecisinouamiisaptesutecinczecisidoilei} pe care I-am achitat integral, la
data semnarii si autentificarili Antecontractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 94/18.01.2024, la SPN Sacdleanu prin virament din contul subsemnatei,
Grigorescu Lavinia deschis in Lei la BCR SA avand c¢od IBAN
RO21RNCB0119148912910001 in contul vanzatoarei, Boanta Elena-lsabela deschis in
Lei la BCR SA avand cod IBAN RO65RNCB0114144708320008, conform dovezii de
plata prezentate.
Odata cu proprietatea Constructiei C1 ~ locuinta P+1E-2Eretras ~ edificata

partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), preiau si drepturile si obligatiile
ce deriva din documentatia legala necesara pentru continuarea lucrarilor de
construire a constructiei C1 - locuinta P+1E-2Eretras in baza Proiectului de arhitectura,
Autorizatiilor de construire nr. 1065/13.12.2018 si nr. 642/25.11.2020, Procesului verbal de
receptie partiala nr. 1/01.10.2024 inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr.
13899/22.01.2025 si Certificatului de atestare a edificarii/fextinderii constructiei nr.
14308/17.02.2025 eliberate de Primaria Ors. Navodari, Jud. Constanta si avizele legale
(RAJA, ENEL Distributie Dobrogea, Agentia pentru Protectia Mediului Constanta, etc)
urmand ca la finalizarea constructiei C1 — locuinta P+1E-2Eretras sa obtin Procesul
verbal de receptie finala si sa reactualizez schita cadastrala .
Eu, cumparatoarea Grigorescu Lavinia casatorita cu Grigorescu Adrian,

declar ca nu avem incheiata Conventie Matrimoniala de schimbare a regimului
matrimonial si de separatie de bunuri iar Constructia C1 — locuinta P+1E-2Eretras va
fi bun comun, dobandita sub regimul comunitétii legale conform art. 338 Cod Civil.---
Eu, cumparatoarea Grigorescu Lavinia casatorita cu Grigorescu Adrian, declar ca

am primit actele de proprietate, documentatia legala si avizele legale necesare ridicarii
constructiei C1- locuinta P+1E-2Eretras si Planul de Amplasament si delimitare a Imobilului
nr. 48654/28.02.2025, semnat digital de OCPI Constanta, in original.
Eu, cumparatoarea Grigorescu lLavinia casatorita cu Grigorescu Adrian,

declar ca mi s-a adus {a cunostinta ca imobilul nu este racordat la utilitati (energie
electrica, apa, canalizare si gaze) si sunt de acord sa racordez imobilul la utilitati si
sa inchei contractele individuale pe cheltuiala mea.
Am cunostinta de situatia de fapt si de drept a constructiei, stiu ca a fost
stapanita de vanzatoare si nu a trecut in proprietatea statului in baza vreunui act normativ,
cunoscand ca terenul aferent constructiei este dat in folosinta, fiind proprietatea
Ors. Navodari, Jud. Constanta.
Declar ca am cunostinta de faptul ca odata cu dreptul de proprietate asupra
constructiei dobandesc si dreptul de folosinta pe durata existentei constructiei
asupra terenului in suprafata de 397 mp - din masuratori, avand nr. cadastral 110260
si inscrisa in CF nr. 110260/Navodari si totodatd am luat cunostinta de faptul ca imi
revine obligatia de a incheia cu Primaria Ors. Navodari, un Contract de concesiune,
contract de superficie (dupa caz) prin care se vor modifica partile contractante, ca
urmare a incheierii actului de fata si voi prelua obligatia de plata a redeventei pentru
terenul respectiv, de la data incheierii prezentului contract iar in cazul in care
prevederile legale dispun dobandirea dreptului de proprietate asupra terenului sunt
de acord sa inchei cu Primaria Orasului Navodari Contract de vanzare cumparare
pentru terenul aferent constructiei cu suportarea cheltuielilor aferente.
Eu, cumparatoarea, declar ca mi-au fost prezentate actele de proprietate ale
imobilului mai inainte de incheierea prezentului contract si am putut sa le analizez si s& iau
la cunostintd continutul acestora si ca dobandesc Constructia C1 - locuinta P+1E-2Eretras
~ edificata partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), ce face obiectul
prezentului contract in starea si situatia fizica si juridica in care se gaseste, cu tot ce este
inerent sau accesoriu acesteia, predarea constructiei C1 — locuinta P+1E-2Eretras —
edificata partial pana la stadiul fizic de executie 30% (fundatie), catre mine avand loc la
momentul incheierit prezentului contract si in temeiul acestuia.
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Eu, cumparatoarea declar ca am vizitat si verificat cu atentie si diligenta, vizual -
constructia C1- locuinta P+1E-2Eretras — edificata partial pana la stadiul fizic de executie ™
30% (fundatie) si consider ca aceasta respecta intru-totul specificatiile prevazute iIn
Contract si c& nu prezintd niciun fel de vicii aparente. f _

3. Noua, partilor contractante ni s-a pus in vedere raspunderea ce
antreneaza constatarea ulterioara cu privire la nesinceritatea declararii prqtului
inscris si ne obligam ca in termen de 30 zile de astazi data semnarii si autentificarii<,
prezentului act sa declaram instrainarea, respectiv dobindirea proprietatii “la -
Primaria Ors. Navodari si Serviciul de Impozite si Taxe Locale. S

Noi, partile, am luat cunostinta de prevederile Codului fiscal, precum si de
dispozitiile Legii 241/15.07.2006 pentru prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si de
prevederile Legii 7/1996 privind cadastrul, asa cum a fost reactualizata si ni s-a adus la
cunostinta faptul ca biroul notarial va indeplini toate formalitatile necesare in vederea
inscrierii in cartea funciara a dreptului de proprietate dobandit.

Subsemnata Griqorescu Lavinia, in calitate de mandatara cunoscand
consecintele penale pentru declaratii nesincere, conform art. 326 Cod Penal, declar pe
proprie raspundere ca la data semnarii prezentului contract Procura Speciala autentificata
sub nr. 95/18.01.2024. la SPN Sacileanu de Notar Public Sacaleanu Mariea, nu este
E?vglacaté si nu existd nici cauza de incetare a acesteia, conform prevederilor art. 2030 Cod
ivil,

Redactat, listat si autentificat in 1(unu) exemplar original, pentru arhiva biroului
notaric?l, azi data autentificarii, de catre Societatea Profesionala Notariala S&céleanu, din
Navodari.

VANZATOARE, CUMPARATOARE.

BOANTA ELENA-ISABELA, GRIGORESCU LAVINIA,
prin mandatar
GRIGORESCU LAVINIA,

» URMEAZA AVTENTIFICAREA«
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UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLIC] _
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA SACALEANU
Licenta de functionare nr. 2582/2270/12.12.2013

Navodari , Str.Marii nr.16,

Cladirea 21, Apt.1, jud.Constanta

Tel:0241/764611

E-mail: bnpsacaleanu@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 559
Anul 2025 IJuna APRILIE ziua 08

In fata mea, SACALEANU ALEXANDRU, notar public, la sediul biroului notarial s-a
prezentat .

1. GRIGORESCU LAVINIA, avand CNP 2970212134158, cu domiciliul in Oras
Navodari, Bd. Mamaia Nord, nr. 89BIS, ap. 1B, Jud. Constanta, posesoare a Cl seria TX,
nr. 019820, eliberata a data de 13.02.2025, de catre SPCLEP Navodari, in nume propriu
si in calitate de mandatara a numitei, BOANTA ELENA-ISABELA, avand CNP
2911007134193, cu domiciliul in Ors. Navodari, Ale. Panselutelor, nr. 4, bl. 65, sc. A, ap.
14, Jud. Constanta, in baza Procurii Speciale autentificata sub nr. 95/18.01.2024, la SPN
Sacaleanu de Notar Public Sacaleanu Mariea

care, a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse
in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea Notarilor Publici si a activitatii
notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ultericare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat impozitul de 3% din transferul proprietatii in valoare de 1.500 Lei cu
chitanta seria SPN nr. 1143/2025;

S-a incasat taxa de intabulare in valoare de 150 lei, cu chitanta seria ANCPI| CT
nr. 1256388/2025;

S-a incasat onorariul de 1.200 lei + TVA- ul aferent de 228 lei, cu chitanta nr.
483/2025;
Red. C.1.1

_ _NOTAR PUBLIC,
SACALEANU ALEXANDRU

. . Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de catre
SACALEANU ALEXANDRU, notar public, azi data autentificari, are aceeasi forta
probanta ca originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.

__ NOTAR PUBLIC,
SACALEANU ALEXANDRU
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i NAVODARN

ORASUL UNPE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www primaria-navodari ro

Nr. 23689 din 21.02.2025

CATRE. BOANTA ELENA-ISABELA

La cererea dumneavoastra inregistrata la institutia noastrd cu numarul 23689  din
datade 21.02.2025 , va comunicam ca imobilul:
[EREN SI CONSTRUCTIE IN CURS DE EXECUTIE
CU NUMAR CADASTRAL 110260 SINUMAR CARTE FUNCIARA 110260
proprietatea dumneavoastréd in baza

DISPOZITIE 5148/12.07.2017, AC 1065/13.12.2018, AC 642/25.11.202
PROCES VERBAL DE RECEPTIE PARTIALA 13899/22.01.2025

este situat in Navodari, strada S nt. b
—_ - FOSTSOFN =
ARHITECTSEF BIROUL URBANISM
ING PETRE CASTECMARIUS FILIPESCU

+ | @KAST v\ SEBASTIAN GABRIEL
NAVODAR! Ao
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CONFIDENTEAY!

Bate i wirueter personal, prefecrare in conformitere cu prevededls Reatlumenmdsi nr 879 2704 2016 privind proiecna persaanclon lizice 1n ceey oo presi
prelucrares datelor cu caracter persenal §i peevsid Bihera secutlatie s scestor dme of o ahrogars o Dhrecive 935 46 CF

EXEMPLAR 2



{ . - . T Pl
ONEQENY LA [P S er,-f_:-;(fc_

s NAVODAR]

Y/ (R /00
Str. Dobrogel ne 1 Jud tui Constan;a
Tel.: 0241 761603, 0241 353 @ Fax: 0241 761 606

Nr. 14308 din 17.02.2025

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Urmare a cererii depuse de catre BOANTA ELENA-ISABELA inregistrata cu
nr. 14308 din 23.01.2025. confirmam ca pe imobilul situat in orasul Navodari. Strada $2. NR. 9.
inscris in cartea funciara Navodari nr. 110260. cu numar cadastral/topografic 110260, exista o
constructie edificata pana la stadiul fizic de 30% (fundatie). proprietatea numitei BOANTA
ELENA-ISABELA identificata prin CNP 2911007134193, edificata in anuf 2025,
Edificarea constructiei s-a efectuat conform autorizatiilor de construirenr. 1065 din
13.12.2018 si ar. 642 din 25,11.2020. si exista incheiat proces - verbal de receptie la stadiul fizic
de executie nr. 13899 din 23.01.2025.

Constructia C1 edificata partial pana !a stadiul fizic de executie 30% (fundatie). are
urmatoarea descriere:

Destinatie - locuinta
Numar unitati individuale -1

Locuri de parcare - -

Regim de inaltime la stadiui fizic - fundatie
supratata construita la sol - 141.50 mp
Suprafata construita desfasurata la stadiul fizic - 141.50 mp

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara. in conditiile
art. 37 alin (1) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare. republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR. ARHITECT SEF.
(CHELARU FLLORIN Ing. COSTEL-MARIUS PETRE
=
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PROCES-VERBAL DE RECEPTIE PARTIALA
Nr. 01 din 01.10.2024

Privind stadiul fizic de executie a constructiei aferente investitiei *“ Modificare proiect
autorizat cu AC 1065/13.12.2018 prin medificare §i supraetajare locuintd cu un nivel in limita a
20% din suprafata desfasurati de la P+1E -2 E Retras conform Legii 50 /19917 lucriri executate
in Regie proprie.

L. Imobilul care face obiectul investitiei se identifica dupi cum urmeaza:
— adresa administrativa: str. 89, nr. FN, loc. Navodari , zona Midia Sat , jud. Constanta
— numdr cadastral/numér topografic: 110260

— ntumar carte funciard: 110260

2. Lucrarile au fost executate in baza Autorizatiilor de construire nr. 1065/13.12.2018 i
642/25.11.2020 , eliberate de Primaria Orasului Navodari la data de 13.12.2018 respectiv 25.11.2020,
cu valabilitate de 24 luni de la inceperea executiei lucrarilor.

3. Au mai fost prezenti: (nume si prenume, calitatea, semnatura)
- Beneficiar: Boanta Elena Isabela

Membrii:

Ing. Condrea Ilie - INGINER NUMIT DE BENEFICIAR {
bl o 5 t
1 v -? A€ v
Ing. Rusu Bragos Dorel - INGINER NUMIT DE BENEFICIAR / '?ﬁ“:(_ 3 v TN \
PyEd L o —— e e e e / ‘.:I a = k) »-1 "]
RTE — Negreanu Citilin ( ORI ek T olole ‘ {/ | !/ N\ S ...__._-‘5%;__\‘ f—’ A
1 MECU LUCIA - I®ANA | i | & &5 L2 ; ;)
[ DIRIGINTE DE SANTIER ‘ R o &
| AUT. NR. 00031533 , o X A ,/.-
| D®MENI/SUBDOMENH | D gie oyl
| 2.2 24 NI
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4. Secretariatul a fost asigurat de ing. MECU LUCIA IQOANA - diriginte de santier autorizat in

domeniul Constructii civile , industriale si agricole, categoria de importanta C, Autorizatie or,
00031533,

5. Stadiul fizic de execuie;

Imobilul este finalizat in proportie de 30 % , reprezentand 100% fundatii , 0 % parter , 0 % etaj 1, 0%
etaj 2 retras .

Lucrari ramase de executat; Parter, ETAJ |, ETAJ 2 Retras

0. AltSrieniinni®, 1%, 5 0k M iy TSniles S SRl

7. Prezentul proces-verbal, continind 2 file , a fost incheiat astizi, 01.10.2024 in 3 exemplare.

BENEFICIAR: Boanta Elena Isabela

Membiil:
Ing . Olteanu L.- PROIECTANT REZISTENTA

Ing. Vasilescu Citilin — INGINER NUMIT DE BENEFICIAR ﬁ

{ - et f'_. oy .
Ing. Condrea Ilie - INGINER NUMIT DE BENEFICIAR wl*w c@dts IR
% S wTE™
Ing. Rusu Dragos Dorel - INGINER NUMIT DE BENEFICIAR - ; _;5»" s < ..\&'1‘" 2\
\‘-"r'f / SN _.:\" .-
Ing. Negreanu Citilin - RTE e 1~ <oy
: \ ST
Ing. MECU LUCIA JOANA- SECRETAR COMISIE | | %, ~ ' 3

DIRIGINTE DESAN
. TIER
| AUT, nR, 00031533
; DOMENIT Sy BDOMENIT
2.2

—

p— e



Cen FOKp? ¢ GE453, A A e
i + ,' -~ g =

R PPV e —

e ~ -
s NAUODARI
ORASULUI

OFEASEHL HNDE SOARFLE SARIFA MAREA
Str. Gobregei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 6241 760 353 ® Fax: 0241 761 606
e-mail: secretarist@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N. 42  din 2617 00 200

oA

Urmare a cereril adresate de . . . BOANTA ELENA ISABELA il
cu domiciliul/sediul in judetul CONSTANTA  municipiwlorasullcomuna  NAVODARI
saf] : LI sectorul cod postal -
strada ALEEA PANSELUTELOR nr 4 bl. 65 sc A et 3 ap
telefon/fax inregisirata la nr. 41040 din 19.11.2020

In conformitate cu prevederile legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de coastructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU == D [
MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC H65/13.12.2018 PRIN MODIFICARE
S| SUPRAETAJARE LOCUINTA CU UN NIVEL, el
INLIMITA A 20% DIN SUPRAFATA DESFASURATA DE [A P+1E LA P+IE-2Erctas
CONFORM LEGII 50'1991  ~

Pe imobilul - teren si/sau constructii situat in judeul Constanta, oragul Navodari, zona MIDIA SAT
coad postal 995700, strada 59 . FMN O 1ot 179 parcela
Cartea funciard/Fisa bunului imobil sau nr. cadastzal ELO2A0
In valoare de 30iD78.86 lei + lei imprejmuire + lei 0.8
in baza documentatiei tehnice D.T. pentru autorizarez executdrii lucrrilor de canstruire D.T.A.C + DT.OE.,

respectiv desfiintarea constructilar D.T.A.D ar. 38+ /2010 elaborat de BIA LUCA GHEDRGHE
cu sedint in judemul GALATI mux'),ic—ipinlforasul!comuna GALATI strada
e = PORTULET ' e 21 bl sc et ap
respectivde | XA GHEORGHE

architect/conductor arhitect cu drept de semndturs, inscris in Tablow!

780 in conformitate cu prévederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea 5i exercitarea
profesiei de arhitect, republicatd, aflat in cvidenta Filialei teritoriale DUNAREADEIDS  a Ordinulyj Arhitectilor din Romania.
CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOQARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnichi - D.T. (D.T.A.C. + D.T.0.E. sau D.T.A.D.) - vizatd spre neschimbare, impreun cu toate
avizele §i acordurile obfinute, precum 5i actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia medivtui, face parte
integrant3 din prezenta autorizatie. §
Nerespectarea intocmai a docomentatiei-D.T.viza

infracliune sau contraven - in temein] ederilor art. 24 alin. | vespectiv ale art.26 alin 1 din Lesea nr.

30/1991. cu modificarile §i completdrile niterioare, privied sutorizarea executdrii lucririlor de construciii,
conformitate cu prevederile art. 7 alin. {15)-(1
Directived

mediulu,

Naftional al Arhitectilor co ar

republicati. in
5*1) din Legea nr. 50/1991 5i cu respectarea legislatiel pentra aplicarea
Consitiutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalusrea efectelor anumitor proiecte publice 3i private asupra
in situatia in care in impul executdrii lucrarilor i pumai in perioada de valabititate a autorizatiei  de construire

survin modificiiri de temil privind lucriirite de constructii avtorizate, care conduc la necesitates madificirii acestors, titutard
are obligatia de 2 solicita o noud auterizatie de construire.

Pagina 1

CONFIDENTIAL

Date tu ceracter personal, prefiscrate in confarmitate cu

prevederile Regulamentudui nr.679/27.04.2016 privind proteciia perscanebor fizice in cees ce priveste
prelucrares datelor ru caracter personal sl privind libara

tirculatie a acestor date 5 de abrogare 5 Directve: 95726/ CE

Exemplar _ /2
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B. Titalaruf autorizatiei este obligat: 77 L il 7 —

I. 53 anunfe data fnceperii lucriritor zutorizate, prin rimiterea ingtiintrii conform formyfarului anexat autarizaici (formularul-model F.17) Ia
auloritatea sdministratiei publice locale emiientd a autorizatiei;

2. s& anunie data inceperii fuerdrilor autorizate, prin trimitersa instiingirit conform formularului anexal aulorizagici (formutarul-model F.18) la
inspectaratul in censtrucyii al judeului Constania, Impreund cu dovada achit3rii cotei legale de 0,3% din valaarea sulorizath a lucririlor de constructii
st instalalii aferente acestora;

3. si anunte data finalizini lucririior autorizate, prin trimiterca ingtiingarii conform formularului anexat autorizatiei {formularul-model F.19) la
inspectoratul in constructii al judetutui Canstania, odati cu convocaren comisiel de recepfie;

4. 53 phstreze pe ganlier - in perfecta stare - autorizatia de construire §i documentafia tehrica - D.T. {D.T.ACAHDT.0E/MDT.AD) vizata spre
neschimbare, pe care Ia v ;irczenta ta vererea organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata executdrii lucririlor;

5. in cazal In care, pe parcursul executirii fucririlor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, fundaii, pictee
cioplite sau sculpiate, vseminte, inventar monetar, cerumic eic. ), $3 sisteze execuarea tucririlor, =3 ia masuri de pazd i de protectic §i 53 anunje
imedial emitentul autorizatiei, precum 5i directia judeleand pentru enlturd, culte si patrimoniu;

6. sA respecte condititle impuse de utilizarea $i protejarea domeniului public, precum 5i de protectie a mediglui, potrivit normelor generale §i
locale;

7. si mansporte la OVI PREST CON sau PORT CONSTANTA-POARTA 9 materialele care nu se pol recupera sau valorifica,
rFimase in urma executici fucranlor de consmuciii;

8. sk desfiinjeze construciile pravizorii de santier in termen de zile d 1a terminarea efectiva a lucrdrilor;

9. la inceperea executiei lucrarilor, s monteze 1a loc vizibil "Panoul de ientificare a investijiei” (vezi anexa nr. 8 Ia nermele melodologice);

10. ta finalizarea executiet lucririlor, s3 monteze "Plicuta de idemificare a investigiei”;

11. in situajie nefinalizirii luceirilor in termeaul previzut de antorizatie, s3 solicite prelungirea valabiiiagli acesteia, cu <l putin 3 zile inaintea
termenului de expirare a valabilitslii autarizatie de construire/desfiinjare (inclusiv durata de executic a lucrarilor);

12. 54 prezinte "Centificatul de performani energetica a cladirdi” la efectuarea recepyiet In terminarea tucrdirilor;

13. s solicite "Autorizatia de securitate Ja incendiu” dupd efzciuarea receptiei {a terminarea lueririlor sau inainte de punerea in functiune a
cladiriler pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate fa incendni™;

14, 53 repularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de ptatd ce ii revin, potrivit legii, ca urmare 3 realizirii
investigiel;

15. 53 dectare construciiile proprictale pargicalars realizate. in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitagiie subordunate
acestorn, dupd wrminarea lor completh §i nu mai tirziu de 13 zile de la data expirarii termenolui de valabilitate a autorizagiei de construire/desfiintare
{inclusiv duraia de executie a lucririlor).

16. NOTA: coaform legii 587/2001, art. §: In stafiunile rristice de pe litoral §i in zona plajelor cu destinatie turistica este interzisa executarea
lucrdirilor de constructie, pregatire, reparare, curdjase a clédiriior. precum si a celor de reparare a strazilor, trotuarelor i dotérilor ehaico-edilitare
subterane §i aeriene, in pericade 15 mai-13 septembrie 2 fiecaryi an, cu exceptia Jucrinilor executate in cadrul unor programe §i proiecte finanate din
fonduri externe nerambursabite, lucririlor aflate in derulare, lucrdrilor sezoniere, lucrrilor care necesitd interveniie urgentd si & lucrarilor care nu
aduc atingere activitatii ruristice.

C. Durata de execafie 3 lucririlor este de 2 tuni/zle calculatd de la daia inceperti efective a luerdrilor
{anuntati in preatabil), situatie in care pericada de valabilitate a autorizatici se extinde pe intreaga duratd de execujie a
lucriirilor autorizate.
D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de | ’] 12 luni/zile de 1a data emiterii, inierval de timp
in care trebuie Incepute jucrarile de executie autorizate
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
6HE[_..ARU FLORIX ARHIT SEF, TERSOAGA YIORICA
: 2y STANCIU GIPRGIANA /;;" % ot
Tap i T T »
Taxa de auioﬁ{ake in valoare de 243539 leila fast achitata conform chitantei/OP ne. 53:-01 1337 din I%.11.20.0
Prezenta au;gffz‘atie a fost ransmis salicitantului direct/prin pofitd la data de insotitd de ___exemplaz(e) din

docnméﬁtéiia tehnicd, impreund cu avizele i acordurile obgirjure! vizate spre neschimbare.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind adtorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu medificarile si
completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHINTARE

De la data de pana Ia data de

Dup4 aceastd datd, o noud prefungire a valabilitatii ny este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile legii, o altz
aularizafie de construire.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHITECT SEF,
STANCIU GIORGIANA
™~
m
oEn Achitat taxa de: B ~ lei, conform chitargei nr. _ din
& Transmis solicitantuelui direct/prin posta {a data de
CONFIDENTIALL

Date tu caracter persoaal, prelucrate in conformitate cu prevaderiie Regulamentulul nr.579/27.04. 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privests
prefucrarea datelor cu carecter personal si privind Gibera circutatie & 2cestor date 5i de abrogare a Directiver 95/46 /CE
Exemplar __/2
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Cu privire 1a atribuirea n folosingd graiuits a lotului de leren situat in N#vodarl,
Str. §9, lot 179, doamnei Boanta Elena-isabela

Primarul Orasului Navodari, dl. Chelanu Ilorin;

Avind in vedere prevederile H.C.L. Navodari nr. 175/28.04.2017 cu privire la aprobarea Listei de
repartizare a unor loturi de teren i baxa Legii 15/2003;

Tn conformitate cu prevederile Legii 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata. cu modificarile gi completérile ulterioare;

Tn temeiul articoluiui 68 alin. {1) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala. republicatd.
cu modificarile i completarile ulterioare,

DISPUN:

Articolul 1: Se atribuie Tn folosinta gratuitd doamnci Boanta Llena-Isabela, necisatorita, domiciliata in
orasul Navodari, Aleea Panselutelor nrd, bl. 65, sc.A, et.3, ap.14, judetul Constanta, identificata cu
carte de identitate seria KZ, nr. 310980, CNP 2911007134193, terenu! Tn suprafata de 337 mp, situat
in Navodari, str.f;9, tol 179, identifical cu numar cadastral 110260, Tnscris n Cartea Funciara a
Oragului Navodari sub nr Odavand urmaitoareie vecindtati:

-la Nord -Lot 172;

-la Est - Lot 180;

- la Sud — Strada $9;

- la Vest —Strada S2.

Articolul 2: Punerea in posesie se va realiza de catre Directia Administrarea Domeniufui Public si
Privat.

Articolul 3: (1) Doamna Bonta Elena-Isabela are obligatia de a obtine autorizatia de construire §i de a
incepe construirea locuintei in termen de un an de la data predirii amplasamentului §i s& o realizeze cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Tn cazul nerespectdrii obligatiei prevazute la articolul 3(1), prin hotardre a consiliului local,
beneficiarului i se retrage dreptut de folosinta asupra terenutui atribuit.

(3) Dreptul de folosintd se retrage $i in cazu] In care beneficiarul acestui drept instréineaza locuinia
construita,

(4} Doamna Boanta Elena-Isabela are obligatia de a respecta prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva.

(5) Tn cazu! nerespectdrii prevederilor articolului 3(3) se vor aplica dispozitiile Legii 50/1991,
republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Articolul 4: Compartimentul Autoritate Tutelard, Relatia cu Consiliul Local, va comunica aceastd
dispozitie Institutiei Prefectului — Jjudetul Constanta, Directiei Administrarea Domeniuiui Public $i
Privat, doamnel Boantd Elena-Isabela.
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PRIMARIA ORASULU! NAYODAR |

-

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata Grigorescu Lavinia, in calitate de proprietar al constructiei C1 edificata pe
terenul in suprafafd de 397 mp, situat in Navodari, strada S2, nr.9, ot 179, jud. Constanta, avand
nr. telefon 0734972872 si adresa de e-mail matei.laviniaa@yahoo.com, va aduc la cunostinti ca
sunt de acord sd cumpdr terenul la preful de 101.044,44 lei, la care se adaugad TVA, asa cum a fost

mentionat in notificarea Primériei Orasulut Navodari avand nr. 108862/29.12.2025.

De asemenea, solicit/solicitdm ca pretul terenului, si fie achitat:

o Integral,
% in rate, cu un avans de minim 50 % {minim 30%), iar diferenta, in 'Zé rate

lunare egale, inclusiv dobénda aferenta.

Data

L. 0l ol

/g emnatura
F.]




Rasp.: notificare pret teren lot 179, Cartier Midia

Subiect: Rasp.: notificare pret teren fot 179, Cartier Midia
de la: Lavinia Matei <matei.laviniaa@yahoo.com>

Data: 15.01.2026, 16:43

Catre: adpp@primaria-navodari.ro

Buna ziva!

Am primit.

Multumesc!

Yahoo Mail: C3utare, organizare, reusita

Pe joi, ian. 15, 2026 |la 16:36, ADPP NAVODARI - Dna Mariana Cuculea
<adpp@primaria-navodari.ro> a scris:

Buna ziua!
Va rugam sa confirmati primire e-mail.

Directia ADPP,

Inspector, Cuculea Mariana

1din1 21.01.2026, 09:48



Notificare vanzare teren lot 179, Cartier Midia sat

Subiect: Notificare vanzare teren lot 179, Cartier Midia sat
de la: ADPP NAVODARI - Dna Mariana Cuculea <adpp@primaria-navodari.ro>
Data: 08.01.2026, 13:46

Catre: matei.lavinia@yahoo.com

Buna ziua!
Va rugam sa confirmati primire e-mail.

Insp.ADPP, Cuculea Mariana

—Atasamente:
Noftif vanz teren, pt dna Grigorescu.pdf 34,7 KB
cerere dupa oport pret, cump teren, OUG 57.docx 14,7 KB

1 din 1 21.01.2026, 09:48
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S2, nr. 9, jud. Constan{a

RAPORT DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan

strada S$2, nr 9, oras Navodari, jud. Constanta

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata

pentru vanzare

Data evaluarii: 12 Decembrie 2025

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

ilE
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Raport de evaluare teren infravilan, Navodarl strada S2, nr. 9, jud Constanta
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Raport de evaluare teren intravilan, Nivodari — strada S2, nr. 9, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan situat in Nivodari — str. S2, nr.9 {fost S9, lot 179), ce

apartine primériei Orasului Navodari.

= Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafafi teren: 397 mp;

Suprafata de teren afectata: 397 mp;

Deschidere : 29 ml;

Nr. cadastral: 110260;

Destinagie: curti constructii;

Regim de indlfime: in zonad P - P+2;

Acces: Strada S2;

Utilitati: in strada,

Topografia: pland;

Zona inundabila: nu;

Prin prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea de piati pentru vinzare,

aferenti terenului in suprafati de 397 mp.

In prezentul raport, proprictatea a fost evaluatd prin doud metode:

« Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utila in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietdi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului i cea
mai adecvati metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

«  Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cind exista informaii
suficiente de piata, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cdnd exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in Impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare.

Valoarea final a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare evaluatil valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnicé pentru
caracteristicile fiecdrei proprietati, a conditiilor obiective a proprictatilor si a existentei informatiilor

adecvate,

e
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada 82, nr. 9, jud. Constanta

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati A e =
Valoarea teren comparatie Valoarea teren capitalizare venituri
Nr. : teren
Denumire :
crt, euro/ lei/ lei T euro/ leif i T
mp mp mp mp mp
Teren intravilan, strada 52, nr. 9,
(fost strada 39, lot 189), NC
1 110260, orag Navodari, jud. 397,00 50,00 | 254,52 | 101.044,44 | 19.850,00 | 57,00 | 290,15 | 115.190,66 | 22.629,00
Constanja.

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Néavodari — str. 82, nr.9 (fost S9, lot

179), s-a considerat ci valoarea de piati rezultatd prin metoda comparatiei de piafd este cea mai

credibild, relevanti si adecvatd, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului,

cét si de ofertele comparabile gdsite pe piatd.

Suprafati
Nr. . prafaf Valoare de piata
0 Denumire teren
mp curo/ mp leifmp lei [TE]
Teren intravilan, strada 52, nr. 9, (fost
1 strada 59, lot 189), NC 110260, orag 397.00 50,00 254,52 101.044.44 19.850,00
Navodari, jud. Constanta.

Valoarea de piatd a terenului intravilan, nr. cadastral 110260,
situat in orasul Nivodari, zona Midia Sat,
str. S2, nr.9 (fost 89, lot 179) este:

19.850,00 EURO echivalentul a 101.044,44 LEI fara TVA
IEURO 35,0904 LEI

Raportul de evaluare a fost realizat

12.12.2025

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLU

Conf. univ. dr. ing. Dfagos Mihai }

Administrator

-4-
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/
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S2, nr. 9, jud. Constanta

CERTIFICARE

Subsemnatul evaluator dr. ing. Dragos Mihai Ipate certific cu buna credingd §i dupa cunostinta

mea urméitoarele:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

evaluatorul isi asuma integral rispunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul
de evaluare, iar acele date si informatii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal
de evaluator sunt mentionate expres in text;

analizele, opiniile si concluziile din raport sunt obiective si nepértinitoare dar limitate numai
la ipotezele i ipotezele speciale cunoscute §i prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul prezentului
raport de evaluare;

evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urmare a realizarii prezentului
raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare;

evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici 0 actiune cu caracter comercial
privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in functic de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
ulterior;

evaluatorul 1si asuma mentinerea confidentialitatii asupra datelor si informafiilor din raport,
precum §i neutilizarea, acestora, in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal,
fie prin intermediul unei terte persoane;

raportul a fost Intocmit in concordanta cu legislatia In vigoare la data evaluarii, in conformitate
cu cerintele standardelor de evaluare internationale ale ANEVAR 1VS, a codului deontologic
al evaluatorului din statutul membrilor ANEVAR;

utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insofitd de verificarea Jui numai in
conformitate cu procedurile si standardele ANEVAR, respectiv standardul national SEV 397
Verificarea evaludrilor,

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2025 SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluérii; SEV 102
Tipuri ale valorii; SEV 103 Abordari in evaluare; SEV 104 Informatii si date de intrare; SEV
105 Modele de evaluare; SEV 106 Documentare si raportare; SEV 230 — Drepturi asupra
proprictatii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile §i se supune legislatiel in
vigoare §i se supune legislafiei in vigoare},

evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietatii ce face obiectu! prezentului raport de
evaluare la data 20 Noiembrie 2025;

evaluatorul este membru al ANEVAR (Asociafia nationald a evaluatorilor din Romania);

evaluatorul isi declara competenta in evaluarea proprietdfii imobiliare evaluat.

Evaluator
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CO

Admini$
Conf. univ. dr. ing
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada S2, nr. 9, jud. Constanfa

Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea activului supus evaluarii

Activul supus evaluirii in prezentul raport consta in bunul imobil — teren curti constructii -
intravilan, cu suprafata de 397 mp, situat in localitatea Navodari, zona Midia Sat, str. 82, nr.9 (fost
S9, lot 179), jud. Constanta. Terenul intravilan aparfine orasului N#vodari, conform inscrieri
privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale nr. 77221/26.09.2012, act administrativ nr.
32 din 28.02.2011 emis de Consiliul Local Navodari, act administrativ nr. 28454/10.08.2012 emis de

Primdria Oragului Navodari.

122 Identificarea clientului/beneficiarului
Beneficiarul raportului de evaluare este PRIMARIA ORASULUI NAVODARI, cu sediul

in Névodari, str. Dobrogei nr, 1.

1.3. Utilizarea desemnata

Activul supus evaluirii in prezentul raport constd in bunul imobil - teren curfi constructii -
intravilan, cu suprafata de 397 mp, situat in localitatea Navodari, str. $2. nr.9 (fost 89, lot 179), zona
Midia N#vodari, jud. Constanfa.

1.4. Utilizatorul desemnat

Utilizator desemnat este Orasul N#vodari si nu poate fi ficut public tertilor, fird acordul scris

al evaluatorului.

1.5. Identificarea si competenta evaluatorului
Denumire: MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
Adresa: CONSTANTA, Str. C. D. Gherea, nr.9 (fost 89, lot 179).
Telefon/fax: mobil 0745-183221
E-mail: dragos.ipate@gmail.com
CUL cod fiscal RO 15489305
Reg. Comertului: J 13/1792/04.06.2003
Forma juridica: societate cu raspundere limitatd

Obiect de activitate: consultantd In management, analizi diagnostic, reorganizare i

restructurare, evaluare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor.

SRo
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Raport de evaluare teren intravilan, Nivodari — strada S2, or. 9, jud. Constanta

Autorizatie: me:L;bru corporativ ANEVAR — autorizafie 0236.

Evaluatorul - expert tehnic judiciar conf, univ. dr. ing. IPATE DRAGOS MIHALI domiciliat

in Constanta, str. C. D. Gherea, nr.9 (fost S9, lot 179), cod 900190, tel./fax 0341.173.794, mobil
0745.183.221, e-mail: dragos.ipate@gmail.com , doctor in inginerie industriala:

e membru titular ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati in Roménia), cu

specializirile evaluarea proprietdfilor imobiliare, evaluarea bunurilor mobile si evaluarea
intreprinderilor, legitimatie nr.9 (fost 89, lot 179)439;

e expert tehnic judiciar in specialitatea ,[Evaluarea proprietafii imobiliare” i ,,Evaluéri bunuri
mobile economie”, autorizatie Nr. 30018072014 Seria 670714103313062014, precum si in
specialitatea ,,Evaluarea de intreprinderi”, autorizatie Nr. 921305202, Seria 20021222225042024,
aflat in evidenta Biroului Local de Expertiza Tehnice si Contabile din cadrul Tribunalului Constanta.

Evaluatorul este asigurat de rispundere civili profesionald in domeniul evaludrilor la
ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI.

Domeniul de activitate: expertiza tehnicd in domeniul evaludrii proprietaii imobiliare si a
bunurilor mobile economice, evaluarea intreprinderilor, consultantd in management, analiza
diagnostic, reorganizare §i restructurare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor

in calitate de evaluator a participat la realizarea numeroase evaludri de intreprinderi,
participatii la intreprinderi, active si alte bunuri mobile si proprietéfi imobile. De asemenea participa
la realizarea de expertize tehnice judiciare in domeniile evaludirii proprietifii imobiliare, evaluarea

bunurilor mobile economice si evaluarea intreprinderilor.

1.6. Moneda evaluarii

Evaluarea se face 1n lei echivalent euro la data evaludrii, respectiv 12.12.2025.

Cursul de conversie utilizat in calcule este cel de la data evaluérii 1 EURO = 5,0904 lei.

1.7. Data evaludrii
Data evaluarii este 12 Decembrie 2025.

Data raportului de evaluare (predarii) este 18 Decembrie 2025.

Inspectia a fost realizati in perioada 10 - 11 Decembrie 2025.

1.8. Tipul valorii
Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.
In prezentul raport, tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine
intr-un schimb ipotetic pe o piatd liber3 si concurentiala. In aceasta categorie se Incadreazd ,,valoarea

de piafa”.
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. Valoarea de piati” este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a

la data evaludrii, intre un cumpdéritor hotdirdt si un vAnzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat ficcare in cunostinfa de cauzé, prudent si fard
constringere.

Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

1.9, Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare
limitari ale acestora.

Pe parcursul evaludrii au fost colectate si analizate date cu privire la subiectul evaludrii, aria
de piatd si zona acestuia.
Inspectia activului imobilizat a fost realizatd de cétre reprezentantul SC Management

Consulting Selutions SRL, dl. Ipate Dragos, intr-un mod neinvaziv.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Raportul de evaluare s-a realizat la data de 12 Decembrie 2025, utilizind date furnizate de la
beneficiarul raportului de evaluare — PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - precum si din
observatiile evaluatorului rezultate din inspecfia la fata locului a proprietéfii evaluate.

Datele si informatiile furnizate sunt considerate a fi corecte i complete, atit timp cat nu
contravin propriilor observatii ale evaluatorului, iar aceste situatii contradictorii sunt mentionate in
raport ori de céte ori este necesar. Datele si informatiile au fost sistematizate si interpretate, dar nefiind
bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactitéfi nu cad in sarcina evaluatorului. Acestea se
referd la dimensiuni, structurd, finisaje, stare de Intrefinere, date financiare i economice, etc.

De asemenea s-a {inut seama de informatiile de piafd preluate de pe piata imobiliard specifica,
la data evaludrii si perioada anterioard apropiata, referitoare la vinziri §i chirii, precum §i pe studii
proprii ale evaluatorului asupra pietei specifice proprietéfii evaluate. De asemenea s-au utilizat
informatii de la agentiile imobiliare si din paginile de publicitate imobiliard ale principalelor publicatii
locale si site-uri de specialitate.

Date statistice §i de preturi, coeficienti de actualizare, alte recomandari referitoare la metodele
de evaluare abordate au fost studiate si adaptate din publicatiile statistice, buletine CET, buletine

ANEVAR sau din cataloage de reevaluare a constructiilor corespunzatoare.

1.11, Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Raportul a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze ce apar In cursul raportului de evaluare:

. Ipoteze semnificative:

-8-
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- evaluatorul nu poate si-5i asume nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind certificatul de proprietate in sensul ¢4 se presupune ¢ titlul de proprietate
este valabil si proprietatea poate fi instriinati;

- proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini;

- se presupune o stipinire responsabild si o administrare competentd a proprietafii;

- informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se dé o garantie asupra lor;

- toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte iar planurile si materialele grafice
sunt prezentate sub rezerva de corectitudine a autorilor acestora;

- se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau invizibile ale proprietétii, subsolutui sau
structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare a proprietitii;

- se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementérile si
restrictiile urbanistice;

- se presupune ci autorizatiile, certificatul de urbanism se alte documente solicitate de
autorititile legale sau administrative locale sau nationale, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazi estimérile valorii;

- se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise i nu exista servituti,
altele decét cele descrise in raport;

- orice proportie din valoarea totala estimat, Intre teren si constructie, este aplicabila numai
pentru utilizarea luati in considerare, iar valorile separate pentru teren sau cladire nu sunt valabile,
dacd nu sunt precizate expres de evaluator;

- evaluatorul nu a fost solicitat s acorde consultangi ulterioara sau se depuné mérturie in
instant3;

- orice estimare a valorii se referd la intreaga proprietate si orice divizare sau drepturi
partiale anuleaza aceastd evaluare;

- documentatia privind situatia juridica a fost preluata din datele de cadastru pentru a putea
aprecia dimensiunile fizice;

- previziunile sau estimirile referitoare la activitatea exploatare se bazeaza pe conditiile
actuale ale piesei, pe factorii anticipafi ai ofertei si cererii pe termen scurt §i 0 economie stabild in
continuare;

- valoarea evaluata a proprietiii este valabila pentru destinatiile previizute in certificatul de
urbanism, firi a se lua in considerare o posibila schimbare a destinatiei.

. Ipoteze speciale semnificative: nu exista.

1.12. Constatirile unui specialist sau ale unui furnizor extern de
servicii
Nu au fost utilizate asemenea informatii.

S0P
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1.13. Factori de mediu, sociali si de guvernanta:

Oricare cerinte cu privire la luarea in considerare a factorilor de mediu, social si de guvernanta
semnificativi. Factorii de mediu sunt cei care este necesari a fi respectafi, dar avind in vedere ca,
bunul imobil apartine Orasului Navodari, conform inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte
drepturi reale nr. 77221/26.09.2012, acesta respecta conditiile legale in Roménia. Factorii sociali si

de guvernanti nu sunt implicafi.

1.14. Tipul raportului de evaluare

Raportul de evaluare se realizeazi in forma scrisi extinsi in doud exemplare originale.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului - Priméria Oragului Navodari si

nu poate fi facut public tertilor, fard acordul scris al evaluatorului.

1.16. Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Sunt elaborate de Institutul Roman de Cercetiri in Evaluare (IROVAL) i aprobate de
Consiliul Director al ANEVAR. Acestea sunt in concordania cu standardele de evaluare europene §i
internationale. S-au avut in vedere i s-au respectat urmdtoarele standarde de evaluare: SEV 100 -
Cadrul general; SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluérii; SEV 102 Tipuri ale valorii; SEV 103
Abordari in evaluare; SEV 104 Informatii si date de intrare; SEV 105 Modele de evaluare; SEV 106
Documentare §i raportare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 — Evaluarea

bunurilor imobile si se supune legislatiei in vigoare.

-10 -
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Capitolul 2. Culegerea datelor si descrierea
proprietatii imobiliare

Datele necesare pentru evaluarea proprietdtii imobiliare sunt date despre aria de piafa, date

despre proprietatea subiect si date despre proprietéti comparabile.

25, Aria de piata

Terenul supus evaludrii este sitvat intr-o zond rezidentiald a oragului Navodari. Zona este
formatd din locuinge rezidentiale, magazine. Zona are acces la toate utilitatile: apa, canalizare, telefon,

CATYV. In zoni nu existd mijloace de transport in comun, existd : magazine, imobile rezidentiale etc.

2.2, Date despre proprietatea subiect

Istoric
Proprietatea evaluati — teren intravilan, situat in localitatea Navodari - str. S2, nr.9 (fost 59,
lot 179), numir cadastral 110260, apartine integral Primériei Orasului Navodari, conform Inscrieri
privitoare la drepturi de proprietate §i alte drepturi reale nr. 77221/26.09.2012, act administrativ nr.
32/28.02.2011 emis de Primiria Oragului Navodari.
Zonarea
Proprietatea se afld in Navodari, str. S2, nr.9 (fost 89, lot 179). Zona este omogena, formata
din locuinte rezidentiale, spatii comerciale. Zona are acces la toate utilitifile: ap, canalizare, telefon,
CATYV. In zoni nu existd mijloace de transport in comun.
Amplasament
Terenul de fundare are forma si dimensiuni normale. Amplasamentul este favorabil fiind o
zona rezidentiala a orasului Navodari. Utilitdtile sunt in zond.
» Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:
Suprafatd teren: 397 mp;
Suprafata de teren afectata: 397 mp;
Deschidere : 29 mi;
Nr. cadastral: 110260;
Destinagie: curti constructii;
Regim de Inaltime: in zond P - P+2;
Acces: Strada S2;
Utilitati: in stradi;
Topografia: plani;
Zona inundabila: nu;
S
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Vecindatiti

Proprietatea — teren intravilan situat in oragul Navodari — Str. 82, nr.9 (fost 89, lot 179), are

urmitoarele caracteristici:

—nord — IE 115190,
—sud - IE 111793;
— IE 111830;
—vest — IE 114636.

—est

Localizare

Proprietatea se afld in zona exterioard, orag Navodari.

Zona este formatd din locuinte rezidentiale,

Venituri si cheltuieli

In prezent pe proprietate nu se desfigoard activitate.

Impozite si taxe

in conformitate cu Hotararile Consiliului local al Orasului Navodari, impozitul pe constructie

este 1,5% din valoarea de inventar la activele reevaluate.

2l3l

Pe piata s-au giisit proprietdti imobiliare oferite spre vénzare, in zona subiectului evaluat,

Date despre proprietdti comparabile

respectiv :
Nr. CARACTERISTICI ; OFERTE COMPARABILE :
ert. Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
1 | Adresa zona Midia, oras Navodari | zona Midia, oras Nivodari | zona Midia, oras Navodari
2 | Suprafata 400 400 400
3 | Descriere tranzaclie Azi, Z1, Acces Azi, Z1, Acces Azi, Z1, acces
4 | Ofesta de vinzare (EURD) 32,500 435,000 52.295
5 | Oferta de vanzare (Euro/mp) 81,25 112,50 130,74
6 | Tipul oferta oferta oferta
7 | Dreptul de proprictate transmis deplin deplin deplin
8 | Restrictii de utilizare fara fara fara
9 | Conditii de finan{are numerar, la piata numerar, la piata numerar, la piata
10 | Conditii de vanzare independent independent independent
11 | Conditii de piata (data) recent recent recent
12 | Localizare intravilan intravilan intravilan
13 | Accesiasosea da da da
14 | Topografia plana plana plana
15 | Zcna jnundabila nu nu nu
16 | Suprafata 400,00 400,00 400,00
17 | Utilitasi in zond in zond n zona
18 | Zonare zona Midia, oras Navodari | zona Midia, oras Navodari | zona Midia, oras Navodari
19 | Deschidere 12,00 13,00 15,00
20 | CMBU rezidential rezidential rezidential
21 | Restrictii legale conform cu CMBU in zona | conform cu CMBU in zona | conform cu CMBLU in zona
22 | Constructii pe teren nu nu nu
23 | Alti facton - - -

=24
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Capitolul 3. Analiza datelor

3.1. Analiza de piata

3.2.1 Analiza productivititii proprieta{ii

Proprietatea imobiliard dispune de o localizare buni, zona rezidential/industriald a oragului
Nivodari, zona Midia Sat. In zondi, se afli preponderent construciii unifamiliale in cladiri
independente cu regim de indlfime P, P + /M . Distanta fatd de proprietifile complementare este
mica. Accesul este facil, iar mijloacele de transport sunt la distantd medie. Strada la care are acces
proprietatea are utilititile uzuale necesare : apd-canal, energie electricd, gaze. Tinand cont de
caracteristicile imobilului supus evaludrii, teren intravilan cu suprafata de 397 mp (dimensiuni,
facilitate, utilitii existente) precum si de zona in care acesta este amplasati se poate aprecia c
propri¢ctatea evaluata este usor atractivd

3N Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

o Tipul proprietétii imobiliare: constructii cu destinatie rezidentiale §i comerciale.
o Caracteristicile proprietatii imobiliare:
- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor, acest tip de proprietate este
destinat a fi utilizat rezidential/comercial;
- Baza de clienti (potentialii utilizatori): persoanele fizice dar si juridice in general
companii mici/mijlocii care au nevoie de terenuri pentru constructia de case/spafil comerciale;
- Calitatea constructiei: pe teren nu existd nici o constructie;
- Caracteristicile dotiirilor; dotari specifice acestui tip de proprietate;

- Design-ul si functionalitatea: nu existd constructii pe teren;

- Populatia din “aria” proprietitii D dezavantaj E neinfluentabil |:] avantaj;

- Venitul pe gospodirie [ ]< med. nationala E ~ med. nafionali [ |> med. nationals;
- Puterea de cumpdrare [ | < med. nationald [X| ~ med. nationald [ ]> med. nationala;
- Rata vanzarilor[ ]in scidere @ stagnare [ | in crestere;

- Accesul in zond D dezavantaj @ neinfluentabil @ avantaj;

- Politici publice zonale D dezavantaj E neinfluentabil D avantaj;

- Cresterea economicé a zonei [ ] dezavantaj @ neinfluentabil | | avantaj.
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e Aria pietei: locals, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzare in zoni si zonele adiacente i s-au ales spre comparatie proprietdti care
s4 aiba cAt mai multe specificatii in comun cu proprietitile evaluate;

e Proprietafi substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietdti (disponibilitate
curenti si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazi cu proprictatea subiect, in aria de piatd
definita. Acestea sunt terenuri cu destinatii rezidentiale/comerciale etc cu suprafete si pozifii similare;

3.2.3. Analiza cererii

Analiza cererii se axeazi pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdrétori si chiriasi)
pentru proprictatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activitati/ utiliziri care pot sustine
proprietatea aga cum este ea sau dupa unele lucriri de modificare (daca se demonstreaza cd ar fi logic
si favorabil a se efectua aceste modificiri).

- Populatia din “aria” proprietatii |:| dezavantaj @ neinfluenfabil D avantaj;

- Venitul pe gospodirie D < med. nationald @ ~ med. nafionald D > med. national;
- Puterea de cumpdrare || < med. nationald @ ~ med. nationald | | > med. nationala;
- Rata vanzirilor [ ]in scadere X stagnare [ ]in cregtere;

- Accesul in zond I:l dezavantaj @ neinfluenfabil @ avantaj;

- Politici publice zonale [j dezavantaj @ neinfluentabil [:l avantaj;

- Cregterea economica a zonei [ | dezavantaj @ neinfluenfabil [ ] avantaj.

Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate:

o Cererea pentru cumpirare — cererea solvabila fnregistreaza o constanta incurajatd de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia proprietafii
noastre, terenurile intravilane au o listd de posibili cumparatori.

o Cererea pentru inchiriere — avand In vedere cd Orasul Navodari are o populatie destul de
micd, nu existi cereri/oferte pentru Inchiriere .

» Potentialii cumparitori : cererea solvabila vine in principal din partea companiilor private
dar si din partea unor persoane fizice.

o Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri cu un vad bun, localizate in zona centrald a localitétii;

e Preferintele manifestate pe piafa: in principal sunt solicitate terenurile intravilane cu
suprafete medii, amplasate in zone centrale cu distantei scurte pani la magazine .

o Standarde de calitate: In principal sunt ciutate terenuri cu dotéri, cu suprafefe care pornesc
de la minim 250 mp. de suprafata;

e Dimensiunea proprietitii: in general sunt solicitate terenuri intravilane cu suprafete medii
de 500 mp, adecvate pentru desfigurarea unui numar ct mai mare de utiliziiri: rezidentiale,

comerciale.

Sl
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3.24. Analiza ofertei (investigarea §i previziunea concurentei)

Tn ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei

de piatd au rezultat urmitoarele informatii:

Disponibilitate proprietati similare [ | Mare Medie|[ |Micd

Tendinta pretului | | scidere @ stagnare || Crestere

Costuri de construire[ | scidere E stagnare | | Crestere

Condigii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice |:| favorabile E neinfluentabile D dezavantajoase

b. Conditiile juridice [ | favorabile [X] neinfluenabile | | dezavantajoase

¢. Conditiile econom. generale || favorabile @ neinfluentabile E dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile @ neinfluentabile |:| dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale @ Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare [ |mica @ medie [ |mare

» oferta de vanzare — moderata, nu sunt semne ale cresterii;
« oferta de inchiriere — moderati, nu sunt semne ale cregterii ;
« marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10-20% (pentru constructie - Reprezintd

raportul dintre preful din oferta maturizata §i preful la care se incheie tranzactia).

3.2.5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenti de
pozifia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietafii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta §i alte
proprictatile imobiliare competitive (oferta) §i putem injelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumpdritori (cererea). Pentru a evidenfia
conformérile pietei pentru o anumits utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie identificata relatia
dintre cererea (solvabila §i probabil) si oferta concurentiala de pe piata analizatd — curentd gl viitoare.
Aceasti relatie arata gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeazi piafa curenti §i
conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioadé de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este
relativ fixd i pretul raspunde la cerere. Comparénd cererea existents i potentiald cu oferta curentad
si anticipatd competitivi se poate determina daca existd cerere pentru un numir mai mare de imobile

o in ce priveste vinzarea, piafa este caracterizatd printr-o cerere medie pentru terenuri
intravilane similare cu cele evaluate. Exista la vanzare proprietdi de tipul celui supus
evahuzrii, terenuri care au multiple utilizari cum ar fi: comerciale, rezidenfiale etc.

NU Piata activa:
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Caracterizati de o cerere In crestere, un decalaj corespunziitor in ofertd gi o crestere a
preturilor .

DA Echilibru relativ
Caracterizati de o ugoard crestere a prefurilor fati de perioada anterioara. in perioada
viitoare se preconizeaza o stagnare a prefurilor in zona de amplasare.

NU Piatd in declin:
Scaderea cererii este Insotitd de o ofertd relativ excedentara si o scidere a prefurilor .

Da Piati a cumpiritorului
O piata in care cumpdritorii sunt in avantaj ( atunci cénd prefurile de piafd sunt relativ
scizute datoritd unui surplus de proprietéfi sau un numdr redus de cumpdratori potentiali)

Nu Piatd a vanziitorului
O piafa activa, in care vanzitorii (dezvoltatorii) de proprietdfi similar disponibile pot
obfine  preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in
care putinele proprietifi disponibile sunt solicitate la preturi predominante de catre mai
multi utilizatori i potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media
pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmitoarele observaii:

Nivelul cererii [ | Scazut @ “Echilibru relativ” [ | Peste oferts;

Nivelul ofertei [__| Scizut @ _Echilibru relativ” || Peste cerere;

Val. de piata a prop. similare In zon& [ 1in crestere @ ,Echilibru relativ’ [_]In scadere;
Perioada de marketabilitate || < 6 Luni [X] 6 -12 luni[_]>12 luni;

Lichiditate X Mica [_| Medie [ ] Mare;

Interes la cumpirare | | Mare @ Mediu [ | Mic;

Interes la inchiriere [ |Mare [ | Mediu @ Mic.

3.2.6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in pia¢i

Prin compararea caracteristicilor proprietaii subiect cu cele ale proprietéfilor competitive,
putem determina absorbjia proprietafii subiect, in conditiile de piatd, cerere si ofertd competitiva
cunoscute. Nivelul cererii solvabile a ramas constanti in ultima perioadd. Tinind cont de conditiile
existente pe piatd la momentul actual, putem afirma c& cererea pentru acest tip de proprietate se va

mentine la acelagi nivel pe termen scurt $i mediu.

3.2.7. Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate

in cazul vanzirilor de terenuri se inregistreazi o serie de scideri, insa acestea sunt mai pufin
pronuntate decit in cazul locuintelor.

De exemplu, in luna iulie 2023 numirul de pagini vizualizate a inregistrat o scédere de 6%
vs. iunie 2023 si de peste 8% vs. iulie 2022, in timp ce sciderea din primele sapte luni ale anului
este mai mica de 10%.

Sl6E
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O tendinta foarte asemﬁnatoare se 1nreglstreazﬁ si in cazul contactirilor directe pentru
tranzactiile cu terenuri: in iulie 2023 s-au inregistrat cu 3,6% mai pufine contactari decét in tunie
2023 si cu 4,45% mai putine decat In julie 2022, pentru ca scéderea din ianuarie-iulie s fie de
asemenca mai micé de 10%.
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3.2. Analiza C.M.B.U. (celei mai bune utilizdri)
Cénd scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari

identifica cea mai profitabili utilizare competitiva pe care o poate avea proprietatea.

Prin urmare ,,cea mai buna utilizare” este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliard.

.Cea mai bund utilizare” este definitd astfel: ,utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui
teren sau a unei proprietdfi construite, care este posibil fizicd, fundamentatd adecvat, financiar
fezabild si care determind cea mai mare valoare”.

CMBU a unui lot de teren este conturata de fortele competitive care actioneazi pe piatd si care
fundamenteazi si valoarea de piatd.

Terenul din zond este ocupat numai de proprietifi tip locuinte, locuinte individuale, mici spatii
comerciale, parcéri.

- Studiind ofertele comparative pe piatd rezultd ci CMBU a terenului liber/neocupat este

proprietate cu destinatia de rezidential.

f:t Premise
1 | Permisd legal Da
2 | Posibili fizic Da
3 | Fezabila financiar Da
4 ‘ Maxim productivd Da

-17-
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Raport de evaluare teren intravilan, Navodari — strada 82, nr. 9, jud. Constanta

Capitolul 4. Aplicarea abordarilor in evaluarea
terenului

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietifi imobiliare, evaluatorii
utilizeazi metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei aborddri in evaluare: abordarea
prin piati; abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Intrucét in prezentul raport se evalueazd un teren intravilan, vom estima valoarea de piata al
acestuia. Principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului sunt: anticiparea; schimbarea;
cererea si oferta; substitutia; echilibrul.

Sunt sase tehnici de evaluare a terenului, respectiv: comparaia directd, alocarea, tehnica
rezidual a terenului, capitalizarea chiriei, analiza parceldrii §i a dezvoltirii §i extractia.

In cazul de fata, in evaluarea terenului situat in oragul Navodari — Str. S2, nr.9 (fost S9, lot

179), s-a abordat metoda comparatiei directe de piata.

4.1. Metoda comparatiei directe de piats

Metoda comparatici de piati se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de proprietati,
fiind util3 in situaia in care au fost vAndute recent mai multe proprietéfi imobiliare comparabile.
Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului $i cea mai adecvatd metoda atunci

cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

Metoda comparatiei de piafa este realizati i prezentatd in tabelul 4.1.1.

Tabel 4.1.1, Comparatie teren intravilan str. S2, nr.9 (fost 89, lot 179) :

TERENURI COMPARABILE
Nr. ert. Elemente de comparatie Subiect
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
'I';rerl Lnt{zrwﬂan, :trasd;a
82, nr. 9, (fost strada 59, . o e
0, Adres o o9, NG Ty | IR | e | oo
Constanfa
1 | Suprafata (mp) 397.00 400 400 400
= Oferta de vinzare (€) i 32.500,00 45.000,00 52,295,00
2 Oferta de vinzare (€/mp) 81,25 112,50 130,74 1
ELEMENTE SPECTFICE TRANZACTIONARII
TIFUL COMPARABILEI {tranzacfie/oferta) oferta oferta oferta
Marji negociere din piaja specifica (%) -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare {€/mp} -8,13 -11,25 -13,07
PRET ESTIMAT DE GTRANZACTIE (€/mp) 73,13 101,25 117,66
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absalut Drept ahsolut Trrept absolut Drept absclul
4 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cusntum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {€/mp) 73,13 101,25 117,66
RESTRICTII LEGALE (reglementare ubanistic3) i“f:f;f:'ﬂ;:%?@;“;é” fars restricyi Pars restricti fard veatrictii
5 Cuantum aj (%) -20% -20% -20%
Cuanium ajustare (€/mp) -14.63 2025 23,53
PRET AJUSTAT (€/mp) 58,50 81,00 94,13
6 | CONDITH DE FINANTARE Numerar, la piajd nutnerar, la piafd numerar, In piafd numerar la piafa

-18 -
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Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) $8,50 81,00 94,13
CONDITI DE VANZARE Nepiirtinitoare nepiirtiniloare | nepartinitoare nepirtinitoare
7 Cuantum ajustare (%) y 0% = 0% 0%
Cuanturn ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 58,50 81,00 94,13
CONDITIL DE PIATA Curenie recent recent recent
Ci ajustare (%) 0% 0% 0%
& Cuoantum ajustare (Emp) 0,60 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 58,50 21,00 93,13
ELEMENTE SPECIFICE FROPRIETATIL
‘Teren intravilan, strada
LOCALIZARE i o | snaMidmous | zonsMidisoras | zona Midis, o
110260, orag Nivodari,
Jjud. Constants
g Compargiiv cu subiectul localizare mai slabi logalizare similara localizare mai slabd
Cuantumn ajustare (%) -10% 0% -10%
Cuantum ajustarc (€/mp) -5,85 0,00 9,41
PRET AJUSTAT (E/mp) 52,65 81,00 84,72
CARACTERISTICIFIZICE '
SUPRAFATA 397,00 400,00 400,00 400,00
10 | Cuantum ajusiare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajuslare (€/mp) 0,00 9,00 0,00
DESTINATILA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
11 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanium ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
AMENAJAR] EXTERIQARE (str3zi, trotuare) nu nu nu ny
12 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajuslare (Emp) 0,00 0,00 0,00
TOPOGRAFIE / RELIEF plana plana plana plana
13 Cuantum ajustare (%a) 0% 0% 0%
Cuanturn 2justare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
UTILITATI DISPONIBILE da da da da
14 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mg) 0,00 3,00 0,00
FORMA TN PLAN 51 DESCHIDERE regulala similar similar similar
15 Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) 0,00 0,00 0,00
Tota! ajustare caracteristici fiice % 8% % 0%
Total ajustare cargeteristici fizice (€/mp) 8,00 6,00 7,00
17 | PRET AJUSTAT (€/mp) 52,63 21,00 84,72
Cheltuicli pentru aducerea ia stadiul de teren liber nu da da da
18 | Cuantum ajustare (%) -26% -15% -16%
Cuantum ajustare (£/mp} -32,16 3122 -51.42
15 | PRET AJUSTAT!(&/mp) 20,19 50,00 3330
| Ajuslare tofala brutd aisoluta (€) (€} 51,93 51,47 84,36
20, || Ajustare totald procentuala absohuta (3). % 1% 5% 2%
Numaul de ajustar (buc) _ (buc.) 2 1 2
1 | VALOAI‘QE_DE.PIIATA * (E/mp) £0.00
_ 22 | Valuareateren(€) 19.950,00
23| Valoarea teren (lei) 101,044, 44
24 | Valoare unitars teren (leifmp) 5452
Suprafatd teren mp 400 400 400
Valpare fundatie 2uro 32.500,00 45,000,00 52.295,00
Pret vinzare teren + fundatie euro/mp 81,25 112,50 130,74
Cost fundatie nou 16.229 15.609 25.709
Dep fizica %o 20% W% 0%
Dep. Funct. % 0% 0% 0%
Dep. Ext. % 0% 0% 0%
cin 12.983,55 12.486,89 20.566,77
Corectie U ~12.984 -12 487 -20.567
curofmp -32.45 -31,22 -51,42
-19-
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o S-g acordat o ajustare de 10%, care reprezintd o marjd de negociere din piafd pentru
ofertele de vdnzare;
o S-q acordat o ajustare de -20% pentru interdictie de construire,
o S-g acordar o ajustare de 10% pentru localizare;
Valoarea de piatd prin abordarea metodei comparafiei directe de piafd, este de 254 lei/mp
respectiv 19.850 euro echivalentul a 101.044 lei, fard TVA

4.2. Abordarea prin venit — evaluare prin metoda capitalizarii
venitului

Metoda capitalizarii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cénd exista informatii
suficiente de piata, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind
exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.
Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de

capitalizare corespunzitoare.

:_: Specificatie um Propr. ev. Cl c2 3 (o]

Valoarea proprietd{ii

| Yaloarea 1 l 36.000,00 | 60.000,00 ‘ 192.000,00 | 68.397,00

¥Yenit chirie

1 | Suprafaia utila _mp 150,00 30,00 50,00 160,00 57,00

Chiria lunard unitard €/mpfluni 8,00 7,00 8,00 9,00 8.00

2 | Chirio lunari €/luna 1.200 210,00 397,00 1.440,00 456,00

3 | Venit brut potential € 14.397 2.520,00 4, 801,00 17.280,00 5.472,00

4 | Gmad de neocupare % 10% 10% 10% 10% 10%

5 | Venit bruf efectiv € 12,260 2,268 4.320 15.552 4,925
Cheltuieli exploatare

6 | Chelieli fixe (taxe, impozite, asigurin) 5% 648 113 216 778 246

7 | Cheltuieli de intrefinere si reparatii 1% 518 91 173 622 197

8 | Marfuri 9 materi prime 0% 0| 0 0 0 o

9 | Management 0% 0 0 0 ] 0

10 | Tetal cheltvieli expleatare € 1,166 204 389 1,397 443
11 | Profit brut inchiriere € 11,794 2.063,88 3.931,20 14.152,32 4.481,57
12 | Profit net inchiriere € 10.614 1.857,4¢ | 3.538,08 12,737,009 | 403341
14 | Rata de capitalizare % 5.90% 5,16% 5,90% 6,63% 5.90%
15 | Valoarea proprietitii € 150.000
16 | Valoarca estimatd a_ proprietitil ROM 913.860
17_| Suprafaia desfiigurata mp 210,08 |
18 | Valoarea plroprietiﬁi EUR/mp 84 857,1
19 | Valoarea estimaid RON/mp Sd 6.092,4
Curs lei/€ 12.12.2025 5.0904
Specificatie _Suprafata Yaloare prop
Cl | lmobil casa 210,00 168.000
Valoare teren (euro/mp) 57,00 12.000
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In abordarea acestei metode am presupus urmétoarele:

- Imobilul casa are o suprafafi utili de 150 mp se poate inchiria cu 8 euro/mp/luna, chiria rezultata
de pe piata;

- Venitul brut potential anual ar fi de 14.397 EUROC;

- Grad de neocupare 10%;

- Venitul brut efectiv anual ar fi de 12.960 EURO;

- Cheltuielile de exploatare sunt 648 Euro;

- Cheltuielile de intretinere si reparatii sunt 518 Euro;

- Astfel profitul net este de 10.614 Euro;

- Rata de capitalizare pentru proprietate este de 5,90% (rata de capitalizare a rezultat din discutiile
purtate cu firma de proprietafi imobiliare});

Prin urmare valoarea proprietatii este de 180.000 EURO si a terenului de 57 Euro/mp respectiv

290 lei/mp

=5le
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Capitolul 5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra
valorii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

« Metoda comparatici de piafi — se bazeazd pe comparafii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietdfi
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnica pentru evaluarea terenului gi cea
mai adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

= Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeaza cdnd exista informatii
suficiente de piata, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei
si cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprieta{i imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnicd pentru

caracteristicile fiecirei proprietati, a conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor

adecvate.
Centralizator cu valori evaluate:
Suprafatd ¥ W =
N ; Valearea teren comparatie Valoarea teren capitalizare venituri
o Denumire teren
crt. euro/ leif . euro/ leif 5
mp . o lei curgQ mp o Jei Euro

Teren intravilan, strada 52, or. 9,
(fost strada 59, lot 189), NC
110260, orgg WNavodari, jud.
Constanfa

397.00 50,00 | 254,52 | 101.044,44 | 19.850,00 | 57,00 | 290,15 | 115.190,66 | 22.629,00

Concluzie:

In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Navodari — str. 2, nr.9 (fost 89, lot
179), s-a considerat ci valoarea de piatd rezultatd prin metoda comparatiei de piati este cea mai
credibild, relevantd si adecvatii, deoarece s-a finut cont atit de cea mai bund utilizare a terenului,

cilt si de ofertele comparabile gisite pe pia{d.

.22 -
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Suprafati ;
Nr. ; Valoare de piata
- Denumire teren

mp euro/ mp | leifmp lei Bure

Teren intravilan, strada 52, nr. 9, (fost
1 strada 89, lot 189), NC 1t0260, orag 397,00 30,00 | 254,52 | 104.044,44 19.850,00
Navodari, jud. Constania

Valoarea de piatii a terenului intravilan, nr. cadastral 110260,
situat in orasul Navodari, zona Midia Sat,
str. 82, nr.9 (fost 89, lot 179) este:

I EURQ 35,0904 LEI 12122025

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUT

Administrator _
Conf. univ. dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Teren intravlian, strada 82, nr, 9, (fost strada 59, lot 189), NC 110260, orasg Névedari, jud. Constanfa
Metoda comparatiet directe de piagil

Nr. CARACTERISTICI OFERTE, COMPARABILE
crt. Comparabila_1 Comparabila_2 Comparahila 3
iresa zona Midia, oras zona Midia, oras zona Midia, oras
Navodan Navodari Navodari
2{Suprafata 400 400 400
3|Descriere tranzactie Azi, Z1, Acces Azi, Z1, Acces Azi, 71, acces
4]Oferta de vanzare (EURD) 32.500 45.000 52.295
5jOferta de vanzare (Euro/mp) 81,25 112,50 130,74
6] Tipul oferta oferta oferla
FDreplul de proprietate transmis deplin deplin deplin
EIRmm‘ctii de utilizare fara fara fara
9{Conditii de finantare numerar, la piata numerar, la piata numerar, la piata
10]Conditii de vanzare independent independent independent
11]Conditii de piata (data) Tecent recent recent
12]Localizare intravilan intravilan intravilan
13]Acces la sosea da da da_
14]Topografia plana plana plana
151Zana inundabila 1 nu nu
L6|Suprafaja 400,00 400,00 400,00
4 THUtilitati in zond in zond in zond

18|Zana:e

zona Midia, oras

zona Midia, oras

zone Midia, oras

Navodari Navodari Navodari
19| Deschidere 12,00 13,00 15,00
20{CMBU rezidential rezidential rezidential
21|R.estrictii legal conform cu CMBU in | conform cu CMBU in | conform cu CMBU in
gale
zona Zona Zona
22|Constructii pe teren e nu nu
23jAl faclort e a3 3
1€ 5,0904 lei 12-Dec-25
NI Elemente de comparatie Subiect WAL BT
ert. Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan, strada 82, nr,
ol Adresa 9, {fost strada 89, lot 1859), NC zona Midia, oras zona Midia, })ras zona Midia, oras
110260, orag Névodari, jud. Navodari Navodari Navaodari
Constanla
1 |Suprafata (mp) 397,00 400 400 400
Oferta de vanzare (€) 32.500,00 45.000,00 §52.295,00
Ofenta de vanzare (€/mp) 81,25 112,50 120,74
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIL
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/ofert) oferta oferta oferta
Marjd negociere din piaja specifich (%) -10% -10%| -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) -8,13 -11,25 -13,07
PRET ESTIMAT DE GTRANZACTIE (E/mp) 7oN3 101,25 117,66
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantumn ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 73,13 101,25 117,66
RESTRICTI LEGALE (reglementare urbanistica) '"‘egrdo'f;‘:i:es’;"v"g;“;e : Far restriotii Para restricyii Par restrictii
5| Cuantum ajustars (%) -20% -20% ~20%
Cuantum ajustare (€/mp) -14,63 -20,25 -23,53
PRET AJUSTAT (€/mp) 58,50 81,00 94,13
CONDITII DE FINANTARE Numerar, la piata numerar, la piata numerar, la piata numerar la piata
| Cuantum ajusiare (%) 0% 0% 0%
°| Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/m 58,50 81,00 94,13
CONDITII DE VANZARE Nepirtinitoars nepartinitoare nepartinitoare nepartiniteare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% %
Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 58,50 81,00 94,13
CONDITI DE PIATA Curente recent recent recent
Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 58,50 81,00 94,13

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII




Teren intravilan, strada 32, or.
9, (fost strada 89, lat 189), NC

zona Midia, oras

zona Midia, eras

zona Midia, orag

ROEALIZARE 110260, oras Navodari, jud, Navodari Navodari Navodari
a Constanja
Comparabiv cu sublectul localizare mai slabé localizare similara localizare mai slab3
Cuantum ajustare (%) -10% 0% -10%
Cuantum ajustare (£/mp) -5,85 0,00 -2.41
PRET AJUSTAT (€/mp) 52,65 81,00 84,72
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA 397,00 400,00 400,00 400,00
18] Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
DESTINATIA (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
11| Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m 0,00 0,00 0,00
AMENAJAR] EXTERIOARE (strizi, trotuare) nu nu nu flu
12| Cuantum ajustare (%5) 0% 0% 0%
| Cuantum aiustare iefrnp) 0,00 0,00 0,00
TOPOGRAFIE / RELIEF plana plana plana plana
13]  Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0%
i Cuantum ajustare (E/mp) 0,00 0,00 0,00
{ UTILITATI DISPONIBILE da da da da
14{ Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum aiustare gefmg) 0,00 0,00 0,00
FORMA IN PLAN 51 DESCHIDERE regulata similar simnilar strmilar
15|  Cuantumn ajustare (%) 0% 0% 0%
= Cuantum ajustare_@-’m) 0£0 0,00 0,00
Totad afustare caracterisiicl flzice % 9% 9% 8%
Total ajustare caracteristici fizice (Emp) 0,00 0,00 0,00
17|PRET ATUSTAT (€/mp) 3 =% 52.65 &1.00 84,72
Cheltuieli pentru aducerea la stadiul de teren liber nu da da da
18] Cuantum ajustare (%) 26% ' -19% -16%
| Cuantum ajustare (€/mp) -32,46 -31,22 -51,42
1S|PRET AJUSTAT (€/mp) 20,19 50,00] 33,30
| Ajustare totald brutd absolutd (€) (&) 52,93 51,47 84,38
2004 justare fotald procentuald absoluts (%) % 2% 51% 2%
Numdru! de ajustiic {buc.) {(buc.)’ 2 1 2
21|VALOARE DE PIATA * (€/mp) 50,00
22|Valoarea teren (€) 19.850,00
23| ¥aloarea teren {lei) 101.044,44)
24 Valoars unitard teren (le/mp) 254,32
[Supraraa teren mp 400 400 200
[Valoare fundatie €uro 32.500,00 45.000,00 52.295,00
IPret viinzare teren + fundatie eurofmp 81,25 112,50 130,74
Cost fundatie nou 16.22% 15.609 25.709
Dep fizici % 20% 20% 20%
Dep. Funcf. % 0% 0% 0%
Dep. Ext. Y% 0% 0% 0%
CIN 12.583,55 12.486,89 20.566,77
Corectie eure -12.984 -12.487 -20.567
eurs/ms -32.46 -31,22 -51,42




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIVL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.269/11.11.2028
cu privire la oportunitatea vinzarit terenului situat in Nivodari, strada S2 ar.9 (fost

strada S9. lot 179), judetul Constanta, in favearea propriefarului constructiei C1
edificats pe acest teren
Cousiliul Local N&vodari, iutrunit in sedinga ordinari din data de 11.11.2025;

Avind in vedere:

- Proiectul de hotarfire, Referatul de aprobare al Primarului Oragului Niivodari in
calitatca sa de initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin, (6) }it.b), art. 363 alin. {1) 5i (2), art. 364 alin.
(1) 5i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea

actelor normative, republicats, cu modificdrile §i completédrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art, 196 alin, (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile 3i completarile vlterioare.
HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aprobi oportunitatea vanziirii terenului situat tn Navodari, strada
$2, ne.9 (fost strada $9, lot 179), judeful Constanta, in suprafath masurati de 397 mp, identificat
cu nr. cadastral 110260, proprictatea privatd a Orasului Nivodari, In favoarea proprietarului
constructiei C1, persoana fizicd Grigorescu Lavinia clisitoritd cu Grigorescu Adrian.

ARTICOLUL 2 - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se
reghseste la pozijia 77 din anexa nr. | la Hotfrdres Copsiliului Loca! Niavodart nr.
§9/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurifor imobile care apartin domeniului
privat al Oragului Nivodari.

ARTICOLUL 3 - Doamna Grigorescu Lavinia, in calitate de proprietar al constructiei
Cl edificatd pe acest teren, beneficiaza de un drept de preemptiune acordat constructorilor de
bund credin{s, in conformitate cu prevederile art. 364, alin. (1) si {2) din O.U.G. 57112019
privind Codul Administrativ.

ARTICOLUL 4 - Preful de vanzare a) terenului va fi stabilit in baza unui rsport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat §i insusit de catre Consiliul
Local Navodari.



ARTICOLVUL 5 - Pretul minim de vénzare, aprobat prin hotérdre a Consiliului Local
Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat $i valoares de inventar a imobilului.

ARTICOLUL 6 - Prezenta hotdrdre va fi dusi la indeplinire de cltre Directia
Adrministrarea Domeniului Pubfic i Privat,

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judeful Constanta, Primarului Oragului Nivodari,
Viceprimarului Orasului Nivodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului Juridic,
Compartimentului Administratie publick, monitorizare proceduri administrative, Directiei

Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice Grigorescu Lavinia,

Hotirirea a fost adopiatd cu 16 voturi ,,FENTRU”, 0 voturi JAMPOTRIVA”, 2
»ABTINERI”, la sedinti flind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.
Consilierut local Matei Geani, prezent la gedingdi, pn a participat la dezbaterea gi
adoptarea hotdririi in conformitate cu art. 228 din OUG ar, 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificrile si completiirile ulterioare,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General, BARASCU MIHAELA AURELIA
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 110260 Navodars

.
ANCPL
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A. Partea |. Descrierea imobiiulul
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Maveodari, Str 52, Nr 9

Nf. cererg 287197
Ziua 21
Luna 10
Anai 2025

Cod verilicars

L

NF. {Nr, cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata® (mp) Cbservatit / Referinte
Al 110260 397 Teren impre;muit, 3
Constructii
Nr ¢adastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte
Tud. Constanta, UAT Navodart, Loc.  |Nr. niveluri:1; S, construita 1a sol:141.5 mg: Lociknta

all 110260-C1

Navodaci, Str 52, Nr. 9

stadiut fizic de executie 30% {fundstie}

B. Partea ii. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare 1a dreptu! de proprietate sl alte drepturi resle

Referinte

77221 7 26/09/2012

'Act Administrativ._ nr. 32, din 28/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARI
128454/10-08-2012 emis de PRIMARIA ORAS NAVODARI)

B1 tntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin tege, cota actuaia1

g 11 P v

{act admmistrativ nr.

Al

1) ORAS NAVODARI

I9895 /18/01/2024

Act Adrninistratw nr. 1065, din 13}1212018 emis de Primaria Oras Navodun |uc| t‘.onstanta

Se noleaza autorizatia de construire nr. 1065/13.12.2018 emisa de
| 82 {Primaria Orasului Navodan privind executarea lucrarfior de construire
' pentru. lmobil P+1E si imprejmuire teren

Al

'Act Administrativ nr. 642, din 2571172020 emis de Primaria Qrasului Navodan ]ud G nmtdntcx

Se noteaza autorizatia de construire nr. 642/25.11.2020 emisa de Al
! Primaria Orasului Navodari privind executarea lucrarilor de construire
| B3 |pentru: Modificare proiect autorizat cu AC 1065/13.12.2018 prin
: modificare si supraetajare focuinta cu un nivel, in limita a 20% din
suprafata desfasurata de ta P+1E la P+1E- 2@_@;{_&\5 e
[87226!{}9!04!2025 S S P
Act Notarial nr. 559, din 08/04/2025 emis de Sacaleanu Alexandru:
intabulare, drept de PROPRIFTATE, cu titlu de cumparare ca bun Al.1l
87 |comun (asupra constructiei €1 la stadiu fizic de 30% - fundatie),
ldobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 b i e B i
1) GRIGORESCU LAVINIA
| 2) GRIGORESCU ADRIAN i ” == ik
C. Partea Ill. SARCIN]
inscr lerl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturl reaie .
Referinte
de garantie si sarcini
87226! 095/04/2025
Act Notanal nr. 559, din 08/0472025 emis de Sacaleanu Alexandru
il AL

c3 luntabuzare, drept de FOLOSINTA

I 1} GRIGORESCU LAVINIA
i 2) GRIGORESCU ADRIAN

Document care confine date cu caracter personal, profejate de prevederie Legn Nr 67772001
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Carte Funciard Nr 110260 Comuna/Oras/Municipi: Navodar
Anexa Nr. 1 La Partea | Conippay Cu 080860 a0 Arid
( v

Teren i i .
Nr cadastrat  [Suprafata (mp)* Observatii / Refecinte
110260 307 =
* Suprafata este determinata in planul de pratectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOSIL

Date referitoare la teren

n: | Categarie {intra § Suprafata ; :
¢t | folosinty fvilan {mp) Tarla Parcetd Nr. topo Observatii / Referinte
curtl B | - imprejmuire: 1-2  naimprefmut. 2.3
: canstructit o2 22 soclu  beton s plasa, 34-1
neinps et

Date referitoare la constructli

o Destinatie £ Situatie 2 :
Crt Numar Cortiroctie supraf. {mp} juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:141.5 mp:  Lacuinta. stadiul
AL 116260-C1 locuinte 1415 Cu acte | fzic de executle 30% {fundatie}

Lungime Sagmente
1) Valorite lungtmilor segmentalor sunt abtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfirgit = {m}
3 2 29.108
2 3 13642
3 4 29.109
Docunent care rontine date Cu COmICIer DErSORS). pioteate e pravedesite Legi M 67272001 Pagine 3 om 3
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Carte Funciara Nr_ 110260 Comuna/Oras/Municipiu: Navodar:

Punict Punct Lungime segment ’.-L;('};'q R , Ledec s
nceput sflrsit = {m} : ;

vy

a 1 13.642 Sy B e T
“ Lunglrmile segrmentelor sunt determifnate T planul de proiectie Sterec 70 gl sunt rgtunjite Ia 1 milimetru.
s+ Distznta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt maj mic) 51, cat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatille din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din G.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul efectronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i fn forma fizica a
documentuiui, f3ré semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al inskitutiel publice ori entitai
care a solicitat prezentarea acestui extras,

verificarea corectitudinit si realititii informatiilor continute de document se poate face s adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu! generérii documentului,

Data si ora generdril,
21/1/2025, 10:08

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietarii imobitelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut ontine prin platforma
http:/fenay.ancplro

fucumiend care conting date Gu caracter personal, protejate de prevederde Legu Nr, 677/2061. _ Fagina ddind
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& Anurst

& > varzare > Terenurconstructi > JudetwConstonia » Navoda: > CartierMidia Sat-T

32,500 €
.25€/ mp o

Nvodari, Judetul Constanta

Descriere teren

Agent imobiliar lon Alexandru Catalin va prezintd o proprietate deosebitd,
aflatd in Cartierul Rezidential Midia, intr-o zond linistitd i in pling
dezvoltare, la doar cativa past de Lacul Tasaul- o adevarata 0azé de naturd
si relaxare!

Aceasta locatie este ideald pentru cel care isi doresc © casd moderna,

aproape de oras, der ¢ de frumusetea naturald a lacului, perfect pentru
plimbari linigtite, pescuit sau diverse activititi recreative in aer liber.

Citaste mai mult

[ Electricitate ] [Apé ] [ Canalizare]

Detalii teren

1D anunt: XD5CO301P Actualizatin: 20 Noiembrie 2025
Clasiticare taren: Intravitan
Front stradalk: 14m
Nr. fromiuti siradale 1
Latime drum acces: am
Utilitati

Amenajare strézi

Astaltate  luminat stradal

Alte caracteristici

Lasosea  Accesauto

Comision

2%



Teren Midia Sat Navodari ocazie

52 295 EUR negociabil

Constanta, Navodari @ Vezipe harta
Valabil din 10/30/2025 5:20:58 PM

Specificatii

Descriere

Vand Schimb teren intravilan 400 mp in noul cartier MIDIA Sat Navodari.
Strazi asfaltate si trotuare pavate.

Utilitatile trase la proprietate.

Zona rezidentiala in continua dezvoltare.

Au fost efectuate perna de piatra cat si fundatia.
O B @@ sol 140 m2




Q Ce anume cauti? @ Toatd (ara Chutare Q

< fnapol Pagina principald (/] / Imebiiare [fimotiliare ] / Terenyr 1fimoblllaresterenunf] / Terenyr - Constanta | Amoblliare terenyri/constantg-Judet/] / Terenun - Navodar]
jfimobiliare/terenurl/navodan 7667341
PRIVAT (1)

/g Damu

n Pe OLX din ianuarie 2019
Activ pe 08 octomirie 2024

(/oferte/user/exuse/)

Trimite mesaj

Suna vanzatorul

Mail multe anynturl ale acestul vanzator
[/oferte/user/cxuse/]

LOCALITATE

Navodari,
Constanta

13 17km de
ting

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Postat 08 oclombrie 2034 Q)

Acest anuny a fost publicat de citre un
wvanzator privat,

Vand teren superficle MidiaSat 400mp cu fundatie cadastru intabulare

- P om R

Aratd mal multe N

45 000 € pretul e negociabll

(/PURCHASE/REFRESH/PRO
C REACTUALIZEAZAAD-ID=2643113268PRODUC  pypliciate
1D=FUSHUP&RS= ADPAGE _P

A[,p‘l'Ull\‘.:Ha\S E/PROMODTE/VARIANT T AD~

[ PROMOVEAZA  2643113288B5=ADPAGE_FROMOTE]

[ Persoana fizicaj[ Suprafata utila; 80 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand Teren superficie Midia Sat- Navedari- 400 mp cu fundatie turnata 85 mp cu cadastru si
intabulare, prolect PHETAJ. Pret: 45,000 euro negociabll. Accept st schimb cu mai multe
variante. Mai multe detalii la tel: 07******57.

1D: 264311328 Vizualizah: 2295 P Raportoazi










