PRIMARIA GRASULUI NAVODARI
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JUDETUL CONSTANTA IESIR . = /
ORAS NAVODARI Ziua.o....l una'ﬂ..‘? ...... Anm
Avizat de legalitate
SECRETAR GENERAL
Barascu Mihaela-Aurelia
PROIECT DE HOTARARE
cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada [ judetul

Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare m?i%/l /04 / / L ,Wﬁ al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 91555/04.11.2025 41 Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunititii vAnzarii terenului situat in Navodari, strada

], judetul Constanta, in suprafatd masuratd de 400 mp, identificat cu nr. cadastral 111579,
proprietatea privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprietarului constructiei C1, persoana fizica
|cetdtean roman, necasatorit.

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regaseste la pozitia
77 din anexa nr.1 la Hotérarea Consiliului Local Névodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — DI. A |, in calitate de proprietar al constructiei C1 edificati pe acest
teren si de titular al dreptului de superficie pentru terenul mentionat la art.1, beneficiaza de un drept
de preemtiune acordat constructorilor de bund credintd, in conformitate cu prevederile art.364,
alin.(1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit In baza unui raport de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de cétre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de vénzare, aprobat prin hotdrare a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la indeplinire a
hotarérii ce urmeaza a fi adoptata.

Articolul 7 - Hotédrérea ce urmeazi a fi adoptata va fi inaintatd de cdtre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Névodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizice Al-Jasem Mohamed.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotdrare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, stradal . ,,I judetul Constanta, in favoarea

proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:
- cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari nr.91555/28.10.2025, prin care domnul
in calitate de proprietar al constructiei Cl, edificatd pe terenul situat in

Navodari, | , judetul Constanta a solicitat cumpérarea terenului sus
mentionat,

- Contractul de vénzare autentificat de notar public Toncu Mihaela sub nr. 237/03.02.2025,
prin care dl.4 la devenit proprietar al imobilului-constructie C1 P+1E, inscris in

cartea funciara cu nr. 111579-C1/Orag Névodari,

- Contractul de preluare a dreptului de superficie autentificat de notarul public Toncu
Mihaela sub nr. 1539/22.05.2025 constituit in baza Contractului autentificat sub nr. 71/16.01.2018 la
SPN Sicileanu., incheiat pentru terenul in suprafata de 400 mp, situat in Névodari, [

judetul Constanta, identificat cu numar cadastral 111579, inscris in Cartea Funciara
sub nr. 111579/Oras Navodari,

Tinand cont de:

- Art. 363 si de art.364 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, care stipuleaza

procedura de véanzare a bunurilor din domeniul privat:

“art. 363: Vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel”,
” art. 364 (1): Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”,,,

- Hotédrarea Consiliului Local Navodari nr.89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului
bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Névodari,

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, initiez §i supun spre analizi si aprobare
FmizaluLde_h.aaﬂfre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Ndvodari, .t]

Jjudetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest

teren.

INITIATOR;/ |
PRIMAR, CHELARU FLORIN




Pagl

e N AU ODARI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr._93176/06.11.2025 APROBAT
PRIMAR,

OCITDT ADIT DY ADINT

REFERAT
i inregistrata la Primdria orasului Navodari cu nr. 93176/03.11.2025, dl[ |
cetatean roman, necdsatorit, in calitate de proprietar al constructiei Cl1
edificata pe terenul in suprafati de 400 mp, situat in Navodari, s| ),

judetul Constanta, a solicitat cumpararea acestuia, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Terenul este identificat cu nr. cadastral 111579, este inscris in cartea funciard sub nr.
111579/0Oras Navodari si face parte din domeniul privat al oragului Névodari, regasindu-se in
totalul de la pozitia 77 din anexa nr. 1 la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Navodari.

Pe acest teren, in baza autorizatiilor de construire nr. 1006/28.11.2018, nr.
160/31.05.2024 si nr. 142/19.05.2025 a fost edificata constructia C1 P+1E, conform procesului-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 07/05.03.2025 si inregistrat la Primaria orasului
Navodari sub nr. 77798/10.09.2025, precum si a certificatului de atestare a edificarii/extinderii
constructiei cu autorizatie de construire nr. 79205/06.10.2025.

Domnul | este proprietar al imobilul-constructie C1 inscris in cartea
funciard cu nr. 111579-C1/Oras Navodari, in baza Contractului de vanzare autentificat de notar
public Toncu Mihaela sub nr. 237/03.02.2025, iar asupra terenului, detine un drept de superficie
cu titlu oneros, in baza Contractului de preluare a dreptului de superficie autentificat de notarul
public Toncu Mihaela sub nr. 1539/22.05.2025 constituit in baza Contractului autentificat sub nr.
71/16.01.2018 la SPN Sacéleanu.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

"Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vdnzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzarii unui teren aflat
in proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE /
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la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

In calitate de “constructor de buni-credinti”, persoana fizici l |
proprietar al constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafatd de 400 mp, situat in Névodari,
strada | . 14&};. judetul Constanta, identificat cu IE:111579, va fi notificat in
termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului local si 1si va putea exprima optiunea de cumparare
in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G
nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar si se supund aprobarii Consiliului Local
Navodari, un proiect de hotérire cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 400
mp, situat in Nivodari, strada | | judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1 edificata pe acest teren.

Direct—™= “V, 1
Neaq 1 Cu h—
N
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Nr. 93862/04.11.2025
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotj:ém.cn.ndli.te_la_mﬂmlmitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strad . _4 judetul Constanta, in favoarea

proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere proiectul de hotérare initiat de domnul primar Chelaru Florin,
privind oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 400 mp, situat in Navodari, strada
stradalj |, judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1,
edificata pe acest teren, se constatd urmatoarele:

in conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. ’domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu
fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitatile adminsitrativ-
teritoriale au drept de proprietate privata.” Acelasi act normativ sus mentionat, stipuleaza ca
vanzarea bunurilor proprietate privatd a unitatii administrativ-teritoriale se hotariste de catre
consiliul local.

Potrivit  art.363 alin(l) din OUG nr.59/2019 privind Codul
administrativ:”Vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevazute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel.”, iar prin art. 364 alin.(1) si (2) se stipuleaza procedura de
vanzare:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate comstructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”

Conform art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
“pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrare a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
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cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”

In conformitate cu prevederile erenul sus mentionat, este identificat cu numar
cadastral 111579 si inscris in Cartea Funciard sub nr. 111579/Oras Navodari si face parte
din domeniul privat al orasului Navodari, regasindu-se in totalul de la pozitia 77 din anexa 1
la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile

care apartin dome 'uhu_nmm_zj_am_m]m.'Navodarl
Domnul cetatean roman, necasdtorit, este proprietar al

imobilului-constructie C1, P+1E, cu destinatie de locuinta, inscris in cartea funciard cu nr.
111579-C1/Oras Navodari, in baza Contractului de vanzare autentificat de notar public
Toncu Mihaela sub nr. 237/03.02.2025, iar asupra terenului sus mentionat, detin un drept de
superficie cu titlu oneros, in baza Contractului de preluare a dreptului de superficie
autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub nr. 1539/22.05.2025 constituit in baza
Contractului autentificat sub nr. 71/16.01.2018 la SPN Sicéleanu.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta in OUG nr
57/2019 la art.364 alin. (1) si (2):

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdatii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

In acest context, buna credinti a constructorilor, rezidd din respectarea tuturor
clauzelor contractuale precum si din plata la zi a redeventei de catre superficiari.

De asemenea, prin incasarea contravalorii terenului vandut, se genereaza venituri
financiare suplimentare la bugetul local.

I_in_te.unm]de 15 zile de la comunicarea hotararii ce urmeaza a fi adoptata, sotii 4:'
, va fi notificat asupra hotararii Consiliului Local Navodari privind
oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 400 mp, situat in Navodari, Contractului de
preluare a dreptului de superficie autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub nr.
1539/22.05.2025 constituit in baza Contractului autentificat sub nr. 71/16.01.2018 la SPN
Sacéleanu, iar acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile, conform
art. 364 alin.(2) din actul normativ sus mentionat:”proprietarii constructiilor prevdzute la
alin. (1) ... isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii”. In cazul in care persoana fizica| |1si exprima optiunea de
cumpdrare conform prevederilor legale in vigoare, se va supune spre aprobare, Consiliului
Local Navodari un proiect de hotarre pentru vanzarea terenului in suprafata de 400 mp,
situat in Navodari, stradal R), judetul Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temqul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modifrcarile si completérile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de hotdrdre cu privire la oportunitatea vdnzdrii terenului situat in Navodari,
strada |, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1,
edificata pe acest teren.

Director Executiv,
Ne ilica i
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