ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI

Avizat de legalitate
SECRETAR GENERAL
Bariscu Mihaela-Aurelia

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, s|
judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere: ~

- Referatul de aprobare nr. 9 {7 %ZJ 05. l 1 . 2:02@1 Primarului Orasului Névodari;

- Referatul nr. 93033/05.11.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art. 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunititii vanzarii terenului situat in Névodaril

, judetul Constanta, in suprafatd méasuratd de 400 mp, identificat cu nr. cadastral 114807,
proprietatea privata a Orasului Navodari, in favoarea proprietarilor constructiei C1, persoanele fizice

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Névodari si se regéseste la pozitia
77 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Névodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Nivodari.

Articolul 3 — Sotii | lin calitate de proprietari ai constructiei C1,
edificatd pe acest teren, beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de bund
credintd, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data Intocmirii lui, aprobat si Insusit de catre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de véanzare, aprobat prin hotdrdre a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotarirea ce urmeazd a fi adoptatd se duce la indeplinire de cétre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 7 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Compartimentului Comunicare-Relatii  Publice, Directiei Generale Economice, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, Directiei Generale Economice, persoanelor fizice
Ciileanu Gheorghe si Caileanu Cristina.

INITIATOR,
PRIMAR. CHELARU FLORIN
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Nivodari, stradal . _)judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand 1n vedere:

- rnexﬂea_“mmms&aﬁ_lalumémmm_hﬁsmdar sub nr. 93033/03.11.2025, prin
care domnul - a solicitat cumpdérarea terenului
situat in Navodari, strada [ - ] judetul Constanta, in calitate de proprietar al
constructiei C1, in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr.2186/30.06.2021;

- Hotédrarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, prin care se
evidentiazd faptul cd terenul face parte din domeniul privat al Oragului Navodari, regdsindu-se la
pozitia 77 din anexa nr.1;

- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 298441/31.10.2025,

Tinind cont de prevederile art. 363 si de art.364 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul
administrativ, care stipuleaza procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat:

“art. 363: Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu

respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel”,

»

art. 364 (1): Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren

aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15
zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

- calitatea de “constructori de buna-credm{ 7, a sotilor d |
[————] acestia vor fi notificati in termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului local si 1si vor putea
exprima optiunea de cumpdrare a terenului, in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum
prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019,
In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ultenoare initiez si supun spLP_an.mba.Le_BmzacLul_de‘
hotdtdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, §

Jjudetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

INITIATOR,

DDIAMAAD (ITDRY ADIT LT QDTN
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DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada | |, judetul Constanta,
in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere Proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin,
nrivind onortunitatea vanzarii terenului in suprafatda de 400 mp, situat in Navodari, strada

, judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl1,

edificata pe acest teren, se constata urmitoarele:

Terenul sus mentionat, este identificat cu numar cadastral 114807, face parte din
domeniul privat al orasului Navodari, regasindu-se in totalul de la pozitia 77 din anexa nr.
1 la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al orasului Navodari.

in baza autorizatiei de construire nr. 671/17.12.2020, a fost edificata constructia
C1 P+l1E, cu destinatie de locuintd, conform procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr.19/28.10.2021 si inregistrat la Primdria orasului Navodari sub nr.
172/15.11.2022, precum si a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr.
97360/23.11.2022.

In conformitate cu dispozitiile art.354 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. “domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor §i care
nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor bunuri statul sau unitdtile adminsitrativ-
teritoriale au drept de proprietate privatd.” Acelasi act normativ sus mentionat, stipuleaza
ca vanzarea bunurilor proprietate privatd a unititii administrativ-teritoriale se hotiriste de
catre consiliul local.

Potrivit  art.363  alin(l) din OUG nr.59/2019 privind Codul
administrativ:”Vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel”, iar prin art. 364 alin.(1) si (2) se reglementeaza procedura
de vanzare:

”(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdnzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd
caz.
(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”
Prin cererea inregistratd la Primiria Qraiului Navodari cu nr. 93033/03.11.2025,
in calitate de proprietar al constructiei
dificatd pe terenul in suprafatd masuratd de 400 mp, situat in Navodari, |
judetul Constanta, a solicitat cumpararea acestuia, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.
Prin Contractul de vanzare autentificat de notar public Toncu Mihaela sub nr.

2186/30.06.2021, | | instriineazd constructia Cl, identificatd cu
numadr cadastral 114807-C1, catre so;ii|

in calitate de “constructor de buna-credinti”, persoana fizica[>———=———*
fi notificatd in termen de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local §i z’,s—m—pm—w.-mm—l

optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum prevede
art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

In termen de 15 zile de la cQTlunicarea hotararii ce urmeaza a fi adoptata, sotii
vor fi notificati asupra hotararii Consiliului Local
Navodari privind 1 anzdrii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in
Navodari, strada EI judetul Constanta, iar acestia isi pot exprima
optiunea de cumparare in termen de 15 zile, conform art. 364 alin.(2) din actul normativ
sus mentionat:”proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) ... isi pot exprima optiunea
de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii”. In cazul in care persoanele
fizice ¢ 1, 151 exprima optiunea de cumpérare conform
prevederilor legale in vigoare, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Navodari un
proiect de hotdrare pentru vanzarea terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari,
stradal k judetul Constanta.
Fata de cele prezenliate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste

Proiectul de hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,
stradal | Jjudetul Constanta, in favoarea proprietﬁrilor constructiei

C1, edificatd pe acest teren.

Dir¢ utiv,
Ne lica rana

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE ’
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 93033/05.11.2025 APROBAT
PRIMAR,

AYXOY _ADYT OY ATNTIAT

REFERAT

Prin cererea finregistratdi la Primdria orasului Navodari cu nr. 93033/03.11.2025,
dil |, n calitate de proprietar al cladirii
edificatd pe terenul in suprafatd mésurata de 400 mp, situat in Navodari, { |

judetul Constanta, a solicitat cumpérarea acestuia, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

Terenul este inscris in cartea funciara nr. 114807 a UAT Oras Nivodari, cu nr. cadastral
114807 si este identificat conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.
298441/31.10.2025.

Terenul sus mentionat, face parte din domeniul privat al oragului Navodari, regisindu-se
in totalul de la pozitia 77 din anexa nr. 1 la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al oragului Navodari.

Iﬂ'%hterenul sus mentionat, a fost detinut in folosinta de citre persoana fizica I:I
, atribuit in baza Legii 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, si repartizat in baza Dispozitiei nr.
1163/21.11.2017.

Pe acest teren, in baza autorizatiei de construire nr. 671/17.12.2020, a fost edificata
constructia C1 P+1E, cu destinatie de locuintd, conform procesului verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr.19/28.10.2021 si inregistrat la Primaria orasului Navodari sub nr.
172/15.11.2022, precum si a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr.
97360/23.11.2022.

In baza Contractulni de vinzare antentificat de notar public Toncu Mihaela sub nr.
2186/30.06.2021, sotii devin proprietari ai constructiei
C1 (identificata cu nr. cadastral 114807-C1).

Procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuti la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

“Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat
in proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04,2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE /, ”
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la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judefean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”

In calitate de “constructori de buni-credintd”, persoanele fizice
| | proprietari ai constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafafa de 400 mp,
situat in Navodari, strada | ), judetul Constanta, identificat cu IE:114807
vor fi notificati in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local si isi vor putea exprima
optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, asa cum prevede art. 364
alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar sa se supund aprobarii Consiliului Local
Navodari, un proiect de hotarare cu privire la oportunitatea vinzarii terenului in suprafati de 400
mp, situat in Navodari, strada 1 | judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C1 edificata pe acest teren.

ecutiv,
isilica Cy

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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