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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, stradeJ:I
[, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere: E

- Referatul de aprobare nr. 94 %4 / 06 . / / ! owM al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 90837/04.11.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Hotararea Consiliului Local nr. 183/30.06.2025 cu privire la oportunitatea vanzarii
terenului situat in Navodari, stradal ] judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, editatd pe acest teren;

Luand in considerare prevederile art. 364 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:
Articolul 1 — Aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, strada | |
[_J), judetul Constanta, in suprafati de 398 mp, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata
pe acest teren, persoana fizici, {
Articolul 2 — Terenul mentionat la art.1, este identificat cu numar cadastral 110224, inscris in Cartea
Funciard nr.110224/Oras Navodari si face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regasindu-se la poz. 77 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domentului privat al Orasului
Navodari.
Articolul 3 — DI |:|, proprietar al constructiei C1 identificata cu IE: 110224-Cl,
beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de bund credintd, in conformitate cu
prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Articolul 4 — Pretul de piata al terenului este de 101.032,30 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 337/30.07.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 87827/15.10.2025.
Articolul 5 — Valoarea de inventar a terenului determinata conform reevaluarii patrimoniului ce a
avut loc Tn anul 2022 si a fost aprobaté prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor
din reevaluarea domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 este de
88.011,53 lei fara TVA.
Articolul 6 — Pretul de vanzare al terenului este de 101.032,30 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost
stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
“preful minim de vdnzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd si valoarea de
inventar.”
Articolul 7 — (1) Pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 va fi achitat in rate, cu un avans
de 30 %, iar diferenta In 24 rate lunare egale, la care se adaugd o dobanda aplicata in conformitate
cu prevederile legale in vigoare. :




(2) Vanzatorul isi rezerva proprietatea bunului pand la plata integrald a pretului,
cumparatorul dobandind dreptul de proprietate dupa achitarea ultimei rate din pret, riscul bunului
este insd transferat cumparatorului la momentul predarii acestuia, respectiv la data incheierii
contractului de vanzare — cumparare in forma autentica in fata notarului public.

(3) Avansul va fi achitat in termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de
cétre Directia Generald Economica.

(4) Contractul de vanzare — cumparare va fi incheiat in forma autentica, dupa achitarea
avansului.

(5) Ratele vor fi achitate pana in ultima zi a fiecarei luni, incepand cu luna urmatoare
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

(6) Nerespectarea termenelor de plata atrage rezolutionarea vanzarii.

Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

Articolul 9 — Aprobarea mandatarii Primarului Orasului Navodari s3 semneze contractul de
vanzare-cumparare in fata notarului public.

Articolul 10 — Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusa la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 11 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Compartimentului Informatii Publice, Directiei Generale Economice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, persoanei fizice[ |

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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situat in Navodari, strada judetul Constanta,

in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avand in vedere:

- Hotararea nr.183/30.06.2025 a aprobat oportunitatea vanzarii terenului situat in
Navodari, strada , judetul Constanta, in favoarea proprietarului
constructiei C1 edificata pe acest teren,

- Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, prin care se
evidentiaza faptul ca terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la
pozitia 77 din anexa nr.1;

- raportul de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr.337/30.07.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 87827/15.10.2025,

- notificarea Primariei orasului Navodari nr.89248/21.10.2025, prin care

asupra Hotararii Consiliului Local Navodari nr.183/30.06.2025 cu privire la

oportunitatea vinzarii terenului in suprafata de 398 mp, situat in Navodari, §

s |judetul Constanta,

- cererea inregistrata la Primaria Orasului Navodari cu nr. 90837/27.10.2025, prin care
| |casatorit cu , si-a exprimat acordul pentru cumpararea terenului mai

sus mentionat, cu plata in rate, cu un avans de 30%, iar diferenta, in 24 rate lunare egale,

- art. 363 din OUG nr.57/2019: (6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede

altfel, pretul minim de vdnzare, aprobat prin hotdardre a Guvernului sau prin hotdrdre a
autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea
mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si
valoarea de inventar a imobilului.”

- prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019:”

(1)..... in cazul vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotdrdrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.”

Urmare celor mai sus mentionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Administrativ, initiez si supun spre aprobare Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea vanzarii
terenului situat in Navodari, strad Jjudetul Constanta, in
Jfavoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 90837/04.11.2025 APROBAT
PRIMAR,
CHELARLLELQRIN

REFERAT

Prin Hotédrdrea Consiliului Local Navodari nr. 183/30.06.2025, a fost aprobata
oportunitatea vanzdrii terenului situat in Ndvodari, stmdal
Jjudetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Terenul sus mentionat, in suprafatd de 398 mp, este identificat cu nr. cadastral 110224,
inscris in Cartea Funciara sub nr. 110224/Oras Névodari, face parte din domeniul privat al Orasului
Navodari si se regéseste la pozitia 77 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat
al Orasului Navodari.

Dreptul de a vinde un teren aflat in proprietatea privatd a acestuia, pe care sunt ridicate
constructii, este prevazut la art.364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

? (1)..... in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin.(1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificdrii.”

Tinind cont de prevederile legale sus mentionate, s-a solicitat intocmirea unui raport de
evaluare pentru stabilirea pretului de piati al terenului, in vederea vanzarii. In acest sens, conform
Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
337/30.07.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 87827/15.10.2025, pretul de
vanzare al terenului mai sus mentionat este de 101.032,30 lei, la care se adaugd T.V.A.

Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit
prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public si
privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 88.011,53 lei farda TVA.

In conformitate cu prevederile art.363 alin. (6) din OUG nr 57/2019, din compararea celor 2
valori sus mentionate, se evidentiaza faptul cad valoarea mai mare este cea stabilitd prin Raportul de
evaluare nr. 337/30.07.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 87827/15.10.2025.

Pe cale de consecinta, pretul de vanzare al terenului situat in Navodari, l

judetul Constanta, este de 101.032,30 lei, la care se adaugd T.V.A.
In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, Primiaria Orasului Navodari, prin adresa nr.
8439589248/21.10.2025, a notificat persoana fizica referitor la HCL nr.
183/30.06.2025, tinand cont de calitatea de proprietar al constructiei C1.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE A A
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Prin adresa inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 90837/27.10.2025, :

| si-a exprimat acordul pentru cumpirarea terenului mai sus

mentionat, astfel:
- avans de 30% din valoarea totald a terenului;
- diferenta, in 24 rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta.

TVA-ul datorat pentru pretul aferent vanzarii terenului in suprafatd de 389 mp, situat in
Navodari, § L judetul Constanta, stabilit prin raportul de
evaluare sus mentionat, se calculeazd in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ulterior achitarii pretului de vanzare al terenului sus mentionat, se va perfecta actul de
transfer al proprietitii in forma autenticad. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de
vanzare-cumparare la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de
catre cumparator.

Urmare celor precizate mai sus, coroborate cu prevederile art.364 alin.(2) din O.U.G.
nr.57/2019 - Codul Administrativ, este necesar sa se supund aprobarii Consiliului Local Navodari
un proiect de hotarare pentru vanzarea terenului in suprafata de 398 mp, situat in Navodari, strada
| | judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificatad pe acest teren.

Director executiv,
N ilica

O

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE / /
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 94562/06.11.2025

RAPORT
la Proiectul de hotdrare cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Nivodari, strada | | judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

aprobarea oportunitatii vanzarii terenului in suprafatd de 398 mp, situat in Navodari,

Avénd in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul Primar, Chelaru Florin, %rivind

| S ,! judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl1,

\¥
edificata pe acest teren, se constatd urmatoarele:

Consiliul Local Navodari, prin Hotdrdrea nr.183/30.06.2025 a aprobat oportunitatea
vanzarii terenului situat in Navodari, { |, judetul Constanta,
catre proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren.

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 110224 si inregistrat in Cartea Funciara
sub nr. 110224/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se
la poz.77 din anexa | la Hotdrarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.
Valoarea de inventar a terenului, stabilita prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit prin
H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public si privat
s1 inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 88.011,53 lei farda TVA.

Pretul de vanzare al terenului situat in Navodari, strada |
judetul Constanta, este de 101.032,30 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost stabilit in baza
Raportului de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
337/30.07.2025 si 1inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 87827/15.10.2025,
respectandu-se in acest sens, prevedeile art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ: ” cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotdardre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.

in conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

? (1)..... in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupad caz.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE ’ 4
A 4
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(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si igi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”

Prin adresa nr. 89248/21.10.2025, Priméaria Orasul Navodari, a notificat persoana fizica
in calitate de proprietar al constructiei C1 edificatd pe
acest teren, asupra Hotdararii Consiliului Local Navodari nr. 183/30.06.2025. Prin cererea
inregistrati la Primaria Orasului Navodari cu nr. 90837/27.10.2025, { si-a exprimat
acordul pentru cumpaérarea terenului mai sus mentionat, solicitdnd ca plata sa se facid in rate,
astfel:

- avans de 30 % din valoarea totali a terenului;
- diferenta, in 24 rate lunare egale, la care se adauga dobanda legala.

Avansul de 30% din valoarea terenului, va fi achitat in termen de 30 de zile de la data
comunicarii hotararii Consiliului Local Navodari ce aprobd vanzarea si ulterior, se va incheia
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpidrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de cétre cumpéritor.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotdrdre cu

rivire la aprobarea vanzdrii terenului situat in Ndvodari, strada |
, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Direg* 1V,
Neag i} g a
C \
Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE ” 4



