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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada judetul

Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avind 1n vedere: .

- Referatul de aprobare nr. 66 #2).2/2, S\,O#‘y@lal Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 65490/24.07.2025 aVDirec;iei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art/ 363 alin.(1) si (2) ale art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicéd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitdtii vanzérii terenului situat in Navodari, strada :
judetul Constanta, in suprafatd masurata de 317 mp, identificat cu nr. cadastral 108587, proprietatea
privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprictarului constructiei C1, persoana fizica

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regéseste la pozitia
12 din anexa nr.| la Hotardrea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Domnul in calitate de proprietar al constructiei C1, edificatd pe acest
teren, beneficiazd de un drept de preemfiune acordat constructorilor de bunid credintd, in
conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare Intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR 1n
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de cétre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5 - Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotardre a Consiliului Local Navodari, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator
autorizat si valoarea de inventar a imobilului.

Articolul 6 — Hotarirea ce urmeaza a fi adoptatd se duce la indeplinire de céatre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 7 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local — Administratie Publicd: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului
Orasului Navodari, Compartimentului Comunicare-Relatii Publice, Directiei Administrarea
Domeniului Public si Privat, Directiei Generale Economice, persoanci fizice

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU ELORIN
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REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarare cu privire la oportunitatea vinzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Nédvodari sub nr. 65490/22.07.2025, dl.

a solicitat cumpararea terenului situat in Navodari, strada ~ judetul

Constanta, in calitate de proprietar al constructiei Cl, in baza Contractului de vanzare autentificat
sub nr.760/12.069.2025.

Terenul in suprafatd mésurata de 317 mp, situat in Navodari, strada judetul
Constanta, este identificat cu nr. cadastral 108587, fiind inscris in Cartea Funciard sub nr.
108587/Oras Navodari.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regaseste la pozitia 12 din
anexa nr.1 la Hotardrea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Imobilul-constructie C1 parter, identificatd cu nr. cadastral 108587-C1, cu destinatie de
locuinta, aflatd pe terenul sus mentionat, a fost edificat in baza autorizatillor de construire
nr.224/2012, nr. 347/2015 si nr. 487/11.10.2021, a fost edificata constructia C1 Parter, cu destinatie
de locuinta st a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr.38128/28.08.2018.

Procedura de vanzare a terenului se supune prevederilor art. 364 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ:

" Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credinfd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”

Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de cétre
un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in vigoare
la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local Navodari.

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare Proiectul de
hotatdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada

Judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 5490/24.07.2025 APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin cererea inregistratd la Priméria orasului Néavodari cu nr.65490/22.07.2025, dL

, in calitate de proprietar al constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafata

masuratd de 317 mp, situat in Navodari, strada , judetul Constanta, a solicitat
cumpadrarea acestuia, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Terenul este inscris in cartea tunciard nr. 108587 a UAT Oras Nivodari, cu nr. cadastral
108587, conform extrasului de carte funciard pentru informare nr.142245/17.06.2025.

Terenul sus mentionat, face parte din domeniul privat al orasului Navodari, regiasindu-se
in totalul de la pozifia 12 din anexa nr. 1 la H.C.L. Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care aparfin domeniului privat al orasului Navodari.

Initial, terenul sus mentionat, a fost atribuit in baza Legii 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personal.

Pe acest teren, in baza autorizatiilor de construire nr.224/2012, nr.347/2015 si nr.
487/11.10.2021, a fost edificatd constructia C1 parter, identificata cu nr. cadastral 108587-C1, cu
destinatie de locuintd, conform certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiel
nr.38128/28.08.2018 si a contractului de vanzare autentificat sub nr. 760/12.06.2025.

In baza Contractului de vénzare autentificat la SPN Sacaleanu sub nr. 2122/16.10.2018,
d-na Tanasa Lacramioara-Marina devine proprietara a constructiei C1 si ulterior, a fost constituit
cu titlu gratuit un drept de superficie asupra terenului sus mentionat, conform Contractului de
constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 85/30.01.2019. Ulterior, aceasta
instraineaza constructia Cl catre ~ conform contractului de vénzare
autentificat SPN Stan Veronica si Frangu Monica-Gabriela sub nr.199/23.02.2022. Noul
proprietar nu a solicitat preluarea dreptului de folosinta asupra terenului, iar prin Contractul de
vanzare autentificat de notarul public Olga Niculescu sub nr. 760/12.06.2025,
devine proprietarul constructiei C1.

Procedura de vdnzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta la art.364 din OUG
nr 57/2019 privind Codul administrativ:

VArt. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat

(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzdrii unui teren aflat
in proprietatea privatid a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate

Date cu caracter personal, prelugrate in conformitate cu prevedenle Regulamenmulur or 679 27.04 2016 privind protecua persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caragter personal si privind hbera eirculatie a acestor date si de abroware a Directiver 9546 CE
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constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune
la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupdi caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotardrii consilivlui local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

In calitate de “constructor de buni-credintd”, persoana fizica
al constructiei C1 edificata pe terenul n suprafatd de 317 mp, situat ir

, judetul Constanta, identificat cu IE:108587, va fi notificatd in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local si isi va putea exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de
la primirea notificdri”, asa cum prevede art. 364 alin. (2) din O.U.G nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar sd se supuna aprobarii Consiliului Local
Navodari, un proiect de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 317
mp, situat in Navodari, strada judetul Constanta, in favoarea proprietarului
constructiei C1 edificatad pe acest teren.

Direc
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Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceca ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind fibera circulatic a acestor date si1 de abrogare a Directivei 9546 CE { 1
/
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Nr. 66733/25.07.2025
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotéarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin,

privind oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 317 mp, situat in Navodari, strada

. judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructieir C1, edificata pe

acest teren, se constatd ca sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin
O.U.G. nr.57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul sus mentionat, este identificat cu numar cadastral 108587 si inscris in
Cartea Funciara sub nr. 108587/Oras Navodari si face parte din domeniul privat al orasului
Navodari, regasindu-se in totalul de la pozitia 12 din anexa 1 la H.C.L. Navodari nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care aparfin
domeniului privat al Orasului Navodari.

Pe acest teren, in baza autorizatiilor de construire nr.224/2012, nr. 347/2015 si
nr. 487/11.10.2021, a fost edificata constructia C1 parter, identificatd cu nr. cadastral
108587-Cl1, cu destinatie de locuinta, conform procesului verbal de receptie partiald 20%
st a certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr.38128/28.08.2018.

In baza Contractului de vanzare autentificat la SPN Sacileanu sub nr.
2122/16.10.2018, devine proprietard a constructiei C1 si
ulterior, a fost constituit cu titlu gratuit un drept de superficie asupra terenului sus
mentionat, conform Contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr.
85/30.01.2019. Ulterior, aceasta instrdineaza constructia C1 catre )
conform contractului de vanzare autentificat SPN Stan Veronica si Frangu Monica-
Gabriela sub nr. 199/23.02.2022. Prin Contractul de vanzare autentificat sub nr.
760/12.06.2025, dl. devine proprietarul constructier C1.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazutd in OUG nr

57/2019 la art.364 alin. (1) si (2):
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren
aflat in proprietatea privatda a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt

Date cu caracter personal, prelucrate in conformutate cu prevederile Regulamentulur nr.679:27.04 2016 privind protectia persoanelor fizice i
ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei $546/CE 4 /
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ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vdanzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15
zile asupra hotdararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Conform art.363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
“pretul minim de vinzare, aprobat prin hotarare a Guvernului sau prin hotdardre a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi
valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, §i selectafi cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului.”

Persoana fizica - in calitate de proprietar al constructiei edificata de
acest teren, “beneficiazd de un drept de preemftiune acordat constructorilor de bund
credintd”, In conformitate cu prevederile art.364 (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.

In termen de 15 zile de la comunicarea hotirarii ce urmeaza a fi adoptata, numitul
B ~ va fi notificat asupra hotararii Consiliului Local Navodari privind
oportunitatea vanzarii terenului in suprafatda de 317 mp, situat in Navodari, strada
., judetul Constanta, iar acesta isi poate exprima optiunea de cumparare in termen de
15 zile, conform art. 364 alin.(2) din actul normativ sus mentionat:"proprietarii
constructiilor prevazute la alin. (1) ... isi pot exprima optiunea de cumpdrare in terimen de
15 zile de la primirea notificarii”. in cazul in care dl.Draghia Adrian isi exprima optiunca
de cumpdrare conform prevederilor legale in vigoare, se va supune spre aprobare,
Consiliului Local Navodari un proiect de hotarare pentru vanzarea terenului in suprafata
de 317 mp, situat in Navodari, strada judetul Constanta.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit.b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste
Proiectul de hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,
strada Jjudetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificatd pe acest teren.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenile Regulamentulur nr 67927 04 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 9546 CE
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