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Avizat de legalitate
SECRETAR GENERAL,
Bardscu Mihaela-Aurelia

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodart, strada
judetul Constanta, cdtre proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. })O Q)QD 8/ | i‘ﬁf;). }\Dhj/ al Primarului Orasului Navodart;

- Referatul nr. 30322/17.03.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Hotararea Consiliului Local nr. 268/16.12.2024 cu privire la oportunitatea vanzarii
terenului situat in Navodari, strada . o , judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, editata pe acest teren;

Luénd in considerare prevederile art. 364 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Tin4nd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, strada

judetul Constanta, in suprafatd de 400 mp, citre proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren,
persoana fizica 7

Articolul 2 — Terenul mentionat la art. 1, este identificat cu numar cadastral 114874, inscris in Cartea
Funciard nr.114874/Oras Navodari si face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regasindu-se la poz. 108 din anexa nr.1 la Hotérérea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.

Articolul 3 I , - proprietar al constructiei C1 identificata cu IE:
114874-C1, beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buna credintd, in
conformitate cu prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 — Pretul de vanzare al terenului este de 89.560,80 let, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 46/29.01.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 17717/04.02.2025, anexa, care
face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Articolul 5 — Valoarea de inventar a terenului determinatd conform reevaluarii patrimoniului ce a
avut loc in anul 2022 si a fost aprobata prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezuitatelor
din reevaluarea domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 este de
50.379,45 lei fara TVA.

Articolul 6 — Pretul de vanzare al terenului este de 89.560,80 lei, la care se adaugd T.V.A. st a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 46/29.01.2025 si inregistrat la Priméria Orasului Navodari sub nr. 17717/04.02.2025, conform
art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.



Articolul 7 — (1) Pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 va fi achitat in rate, cu un avans
de minim 25 %, iar diferenta in 36 rate lunare egale, la care se adauga o dobanda aplicata in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Vanzatorul isi rezerva proprietatea bunului pand la plata integrald a pretului,
cumpardtorul dobandind dreptul de proprietate dupa achitarea ultimei rate din pret, riscul bunului
este insa transferat cumpardtorului la momentul predarii acestuia, respectiv la data incheierii
contractului de vanzare — cumparare in forma autentica in fata notarului public.

(3) Avansul va fi achitat in termen de 30 de zile de la data comunicarii hotararii
Consiliului Local Navodari ce aprobad vanzarea. Pentru diferenta rdmasa de achitat, se va inscrie
ipotecd de rangul I in favoarea Orasului Navodari, care se va radia din Cartea Funciara la achitarea
integrala a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare.

(4) Contractul de vanzare — cumpdrare va fi incheiat in forma autentica, dupa achitarea
avansului.

(5) Ratele vor fi achitate pana in ultima zi a fiecarei luni, incepand cu luna urmatoare
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

(6) Nerespectarea termenelor de plata atrage rezolutionarea vanzarii.

(7)Pentru neexecutarea 1in totalitate sau in parte ori pentru executarea
necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partea aflatd in culpa datoreaza daune-interese, iar
pentru intarzieri in executarea acestora, penalitati de intarziere.

(8) De la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare, inceteaza efectele
juridice ale Contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr.2115 din data de
15.10.2018, privind constituirea dreptului de superficie asupra terenului in suprafatd de 400 mp,
situat in Navodari, strada . . _, judetul Constanta.

Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractuluir de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

Articolul 9 — Aprobarea mandatarii Primarului Orasului Navodari sd semneze contractul de
vanzare-cumparare in fata notarutui public.

Articolul 10 — Hotardrea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusé la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 11 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptata, va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Compartimentului Comunicare - Relatii Publice, Directiei Administrarea Domeniului Public si
Privat, Directiei Generale Economice, «
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta,
catre proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren

Consiliul Local Navodari, prin Hotararea nr.268/16.12.2024 a aprobat oportunitatea vanzarii
terenului situat in Navodari, strada . . _, judetul Constanta in favoarea
proprietarului constructiei C1 edificata pe acest teren.

In conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:7 (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{d ai
acestora beneficiaza de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”

Pretul de vanzare al terenului mai sus mentionat este de 89.560,80 lei la care se adauga
T.V.A. siafost stabilit in baza raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions
S.R.L. sub nr. 46/29.01 2025 si inresistrat 1a Primiria Orasnlin Navodari eub nr, 17717/04.02.2025.

_in calitate de proprietar
al constructiei edificata pe terenul situat in Navodari, strada PrmCIpala nr.3 (fost lot ), judetul
Constanta, a fost notificatd prin adresa nr.24423/25.02.2025 asupra Hotararii Consiliului Local
Navodari nr. 268/16.12.2024 cu privire la oportunitatea vanzirii terenului in suprafati de 400 mp,
situat in Navodart, strada Principald nr.3 (fost lot 5), judetul Constanta.

_ prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 30322/17.03.2025, si-a
exprimat acordul pentru cumpdrarea terenului mai sus mentionat, cu plata in rate, cu un avans de
minim 25%, iar diferenta, in 36 rate lunare egale.

Urmare celor mai sus mentionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Administrativ, initiez §i supun spre aprobare Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea vanzadrii
terenului situat in Navodari, strada , judetul Constanta catre proprietarul
constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
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RAPORT
la proectul de hotérare cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari,
strada , judetul Constanta, catre proprietarul constructiei C1,

edificata pe acest teren

Avand in vedere proiectul de hotdrare initiat de domnul Primar, Chelaru Florin, privind
aprobarea oportunitatea vanzari terenului in suprafatda de 400 mp, situat in Navodari, strada
judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata
pe acest teren, se constatd cd sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin
0.U.G. nr.57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.
Consiliul Local Navodari, prin Hotdrarea nr. 268/16.12.2024 a aprobat oportunitatea
vanzarii terenului situat in Navodari,
proprietarul constructiei C1, edificata

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 114874 si inregistrat in Cartea Funciara
sub nr. 114874/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se
la poz.108 din anexa 1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Persoana fizica este proprietar al constructiei C1 P+M, cu
destinatie de locuintd, in baza autorizatiei de construire nr. 710/10.10.2019 si a procesului verbal
de receptie la terminarea lucrarilor nr. 118/12.08.2022 si are calitatea de beneficiar al dreptului de
superficie asupra terenului in baza Contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat
de notarul public Sacdleanu Alexandru sub nr.2115/15.10.2018.

Pretul de vanzare al terenului situat in Navodari, strac e ),judetul
Constanta, este de 89.560,80 lei, la care se adauga T.V.A. si a fost stabilit in baza Raportului de
evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr. 46/29.01.2025 si
inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 17717/04.02.2025.

In conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

” (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinfd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdarii.”

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanefor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directive1 95/46/CE (] /)
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Prin adresa nr. 24423/25.02.2025, Primaria Orasul Navodari, a notificat persoana fizica
_in calitate de proprietar al constructiei C1 edificatd pe acest teren,
asupra Hotararit Consiliului Local Navodari nr. 268/16.12.2024. Prin cererea inregistratd la
Primaria Orasului Ndvodari cu nr. 30322/17.03.2025, d-na i , si-a
exprimat acordul pentru cumpararea terenului mai sus mentionat, solicitdnd totodata ca plata sa se
faca 1n rate, astfel:
- avans de minim 25% din valoarea totala a terenului;
- diferenta, in 36 rate lunare egale, la care se adaugd dobanda legala.

Avansul de 25% din valoarea terenului, va fi achitat in termen de 30 de zile de la data
comunicdrii hotdrarii Consiliului Local Navodari ce aproba vanzarea si ulterior, se va incheia
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

De la data autentificérii contractului de vanzare - cumparare, inceteaza efectele juridice
ale Contractului autentificat de notarul public Sacaleanu Alexandru sub nr. 2115/15.10.2018,
privind constituirea dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de 400 mp, situat in
Navodari, = ~ « - _,,judetul Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotardre cu
privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, strada i
Judetul Constanta, catre proprietarul constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Ni =a

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE /

Exemplar &/ [
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Prin Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 268/16.12.2024. a fost aprobata
oportunitatea vanzarii terenului situat in Ndavodari, strada » Judetul
Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Terenul sus mentionat, in suprafatd de 400 mp, este identificat cu nr. cadastral 114874,
inscris in Cartea Funciara sub nr. 114874/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului
Navodari si se regaseste la pozitia 108 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat
al Orasului Navodari.

Dreptul de a vinde un teren aflat in proprietatea privata a acestuia, pe care sunt ridicate
constructii, este prevazut la art.364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

" (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bunda-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpadrarea terenului aferent construciilor.
Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin.(1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hofardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Tinind cont de prevederile legale sus mentionate, s-a solicitat intocmirea unui raport de
evaluare pentru stabilirea pretului de piata al terenului, in vederea vanzirii. In acest sens, conform
Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr. 46/29.01.2025
si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 17717/04.02.2025, pretul de vanzare al terenulm
mai sus mentionat este de 89.560,80 lei, la care se adauga T.V.A..

Valoarea de inventar a terenului, determinatd conform reevaluarii patrimoniului ce a avut
loc in anul 2022 si a fost aprobata prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor din
reevaluarea domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 este de
50.379,45 lei fara TVA.

In conformitate cu prevederile art.363 alin. (6) din OUG nr 57/2019, din compararea celor 2
valori sus mentionate, se evidentiaza faptul ca valoarea mai mare este cea determinatd prin Raportul
de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr. 46/29.01.2025 s1
inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 17717/04.02.2025. Pe cale de consecinta, pretul de

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera girculatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE 4
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vanzare al terenului situat in Navodan, strade , judetul Constanta, este de
89.560,80 lei, la care se adauga T.V.A.

in temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, Primaria Orasului Navodari, prin adresa nr.

24423/25.02.2025, a notificat persoana fizica

, In calitate de proprietar al constructiei C1, edificata pe terenul sus mentionat si de beneficiar
al dreptului de superficie cu titlu oneros, Tn baza contractului autentificat sub nr.2115/15.10.2018,
referitor la HCL nr. 268/16.12.2024.

Prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 30322/17.03.2025, d-na

i , si-a exprimat acordul pentru cumpararea terenului mai sus mentionat,
cu plata in rate, astfel:

- avans de minim 25% din valoarea totala a terenului;

- diferenta, in 36 rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta.

TVA-ul datorat pentru pretul aferent vanzarii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in
Navodari, ¢ , judetul Constanta, stabilit prin raportul de evaluare sus
mentionat, se calculeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Ulterior achitarii avansului, se va perfecta actul de transfer al proprietatii in forma autentica
cu rezerva dreptului de proprietate. Pentru diferenta ramasa de achitat, se va inscrie ipoteca de
rangul [ in favoarea Orasului Navodari, care se va radia din Cartea Funciard la achitarea integrala a
obligatiilor asumate prin contractul de vanzare.

Ratele vor fi achitate pand in ultima zi a fiecarei luni, incepand cu luna urmatoare incheierii
contractului de vanzare in forma autentica.

Riscul bunului este transferat cumparatorului la momentul predarii bunului, respectiv la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentica, in fata notarului public.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte ori pentru executarea necorespunzitoare a
obligatiilor contractuale, partea aflata in culpa datoreaza daune-interese, iar pentru intarzieri in
executarea acestora, penalitdti de intarziere.

In cazul in care cumparatorul nu achita trei luni consecutive ratele conform graficului
stabilit, in mod nejustificat, vanzatorul va putea cere desfiintarea de plin drept a contractului de
vanzare-cumparare, fard somatie, fara notificare, fara a fi necesara interventia instantei de judecata
sau altd formalitate prealabild, in virtutea pactului comisoriu, conform art.1553-1554 Cod Civil, cu
consecinta punerii partilor in situatia anterioara, iar cumparatorul va pierde suma achitata pana la
acel moment, fiind de drept pus in intarziere:

” Art. 1553

(1) Pactul comisoriu produce efecte dacd prevede, in mod expres, obligatiile a caror
neexecutare atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept a contractului.

2) In cazul prevazut la alin. (1), rezolutiunea sau rezilierea este subordonatd punerii in
intdrziere a debitorului, afard de cazul in care s-a convenit ca ea va rezulta din simplul fapt al
neexecularii.

(3) Punerea in intarziere nu produce efecte decdt daca indica in mod expres conditiile in
care pactul comisoriu opereaza.

Art. 1554

(1) Contractul desfiintat prin rezolutiune se considerd ca nu a fost niciodata incheiat. Daca
prin lege nu se prevede altfel, fiecare parte este finutd, in acest caz, sa restituie celeilalte parti
prestatiile primite.

(2) Rezolutiunea nu produce efecte asupra clauzelor referitoare la solutionarea diferendelor
ori asupra celor care sunt destinate sd producad efecte chiar in caz de rezolutiune.

(3) Contractul reziliat inceteaza doar pentru viitor.”

Orice modificare a contractului de vanzare cu rezerva dreptului de proprietate se va face prin
act aditional precum si in baza hotararii consiliului local Navodart.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679,27.04.2016 privind protectia perscanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE ,
/
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Urmare celor precizate mai sus, coroborate cu prevederile art.364 alin.(2) din O.U.G.
nr.57/2019 - Codul Administrativ, este necesar sa se supuna aprobarii Consiliului Local Navodari
un proiect de hotarare pentru vanzarea terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari, strada
~, judetul Constanta, catre proprietarul constructiei Cl, edificatd pe acest

teren.

.
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Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE f
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 268/16.12.2024
cu privire la oportunitatea vanzirii terenului situat in Ndvodari, strac _ _ .. .

(ludetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe

acest teren

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 16.12.2024

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in
calitatea sa de initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art. 129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 363 alin. (1) si (2), art. 364 alin.(1)
si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba oportunitatea vanzarii terenului situat In Navodari, strada

5), judetul Constanta, in suprafatd masuratad de 400 mp, identificat cu

nr. cadastral 114874, proprietatea privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprietarului
constructiei C1, persoana fizici | ) .

ARTICOLUL 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se
regaseste la pozitia (08 din anexa nr. 1 la H.C.L. nr.89/29.05.2024 privind aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

ARTICOLUL 3 - ) _In calitate de beneficiar al
dreptului de superficie al terenului mentionat la art.1 si in calitate de proprietar al constructiei
C1 edificata pe acest teren, beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de
buna credinta, in conformitatea cu prevederile art.364, alin. (1) si (2) din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

ARTICOLUL 4 - Pretul de vdnzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat §i insusit de catre Consiliul
Local Navodari.

ARTICOLUL 5 - Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare a Consiliului Local
a Ndvodari, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului.



ARTICOLUL 6 - Prezenta hotirdre va fi dusd la indeplinire de catre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judetul Constanta. Primarului Orasului Navodari. Directiei
Generale Economice. Compartimentului Juridic, Compartimentului Comunicare - Relatii
Publice. Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice

Hotirdrea a fost adoptata cu 19 voturi ,PENTRU", 0 voturi ,,il\lPOTRIVA”,
0 ,ABTINERY", la sedinta fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilie -

CcO E,
Sec LIA



KUMAINIA
JUDEJUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 153/20.06.2018
cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica, asupra
unui teren situat in Ndvodari, strada judetul Constanta

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinga ordinara din data de 20.06.2018 in conformitate cu
prevederile art. 39 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Ludnd in dezbatere:

Expunerea de motive a Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

Avand in vedere prevederile prevederile H.C.L. nr. 283/22.07.2016 cu privire la aprobarea
Regulamentutui-cadru privind vénzarea, constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a Orasul Navodari, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate publica a Orasului Navodari;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, cu modificarile §i completarile ulterioare, art. 693-701 din Legea 287/2009 privind
Codul Civil;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36 alin. (2) lit. ,c”, alin. (5)
lit. ,,b”, art. 45 alin. (3), precum si art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea 215/2001 privind administrafia
publici locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 — Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie
publica, asupra unui teren situat in Navodari, strada udetul Constanta, in suprafata de
400 mp, identificat cu numar cadastral 114874, inscris in cartea funciard 114874 / Orag Navodari.

ARTICOLUL 2 - Terenul mentionat la art. 1 face parte din domeniul privat al Orasului
Nivodari, regasindu-se la pozitia 60 din anexa 1 H.C.L. nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care aparjin domeniului privat al oragului Navodari.

ARTICOLUL 3 - Se insuseste raportul de evaluare nr. 26713/17.05.2018, intocmit de S.C.
Management Consulting Solutions S.R.L. pentru terenul mentionat la art. I, raport ce reprezintd anexa
nor. | la hotérére.

ARTICOLUL 4 — Se aproba pretul de pornire a licitatiei in cuantum de 5,04 lei/mp/an.

ARTICOLUL 5 — (1) Se aproba garantia de participare la licitatie in cuantum de 2016 lei, taxa de
participare la licitatie in cuantum de 750 lei si documentatia de participare la licitatie in cuantum de 100
lei.

(2) Se aproba Caietul de sarcini (Anexa nr. 2) si Instructiunile pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei publice deschise (Anexa nr. 3) pentru constituirea dreptului de superficie prin licitafie publica
asupra terenului mentionat la articolul 1.

ARTICOLUL 6 — Comisia de licitatie se va stabili prin dispozitia Primarului Oragului Navodari.

ARTICOLUL 7 — (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 49 de ani
prin incheierea unui contract in forma autentica.



=l sl

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarului,
printr-un act aditional incheiat in forma autentica. Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de superficie se
transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

ARTICOLUL 8 — (1) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata oficiald a inflafiei pozitive §i
se va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pana la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor plati prin ordin de plata in contul Orasului Navodari, deschis la Trezoreria Municipiului
Constanta sau in numerar la casieria Primdriei Oragului Navodari.

(3) Pentru plata cu intdrziere se percep majorari privind creanfele bugetare locale, conform
legislafiei in vigoare.

(4) In caz de neplatad a sumelor datorate pentru folosinfa terenului, se va proceda la executarea
silita a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

ARTICOLUL 9 — (1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului
constitutiv. Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care urmeazi si
se construiasca si de cea necesara exploatérii constructiei sau, dupi caz, de suprafata de teren aferent si
de cea necesara exploatrii constructiei edificate.

(2) Titularul dreptului de superficie este obligat s solicite si s obtind autorizatia de construire in
termen de 12 luni de la data incheierii contractului de superficie si sa realizeze investitia in conformitate
cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

ARTICOLUL 10 — Titularul poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cat timp constructfia
exist3, dreptul de folosinta asupra terenului se poate transmite numai odatd cu dreptul de proprietate
asupra constructiilor edificate pe acesta.

ARTICOLUL 11 - Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
dintre urmatoarele cauze:

a) La expirarea termenului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie.
In cazul incetdrii superficiei prin ajungere la termen, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea
dreptului de superficie, proprietarul terenului dobdndeste dreptul de proprietate asupra
constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligajia de a plati valoarea de circulatie a
acesteia la data expirdrii termenului. Dacid constructia nu exista in momentul constituirii
dreptului de superficie, iar valoarea acesteia este egald sau mai mare decit aceea a terenului,
proprietarul terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie sd cumpere terenul
la valoarea de circulajie pe care acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat construcfia, acesta poate
refuza si cumpere terenul dac3 desfiinteazd, pe cheltuiala sa, constructia claditi pe teren i
repune terenul in situatia anterioard.

b) Prn consolidare, dacid terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
(confuziune).

c) Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

d) In caz de instriinare a constructiei de catre superficiar. in situatia in care superficiarul a
instriinat constructia edificatdi pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat
si anunfe proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de
superficie pand la data incheierii unui act adifional de modificare a partilor contractuale. in caz
de finstriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data
incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

e) Prin rezilierea contractului de superficie, de cétre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale.

f) In alte cazuri prevazute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosina, etc).




ARTICOLUL 12 — In situafia in care superficiarul doreste sa constituie ipotecd asupra
construcfiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul
proprietarului terenului.

ARTICOLUL 13 — In situatia in care superficiarul a instrainat constructia edificati pe terenul ce
face obiectul contractului de superficie este obligat si anunfe proprietarul terenului, in caz contrar va
suporta costurile generate de contractul de superficie pand la data incheierii unui act adifional de
modificare a partilor contractuale.

ARTICOLUL 14 — In caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen
de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

ARTICOLUL 15 — Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act
aditional, la contractul de superficie, incheiat in forma autentica, in conformitate cu legislafia in vigoare.

ARTICOLUL 16 — Contractul de superficie va fi incheiat in termen de 30 zile de la data
adjudecirii.

ARTICOLUL 17 — Directia Administrarea Domeniului Public §i Privat va asigura ducerea la
indeplinire a hotararii adoptate.

ARTICOLUL 18 — Se mandateazd Primarul Oragului Navodari s semneze contractul de
superficie in fafa notarului public.

ARTICOLUL 19 - Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de superficie cad in sarcina
superficiarului.

ARTIC®LUL 20 - Compartimentul Autoritate Tutelard-Relatia cu Consiliul Local, va comunica
aceasta hotardre: Institufiei Prefectului - Judeful Constanta, Primarului Oragului Nivodari,
Viceprimarului Orasului Navodari, Cabinet Primar, Directiei Economice, Biroului Juridic, Direciei
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Hotararea a fost adoptata cu 16 voturi ,, PENTRU”, 0 voturi ,,IMPOTRIVA", 0 ,,ABTINERI", la
sedinta fiind prezenti 16 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, DRAGHICI FLORIN
:Iﬁ‘ &
' ASEMNEAZA,
SOAGA VIORICA
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PRIGUARIA
ORASULU! &

ORASUL UNDE SOARELE SARUITA MAREA
Str. Dobrogei nr. . Judetul Constania

Tel.: 0241 761 603. 024] 760353 @ Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat @primaria-navedari ro * www.primaria-navedarl.ro

INVESTITOR (PROPRIETAR) Vv
BALTATEANU MIOARA-VIORELA AR
BALTATEANUIULIAN COTIGI
STR. PRINCIPALA.EN,LOT 5 .

CF 114874 |

-

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
LA TERMINAREA LUCRARILOR

NR. 118 pIN 12.08.2022
Privind lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTA P+M
executata, in cadrul contractuluti nr. - incheiat intre 3
- si intre REGIE PROPRIE
pentru lucrarile de CONSTRUIRE LOCUINTA P+M _ ;
1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiilor de construire nr. 710/10.10.2019
cu valabilitate pana la data de 14.05.2022
2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 12.08.2022

fiind formata din-

FILIPESCU SEBASTI;N:GABRIEL Reprezentanti Primaria Orasului Navodari

3. Au mat participat (invitati) :

(invitat proiectant)
(invitat constructor)

4. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune

ADMITEREA RECEPTIEI

5. Comisia de receptie recomanda urmatoarele

RECEPTIA FINALA

6. Valoearea lucrarilor receptionate este de 494940 ' lei
7. Prezentul proves-verbal contine o fila si 0 anexe si a fost incheiat astazi
12.08.2822 Ja Primaria Orasului Navodari in 3 exemplare.
BALTATEANU MI®ARA-VIORELA
INVESTITOR/PROPRIETAR BALTATEANU IULIAN a

REPREZENTANTI PRIMARIA ORASULUI NAVODARI -

INVITATI (daca este cazul)




AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
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madificarile st gompletarile ulterioare. sc
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 268/16.12.2024

cu privire la oportunitatea vinzirii terenului situat in Nivodari, !

judetul Cbnstanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatii pe

acest teren

Consiliul Local Nivodari, intrunit in sedin{a ordinara din data de 16.12.2024

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in
calitatea sa de initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

- Prevederile art. 129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 363 alin. (1) si (2), art. 364 alin.(1)
si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completirile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada
at cu
rului

ARTICOLUL 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se
regiseste la pozitia 108 din anexa nr. 1 la H.C.L. nr.89/29.05.2024 privind aprobarea
inventarului bunurilor care anartin domeniului nrivat at Orasului Ndvodari.

ARTICOLUL 3 - , In calitate de beneficiar al
dreptului de superficie al terenului mentionat [a art.1 si in calitate de proprietar al constructiei
Cl! edificatd pe acest teren, beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de
buni credint3, in conformitatea cu prevederile art.364, alin. (1) si (2) din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare.

ARTICOLUL 4 - Pretul de vinzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data Intocmirii lui, aprobat si insugit de cétre Consiliul
Local Navodari.

ARTICOLUL S - Pretul minim de vinzare, aprobat prin hotarare a Consiliului Local
a Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator autorizat §i valoarea de inventar a imobilului.



ARTICOLUL 6 - Prezenta hotirare va fi dusid la indeplinire de citre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relagia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-fudeful Constanta. Primarului Orasului Navodari. Directiei
Generale Economice. Compartimentului Juridic, Compartimentului Comunicare - Relatii
Publice. Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fizice

Hotirfirea a fost adoptati cu 19 voturi ,,PENTRU”, 0 voturi ,f{MPOTRIVA”,
0 ,,ABTINERI”, Ia sedin¢a fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, CORNIABDORIN S T
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Carte Funciard Nr. 114874 Ndvodari

A. Partea |. Descrierea imobliului
TEREN intraviian

Adresa: Lo Navodari, -

2,2 L f:gﬁ;,ﬁ'c NI suprafata* (mp) l Observatll / Referinje

ALl if,;gu ;{6{,: 4 'ieren Impre muit, Constructia €1 [Recrisa I CF 114874-C1,
» Terg_ﬂ_m mgglt cu cu gard de plasa pe toate laturite,

B

i 3=

B Partea L Proprietarl sl acte

ud. Constanta pooh et o )

i ) inscrieri privitoare la dreptul -de propdetale 5l alte drepturl reate Referinte —t
48215 / 10/05/2016 B
Act Administrativ — nr, =1 'din iﬁ]ﬁfﬂ?ﬁﬁ emis de CO'N‘STTU[ [OCAL NAVODARI (act administrativ nr.
27653/15-04-201 is _de PRIMARIA ORASULUI NAVODARL:) : Fai
81 _Intabuiare. drep de PROPR!ETATE do ban it prm Lege, cota actuala[ Al

iR .
' 1) ORAS NAVODARI CIF: 461 nasz oomsmu PRIVAT _ R

C. Partea !ll. SARCINI

lnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale |
de garant,!e sl sarclnl _ i g e

;132358[16/10[2018 LT ! Y
Act Notaria! nr. 2115 dln 15/10/2018 em!s de Sacaleanu Alexandru
] S |

= (EE) Intabulare, drept de 'SUPERFICIE

1)
2) - - - . 5 — —
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funcifard Nr. 11 _4_8_74_ _q«:_i_wggq q_/_gfa_;ﬂ_w_unlc{pfu Ndvedar

Teren : ,
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
114874 400 |Teren imprejmuit cu gard de plasa pe toate Jaturile
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70
. DETALH UINIAREtMEBIL i
2 o o= e SR =y = e T s

N4874

Ct

114825

-

)
"

Date referitoare la teren
~ : . ]
A e el 5“2;‘;;‘“ Tarla Parcels | Nr.topo | Observatii/ Referinte
curtl” > g ¥ Teren [mprejmuit cu gard de plasa
2 constructil oA 40.0 (toate laturite.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit "= (m)
1 2l 24.109
[ s P2 I 3| 719.343
73] i 17427
4 1 211036

*% Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterep 70 5 surt rotunjite (a 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl ziecht valoarea 1 mifimetru
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Carte Funclars Nr. 114874 Coinuna/Oras/Municlpiu. Ndvoda
Extrasul de carte funclacd general prin sistemul Informatic integrat al ANGPT contine nﬁfmm!?ﬂe din cartaa
funciar@ aclive 1a data generdril, Acesta este valabil In conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001
coraborat cu art. 3 din O U.G, nr. 41/2016 exclusiv in mediuf electronlc, pentru activitad sf procese
sdrplnistrative previzute de teglsiatia in vigoare, Valabilltalea poate £ extinsd gl In forma zlc& a
documenlulul, 18rd semn3turd olografs, cu acceptul expres sau procedural al Instnut,let pubtice ori entitati
care a soHcjtat prezenrarea acestul extras,
verificarea corectitudinil i reaiitdtii (nformatilior continute de document se peate face 2 adresa
www.ancpl.rofverficare. folosind codul de verificare online disponidlt In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calcndadstlce de la momentul gener8rli documentulul

Data si gra generarﬂ,
2340672023, 10:37
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