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Avizat de legalitate
SECRETAR GENERAL,
Birascu Mihaela-Aurelia
PROIECT DE HOTARARE

cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari,
. _, judetul Constanta,
cétre proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 49, 5<P 5/33 0 & ﬂﬂiﬁ al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 40678/06.05.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

- Hotérérea Consiliului Local nr. 50/28.02.2025 cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Néavodari, , judetul Cnstanta, in favoarea proprietarului
constructiei C1, editata pe acest teren;

Luand in considerare prevederile art. 364 alin.(1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Tinind seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari, ! . _, judetul
Constanta, in suprafata de 214 mp, catre proprietarul constructiei Cl, edificata pe acest teren,
persoana fizica

Articolul 2 — Terenul mentionat la art. 1, este identificat cu numdr cadastral 116597, inscris in Cartea
Funciard nr.116597/Oras Nivodari si face parte din domeniul privat al Oragului Navodari,
regasindu-se la poz. 64 din anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.

Articolul 3 — Persoana fizica proprietar al constructiei C1 identificata cu IE:
116597-C1, beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buni credinta, in
conformitate cu prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 — Valoarea de piata a terenului mentionat la art. 1 este de 249.248,28 lei, la care se
adaugd TVA, fiind stabilitd pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting
Solutions S.R.L. sub nr. 161/25.03.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Nédvodari sub nr.
34695/31.03.2025, anexa, care face parte integranta din prezentul proiect de hotérére.

Articolul 5 — Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022
insusit prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public
si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 126.706,75 lei fard TVA.
Articolul 6 — Pretul de vAnzare al terenului este de 249.248,28 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost

stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ

“pretul minim de vdnzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd si valoarea de
inventar. "



Articolul 7 — (1) Pretul de vanzare al terenului mentionat la articolul 1 va fi achitat integral in
termen de 30 de zile de la data primirii facturii emise de Directia Generala Economica.

(2) Nerespectarea termenului de plata atrage rezolutionarea vanzarii.

(3) De la data autentificirii contractului de vanzare — cumparare, inceteaza efectele
juridice ale Contractului de transfer al dreptului de superficie autentificat sub nr. 248/25.04.2024,
privind preluarea dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de 214 mp, situat in Navodari,
strada M 10 nr.27B (fost lot 3), judetul Constanta.

Articolul 8 — Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de cdtre cumparator.

Articolul 9 — Aprobarea mandatirii Primarului Oragului Navodari si semneze contractul de
védnzare-cumparare in fata notarului public.

Articolul 10 — Hotérarea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusa la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 11 - Hotdrirea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local — Administratie Publica: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului
Orasului Nivodari, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, Directiei Generale
Economice, persoanei fizice |

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotérare cu privire la aprobarea vanzarii terenului
situat in Navodari, udetul Constanta, cétre

proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren

Consiliul Local Navodari, prin Hotararea nr.50/28.02.2025 a aprobat oportunitatea vanzarii
terenului situat in Néavodari, judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1 edificata pe acest teren.

fn conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:" (1)..... in cazul vdanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii
admfnfstrariv-terfmrr’ale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de véanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Jjudetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotararii consiliului local sau judefean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.

Valoarea de inventar a terenului in suprafata de 214 mp, situat in Navodari, strad

_judetul Constanta, stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit
prin H. C.L. nr.323/2022 cu privire la insugirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public si
privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este 126.706,75 lei fara TVA, iar valoarea
de piata a terenului este de 249.248,28 lei, la care se adaugi TVA, fiind stabilita pe baza Raportului
de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr. 161/25.03.2025 si
inregistrat la Priméaria Orasului Navodari sub nr. 34695/31.03.2025, anexa, care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.

Pretul de vanzare al terenului este de 249.248,28 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost stabilit
conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ "pretul
minim de vénzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata si valoarea de inventar.”

proprit
judetul Constanta, a fost notificatd prin adresa nr.35098/01.04 2025 asupra Hotararii Consiliului
Local Navodari nr. 50/28.02.2025 cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 214

40678/16.04.2025, si-au exprimat acordul pentru cumpérarea terenului mai sus mentionat, cu plata
integrala.

Urmare celor mai sus mentionate, coroborate cu prevederile art.364 din Codul
Administrativ, initiez si supun spre aprobare Proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea vanzdrii
terenului situat in Navodari, strada Jjudetul Constanta, cdtre proprietarul
constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

INITIATOR
PRIMAR. CHELARU FLORIN
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr._45387/08.05.2025

RAPORT
la proectul de hotarare cu privire la aprobarea vanzarii terenului situat in Navodari,
judetul Constanta,
catre proprietarul constructiei C1, edificata pe acest teren

Avind in vedere Proiectul de hotarédre initiat de domnul Primar, Chelaru Florin, privind
aprobarea vanzarii terenului in suprafatd de 214 mp, situat in Navodari,

, judetul Constanta, catre proprietarul constructiei C1, edificatd pe acest teren, se constata ci
sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu modificarile
si completarile ulterioare.

Consiliul Local Navodari, prin Hotardrea nr. 50/28.02.2025 a aprobat oportunitatea
vanzarii terenului situat in Nivodari,
proprietarul constructiei C1, edificata g

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 116597 si inregistrat in Cartea Funciara
sub nr. 116597/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se
la poz.64 din anexa 1 la Hotdrarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Valoarea de inventar a terenului in suprafatd de 214 mp, situat in Navodari, strada

, judetul Constanta, stabilita prin Raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit
prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insugirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public si
privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 126.706,75 lei farda TVA.

Valoarea de piati a terenului este de 249.248,28 lei, la care se adauga TVA, fiind stabilita
pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
161/25.03.2025 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr. 34695/31.03.2025, anexa, care
face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Pretul de vinzare al terenului este de 249.248,28 lei, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit conform prevederilor art. 363 alin.(6) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
“pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd si valoarea de
inventar.”

In conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

* (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{a ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de véanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Jjudetean, dupd caz.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr 67927 04 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrurea datelor cu caracter personal st orivind libera circulatie @ acestor date 41 de abrogare a Directiver 9546/ CE 4 /}

Exemplar
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(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judefean si igi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Prin temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, Primaria Orasului Navodari, prin adresa nr.
35098/01.04.2025, a notificat persoana fizica

, referitor la HCL nr. 50/28.02.2025, tindnd cont de calitatea de proprietar al
constructiei C1, edificatd pe terenul sus mentionat si de beneficiar al dreptului de superficie cu
titlu oneros, in baza contractului autentificat de notarul public Lucia Paris sub nr. 248/25.04.2024.

Prin adresa inregistratd la Primaria Orasului Navodari cu nr. 40678/16.04.2025,

. , si-au exprimat acordul pentru cumpdrarea terenului
mai sus mentionat, cu plata integrala.

TVA-ul datorat pentru pretul aferent vanzarii terenului in suprafatd de 214 mp, situat in

, judetul Constanta, se calculeaza in conformitate cu
prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, vor fi suportate de catre cumparator.

De la data autentificarii contractului de vdnzare — cumpdrare, inceteaza efectele juridice
ale Confractului autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr. 248/25.04.2024, privind
transferul dreptului de superficie asupra terenului in suprafatd de 214 mp, situat in Navodari,
strada M10 nr.27B (fost lot 3), judetul Constanta.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat a intocmit prezentul raport care insoteste Proiectul de hotdrdre cu
privire la aprobarea vanzdrii terenului situat in Navodari, deful
Constanta, catre proprietarul constructiei Cl, edificatd pe acest teren.

Dir I
Ne griana
-
Date cu caracter personal. prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului ne.679/27,04.2016 privind proteciia persoanelor fizice in
ceed ce priveste orelucrirea datelor cu caracter nersonal 5i privind libera circulatie a acestor date si de abrogure a Directivel 9546 CE 4 4
Exemplar
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Nr. 40678/06.05.2025 APROBAT

PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin Hotérarea Consiliului Local Navodari nr. 50/28.02.2025, a fost aprobatd oportunitatea
vdnzdrii terenului situat in Navodari, i ~ judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren.

Terenul sus mentionat, in suprafatd de 214 mp, este identificat cu nr. cadastral 116597,
inscris in Cartea Funciara sub nr. 116597/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului
Nivodari si se regiseste la pozitia 64 din anexa nr.1 la Hotérarea Consiliului Local Navodari nr.
89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat
al Orasului Néavodari.

Dreptul de a vinde un teren aflat in proprietatea privatd a acestuia, pe care sunt ridicate
constructii, este previzut la art.364 alin.(l) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

" (1)..... in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatda a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{d ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Preful de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin.(1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judefean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Tinand cont de prevederile legale sus mentionate, s-a solicitat intocmirea unui raport de
evaluare pentru stabilirea pretului de piata al terenului, in vederea vanzarii. In acest sens, conform
Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
161/25.03.2025 si inregistrat la Priméria Orasului Néavodari sub nr. 34695/31.03.2025, pretul de
vanzare al terenului mai sus mentionat este de 249.248,28 lei, la care se adaugd T.V.A..

Valoarea de inventar a terenului, stabilitd prin raportul de evaluare nr. 86/25.11.2022 insusit
prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea domeniului public si
privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022, este de 126.706,75 lei fara TVA.

In conformitate cu prevederile art.363 alin. (6) din OUG nr 57/2019, din compararea celor 2
valori sus mentionate, se evidentiaza faptul ca valoarea mai mare este cea stabilitd prin Raportul de
evaluare nr. 161/25.03.2025 si inregistrat la Priméria Orasului Navodari sub nr. 34695/31.03.2025.
Pe cale de consecintd, pretul de véinzare al terenului situat in Navodari, strada M10 nr.27B (fost lot
3; jude;ul Constanta, este de 249.248,28 lei, la care se adauga T.V.A.

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019, Primaria Orasului Navodari, prin adresa nr.
35098/01.04.2025, a notificat persoana fizica |

Date cu caracter personal, prelucrate in conformiate cu prevederile Regulamentulul ne 679 27 04 2016 privind protecti persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si orivind libera circulatie o acestor date si de abrogare a Directivei 9546 CE 4 4

Exemplar
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referitor la HCL nr. 50/28.02.2025, tinind cont de calitatea de proprietar al constructiei C1,
edificata pe terenul sus mentionat si de beneficiar al dreptului de superficie cu titlu oneros, in baza
Contractului autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr. 248/25.04.2024.

Prin adresa inregistrata la Primaria Orasului Navodari cu nr. 40678/16.04.2025,

) _si-au exprimat acordul pentru cumpirarea terenului mai
sus mentionat, cu plata integrala.

TVA-ul datorat nentru nretul aferent vanzarii terenului in suprafatd de 214 mp, situat in

, ) _, judetul Constanta, stabilit prin raportul de evaluare sus
mentionat, se calculeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificirile §i completarile ulterioare.

Ulterior achitarii pretului de vanzare al terenului sus mentionat, se va perfecta actul de
transfer al proprietdtii in forma autentica. Taxele ocazionate de autentificarea contractului de
vanzare-cumparare la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard, vor fi suportate de
catre cumparator.

Urmare celor precizate mai sus, coroborate cu prevederile art.364 alin.(2) din O.U.G.
nr.57/2019 - Codul Administrativ, este necesar sa se supund aprobarii Consiliului Local Navodari
un proiect de hotdrdre pentru vanzarea terenului in suprafata de 214 mp, situat in Nadvodari, strada

judetul Constanta, catre proprietarul constructiei C1, edificatd pe acest
teren.

Direc
Nea jana

Date ¢u caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr.679:27 04 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste preluerrea datelor eu cimicter personal $1 privind liber civeularie 4 acestor date 51 de abromare o Directive) 9546/CE ﬂ ﬂ

Exemplar
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 50/28.02.2025

cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Nidvodari,
i, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe
acest teren

Consiliul Local Nivodari, intrunit in yedinfa ordinara din data de 28.02.2025
Avind in vedere: :
- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in

calitatea sa de initiator, Referatul nr.12469/14.02.2025, Raportul compartimentului de
specialitate, avizele comisiilor de specialitate;
- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit. b), art. 363 alin (1) si (2), art.364 alin.

(1) 5i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. ar.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:
ARTICOLUL 1 - Se aproba oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada
i

ARTICOLUL 2 - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se
regaseste la pozitia 64 din anexa 1 la H.C.L. nr.89/29.05.2024 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Oragului Navodari.

ARTICOLUL 3 -] _ _ in calitate de beneficiar al dreptului
de superficie asupra terenului mentionat la ari.1 gi de proprietar al constructiei C1, edificati pe
acest teren, beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buna credinta, in
conformitate cu prevederile ar.364, alin. (1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 4 — Preful de vénzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de cétre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul
Local Navodari.

ARTICOLUL 5 - Pretul minim de véanzare, aprobat prin hotirare a Consiliului Local
Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator autorizat §i valoarea de inventar a imobilului.




ARTICOLUL 6 - Prezenta hotdrdre va fi dusd la indeplinire de cétre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

ARTICOLUL 7 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Oragului Nivodari.
Viceprimarului Orasului Navodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului Juridic,
Compartimentului Comunicare - Relatii Publice, Directiei Administrarea Domeniului Public si
Privat, persoanei fizice

Hotirarea a fost adoptatd cu 17 voturi ,PENTRU”, 0 voturi LMPOTRIVA?”, 2
»ABTINERI”, la sedinti fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.
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Nr. 217 din 10.01.2018

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei

Urmare a cererii inregistrate cu nr. de mai sus, de catre SC AQUA
FORCE, N atestam prin prezenta ca pe tercnul
proprietata orasului Navodari, situat in strada M10 nr. 27, in suprafata de 1007
mp, cu numar de Carte Funciara/Navodari 115698, exista 5 imobile C1, C2, C3,
C4, C5, proprietatea SC. AQUA FORCE SRL, care au fost edificate in baza
Autorizatiei de construire nr. 738 din 20.11.2017, pentru care s-a incheiat procesul
verbal de receptie nr. 7 din 10.01.2018.

Constructiile C1, C2, C3, C4, C5 au destinatie de locuinta

Corp C1
Regim de inaltime P+1E
Numar unitati individuale |
Suprafata Construita 90 mp
Suprafata desfasurata 187 mp
Corp C2
Regim de inaltime P+1E
Numar unitati individuale 1
Suprafata Construita 66 mp
Suprafata desfasurata 136 mp
Corp C3
Regim de inaltime P+1E
Numar unitati individuale 1
Suprafata Construita 61 mp
Suprafata desfasurata 126 mp

htips:/imail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogbi#finbox?projector=1
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: 4
Str. Dobrogei nr, 1, Judalul Constan;a
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 ® Fax: 0241 761 806

e-mail: secremriaté primarin-na odariro =)

il\\’ES)TITOR (PROPRIETAR ) s '\ VIZAT.
£ Ch_ FORCE AL A \al p

e d—%&*ﬂau TRY
STR.__ /77¢ NR. Z¥ ‘g:* O

ter A+ 2 j \

+" PROCES VERBAL DE RECEPTIE

£ LA TERMINAREA LUCRARILOR
¥R__Z  DIN_f00/ /P

Privind lucrarea __ Co AL/ 7RLALE Crv Ol AL Celr A 7E
UNSTRMI it dcE  PTT] C{—C3F
executata. in cadrul contractului nr. / incheiat intre
siinre __ REG/IE LROPRIE pentru lucrarile dc

1. Lucrarile au fost exccutate in baza autorizatici nr.  79&  din olo W -.2.0-/7!
eliberata de Primaria Orasului } \I}n odari ladatade A2 W 540/F= cu valabilitate

pina la data de _ 20 f/ o0
2. Comisia de receptie si-a desfasural ac:‘\; itatea in intervalul _#&" ¢%. & 'ﬁ,'und

formata din __/f. lflé) a3 ¢l (proprietar/investitor)
V17BN Geiete/, 7'/‘-(/'Tnprucntanl Primaria Orasului Navodari ).
3. Au mai participat e (invitat proicctant )
e ( invitat constructor )
( 4. Comisia de receptic. in urma constatarilor facute, propune
CCCEPTIT L (LA LL
5. Comisia de receptie recomanda urmatoarcle ==

6. Valoarca lucrarilor receptionate este de _G 1% 500 ei.
7. Prezen }ul proces- verbal contine 1 file si _£=  anexe si a fost incheiz
(. /. ¢ 1a Primaria Orasului Nayodari in 3 excmplare.

INVESTITOR/PROPRIETAR JC_A8G v 2eLCs
REPREZENTANT PRIMARIA
ORASULUI NAVODARI TR L 45@*"7’

INVITATI ( daca este cazul ) . e ot
Lt

Sotopuy <02
1¥.01.2 2%
-
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=i NAVODARI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogel nr. 1, Judeful Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 & Fax: 0241 761 606
e-mall: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

TORIZATIE DE_CONST
e TOL ain20 4 20l

Urmare a cererii adresate de { S15C AQUA FORCE SRL

cu domiciliul /sediul in judeful CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVOQDARI

strada LINISTII nr. 53B bl B se. - el. - ap. -

telefon/fax - inregistratilanr. 46643  din  24,10.2017
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii,
cu modificArile 5i completfirile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU

L CONSTRUIRE 5 LOCUINTE UNIFAMILIALE P+IE CI-C3

Pe imobilul - teren §i/sau constructii situat in judetul Constanta, oragul Névodari, zona MAMAIA A1

cod postal 905700, strada M0 nr - lot 142 parcela. -

Cartea funciard/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral 11568

In valoare de 13S0 lei

In baza documentajiei tehnice D.T. pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire D.T.A.C+ D.T.O.E.,
respecliv desfiinfarea constructiilor D.T.ADnr. __ 039  / 2016  elnborat de SC. UCSLRTIMUD SRL

cu sedivl in judepl CONSTANTA municipiul/oragul/comuna NAVODARI satul/seciorul/strada

RANDUNELELOR ar. 13 bl. R2 sC. B et 1 ap. _ 20

L respectiv de PATRAS HOGDAN architect/conductor arhitect cu drept de semniiturd, inseris in Tabloul National al

Arhitectilor cu ar. 3971 in conformitate cu prevederile Legii nr, 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesie
de a.rhm:ct rapublu:aﬂ. aflat fn evidenfa Fllulex lcntomle B ULURI S i‘l a Ordmulm Arhuocnlor dm Romﬁrh

-DT. (DTAC. + DTOE sau DTAD) - vizall spre ey Tipround Gu tosic
avizele §i acordurile obfinute, precum i actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului, face parte
integrant din prezenta sutonzafie.

Nerespectarea intocmal s documentatiel-D.T.vizatll spre neschimbare (Inclusiv a8 svizelor gl acordurilor abfinute) MM

e modificarile §i compiel.l:ill ullerluu, prlvlnd autorizares executiiril lucriirilor de constructil, r!pnhli:nn. Iu conformitate
cu prevederile art. 7 alin. (15)-(1541) din Legea ar. 50/1951 i cu respectarea legislatiel pentru aplicarea Directivel Consiliuluj
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea electelor anumitor prolecte publice §i private asupra mediulud, In situatia in
care in timpul executliril lucriirilor 5l numal in perloada‘de valabilitate a sutorizajiei de construire survin modifickri de temi
privind lucriirile de constructii autorizate, care mduc\lil necesitalea modificliri acestorn, titularul are obligatia de a solicita o
noul sutorizafie de construire.

G

oA S S . N .. O
ng:ﬁéu

Lol
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B AHMSIU AUTOTVEA(IS] CF(C ODIIRAT:

1. <8 snunfe data Tnceperit lucrisilor autorizate, prin Urimiterea {ngintarii conform formularului anexas sutorizatiel (formularul-mode)
F.17) la autoritatea administrajiei publice locale emitentd a autorizagiel;

2. 52 snun{e data Inceperil lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtlingdrii conform formularul snexat awtorizajiei (formulaml-model
F.18) la inspectoratul n constructii al judetului Constanga, iTmpreund cu dovada achitiril corel legale de 0.1% din valoarea autorizatd 8
lucririlor de construcyii i instalagii aferenie scestora:

3. s anunie data finalizdii lucririlor sutorizate, prin tnmiterea Ingtilnjdrii conform formularulul anexat autorizaiel (Formularul-mode!
F.19) la inspectoratul In constructii al judeuiui Constania. odath cu convocarea comisiei de recepiie;

4. 54 piistreze pe gantier - fn perfectd stare - auiovizatia de construire §i documentatia tehnicl - D.T. (D.T.A.C.+D.T.0.E/D.T.A.D.) vizats
spre neschimbare, pe care la va prezenita la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatA durata executrii Jucririlor;

5. Tn cazul fn care, pe parcursul execuldrii lucririlor, se descoperdl vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri,
fundaii, pietre cioplite sau sculplate, oseminte, inventar monetar, ceramic eic.), sk sisieze exccutares lucririlor, s8 ia misari de pazé  de
proteciic 5i s& anunje imedial emitentul autorizatiei. precum §i directin judeteand pentru cultord, culte §i patrimoniu;

6. s respecte conditiile impuse de utilizares §i protejarca domeniului public, precum i de protectic a mediulul. potdvit normelor
genevale §i locale;

7. 58 transporte la GRUAPA DE DESEURIINERTE TRACON OVIDIL maicrialele care nu se pol recupera sau valorifica,
ramase fn urma executdrii lucrrilor de constructii iar la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a

deseurilor rezuitate din constructii sau bonul de cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunol

8. 2 desflinteze construclile provizorii de santler fn termen de zile de In terminares efectivi & lucrirnilon:
9. la inceperea execufiei lucrdrilor, sA monieze la loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei (vezi ancxa nr. 8 la normele
metodologice),

10. la finalizarea execufiei lucririlor, s& monteze "Placula de Identificare a Investifiei™:

11. in sireafia nefinalizhrii lucrdrilor Tn termenul previzut de autorizajie, s solicits prelungirea valabilithjii acestein. cu cel puin 15 zile
inaintea termenului de expirare a valabilithyii mutorizatiei de construire/desfilnjare (inclusiv durata de executic u lucririlor):

12. 4 prezinte "Cernificaal de performanih energetich a clidisil” I efectuares recepiiei la terminarea lucrrilor;

13. sk solicite "Aulorizajia de securitate In incendin® dupl efectusres receplie! la terminarea lucrdrilor sau fnainte de punerea in functiupe

a clidirilor pentru care s-a ob{inut "Avizul de securiiate la incendiv™;
( 14. sh regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului. precum si celelalte obligatii de platd ce ii revin. poirivil legii, ca urmare a
realizhrii investigiei:

15. s8 declare constructiile proprietate particulard realizate, fn vederea impunerii, la organele financisre ierftoriale sau la unitiglle
subordonate acestora, duph terminarea lor completh si nu mai thrziu de 15 zlle de I data expiriii termenului de valabilitate a autorizajiei
de construire/desfiinfare (inclusiv durata de execulic 8 lucririlor).

16. NOTA: conform legii 597/2001. at 6: In siajiunile (uristice de pe litoral §i in zona plajelor cu destinafie wristicd esie interzisi
executares lucriirilor de constructie, pregilire, repanare, curiifare a clidirilor, precum §i a celor de reparare 8 strkzilor, trotusselor §i dotlrilor
tehnico-edilitare subterane §i serlene, In perionda 15 mal-13 septembric a flochrul an, cu excepiia lucririlor execurate Tn cadrul unor
programe §i projecte finaniate din fonduri extems nerambursabile, lucririlor aflaie In derulare. lucririlor sezoniere, lucririlor care necesitd
interveniie urgentl §i s lucriisilor care nu aduc atingere activitifli turistice.

C. Durata de execufie a luerdrilor este de 24 lunifsile calculath de In data Tnceperil efective a lucriirilor
(anunfatd Tn prealabil), situafic in carc perioada de valabilitate a avtorizajiei se extinde pe intreaga duratd de exccufie a
lucririlor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizaglel este de 12 lani/sile de la data emiterii, interval de timp
in care trebuie incepute lucriirile de execufic awtorizate,

ST
1 0.2017
Frezenwa auionzape a 1051 ANSARSAEOHRCIANIUIUE GIFECVPNN POFIA 18 0218 GC INSORIA de exemplar(e) din
L documentatia tehnicl, impreuns cu avizele 5i acordurile objinute, vizate spre neschimbare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executhirii lucrlirilor de constructii, cu modificirile gi
completfirile ulterioare,

NGESTE VALABILITATE RIZE
De la data de plnd la data de

Dup# aceast# datd, o noull prelungire a valabililifii nu este posibils, solicitantul urmind s& objind, in condifiile lcgii, o alta
autorizatie de conslruire.

PRIMAR, SECRETAR,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA

ARHITECT SEF,
MITRAN DUMITRU

Data prelungirii valabilitjii:
Achital taxa de: lei, conform chilanfei nr. din

Transmis solicitantului direct/prin posid la data de

htips:/imail.google.com/mailfu/0/ ?tab=rm&ogbi¥finbox?projector=1



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

0

cu privire la oportunitatea v ere i situat i v
i . judetul Constanta, in {avoarea proprietarului constructiei C1, edificati pe

aces n

Consiliul Local Navedari, intrunit in sedinfa ordinara din data de 25.02.2025
Avind in vedere:

- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in
calitatea sa de initiator, Referatul nr.12469/14.02.2025, Raportul compartimentului de
specialitate, avizele comisiilor de specialifate;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit. b), art. 363 alin (1) 5i (2), art.364 alin.
(1) si (2) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile vlterinare;

In temeiul prevederilor art, 139 alln. (2) si art, 196 alin. (1) lit, 8) din O.U.G. ur.
5§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba oportunitatea vinzarii terenului situat in Navodari, strada
i
A A PN AR 8 AN A A a3 000 T v e R

ARTICOLUL 2 — Terenul face parte dtn domeniul privat al Orasulul Névodarl gi 5¢
regiseste la pozitia 64 din anexa 1 la H.C.L. nr.89/29.05.2024 privind aprobarea inventarului
bunurilor imobile care aparfin domeniului privat al Orasului Navodari.

ARTICOLUL 3 — Doamna Hanza Simona-Maria, in calitate de beneficiar al dreptulus
de superficie asupra terenufui mentionat la art.1 si de proprietar al constructiei C1, edificatd pe
acest teren, beneficiazi de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buna credinti, in
conformitate cu prevederile art.364, alin. (1) st (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 4 - Preful de véinzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de clitre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insugit de citre Consiliul
Local Navaodari.

ARTICOLUL 5 — Preful minim de vanzare, aprobat prin hotérdre a Consiliului Local
Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piati determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluator autorizat §i valoarea de inventar a imobilului.







g Oticiu! de Cadastru si Publicitate Imabiliard CONSTANTA
g J Bioul de Cadastru st Publicitate Imobiiard Constanta
AN{P] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
iyl PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 116597-C1 Navodari

A, Partea |I. Descriarea Imobilului

N cBiere 54508
o8

rAlv ]

Luna a3

Anyl 2024
Cod verificare

G A

Constructli
Crt N":_r 5:::;;3& Adresa ] Observatli / Referinte
Al 116597.c1 | © Nrnwelur:2; 5. construita la sol61 mp; 5. construical

desfasurata:126 mp:
desfasurata = 126

B. Partea Il. Proprietari si acte

Locuinta P+1E; Suprafata construita
mp. An construire: 2017. Detine

(certificat _de perfarmanta _energetica.

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27057 / 06/03/2018
Act Notarial nr. 140, din 16/02/2018 emis de Paris Lucia; mE e
Se infiinteaza cartea lunciara 116597-CL a constructiei cu Al
B1 identificatorul 116597-C1/Navodari, ca urmare a dezmembrarii
imobilului cu numarul cadastral 115698-C3 inscris in cartea funciara
115698-C3; =
54508 [/ 08/03/2024 =
Act Notarial nr. 304, din 08/03/2024 emis de Dumitra Cristian Gabriel! =
B3 ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 = . =
1
e - - y )
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte !
de garantie sl sarcini
NU SUNT —
i1 oty
J a
Documgnt vace confine Yate 2u caracler por wona! protejate de prevederiie Legi Nr 7702001 Pagina 1 ""-”_‘- _’_

epay BN,




£

’, v Oficiul ge Cadastru s Publicitate tmobidiara CONSTANTA Ni cerere 54508

Biroul de Cadzstru §i Pubiicitate imob Liara Conslanta FATIE o]
Luna a3
, Al 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ealvsilicais
R TR DENTAL) INFORMARE ﬁ £09114
Carte Funcigid Nr. 116597 Navodar |m
Cartea funciard este blocatd de urmitoarele extrase:
Nr./ Data Notar Blocat pana la Inregistrér blocate
49839 / 05 03 2024 Dumitra Cristian Galisiel 1803 2(;3.94 Fa150 Toat:
A. Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Navadari, St M1Q, Nr. 27, LOT 3, Jud. Constanta
grr;: = ;‘m Nl Suprafata® (mp) QObservatil / Heferlntg
Al 116597 214 Teren imprejmuit; Constructia C1nscrisa in CF 1186597-C1,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate §| alte dreptur reale Referinte !
27057 ] 06/03/2018 ey i
Act Notarial nr. 140, din 16/02/2018 emis de Paris Lucia; = o i
" 1Se infiinteaza cartea funciara 116597 a imebilulul cu numarul T i
B1 |cadastral 116597/Navodari, rezultat din dezmembrarea imobilufui cu

[numarui_cadastral 115698 inscris in cartea funciara 115698:
Act Notarial nr. 221, din 12/04/2017 emis de Vonica Catalina Elena;
Se infiinteaza cf. 115698 a imabiluiui cu nr. cad. 115698/Navodar! 'a] Al
urmare a alipiril urmatoarelor 2 imobile:
B2 i~-nr.cad.114450\cf. 114450, 1
~-nr.cad, 114462\cf 114462,

|
i

i iw_ aéé}}f‘;‘ﬁﬁ mﬁoz tle transcnsa din cF M_fég_a:n\ravodaﬂ inscrise gnn iﬂc‘?h__‘ii‘_'::r_"«?:_
'Acr ﬁdm]nustratw nr. 32, din 28/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL NAVODARL
03 I|r|tabulamse drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala]
1/1
| 1] ORAS NAVODARI CIF.4618382, domeniul privat
OBSERVATI; pozitie trénscrisa din CF 115698/Navadari, inscrisa prin incheleres nr 4300
2itie_transcrsp din CF 1144 _%E?ﬂtlm,.{-"&C”.-'&’_D_”",_ih“-‘-'fe'au_;__ 2o ERei LY
ga |Intabulare, drept de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT, dobandit pr in|
ILege, cota actuala 1/1

11) ORAS NAVODARI, CIF:4618382

pozitie tianscrisa dis CF 114462/Navodari. ineciisa prin) tcheigces nr. 13552) din 10/ 2F2015.

OHSERVATH: pozitie transcrisa din (F 115608/Navodari. inscrisa erin inchesrea nr 43008 din” 13/04/20

C. Partea lli. SARCINI

1013/31.07.2017 BNP PARIS. incheiat intre asociatu! AMARICUTE!
IONUT sl asociatul AQUA FORCE SRL . avand ca obiect ediflcarea a 5
Hocuinte unifamiliale, tip P+1E { C1-C3).
OBASERVATIL: pozitie transcrisa din CF 115698/Navodar, Inscrisa prin incneleras nil 135612 din G2711/2017

| Gl

Inscried privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturl reale il Referinte [

de garantia gl sarcinl i

27057 / 06/03/2018 ' Wy

Act Notarial nr. 1012, din 21/07/2017 emis de Paris Lucia; I
Se noteaza contractul de ascciatiune in participatiune aut.sub ne Al

82017 / 29/06/2018

Docyment tare conling date cu caracter persenal, protesate de prevederile Legll Nr, 67772601 Pa:,"‘a Ldmna

e et inine Coodng e 165 aDBY.BACHI T




: B Carte Funciard Nr 11659? Comuna/Oras Municipiu Navodar
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatit / Referinle
116597 214 g
*Suprafata este deterininata i planul de proectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

186597

Date referitoare la teren
Vi Cr:lt:;%:{? ik 5“?:;?"3 Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curtl DA 214 2 : = mabilul 8ste imprejmuit cu gard de
__| constructii zidarie
Lungime Segmente
1} Valorile lungimlior sagmentelor sunt abtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 2.116
2 3l 0.1
3 4 111
4 5 0.1
8 6 3.772
6 7 0.559
Document care CanIne CAie Cu riracier personal, roleale de prevedenie Legh Nr (77:2001 Pagina 3 214
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