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JUDETUL CONSTANTA AR
ORAS NAVODARI
Avizat de legalitate,
SECRETAR GENERAL,
Barascu Mihaela-Aurelia

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea oportunititii vanzarii prin licitatie publica a unui teren situat in
Nivodari, strada Plopilor nr. 85, judetul Constanta

Avand in vedere: e
- Referatul de aprobare nr. l’(q OH} { h\i al Primarului Orasuluj
- Referatul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr. L( ol
Tinand seama de prevederile Legii 24/2000 privind normele de tehnica legiylativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
In temeiul art.129, alin.(2), lit.c), alin.6 lit. (b) art.139 alin.(2) si art.196 alin.(1) lit.a),
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publicd a unui teren de situat in
Navodari, strada Plopilor nr. 85, judetul Constanta, in suprafatd de 147 mp, identificat cu
numar cadastral 127911, inscris in cartea funciard nr. 127911/Oras Navodari, in conformitate
cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Articolul 2 — Terenul mentionat la art.1 face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regasindu-se la poz. 114 din anexa 1 la H.C.L. nr.89/29.05.2024 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 — Pretul minim de vanzare va fi valoarca cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat si valoarea de inventar a
imobilului.

Articolul 4 — Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate sunt cele inscrise in
certificatul de urbanism nr. 253/17.04.2025.

Articolul 5 - Hotdrirea ce urmeazd a fi adoptatd va f1 dusa la indeplinire de cdtre Directia
Administrarea Domeniului Public s1 Privat.

Articolul 6 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintatd de catre Compartimentul
Relatia cu Consiliul Local, Administratic Publica: Institutict Prefectului - Judetul Constanta,
Primarulut Orasului Navodari si Directiei Administrarea Domeniului Public.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN _
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ORAS NAVODARI

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare cu privire la aprobarea oportunitatii vanzarii prin licitatie publici a
unui teren situat in Navodari, strada Plopilor nr. 85, judetul Constanta

in conformitate cu prevederile art.363 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale i organizarea licitafiei publice se realizeazd de cdtre
autoritafile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Navodari sub nr.109079/23.10.2023, s-a
solicitat cumpararea unui teren situat pe strada Plopilor, teren ce se afla in vecinatatea
proprietatii solicitantului.

Terenul mai sus mentionat face parte din domeniul privat al orasului Navodari,
regasindu-se la poz.114 din anexa 1 la H.C.L. nr.89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez $i supun spre aprobare
Proiectul de hotatdre cu privire la oportunitatea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren
situat In Navodari, strada Plopilor nr. 85, judetul Constanta.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 490/%/9@/ 05 . Jolh

RAPORT
la proiectul de hotarare cu privire la aprobarea oportunitarii vanzarii prin licitatie publici a
unui teren situat in Navodari, strada Plopilor nr. 85, judetul Constanta

Avind in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin, se
constatd cd sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019
cu modificdrile si completarile ulterioare.

In urma analizarii documentatiilor depuse, se constata ca bunul imobil teren, situat in
orasul Navodari, strada Plopilor nr. 85, constituie proprietate privatd a Qrasului Nivodari, are
situatia juridica clarificatd si este identificat ca facand parte din domeniul privat al Orasului
Navodari, regdsindu-se la poz.114 din anexa I la H.C.L. nr.89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Pretul de vénzare a bunului imobil teren in suprafata de 147 mp, ce va fi supus
aprobdrii  Consiliului Local Navodan, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar
a imobilului si pretul de piatd, raportat la reglementarea urbanistica aprobatd, determinat prin
raport de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizatdi ANEVAR, aflatd sub contract de
prestari servicii cu Orasul Navodari, selectatd cu respectarea legislatiei specifice in domeniul
achizitiilor publice.

Conform H.C.L. nr.89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor
imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, terenul in suprafata de 147 mp,
mai sus mentionat, arc o valoare de inventar de 55.261,51 lei.

Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR
in vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local Navodari.

Reglementrile si functiunile urbanistice aprobate sunt cele Tnscrise in certificatul de
urbanism nr.253/17.04.2025, din care rezulta ca terenul este liber de constructii, iar destinatia
terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate — locuinte si obiective de utilitate
publica aferente. Conform aceluiasi certificat de urbanism, lotul de teren nu este construibil,
deoarece nu indeplineste conditiile legale.

Persoanele interesate pot participa la licitatia publica organizata de U.A.T. Oras
Navodari, accesul nefiind ingradit sau conditionat de indeplinirea unor cerinte specifice pentru
cumpararea acestuia.

Date cu caructer personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr 679/27.04 2016 privind protectia persoanclor fizice in

ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal s1 privind bera cireulatic a acestor date si de abrovare a Directiver 9546/ CE

Exemplar //
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Strategia de dezvoltare economico-sociala, prin consolidarca resurselor existente,
furnizeaza orasului Navodari stabilitate si extindere economica solida. Dezvoltarea investitiilor
pe plan local presupune crearea unui climat capabil sa atraga investitori, actiune cu impact
pozitlv asupra comunitatii locale. Orice obiectiv economic, turistic sau rezidential care se
construieste pe raza orasului Navodari are ca finalitate obtinerca de venituri financiare prin
taxele si impozitele achitate catre bugetul local.

Administrarea eficienta a domeniului privat al orasului Navodari presupune atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local. Prin valorificarea terenului se face venit la bugetul
local prin contravaloarea terenului adjudecat, iar ulterior adjudecatarul datoreaza anual, cétre
bugetul local al orasului Navodari, contravaloarea impozitului pe teren si pe constructic in
cazul in care realizeaza o investitie pe acest teren.

Prin identificarea si valorificarea terenurilor disponibile, proprietate privata a orasului
Navodari, se creeaza un climat care sa atragd investitii cu impact pozitiv asupra comunitatii
locale.

incheierea contractului de vanzare-cumpirare transferd in responsabilitatea viitorului
proprietar respectarea clauzclor privind protectia mediului, printre care cele mai importante
sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea $i evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabild a resurselor; gestionarea
eficientd a deseurilor $i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementérile
legale 1n vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proiectului de hotdrdre cu privire la
aprobarea oportunitarii vanzarii prin licitatie publicd a unui teren situat in Navodari, strada
Plopilor nr. 83, judetul Constanta.

g ) — Y
Direc v, I
Neac ! Chi

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulumentului ne.679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in

ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulatie a acestor date si de abroware a Directiver 9546/CE

Exemplar _(_;‘L
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CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin cererea inregistratd la Primdria Orasului Navodari sub nr. 109079/23.10.2023, s-a
solicitat cumpararea unui teren situat in Navodari, strada Plopilor, judetul Constanta, teren ce se afla
in vecinatatea proprietatii solicitantului.

In urma masuratorilor cadastrale a rezultat o suprafata de teren de 147 mp, situat in str.
Plopilor nr. 85, inscris in cartea funciara 127911.

Terenul inscris in cartea funciara cu nr. 127911 in proprietatea UAT Oras Navodari, are
situatia juridica clarificatd, regasindu-se la poz. 114 din HCL nr. 89/29.05.2024 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

In conformitate cu prevederile art.363 din O.U.G nr 57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in condifiile prevazute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritdfile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Pretul de vanzare al terenului in suprafatd de 147 mp, ce va fi supus aprobarii Consiliului
Local Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar si pretul de piata, raportat la
reglementarea urbanisticd aprobatd, determinat prin raport de evaluare intocmit de firma de evaluare
autorizati ANEVAR, aflatd sub contract de prestari servicii cu Orasul Navodari, selectatd cu
respectarea legislatiei specifice in domeniul achizitiilor publice.

Conform H.C.L. nr. 89/29.05.2024 cu prvire la aprobarea inventarului bunurilor imobile
care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, terenul in suprafati de 147 mp, mai sus
mentionat, are o valoare de inventar de 55.261,51 lel.

Reglementarile si functiunile urbanistice aprobate sunt cele inscrise in certificatul de
urbanism nr. 253/17.04.2025, din care rezulta cd terenul este liber de constructii, iar destinatia
terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate — locuinte si obiective de utilitate
publica aferente. Conform aceluiasi certificat de urbanism, lotul de teren nu este construibil,
deoarece nu indeplineste conditiile legale.

In conformitate cu prevederile art.363 alin.(2) din O.U.G. nr. 57/2019, este necesar sa se
supund aprobarii Consiliului Local Navodari un proiect de hotdrdare cu privire la oportunitatea
vanzaril prin licitatie publica a terenului in suprafata de 147 mp, situat in Navodari, strada Plopilor
nr. 85 judetul Constanta.

Director Executiv, I
Negcsu Vasilica Chin
Date cu caract rate in conformitate cu prevederile Regulamentulur ar 679,27 04 2016 privind proteBiia gersvanclor fizice in
ceed ce privest or cu caracter personal siprivind libera circulatic a acestor date st de abrogare a Du‘c(}&n 9546/ CE

Exemplar /’]1



, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA

Nr. cerere 340421
o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziua 27
| A Luna 11
X ~ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
PRIy ?J'LE’.E"-“ PENTRU INFORMARE

100183427240
Carte Funciara Nr. 127911 Navodari llllliiliilllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Navodari, Str PLOPILOR, Nr. 85, Jud. Constanta
Nr. . cadastral Nr. T .
Crt i tc:p:gra;c | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 127911 147 Teren imprejmuit;

Imobil delimitat de gard zidit intre pct. 8-9-10-1-2-3-4; neimprejmuit intre pct.
4-5-6; gard plasa intre pct. 6-7; constructie intre pct. 7-8

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

340421 /27/11/2024

Act Administrativ nr. 32, din 28/02/2011 emis de PRIMARIA NAVODARI; Act Administrativ nr. 93293, din

11/10/2024 emis de PRIMARIA NAVODARI; Act Administrativ nr. 86617, din 19/09/2024 emis de PRIMARIA
NAVODARI;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE -domeniul privat, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) ORAS NAVODARI, CIF:4618382
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

eyl - Referinte
de garantie si sarcini i
|__NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenie Regulamentului (UE) nr 67972016 si Legii 190/2018 Pagma 1din3
Extrase pentru Inth mare on-fine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 127911 Comuna/Oras/Municipiu: Navodari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
127911 147 Imobil delimitat de gard zidit intre pct. 8-9-10-1-2-3-4; neimprejmuit intre pct. 4-5-6;
gard plasa intre pct. 6-7; constructie intre pct. 7-8
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
10 y 1
'(.
107023
122184
12751
4
y A
i B 120664
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipa 147 - - :
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
9 2 3.74
2 %) 3.708
3 4 3.704
4 5 5.772
5 6 7.627
6 7 0.316
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3

Extrase pentru informare on-line |2 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1

."\



Carte Funciara Nr. 127817 Comuna/Oras/Municis

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 10.932
8 9 3.561
] 10 4.108
10 i 5.303
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

04-12-2024 CRISTINA STROE

Data eliberarii,

1 /AR (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenle Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 3din3

Extrase pentru Informare on-iine I3 adresa epay.ancpl ro Formutar versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 . 200

=

Nr. Cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

127911

147

Constania

Navoda::, Strada Plopilor, nr. 85, Judew]

N

r. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

NAVODARI

320430

320420

TEREN

787650
787680

1.E. 107023

2 441m

5.30m 3. 3i56m

—

787870

R

3.7ém

—
(=}

1.E. 107023

3.70m ° 3.71m

=]

wes'ol
1E 122184

L 3Zm

5.77m 7 7.63m

ORAS NAVODARI IE 120664

787660

77670

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

parcela

Categoria de
folosinta

Suprafata (mp)

Mentiuni

Cc

147
intre pct. 7-8

Imobil delimitat de gard zidit intre pct. 8-9-10-1-2-3-4;
neimprejmuit intre pct. 4-5-6;

gard plasa intre pct. 6-7; constructie

TOTAL

147

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI

Cod Destinatia

Suprafata construita la sol
(mp)

Mentiuni

TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilului = l47~r-1;p

Suprafata din acte a imobilnivi = - mp

Executant

corespondenta g RR
\»\“wf

AGRI
VA

Z \nr\.G

I
‘L

Aok

SC TOPOGRAFICA SURVEY & DESIGN SRL
Ing. VALCULESCU ADRIAN

Confirm executarea masuratorilor 1a teren,
corectitudinea intocmirii documenmnm cadastrale si

cﬁﬁﬁw Al

o

Data: 22.11.2024

din teren

S/ m\
CAS //bx = .-\\\IISTM.;;\

Confirm introducerea imobiluhu in baza de date integrata si
atribuires numarelui cadastral

Alexandra-
Caruceriu-

dosar 340421/2024

Inspector

Digitally signed by Alexandra-
Stefania Caruceriu-Mainte
Date: 2024.12.03 15:34:18
+02'00°

Stefania
Mainte
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CERTIFICAT DE URBANISM _

Nr. 4 15y, din H (2 Z”)f)zﬁ

In scopul INFORMARE

Urmare cererii adresate de ORAS NAVODARI PRIN DIRECTIA ADPP
cu domiciliv/sediul in judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI
satul - sectorul - cod postal 905700
strada DOBROGEI D A5 ) b -Lab Bl eSSl o fe - _ap. -
telefon/fax - Inregistrata la numarul 113823 din 11.12.2024
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari. zona

str. PLOPILOR nr. 85.= Wbl. - SC dis¥ee=cts SEe—dapiaes

parcela 5 lot - sau identificat prin numar cadastral/CF 127911 plan de situatie 'de incadrare in zona.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism. faza PUG'PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017 SI HCL 4/11.01.2019 ST HCL 218/20.12.2023
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu moditicarile

si completarile ulterioare, se CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afla in intravilanul ‘extravitanal localitatii Navodari TRUP A UTR B4
imobilul este in proprictatea ORAS NAVODARI
dobandit prin ACT ADMINISTRATIV 3228.02.2011 k
servituti S =N SUNT SPECIFICATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NU ESTE CAZUL

2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuald a terenului: CATEGORIE DE FOLOSINTA CURTI CONSTRUCTI! - LIBER DE CONSTRUCTII
zona de impozitare CONFORM HCL. 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenulul, stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate > .
LUCUINTE CL WBIECTIVE D UTILITATE PUBLICA ATERENTE

3. REGIMUL TEHNIC

procentul de ocupare a terenului (POT) existent 0% ‘propus MAX 40%
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent 0 propus MAX 0.5

regim de inaltime maxim P+IE ~~~  Hmaxcomisa __ NEREGLEMENTAT
dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor 147 mp

zona dispune;nu dispune de retele de utilitati : alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si termicd, gaze naturale
amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civi! si cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014, iar retragerile iar retragerile fatd de strazile adiacente
terenulul vor fi de min 3 ml se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme in localitdtile urbane, marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati locative (conform HCL
157/28.04.2017)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim 1 pom
pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte documente
solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peatefi-utilizat in scopul declarat pentru/ intrueit
INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.
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NOTA: CONFORM HG 525/1996

Sectiunea 2 Reguli cu privire la asizurarca acceselor obligatorii

Articolul 25

Accese carosabile

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permité interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numdarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Articolul 26

Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiulul.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Sectiunea 4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor, Articolul 30, Parcelarea. ALIN (3)
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2):

(2) Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite $i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

IAR CUM SUPRAFATA TERENULUI ESTE DE DOAR 147 mp, SI NU SE ASIGURA ACCES AUTO
SI PIETONAL LA LOT, LOTUL NU ESTE CONSTRUIBIL
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL
CONSTANTA - STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA — COD POSTAL NR. 900532-TEL. 0241/546696

In aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/33/CE privind
participarca publicului la cluborarca anumitor planuri i programe in legiturd cu mediul $i modificarcy, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd. dupa caz incadrarca/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupé emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarca executdarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunti la inten{ia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice
competente. X

NOTA: conform Legii 597/2001, art. 6: In statiunile turistice de pe litoral i in zona plajelor cu destinatie turistica este interzisi executarea
lucrarilor de constructie, pregdtire, reparare, curdfare a cladirilor, precum i a celor de reparare a strazilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare
subterane §i acriene, in perioada 15 mai-135 septembrie a fiecarui an, cu exceptia lucrarilor executate in cadrul unor programe §i proiccte finantate
din fonduri externe nerambursabile, lucririlor aflate in derulare, lucrarilor sezoniere, lucrarilor care necesita interventie urgenta §i @ lucrarilor
care nu-aduc atingere activitatii turistice.
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Pagina 3

NOTA: Contorm Teoti =530 2001 art 31
(41 La emiterea autorizaticn de construire de cre autoritaten publica gompglenti: pe finga proscder e documsnia b ifor de
urbanism si ale regulamentelor locale de urbanism alerente acestora. vor i avitie m vede

€ Uring aarete aspacie
a) existenta unui rise privind securitarea. sandtatea oamenilor sau neindeplinirea conditilar de salubritate nnima:
h) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descarcare de sarcind arheologied sau
instituie restrictii prin avizul eliberat. in temmen de 3 luni de la inaintarea de catre beneficiar finantator a Raportului de cercetare
arheologica, elaborat in urma finalizirii cercetarilor:
¢) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului:
dj existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit. patrimoniul natural sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate
potrivit legii;
e) existenta riscurtlor naturale de inundatii sau alunecari de teren;
f) evidentierea unor riscuri naturale si'sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul elaborarii documenratiilor de
urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.
Conform adresei primite de ROMPETROL RAFINARE SA cu numar 6901/28.11.2022, prin studiul SEVESO au fost
stabilite 4 zone de risc, a caror raze sunt calculate de la vasul RAL-20 aflat in incinta ROMPETROL RAFINARE SA.
ZONA 1 -0-923 metri - MORTALITATE RIDICATA ZONA I - 23 km - 7.5 km - VATAMARI IREVERSIBILE
ZONA I - 923 metri — 2.3 km — PRAG MORTALITATE ZONA IV - 7.5 km — [0 km — VATAMARI REVERSIBILLE
Contform adresa 3828/27.07.2023 inregistrata la sediul Primariei Orasului Navodari 84729/27.07.2023, vasul RAL-20
lata de care se masvara razele SEVESO are urmatoarele coordonate:
44.338587, 28.646873 (44°20' 18.9"N 28°38'48.7"E)
lar conform Tabel 2 - Matrice de compatibilitate teritoriala cu alternativa construita din ORDIN nr. 3.710°1.212/99 2017
pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile
Legii nr. 59/2016, pentru un frecventa de 107 la 107, se pot realiza urmatoarele tipuri de constructii in functie de zonele de risc.
| ZONAT-A | ZONA 11— AB | ZONA Il - ABC [ ZONA IV — ABCD |
Conform ORDIN nr. 3.710/1.212:99. 2017 art 10: Pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecinatatea unui amplasament se
stabilesc categorii de constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a constructiilor. astfel:
1. tip A: - industrie si depozitare:
2. tip B:
a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres.
gospodarie comunala, destinatie speciala, echipamente tehnice majore;
b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de [00 de persoane. giri. noduri intermodale, statii de
transport public cu flux mai mic de (in cadrul carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane’ora:
3. tip C:
a) zone functivnale - rezidentiale cu regim scazut de indltime (maxim P=2). zone industriale si depozitare. spatii verzi.
transporturi, gospodarie comunala, destinatie speciald, echipamente tehnice majore:
b) constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane. de invatamant. de cult. de cultura. de sanitate - spitale cu
capacitate mai mica 23 de paturi sau de 100 de persoane. amenajari sportive. de agrement si turism cu capacitate mai mica de
1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu tlux mai mic de 1.000 de persoane/ora:
4. tip D:
a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructii:
b) zone protejate:
¢) arii naturale protejate.
Viintormam cu la receptia lucrarilor avetn obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructit sau bonul de
cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST/CON

PRIMAR, & SECRETAR GENERAL,
CHFI.ARI FI.ORIN ; | RARASCTI MTHAFT A_AURELIA
LONBIDENTIAL? G

[ty i vagete: pecsuoal ) prelucaue o egoiprtiuie vugreseikenle Resulamentulu or 7927 O 2000 povwd pristec i persoaneloe lgee o
RS T ekbgs el o (Do e 1

—— Lt e S gy e e 2 e B S i L S e L b R




’

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certiticatul de urbanism:

b) dovada. in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului. teren si'sau constructii si. dupa caz. extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune alttel;

¢) documentatia tehnicéd - D.T.. dupa caz: D D.T.A.C. D DEROIES D D.T.A.D

d) avizele si acordurile stabilite prin certiticatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

H RAJA SA. B ENGIE ROMANIA SA

RETELE ELECTRICE DOBROGEA SA TERMICA DISTRIBUTIE N4 F'ODARI SRL
d.2) avize si acorduri privind:

D securitatea la incendiu D aparare civila D sdndtatea populatiei

d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate: -

e. Actul administratival AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
f. Dovada privind achitarea taxelor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de:” _ lei, conform chitanteinr. = din - -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUl DE URBANISM
de la data de pani la data de
Dupa aceasta dat, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii.un &
alt certificat de urbanism.
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ING PETRE COSTEL MARIUS

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei. conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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