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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea participani Orasului Navodan ca membru fondator in vederea constituirit
Asociatiel de Proprietan SP1, in calitate de teprezentant al chinasilor

Avand in vedere

- Reteratul de aprobare nr al Primarulu Orasulal Navodan,
- Referatul nr g8 OF. Directier Administrarea Dememuiul Public st Privat;
[n conformitate cu:

Legea nr 196/20 07 2018 prnivind infiintarea, organizarea si functionarea asociafiilor de
proprietan $i administrarea condomuilor, cu modificanle s1 completariie ultenoare ;

- Legea nr 132/199% privind infiintarea Agentier Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificanle si completarile ulterioare.

- H.G. nr 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea 1n aplicare
a prevederilor Legit 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HC.L. Navodan nr. 156/10.07.2014 cu privire la prefuarea in administrarea Orasului
Navodari a obiecuvulun de mvestitit — Locuinte pentru tinen, destnate chimen, amplasate m
Strada Pescarusulw, Zona Sud, bloc SP1 cu 32 uwl, D+P+7E, Orasul Navedari, conform
Frotocoiulul dz Predare — Primire iy 28017/11 .06 2014,

- adresa Agennel Nationale pentru Locuinte 8266/13.05.2024, iregistratd la Primania
Oragulut Navodar cu nr. 50855/16.05 2024,

[a temetal prevederilor art. 129 alin (2) Lit <), art 129 alin (7) litg), art. 139 alin (3) lit
g), art. 196 alin. (i) li. a) din O.U.G. 57 din 3 whe 2019 privind Codul Administrativ, cu
maodificarile si completarile ultenovare

PROPUN:

Articolul | — Aprobarea participdrn Orasului Navodan ca membru fondator in vederea
constituini Asociatiel de Proprietar1 SP1, in calitate de reprezentant al chinasilor (inclusiv ce
eare au achizinonat locutntele in raie).

Articolul 2 - Aprobarea asociertt Orasului Navodan cu proprietant locumtelor din imobilul
SP1, in conditule legii. in vederea constituiru Asociatiei de Proprietari SP1

Articolul 3 Aprobarea Acordului de Asociere 1 a Sratutulur Asociatiet de Proprietan SPL,
conform anexei 1 si anexei 2 la prezentul proiect de hotdrare.

Articolul 4 — Se aproba stabilirea sediulun Asoclaver de Proprietant SPi, in orasui Navodan,
strada Pescarusului nr. 88, bloc A N L/SP1, judetud Constanta.

Arficolud 5 - Se impurterniceste Prunarul orasulul Navodari 33 reprezinie Orasul Navodan, in
calitate de merabru fondator al Asociatiei de Proprietan SP1, cu pusen depline pentu semnarea
documentelor de constituire a asoclanel si a altor documente necesaie in acest scop

Articolul & — Se¢ desemnneaza prunarul Oragulw Navodan, in caliate de reprezentant al Orasulu
Navodari in Adunara Generald a Asociaties




Articolul 7 - fn cazul in cate persoana desennata la art 6 este in imposihilitatea indephmmmi
mandatului incredintat, atributul de reprezentare al Orasulul Navodan in Adunara Generald a
Asociatiel va fi indepluut de persoana delegata in vederea exercitdam atmbutilor ce 1 revin
primarului

Articolul 8 - Toare cheltwelile pentru infiinrarea st funcfionarea Asocianet de Propnetan SP1,
vor fi suportate. in cota parte, de catre proprietam locuintelor, inclusiv cer care an achizitonat
locuintele in rate s1 titularn contractelor de mchirere

Articolul 9 - Ducerea la indeplinue a prevedenior hotarani ce urmeaza a fi adoptata 11 revine
Serviciulut  Relatn Publice, Momtorizare Procedurt Administrative, prin Compartimentul
Tidrumare Asociau de Propnetan.

Articolul 10 - Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi comunicata de Compartunentul Relatia
cu Consihi Local §1 Instituaile Publice: Institutier Prefectulu - Judetul Constanta, Primarulul
Orasulur Navodari, Directier Generale Ecopenuce, Directiel Admiunistrarea Domemulw Pubhic si
Privat, Serviciulul Relawn Publice, Monitorzare Procedun Administrauve si Compartimentului
Indruniare Asociatii de Proprietari

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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La Proiectul de Hotarare cu privire la aprobarea participarni Orasulm Navodari ca membru
fondator in vederea constifuirn Asociatier de Propristan SP L
in calitate de reprezentant al chiriasilor

Prin HCL Navodari w 156/10.07 2014 s-a aprobat pretuarea i adininistrarea Orasulul Navodan
a oblectivului de mvestitin — Locumte pentru tinen, destinate wchinieriy, anplasaie in strada Pescarusulu,
Zona Sud, bloc SPL cu 32ul, D+P=7E, Orasui Navodar, conform Protocolulu de Predare — Prmure nr
28U17/11.06.2014

Primaria Orasului Navodari are in adinimstrare un aumar de 64 unitati locative situate 1o sirada
Pescarusului nr. 88, bl. SP1 s1 bl SP2

lix blocul SP1 au fost vandute cu plata integrala un aumar de § apartamente si prin wrinare a fost
deinarata procedura pentiu wifiinlarea Asociatier de Proprietan SP L

Conform art 190 alin (5) din Legea 152/1998, cu modificanle si completanie wlieroars —
Autontatile admunistrabiet publice locale si ale secivaeln mnmcpulu Bucurest si autormanle publice
cenfrale au obligatia sa imitieze procedurile legale penmu mfuntarea asociainior de proprietart in cladirile
de locuit pe care le administreaza si in care sunt situare locuinte pentru tineri destinare inchirierii, dupa
vanzarea catre chinasi a 3 unitan locatve in cladire ™

Prin adresa nr, 44904/22 (4 2024, Primaria Orasuluy Navodan a solicitat Agentien Nationale
penimu Locuinte sa mandarteze chirasn s1 cumparatorn ou rezerva dreptubn de propnetate pentru a face
parte din asociana de proprietari ce urmeaza a fi constituita

Agentia Natronala pentru Locuinte, prin adresa nr. 30855/16.05.2024. ne aduce la cunostinta ¢
m conformitate cun prevederile art, 8 alin, (2) din Legea 132/1998 privind infiintarea ANL - 7 . singura
enintate care exercita un drept real asupra locumtelor exploatate i regim de inchiriere. respeciiv al
locuintelor achizitionate cu plata in rate. este autoritatea publica locala. 1n calitate de admunistrator al
acestora 1n numele Stawlur roman, s1 care il va reprezenta pe chinast (inclusty cel care au achizitionat
locuinteie in rate), 1n cadrul asociatiel de proprietaii.”
Avand in vedere

- Legea 132/1998 prvind infuntarea Agentier Nationale pentru Locwnte, repubhicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HG o 962/2001 povind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aphcare a
prevederilor Legii 152/1998,
Legea 196/2018 privind infiintarea, orgamezarea s1 functionarea asociautlor de propnetan si

adrmpsitarea condommnilor,

- prevedenie art. 129 alin (2) he ¢}, art 129 aln, (73 bi, ), are 13Y% alin (3) bt g), art, 196 alin.
{1y lit, a) din QUG 57/ 2019 privind Codul Admsmistrany
In conformutate cu prevederile legale, pe baza motivelor expuse mar sus, NIz 51 Propun spre aprobare
Protectul de Hotdrdre cu privire la aprobarea participdrii Orasutui Mavodari ca membri fondator in
vederea constituirit Asociatiei de Proprietari SPA, in calitare de reprezentant af chiriusilor.

INITIATOR
FRIMAR,
CHELARL' FLORIN




PRIMARIA
ORASULUI

ORASULE LNDE SCHUARELE SARTA MAREA

Str. Dobrogei nr 1, ludetul Constarga

lel.: D241 761 003, 0241 70D 353 M Fax: 0241 761 olb gj.
e-mail: secretariat@ primaria-navodar: ro * Www. primaria-navodari.r

2%

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC 5[ PRIVAT

RAPORTDE SPECIALITATE

Ia Proiectul de Hotarare cu privire la aprobarea participarii Orasului Navodari ca
membra fondaior Tn vederea constifuirii Asociatiei de ‘E"[t}pril! tari SP1, in calitate de

reprezentant al chiriasilor

Avand in vedere proiectul ds hotarare initiat de domnul Pnmar Chelanu Florin, in baza
referatulul de aprobare. se mtecmeste prezentul raport de specialitate la protectul de hotardre
cu pnvire la aprobarea parhiciparii Pnmanes Orasului Navodan o cadral Asoclatiel

Proprietan 5P1, ce urmeaza a ti constituia

Prin HCL Navodan nr. 136/10.07 2014 s-a aprobat preluarea in adminisirarea Crrasulu
Navodart a obiectivolun de investitin - Locuinte pentru tineri, destinate inchiniern, amplasate i

strada Pescapusulw, Zopa Sud, bloc SPI cu 32ul,, DtP+7E, Orasul Navodati,
Protocotutul de Predare - Pnmire nr 28017/ 06,2014

Primana Orasutul Navodan are in administrare un numar de 64 unitan focative situate

in strada Pescamisulul nr. 88, bl SP1L s1 bl SP2

n blocul SP1 au fost vandute cu plata miegrala un numar de 3 aparramente st prin

wrmare a fost demarata procedura pentru infiintarea Asoclanel de Propriztan SP1

Conform art. £0 alin. (5) din Legea 152/1992, cu modificarile si corapletarile ulterioare
SAutontavle admimstratier publice locale s1 ale sectoarelor municipiulut Bucuresti
autorifatle plmlu e Centrale au r‘mllgm:a 5a nifiere l‘lrr:.*euur'l 2 lngale peniru miintarea
asociatiilor de proprierart i cladiriie de locuit pe cars le admimisireaza st (n care sunt simare
locuinte pentru tinen destinate inchinerii. dupa vanzarea catre chinasi a 3 unitatl locative n

cladie.”
Prin adresa nr, 44Y04/22 04 2024, Primana Orasubn Navodan a solhciiat

Nationale pentrn Locuinte sa mandateze chirasin s1 cumparatoru cu rezerva dreprulu de

ropncialc pemnu a race paric n asoclatia de proprietari ce urmeaza a bi constituita,
tate pentru a face parte d tia d t fi constinuta

Agentia Nationala pentru Locuinte, prin adresa or. 30855/16.05.2024, ne aduce la
cunoslinta ca 1n conformitate cu prevedenle art. 8 alin (2) din Legea 132/1928 privind
minnarea AMNI singura entitate care exerclia un rl"epl real asupra locuinielor exploalaie
n regim de inchinere, respectiv al locuinielor achizitionate cu plata 1n rate, este autoniatea
publica locala, in calitate de admunistrator al acestora 1n numele Statului roman, s care 11 va
reprezenta pe chinasi (inclusiv cel care au achizitionat locuintele m rate), m cadrcl asocianei

de propnetart

Conformt art 17 alin. (2} din Legea 1962018 Lofaturul s1 acordul de asociere se

intocmesc mn baza prezenter leg1”
Avand n vedere

Legea 152/1998 privind wnfiintarea Agentiei Mationale peniru Locuinte, republicata,

— momncariie si comps letariie ulterioare
L1
T
1
Jare AR ICT PCMSONA), Preiucric in coninnmit rrevederile Regulamennui 57927 04 2016 priving proteciia persoancloe fizice i
ceta MLERLS L B L lu AU Lol b Lt D0k 3 or i hocra ISR LY e ILCSine dald :li HOgar II'u\.'l.ll -'1 / L
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- HG nr 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punersa m aplicare a
prevedenlor Legn 152/109%,

Legea 196/2018 prnvind infiintarea, orgamzarea si functionarea asociafulor ae
proprieran s1 adminisirarea condomnnlor;
- prevedenle art. 129 alin (2} 1. ¢}, art. 129 ahn. (7) lit. ). art. 139 alin. (3) lit. g). art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG 57/ 2019 pnivind Codul Admimstraty;

Faia de cele prezentate mai sus, in temewl ari 136 alin. (8) it b) din OU G. 57/2019 privind
Codul Admumstratiy, cu modificarile si completanile ultenioare, Direcha Adimimstrarea Domennulul
Public si Privat din cadrul Primanier Navodari anexeaza prezentul raport Prodectutui de Hotdrdre cu
privire la aprobaren parficipdrii Orasalai Navodari ca membra fondator in vederea
constitutrii Avociatied de Proprietari NP1, in calitate de reprezentant ai chiriasifor

DIRECTOR EXECUTIV, INTC
Neacsin Vasilica Chirt:

F'agz

e cu caracicr pensonal, preloemie in conformiace cu prevedenie Regulamemivg ar 676/27 04,70 16 povind prorecna perscancion fizice in
cora co priveyie prelucrarca dateler cu caracier personal sineiving Hbeoa ciroiaie o acesuor daoe sios abngmne @ Ciectyer 35 46/0E
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Prin HCL Navodan or. 156/10.07.2014 s.a uplt-bat pnﬂllla_r?a n admyrustrarea Orasualin
Mavodan a oblectivulur de investitn — Locuinte penimu rninen, destinate inchiriern, amplasate
strada Pescarusului, Zoma Swe ) hloc SP1 cu 324 D+P+H7E. Orasul Navodan, conform
Protocoluiul de Predare - Primire nr. 28017/11.06.2014

Conform art. 10 alin. (5) din Legea 152/199R8 cu modificarile s1 completanle nlterioare
— Auiontatile admimstratier publice locale si ale secioarelor mumcimuimn Bucuresi si
auforfatile publice centrale au obligana sa imitieze procedunle legale pentru infiintarea
asociauilor de propnetan m cfadirile de locunt pe care le adnumstreaza si in care sunt situate
locuinte pentru tineri destinate inchirieri, dupa vanzarea catre chiriast a 3 unitati locative in
cladire.”

Primaria Orasulul Navodan are 1o admimustrare un numar de 64 unitat locative situate
tn strada Pescarusuiul ar. 88, bl SP1 s1 bl 3P2

In blocul SP] au fost vanduie cu plata integrala un numar de 3 apariamente si prin
urmare a fost demarata procedura peniru infiniarea Asociatier de Proprietan SP

Contorm ari. 13 abn (10}, abn. 12 s1 aun. (12°1) din HG ar. 962/200 [privind
aprobarea Normelor metodologice penuu punerea In aplicare a prevedenlor Legn mr
132/1998 privind nfiintarea Agentici Najlowaie pentru Locuinge — (10} Adminisirarea
ocuinielor pentru tineri, destinate inchiriert, se face in conditiile prevdazute de lege pentru
wcuintele d fondul locany de stat

{12) Adminustratorul tocwintelor pentru tineri, destinate inchirier, #xercitd operagiumn
specifice unul proprietar in numele statulut. in sensal cd i dd acordul, in condiuile legii,
peniry
a'racordarea/debransarea locungelor a/de a etelele de atilitat
h )imbunatagiriie care ¢ aduc locuintelor la solicitarea hirasulu
¢)izsim din indiviziune, alipiri, deziipin care nu aduc atingere propredits publce/pnvate
a statulul
d tnscrierea mentiumlor in extrasul de carte funciara,

1271y Admumstratort: locuintelor pentru tineri. destinate inchirerii, exercita, in
numele statulul, dreptunie si obligatle specifice unui membru al asociatier de proprietan,
infuntati contorm prevedenlor art. 10 alin. (5) din Legea nr 132/1998, repubhicata, cn
modificarile s1 cornpletarile ultenoare

r TG ersomal, preioc nfx u revederiic B B 4 It 4 Dol oM e

ceca sic arciucroreo daiclo AL somal i privind ibera 2 1an wior dae o oo abrosar {roerivel 45 da)
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Serviciul Relatii P'ublice — Monitorizare Proceduri Administrative — Compartiment
Indrumare Asociatn de Proprietart din cadrt Primarizt Orasulu Navodan a demarat procedura
pentru infimtarea Asociatiel de Propnetari SP1, iar pnn adresa. 4127910 04 2024 ne aduce la
cunosiinia ca n vederea coniinuaril acestela esfe nevole sa ca persoanele fizice care exercita
drepmuri reale asupra locumtelor sa fie mandatate peniru a reprezentat statul in cadrul
Asociatiel de Proprietatr.

Prn adresa nr 44904/22 04,2024, Primana Orasulul Navodan a sobcital Apgeniiel
Nationale pentru Locuinfe sa mandateze chinasin si cumparatoni cu rezerva dreptuln de
proprietate peniru 1 face parte din asociatia de proprietan ce urmeaza a fi constituira

Agentia Nationala pentr: Locuinte, prin adresa nr. 30835/16.05.2024, ne aduce la
cunostinta ca in conformitate cu prevederile art. 8 abin. (2} din Legea 1532/1998 pnvind
infiintarea ANL - 7 . singura entitate care exercita un drept real asupia locuintelor exploatate
e oregin de mwnere, espechy al locutelor achizitonate cu plata i raie, esie autontaiea
publica locala, o cabrawe de admimsuator al acestora 1n pumele Stawlur roman, si care 1 va
reprezenra pe chirasi {inclusiv cer care au achizitionat locmmiele in rate), in cadrul asocianel
de proprietari.”

Uninare celor prezentate tal sus, €sie necesar s5a se supund aprobarit Constliuhw Local
Navodars, un prowect de horarre cu privire la aprobarea participari Pnmaner Urasuiw
MNavodar: in cadrul Asociarier de Proprietart SP1, ce urmeaza a 7 consumuita.

Dl

Dade cu cameier personal, prelucaie i confomiisic oo prevedenle Reguiameniuioi ne 679027 04 2016 privind prueciis persoaneior fizice in
ceea oo priveste prelucearca dateler cu carcler oersoash sT onvind hbera circwane a seesiar date si de abroware a Dirccivel Y5/46/CE
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ACORD DE ASOCIERE
{ncherat conform prevederilor Legi nr 196,201%8 privind nfitntarea, organizarea si funclionares
asoviatulor de proprietari st administrarea condominulor si a prevederilor Legit nr. 152/15 071998

privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificanle st completarile
tiltertoare

Incheiar la data de

1. Asocieren

1.1 Prin prezentul acord, noi, proprictarii de bununi imobiliars - apartamente s1 garsoniers cu destinatie
de locwnte, din condominiul /cladirea SP1, situat in localitatea Navodan, Str Pescarusului, nr 88, lof 1
judetul Constanta, am hotarat sa ne asoclem in asociatie de proprietart cu denumirea “ SP1 *, cu sediul
in Navodary, str. Pescarusului, nr.88, bloc AN.L./SPI1, Jud Constanta

1.2. Asocierea a fost determinata de existenta proprietatii comune, indivizibil legata de proprietatile
ndividuale pe care le detinem in cadry] condominiului.

l.3. Asociatia de proprietari constituie forma de asociere autonoma st fara scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avand ca 0p administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietatii comune, mentmerea in stare buna a imobilutui, raspectarea drepturilor si
asumarea obligatulor de catre toti , conform art. 2 {d) al Legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea
st functionarea asociatiilor de proprietari si adminst rarea condominiilor,

2. Descrierea proprietatii

2.1 Locuintele pentru tineri din condominiul SP1, destinate inchirierii, sunt consgruite prin Agenjia
Nationala pentru Locumie, denumits prescurtat AN L., sub autoritatea Ministerului Dezvoltarii,
Lucranlor Publice si Admin stratiel, fac obrectul proprietati private a statului, fiind administrate de
autoritalea publica locala a Orasuijuj Navodari, conform art.8(2) din Legeanr. 152/15.07 1998 privind
infuntarea Agentier Nationale penou Locurnte, republicata cu modificarile si.completarile ulteripare.

2.2 Autoritaiea administratiei publice locale a Orasului Navodari are obligatia sa initieze procedurife
legale pentru infiintarea asociatie! de proprietari in cladinle de locuit pe care (e administreaza si i care
sunt situate locuinte pentru tineri destinare inchis lerii. dupa vanzarea inte grala catre chinasi a 3 anitarti
locative din cladite, conform art. 10(5) din Legea nr. 152/15 (7.1998 privird infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarie si completarile ulterioare.

2.3, In cadrui condominiulai SP1 sumt 32 proprietati imobiliare individuale ca destinatia de locuinta au
fost construile prin Agentia Nationala pentru Locuinte si pot fi vanduie de catre stat prin intermediul
adminsstrator Orasul Navodari catre chirasi la cererea acestora

24 In cadrul condominiului SP1 sunt 8 proprietati imobiliare proprietate de stat gestionate prin adnu-
nistrator Orasuf Navodan: m regim de inchiriere, respeciiv apartamentele nr.4, 5,5, 11, 20, 21, 27. 29

2.5 In cadrul condominiului SP1 sunt 21 propnietat imobiliare cumparate cu plaia in rate lunare egaie,
respectiv aparramentele ni },2,3,7,8,10,12.13,14,15.1 6,17,18.19,22.24.26,28.30°3 [,L32 Transfzrul de
propnetate se produce dupa achitarea integral a valorii de vanzare, cu indeplinirea proceduri| 4=
publicitate, pana arunci apartamentele raman in administrarea Orasului Navodari, pana fa daia transterwlui
de proprictate 51 schimbarea rolulu fiscal pe numele acestora. De la data semnary contractulul de vanzare
cu plata in rate funare cgale st pana 12 achitarea iniegrala a valoni de vanzare, cheltelile pentr




IMITENNCre. reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularul conmractului de
vanzare cu plata in rate lunare egaie, conform art 10 (2°2) lit.a) si b) din Legea nr. 152/199..
republicata, cu moditicarile si completarile ulterioare

2.6. In cadrul condomaniuiui SP1 sunt 3 proprietan imobiliare cumparare cu plata integrala, respectiv
apartamentele nr. 9,23,25.. astfel ca a fost initiata constituirea si infiintarea asociatiej de proprietan SP1

=.J. Fiecare dintre aceste propretati imobiliare poate fi folosita, ipotecara sau instrainata in deplina
libertate de catre proprietarul/proprietarii acesteia. tinandu-se seama de conditia mentionata mai sus si de
legile si reglementarile 1n vigoare

2.8. Adminstratorul locuintelor pentru tineri destinate inchirierii. respectiv Orasul Navodari exercita, 1n
numele statuiui, drepturile si obligatile specifice unui membru al asociatie: de proprietan conform
prevederitor art.8(2°2) din Legea nr. 152/ 1998.. republicata, cu modificarile si compietarile ulterioare

2.9, Condominiul are urmaroarele caracteristici:
a) bloc e locuinte fara spatii comerciale la parter,
b) regim de naltime: D+P+7E: F )

C) structura in tunctie de destinatia proprietatii este compusa din 32 apartamente destinate locuirii, din
care:

- cu | camera: 4 apartamente;

- cu 2 camere; [6 apartamente;

-cu 3 camere: |2 apartamente:

d) structura cladirii este conform cartii tehnice, unitatile detinatoare avand obligatia de a transmite cu titlu
gratuit catre asociatia de proprietani ta solicitarea acesteia cartea tehnica a constructiel, n conformitate cu
prevederile art. 8 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea. organizarea si functionarea asociatiior de
proprietari si administrarea condominiilor

e) cladirea a tost data in folosinta in anul 2014 51 nu este inclusa wm lista monumentelor istornce:

f) cladirea este legata la retelele de uiilitati ( apa rece, canalizare, alectricitate, gaze naturale cu cenrala
» . e N

termica comuna de bloc si cu centrale termice propri). ==

2.10. Proprietatea, in cadrul asociatiei de proprietari, aste reprezentata prin propretatea individuala si
proprietatea comuna.

2 I'l, Proprietatea individuala apartine exclusty proprietarului si este un bun al sal, asupra caruia poate
decide in deplina libertate. Fiecare apartament cu destinatia de locuinta consta in suprafata cuprinsa intre
zidurile, subdiviziunile dint:-un apartament sau spatiu cu alta destinatie decar aceea de locuinta s zidunle
de perimetru cu suprafata inierioara a acestora. Zidurile interioars, tavanele se considera ca facand parte
din apartament, respectiv din spatiul in care sunt cuprinse. Zidurile de invecinare intre apariamente si/sau
spati fac parte in cota-parte egala din fiecare dintre acestea. Sunt considerate ca fac parte din proprietatea
individuala si dependintele situate la acelasi nivel sau la nivelun diferite, nelegate structural de
apartarnentul sau de spatiul respectiv, dar facand parte din acesta Proprietatil asupra unui apartament cuy
destinatia de locuinta i corespunde si o cota-parte proportionala din pruprictatea comuna, alocaia
cortorm cotelor inscrise n anexa la prezentul acord de asociere

2.12. Proprietaiea comuna inciude toate partile din condomimu, care au sunt parti dinir-un apartament

L Gate acesie parti forineaza obiecte ale coproprietatii fortate, adica a stani de indiviziune fortata si
perpetua, desunate a fi utilizate in comun de proprietari

Propnetaiea comuna nclude urmatoarele: terenul aferent constructied, n otal 456 mp, fundatile,
{atada, intrarile, suprafata exterioara a zidurilor de perimetru ale proprietatii individuale, scarile comune,
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casa scarit, trowarele, canalizarea, instalatitle de apa si incalzire centrala, de gaze, elecincitate de la

punctul de bransament sau de racordare la reteaua stradala (exciusiv acesta) pana la puncwl de racord la
instalatia interioara a apartamentuiui, acoperisul {ip terasa. Suprafetele exterioare z:dunlor de perimetru
ale proprictatilor individuale, cablun, linii de utilitaii, care trec prin acestea si cate deservesc mai mult de
0 asemenea proprictate, sunt considerate obiecte de folosinta comuna, fiind supuse starii de indiviziune
torata.

Proprietatea comuna include spatiile cu alta destinatie decat aceea de lociinta situate la fiecare nivel al
cladirii astfel

E'tl Hif=" . Denumire incapere . Suprafata mp |
Demisol Crup sanitar | 6.00 |
| Demisol Adapost aparare civila 12994 !
| Demisol Spatiu tehnic 15 98
| Demisol Spatiu tehme 21713
_ Demisol Spatiu tehnic 3940 il
Demisol SAS 1871
| Demisol Hol 1720
"Demuisol Spatiu tehnic 1913
. Demusol Adapost aparare civila  33.83
| Denusol | Central termica [ 27.27
| Demisol Statie hidrofor 25.08
| Demusol Spatiu tehnic 36.69
| Parter Spatiu depozitare biciclete 4.80
Parter Camera depozitare gunoi | 3.40
| Parter Camera depozitare gunos | 3.57
Parter Hot | 35.51 =)
| Etay Camera depozifare gunoi [ 2.07
Hol - 21.66 _—
| Etay 2 Camera depozitare gunoi 207
L Hol 21.66
Etay 3 | Camnera depozitare gunot 207
| Hol | 21.66
Etaj4 Camera depozitare gunoi | 2.07
Hol 21.66
 Etay 5  Camera depozitare gunoi 2.07
Hol St 21.66 =
Etaj 6 Camera depozitare gunoi 2.07 S
i 21.66
Etay 7 Camera depozitare punoi 231
Flo] | 15.82

Cladirea de locuinte SPU are in dotare, din constructi Ve, In proprietate comuna, centrala de bloc cu gaze
naturale, staiie hidrotor, doua lifturt pentru persoane.

Valoarea centralei termice de bloc se cuprinde in preful locuintelor. Pana la vanzares a jumarate plus unu
din totalul locuintelor centrala termica ramane in administrarea orasutui Navodari in calitate de
admunistrator al statului, conform art. . 10(2).lit.e).din Legea nr. 132/15.07.1998 -privind infiintarea
Agenuicl Nationale pentru Locuinte republicata. Predarea centralelor termice din administrarea orasujui
Navodan i administrarea asociaiiilor de proprietari nou infiintate se va face la solicitarea acesteia dupa
cunstituirea asociauel de proprictaci SP1

2.13 Fiecare apartaiment impreuna cu cota-parte indiviza a sa din proprietatea comuna represinia o
parcela individuala de propnetate imobiliara si formeaza o unitate care poate fi instrainata sau transierata
t1 once mod, nuenal ca un Lo,




3. Inregistrarea proprietatii

3.1. Proprietatile imobiliare sunt in numar de 32 in total Itate, Inscrise in registrul de
ranscriptiura/inseriptiuni/cartea fi unclara,

3.2 Pentru ficcare proprictate imobiliara, care a fost trecura 1N propnetate privara, si la fiecare transfer de
proprietate. uiterior se vor face consemnarile necesare, la brrourile de publicitage tmobiliara, prin grija
proprietarului‘proprietarilor acesteia.

3.3 Inscrierea ulterivara in asociatia de proprietari, la momentul dobandirii unei unitati de proprictate
imobiliara se face prin semnarea unuyj act adifional la acordul de asociere, care se ataseaza dosarulyj de
imfiintare,

3.4, Acordul de asociere si statutyl asociatiei de proprietari, actualizate, se depun de catre presedintele
asociatiet de propnietari, ot de care ori sunt modificari, la judecatoria in a care raza teritorala se afla
condominiul

3.5. Fiecare proprietar va ramane membru al asociatiei de proprietari. pana la pierderea calitatii de
proprietar in cadrul condominiului {‘)

4. Restrictii privind folosinta 81 constructiile

4.1. Fiecare proprietar. indiferent daca face parte sau nu din Prezenta asociatie de proprietari, are dreptul
de a folosi proprietatea comuna din cladire, in conditinle stabilite de lege, de regulamente ale autor atilor
in drept, dar nici un propretar nu poate folost aceasta proprictate astfel incat sa lezeze drepturile say
mteresele orrcarut alt proprietar al acesteia, inclusiv cele stabilite pnn prezentul acord de asociere si prin
statutul asociatiet de proprietan

4.2. Proprietatea comuna, definita |2 pet. 2.6.. se afla in grija tuturor proprietarilor, care participa,
proportional, cu cota-parte indiviza de proprietate la intretineres si la Iepararea ej

4.3. Chinasii din proprietatile mobiliare individuale, aferente condomimului, nu pot participa la
managementul acestora sau la adoptarea de decizii ale asociatie: de proprietart, ci trebuie sa se Supuna
regulilor adoptate de asociatia de Proprictan, in masura in care acestea se aplica tuturor ocupantilor
cladiny,

4.4. Propriztarul unui apartament cu destinatia de locuinta i poate folosi conform destimatie;: pentru sine,
pentru familia sa, pentru chiriasi say pentru musafiry, &
Proprietarul unui apartament are dreptul de a-1 inchiria, cu conditia ta respectivul chirias sa accepte {?
folosirea acestuia tn conditiije prevazute in prezentul acord de asociere sau In orice reguli sau i
regulamente ale asociatiei de proprietari,

4.5, Proprietarul unui apartament cu destinatia de locuinta este obligat sa mentina apartamentul say
spatiul respectiv in buna stare sj este raspunzator de daunele provocate din cauza neindeplinrii acestei
obligati.

Proprietaru] unwi apartament poate face lucrari de constructii say renovan ale acestuta, doar daca aceste
lucrari sunt reatizate pe nscul si pe chelfiala sa si in conformitate ¢y conditiile stabilite de lege

4.6. Orice instalatie suplimentara fata de cele cuprinse in cartea tehnica a COLSITUCHIE] pe proprietatea
comuna, tn favoarea unuia sau a ma; mulfor proprietary {fire clectrice, antene, masini si echipamente,
dispozitive de aer condittonat, efc.), sau pe peretii exterior: ai cladirii, prin strapungerea peretijor
acopertsului, se poate realiza numai cu acordul Proprietanilor direct afectati si acorduyl asociatier de
proprictan si numai dupa obtinerea aprobarilor legale

4.7. Reprezemantit asociatiei de proprietari au dreptul sa-intre ingr-un Apartament |h baza unui preaviz de
3 Zife, semnaf pentru luare la cunostinta de catre proprietar si inmanat acestuia, pentry a repara, a efectua
lucrari de itretinere, a renova say a imlocuw parti ale proprietatit comune din apartament, san la care
accesul se poate face numai prin aparntamentu! respective, confornt art, 3] al Legii nr. 196/2018 privind
infiintarea, orgamzarea si functionarea asaciatulor de proprietari si admi nistrarea condominiilor,

Daca necesitatea de 2 intra in apartament sau in spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta este
urgenta {cazun de calamitaze: incendiu, inundatie, emanatti de gaz, scurgen de substante chimice nacive
€12.), nu este nevoie de preaviz, iar reprezentantii asociatiei de proprietari pot intra, indiferent daca




proprietarui este sau nu prezent. cu respectarea prevederilor legale referitoare la cazurile de necesnaie.
In cazul cand proprietarii care nu au semnat acordul de asociere se vpun acestor prevedert se vor utiliza
catle legale de atac a unor asemenea pozilii, asociaua de proprietari revendicandu-si dreptul de a calcula
si de a pretinde daune morale si materiale provocite de acest refuz.

4 8. Orice fip de publicitate In/pe proprietarea comuna se poate face numai cu acordul asociatjei de
proprietart. Depozitarea de substante i produse periculoase ¢este interzisa,

Proprietarii care detin animale in dpartament 1n nume propru sau al ocupantilor acestora, raspund pentru
deteniorarea proprietatii comune de catre animale si trebuie sa 1a masuri pentry a nu afecta linistea si
confortul colocatarilor din imobil

5. Admmistrare, sanctiuni si reguli inferne

5.1. Asociatia de proprietari va raspunde de admin sttarea si de tunctionarea cladini/nstalatiilor s de

prevazute in anexa la prezentu! acord de asociere (Se pot face precizari concrete in adunarile generale ale
proprietarilor privind repartizarea cheltuielilor comune de intretinere pe cota- parte indiviza sau pe numar
de proprietati dupa caz, avandu-se in vedere prevederils legale si optiunile asociatiilor de proprietari.
acolo unde legea permite acest lucru).

5.2. Nici un proprietar de aparlament nu va fi exceptat de obligatia de a contribui la cheltwelile comune,
ta urmare a renuntart la folosirea unei parti din proprietatea comuna, a abandonarii apartamentului, sau
in alte situatii

5.3 Administrarea cladini se va face in conformitate cu prevederile prezentului acord de asociere, precum
st cu regulile si regulamentele statutului asociatiei de proprietari, care se vor adopta prin vot de catre
proprietari.

5.4. Fiecare proprietar, chirias sau ocupant al unut apartament se va conforma regulilor prezentului acord
de asociere, regulamentelor asociatiei de Propnetari, precum si hotararilor sj rezotutiilor adoptate legal de
cafre asociatie in cadrul adunarilor generale.

Nerespeciarea acestor prevedert, hotarar s1 rezoiutii va constituj temesul actiunii in justitie a asociatier de
proprietari impotriva celor in cauza. peniru recuperarea daunelor sau i vederea obligatii la conformare
In cazul 1n care un chirias sau ait ocupani al apartamentuln nu tespecta reglementarile mentionate,
asociatia de proprietari poate chema in judecata pe chir iasub/ocupantul sau pe proprietarul respectivutui
apartamernt, sau pe ambii, dupa cum hotaraste asociatia de proprietari

5.5 Daca o hotarare a adunarii generale a asociatie] de proprietan este contrara legii, statutului sau
prevederilor prezentulu acord de asociere, orice proprietar care se considera prejudiciat poate ataca in
justitie respective hotarare. conform art. 52 a Legn nr.196/2018 privind tnflintarea, organizarea s
functionarea asociatiilor de proprietan st administrarea condominiiior Actiunea in justitte nu suspenda
executarea hotararii sau aplicarea prevederii, decat daca Instanta hotaraste ca o astfel de suspendare este
necesara

6. Revacarea sau amendarea acordalui de asociere

6 1. Prezentul acord de asociere poate fi modificat sau completat cu acordul a cel pulin jumatate plus unu
din numarul proprietartior

7. Semnarea acorduini de asociere

7.1 Auroritatea admanisiratiei publice locale Navodan a initiat prin prezentul acord de asociere infiintarea
aseciatiei-de proprietari- SP1 confori art T0(5) din Legea nr. 152/15.07.1998 privind mfiintarea Ageniiei
Nationale pemru Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulferioare

7.2. Autoritatea administratiei publice locale Navodari in calitate de administrator al statiui pentru

locuntele construite are aceleasi drepturi si obligatii ca oricare alt proprietar din condontiniu, avand

obligatia de a mandata o persoana fizica sau juridical sa o reprezinte in cadrul asociatiei de proprietari
Fim |

SP1 care urmeaza sa se constituie, contorm art.9(1) din Legea nr 196/2018 privind in fitntarea,
organizarea si funclionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.




7.3 Autoritatea admmnistratici publice locale Navodari in calitare de adrmunistrator al statului pentru
locuintele construite pentru tinen 1s1 da acordul ca detinatorii si titularii contracteior de vanzare cu plata
In fate lunare cgale, care exercita unul dintre celelalte drepturi reale asupra locnintel, sa reprezinfe statul
in cadrul asociatiel de proprietant SP1 care urmeaza sa se constituie, conform art.9%(2) din Legea
nr.t96/2018 privind infiintarea. organizarea si functionarea asociatiilor de proprietan si administrarea
condorniniilor

7.4, Acordul fiecarui proprietar se consemneaza in tabelul alaturat sau prin semnarea unui act aditional |4
prezentul acord de asocizre, daca proprietarit nu au fost prezenti la adunarea proprietanior in vederea
constifuin asocianel de proprietari” SP1”, sau au dobandit ulterior calitatea de proprietan, contorm

art. 17(7) din Legea 190/2018 privind wnfiintarea, organi carea si functionarea asociatiilor de proprietarn si
administrarea condoirunilor

5. Prezennul acord de asociere se mcheie cu respectarea prevederilor Legii nr 196/2018 privind

tnfiintares, organizarea si functionarea asociatiilor de proprierari si administrarea condormimiilos si a
prevedertlor Legil ar. 152/15.07 1998 privind infiintarea Agenuel Nationale pentru Locuinie, republicata

cu modificarile si completanle ulterioare P

Data:

Presedinte,




TABEI
ACORD DE ASOCIERE

al proprietaritor din Navodari, sir Pescarusului, ne 88, bioc A N L./SP1

Lkata exprimaty acordubin

Adresa
Nr Proprietar Str Pasc Sarias nr Carte de indicarea litfului de Cota
o Mume prenurme arusuiut, identitate. CNP proprietate! inidicarea B.N.P parte Semnatura
nr B8 ande s-a facut inchelaraa de indivi
blL.SP1 [ autennficare zi
T 3 b B 4 5 B 7
1 Nr.733/19.04 2019 2.15
8NP Sacaleanu Alexandru
b Nr 803/10.05.2019 2.88
BNP Sacaleanu Alxandru
3 Nr.2591/19.12.2018 .89
| BNP Sacaleanu Alexandru
4 219
Contract de inchiriere
Proprietatea starului roman
5 .71
Contract de inchiriere
Propretares statuiui roman
) 2.88
Contract de nchiriere
Proprietatea statulu) roman
7 | Nr.357/02.03.2021 2.90
BNF Sacaleanu Mariea
A !
8 I Nr.18U5/22 (07 2022 .86
BNP Sacaleanu Alexandru
|
9 Nr.2608/21.12.2018 37
! BNP Bacaieanu Mariea
10 Nr 2605/21.12.2018 2.88
BNP Sacaleanu Mariea
174 2.90
Contract de inchinere
Proprictatea statului roman
12 Nr 2357715 11 2018 386

BNP Sacaieanu Alexandru




1

K}

4

|

8

2

22 |

3

Nr.1570/22.08.2019 371
BMNF Sacaieanu Alexandru

: Nr.783/09.05.2019 288
| BNP Sacaieanu Aiexandru
]
| |

Nr.934/27 05.2022 2.90
BNF Sacaleanu Ajexandru

Nr 139/28.01.2018 386
BNFP Sacaleanu Alexandru

Nt.1262/10.07.2019 3.71
BNP Sacaeanu Aexaidru

' Nr.2562/14 12.2018 238
HNF Sacaleanu Ajexandru

BNP Sacaieanu Alexandru

Nr 2292/06 11 2018 | 290 |

| 386
Contract de inchiriare
| Proprietatea statului roman
374
Contract de inchiriere
Proprietatea statului roman
N 2403019 12.2018 l 2.88
BNP Sacaieanu Alexandru
‘i'_  Nr1403/22.07 2022 | 290 |
| BNP Sacaieanu aiexanaru
E Ny 2237/31.10.2018 3 B6
BNP Sacaieanu Mariea
Nr.2219/26 102018 3Tt
BMNP Sacaeanu aiexandru
 Nr 1465/29.07.2022 | 288 i
BNF Sacaleanu Mariea
290 | ]
Coniract de inchiriere
Propneiatea statuiul roman
Nr_1468/29 07 2022 186 e
BNF Sacaieanu Mariea ’




Conwact de inchiriere

- Proprietatea statului roman

0 T Nr672/18 04,2022 FET
. BNP Sacaleanu Alexandru
ETS. : Sl i . = - e SRR Wi al
31 ' Nr 1592/19.05.2021 | 282

BNFP Toncu Mihaela

32 T Nr1253/08.07 2013 214
BNP Sacaleanu Alexandru

Proprietarn si chinasu ist dau acordut prin semmarea prezentuiui acord pentru prelucrarea datelor personale i scopul
admisirari st functionar asociaticr de proprictar conferm Regulamentului ( GDPR ) ne 20167679 privind protectia
persoancior fizice s hbera circulalie a acestor date.

a Presedinte,




.

A

PROCES VERBAI
Anexa la Acordul de asociere. conform art. 16(1) din Legea 196/2018

fnche:at AStAZ

in sedinta {inuta de propiictarit - blocului  AN.L./SP]. str.Pescarusulur nr 88, Navodari, jud.
Constanta, cu ocazia infiingarii asouiatiel de proprietart s1 fmputernicirii unei persoane fizice sau juridice
54 btocmeasca documentatia de. infiintare, in conformutate cu Legea nr 196/2018 privind infimtarea,
organizarea 3i functionarea asoctatillor de proprietar.

La adunare participa un numdr de _ proprietari din totalul de 32, rezulia ca sunt intrunite
condifile legale ( jumatate plus unu) pentru ca tucrdrile de constituire a asociatiei de proprietari si se
poata desfasura.

Pentru redactarea unuy proces-verbal pentru desfisurarea lucrarilor se propune aiegerea unui
secretar in persoana luj . pentru redactarea procesului verbal. Se supune la vot si
N Unanimitate propunerea se aproba

Proprietari; sunt de acord sa Imputerniceasca pe dl/dna
s defimtiveze actele si inscrisuriie necesare constituirii asociagier de proprietari, in conformitate ¢y art
I5(1) din Legea nr. 196/2018. Se supine la vot 1 in unaniritate propunerea se aprobi,

Ordinea de 2i anuntala prin convocator cuprinde armatoars/c

1. Constrauirea Asaciafiel de proprietati ca asoclatie de sine statatcare, aprobarea denumin si
stabilirea sediului, adoprarea Statutulu;:

2. Semnarea Acordiilui de constituire {decizie a cel putin juredtate pius unu din numary] total al
proprietarifor),

b Alegerea Presedintelui si stabi lirea duratei mandatului > Mumal mult de 4 ani:

1 Alegerea Comitetului execntiv format din un numar par de membri, si- stabiiirea duratei
tandatulul, o mat mult de 4 memor: si 4 anj;

v Alegerea Comusier de CeNZorl, sau cel putin o persoana cu studii In domeniul economic sau studii
in domeniul juridic, pentru un mandat de 4 ani;

6. Mandatarea presedintelui PENiru seinnarea contractulii si supunerea la ve N pentru alegerea
persoanci care va fi angajata in functia de admimstrator de condominil;

7 Stabilirea unui fond de rulinent st unyj tond de reparatii proportional cu cota-parte indiviza de
Proprietate pentru fniretinerea proprietatii comnune.

Supusd la vot, ordinea de zi a fost aprobati cu unanimitate de voruri
Se trece la dezbaterea punctelor din ordinea de zi

I. Se supune la vot constituirea asociatiel de proprietart din blocul A.N.L./SP1. cu denumirea
“SP1”, avand sediul in Névodari, str. Pescarusului nr 88, bl. AN.L/SP] $1 Se aproba in
unanirnitaie de cet prezenti, S-a dat citire Statutului, s-a supus la vot constituirea asociatiel de
proprietari _din  blocul AN.L/SPI, ¢y denumirea  “SP1”, avand sediul in Navodari, sir
Pescarusuiui nr.88_ bi. A.N.L /SP| §L.S-a.aprobat inumnanimitate. j ;

2. S-a dat citire Acordului de asociere, fiecare Proprictar prezem a semnat peniru EXprimarea

acordului
3. Se face propunerea alegerti d-jui ( d-net) 3 pentru functia de presedinte al
asociatiet, nefund alte propunern se trece Ia VOI. pentru .contra | abtiner;

D-1(d-na) - este ales/aleasa in functia de Presedinte.




Al 46(8) diy Legea ny 196/2018 priving Iuftintarea, Organmzacea g functivnares asociatiilor de
Proprietan si adminisirapey, condorminjijor:

“Anterior alegeni say numirii iner- functie de conducere, administrare Comrol din cadiy) asociatilor
de proprietary. persvanele candidage trebuie 53 dovedeasca in adunarea general3 "eSpectarea preveder;lor
alm. (7), pe baza cazterului judiciar eltberat conform, Prevederilor legale 1 vigoate i, in cazyl
administratoryly; $1 al cenzorulyi ori, dupi caz, g] membritor comiggei de cenzori, si g documente/cr care
4 ategte Pregatirea profesiona @ in domeniy »

4. Se fac Propuneri pentry alegeres unui conutet executiv, pentry o mandat de 4 40,

Comitetul execygiy este format din Presedintele ASoc1atier si un numar par de membry. mial mare de
Patn, astiel incar mumary) membrlor comitetghy; SXeCUlly nu poate fi ma; mare de ¢ipgy

Se tac propuner; Pentru componenga Comitetuluj execytjy al Asoctatiei de Proprietarr -
L. D-1(d-na) a1 - Presedinte
2 i) —__ - Membry
D-l(d-na) —  ______ ~Membm
e - Membny F\)
o= — - Membmy =7
Se trece la vo pertru __ contra ——_-abgineri

Presediniele asociahel de proprictar ¥ Memoni comiretyly; Exccutiv pot f Temunerati pe baza uny;
contract de Mmandat, daca adunares generaly g Proprietartlor h Maraste intr-up proces-verha|

5. Se propune alegersa unei comisij de cenzori formata din Membri (nut maj mujt ge cinei), say
cel putin un membn, Cu studii medhi, in domenryl Feonomic sau studij ip domemul yuridic

Proprietanior mandatea 3 o etul executiy peniry aftgdares unui cenzor dip afdra asociagier de

Propoictart, persoand fizics “U studii superipure Tn, domemuj e ONOMIC 5au juridic opy Persoana juridivd cy
domeniu de actvitate cop tabrlitare, audst financiar say consy ‘anfa i domeny) fiscal, pe baza ga contracr
mdividual de mupcy sau, dupa caz, contracy de prestan d- SEIVicii

Se propune ca cenzor d-1 ( d-npa) 1 —. i8¢ voteaza pentry contra :

abtineri . b

Cenzoryf verific lunar Execupia bugerulyui ge venitur si chejtyel; conform documentelor jar o

frtmestnal st anual comysia de cenzori Iiocmeste Rapoartele de venhicare a gestiunij, participa la
sedintele adunarilor gcnerale ale oy vprietarilor, cenzogyl €stc mandatat g3 UIiareasca si sa constate daca
exista incalcari ale | egislatiei

6. Proprietar Prezenti muandateazy o mitetul executiv, reprezentat de presedintefe asaciagier de
Proprietan, peniry aNgajarea si eliberarea djp funcgie a Persoaner care goy Ipa functia de administrator a4
Inobtiului sau a ajtor angajati ori prestatori, i scopul administrar; $1 dunei functiondri g cladirj,

7. In conformiiate Cu prevederile Legj 1y 196/2018, se Propune constituirea 1y fond de ruimenit,
astfel ncat sg Poata acoper: cheltye] ile curente gle condommialyy Ja nivelul une; luru calenday 'stice, pana
la suma rotala de 200 lei, constiu PHn plata lunara (e 20 let, puna 14 infregirea siune; wotale, sumj ce
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Suma de I lew/mp/lunar, participarea facandy-sc Proportiomal oy Cota-parte indiviza de Proprietate | in
functie de suprafara utila, cuantinnyj tondulut putand f; actualizat periodic ¢y aprobarea aduniri generale
a propuetarilor,
Se supune I3 vo $i se aprobi cu up numar de votyri pentry | contra ____ abjiner —
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STATUTUL ASOCIATIEI DE PROPRIETAR]

CAPITOLUL 1 _ DIspo7 (Tl GENERALE

Art. 1 — Prezentul statut reprezinta ansambiy) dispozipiior, adoptal de cel PUln jumitate plus unu din
numarul proprietarilor din condominiu, prin care se reglementcazs scopul, structura si mogui de
OrZanizare 3i functionare a asociane; de broprietari, cu respectares prevederilor Legri nr. 196/201 & privind
Infiintarea, organizarea $! functionarea asociaplor de proprietary st administrarea cf mdominiilor

Art. 2 - Dhspozitiile prezentutur statut se completeaza cy dispuagiile Legiinr 196/2018

Art. 3 ~ Dispozinile prezentului statut sunt adoptate In conformitate cy prevederile legislagiei in vigoare yi
nu deroga de la acestes,

CAPITOLLE [y OENUMIRE, SEDIUL, DURATA DE FUNCTIONARE 4 ASOCIATIEL DE
PROPRIETAR{

Arl- 4 — Asociafia de proprietari .. SP1” cu sediul in Navodari, str Pc:scaru:-u]m, nr 88, bloc A.N.T. /SP1,
hud.Constania. denumitd in continyare dsecuafia de proprieiari. se consittule ca asociatie de sine
statatoare, in condijiile Legti r 196/2018 privind infiinfarea, Organizarey s finctionares asociajilor de
proprictan si administrareg condominiilor, in vedereg funcionarii pe durars nedeterminatd, pentry
indeplinirea atribatinlor prevazure de iege.

.

CAPITOLLL {1y - SCOPUL AS0CI4 JIET DE PROPRIETAR]

Art 5 - Asociatia de proprietar se constimije in scopul exercitarij drepturilor si obligatiilor legale ce je
Tevin proprietarilor din condominy| dsupra proprietatii comune

Art. 6 - Asociafia de proprietari este forma juridics de organtzare si de feprezentare a intereselor comupe

ale proprietarilor din condominiu, ¢y personalitate juridica, fary scop lucrativ, apolitics §1 fara scop
Palnmonial, infiinfati in conditiile legn, care are “a scop administrarea, ¢xploatares, inirejinerey,
repararea, reabilitarea g modern)zarey Proprietai Comune, menfinerea in siare buni a unobiujui,
Tespectarea dreprurilor i asumarea obligaftilor de cigre o1 proprietarii

CAREOLLE Til- — STRUCTURA VENIIURILOR M 4 CHEL TUIELILOR  ASOC1A {IET DR
CROPRIETAR]

Art. 7 — (1) Toate ventturile obfinute din ex Ploatarea proprietafiz “Omune, precum amplasarea mijloaceior
e publicitate, amplasarsa de antene, inchiriereq spatiilur comune 1 altele asemenea, inclusiy venitrile
din dobanzj bancars, apartin asociatiei de proprietan, alimenteaza numai fondy] de reparapii al asociatiei
de proprietari $tnu se platese proprietarilor.

(2) Lista acestor VeI, precum i cheltuielile aferente Jor SUNL prezemate semestrial, i Hr-un
-aport afisal la avizieruj asociatier §1 se evidentiaza in registrul unic de venituy st cheluieli al asociafiet
de proprietari, conform Legii nr. 196/2018 privind infij n{area, organizarea si funcftonareg asoctafulor de
Proprietari si administrarea condominiilor

Art. 8 - Fondurile asociafier de proprietary sunt
4} tondul de re paragii;
b} fondul de rutment;
¢} fondul de penalitati,

d)fondul de reparati; s; fondul de rulmenr s-ay aprobat in cadrul adunirij gcnerale a proprietarilon
din data de __prin hotardrea Adunarii Generale de constityjre a asociatiei

Art. 9 — () Proprietarii membri 41 asoclaper de proprietan aproba un fond de reparatii anual, necesar
PERItU repararea i imbunatigirea Proprietatii comune, conform ar 71 din Legea nr. [96/2018.
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(2) Sumele incasate pentru constiturrea fondului de reparafii se depun in contul bancar unjc al
asociatiel de propristart, conform Legii nr. 196/20 18

(3) Peniru incasarea fondului de reparatii, admimstratoru! elibereaza chitan(d nominala separat3

Art. 10 — (1) Asociatia de proprietari zste obligata sa stabileasca cuantumul $1 cota de participare a
proprictanlor la constituirea fondului de rulment, conform art. 72 din Legea nr. 196/2018

(2) Fondul de rulment se depune in contu! bancar unic al asoclatiel de propnetari, conform Legn
nr. [96/2018.

(3) Pentru incasarea fondului de rulment, adminstratorul elibereaza chitanta nominaia separaia,

(4) Fondul de rutment incasar se restituie |a transmiterea dreptului de proprietate, daca pnn actele
translative de propriciate nu se stipuleaza altfe|

Art. 1L = (1) In cadrul adunarii generale, proprietarii membri ai asociafiel de proprietan pot aproba g1 alte
fonduri cu caracter special, precum si modul de constituire al acestora. Constifuirea fondurilor cu caracter
special nu este obligatorie

(2} Fondurile cu caracter speciai aprobate In cadrul adunarii generale, cu respectarea prevederilor
art. 48 din Legea nr. 196/2018, sunt previzute. impreund cu fondul de reparatii, fondul de rulment si g
tondul de penalitati, la art, & din prezentul statut. E’;

(3) Toate fondurile specialz ale asociafiei de proprietari se depun in contul bancar unic al
asociaper de proprietari, conform Legii nr. 196/2018, au evidenga separatd si pentru fiecare fond se emite
chitan{d separata.

Art. 12 — (1} Cheltuielile asociatiel de proprietan sunt cheltweli legate de exploatarea, repararea sau
intrefinerea proprietipi comune, st cheltuielile pentru asigurarea serviciilor de care beneficiaza
proprictarii $t care nu sunt facturate individual citre proprietatile individuale

(2) Cheltuielile asociatiilor de proprietari. in functie de modul de caleul st de crueriile de
repartizare pe proprieiati individuale, asa cum sunt prevazute la art. 75 din Legea nr. 196/2018, sunt
umatoarele:

a) cheltuieli pe numar de persoane care locuiesc sau desfagoara activititi in proprietaji individuale:
b) cheltuieli pe consumari individuale;
¢) cheltueli pe cota parte indiviza, in funciie de suprafata utild a proprietatii mdividuaie:

d) cheltweli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietanilor, dar gestionate p
financiar prin intermediul asociatiei de proprietart, oy

@) chelwieli pe consumatori tehnici:
f) cheltuieti de altd natura

(3} Asociatia de proprietari are obligaia de a respecta prevederile legale privind modul de
reparuzare a cheltuelilor comune, tn caz contrar, hotararile luate de adunarea generald a proprietarilor cu
Incalcarea acestor dispozifii sunt nule de drept.

(4} Nici un propnietar din condominiu nu este excepfat de la obligatia de a contribui Ia plata
cheltwielilor comune, ca urmare a renuntirii 1a folosirea une; parfi din proprietatea comuna,

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), in baza hotirdrii adundrii generale, pot fi exceprate de
la plata cheltuiclilor aferente consumului de ener gie electrica pentru functionarea ascensorului/
ascensoarelor persoanele care [ocuiesc in apartamente situate la subsol. demisol, parter, mezanin; precum
stla etarul | din cladirile fara mezanin.

Art. 13 - (1) Asociapia de proprietari poate stabili un sistern propriu de penalitdfi pentru ortce suma cu
tithu de restan{a, afisatad pe lista de platd. Penalitifile nu vor fi mai mari de 0.2% pentru fiscare zi de
Intarziere §i se vor aplica numai dupd o perioada de 30 de zile de la termenul scadeni pentru plata, fira ca
suma penalitatilor sa poata depisi surna la care s-au aplicat,




(2) In baza Hotardrii Adunari Generale din data — fuantumul penalitsgifor de

Intirziere pentry sumeie cu titly da restan(a, afisata pe lista de plata, este de 0.2% pentry fiecare zi de
intirziere

{3) Termenul de platd a cotelor de conirtbutie la cheltuielije asociafier de Proprietan. afizate pe
lista lunara e plata, este de maximun 30 de zile calendar istice de (a data aftsari

(4) Sumele rezutate din aplicarea peralitatilor de intdrziere, previzute la alin (1), se inciud in
tondul de penalitati al asociafter de proprietan i se vor wtifiza CU prioritate pentry plata penalitagilor
Impuse asociatie; de proprietari de citre terft, precum i pentry cheltuieli cy teparatiile asupra Proprietatii
tomnune, reabilitares termicd say consolidarea condominuiy;. Sumnele rezuliate dip aplicarea penalitagilor
de intdrziere ny pot fi urilizage $i 1N aite SCOpUrL.

CARTOLUL IV aEmmen ASOCIIEL DE PROPRIETARL PRECUM S DREPTURILE §
OBLIGATHLE ACESTORA

Att 14 - (1) Prn meinbru al asociafte] de proprietan se fnfelege proprietary] tocuinjei say Spafiulul cy
alta desunafie dechr ceed de locuintd Jin condomuniu, senutatar al acordulii de 4SOCIEre Sau a uiei cererj
depuse ta asociatie, in condiftile Legij ny. 196/2018.

(2} Prin proprietar se intelege persoana fizics Sau juridicd, titular al ynyj drept de proprictate
asupra a cel putin o unitate de propritate imobiljary dintr-un condominiy

(3} In cazul unitatilor de proprietate Imobiliard cu maj my]g de un proprietar. raporturile de
coproprietate  dintre acestia - sunt reglemeniare potrivit  dreptului  comun Indiferent de numaru]
proprietanlor une; unitapi de proprietate 1mobiliara, acestia au dreptul Ja un SINGUT VOt pentry unity tea de
Propretate imobiliari in cadry adunarii generale 5 asociatiei de proprietar; \

(4) Odatx cy plerderea calitatii ge Proprietar in condominiy, Inceteaza statuty] de membru al
espectivel asociatii de proprietari.

Art 15 — Toy Proprictarii miembri aj asociatiei de proprietar au dreptul sa participe, ¢y drept de vor, |y
adunares generala a asociafie! e Propoietar, sa isi inscrie candidatura, s candideze, sa aleaga s1 s3 fie
alesi in structury TZANILAtoricd a asociate; de Proprictart, potrivit Legunr. 196/2018 Peniru a beneljcig
de dreptui de a fi afes. PETSOAna i cauza trebuie sy g ba capacitate depling de exerci fiu.

Art. 16 - (1) Proprietarii din CORGOMUNIL Ut dreprul s4 fic informati in legatura cu toate aspectele ce
Pitvesc activiiates asociafiel, si solicire in SCIS §i 53 primeasca copli dupa orice doctment al acesicia
Proprietarii cure solicita copit dupa documentele asociapel de propretari yvor supurta costul de
muit:plicare al acestora

(2) Proprietarii din conds NI au dreptul s3 primeasca explicatit cu privire la caleulul cote; de
contributie la cheliiefile asociafier de proprietari s1, dupa caz, s3 o conteste in seris, in termen de 10 zile
de la afisares 1 ster de plata, Presedinte]e asociatie] de proprietan este obligal sa raspundi, in scris, la
comiestaie in termen de 10 sile de Ia primirea acestein.

Art. 17 — (1) Proprietarii din “ondominit au obligagia, conform prevederilor art. 30 din Legea ny
196/2018, s3 nottfice presedintchyi orice schimbare intervenita, respectiv schimbiari in in structura s;
numarul membrilor famijjs; prm deces, casitorii say hasteri. persoanele lyate in Spaju, precum g
[ncatarii,’comndatarii 4 urmare a inchirterii say 4 Imprinnutarij tocuinger.

(2) In condifiile Legip nr 196/2018 s5i cu Tespectarea prevederilor legislatiei in vigoare privingd
calitatea in CONSIUCHL, proprietaruj egte obligat sd menting proprictaiea sa ‘ndividuald, focuimngg say spatiu
cu aba desturaie decat aceea de locuing, in stare bund dun punct de vedere tehnic gi tuncgional; pe propria
Cheltutald, Nici un Propriciar, chiras say aligajat al asociarier de proprietar nu Poate incilca, afecta say
prejudicta dreptul de proprictate comuna say ingdj Viduala a celorlalgi proprietan din condominiy §t nu
poate atecta tunclionarey normala si intrefinerea condominuluj

(3) In cadrui Propuietdil individuale, propretary] are obligafia si pastreze $1 58 Inireqma in stare de
funciionae g1 Siguranid spahile inferioare, echipamentele i wstalagiile din dorareq tehnica a proprietatii
mdividuale, espectiv instalatiije samteare, de incilzire, canaitzare, alimeniare Cu energie electrica, paz,




apa, precum i altele de aceasti naturd, pe cheltuiala sa, astfel incit si m aducd prejudicii celorlalu
proprietart din condominiy,

(4) Daca proprietarul unej locuinte ori al ynui Spajiu cu altd destinatie Provoacd daune oricire;
pirp din proprietatea comund san din proprietatea individualz a altl proprietar din condominiu,
respectival proprietar are obligatia si repare stricaci anile sau s3 suporte cheltuielile pentru lucririle de
reparatii

{5) Raporturile juridice stabilite de coinun acord infre locator i locatar, precum s nerespectarea
obligatulor contractuale de catre locatar nu absolva proprietarul, in calitate de I wator, de obligatiile sale
fata de asociatia de proprictar sau {ajd de furnizerii de utilitayi publice, prevazute in Legea nr. 196/2018.

Art. 18 — (1) Proprietarii sunt obligati si ia masun peniru consolidarea i modemizarea condominiulu,
modernizarea echipamentelor, instalapilor s dovirilor aferente, montarea contoarslor pentru
individuahizarea consumurilor la nivel de proprietate individuala, teabilitarea termica in scopul cresterii
performantel energetice, precum i reabilitarea structural-arhitecturals o anvelopei condominiyfuj peniru
cresterea calitith arhitectural-ambientale & acestuia, pomvit prevederilor legale, in conditiile mentinerii
aspectului armonios i umitar al intregului condommiu, indiferent de nawura interventiilor

fajadei se face numai in mod unitar pe intreg condomimul, ndiferent de mumarul asociapilor db
proprietan constituite pe scari sau tronsoane, in baza Lnel documentatii tehnice elaborate in conditiile-
legii, cu respectarea prevederilor art. 32 alin. (2) din Legea nr. 196/2018

2) In cazul concominiilor de tipul imobilelor colective multietajate, modificarea aspcctulug.\

(3) Inainte de modificarea aspectulu fatadei condominiufyi, presedintele asociajiei de proprietar
solicita, in scris, autoritagii administratiei publice locale toate informatiile s restricliile referitoare la
culoare, aspect. materigle $! aliele asemenea, stabilite conform legislatiei in vigoare, cu respectarsa
prevederilor art, 32 alin. (3) din Legeanr. 196/2018.

(4) In cazul condominiilor cu mal multe tronsoane say sciri legate structural, lucrarile de
consolidare sau modernizare, reabilitare fermici g structural-achitecturald se vor realiza in mod unitar
pentru intregul ansamblul, cy respectarea intocmai a caracterului arhitectural al condominiulyj 31 al
caracterufui ambiental aj ansamblului/zonei de amplasament in baza unej documentatii tzhnice elaburate
in conditiile legii si cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, reginul monumentelor istorice st al zonelor protejate, dupa caz.

(5) Proprietani constructiilor, persoane fizice sau juridice, si asoutajille de proprietari, precum s

persoancle juridice care au in administrare constructii incadrate in clasele de risc seismic si/sau afectate P
de seisme, sunt obligaii sa ia masurile prevazute de lege pentru reducerea riscului seismic al't .

construciiilor
CAPITOLUL V - STRUCTURA OR¢ IANIZATORICA S5{ MODUL DE FUNCTIONARE
Art. 19 —Organele asociagiei de proprietart sunt:

a) adunarea generalg;

b) comirtetul executiv;

¢) presedintele;

d) cenzorul sau comisia de CENZor.

Art 20 — Functia de presedinie, respectiv membru in o mnrtetul executiv este incompatibili cu functia de
CENZOT sau membru in comisia de cenzori.

Art. 21 - (1) Adunarea generala este alcauity din toyi proprietarir membri a; asociatier de proprietar:.
(2) Adunarea general ordj nard se convoaca de ciitre:
a) presedintele asociatiei de propnetari sau comitetul executiy,

b) cel putin 20% din numary] proprietarilor membri ai asoc 1agie1 de propnetar

K




(3) Pentru adoptarea hotaririlor in adunarea generald a asociatiei de propretar:, se au in vedere
urmitoarele:

a) fiecare proprietar, membru al asociaiel, are dreptul la un vot pentru unitatea sa de proprietate
imobilara;

b) pentru hotdrdrile cu pnvire la stabilirea fondurilor pentru consolidare, reabilitare 51
modernizare, votul fiecarui proprietar, membru al asociagiel, are o pondere egald cu cota-parte
indivizi din proprietatea comund;

¢) in situaia in care un proprietar define o cota-parte indivica de parfi comune mai mare de
jumitate din totalul cotelor-parfi indivize de proprictate comund din condominu, ponderea
voturilor de care el dispune este limuaia, fiind egald cu suma ponderii voturilor celorlalf
proprietari;

d) proprictarul. membru al asociafiel, poate fi reprezentat in adunarea generala de catre un
membru al famulici sau de catre un alt reprezentant care are o imputemicire scrisi si sernnata de
catre proprietarul in numele caruia voteaza;

¢} un membru al asociafier de proprietari peaie reprezenta cel mult un membru absent, daca
prezinta imputernicire scrisd §i semnata de catre proprictarii In numele carora voteazi. O copie a
imputernicirii se atageaza procesului-verbal al sedintei;

t) presedintele, membrii comitetului executiv, administratorul, cenzorul/comisia de cenzori sau alt
membru al familiilor acestora nu pot primi mandat pentru a reprezenta un alt proprietar i cadmil
adunari generale;

£) in cazul unut vot partar, votul presedintelul asociatiei de proprietari este decisiv,

h) administratorul, reprezentantul admimstratorulu, soul/sofia acestuia si al{i membn a1 familiz
sale, daca sunt membri ai asociaiei de proprietar: la care acesta este angajat, nu au drept de vot in
probleme referitoare la activitatea administratoruiui.

(4) Acordul de vointd al asociatiei de proprietari se realizeaz in adunarea generala a asociatiel de
proprietari. In cazurile exceplionale, atunci cand sunt necesare adoprarea unor hotérdri in regim de
urgen(d sau atunci cand dupd convocarea adunirii generale a asociatiei de proprietart, conform art. 48 din
Legea nr 196/2018, nu a intrumt numarul membrilor prezenti pentnu adoptarea hotardrilor, conform
prevederilor legale, acordul de vointa al asociatiei de proprictari se poate realiza 3i in baza declaratiilor
3c¢rise 1 semnate ale fiecaru proprietar.

(5) Declarafule menpionate la alin. (4) sunt redactate astfel incat sa reiasd in mod clar si Fird
yechivoe acordul sau dezacordul proprietarului din condomniniu fata de propunerea de hotarare a adunani
generale a asociatiel de proprietart

Art. 22 - Aduparea generalé a proprietarilor membn ai asociagiei de proprietari are urmatoarele atributi:

a) alege si revoca din funciie presedintele, ceilalti membri ai comitetulul executtv i
cenzorul/comisia de cenzori;

b) adopti s1 medifica statutul $i regulamentul condominiuiui;
¢) adopta, modifica sau revoca hotarari,
d) adopta st modificd bugetul de venitun si cheltuieli,

e) adopta hotérdn privind executarea lucrdrilor de intrefinere, reparatii, modermizare, consolidare
siteabilitare termica 1 eficientd energetica a condominiulu;

t} in baza acordulwi scris al tuturor proprietarilor, adoptd hotdrdri privind contraciarea de
imprumuturi de la banci in vederea acoperini cheltuelilor pentru consolidarsa si modernizarea
condominiului, medernizarea instalagiilor st dotarilor aferente, reabilitarea termica in scopul
cregterti performantel energetice, precurn i pentru teabilitacea structural-arhitecturali a anvelope:
In vederea cregtenii calitdji ambiental-ashitecturale a condoniniului, potnvit prevedenlor [egale;

g) adopta hotaran asupra fondului anual de salarii si indemnizafii,




h) adopta hotaran asupra cuanmumului indemnizatiilor precumn st asupra numirolui si functiilor
personalului incadrat cu contract individual de munca sau contract de presiin servicii in cadrul
asociatiei de proprietari pentru buna admunistrare, gestionare si functionare a condominiului, dar 51
asupra valorii $i a modalitailor de contractare, in limita bugetului de venitun si chelmieli;

t) stabileste modalitapile si transele de plata a contributitlor fiecirui proprietar, peniru fiecare
dintre categorile de chelmuel, conform reglementarilor in vigoare;

1) stabilegte sistemul de penalizan pentru restantele afisate pe lista de plati ce privesc cheftuielile
asoclatiel de proprietari, conform prevederlor legale in vigoare;

k) mandateaza presedintele si comitetul executiv pentru angajarea si cliberarza din functie a
admimstratorului, cenzorului/comisiei de cenzori sau a altor angajati ori prestatori, in scopul
adininistrani $1 buner funciionin a condomuniului:

) poate stabili plafoanele minime de la care achizitionarea bunurilor sau contractarea serviciilor se
face pe baza ofertelor operatorilor economici care satisfac cerinjele asociafiel de proprietari,
conform legislagier in vigoare,

m} exercitd alte atribufil care 1-au fost conferite prin statut, prin acordul de asociere sau prin votul
proprietarilor membni-ai asociafier;

n) adunarea generala poate desfasura sedinte ale proprietarilor si prin voturi on line, prin
conferinta video sau prin corespondenta electronica, iar proprietarti isi pot exercita dreptul de vot si prin
corespondenta scrisa, transmisa la sediul asociatiel, sau prin intermediul postei electronice, Votul astfzl
exprimat este valabil daca corespondenta este primita si exista la secretariatul sedintei la data si ora fixate
peniru desfasurare
Art 23 — (1) Membrn comrtetulu executiv sunt desemnati de catre adunarea gensrald a asociatiei de
proprietari, dintre membrii asociatiel de proprietari’”

(2) Conutetul executiv este format din presedintele asociatiei 31 un numdar par de membri, nu mai
mare de patru, astfel incat, numarul membrilor comitetulul execuuy nu poate fi mai mare de cinei.

Art. 24 — (1) Comutetul execunv are urmatoarele atributi

a) convoaca adunarea generala a asociafiei de proprietari cel putin o datd pe an i o1 de céte ori
este necesar,

b) duce la indeplinire hotararile adunari generais 51 urmareste respectarea prevederilor legale, a
statutului, a acordului de asociere i a regulamentului condominiului;

c) emite, daca este cazul, dectzii scrise privind reguli pentru ducerea la indeplinire a hotardrilor
adundri: generale §1 pentru respectarea prevederilor legale, a statutului si a acordului de asociere,
precum $1 alte decizii ce privesc activitatea asociagie: de propnetari,

d) propune spre adoptare adunary generale prowectul de regulament al condominiului, cu
respectarea dispozifillor Legi nr. 196/2018;

¢) intocmeyle prolectul bugetului de venituri §i cheltuieli §1 pregatesie desfasurarea adundrilor
generale;

f) stabileste condifule privind folosirea, intrefinerea, repararea, inlocuirea si modificarea partilor
proprietitii comune, conform prevederilor legale in vigoare;

2) 1a masun pentru recalcularea cotelor-parfi indivize rezultate in urma modificirii suprafetelor
utile ale locuinfelor sau spatiilor cu alta destinagic din condomumu;

h) intovmesie $1 propune adundrii generale planuri de masun § activitali $i urmareste realizarea
¢ i,

1) supravegheaza desfagurarea tuturor acuvitdfifor din cadrul asociajiet de proprietari, inclusiv
situafia incasarilor gi platitor lunare;

Ji stabileste programul de incasan al asociajiei de proprietari;




k) T51 asurmd obligafn, in baza hotdrarii adunarii generale, in numele proprietarilor membn ai
asociatiel de proprictari, in ceea ce priveste administrarea condominiului, luénd toate masurile
legale necesarz;

I} este consultat in legdtura cu toate activitatile care implica asociatia de proprietari;

IN) asigura urmarnrea comportarii in tnp a constructiel, pe toatd durata de exist €nia a acesteia;
n) gestioneaza situatiile exceptionale si de criza;

0) urmareste recuperarea eventualelor creante ale asociaien,

p) gestioneaza. conform hotdrarior adundrii generale, derularea creditelor obfinute pentru
consolidare, reabilitare termica, cresterea calitifit ambiental-ashitecturale a condomuniului st alte
lucrar,

q) propunc sistemul propriu de penalizart ale asociatiei de proprietari pentru restaniele afigaie pe
lista de plata ce privesc cheltuielile asociagiei, in conformitate cu art. 77 din Legea nr. 196/2018 si
a prevederilor legale 1a vigoare,

r} nofificd insututiilor publice abilitate, cazurile in care existd suspictuni de incilcare a
prevederilor legale In vigoare;

s) fine evidenfa gi rdspunde de pastrarea in bune conditii a arhivei documentelor financiar
contabite a asocratier de proprietari;

$) propurne aduniri generale cuantumul indemnizatiilor precum si numirul si funcjule
personalalut necesar a fi incadrat cu contract individual de munca sau contract de prestari servicii
in cadril asociafiel de proprietari pentru buna administrare, gestionare si functionare a
condonuiuului, in limita bugetulu de venitun si cheluieli: ‘

t) exercita alte amnbutii legale, care 1-au fost conferite prin hotirarile adundrii generale:

(2) Comitetul execuniv avizeaza toate documentele asociafiei de proprietari, corespondenfa si

registrele privind gestiunea administratorului

3) Sedintele comitetuiul executiv se tin cel putin o datii pe lun, si se convoacd pe bazi de tabel
) p 5 be

convocator. de presedintele asociafiei de proprietan sau de jumatate plus unu die numérul membntor SAi.
cu cel putin 5 z:le inainte de data stabilita pentru sedinta.

(4) Seduneie comitetulur executiv se pot fine si prin telefon, conferinta video sau prin

confirmat m scois de ot participantii din comitet,

8wrespondenta eleczronica, iar conuinutul procesului verbal intocmit dupa o astfel de sedinta trebuie sa fie

“ Art. 25 - (1) Presedintelc asociatiei de proprietari este candidatul. membru al asociatiei de proprietar,
ales prin voinfa su $1 a jundtate plus unu din numarul proprietanlor prezenti in cadrul adunani generale,
Presedintele poate defega, pentru cel mult 90 de zile pe an, atnbutiile sale unui membru al comitetului
executiv, fara a 1 exonera: de raspundere juridica.

{2) In caz de incetare a mandatalu presedintelui inainte de fermen, comitetul executiv convoaca,

in termen de 5 zile de la incetarea mandatului, o adunare generala pentru alegerea unui nou presedinte.
g P )

Art. 26 — Prescdintele asociatizi de proprietari are urmatoarele atribufii-

a) it baza mardatulur acordat de adunarea generala, reprezints asociapia de proprietari in relagiile
cu terfii, inclusiy iir actiuntle in instangi;

b) semieazd docunentels asociapier de propnetari,

C} supraveghcaza §i urmareste corecta puners in aplicare a hotardrilor adunarii generale,
espectarea prevedetilor statutului i acordului de asociere, precum si aphicarea decizitior
comuiretulul executiv

d) aduce ‘a cunostingd proprietariior prevederile statutulu i regulamentulu condominiulur;




e) rdspunde in scuis la sesizanle i contestatiile scrise ale proprietarilor din condominiu in termen
de maximum 10 zile de la primirea acestora,

f) gesuoneazd modul de indeplinire a obligatiilor ce revin asociatici de proprietani in raport cu
autorttafile publice,

g) prezintad spre verificare la solicitarea organelor de abilitate, toate documentele asociatiel,
oferind toate informatiile solicitate

h) poate propune, in scris, comitetului executiv sau adunarii generale, dupa caz, méasuri impotriva
celor care nu respectd regulamentul condominiutui, hotérdrile 31 deciziile asociatiei de propriztari,
conform prevederilor legale si statutare,

1) intocmeste §i actualizeaza cartea de wnobil, in conformitate cu legislagia in vigoare;
j) pastreaza i asigurd completarea la zt a carpii tehnice a constructiet;
k) asigura pastrarea documentelor privitoare la activitatea asociatiei de proprietari, conform legii,

1) intocmeste tabelul convocator §i afigul pentru avizier pentru adundnle generale si asigurd
semnatea acestula de cétre proprietari;

m) asigurd informarea proprietarilor cu privire la ordinea de zi a adunanlor generale, cu 10 zile
inainte de data stabilitd pentru aceasta;

n) afiseazd programul de incasin s datele de contact ale admimistratorului, ale membrilor
comitetulur executiv §1 ale membrilor comisiet de cenzon ori, dupa caz, ale cenzorului,

0) afiseaza la avizier hotaranle aduniru generale s1 ale sedintelor comitetului executiv in termen
de maximum 7 zile de la data la care au avut loc acestea,

p) in cazul modificarn cadrului legislatv privind asociattile de proprietari, presedintele convoacd
adunarea generald a asociajici de proprietari pentru modificarea conforma a statutului asociafiei;

q) informeaza proprietarit din condomimu cu privire la toate restncfile referitoare la culoare,
aspect, materiale §1 altele asernenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism, conform
informatitlor fumizate de autoritatile administratiei publice locale;

1) conduce sedintele adunarilor generale §i ale comitetului executiv

s) afiscaza la avizier lista contractelor asociafiel de proprietan cu furnizorii de utilitifi publice, cu
admimstratorul i cu personalul angajat sau contractual al asociatiei,

t) afiseaza la avizier lista s1 datele de contact ale institutiilor cu atributii de inspectie si control la
care pot f1 sesizate eventualele nereguli legate de activitatea organelor de conducere ale asociafier
de proprietari, ale administratorului. respectiv ale membrilor asociatiel.

Art. 27 — (1) Cenzorul/comisia de cenzon sunt perscanele mandatate de asociatia de proprietari si
urmdreascd aplicarca prevedertlor Legii nr 196/2018 51 ale prezentulul statut de ciwe organecle de
conducere ale asociatici de proprietari si s verifice executia bugetului de vemturi si cheltuieli conform
prevederilor legale in vigoare.

{2) Comisia de cenzor este formata dintr-un numér impar de membri, nu mai mare de cinci

Art. 28 — Cenzorul/comisia de cenzori a asociatiei de proprietari are, n principal. urmitoarele atributii

a) urmarestc aplicarea prevedernilor Legii nr. 196/2018 s1 ale prezentului statut de citre organele de
conducere ale ;1&(:;:[at‘|ei de prup[ic‘tur]',

by vérifica gestanca financizar-contabila;

¢) verifica Liner execulia bugetulai de venituri si cheltuieli conform documentelor, registrelor 1
situatiel soldurilor clementelor de activ si pasiv Intocmite de catre admnistrator;

d) cel putin o dzld pe an, futocmeste §1 prezintad adunarii generale, rapoarte asupra activitatii sale si
asupra gestiuaii asociajier de proprietari, propundnd masuri;
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€) executa controale inopinate, impreuna cu 2 membr at comitetulul executiv pentru verificarea
contabilitaii §t a activitatii de casierie, $1 consemneaza rezultatele controalelor in registrul unic de
procese-verbale al asociafiei de propnetan;,

f) participa la adunarile generale ale asociafiei si ale comitetului execullv, asipurand legalitatea
desfasurarii acestora

CAPITOLUL VI ADMINISTRAREA CONDOMINIILOR

Art. 25 — (1) Admunistrarca. exploatarea, infrelinerea, repararea, reabilitarea si/sau modermzarea, dupa
caz, a propriefafii comune aferente condominiului sunt'in sarcma asociatiei de proprietari, iar cheltuielile
legate de aceste activilati reprezinti cheltuieli comune

(2) In scopul admmstrari s intrefinerii condonnniului, asociapia de proprietari incheie, conform
art. 63 - 65 din Legea nr 196/2018, contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice
autorizaie sau cu persoane juridice cu obiect de activitate administrarea condominiilor, infiintate potnivit
prevederilor legale in vigoare

(3) Desemnarea admimstratorului si incheierea contractului de administrare se fac de catre
comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietart, Tn baza mandatului acordat de
adunarea generala, si decizia se comunici tuturor proprietarilor

Art. 30 — Administratorul are. in principal. urmatoarele atributii:

a) admnistreazd imobilul. propune si supravegheazi lucrari avand ca SCop conservarea si
intrejinerea acestula;

b) supravegheazi atat lucrarile care privesc administrarea, cét si personalul angajat;

c) in caz de urgenfd, cu acordul comitetului executiv. inifiaza procedurile in vederea executarii
taturor luerdrilor necesare protejarii imobiiului, cu respectarea legislatier in vigoare;

d} presteaza servicille prevazute in conmactul de administrare cu responsabilitate si in mod
profesional ;

€) executa dispozifiile prevazute in hotardnle adunarii generale a asociatici de proprietari, in
conformitate cu Legea nr. 196/2018 si cu prezenwlui statut, cu regulamentul condomintului $i
conform contractului de admimstiare:

f) organizeaza si conduce contabilitatea in partida sunpla si activitatea de casierie

g} gestioneaza. separat pentru ficcare asociafie, bunurile materiale si tondurile banesti ale
asociatiel, conform legislapier in vigoare, hotdrrilor adunaiii generale si deciziilor comitetului
executiv;

h} propune, cel tarziu pani la stirsitul perioadei de recalculare a cheltuielilor, bugete anuale §1
prognoze pe 1ermen mediu in care trebuie sa wchuda sumele achitate, lucrdrile de intrefiuere si
lucraniie de reabilitare §1 imbunatagire, sumele necesare din fondunle asociatiei, alie cheltuicli
previzibile $1 0 estimare generala a cheltuielilor asociatiei de propretari;

i) efectucaza formalitalite necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii pentru
exploatarea §i intrefinerea condomuniului, derularea si urmarirea realizarii acestor contracie:

1} asigurd gestionarea condomintulut conform hotararilor adunarii generale si deciziilor
comitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale in vigoare:

k) are obligayia prezentarii tutaror datelor, docwmentelor $1 mformatitor privind confinutul si
respectarea contractutur-de-admnisware; precuwn §i-a acordinilor d2 plata in taie a cheltuielilor
anuale, @ cuantumului prestafiiior convenite, la solicitarea oricarui proprietar:

1} gestioneaza, conform hotaranilor adunarn generale sau comitetuiui execuiiv, fondul de rulment

st fondul de reparapit constituite la dispozina asociatier de proprietaii, precum §i alte fondan
constituite de citre aceasta;




m) calculeazd, intocmeste, supune verificarii cenzotilor/comisier de cenzori, supune aprobarii
comutetului executiv y afiseazd la avizier lista lunara a cheltuielilor de intrsfinere, intocmita
contorm reglementarilor in vigoare. in termen de maximum 5 zile de la primirea altime: factun de
la fumnizoru de servicii,

n} intocmeste tunar §i depune semestrial la compartimenrul specializat in spryinirea i indrumarea
asociafiilor de proprietart pe a carei raza teritoriald se afli condominiul. situatia solduriler
elementelor de activ si pasiv;

0} atigeaza lunar, la avizer, lista de venituri 51 chelturel ale asociatiei, care cuprinde inclusiv
venitunle obftnute din exploatarea proprietatii comune;

P) asigurd, pnn controale periodice, respeciarsa normelor generale de aparare irpotriva
incenditlor la utilizarea partilor comune, functionalitatea permanentd, la gabaritele proiectate, a
cailor de evacuare in caz de incendiu si a celor de acces. mterveniie si salvare s1 comunica de

urgenta presedintelui asociatiel de proprietary/comitetuli executiv neregulite identificate;

q) indeplineste orice alte atribufii stabilite in cadrul adunarii generale a asociatiei de proprietan in

conformitate cu Legea or, 196/2018;

hotararea scrisa a adundrii generale sau a deciziei conutetului executiv, dupd caz

Art. 31 = (1) Administratorul nu poate utiliza fn niciun fel fondurils asociatier de proprietari, fira {

(2) Admunistratorul are obligatia de a tine eviden(e contabile separate pentru fiecare condominiu

in parte pe care il are in administrare

CAPITOLUL VI— REPARTIZAREA CHELTUIELILOR ASOCIA 77¢1 DE PROVRIETARI

Art 32 - (1) Repartizarea cheltwelilor pe numar de persoane care locuiesc sau destagoard activitifi in

proprietati individuale se realizeaza conform art. 82 din Legea nr. 196/2018

(2) Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale se realizeaza conform art. 83 din Legeanr

196/2018

(3) Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte indiviza de proprietate se realizeaza conform art, 84 —

86 din Legea nr. 196/2018

{4) Repartzarea cheltuielilor pe benefician se realizeaza conform art. 87 — 29 din Legea nr

196/2018

(5) Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehnici se realizeaza conform art. 90 din Legea nr,

196/2018

(6) Repartizarea cheltuielilor de alta natra se realizeaza conform art. 91 - 93 din Legea nr.

196/2018

Art. J3 — Conrractarea §1 factinarea serviciilor de utilitagl publice in condomnn se realizeaza conform act

94 - 101 din Legea nr. 196/2018
CAPITOLUL VIl = DIZOLVAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETART

Art. 34 — In cazul in care numarul proprietarilor din condominiu scade sub 3 ca urmare a unor acte de
instrainare, proprietarul sau proprietarii cer judecatorier, in a carei circumseriptie terttoriald se afla

imobilul, incetarea personalitapi juridice

Art. 35 - In cazul distrugerii in intregime sau parfiala a condominiultui, se aplicd prevederile art. 657 din

Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificirile si completarile ultenoare.

CAPITOLUL VIl - SOLUJIONAREA LITIGIILOR, RE[AJLLE C'()NTR.—!(,'T[/ALE:. PENALIZARILE,
CAZURILE DE URGENTA IN CARE SE PERMITE IN CONIDITHLE LEGIL ACUESUL IN PROWRIETATEA

INDIVIDUALA A PRESEDINTELUI S417 A UNUI MEMBR AL COMITE TULUI EXECUTIV

Art 36 - (1) in cazurile in care unul dintre proprietart impiedicd, cu rea credingd si sub orice forma,
folostrea normala a condominului sau & unor parfi componente, potrivit destinatiei acestora sl creeaza
prejudicii celorlalti proprietan, proprietarii prejudiciati sau orice persoana care se considerd vatamati int-

£
T ’I




un drept al sdu se poate adresa in scris presedintelut, comitetului executiv al asociafiei de proprietari si
msuttulor cu atribufii privind respectarea ordinii 5L linigti publice sau, dupd caz, mstantelor
judecitoresti.

(2) Daca o hovdrdre a adundni generale a asociapei de proprietari, o decizie a comitetului executiv
sau a presedinielur este contrard prevederilor Legii nr 196/2018 sau este de naturd sd prejudicieze
interesele proprietarilor, acestia sau orice persoani care se considerd vAtimat Inte-un drept al sau poate
sesiza cenzorul/comisia de cenzori, compartimentele prevazute la art 10 din Legea nr 196/2018 sau,
dupa caz, pot solicita instantelor Judecatoresti anularea in tot sau in parte a hotardrii/deciziei s1/sau
tepararea pagubel cauzate

(2) Cmice persoand sau orice proprietar care se considerd vatAmata/vatarmat intr-un drept al sau din
cauza neindeplinisi sau indeplinirii defectuoase a atribuiilor de catre presedinte, membri ai comiretului
executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de citre administrator, se poate adresa in scris com partimentelor
prevazite laart. 10 din Legea nr. 196/2018 sau, dupi caz, mstanfelor judecarorest

Art. 37 — (1) Daci o hotdrare a adunarii generale este contrard legii, prezentului statut sau acordulu de
asociere a asociafiei de proprietari ori este de natura si prejudicieze interesele proprietarilor, acestia sau
Orice persoana care se constderd vatimarta fntr-un drept al sau pot ataca in Justifie 1espectiva hotéirare.

(2) Actionarea in justifie in conformitate cu prevederile alin (1) nu intrerupe executarea hotarani
decdt In cazul Tn care instanta dispune suspendarea acesteia.

Art. 38 — Cu un preaviz motivat scris de S zile emis de comitetul executiv al asociatiei de proprietar,
proprietarul este ohligat s permuti accesul presedintelui sau al unut membru al comitetului executiv,
admunistratorului 1 al unei persoane calificate in realizarea lucrarilor de construcii/reparatii, dupa caz, in
proprictatea sa individuald, atunci cdnd este necesar si se Inspecteze, sa se repare ori 53 se inlocuiasca
clemente din proprietatea comuni, la care se peate avea acces numai din respectiva proprietate
Individuala. Fac exceptie cazurile de urgenta cand termenul pentru preaviz este de 24 de are

Art. 39 - [n cazul in care proprietarul nu permite accesul in proprietatea sa, in conformitate cu prevederile
art, 38, devin aplicabile prevedenle art. 31 alin. (2) din Legea ne. 196/2018

Art. 40 - Asociatia de proprietari, prin presedinte, are dreptul de a actiona in instantd, conform
prevedertlor art. 78 din Legea nr. 196/2018, proprietarul care se face vinovat de neplata cotelor de
contrtbutie la cheltuelile asociatiei mai mult de 60 de zile de la termenul scadent. respectty 90 zile de la
afigarea histel, informand membrii asociaiei prin afisare la avizier.

Art. 41 - In nnobilele de up condominiu, facturarea serviciilor de uttlititi publice se face de catre
turmuzor, cu respectarea prevedenlor art. 94 — 101 din Legea nr 196/2018, intr-unul din urmatoarele dous
) modur:

a} facturarea in comun la nivel de asociatie de proprietars, reprezentand contravaloarea serviciului
turnizat/prestat peniry intreg imobilul care se repariizeaza tuturor propretanler din condominiu,
In conformutace cu regulile de repartizare stabilite prin Legea nr 196/2018 sVsau prin legislatia
specitica servictului de utilitate publica respectiv,
b) ftacturarea individuald la mvel de proprietar, reprezeniand  contravaloarea  serviciului
furnezat/prestac pentru fiecare unitate de proprietate imobiliara din condominiu

Art. 42 - Facturarea individuala la nivel de proprietar in cadrul condomuniului se face in baza:

a} conventillor de facturare individuala, anexe la contractul de Furnizare/ prestare incherat cu
asociafia de propristari sau

b} contractului individual de turnizare/ prestare a serviciilor incheiat cu fiecare proprietar.

Art. 43 - (1) Furnizorul serviciilor de utilitati publice are dreptul de a actiona in instan{z proprietarul care
se face vinovat de nepiata facturilor individuale emise in baza contractelor individuale sau a conveniiilor
individuale, dupa caz, mai mult de 60 de zle de la termenul scadent. respectty 90 zile de la afigarea listei,
cu notificarea proprietarutui restant cu cel pugin 7 zile inainte de demararea procedusii de acfiune in
tnstan;a.
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(2) Sentinta daté in favoarea furmzorulur servicnlor de uulitdti publice, peniru sumele datorate,
poate fi pusd in executare pentru acoperirea datortilor la zi prin orice modalitate permisa de Legea nr
134/2010 pnivind Codul de procedura civila, republicata, cu modificanle ulterioare.

CAPITOLUL VII - ASIGURAREA. DUPA CAZ A UNUI SPATIU DE ADMINISTRARE SPECIAL
AMENAJAT, UNDE SE VA PUTEA DESFASURA SERVICIUL DE ADMINISTRARE S{ IN CARE POT
FIPASTRATE IN SIGURANTA DOCUMENTELE ASOCIATIE]

Art. 44 — Spatul de administrare special amenajat in incinta condominiului in care se desfasoara serviciul
de administrare;

Nord: Se complefeaza cu informatiile privind identificarea §i delimitarea spativlui de administrare
special amenajat in incinta condominiului in care se desfdsoard serviciul de administrare
Art. 45 - Spatiul special amenajat in incinta condominiului in care se desfiisoara activitatea de casierie

Art. 46 — Spatiul special amenajat in incinta condominiului in care se pastreaza in siguramia documentele
asoclafiel:

CAPITOLUL VI -- DISPOZITII FINALE

Art. 47 — Proprietarii comunica datele lor de conlact (numdr telefon s1 adresa email) presedintelul
asociatiei de proprietari si administratorului, in vederea eficientizarii comunicarii intre organele asociajiet
de proprietari $1 proprietarii din condominiu, precum $i pentru notificarea acestora cu celeritate n cazurile
de urgenta.

Art. 48 — Hotdranle adundrilor generale se 1au in cadrul adunani generale convocatd sau reconvocata,
dupd caz, in condifiile Legii nr. 196/2018

Art. 49 — (1) Pentru modiftcarea sau completarea prezentului statut on a acordului de asociere, in cadrul
adundrii generale a asociatiel de proprietan este necesar acordul a cel pufin jumatate plus unu din numarul
proprietarilor din condominiu.

(2) Modificariie si/sau completarile aduse prezentului statut trebuie sa fie motivate si aprobate prin
hotardre a adundrii generale a asoclafier de proprictari intr-o sedinfd convocatd si desfisuratd cu
respeclarea prevederitor prezentului statut s1 ale Legn nr. 196/2018.

(3) Orice modificare sau completare a prezentulul statut sau a acordului de asociere se
inregistreaza la judecatoria care a emis incheierea judecatoreasci de infiintare, fara alte formalitati

in acest sens, atat acordul de asociers $1 statutul asociafiei de proprietar:, actualizate, se depun de
catre presedintele asociatier de proprietari, on de ¢ite ori sunt modifican, la judecdtoria in a cirei raza
teritoniala se afld condomuniul §i care a emis incheterea judecitoreasca de infiingare,

(4) Modificanle siysau completdrile aduse prezentului statut sauw acordului de asociere fara
respectarea prevederilor alin. (3) nu sunt opozabile fatd de proprietarii care nu sunt membri ai asociatier
de proprietari sau fata de terii.

Presedinte,

o

e
(’?

.




ROMANLA
JUDETUL CONSTANT A
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 156/10.07.2014

cu privive bo preliarea i gapiivistrarea Oragidul Navoedari a obieciividil de invesusii
« Locianje pesfra (uteek, destinate tnchirierii, gmplasate fn Sirada Pescdrasufia, Zona Sud,
blue SF [ vy 32 wd D+P+7E, Qragufl Navedart, conforim Protecolubii de Predare - Primive
ar, 280171 1.06.2014

Consihiul Local Navodan, wtrumi in sedinid exwraordinarda din daia de 10.07 2014,in
conformitate cu prevedenle ari. 39 {2) 51 (3) din Legea nr. 215/2001 privind adminisiratia
publica locala, republicata cu modificanle st compleidriie ultericare,

Ludnd tn dezbatere.

Expunerea de motive a domnului Pimar Matei Nicolae, proiectul de hotarare inifiat de
acesta, raportul comparbmentulu de resert, avizele comisiiior de specialitate

Avand in vedere

-Prevederile Legn nro 152/15.07.1998 priviad infiinjarea Apgengiei Nationale peafru
Locuinie, actualizata, republicata;

H.G. nr 962/27.09.2081 pnvind aprobarea Normelor meiodojogice pentru punerea in
apiticare a prevederifor Legli aro 152/1998 privind infiiniarea Agenjiel Mafiopale peniru
Locuinie, aciuahizata,

-Legea nr. 114/1996 prvind locwiniele. repubiicata 51 aciualizara, cu modificarile si
compleianle ulerioare;

-HCL Navedart nr, 148/31.05.2012 cu pnvire la solutivnarea cerertor de locuinie
petru tiner, in regim de inchiriere, prin AN L., aprobarea criteriilor - cadru privind stabilirea
ordinii de prioritate si repartizare a acestora, cu snodificirile si compleddrile ulterioare,

-Protocotul de predare-pimire - Locuinte penwu tinen, destinate inchimern
ampiasament” Str. Pescarusulut, Zona Sud, bloc SPI cu 32 ul, D+P+7E, Orasul Navodar,
judetul Constanta, inregisirat la Priména Oras Navadan sub nr. 28017/11.06.2014,

In temerul d:spozinior art. 36 (2), lit.c, art. 36 (9), arl 45(3) si ale art. 115 alinllit b)
din Legea 215/2001 privind admintsirapa publicd locald, republicata, cu modificarile si
compleidnle vlerioare;

L ]

HOTAPRASTE:

Articolul 1 — Preluarea de la Agenpla Nationala pentru Locuinje, in adminisirarea
orasuiui Navodan, a obiectivului de investifii situat in Ndvodari, strada Pescirusului, bl SP 1 |
cu 32 uwl D+P+7E, judetul Constanta, in suprafaia consirmia desfisurata de 3.177,28 mp,
obiechiv de wvestifie aflal i propnieiaiea privala a statului, in baza Protocoluiui ce predare -
peumire pro 280G17/1106.2014 si a autorizajier de consuuire nr, 26/22.02.2010, prefungiia ia
data e 17 (052013

Articolul 2- Obiectivul de investijie bl. SP 1, D+P+7E sitvat in oragul Mavodari, str..
Pescarusului, este compus din 32 ), distribuite astfei; 4 uniti]i cu o camera. 16 uniiali cu 2
camere & 17 unilati cu 3 camere, conform autorizatiei de construire nar. 25/22.02.2010,
prefungita la data de (7.05.2013




Artcolul 3- Comparumeniul Auloriiate Tuielara-Relaiia cu Consiliut Local, va
comunice aceasta  hotarare:  Insiupier Prefectului-Judeln! Constanta, Primarului Oragului
Navodan, Vicepnmarubul Uragufui Navodari, Cabimet Primar, Direcjiel Evonomice, Direcher
Junidice Admunisirajie Publica Locald Asisientd Socialda Protecfia Copilului si Direcpied
Admministrarea Domeniulu Public

Hotdrdrea a fost adopiaid cu 16 vowri | PENTRU™ © vowri ,IMPOTRIVA™ 0
LABTINER! la sedinga fitnd prezenyi 16 consilieri din {7 constlieri in funciie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

. —, Cansilier Local,




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 156/1D.07.20614

ci privire Ia preluaren it adwmiistrarea Drayilus Yavodari g ebfecrviiul de fnvesaii
« Lucuinfe peidru itierl, destingie inclirierii, pmiplasaie in Strads Pesciras uiui; Zona Sud,

bloc SP { cu 32 wi D+P+7E, Orasul Navedari coriforn Protocolislui de Predare - Primive
nr 28017/41.86.2014

Consitliul Local Navodan, mtrunit in sedinid exuraordinari din daia de 16.G7.2014,in
conformitate cu prevederile an. 39 (2) 5i (3) din Legea nr. 2152007 privind adminisiratia
publicd locald, republicard cu modificarile si complatinle uiterioars;

Ludnd in dezbaiere.

Expunerea de motive o domnului Primar Mate: Nicolae, proiectul de hotarare inijiat de
acesta. raportul compartimentului de resort, avizele comisiiior de specialitate ;

Avédnd fn vedere

-Prevederile Legh nr 152/15.07.1998 priviad infiinjarea Apgentiei Napionale pentru
Loecuinte, aciualizata, republicata;

-H.G.onr, 962/27.09.2001 privind aprobarza Mormelor metodologice peniru punerea in
apricare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agenfier Mafionale pentru
Locuinte, actualizata,

-Legea nr. 114/1996 privind |ocuintele, republicata si aciwalizats, cu modificarile si
completarile ulierioare

-HCL Navodari nr. 148/31.05.2012 cu privire la solutionarea cererilor de locuinge
petru tineri, in regim de inchiriere, prin A N.L., aprobarea criteriilor - cadra privind stabilirea
ordint de prioritate si repartizare a acestora, cu modi ficarile si completarile ullerioare,

Protocolul de predare-primire - Locuinfe pentru tineri, destinate inchireni
amplasament: Str Pescdrusului, Zona Sud, bloc SPI cu 32 wl, D+P+7E, Orasul Navodar,
Judetul Constanca, inregistrat la Priméria Oras Navodan sub nr. 28017/11.06.2014;

In temeful dispozitiilor an. 36 (2), lit.c, art.348 (9), arm.45(3) si ale art. 115 alin.] lit. b)
dm Legea 2152001 privind administrafia publicd local, republicatd, cu modificirile si
rompleidrile ulierioare; .

HOTARASTE:

Articoful 1 - Preluarea de ia Agentia Najionala pentry Locuin{e, in adminisirarea
oragului Navodari, a obiectivului de investifl stivat in Navodan, strada Pescirusuiut, bl. SP 1,
ew 32 wl, D+P+7E, judetul Consiants, n suprafaja consuwruite desfisurata de 3.177,28 mp,
obiecitv de mvestijie aflal W propriciaiea privaia a siatului, in baza Protocoiului de predare -
poiure ar, IBU17/E1 06,2014 si a aulonizajiet ds constniire nr. 26/22.02.2010, prelungita la
data de 17.05.2013

Artieolul 2- Obiectivul de mvesujie bi. SP 1, D¢P+7E situai in orasul Navodan, su..
Pescarugulul, este compus din 32 u.), distribuite astfel: 4 unndt cu o camera, 16 unilaji cu 2
camers 51 12 unndli cu 3 camere, conform swiorizagiei de construire nr. 26/22.02.2010,
prelungita 1 data de 17.05.2013




Articoful 13- Compartimentul Autoritate Tutelara-Relatia cu Consiliul Local, va
comunice aceasta hotarare: Institufiei Prefzctului-Judeiul Constanta, Primarului Orasului
Navodari, Viceprimarulut Orasului Navodan, Cabinet Primar, Directiel Economice, Directiei
Junidice Administratie Publicd Locald Asistenid Sociald Protechia Copilului 51 Directiel
Adminisirarea Domeniului Publiz .

floidrdrea a [fost adoptatd cu {6 vetur!  PENTRUY, 0 voturi MPOTRIVA", 0

LABTINERI lu sedinfa flind prezeni 16 consilieri din 17 consilieri in fitnefie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

e Cansilier Lucal,




