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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor amenajate in cadrul
Centrului Transfrontalier de afaceri in turism gi activitati conexe — Piata agroalimentara de
peste si produse din peste din Navodari

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr.61891/18.06.2024 al Primarului Orasului
Naivodari;
- Referatul nr.61738/18.06.2024 al Directici Administrarca Domeniului Public $1
Privat,

In conformitate cu prevederile art.332-348 coroborat cu dispozitiile art.310 alin.{1)
si (2) lit. a) si b), ale art.312 alin.(2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 din Ordonan{a de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completdrile ulterioarc si ale
Codului Civil, republicat;

In temeiul art. 108 lit.c) art.129 (2) lit.c, art.139 alin.(3)lit.g), art.196 alin.(1) lit.a)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completirnle
ulterioare;

PROPUN

Articolul 1 Aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiilor amenajate in cadrul
Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe — Piata agroalimentard de
peste si produse din peste din Navodari, conform anexei 1.

Articolul 2 Aprobarea documentatiei de inchiriere prin licitatic publica a spatiilor inscrise
la articolul 1 (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii, formulare/modete documente)
conform anexci 2 la prezentul proiect de hotarare,

Articolul 3 Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire la
cererea chirtagului, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.

Articolul 4 Aprobarea pretului minim de inchiriere pentru spatiile inscrise la articoltul 1 in
cuantumul inscris in anexa 3 la prezentul proicct de hotarare, conform raportului de
cvaluare nr.241/25.03.2024 intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L.,
inregistrat la Primdria Orasului Navodan sub nr.35277/26.03.2024.

Articolul 5 Valoarea de inventar determinata conform reevaludrii patrimoniului ce a avut
loc in anul 2022 si a fost aprobata prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea
rezultatelor din reevaluarea domeniului public si privat §i inregistrarea lor in contabilitate la
31.12.2022 este inscrisd in ancxa nr.4 la prezentul proiect de hotarare.

Articolul 6 Aprobarea garantiei de participare in cuantumul a doua chirii lunare, a taxei de
participare la licitatie in cuantum de 700 lei si a documentatiel de participare la licitatie in
cuantum de 100 lei.

Articolul 7 Aprobarea comisiei de evaluare conform anexa 5 la prezentul proicct de
hotarare.

Articolul 8 Incepand cu data aprobarii prezentului proiect de hotarare, isi inceteaza
aplicabilitatea Hotararii Consiliului Local nr.81/11.04.2024.

Articolul 9 Hotdrdrea ce urmeazi a fi adoptatd va fi inaintatd de citre Compartimentul
Relatia cu Consiliul Local §i Institutiile Publice: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta,
Primarului Orasului Nivodari, Directiei Achizitii Publice = Management Programe
Directiei Generale Economice 51 Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.
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REFERAT DE APROBARE

cu privire la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor amenajate in cadrul
Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitdi conexe — Piata agroalimentari de
peste si produse din peste din Navodari

In conformitate cu prevederile art. 129 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si complctirile ulterioarc:

“(1) Constliul local are initiativa §i hotcrdgte, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administragiei publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmdtoarele categorii de atribufii: ... ........

) atributii privind administrarea domeniului public si privar al comunei, oragului
sau nunicipivlui;

Potrivit art.333 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare:

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale se aprobd. dupd caz, prin hotardre a Guvernului, a consilivlui judetean, a
Consilivlui General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local.

(2) Hotardrea prevazuda la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente!

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii
b} destinatia data bunului care face obiectul inchirierii:

¢) durata inchirierii;

d) prequl minim al inchirierii.

(3)Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a wnitdilor administrativ-
teritoriale se fuce pe baza de licitatie publica.”

in baza Hotérdrii Consiliului Local nr.81/11.04.2024 s-a aprobat inchiricrea prin
licitatic publica a spatiilor amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in
turism si activitdti conexe — Piata agroalimentard de peste st produse din peste din
Navodari;

Avind in vedere ci dintr-o eroare materiald nu au fost inscrise anumite elemente
privind regulile ofertel din cuprinsul documentatici de atribuire: bilant contabil, declaratie
privind inchirierca spatiilor conform specificului acestuia conform cod CAEN mentionat in
actul de constituire al societdtii, certificat constatator;

De asemenea nu au fost inscrise clauze cu privire la garantia de bund executie, care s
acopere, dacd ¢ cazul contravalorea debitclor restante pentru o perioada de 60 de zile;

Tinand scama de prevederile art.136 alin.(8) lit.a) din Ordonantei de Urgentd nr.57
din 3 iulie 2019 cu modificarile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare
Proiectul de hotdrdre cu privire la inchiricrea prin licitatie publica a spatitlor amenajate in
cadrul Centrului Transfrontalier de afacen in turism si activitifi conexe — Piala
agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la Proicctul de hotarare cu privire la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor
amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afacen in turism i activiti{i conexc — Piata
agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari

Avind in vedere proiectul de hotardre initiat de domnul primar Chelaru Florin, in baza
referatului de aprobare cu privire la inchiricrca prin licitatic publica a spatiilor amenajate in
cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe — Piaa agroalimentara
de peste si produse din peste din Navodari se constatd ¢d sunt indeplinite prevederile Codului
Administrativ aprobat pnin O.U.G. nr.57/2019 cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prin Hotdrarea Consiliului Local nr.81/11.04.2024 s-a aprobat inchirierea prin licitatie publica
a spatiilor amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism i activititi conexc
— Piata agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari;

Precizam ci, dintr-o eroare materiald nu au fost inscrise anumite elemente
privind regulile ofertei din cuprinsul documentatici de atribuire: bilant contabil, declaraic
privind inchirierea spafiilor conform specificului acestuia , in baza cod CAEN mentionat in
actul de constituire al societatii, certificat constatator.

Tinand scama de faptul cd in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si
activitdti conexe — Piata agroalimentard de peste 1 produse din peste din Nivodan exista si
spatii in care se desfasoara servicii de alimentatie publica (restaurant, tarabe), estc nccesar ca in
cuprinsul documentatiei de atribuirc a contractulur s3 fie cuprinse clauze cu privire la
constituirca unci garantii de buna cxecutie care sa acopere contravaloarea utilitdgilor s1 chiriei,
in situaia unor debite restante.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proieciului de hotdrdre cu privire la
inchirierea prin licitatic publica a spatillor amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de
afaceri in turism i activitati conexe = Piata agroalimentard de peste si produse din peste din
Navodari.

Date cu caracter persorf prolucal in conformutate cu prevedenle Regulamentului nr679/27.04. 20108 privind proteciia persvanclor fizies in
ceea o priveste prelucrarea datelof cu caracter personal s1 pnvind libera circulatic a scestor date 11 de abroeare a Dircctiver 95 36 CE

EXEMPLAR_LJL_
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REFERAT

Prin HCL Navodari nr.311/16.08.2016 s-a aprobat inchirierca spatiilor intericare si 16
puncte de vanzare exterioare situate in imobilul Centru Transfrontalier de afacert in turism si
activitdfi conexe — Piata agroalimentard de peste si produse din peste din Navodan. Accasta
hotarare a fost modificata prin HCL Navodari nr.90/24.04.2019 si prin HCL Navodan
nr.125/09.07.2020.

Decoarece prefurile pentru inchirierea spatitlor din cadrul Centru Transfrontalier de
afacert in turism $1 activititi conexe — Piaja agroalimentard de peste si produse din peste din
Nivodari nu au mat fost actualizate de la data adoptarii H.C.L. Navodari nr.90/24.04.2019, s-a
procedat la actualizarea acestora de catre Management Consulting Solutions S.R.L. si aprobate
prin Hotararca Consiliului Local Nivodan nr.81/11.04.2024.

In cadrul sedinei de licitatic organizata la data de 04.06.2024, comisia a constatat ¢i in
documentafia de atrbuire aprobatd prin HCL nr.81/2024, la articolul 7 “Atrbuirca
contractulu1” litera d) 1 articolulur 11 *“Reguli privind oferta” nu s-au facut urmatoarele
mentiuni:

- cainchirierea bunurilor sa se faca potrivit specificului acestuia, conform cod CAEN
mentionat in actul de constituire al societdti, certificat constatator;

- Fisa de informatu (formularul 3) insofitda de bilanful contabil $i declaratie unica ANAF;
De asemenea, in “|Figa de date privind inchirierea spatiilor in cadrul Centrului Transfrontalier

de afaceri in turism §1 activitafi conexe — Piaja agroalimentara de peste si produse din peste din

Duate cu carscter personal, prelucrate in confurmutate cu prevedente Regulamentulus nr 679727 04 2006 privind protectia persoanclor fizice in
ceca ce nriveste prelucrarea datelor cu caracter persenal si onvand libeea circulatic a acestor date si de abrogare a Dircctiver 95 46 CE

EXEMPLAR
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Navodari” nu au fost inscrise urmatoarele documente:

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare la
urbanism ( formularul 6}

- lapunctul 13 din “|Fisa de date privind inchirierea spatiilor in cadrul Centrului
Transfrontalier de afacerr in turism si activitdti conexe — Piata agroalimentard de peste s
produse din peste din Nivodan™ nu s-a ficut mentiunea ca bunul inchiriat sd se facd potrivit
specificulul acestuia, conform cod CAEN mentionat in actul de constituire al societdtii,
certificat constatator,

Precizam ca in cadrul Centrului Transfrontalier de afacert in turism si activiti{i conexe
- Piata agroalimentard de peste si produse din peste din Navodart exista si spatii in care se
desfagoard servicil de alimentatie publicd (restaurant, tarabe), ceea ce incuba constituirea unci
garantii de bund executie care si acopere contravaloarca utilitatilor si chiriei, in situatia unor
debite restante.

Avand in vedere cele de mai sus, este necesar sa se supund aprobarii Consiliului Local
Navodari un proicct de  hotarare cu privire la inchirierea prin licitatic publica a spatiilor
amenajate in cadrul Centrului Transfrontalicr de afaceri in turism si activitati conexc — Piata

agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari.

alia

Dute cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulus ne 679/27.04.2016 privind protectia persoancler fizice in
ceea ¢ nrveste prelucrarea datelor cu caracter personad s privind hbera circulatic a acestor date s1 de abrovare a Direetiver 93 30/CE A !
!

EXEMPLAR



ANEXA |

Spatii amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe — Piata

"

agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari

Nr. Denumire Observatii
crt.
1 e } i} .
Spatiul interior nr.1 | taraba cu acces la camera depozitare produse
unct de vinzare congelate, camera depozitare produse refrigerate,
E)merior ] grupuri sanitare, dusuri
2 S ) ; .
Spatiul interior nr.2 | taraba cu acces la camera depozitare produse
- congelate, camera depozitare produse refrigerate,
unct de vanzare & ’ P P =
?nterior 2 grupuri sanitare, dusuri
Spatiul interior nr.3 | taraba cu acces la camera depozitare produse
p
unct de va congelate, camera depozitare produse refrigerate,
- ct de vanza C o .
?nterior nr‘; © grupuri sanitare, dusuri
- S B, i .
Spatiul interior nr.4 I taraba cu acces la camerd depozitare produse
unct de vanzar congelate, camera depozitare produse refrigerate,
- anzare . . .
chrior ar. 4 grupuri sanitare, dusuri
5 e ) ; :
Spatiul interior nr.5 1 taraba cu acces la camera depozitare produse
unct de vinzare congelate, camera depozitare produse refrigerate,
?nterior . . grupuri sanitare, dusuri
6 S ; ; ‘
. itar u
Spatiul interior nr.6 I taraba cu acces la cameri depozitare produse
unct de vanzare congelate, camera depozitare produse refrigerate,
Fnterior 6 grupuri sanitare, dusuri
7 Spatiul interior nr.7 | taraba cu acces la camerd depozitare produse
pe ’ congelate, camera depozitare produse
- punct de vanzare . A .
terior nr. 7 refrigerate, grupuri sanitare, dusuri




§ Spatiul interior nr.8 | taraba cu acces la camera depozitare produse
. congelate, camera depozitare produse refrigerate,
- punct de vanzare . .
interior nr. 8 grupuri sanitare, dusuri
9 L ; ; .
Spatiu interior nr.9 | tarabd cu acces la camera depozitare produse
. . congelate, camera depozitare produse refrigerate,
" punct AL grupuri sanitare, dusuri
interior nr. 9
10 o ) B .
Spatiu interior nr.10 | taraba cu acces la camera depozitare produse
R congelate, camera depozitare produse refrigerate,
- punct de vanzare S .
interior nr. 10 grupuri sanitare, dusuri
11 Spatiu interior nr. 1 1
Restaurant 277,05 mp
12 Spatiu interior or. 12
- Pavilion expozipional 284.86 mp
13 Spatiu interior nr.13
- Birounr.1 39.75 mp
14 Spatiu interior nr. | 4
- Birounr.2 29.36 mp
15 Spatiu interior nr.15
- Birounr.3 38.79 mp
16 Spatiu interior nr. 16
- Supantd 206,01 mp
17 Spatiu interior nr.17
- Birounr.4 23,75 mp
18 Spatiu interior nr. 18
- Sala de sedinte 43,87 mp
19 Spatiu exterior nr. |
- punct de vanzare taraba
exterior nr. |
20 Spatiu exterior nr.2
- punct de vanzare taraba
exterior nr. 2
21 Spatiu exterior nr.3
- punct de vanzare taraba
exterior nr. 3
22 Spatiu exterior nr.4
- punct de vanzare
exterior nr. 4 taraba
23 Spatiu exterior nr.5
- punct de vanzare
exterior nr. 5 taraba




24

Spatiu exterior nr.6
- punct de vanzare
exterior nr. 6

taraba

25

Spatiu exterior nr.7

punct de vanzare exterior nr.

7

taraba

26

Spatiu exterior nr.8
- punct de vinzare
exterior nr. 8

taraba

27

Spatiu exterior nr.9
- punct de vanzare
exterior nr. 9

taraba

28

Spatiu exterior nr.10
- punct de vanzare
exterior nr. 10

taraba

29

Spatiu exterior nr.1 1
- punct de vanzare
exterior nr. 11

taraba

30

Spatiu exterior nr.12
- punct de vinzare
exterior nr. 12

taraba

31

Spatiu exterior nr.13
- punct de vanzare
exterior nr. 13

taraba

Spatiu exterior nr.14
- punct de vanzare
exterior nr. 14

tarabd

33

Spatiu exterior nr.15
- punct de vanzare
exterior nr. 15

taraba

34

Spatiu exterior nr.16
- punct de vanzare
exterior nr. 16

taraba

INITIATOR,
PRIMAR,




Anexa 2

CAIET DE SARCI

cu privire la inchirierea prin licitatie publicaa s
Transfrontalier de afaceri In turism si activitdti conexe — |
din peste din Navod

Articolul 1 - Informatii generale

(1) Obiectul licitatiei: inchirierea spatiilor amenaj;
de afaceri in turism i activitdfi conexe — Piata agroalimei
Navodari, in conformitate cu Hotardrea Constliului Local
atribuire.

(2) tarabelele interioarce gi exterioare, spatiul interior nr.
de sedinta, se pot inchiria direct, pe o durata limitata «
inscris in anexa nr. 3.

(3) In situatia in care pentru spatiile mentionate la ali
pentru aceeasi perioada, inchirierea se va face in ordinea

(4) In situatia in care pentru spatiile mentionate la al
institutillor publice, inchirierea se face cu titlu gratuit
intruniri etc.

(5) Descrierea bunului imobil care face obiectul inchiriel
expozitie, supantd, restaurant, tarabe interioare, tarabe ex
(6) Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchii
Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe -
din peste din Navodari, ce fac obiectul prezentului caiet ¢
- canal, electricitate, incalzire, etc.).

(7) Destinatia spagiulu de inchiriat este pentru:




(8) Destinatia spatiului poate fi modificata pe parc
la solicitarea chiriasului, cu aprobarea Consiliului

(9) Cheltuielile privind amenajarea §1 imbun:
desfasurarii activitatilor specifice vor fi suportate i

(10) Pe parcursul desfasurdrii activitdfilor s
contractului de inchiriere, fara dreptul acestora
reglementarile in vigoare cu privire la securitat
incendiilor si protectia mediului, incluzand §i regle
sdndtatea in munca, apararea impotriva incendiilc
vigoare. Locatarul are obligatia de a obtine toate
privind apararea impotriva incenditlor.

(11) Locatarul va asigura personalului propriu
activitatea desfasurata.

(12) Locatarul este singur raspunzitor de eventu:
urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a s
despagubirilor aferente.

(13) Locatarul are obligatia de a lua masurile cc
profesionale, asigurarii sanatatii si securitafii in
instruirii acestuia in domeniul securitatil i sdna
accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale
cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

(14) Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la
impotriva incendiilor, pentru activititile desfagu
locatarului intreaga raspundere administrativa, ma

(15) Locatarul nu poate utiliza, in vederea des
personal care se afla in raporturi de munci stabili
obligatii atrage raspunderea exclusivi a locatarulu

(16) Utilitatile (apd-canalizare, caldura, salubrit:
suportate de locatar. Primaria Orasului Navodar
locatar contravaloarea utilitatilor, acesta din urma
de 15 zile de la data emiterii facturii.

(17) Cu privire la orice amenajare interioard s
inchirierii, locatarul va solicita in scris, in mod ob

(18) Locatarului ii este interzis sd deterioreze st
contrar urmand sd suporte toate cheltuielile nec
termen de cel mult 30 de zile de la data constat
contractul cu obligatia achitarii pagubelor/prejudi

Articolul 2 - Informatii privind autoritatea contra

Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI



Cod fiscal: 4618382
Adresa: Strada Dobrogei nr.l, oras Navodari, ju
353, fax 0241 761 606, e-mail: secretariat@prim

Articolul 3 - Scopul aplicarii procedurii

U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primaria Oras!
interesate sa depuna oferte in vederea atriburii cc
in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in 1
de peste si produse din peste din Navodari

Articolul 4 - Legislatia aplicabila

Procedura de inchiriere se organizeaza in confor
Codul administrative, cu modificarile si comple
in plic.

Articolul § - Valoarea estimata

Pretul de pomnire al licitatiei este prevazut in ane
ce aprobd documentatia de participare la licitatie

Articolul 6 - Durata contractului

(1) Durata inchirierii este de 5(cinci) ani, cu |
durate succesive, care sa nu depaseasca 1/2 din g

(2) Prelungirea contractului de inchiriere este
urmatoarele conditii:
a) locatarul are achitata chirla la zi cu o |
perioada initiala de inchirere;
b) locatarul a respectat, fara exceptie, toate
c) locatarul nu este inregistrat cu debite la t
formutarii solicitarii de prelungire a contractului
d) locatarul nu se afla in procedura de dizol
e) locatarul nu se afla in procedura insolver

(3) La implinirea termenului de inchiriere, sg
contractului de inchiriere prin act aditional, vo
desfasurata conform legii.

Articolul 7 - Atribuirea contractulu
(1) Criteriile de atribuire:

a) cel mai mare nivel al OFERTEI = 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor = 30%;



¢) protectia mediului inconjurator = 20 %o,
d) conditii specifice impuse de natura bunulut inc

(2) Cniteriile de atnibuire ale contractului sunt:

a) cel mai mare nivel al ofertei: Ponde
punctajul total. Pretul minim de inchiriere este d
nr. .

Punctajul se acorda astfel:
] Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferta
- Pentru al doilea nivel al chiriei ofertat se :
_ Pentru al treilea nivel al chiriei ofertat se
_J Pentru celelalte oferte se acorda 10 pct.
b) capacitatea economico-financiara a of
este de 30 % din punctajul total. Ofertantul trebu
unitate bancard, din care s reiasa cd are capacit
pentru o perioada de 6 (sase) luni, raportatd la pi
Punctajul se acorda astfel:
| Pentru cea mai mare valoare insci
maxim respectiv 30 pct.
_ Pentru a doua valoare inscrisa in s
. Pentru a treia valoare inscris@ in s
Pentru toate celelalte valori insct
c¢) protectia mediului inconjuritor: Po
din punctajul total. Ofertantul trebuie sa
reglementirilor privind protectia mediului, secur
impotriva incendiilor. Neprezentarea acestui do
acest criteriu.

d) conditii specifice impuse de natura
atribuire este de 10% din punctajul total. Ofi
incadrarea in condijiile specifice impuse de n:
activitatea desfisuratd se incadreazi In destinatu
constatator emis de oficiul registrului comertul
tarabe cod CAEN 4723, etc.

Oferta cagtigatoare este oferta care intr
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale in
acestora se va face in functie de punctajul ob{in
cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuar
obfinut pentru criteriul conditii specifice impuse

Autoritatea contractantd are obligatia
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in doc

Pe parcursul aplicarii procedurii de atri
solicita clarificari §i, dupa caz, completari al
demonstrarea conformitiii ofertei cu cerintele s



Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarca
lucrdtoare de la primirea acesteia.

Articolul 8 - Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice p
indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:
a) a platit toate taxele privind participarea la lici
b) a depus oferta sau cererca de participare |
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele p
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigil
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si ca
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lic
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoar
licitatie publicd anterioard privind bunurile st
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu_a incheiat col
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3
respective drept cistigitoare la licitatie.

Articolul 9 - Transparenta

(1) Licitatia publica se va inifia prin publicarea un
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
de internet ori prin alte medii ori canale publie de co
intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atri
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu ¢
data limita pentru depunerea ofertelor.

(2) Licitatia va avea locindatade ....................
strada Dobrogei nr.1, judetul Constanta.

(3) Autoritatca contractantd va asigura obtinerea di
interesata.

(4) Orice persoana interesati are dreptul de a solicita
(5) Persoana interesata are obligatia de a depune dil
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai puti
pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarifi
(7) Autoritatea contractantd va raspunde in mod
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s
unei astfel de solicitari.

(8) Autoritatea contractantd are obligatia de a tr
aferente catre toate perscanele interesate care au
documentatia de atribuire, ludnd masun pentru a n
clarificarile respective.

(9) Autoritatea contractantd va asigura transmiterea
zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea orenieior.



(10) In cazul in care solicitarca de clarificare
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a resg
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solic
necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspur
persoanele interesate inainte de data-limita de dep
(11) Procedura de licitatie se poate desfasura num
au fost depuse cel pujin doua oferte valabile.

Articolul 10 - Taxe si garantii

(1) Garantia de participare la licitatie reprezinta co
(2) Taxa de participare la licitatie este in cuantum
(3) Garantia de participare la licitatie se restituie
termen de 15 zile lucrdtoare, in urmatoarele cazuri
- ofertantului a carui oferta nu a fost stabilita castig
- in cazul in care nu a fost depusa ofertd pentru pai
- in cazul in care dintr-o eroare materiald const
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilu
(4) Garantia de participare la licitatie se pierde in1
- daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valalibi
- in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licit
- in cazul ofertantului declarat castigitor, da
contractului;
- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minir
- in cazul excluderii de la licitatic pentru motive d¢
(5) Formele de constituire a garantiilor pot fi:
- sume depuse la casieria organizatorului, dovada
care insoteste oferta;
- scrisoare de garantie bancard;
- ordin de plata achitat in contul organizatorului d
cod fiscal 4618382, cont RO38TREZ2315006XX
(6) Taxa de participare reprezintd cota — parte «
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organiz:
finalul licitatiei. Taxa de participare la licitatic
materiala constatatd in cuprinsul documentatiei
adjudecarea imobilului. Taxa de participare se
organizatorului sau prin ordin de plata in ¢
Municipiului  Constanta, cod fiscal 461838
beneficiar Oras Nivodari.
(7) Garantia de buni executie contractuala se ¢
virament bancar sau numerar, in termen ¢
inchiriere.
Valoarea garantiei de buna executie ref

incheia contractul pentru 6 (sase luni). Garanti

- In cazulin care chiriasul nu achiti cont:

- in cazulin care chiriasul nu achita conti



60 de zile;
- 1In cazul in care se constati deteriorarea starii
- In cazul neachitirii impozitului pe clidiri si t
Codul Fiscal;
Garantia de buni executie se restituie in term
contractului de inchiriere, in baza unei cereri scrise.
Constituirea garantiilor de buni executie se f.
dispozitia Orasului Ndvodari la unitatea Trezoreri
competent, in administrarea acestuia, un cont de dis)

Articolul 11 - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul/ persoana juridica are obligatia de a elat

documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertantii vor depune la sediul Primariei Oragului

Navodari, judetul Constanta, pind la data de ..........

sigilate, unul exterior §i unul interior.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitagiei pen

insotit de scrisoarea de Inaintare (formularul 1) va tr

calitatile i capacitatile ofertantilor, conform autoritatii
= certificatul de inmatriculare, copie confo

pentru conformitate);

= statutul / contractul societatii, copie conf
pentru conformitate;

= certificat constatator emis de O.N.R.C. d
in stare de lichidare, reorganizare judiciard sau are
legalizatd sau eliberate online cu semnatura electronica

= certificatele fiscale doveditoare din care
nu are datorii catre bugetul local de resedintd, citre b
bugetul de stat, original, copie legalizata, copie cert
online cu semnatura electronici;

= imputernicirea data participantului de ca
in numele sau, original sau copie legalizata;

m declaratie, din care sa reiasd c¢a bunul
acestuia, conform cod CAEN mentionat in certificat
comertului : pentru restaurant cod CAEN 5610; pentru

= fisa de informatii insotitd de documente
unica ANAF (formularul 3);

= declaratia privind respectarea reglement:
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare ir

= declaratie de participare (formularul 5).

» declaratie pe proprie raspundere privind
referitoare la urbanism (formularul 6)

= acte doveditoare privind intrarea in pos
a taxei de participare, a garantici de participare (copie ¢




» scrisoare de bonitate emisd de o unit
are capacitatea financiard de acoperi contravaloare
(sase) lumi, raportata la pretul ofertat si inscris
certificatd pentru conformitate);

= oferta financiara (formularul 2).

IMPORTANT:

Toate documentele depuse in copie se vor sem
ofertant.

Lipsa unuia sau mai multor documente va cond

(5) Pe plicul interior, care confine oferta prof
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, ser
(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inc
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii con
datei-limita pentru depunere se¢ returneazi nedesch
(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confid:
acestora, autoritatea contractantd urmaind a lua

numai dupi aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face nume
alin.(15) de catre toti membrii comisiei de evaluare
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care
in caietul de sarcini al licitatiel.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia

secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal 1
care nu indeplinesc criterille de valabilitate si
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste

evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoa
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoarc de la primire
contractanta informeazad in scris, cu confirmare
excluse, indicind motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicirii anungulu

oferte valabile, autoritatea contractantd este obli:
noud licitatie, cu respectarea procedurii pre
administrativ.



Articolul 12 - Incheierea contractului

(1) Termenul de incheiere a contractului este de 20 de
comunicirilor privind atribuirea contractului de inchirier
(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi
potrivit specificului acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea
(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in
expirarea termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-v
Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activita
si produse din peste din Navodari.

Articolul 13 - Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a inchei:
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refu:
licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia proc
(3) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate -
cagtigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se @
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autorit
cdstigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in c:
(4) In cazul in care nu existid o ofertd clasati pe locul do
procedura.

Articolul 14 - Drepturi si obligatii
(1) Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi si/s
a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile
c) sd beneficieze de garantia constituita de titulan
autoritatea contractanta este obligata sa restituie garantia
d) sd@ men{ina bunul in stare corespunzatoare de fol
destinatiei sale, i s@ suporte cheltuielile reparatiilor nect
¢) sd controleze executarea obligatiilor titularulu
conditiilor inchirierii, avand dreptul sia constate, ori «
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchirier
in care este folosit;
f) sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot t

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drep
a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate
sdvarsite;
b) sa plateascd chiria si utilitatile aferente spatiulu
prin contract;
c) s@ constituie garangia in cuantumul, in forma si i
d) sa solicite autoritdtii contractante reparafiile nec
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparati



e) sa execute la timp si in conditii optime lucraril
ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriz
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal ir
din orice cauza, a contractului de inchiriere, in st
preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea cu
sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum s§i orice altd prevede
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptu
contractante la refinerea contravalorii acesteia din gar
obligat sa reintregeasca garantia.

Articolul 15 - Clauze referitoare la incetarea contrach

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in1
| la implinirea termenului pentru care a fost inch
| in situatia in care nu a fost constituita garan

unui cont la dispozitia Orasului Nivodari la
organului fiscal competent, in administrare:
in termen de 5 zile de 1a semnarea contractu
| prin acordul partilor contractante, cu notificare
de catre oricare dintre pérti;
| pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor sta
punere in intirziere i fard interventia instantei
_|in situatia denuntarii contractului de cétre locat
inchiriere. In acest caz locatarul datoreaza desy
prin denuntarea unilaterala a contractului de ca
aparifia unor circumstante care nu au putut fi p
care conduc la modificarea clauzelor contractu
contractului respectiv ar fi contrara interesului
prin notificarea rezilierii contractului de catre |
» 1n cazul neachitarii timp de cel mult 2
inflatiei pozitive;
« in cazul nerespectarii destinatiei spati
locatorului;
« daca locatarul nu exploateaza sau e
prevederile contractului sau cele ale no
* in cazul in care locatarul produce stric
contractului de inchiriere sau daca ins
intregul spatiu.

Articolul 16 - Dispozitii finale

(1) Toate celelalte obligatii vor fi stabilite si asumate |
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(2) Caietul de sarcini si documentatia de partici
solicitantului. Acestea pot fi achizitionate contrz
strada Dobrogei nr.1, judetul Constanta.

(3) Protectia datelor - Fird a aduce atingere celol
contractanta are obligafia de a asigura protejari
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidentia
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele leg
ce priveste secretul comercial §1 proprietatea inte

INITIATOR
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

1



FISA DE DATE

Privind inchirierea spatiilor amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in
turism si activitifi conexe — Piaga agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari

« INTRODUCERE

* MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
* EVALUAREA OFERTELOR

* ALTE INFORMATII UTILE

+ FORMULARE

A. INTRODUCERE
A.1. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea oficiala: Orasul Navodari

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, oras Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 s1 0241 760 353

Fax: 0241 761 606

E-mail: secretariat{@primaria-navodari.ro

A.2. Scopul aplicarii procedurii

Autoritatea contractantd invitad persoanele juridice interesate sa depuni oferte in vederea
participdrii la licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor situate in in cadrul Centrului
Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe — Piata agroalimentara de peste st produse
din peste din Navodari.
A.3. Legislatia aplicabild

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

A.4. Valoarea estimate

Valoarea estimata a chiriei pentru spatiul este de

12



A.5. Durata contractului

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional pe

durate successive, care sa nu depaseasca 1/2 din perioada initiala.

A.6. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al ofertei - 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

c) protectia mediului inconjurator - 20 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei
* documente de calificare
» propunere financiard

1. Documentele de calificare:

Nr.crt.

Denumire document

1

certificatul de inmatriculare

2

statutul / contractul socictatii

certificat constatator emis de O.N.R.C. din care s rezulte ci
societatea nu se afla in stare de lichidare, reorganizare judiciard
sau are activitdti suspendate

certificatele doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul
persoand juridica nu are datorii citre bugetul local de resedinta,
catre bugetul local al Orasului Navodari si catre bugetul de stat

imputernicirea data participantului de citre ofertant pentru a
participa la licitatie in numele sdu, original sau copie legalizata

scrisoare de recomandare din partea bdncii privind bonitatea
ofertantului

fisa de informatii (formularul 3) insotita de documente
doveditoare: bilant contabil, declaratie unica ANAF;

declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia
mediului, securitatea $i sdndtatea in muncd, normele de aparare
impotriva incendiilor (formularul 4)

declaratie de participare (formularul 5)

acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de
sarcini, dovezile de plata a taxel de participare, a garantiei de
participare

13

declaratie, din care sa reiasi c¢a bunul inchiriat va fi folosit,
potrivit specificului acestuia, conform cod CAEN mentionat in
certificatul constatator emis de oficiul registrului comertului :
pentru restaurant cod CAEN 5610; pentru tarabe cod CAEN
4723, etc.




Documentele de calificare impreuna cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi
depuse intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.
Pc plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si
numele/denumirea ofertantului.
Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatdi sau copie simpla
(semnate pentru conformitate “conform cu originalul™ de cdtre ofertant), in functie de cerintele
din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiara
Propunerea financiara (oferta) va fi elaborata in conformiate cu prevederile caietului de
sarcini (formularul 2).
Preful ofertei va fi exprimat in lei.
Oferta va fi depusa in plic separat in interiorul plicului ce confine documentele de
calificare.
Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirca
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totahtate
cerinfele de la documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferte pot fi obfinute de la Primaria
Navodari, strada Dobrogei nr.I, camera 17, oras Navodari, judetul Constanta.

Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la
sediul Primariei Navodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registratura, oras Navodari,
judetul Constanta.

E. FORMULARE

» Scrisoare de inaintare (formular 1)

* Oferta (formular 2)

+ Fisa de informatii (formular 3)

+ Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sdnatatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)

» Declaratie de participare (formularul 5)

14



Formular 1

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr.
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,

Primaria Orasului Navodari
Strada Dobrogei nr.1, Navodar, judetul Constanta

Ca urmare a anunfului publicitar prin care Primaria Orasului Navodari anunta
organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii spatiului nr. situat in Navodari,
Centrul Transfrontalier de afaceri in turism si activitdti conexe — Piaja agroalimentara de peste si
produse din peste din Navodari, va transmitem alaturat plicul sigilat si marcat in mod vizibil
conform indicatiilor din fisa de date, punctul B - Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant

(semnaturda autorizatda)

15



Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului

(denumirea firmei si calitatea reprezentatilor legali / denumirea ofertantului), examinand
documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim si

hicitaim pentru spatiul nr. situat in Navodari, in imobilul Centrul

Transfrontalier de afaceri in turism §i activitdti conexe — Piata agroalimentard de peste $i produse

din peste din Navodari, judetul Constanta, suma de lei/mp/luna.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pana la semnarea contractului §i ea va

ramane obligatorie pentru noi.

Data completarii

Ofertant

(semndturd autorizald)

16



Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA DE INFORMATII

1. DenUMILCANUITICIET .ot ciei et eeeee e s e e e e saaaaeaaeeeeeessnsesanesn e snmameten
2, C0AUL FISCAL: oo et e e e e et ee e ae e e e e b e ae s e s nraaene
3. AAresa SEAIUIUL SOCIAL & .oeeeeee ettt e e e eree e e e e e e an e e e e eaniaaas

S35 | PEEER8 co00mma0na000 O e EE B DR X R RSO0 X OO X0
6. ErmAIL: oot e bbb e
7. Certificatul de inmatriculare/inregistrare ...........ccooovviiiiiiiiiiiiiiin
(numdrul, data i locul de inmatriculare/inregistrare)
8. Obiectul de activitate, pe domenii: )
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

9.Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
10. Principala piata a afacerilor:

10. Cifra de afaceri in domeniul de activitate aferent obiectului contractului pe ultimii 3
ani:

Cifra de afaceri anuald Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
( lei) (echivalent Euro)
1.
2
3.

Media anuala:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul

www.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (semnatura autorizata)

17



Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea §i sdndtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor

Subsemnatul , In nume propriu / reprezentant al

declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastra, in

utilizarea imobilului adjudecat, voi / vom respecta reglementarile in vigoare privind protectia

mediului, securitatea si sandtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Data completarin

Ofertant
(semnatura autorizata)
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Formular 5

OFERTANTUL
{denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, ) in nume propru / reprezentant
al (denumirea agentului

economic), in calitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din
procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

e in in ultimi 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a uner instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani;

» in ultimii 3 ani nu am fost desemnat castigator la o licitatic publicad anterioarda privind
bunurile statului sau ale umitdtilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat
contractul ori nu s-a platit preful pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)
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Formular 6

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratic pe propria raspundere privind respectarea legislatiel in vigoare referitoare la urbanism

Subsemnatul , In nume propriu / reprezentant al

S.C. declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastra, in

utilizarea spatiului adjudecat, voi/vom respecta legislatia in vigoare privitoare la urbanism si

reglementarile urbanistice aprobate la nivel local.

Data completarii

Ofertant

(semnatura autorizata)
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CONTRACT - cadru

Incheiat intre  ORASUL NAVODARI, cu sediul in orasul Navodari, strada Dobrogei,
nr.1, telefon 0241.761.603, fax 0241.761.606, cod fiscal 4618382, reprezentat legal prin domnul
CHELARU FLORIN - Primar si d-l URSU FLORIN - Director General, in calitate de
LOCATOR, si

..................................... cu sediul / domiciliulin................,strada ............,"0r........,
judetul................o , avand CUIL................ s , reprezentant legal
.......................... , identificat cu carte de identitate sena .... nr....., cu domiciliul in

localitatea ..., strada .... nr.... judetul ..., in calitate de LOCATAR s-a incheiat urmatorul
contract, conform prevederilor H.C.L. Navodan nr.....

Capitolul I Obiectul contractului :

Articolul 1 Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului nr. , situat in
imobilul Centrul Transfrontalier de afaceri in turism si activitafi conexe = Piata agroalimentard
de peste si produse din peste din Navodari, in suprafatd de mp, conform Procesului
verbal de licitafie nr. sia HC.L. Navodari

Capitolul II Pretul contractului

Articolul 2 Pretul chiriei pentru spatiul care face obiectul prezentului contract este in suma de

, conform procesului verbal de licitatie.

Chiria lunara de platd este in suma de lei. Pretul inchirierii va fi indexat
anual cu rata pozitiva a inflaiei.

Capitolul III  Modalitati de plata

Articolul 3 Chiriagul va achita chiria lunar pana la data de 15 a fiecarei luni.

Articolul 4 Plata se face prin ordin de platd in contul inscris in factura

RO 03TREZ23150225X023630, deschis la Trezoreria Constanta, cod fiscal 14698524, sau
direct la casieria Primariei Orasului Navodari, Directia Generala Economica.

Articolul 5 Neplata chiriei la termen atrage dupd sine majoriri de intarziere conform legislatiei
privind creantele bugetare, iar dupa 2 luni consecutive de neplata, intevine rezilierea contractului
de inchiriere, recuperarea debitului restant prin instan{a de judecata.

Capitolul IV Durata contractului

Articolul 6 (1) Termenul inchirierii este de 5 ani cu incepere de la data de ................ La
expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, partile pot conveni de comun acord la
prelungirea contractului de inchiriere, acord concretizat in scris printr-un act adifional la
contractul de inchiriere, la solicitarea chinasului, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.

(2) Daca inainte de expirarea perioadei de inchiriere nu se solicita prelungirea contractului cu cel
putin 30 de zile Tnainte, contractul se considera ci a incetat de drept la data expirarii lui.

(3) In cazul denuntarii unilaterale de ctre chirias, in scris, chiria se va pliti pana la data predarii
imobilului ce face obiectul contractului.
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Capitolul V. Drepturile si obligatiile partilor :

5.1. Drepturile gi obligatii proprietarului

Articolul 7 Proprietarul este obligat si asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul
inchirierii.

Articolul 8 Proprietarul are obligatia sa predea bunul inchiriat, prin proces-verbal incheiat de
catre administratorul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism §i activitati conexe — Piata
agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari.

Articolul 9  Proprietarul are dreptul s inspecteze imobilul inchiriat, sa verifice modul in care
este satisficut interesul public prin realizarea activitatii, verificind respectarea obligatiilor
asumate de chiriag. Verificarea se va face cu notificarea prealabild a chiriasului, de catre
administratorul centrului.

5.2. Drepturile si obligatiile chiriasului
Articolul 10 In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, in
mod direct, pe riscul $i rispunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului.
Articolul 11 (1) Chiriasul are obligatia ca in termen de 5 zile de la semnarea contractului de
inchiriere s constituie garantia de bund executie prin scrisoare de garantie bancard, virament
bancar sau numerar.

(2) Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea chiriei la care se va
incheia contractul pentru 6 (sase luni). Garantia de buna executie se retine/se pierde:

- In cazul in care chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- In cazul in care chiriasul nu achita contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de
60 de zile;

- In cazul in care se constati deteriorarea stirii fizice actuale a spatiului;

- in cazul neachitirii impozitului pe clidiri si teren, in conformitate cu legea privind
Codul Fiscal;

(3) Garantia de buna executie se restituic in termen de 30 de zile de la incetarea
contractului de inchiriere, in baza unei cereri scrise.

(4) Constituirea garantiilor de bund executie se face prin deschiderea unui cont la
dispozitia Orasului Niavodari la unitatea Trezoreria Statului din cadrul organului fiscal
competent, in administrarea acestuia, un cont de disponibil distinct.

Articolul 12 (1) Chiriasul se obliga sa plateasca lunar chiria stabilita prevederilor prezentului
contract de inchiriere.

(2) Chiriagul se obligd sd plateasca lunar utilitagile aferente spatiului inchiriat.

(3) Neplata chiriei si a utilitatilor la termen atrage dupa sine majorari de intarziere conform
legislatiei privind creantele bugetare.

Articolul 13 Chiriasul nu poate subinchiria sau cesiona spatiul ce face obiectul inchirierii.
Incilcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indata a contractului de inchiriere, fara indeplinirca
vreunei procedure prealabile.

Articolul 14 Cheltuielile privind amenajarea si imbundtatirea functionalitaii spatiilor in vederea
desfasurdrii activitatilor specifice vor fi suportate in totalitate de chiriag, iar la incetarea
contractului de inchiriere, dorarile/amenajirile riman in proprictatea locatorului, fard vreo
pretentie din partea locatarului.

Articolul 15 Pe parcursul desfasuririi activitatilor specifice, chirasul sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere fard dreptul acestuia de a pretinde despagubiri, va respecta toate
reglementarile in vigoare cu privire la securitatea si sanitatea in muncd, apararea impotriva
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incendiilor si protectia mediul, incluzind si reglementarile europene referitoare la securitatea si
sanatatea in muncd, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului. Locatarul are obligatia
de a obtine toate avizele/autorizatiile conform Legii nr.307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor.

Articolul 16 Chiriasul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor $i
proprietarului ca urmare a desfasurarii activittii sale, urmand a suporta in integralitate riscul §1
contravaloarea despagubirilor aferente.

Articolul 17 (1) Chiriasul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurdrii sdnatafii si secutitdtii in muncd a personalului propriu,
de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Chiriasul va asigura
personalului propriu echipament adecvat si efectuarea instructajelor in materie.

(2) incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea §i sindtatea in muncd si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
chiriasului intraga rispundere administrativa, materiala, civila sau penald, dupa caz.

Articolul 18 Chiriasul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitafii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice incalcare a acestel
obligatii atrage raspunderea exclusive a chiriasului.

Articolul 19 Chiriasului ii este interzis sa deterioreze starea fizica actuald a spatiului inchiriat ori
sa realizeze modificin structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la
data constatarii unor astfel de situatii.

Articolul 20 Chiriasul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate
specializatd pentru spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deterioararea acestuia spatiu
sau a intregului imobil urménd a fi suportat de catre chirias.

Articolul 21 Chiriasul nu poate sa modifice pe parcursul derularii contractului de inchiriere
profilul/ obiectul de activitate in raport cu cel avut la data participarii la licitatie.

Articolul 22 Chiriasul are obligatia sa asigure posibilitatea de acces din Centrului Transfrontalier
de afaceri in turism si activitati conexe — Piata agroalimentard de peste si produse din peste din
Navodari in spatiile unde exista instalatii comune, in vederea executarii de reparaii.

Articolul 23 Chiriagul are obligatia sa foloseasca numai aparate electrice omologate, si nu
foloseascad instalatii electrice improvizate si sa permita in conditiile legii, executarea controalelor
s1 inspectiilor de prevenire a incendiilor.

Articolul 24 Chiriasul are obligatia sa se declare la Serviciul Impozite §i Taxe Locale Navodari,
in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract de inchiriere.

Articolul 25 Chiriagul are obligatia si achite taxele si impozitele ce reprezinta obligatii bugetare
ce decurg din prezentul contract de inchiriere.

Articolul 26 Chiriasul are obligatia sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin
faptele si actele juridice savdrsite.

Articolul 27 Chiriasul are obligatia sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din
orice cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferentd exploatérii normale.

Articolul 28 Chiriagul are obligajia sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de
fructe naturale, civile, industriale sau producte.
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Capitolul VI Rezilierea contractului de inchiriere
Articolul 29 incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele cazuri:
la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;
in situatia in care nu a fost constituita garantia de buna executie, prin deschiderea unui
cont la dispozitia Orasului Navodari la unitatea Trezoreria Statului din cadrul organului
fiscal competent, in administrarea acestuia, un cont de disponibil distinct, in termen de 5
zile de la semnarea contractului;
I prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte
de catre oricare dintre parti;
_| pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor stabilite in sarcina chiniasului, de drept, fard
punere in intarziere §i fara interventia instantei;
| in situagia denungarii contractului de catre proprietar, prin notificare, cu respectarea unui
preaviz de cel putin 60 de zile, cand interesul local sau national o impune.
in situagia denuntérii contractului de catre chiriag, prin notificare, cu respectarea unui
preaviz de cel putin 60 de zile, acesta urménd sa achite cuantumul chiriei pdna la data la
care expird perioada de preaviz.
prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatii:
 in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei indexatd cu rata
inflatiei pozitive si utilitatilor;
 in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fard acordul
proprietarulus;
+ daca chiriasul nu exploateaza sau exploateaza spafiul altfel decdt stipuleaza
prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;
+ in cazul in care chiriasul produce stricaciuni insemnate spatiului ce face obiectul
contractului de inchiriere sau daca instrdineaza fara drept pirti ale acestuia sau
intregul spatiu.

Capitolul V1 Forta majora

Articolul 30 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneaza.

Articolul 31 Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parii, imediat si in mod complet, producerea acesteia $i sd ia orice masuri care 1i stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Capitolul VII Dispozitii finale

Articolul 32 Nicio modificare in structura in structura interioard ori exterioard a spatiului
inchiriat nu se poate efectua fara acordul proprietarului.

Articolul 33 In cazul in care se produc striciciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea
spatiului inchiriat, provocate de chirias, acestea se vor recupera pe cheltuiala chiriagului. Daca
este vorba de o reparatie urgentd, iar chirasul nu si-a indeplinit obligatiile asumate, lucririle se
pot executa §i de proprietar, dar pe cheltuiala chiriasului, contravaloarea acestora fiind adaugate
la calculul chiriei.

Articolul 34 Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere da dreptul proprietarulu sa
procedeze la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Chiriasul este obligat sa reintregeasca
garantia.
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Articolul 35 Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu pentru
incasarea chiriei restante i a majorarilor de intarziere la plata, precum §i pentru evacuarea
chiriasului.

Articolul 36 Prin semnarea prezentului contract pariile confirma ca sunt de acord integral si
necondifionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Articolul 37 In cazul in care litigiile ivite intre parti nu se pot incheia amiabil, acestea se vor
solutiona de instanta de judecata competenta.

Articolul 38 Prezentul contract a fost incheiat la data de , In 3( trei) exemplare,
unul pentru chirias si doua pentru proprietar.

PROPRIETAR CHIRIAS
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ANEXA 5

Comisia de evaluare pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiilor amenajate in
cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitd{i concxe — Piaja agroalimentari
de peste si produse din peste din Navodari

Articolul 1 - La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeaza o comisic de evaluare,
componen(a accsteia fiind aprobata prin hotarare a Consiliului Local Navodari, conform art.
317 alin. (4) din OUG 57/2019. Intrunirca comisiei de evaluare va fi stabilita prin dispozitia
primarului, in conformitate cu anuntul de licitatic. Prin aceeasi dispozitie va fi nominalizat
membrul A.N.AF. comunicat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Constanta

Articolul 2 - Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisic de evaluare, compusa
dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, din care: | consilier local, 1 reprezentant din cadrul
ANAF, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului, in urmatoarea
componenta:

- 1 presedinte — functionar public cu studii juridice din cadrul Primariei Orasului Navodari -
- | membru —consilicr local -

- 1 membru —functionar din cadrul ANAF —

- 1 membru — functionar public din cadrul Primariei Orasului Navodari -

- 1 membru - functionar public din cadrul Primarici Orasului Navodari —

- | secretar —functionar din cadrul Dircctici Administrarea Domeniului Public si Privat —

Articolul 3 - Fiecdruia dintre membrii comisiel de evaluare i se va desemna un membru de
rezerva, dupa cum urmeaza:

- 1 presedinte — functionar public cu studii juridice din cadrul Primariei Orasului Navodari —
- | membru —consilier local -

- | membru —functionar din cadrul ANAF —

- | membru — functionar public din cadrul Primariei Orasului Navodari -

- | membru — functionar public din cadrul Primariei Orasului Navodari —

- | secretar ~functionar din cadrul Directici Administrarea Domeniului Public si Privat =

Articolul 4 - Deciziile comisici de evaluare se adopta cu votul majoritdjii membrilor.

Articolul 5 - Membni comisiei de evaluare, membrii de rezerva §i invitaii trebuie sd respecte
regulile privind conflictul de interese.

Articolul 6 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea i selectarca ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acestela;

c) analizarca si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

fy desemnarca ofertei castigatoare,



Articolul 7 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Articolul 8 - Comisia de cvaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentaiet
de atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articolul 9 - Membrii comisici de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertcle analizate.

INITIATOR
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

Director exccutiv, h
Ni lia



