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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 58,15 mp,

situat in Navodari, . Constanta, cétre concesionar,

in calitate de proprietar al construcnel Cl1, edificata pe acest teren.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. , al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr. 49665/13.05.2024 Dlrecglet Administrarea Domeniului Public si Privat;

In temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea vinzarii terenului in suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari, strada

~etul Constanta, catre concesionarul in calitate de proprietar
al constructie1 C1, edificata pe acest teren.
Articolul 2 — Terenul mentionat la art. 1, este identificat cu numar cadastral 104109, inscris in Cartea
Funciard nr.104109/0Orag Navodari si face parte din domeniul privat al Orasului Navodari,
regisindu-se la poz 83 din anexa nr.! la Hotérarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu
privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.
Articolul 3 - Do concesionar al terenului sus mentionat §i proprietar al
constructiei Cl identiticata cu 1k: 104109-Cl, beneficiazd de un drept de preemtiune acordat
constructorilor de buni credintd, in conformitate cu prevederile art.364 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul Administrativ §i a cererii inregistratd la Primaria Orasului Navodari sub nr.
48495/09.05.2024.
Articolul 4 — Pretul de vinzare al terenului este de 37.676,21 lei, la care se adauga T.V.A. si a fost
stabilit pe baza Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr. 281/19.04.2024 si inregistrat la Priméaria Orasului Navodan sub nr.45805/24.04.2024.
Articolul 5 (1) Pretul de vénzare al terenului mentionat la articolul 1 va fi achitat integral, conform
cererii dc inregistratda la Pnmdéria Orasului Navodan sub nr.
48495/09.05.2024, in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii facturii emise de
Directia Generala Economica.

(2) Nerespectarea termenului de plata atrage rezolutionarea vanzarii.

Articolul 6 — Cheltuielile privind incheierea contractului de vanzare-cumpdrare pentru terenul in
suprafati de 58,15 mp, situat in Navodari, strada judetul Constanta, identificat cu
IE: 104109, sunt in sarcina cumparitoarel.
Articolul 7 — Aprobarea mandatirii Primarului Orasului Navodari si semneze contractul de
vanzare-cumparare in faa notarului public.
Articolul 8 — Hotararea ce urmeaza a fi adoptata va fi dusa la indeplinire de Directia Administrarea
Domeniului Public $1 Privat.
Articolul 9 - Hotirédrea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintata de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local si Institutiile Publice: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului
Orasului Navodari, Directiet Administrarea Domemului Public si Privat, d
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarére cu privire la aprobarea vénzirii terenului in suprafata de 58,15 mp,
citre concesionar,
in calitate de proprietar al constructiei C1 edificata pe acest teren

Consiliul Local Navodari, prin Hotararea nr.61/11.04.2024 a aprobat oportunitatea vinzarii
unui teren in suprafaté de 58,15 mp, situat in Nivodari, judetul Constanta
cdtre concesionar, in calitate de proprietar al constructiei C1 edificata pe teren.

In conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:" (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii de bund-credinid ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii construciilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificarii.”

Preful de véanzare al terenului mai sus mentionat este de 37.676,21 lei la care se adaugi
T.V.A.sia fost stabilit in baza raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions
S.R.L. sub nr. 281/19.04.2024 inregistrat la Primaria Orasului Nivodari sub nr. 45805/24.04.2024.

Doamna Sanpetru Evdochia, in calitate de titulard a dreptului de concesiune asupra terenului
mentionat la art.l §i de proprietara a constructiei edificatd pe terenul situat in Navodari, strada
Nuferilor nr.10, judeful Constanta, a fost notificatd prin adresa nr.46886/29.04.024 referitor la
Hotérdrea Consiliului Local Navodari nr. 61/11.04.2024 cu privire la oportunitatea vanzarii unui
teren in suprafatd de 58,15 mp, situat in Nivodart, judetul Constanta.
Aceasta, prin cererea inregistratd la Primaria Orasului Nivodari cu nr. 48495/09.05.2024, si-a
exprimat acordul pentru cumpdrarea terenului mai sus mentionat, solicitind totodata ca plata si se
faci integral.

Urmare celor mai sus mentlonate coroborate cu prevederile art.363, respectiv ale art. 364
din Codul Administrativ, initiez §i supun spre aprobare Proiectul de hotc
aprobarea vanzdrii terenului in suprafafd de 58,135 mp, situat in Névodari, str¢
Jjudetul Constanta cdtre concesionar, in calitate de proprietar al constructiei C
teren.

INITIATOR



Pag 1

rmninn NAODARN
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr.61375/17.06.2024
RAPORT
la proiectul de hotarare cu p—--*=- '~ ~===“---- --inzarii terenului in suprafata de 58,15 mp,
situat in Navodari, st udetul Constanta catre concesionar,

in canrtare ae proprietar al constructiei Cl

Aviand in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin, privind

aprobarea oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 58,15 mp, situat in Navodari, strada

judeful Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificatd pe acest

______ , —- ---—.—ta c@ sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019 cu modificarile si completirile ulterioare.

Consiliul Local Navodari, prin Hotardrea nr. 61/11.04.2024 a aprobat oportunitatea
vanzarii terenului in suprafata de 58,15 mp. situat in Nivodari, strada judetul
Constanta in favoarea concesionarului

Terenul sus mentionat, identificat cu nr. cadastral 104109 si inregistrat in Cartea Funciara
sub nr. 104109/Oras Navodari, face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se
la poz.83 din anexa 1 la Hotararea Consiliului Local Nivodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

De la data intocmirii referatului ADPP nr. 49665/13.05.2024, a fost aprobata HCL
Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin
domeniului privat al Orasului Nivodari, astfel ca pozitia la care se regaseste terenul sus
mentionat, in inventarul bunurilor imobile din domeniul privat al Orasului Navodari s-a modificat
de la 80 la 83.

Dc - - este titular al contractului de concesiune
nr.10939/15.10.2003, incheiat pentru terenul in suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari, strada
Nuferilor nr. 10, judetul Constanta, in baza contractului de vanzare-cumpdrare nr.
1796/09.10.2003 si al art.41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare: “Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a construcfiei pentru a carei realizare acesta a
Jost constituit. In aceleagi condifii se transmite §i autorizatia de constritire”.

In calitate de proprietard a constructiei C1 P+1, cu destinatie de spatiu comercial, de pe
terenul sus mentionat, do - ~ 77, a finalizat lucririle de construire a acesteia,
conform procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.85/27.04.2006. Constructia este
identificatd cu nr. cadastral 104109-C1.

Pretul de vdnzare al terenului situat in Navodari, strada . jud. Constanta,
este de 37.676,21 lei, la care se adaugd T.V.A. si a fost stabilit in baza Raportului de evaluare
intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.281/19.04.2024 si inregistrat la
Primaria Orasului Ndvodari sub nr. 45805/24.04.2024.

Date cu caracler personal. prelucrate in conformitate cu prevedenile Regulamentulus nr 67927 04 2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera crrculatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/36/CE

Exemplar / / 7
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In conformitate cu prevederile art.364 din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr.57/2019:

” (1)..... in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi
caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificai in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consilivlui local sau judetean §i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in
termen de 13 zile de la primirea notificarii.”

In acest sens, Primaria orasului Navodari, prin adresa nr. 46886/29.04.2024, a notificat
persoana fizica _in calitate de beneficiard a dreptului de concesiune asupra
terenului ce face obiectul prezentului raport, referitor la Hotararea Consiliului Local Navodari nr.
61/11.04.2024, cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada . _____._.

Judetul Constanta, adresa pe care si-a insusit-o in format letric in data de 08.05.2024,
conform confirmarii de primire. Aceasta, a raspuns prin adresa inregistrat la Primaria Orasului
Navodari cu nr. 48495/09.05.2024, exprimandu-si acordul pentru cumpararea terenului mai sus
mentionat, in conditiile impuse de HCL nr. 61/11.04.2024, cu plata integral, intr-o singura transa a
terenului.

In conformitate cu prevederile art. 1674 din Legea 278/2009 a Noului Cod Civil, in care se
precizeaza “proprietatea se stramutd de drept cumpdrdtorului din - momentul incheierii
contractului, chiar dacd bunul nu a fost predat ori preful nu a fost pldtit incad”, de la data
incheierii in forma autentica a contractului de vanzare-cumpérare asupra terenului in suprafata de
58,15 mp, situat in Navodari, strada Nuferilor nr.10, judetul Constanta, identificat cu TE: 104109,
inceteaza efectele contractului de concesiune nr. 10939/15.10.2003, respectiv inceteazi calitatea
de concesionar pentru persoana fizica Sanpetru Evdochia.

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin.(8) lit.(b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proiectului de hotardre cu privire la
aprobarea vanzdrii terenului in suprafatd de 58,15 mp, situat in Navodari, strada Nuferilor nr. 10,
Judetul Constanta catre concesionar, in calitate de proprietar al constructiei C1.

Dirt ‘ )
Ne: &

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentultus nr 679/27.04 2016 privind protectia persoanelor fizice i
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind hbera circulane a acestor date m1 de abroware a Directivel 95/36/CE /

Exemplar /
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 49665/13.05.2024 APROBAT

PRIMAR,
CHELARU FLORIN_

REFERAT

Prin Hotararea Consiliului Local Navodari nr. 61/11.04.2024, a fost aprobata
oportunitatea vanzdrii unui teren in suprafata de 38.15 mp, situat in Navodari, strada
udetul Constanfa, in favoarea proprietarului constructiei Cl edificata pe

acest teren.

Terenul sus mentionat, este identificat cu nr. cadastral 104109, fiind inscris in Cartea
Funciara sub nr. 104109/Oras Navodari si face obiectul contractului de concesiune
nr.10939/15.10.2003, in care calitatea de concesionar o are doamna Sanpetru Evdochia.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regiseste la pozitia
80 din anexa nr.l la Hotararea Consiliului Local Navodan nr. 48/07.03.2023 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Dreptul unui UAT de a vinde un teren aflat in proprietatea privatd a acestuia, pe care
sunt ridicate constructii, este previzut la art.364 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ:

). in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statdui sau a
unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii de bund-
credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa ca:.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judefean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Tindnd cont de prevedenle legale sus mentionate, s-a solicitat intocmirea unui raport
de evaluare pentru stabilirea pretului de piata al terenului, in vederea vanzarii. In acest sens,
conform Raportului de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr.
281/19.04.2024 si inregistrat la Primaria Orasului Névodari sub nr. 45805/24.04.2024, preful
de vanzare al terenului mai sus mengionat este de 37.676,21 lei, la care se adaugd T.V.A..

Conform prevedenlor O.U.G. nr. 57/20'® DPeimmZein Nenceebed Njyodari, prin adresa nr.

46886/29.04.2024, a notificat persoana fizica calitate de beneficiard a
dreptului de concesiune asupra terenului ce f: referat si in calitate de
proprietara a constructiei edificata pe acest ter nsiliului Local Navodari

nr. 61/11.04.2024. Aceasta, prin cererea inregistratd la Primiria Orasului Nédvodan cu nr.
48495/09.05.2024, si-a exprimat acordul pentru cumpararea terenului mai sus mentionat,
solicitind totodata ca plata sa se faca integral.

Daic cu caracter personal, prelucrate in conformtate cu prevederile Regulamentului nr.679/27 04 2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce privesic prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrorare a Directivet 95 46/CE

Exemplar _{ /
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Urmare celor precizate mai sus, coroborate cu prevederile art.364 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, este necesar sd se supund aprobarii Consiliulur Local
Navodari un proiect de hotdrare pentru vinzarea terenului in suprafatd de 58,15 mp, situat in
Nivodari, strada idetul Constanta, cétre concesionar, in calitate de propnetar
al constructiei C1, edificata pe acest teren.

Director executiv, lnsRector,

Ni ip

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulu nr 679 27 04 2016 privind protecpia persoanelor ftzice in
ceea ce pniveste prelucrarea datelor cu caracter personat si privind libera crreulatie a acestor date si de abrogare a Directiver 95 46/CE (I 4
_Ill —_—
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DIRECTIA ADMINSITRAREA
DOMENIGLUL PUBLIC ST PRIV AT

Catre,

NOTIFICARE

Prin prezenta. va comunicdm ci prin Hotirirea nr.61 11.04.2024, Consiliul Local
Navodari, adniinistratorul  domeniulut public s1 privat al Orasului Navodan. a aprobat
oportunitatea vanzarn terenului in suprafata de 58,15 mp, s#tuat in Nivodari, ¢

Judetul Constanga, identificat cu numar cadastral 104109, inscris in Cartea Funciara sub nr.
104109/0ras Navodan

Aviand in vedere art. 364 alin.(1) si (2) ale aceluiast act normativ, care precizeaza ca: in
cazul vanzaru wnt teren aflat in proprietatea privaid ..a wntaii administrativ-reritoriale pe care
sunt pidicate comstructii. constructorii do bund-credingd ai acestora heneficiaza de un drept de
precmptivne la cumpararea terenudur aferent constructiilor. Prequl de vinzare se stabilegte pe
baza wnui raport d¢ evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean dupd caz.” st inand cont
de faptul ¢a pentru terenul sis mentionat, aveli calitatea de concesionar in baza Contractului nr
10939/15.10.2003, va aducem la cunostintd ca pretul de vanzare al terenului din Navodari,
strada Nuferilor nr.10, judetul Constanta, este de 37.676,21 lei, la care se adaugd TVA.

De asemenca. in conformitate cu art.362 alin.(2) al aceluiasi act normativ. sunteti
notificata ca in termen de 15 zile de la primirea prezenteéi, si va expnmail opfiunea de
cumpdrare. in caz contrar, vor fi respectate_prevederile legale in vigoare.

Acordul privind cumpararea terenubui situat in Navodari, strada Nufenlor ar |0, Judegul
Constanta, identificat cu 1E:104109 reprezinta instrumentul de motivare si prezentare in Consiliul
Local. pentru aprobarea finald a vanzari acestnin in favoarca dumneavoastra s1 incheterea actulu
in formi autentica.

R,
ILLARU
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O
®
. 5 -4 =
Director Executiy, \ 8 Inspector,
[ Sy Um_ . . Y ¥
o 1d
Iate cu caracter personal, prefucrite fn contormitate cu prevedente REgubamemule 1679 27 02 7016 peivind proleetn persoanctor fizice i
ceea ce prveste prebucrarca datelor cu caracter personal s priving WP crrcutativ 4 acestor dure 51 de sheoware 8 Diteetives 9546, C1 7 7
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 61 /11.04.2024

cu privir © " vinzirii unui teren in suprafatd de 58,15 mp, situat in Ndvodari,
strada udetul Constanta, in favearea proprietarului constructiei C1,

edificatli pe acest teren

Consiliul Local Nivedari, intrunit in sedinta ordinara din data de 11.04.2024

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in calitatea sa de
initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;
- Referatul nr.34577/22.03.2024 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Prevederile art. 363 st ale art. 364 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), ale art. 139 alin. (2) si

art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare.
HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 — Se aprob3 oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 58,15 mp,
situat in Navodari, strada judeful Constanta, identificat cu nr. cadastral 104109,

proprietatea privatd a Oragului Navodari, in favoarea proprietarutui constructiei C1, doamna

ARTICOLUL 2 -Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se
regaseste la pozitia 80 din anexa nr.1 la Hotardrea Consiliului Loca! Navodari nr. 48.07.03.2023 cu
privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apar{in domeniului privat al Orasului

Nivodari.

ARTICOLUL 3 - in calitate de concesionar al terenului
mentionat la art. 1 §i in calitate de proprietar al constructiei C1, edificatd pe acest teren,
beneficiaza de un drept de preemtiune acordat constructorilor de bund credintd, in conformitate cu

prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
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ARTICOLUL 4 — Preful de vdnzare al terenulut va fi stabilit in baza unui raport de
evaluare intocmit de cdtre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza
Standardelor ANEVAR in vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local
Navodari.

ARTICOLUL S5 - Hotardrea adoptatd va fi dusd la indeplinire de cdtre Directia
Administrarea Domeniului Public 1 Privat.

ARTICOLU 6 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institugiei Prefectului-Judeful Constanta, Primaruiui Oragului Navodari, Viceprimarului
Orasulul  Navodari, Directiei Generale Lconomice, Compartimentul Juridic, Directici
Administrarea Domeniului Public si Privat, Compartimentului Comunicare - Relatii Publice,

Directici Administrarea Domeniului Public si Privat

Hotdrirea a fost adoptatdi cu 19 voturi ,PENTRU”, 0 voturi ,IMPOTRIVA",
0 ,,ABTINERI", la sedinta fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ITATE,
URELIA



