PRIMARIA ORAGULUI NAVODARI
ROMANIA wirage o 61939
JUDETUL CONSTANTA .Es ‘; ....................
ORAS NAVODARI Zival.l.. unpé %{J’{é‘
PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului situat in Nivo
udeful Constanta, in favoarea proprietarului c

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr(;f? g %' / { f?! 06 Jﬂtg‘l‘ al Primarulut Orasulm Nivodari;

- Referatul nr. 47383/30.04.2024 al blrectlel Administrarea Domeniului Public i Privat;

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitatii vanzarii terenului situat in Navodari, s
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cadastral 124822 propnetatea pnvata a Orasulul Navodari, in favoarea propnetarulm constructiei

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regaseste la pozitia
77 din anexa nr.1 la Hotdrdrea Consiliului Local Nivodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imebile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3 - calitate de titular al dreptului de superficie al terenului
mentionat la art. si in calitate de proprietar al constructiel C1 edificatd pe acest teren, beneficiaza
de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buni credintd, in conformitate cu prevederile
art.364, alin.(1) 51 (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vinzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
citre un evaluator autorizat. Raporiul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmini lui, aprobat $1 insusit de catre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5- Hotarirea ce urmeaza a fi adoptatdi se duce la indeplinire de catre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolu 6 - Hotardrea ce urmeazi a fi adoptata va fi inaintata de citre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local si Institutiile Publice: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului
Navodan, Directiet Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei fiz

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
ROMANIA wiasge 61930
JUDETUL CONSTANTA iF3IRE
ORAS NAVODARI z.ugl ..... Luna 691‘?‘14'
REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare cu privire la oportunitatea vinzani terenului
st
in favoarea proprietarului constructie1 Cl, edificata pe acest teren

Prin cererile inregistrate la Primaria Orasului cu nr. 34037/21.03.2024 si nr.

45667/24.04.2024, domnul F | . 1 solicitat cumpirarea terenului situat in Navodari,
s idetul Constanta, in calitate de titular al contractului
c ) sub nr, 238/23.04.2024.

Terenul in suprafatd masurata de 200 mp, situat in Navodari, strada S1 nr.36, lot 1, judetul
Constanta, este identificat cu nr. cadastral 124822, fiind inscris in Cartea Funciard sub nr.
124822/0ras Navodari.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regdseste la pozitia 77 din
anexa nr.l la Hotdrdrea Consiliului Local Nivodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari

Procedura de vanzare a terenului se supune prevederilor art. 364 din QUG nr.57/2019
privind Codul administrativ:

" Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
construcfii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupa cacz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotardrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen
de 135 zile de lu primirea notificarii.”.

Prejul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de ciitre
un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de citre Consiliul Local Navodari.

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completdrile ulterioare, initiez §i supun spre aprobare P;o:ectul de
hotatdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari,
$ detul Constanta, in favoarea proprietarului constry
t

INITIATOR,
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 61537/17.06.2024
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului

Aviénd in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin,
privind aprobarea oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 200 mp, situat in
N -onstanta, in favoarea
proprietarulu1 constructier Cl, edificatd pe acest teren, se constatd cd sunt indeplinite
prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu modificarile si
completarile ulterioare

Terenul sus mentionat, este 1dentificat cu numar cadastral 124822 si inscris in
Cartea Funciard sub nr. 124822/Oras Navodart si face parte din domeniul privat al
orasului Navodari, regdsindu-se in totalul de la pozitia 77 din anexa | la H.C.L. Navodan
nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin
domentiului privat al Orasului Navodari.

De la data intocmiru referatului ADPP nr. 47383/30.04.2024, a fost aprobata
HCL Navodan nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile
care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, astfel ca pozitia la care se regiseste
terenul sus mentionat, in inventarul bunurilor imobile din domeniul privat al Orasului
Navodan s-a modificat de la 74 la 77.

Pe acest teren, in baza autorizatiilor de construire nr. 810/13.11.2019 si nr.
395/01.09.2021, au fost edificate 2 constructn Cl P+1E, cu destinatie de locuinte,
conform procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 36182/06.03.2023, din
care, constructia identificatd cu IE: 124822-C|, este proprietatea domnului |
I n baza contractului de vanzare autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr.
597/08.06.2023 si ulterior, in temeiul prevederilor legale in vigoare, a fost incheiat
Contractul de transfer al dreptului de superficie asupra terenului sus mentlonat avand nr.
238/23.04.2024, in care calitatea de superficiar o are persoana fiz’ -

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazutd in OUG
nr 57/2019 la art.364 alin. (1) s1 (2):

Date cu caracter personal, prelucrate in conformstate cu prevederile Regulamentulun nr 679/27 04.2016 privind proteciia persoanclor fizice in
ceea ce priveste orelucrarea datelor cu caracter personal si nnivind libera circulatic a acestor date s de abrogare a Directivei 95146/CE

EXEMPLAR ‘4 }f
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(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{d ai acestora beneficiazdi de un
drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare
se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupd caz.

(2) Proprietarii construcfiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotardrii consiliului local sau judefean si isi pot exprima optiunea de
cumpdrare in termen de 135 zile de la primirea notificarii. "

Persoana fizicd Pop Cristian-Dan, in calitate de beneficiar al dreptului de
superficie asupra terenului mai sus mentionat si in calitate de proprietar al constructiei
edificatd de acest teren, “beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor
de bund credintd”, in conformitate cu prevederile art.364 (1) si (2) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ,

in termen de 15 zile de la comunicarea hotirdrii ce urmeaz a fi adoptata, domnul
Pop Cristian-Dan, va fi notificat asupra hotarérii Consiliului Local Navodari privind
——— LU R, P, L A
r
optiunea de cumpdérare in termen de 15 zile. In cazul in care v ,
isi exprimd optiunea de cumpdrare in termenul mentionat la art.5, se va supune spre
anvnl-mm: Cancilinhia T anal Nlavrndam 1in meniant da hatiedea manter cgfamnean POSPREUIIN S 38 5
3
judetu! Constanta.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proiectului de
hot
nr.3
COM

Date cu caracter personal. prelucrate in conformitate cu prevedertle Regulamentulut ar 679/27 04 2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 51 privind fibera circulatie a acestor date s1 de abroeare a Directivei 95/46/CE

EXEMPLAR i/L
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 47383/30.04.2024 APROBAT
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

REFERAT

Prin cererea inregistratd la Primdria Orasului Navodari nr. 34037/21.03.2024
completata prin adresa inregistratd sub nr. 45667/24.04.2024, doa
calitate de beneficiar al dreptulut de superficie asupra terenului in supraraia masurata de ZUU

Terenul in suprafatd de 200 mp, face parte din domeniul privat al orasului Navodari,
regasindu-se in totalul de la pozitia 74 din anexa 1 la H.C.L. Navodari nr. 48/07.03.2023 cu
privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al orasului
Navodari.

Terenul a facut parte din suprafata totala de 400 mp, ce a fost 1dentificat cu nr. cadastral
114648 si inscris in Cartea Funciard sub nr. 114648/Oras Nivodari. in baza HCL nr.
54/24.02.2017 cu privire la constituirea unui drept de superficie. cu titlu oneros, prin licitatie
publicd, asupra terenului aferer judetul Constanta, a
fost incheiat Contractul de constituire a dreptulur de superticie autentiticat la SPN Sacéleanu
sub nr. 2483/19.10.2017, in care calitatea de superficiaro¢ I

in baza autorizatiei de construire nr. 810/13.11.2019 a fost edificat imobilul-constructie
Cl P+I1E, aflat ia stadiul de fundatie, reprezentand 30% din totalul lucranlor, conform
procesului verbal nr. 43523/17.12.2020.

Prin contractul de vanzare autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr.
433/30.03.2021, proprietarul constructieir Cl edificat pe lotul 78, instriineazd aceasta
constructie catre persoana juridica TNT CASE CONSTRUCT SRL. Ulterior, a fost incheiat
contractul de preluare al dreptului de superficie sub nr. 730/27.05.2021 autentificat de notarul
public Paris Lucia. Prin autorizatia de construire nr.395/01.09.2021, superficiarul a finalizat
lucrdrile la cele 2 imobile P+1E cu destinatia de locuinte, conform procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr. 36182/06.03.2023.

Prin Actul de dezlipire autetificat de notarul public Paris Lucia sub nr. 596/08.06.2023,
lotul 78, in suprafata de 400 mp, situat in Navodan, strada S1 nr. 36, a fost dezmembrat in 2
loturi:

-lot 1, in suprafatd de 200 mp, situat in Ndvodari, str.S1 nr.36, identificat cu [E: 124822;
-lot 2, in suprafata de 200 mp, situat in Navodan, str.S1 nr.36, identificat cu IE: 124823.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentutui nr.679/27.04.201 6 privind protecyia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si nrivind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE / ¢

Exemplar
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Prin contractul de vanzare autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr.
597/08.06.2023, TNT CASE CONSTRUCT SRL, proprietar al imobilului-constructie C1
(identificat cu nr. cadastral 124822-C1) edificat pe lotul 1, situat in *'=---*-= -+ o1 =27
judetul Constanta, instrdineaza aceastd constructie catre persoana f
Ulterior, a fost incheiat contractul de transfer al dreptului de superfic._ .
public Paris Lucia sub nr. 238/23.04.2024.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazutd in OUG nr.
57/2019 la art.364 alin.(1) si (2): Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vanzdarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Jjudetean, dupd caz

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 13 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

In calitate de “constructor de buna-credinta”, persoana fizicd )
proprietar al constructiei C1 edificatid pe terenul in suprafata de 200 mp, situat in Nivodari,

udetul Constanta, identificat cu IE:124822, va fi notificat in termen de
. i consiliului local si isi va putea exprima optiunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii”, aga cum prevede art. 364 din O.U.G nr.57/2019.
Urmare celor prezentate mai sus, este necesar sa se supund aprobdrii Consiliului
Local Navodari. un proiect de hotardre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in

letul

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitase cu prevederile Regulamentulun nr 67927 04 2046 privind proteciia persoanelor fizice in
ceea ce onveste prelucrarea datelor cu caracter personal si priviad libera circulatie a acestor date st de abrogare a Directivei 95/46/CE %

Exemplar



