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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada |
), judetul Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificatd pe acest teren

Avind 1n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 6 1 539f /f‘? 0¢. M‘;‘ al Primarului Orasulul Nivodari;

- Referatul nr. 45667/07.05.2024 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin. (2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitdtil vanzirii terenului situat in Navodari, strada

, judetul Constanta, in suprafajd masuratd de 200 mp, identificat cu nr.
cadastral 124822, proprietatea privatd a Orasului Navodari, in favoarea proprietarilor constructiei
Cl,
Articolul 2 - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regaseste la pozitia
77 din anexa nr.1 la Hotdrarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.
Articolul 3-_ S , in calitate de titulari ai dreptului de
superficie al terenulm mentlonat la art.] si in calitate de propnetan ai constructielr Cl edificatd pe
acest teren, beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de buni credintd, in
conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.
Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
cdtre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insugit de catre Consiliul Local Navodari.
Articolul 5- Hotarirea ce urmeazd a fi adoptati se duce la indeplinire de céatre Directia
Administrarea Domeniului Public §i Privat.
Articolu 6 - Hotdrarea ce urmeazd a fi adoptatd va fi inaintatd de cdtre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local si Institutiile Publice: Institutiei Prefectului Judetului Constanta, Primarului Orasului
Navodari, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanelor fizice

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN



FRIMARIA ORASULUI NAVODARI

ROMANIA ;
JUDETUL CONSTANTA ~ RA Nf G/j— 3 .

ORAS NAVODARI ZusY L —
REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotdrare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, s _, judetul Constanta,

in favoarea propnetarllor constructiei Cl, edificata pe ‘acest teren

Prin cererile inregistrate la Primdria Orasului cu nr. 34037/21.03.2024 s nr.
45667/24.04.2024, doa solicitat
cumpidrarea terenului si.__. . ... __ . . __ .. o aemme meeee ==y ——- . 3), judetul
Constanta, in calitate de titular al contractului de preluare a dreptulm de superficie autentificat sub
nr. 239/23.04.2024.

Terenul in suprafatd masuratd de 200 mp, situat in Navodari, s , judetul
Constanta, este identificat cu nr. cadastral 124823, fiind inscris in Cartea Funciard sub nr.
124823/Oras Navodari.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regiseste la pozitia 77 din
anexa nr.l la Hotdrdrea Consiliului Local Névodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari

Procedura de vénzare a terenului se supune prevederilor art. 364 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ:

" Art. 364 - Excepiii de la regulile privind procedura de vdanzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd ca:.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 15 zile de la primirea notificdrii.”.

Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de citre
un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat §i insusit de catre Consiliul Local Navodari.

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez §i supun spre aprobare Proiectul de
holatwe cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada

strac . judeful Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei Cl, edifi catd pe acest
teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606
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Nr. 61540/17.06.2024
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
situat in Navodari, strada judetul Constanta,
in favoarea proprietarilor constructiei C1, edificata pe acest teren

Aviand in vedere proiectul de hotdrére initiat de domnul primar Chelaru Florin,
privind aprobarea oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 200 mp, sttuat in
Navodari, strada . ., judetul Constanta, in favoarea
proprietarilor constructiei C] edificat pe acest teren, se constatd cd sunt indeplinite
prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu modificérile si
completarile ulterioare.

Terenul sus mentionat, este identificat cu numar cadastral 124823 si inscris in
Cartea Funciara sub nr. 124823/Oras Navodan si face parte din domeniul privat al
orasului Ndvodari, regasindu-se in totalul de la pozitia 77 din anexa 1 la H.C.L. Navodan
nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin
domeniului privat al Orasului Ndvodan.

De la data intocmirii referatului ADPP nr. 45667/07.05.2024, a fost aprobata
HCL Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile
care apartin domeniului privat al Orasului Navodan, astfel ca pozitia la care se regiseste
terenul sus mentionat, in inventarul bunurilor imobile din domeniul privat al Orasului
Navodari s-a modificat de la 74 1a 77.

Pe acest teren, in baza autorizatiilor de construire nr. 810/13.11.2019 si nr.
395/01.09.2021, au fost edificate 2 constructit Cl P+IE, cu destinatie de locuinte,
conform procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 36182/06.03.2023, din
care, constructia identificatd cu I[E: 124823-Cl, este proprictatea s

. . in baza contractului de véanzare autentificat de notarul
public Grosu George sub nr. 33/15.01.2024 s1 ulterior, in temeiul prevederilor legale in
vigoare, a fost incheiat Contractul de transfer al dreptului de superficie asupra terenului
sus mentionat avand nr. 239/23.04.2024, in care calitatea de superficiar o au persoanele

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta in OUG
nr 57/2019 la art.364 alin. (1) si (2):

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinta ai acestora beneficiazda de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare

Date cu ca T 1, prel in conformatate cu prevedertle Regulamentulun nr.679.2% 04 2016 privind protecia pcrunanelor firice in
ceea ce pnveste nmlucmma datelor cu caracter personal s onivind libera circulane a acestor date s1 de abrogare a Dyrectivei 95/46/CE

EXEMPLAR _7_2
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se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupd caz.

(2) Proprietarii constructitlor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotardrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii, ”

Persoanele fizice | ) . _ in calitate de
beneficiart ai dreptului de superficie asupra terenului mai sus mentionat si in calitate de
proprietari ai constructiei edificata de acest teren, “beneficiaza de un drept de preemtiune
acordat constructorilor de bund credintd”, in conformitate cu prevederile art.364 (1) si
(2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

in termen de 15 zile de la comunicarea hotérarii ce urmeazi a fi adoptata, sotii
e g e emmeie ge = =g —meeeme - -=-wwey VO fi notificati asupra hotararii Consiliului
Local Navodari privind oportunitatea vanzani terenului in suprafatd de 200 mp, situat in
Navodari, strade. . ..o o, cco = \cooe ceeee - ., = . -, judetul Constanta, iar acestia isi
pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile. in cazul in care persoancle
fizice , isi exprima optiunea de cumpdrare in
termenul mentionat 1a art.>, se va supune spre aprobare, Consiliului Local Navodari un
proiect de hotidrare pentru vanzarea terenului in suprafata de 200 mp, situat in Navodari,
strada , _ , _, judetul Constanta.

Fati de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile st completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proiectului de
hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzarii terenului situat in Navodari, strada

judetul Constanta, in favoarea proprietarilor
constructiei C1, edificatd pe acest teren.

Director Executiv, Inspector,

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27,04.2016 privind protecita persoanclor fizice in

ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abroeare a Directives 95 46/CE

EXEMPLAR 7| / 4
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Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
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Directia Administrarea Domeniului Public si Privat

Nr. 45667/07.05.2024 APROBAT

PRIMAR,
CHET ARTI ET NRMNL

REFERAT o o
Prin cererea inregistratd la Primdria Orasului Navodari nr. 34038/21.03.2024
completatd prin adresa inregistratd sub nr. 45667/24.04.2024, doa
. . , in calitate de beneficiar al dreptului de superficie
asupra terenului in suprafatd masurati de 200 mp, situat in Navodari, strada , (fost
), judetul Constanta, identificat cu nr.cadastral 124823 inscris in Cartea
Funciard sub nr.124823/Oras Nivodari, a solicitat cumpdrarea acestuia, in conformitate cu
prevederile legale.

Terenul in suprafata de 200 mp, face parte din domeniul privat al orasului Navodari,
regdsindu-se in totalul de la pozitia 74 din anexa 1 la H.C.L. Navodari nr. 48/07.03.2023 cu
privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al orasului
Naivodari.

Terenul a facut parte din suprafata totald de 400 mp, ce a fost identificat cu nr. cadastral
114648 si inscris in Cartea Funciard sub nr. 114648/Oras Nivodari. in baza HCL nr.
54/24.02.2017 cu privire la constituirea unui drept de superficie, cu titlu oneros, prin licitatie
publica, asupra terenului aferent lotulwm 78, situat in Navodan, strada S17, judetul Constanta, a
fost incheiat Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la SPN Sacdleanu
sub nr. 2483/19.10.2017, in care calitatea de superficiar o are persoana fizica Sarbu Valentin.

in baza autorizatiei de construire nr. 810/13.11.2019 a fost edificat imobilul-constructie
Cl P+1E, aflat la stadiul de fundatie, reprezentand 30% din totalul lucrarilor, conform
procesului verbal nr. 43523/17.12.2020.

Prin contractul de vanzare autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr.
433/30.03.2021, proprietarul constructiei Cl edificat pe lotul 78, instriineazd aceasta
constructie cétre persoana juridicda TNT CASE CONSTRUCT SRL. Ulterior, a fost incheiat
contractul de preluare al dreptului de superficie sub nr. 730/27.05.2021 autentificat de notarul
public Paris Lucia. Prin autorizatia de construire nr.395/01.09.2021, superficiarul a finalizat
lucrérile la cele 2 imobile P+1E cu destinatia de locuinte, conform procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor nr. 36182/06.03.2023.

Prin Actul de dezlipire autetificat de notarul public Paris Lucia sub nr. 596/08.06.2023,
lotul 78, in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari, strada S1 nr. 36, a fost dezmembrat in 2
loturi:

-lot 1, in suprafatd de 200 mp, situat in Navodar, str.S1 nr.36, identificat cu IE: 124822;
-lot 2, in suprafatd de 200 mp, situat in Navodari, str.S1 nr.36, identificat cu IE: 124823.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulut nr.679/27.04.2016 privind protecia persoanelor fizice in
ceea ce priveste orelucrarea datelor cu caracter personal si pawvind libera circulatie a acestor date si de abroeare a Directivel 95'46/CE

Exemplar iai
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Prin contractul de vanzare autentificat de notarul public Grosu George sub nr.
33/15.01.2024, TNT CASE CONSTRUCT SRL, proprictar al imobilului-constructie Cl
(identificat cu nr. cadastral 124823-C1) edificat pe lotul 2, situat in Navo«
judetul Constanta, instrdineaza aceastd constructie catre persoana fizica |

Ulterior, a fost incheiat contractul de transfer al dreptului de
superficie autentificat de notarul public Paris Lucia sub nr. 239/23.04.2024.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazutdi in OUG nr.
57/2019 la art.364 alin.(1) si (2): Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vanzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitafii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credin{d@ ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Jjudetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consilivlui local sau judetean si igi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

In calitate de “constructori de buna-credin{a”, persoanele ... ___ __

, proprietari ai constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafata de 200 mp,
situat in Navodan ' judetul Constanta, identificat cu 1E:124823, vor fi
notificati in termen de 15 zile asupra hotardrii consiliului local i isi vor putea exprima optiunea
de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”, aga cum prevede art. 364 din
0.U.G nr.57/2019.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar sa se supund aprobarii Consiliului
Local Nivodari, un proiect de hotarare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in
suprafata de 200 mp, situat in Navodari, strada _ . _ _, __ _ ___.__.___ ___, .. ), judetul
Constanta, in favoarea proprietarilor constructiei C1 edificata pe acest teren.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce oriveste prelucrarea datelor cu camacter nersonal s1 pnivind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE J ?

Exemplar
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ORASUL LNDE SOARFLE SARUTH MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judeful Constanta
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Nr. 38915 din 15.03.2023

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei

Urmare a cererii depuse de catre TNT CASE CONSTRUCT S.R.L. inregistrata cu
nr. 38915 din 14.03.2023, confirmim ca pe imobilul teren proprietatea orasului Navodari,
situat in Strada S1, NR. 36, in suprafata de 400 mp, inscris in cartea funciara Navodar
nr. 114648 si cu numar cadastral 114648, exista doua constructii proprietatea societatii TNT

CASE CONSTRUCT S.R.L. identificata prin CUI 43263116, edificata in anul 2023.

Edificarea constructiilor s-a efectuat conform autorizatitlor de construire nr. 810 din
13.11.2019 si nr. 395 din 01.09.2021 si exista incheiat proces - verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 36182 din 06.03.2023

Constructia C| are urmatoarea descriere: \
Destinatie - locuinta Y W/"W

Numar unitati individuale -

Regim de inaltime - P+I1E ! /(;/(J-Q 23}9
Suprafata construita la sol - 70.00 mp

Suprafata construita desfasurata - 149.00 mp [

Constructia C2 are urmatoarea descriers:

Destinatie - locuinta
Numar unitati individuale -1

Regim de inaltime - P+1E
Suprafata construita la sol - 70.00 mp

Suprafata construita desfasurata 149.00 mp

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cagtea funciara, in
conformitate cu prevederile art. 37 alin (1) din Legea cadastrului si a publjcitatn imobiliare
nr. 7/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetui Constanta
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Nr. ’-/ J J din ’\.’ o . l(./—;'\_]

»f- 9,0),11 AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

59

Pe imobilul - teren §i1/sau construchi situat in judequl Constanta, oragul Navodari, zona MDA SAT
oid postal 905700, strada SIS nr. lot 78 parcela
Cartea finearV/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral 11408
In valoare de 60317472 fei + 2200000 lei imprejmuire + kiOS
in baza documentaiei tehnice D.T. pen[ru autorizarea executdril lucrdnlor de construire D.TA.C+ D.T.OE L
respectiv desfiinjarea constructiilor D.T.A.D nr. 3 /2021 elaborat de SORIO PRep g SloN R4
£u sediul in judetul COMSTANT A municipiullorasm:umuna CONSTEANTEA strada
Al NALBEY nr 3 bl L1E7 sc B et ap

Pagina |

respectivde  SERBANESCL OANA MIRIT \  architect/conductor arhitect cu drept de semnaturd, inscris in Tabloul
National al Arhitectilorcunr 7937 in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea
profesiel de arhitect, republicata, aflat in evidena Filialei teritonale DOBROGE A a Ordinului Arhitectilor din Romania
Ci PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE'F.-\C URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnicd - D.T.(DTA L + D.1.0.E. sau D.T A.D.) - vizata spre neschimbare, impreund cu toate
avizele s1 acordunle obpinute, precum s1 actul admimistrativ al avtontiifn competente pentru protectia mediului, face pane

integrantd din prezenta autorizatie.

‘ conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15"1) din Legea nr. 50/1991 si cu respectares legislatiei pentru aplicarea

Nerespectarea intocmai a documentatiei-D. Ty ualu spre neschlmhare (inclusiv a avizelor si acnrdnnlor ob[mute) constituie

infractiune sau contraventie, dupd cas
50/1991. cu modificiirile yi completarile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, republicata. in

Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, in situatia in care in timpul exccutiirii lueririlor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei  de construire
survin modificiri de tema privind lucririle de constructii  autorizate, care condue ta necesitatea modificirii acestora, titularul

are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.

CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr 679/27 04 2016 pavind protectia persoanelor lzice in teea ce prveste

pretucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date 3i de abrogare a Directivel 85/46/CE
Exemplar __ /2



