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SencAnul,

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL NAVODARI
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — FACILITATI PESCARESTI IN

PORTUL MIDIA , teren cu nr carte funciara 109037,

Avand in vedere;
- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbanism nr. 525/20.06.2022.

prelungit ;

-referat aprobare nr..................... Lo
-raportul nr............. veveievarannn intocmit de Arhitect Sef ;
-referat nr............... et intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul favorabil nr.29982/5.05.2021 al Arhitectului Sef.

[n baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modificari si completari ulterioare.
-In conformitate cu prevederile art.25.26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
-In temeiul art. 129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit c, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin(1) lit a din
OUG 57/2019 Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 —  Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal ~
FACILITATI PESCARESTI IN PORTUL MIDIA, teren cu nr carte funciara
109037 .elaborat de SC CORY PROIECT VISION SRL si constituie anexa la
prezentul proiect de hotarare.

ARTICOLUL 3 - Hotardrea ce urmeazd a fi adoptatd, va fi dusa la
indeplinire de  Compartimentul Urbanism —~ Amenajare Teritoriala .

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la data intrarii in vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat de aprobare,

Avind in  vedere referatul  arhitectului  sef inregistrat  sub
1) ORI Lt in care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea elaborarii documentatiei Planului Urbanistic Zonal ~ FACILITATI
PESCARESTI IN PORTUL MIDIA ., precum si demersurile intreprinse in acest
sens, supun spre aprobarea Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — FACILITATI PESCARESTI IN
PORTUL MIDIA

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN,

e ——



Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora , in
absenta Planului de amenajare a teritoriului Judefean si a Planului urbanistic general

edilitare, precum si orice alte Investitii urbane numaj pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentuluj general de urbanism

In conformitate cu prevederile  Legii nr. 3350 din 6 iulie 200]
(*factualizatd*)  privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, art. 274 primarul,
prin structura responsabila cu urbanismul condusi de arhitectul-sef din cadry]
aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigura
claborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbanj si teritoriala pe care Je supune
aprobarii consiliului local s; acfioneazi pentru fe€spectarea si punerea in practica a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cy prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriuluj s urbansimul, Consiliul Joca) coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfisurata pe teritoriy] unitatii administratv-
teritoriale i asigura respeclarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunej say orasului.

Amplasamentul care a generat prezentul PUZ este proprietatea Statului Roman si
se afla in administrarea Ministerului Agriculturii si dezvoltarij rurale, Agentia
Nationala pentru Pescuit si Acvacultura conform extras de carte funciara atasat la
documentatie.

Terenul studiat are o suprafata de 17885 mp avand categoria de folosinta
“intravilan”, cu nr cadastral 109037 si este delimitat astfel:

-la nord: Capitania Midia,
-la sud: Santier Naval -soc comerciala ““2xI HOLDING CAPE MIDIA SHIPYARD”
-la est: Bazin Portuar
-la vest: Bazin Portuar
Propunere reglementari urbanistice-
-regim maxim de inaltime P+1E
-suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare:6259.75m p
-suprafata desfasurata maxima aferenta zonei generatoare: 12519,50 mp
-POT maxim propus=35%
-CUT maxim propus=0.70



-Hmaxim 10 m

Amenajari constructii portuare:

-cheuri de acostare

-dane de asteptare in bazin

-lucrari de aparari de mal in bazin

-rampa de ancorare

Constructii pentru facilitati pescaresti:

-cladire  administrative-cuprinde  birouri pentru producatori, birouri pentru
administratia portului.

-hala de depozitare si congelare+ hala purificare si depozitare moluste cu spatit
pentru conditionarea, refrigerarea si depozitarea in vederea comercializarii resurselor
acvatice, prin dotarea cu facilitate de sortare , congelare si refrigerare.

-cladire tehnica

-atelier pentru depozitare, pastrare si verificare a sculelor de pescuit si a instalatiilor
aferente.

-atelierul mecanic pentru reparatii usoare ale navelor de pescuit.

-cabina porta destinate supravegherii si controlului accesului in incinta portului
-retele de apa canal, electrice, termice, imprejmuiri si porti.

Amenajarea platformei portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea, nivelarea,
suprainaltarea platformei portuare, constructia cailor de acces si constructia de canale
de colectare si de scurgere a apelor, constructia accesului in incinta portului si
amenajarea cabinei de paza, amenajarea unei platforme ingradite pentru un system
GPL, amenajarea unei platforme de depozitare selective a deseurilor.

Pana la inaintarea prezentei documentatii in vederea aprobarii de catre Consiliul
Local, solicitam obtinerea avizului ISU pentru sistemul GPL mentionat in RLU,
intrucat la faza CU nu a fost detaliata tema de proiectare in memoriul proiectantului.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare.

Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca
documentatia respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre
aprobarea Cosiliului Local Navodari, in forma prezentata.

ARHITECT SEF,|
COTIGI GIORGIANA
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Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ..in
absenfa Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investifii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism ™

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*)
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 27°1  primarul, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigura elaborarea de
proiccte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practici a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitafii administrativ-
teritoriale i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Amplasamentul care a generat prezentul PUZ este proprietatea Statului Roman si
se afla in administrarea Ministerului Agriculturii si dezvoltarii rurale, Agentia
Nationala pentru Pescuit si Acvacultura conform extras de carte funciara atasat la
documentatie.

Terenul studiat are o suprafata de 17885 mp avand categoria de folosinta
“intravilan™, cu nr cadastral 109037 si este delimitat astfel:

-la nord: Capitania Midia,
-la sud: Santier Naval -soc comerciala “2x1 HOLDING CAPE MIDIA SHIPYARD”
-la est: Bazin Portuar
-la vest: Bazin Portuar
Propunere reglementari urbanistice:
-regim maxim de inaltime P+1E
-suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare:6259.75mp
-suprafata desfasurata maxima aferenta zonei generatoare: 12519,50 mp
-POT maxim propus=35%
-CUT maxim propus=0.70
-Hmaxim 10 m
Amenajari constructii portuare:
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—

-cheuri de acostare

-dane de asteptare in bazin

-lucrari de aparari de mal in bazin

-rampa de ancorare

Constructii pentru facilitati pescaresti:

-cladire  administrative-cuprinde birouri pentru producatori, birouri pentru
administratia portului.

-hala de depozitare si congelare+ hala purificare si depozitare moluste cu spatii
pentru conditionarea, refrigerarea si depozitarea in vederea comercializarii resurselor
acvatice, prin dotarea cu facilitate de sortare , congelare si refrigerare.

-cladire tehnica

-atelier pentru depozitare, pastrare si verificare a sculelor de pescuit si a instalatiilor
aferente.

-atelierul mecanic pentru reparatii usoare ale navelor de pescuit

-cabina porta destinate supravegherii si controlului accesului in incinta portului
-retele de apa canal, electrice, termice, imprejmuiri si porti.

Amenajarea platformei portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea, nivelarea,
suprainaltarea platformei portuare, constructia cailor de acces si constructia de canale
de colectare si de scurgere a apelor, constructia accesului in incinta portului si
amenajarea cabinei de paza, amenajarea unei platforme ingradite pentru un sistem
GPL, amenajarea unei platforme de depozitare selective a deseurilor.

Pana la inaintarea prezentei documentatii in vederea aprobarii de catre Consiliul
Local, solicitam obtinerea avizului ISU pentru sistemul GPL mentionat in RLU,
intrucat la faza CU nu a fost detaliata tema de proiectare in memoriul proiectantului.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca documentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHITEC]T SEF,
COTIGI GIDRGIANA



CATRE,

Ca urmare a cererii adresate de .. .. AGENTIA _NATIONALA DE _PESCUIT §I
ACVACULTURA PRIN POPESCU GABRIEL MIHATL o eereeresssessrenn
cu domiciliul/sediul in judeful _ - _municipiul/oragul/comuna, BUCURESTI . . ...
SBOUL T sectorul 3. ...codpostal . SRR —
strada,  BD.CAROLI nr. 24 bl - sc. - et - ap e ereriesssassassae e eenensennae
telefon/fax -, e-mail e Teee e e eeeeee e s anomtesamnassteseReRsananeantasamen
inregistrata cu nr. 7817 din____ 08.03.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modific#rile i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ

or. ((f din 0‘)‘0{1’ 2024

.......................................................

pentru Planul urbanistic zonal pentru - "CONSTRUIRE $I INTOCMIRE P.U.Z. FACILITATI
PESCARESTI PENTRU PORTUL MIDIA NAVODARI”
generat de imobilul - teren in suprafafs de 17885 mp;
AMPLASAMENT: Orag Nivodari, Port Midia - intravilan, jud. Constanta
INITIATOR: AGENTIA NATIONALA DE PESCUIT SI ACVACULTURA
PROIECTANT: CORY PROIECT VISION SRL - ath. PAVEL M. Dan - specialist cu drept de

semniturd RUR - D, E;

Amplasare, delimitare, suprafafi zon# studiati fn P.U.Z.: Orag Navodari, Port Midia —
intravilan, jud. Constanta. Suprafafa zonei studiate = 17785 mp, cu urmétoarele vecinatati: la Nord:
Cépitania Midig; la Sud: Santier Naval- Societatea Comerciald "2x1 Holding Cape Midia Shipyard"
- S.A.; la Est: Bazin Portuar; la Vest: Bazin Portuar

Prevederi P.U.G/P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior; 3
UTR — PLATFORMA INDUSTRIAL - PORTUARA PETROMIDIA. Prin planul urbanistic

general acest teritoriu construibil a riimas ca rezervii pentru amplasare de noi obiective cu
capacitifi de producfie transport §i naval. Conditiile de amplasare de noi capacitifi de
productie, depozitare, prestiiri servicii vor fi reglementate prin documentatii urbanistice ce se
vor intocmi, aviza §i aproba in concordan(i cu prevederile legale. Imobilul apartine
domeniului public al Statului Romén Port Midia. Terenul este inregistrat la categoria de
folosin{d curfi constructii.

E— —
— —_—

—_—
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- POT max = nespecificat;

- CUT max = nespecificat,

- retragerea minimi fati de aliniament: nespecificat;
- amplasarea in interiorul parcelei: nespecificat;

- circulatii gi accese: nespecificat;

- echiparea tehnico-edilitara: nespecificat;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR: - Zond cu functiuni predominante facilititilor pesciregti — constructii hidrotehnice

portuare §i constructii amplasate pentru facilitifile pescaresti de tip industrial. Zona
funcfionald “Zoni destinata industriei $i functiunilor conexe acestora - facilitifi pesciiresti”
reprezintii practic intreaga suprafafé generatoare PUZ si include atiit suprafetele edificabile
pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cit si zonele de circulatii auto §i pietonala,
spatiile de parcare auto, spatii verzi §i plantate gi zonele de imprejmuire.

- POT max = 35%;

- CUT max =0,7;

- RH max = P+1E;

amplasarea constructiilor fafii de aliniament: se realizeaz in regim retras, cu o distan{& de min.
5.00 m fad de drumurile publice adiacente. Regulile de amplasare fati de aliniament se aplica
tuturor nivelelor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor §i partilor subsolurilor care
depasesc cota superioara amenajati a terenului pe amplasament.

amplasarea fati de limitele laterale: se realizeazi in regim retras, respectind prevederile Codului
Civil fata de marginile laterale §i posterioare ale parcelelor, pentru toate zonele functionale.
circulatii §i accese: Accesele individuale ale loturilor suprafefei generatoare trebuie si
indeplineasci cerinta urbanistici minimala de a avea o 14fime de 3.50m. Toate accesele pietonale vor
fi conformate astfel incit s permits circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd accesul
mijloacelor de interventie in situafii de urgenti. Nu se permit operafiuni de dezmembrare ale
loturilor in urma clirora s& rezulte loturi de teren fard acces la o cale de circulatie publicd. Prin
prezentul PUZ nu se prevad crearea de cfi de circulatie suplimentare faja de situaia existentd.
stationarea autovehiculelor: Se previd urmitoarele reguli de asigurare a spafiilor de parcare
necesare in interiorul loturilor, in functie de incadrarea acestora in zonele §i subzonele funcfionale,
astfel: zona intravilan industriald: se vor asigura locuri de parcare private, care vor deservi exclusiv
proprietarului lotului / parcelei. Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate
privats, atit suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, céit si subteran in subsolurile /
demisolurile imobilelor proiectate, avind dimensiunile minime in plan conform normativelor in
vigoare. Dacd subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor §i / sau
spatii tehnice, atunci suprafafa acestuia nu se consider? in calculul suprafefei construite desfagurate.
conditii de echipare edilitari: in toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod
obligatoriu racordate la toate tipurile de refele edilitare proiectate in lungul c#ilor de comunicatie
rutierd sau in cadrul spatiilor verzi §i vor avea prevézuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate. Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate
ingropat, respectand prevederile specifice i distanfele minime de sigurant3 previizute pentru fiecare
tip de refea in parte. Pentru asigurarea alimentfirii cu energie electrics, fiecare imobil va fi prevdzut
cu punct de bransare la refea §i panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie
consumatl, conform cu prevederilor specifice de brangare a constructiilor. Pe acoperisul / terasa
constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitéfii de energie electricd
preluati din refea. Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice
aeriene existente a céiror pozifie se pastreazi. Pentru evacuarea in sigurantd a apelor menajere,
fiecare imobil va dispune de un cimin vizitabil din beton / material plastic in care se va monta
brangamentul la retea §i / sau fose / bazine vidanjabile periodic, respectiv fose etange pentru apele
rezultate din procesele tehnologice. Pentru alimentarea cu api potabila, fiecare imobil va dispune de
un cimin vizitabil din beton / material plastic in care se va monta brangamentul la refea si se va
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monta apometrul pentru misurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apd potabils,
canalizare menajera §i energie electric a zonei generatoare se va face pe cheltuiala beneficiarului /
beneficiarilor PUZ inainte de receptia si puneream in functiune a obiectivelor proiectate. Incalzirea
spatiilor de birouri, spatii depozitare, hale -se va face cu centrale proprii, alimentate fie cu gaz din
refeaua publica de transport sau din rezervoare individuale, fie cu centrale alimentate cu energie
electrics. Orice cladire trebuie sa fie previizute cu amenajéiri pentru colectarea selectiva a degeurtlor
menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea céilor de
circulatie rutierd. Refelele edilitare de la care se vor branga imobilele, vor fi executate in lungul
ciilor de circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi §i vor ramine in proprietatea
privati a proprietarilor loturilor.

spatii libere gi spatii plantate: imprejmuirea terenului se va realiza astfel incét spre vecini sa se
asigure o suprafafa opacd. Pe laturile cu acces la strada este permisa realizarea atat de imprejmuiri
care si nu permit3 vederea (suprafefe opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care s&
permitd vederea in interiorul parcelelor. imprejmuirile vor avea o inilfime minimd Hmin.=1.80m.
Terenurile pot fi lasate si neimprejmuite, dupa caz. Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafafa de
teren rimasi liberi dupd realizarea constructiilor §i parcérilor aferente suprafefei generatoare,
conform prevederilor prezentului RLU. Se impune ca fiecare lot in parte si respecte prevederile
HCJC 152/02.05.2013 cu privire la suprafejele minime de spatii verzi, respectiv: suprafafa minima
de 50% spatiu verde din suprafata de teren pentru zona destinaté industriei §i functiunilor conexe
acestora, constructiile avand un regim de inaltime mic. In aria studiata se propun funciuni precum
facilititi pesciresti in Portul Midia. Pentru majorarea spafiului verde disponibil se recomandi ca
spatiile de parcare auto s fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spafiile verzi proiectate pot fi
dispuse si pe terasa imobilelor sau pe fafadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafefele
acestora fiind calculati in cadrul suprafeei totale de spatiu verde.

in urma studierii si analizirii documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) -
»CONSTRUIRE SI INTOCMIRE P.U.Z. FACILITATI PESCARESTI PENTRU PORTUL
MIDIA NAVODARI” teren in suprafati de 17885 mp Orag Navodari, Port Midia — intravilan,
jud. Constanta, se avizeazi favorabil, cu urmitoarele conditii:
- documentatia se va completa cu aviz Comitetul National al Zonei Costiere (CNZC).
Conditiile/recomandrile se vor prelua in plansa de reglementdri §i in regulamentul de urbanism i se vor
respecta la urméitoarele faze ale proiectului.
- se vor respecta din avizul emis de RAJA SA nr.1981/13257 din 30.12.2020. Alimentarea cu ap3 se va
realiza din/in conductele de alimentare cu ap i canalizare conform propunerilor din breviarul de calcul,
in baza unei documentatii tehnice intocmite de un proiectant de specialitate agreat de RAJA SA., pentru
necesarul de debit ap#/ap# uzatd corelat cu functiunile propuse ale viitoarelor obiective.
- se vor respecta reglementdrile §i recomandérile previzute in avizele/acordurile autoritiilor
solicitate prin certificatul de urbanism i avizul de oportunitate;
- la urmatoarele faze ale proiectului se va solicita aviz Directia Judefeand pentru Cultur# Constania,
RAJA SA, Retele Electrice Dobrogea SA, Stat Major al Apérarii ;
- autorizarea execut#irii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Sectiunii 3 — Reguli cu
privire la echiparea tehnico — edilitara, din Regulamentul General de Urbanism aprobat cu Hotirérea
nr. 525/1996 si cu respectarea condifiilor prevdzute in avizelele solicitate prin certificatul de
urbanism;
- pin2 la data depunerii documentatiei de urbanism in vederea aprobarii de citre Consiliul Local, se
vor evidentia pe plansa de reglementri indicatori urbanistici (POT, CUT, RH, Hmax), aliniamente,
retrageri minime, zone figurate distinct din punct de vedere grafic, cu respectarea codurilor aprobate
prin Ordin MLPAT nr. 91/1991 — Anexa nr. 2 — Culori §i semne conventionale.

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: art. 47*1 (2) - dupa aprobarea prin hot#rérea consiliului local a PUG si PUZ, primariile
sunt obligate s& transmit# hotirdrea insofitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ cétre oficiul
de cadastru si publicitate imobiliar#, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod | 900725, website: www.cjc.
ta posta ' wWww.cjc.ro 1SO 37001
‘ LLC {Ceruficavont




inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard; un exemplar al documentafiei de
urbanism, insofit de hotérdrea de aprobare a Consiliului Local, se inainteazi Consiliului Judefean
Constanta, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in Observatorul teritorial national,
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administraiei Publice.

- in conformitate cu prevederile art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism: Conform prevederilor art. 48”1 alin. (4), din
Lege, in termen de 15 zile de la aprobarea de citre consiliul local/Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism aprobati se
transmite de cétre inifiatorul documentatiei, in format tiparit, i, dupd caz, in format digital
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administrafiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anexati §i vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. ) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit mumai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 525 din 20.06.2022, emis de PRIMARIA ORASULUI
NAVODARI.

ARHITECT SEF,

Alexandru Gabriel}liRCf\

Intocmit: inspector Marcela lordache
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Nr. 28186 din  5.03.2024

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN __

Urmare cererii depuse de catre AGENTIA NATIONALA DE
PESCUIT STACVACULTURA cu sediul in municipiul Bucuresti,sector 3,
strada SFANTA VINERILnr.29 inregistrata la noi sub nr. 29982 din
23.04.2021 in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 28186 din 5.03.2024

Peniru intocmirea unui Plan Urbanistic Zona! in vederez faciliiatilor
pescaresti pentru Portul Midia, jud Constanta . oras Navodari, Porul
Midiasuprafaia de teren 17885 mp siat in inuavilanul orasului. cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1) Teritoriul ce urmaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform plansei de propunari urbanistice intocmita de SC CORY PROIECT

J AN W |

VISION SRL ce face parte din prezenmul aviz eritoriul ¢¢ unneaza sa fie

PR

reuienientat este reren situat i Navodari, Incinta Povt Midia




unei unitdfi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementdri aprobate prin
Plamd urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
izice. [n aceasrd situatie, coeficientul de utilizare a terenufui (CUT) propus
de noua reglementare nu il va putea depast pe cel aprobat initial cu mai
mulr de 20%, o singurd datd ,. si solicitarea beneficiarului consideram ca
aceasta se incadreaza in prevederile legale si propunem stabilirea urmatorilor
indicatori:
In _vederea unei dezvoltari spatiale echilibrate, PUZ-ul va prelua |,

detalia. si modifica documentatiile de urbanism aflate in vigoare.

Regim inaltime existent-nereglementat

POT existent=nereglementat
CUT existent=nereglementat

Utilizari propuse admise:
A. Amenajari constructii hidrotehnice portuare

1. Cheuri de acostdre la danele de operare '
2. Dane de asteptare in bazin
3. Lucrari de apdrari de mal in bazin
. Rampa de andocare ‘

S-a prevazut construirea cheului §i realizarea danelor pentru nave costiere,
dane dotate cu instalatii electrice, instala{ii de alimentare cu apa, canalizare
si fibrd optica in canal tehnologic, instalatii pentru incarcare-descircare-
manipulare @ marfii (automacara), si instalatii mobile (containere) de
alimentare cu carburanii a navelor. Amenajarea bazinului prin dragarea
acestuia pana la cota -3.00 m.

Amenajarea platformer portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea,
nivelarea. supraindl{area platformei portuare, constructia cdilor de acces s
constructta de canale de colectare si de scurgere a apelor, constructia
accesului in incinta portulul §1 amenajarea cabinei de paza, amenajarea unel
platforme ingradite pentru un sisten GPL, amenajarea unei platforme de
depozitare selectiva a deseurilor.

B. Coastructiile amplasate pentru facilititile pescaresti in Portul Midia
cuprind:

b, Cladie admimistratic a - Construciia sediului administrainy al portului care

2

s

cuprinde biroury pentru secietatile de producatort: birouri »ontry
admunttatia portuiut;

2. Hala-depozitare 5i < onzclare -+ hala puritica= si-depos s i
spatil pentru condiitonar2a cefriger Lo sidep ziarea n vedeie
comere hizari resurselor acvanice, prin dotare ' cu racihitdn de s
congatais oi refrigerae: !
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Conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525 din 27.06.1996 republicata beneficiarul va trebui sa
respacte obligatoriu urmatoarele:

- asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii ( apa, canalizare,
retea de apa pentru stingerea incendiilor, retea electrica, retea gaze naturale)
va reveni in totalitate initiatorilor acestei documentatii.

4) Capacitati de transport admise

Se va asigura obligatoriu accesul auto a mijloacelor de interventie in

caz de incendiu, a salvarii si a utilajelor de ridicare a gunoiului.

6) Acorduri/Avize specifice ale orpanismelor centrale si/sau teritoriale

pentru PUZ
Conform Certificatului de Urbanism nr.525/20.06.2022

7)_Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de
informare si corisuitare a publicului.

Avind in vedere HCL nr. 176 din 18.08.2014 prin care s-a aprobat
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, va
instiintam ca aveti obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
2701/2010, sa intocmiti documentul de planificare a procesului de consultare
st informare a publicului asupra documentatiei ce urmeaza sa o elaborati. In
acest sens va comunicam ca persoana desemnata este Arhitect Sef, Cotigi
Giorgiana.

Conform cu Ordinul MDRT nr. 2.701 din 30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare & teritoriului si de urbanism sia HCL
nr. 176 din 18.08.2014 pentru aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism <au
de amenajare a teritoriului, procedura de informare se va realiza asifel.

Etapz | - Implicarea publicului in etapa pregititoare

- Initiatorul depune l2 Primaria Orasului Navodari - Sern’ { Urbzanii-
zdresd notiticare intenpe. calendar propus, anunt incteiie rie i )
(conforin Modz! anexa Ordin 2700 2010), copie CU, copi= av ~ portunit e
plan incadrare in zoni, plan.reglementari, memoriu justficauy

- Serviciul Urbanism intocmieste documentul de planif
site anuniul 2 ntentic pentru o pericada de 3 zile

- Iaitiatowu] amplaseazad panou cu anuntul de (i
Frimaria Dresulun Navodan-Servicivl Urbanism dovada
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