ROMANIA PRIMARIA ORASULU! NAVODARI
JUDETUL CONSTANTA wraase 36 6404
ORAS NAVODARI m S é
Zlug? gLuna Anul..f..z.
PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vdnzarii unui teren in suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari, strada
idetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. al Primarului Orasului Navodari;

- Referatul nr.34577/22.03.2024 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art.363 si ale art. 364 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrative,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139, alin.(3), lit.g), art. 196, alin.(1), lit.a)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 - Aprobarea oportunitétii vanzarii terenului in suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari,
udetul Constanta, identificat cu nr. cadastral 104109, proprietatea privata a

Orasului Ndvodari, in favoarea proprietarului constructiei C1, doamna ... c... . oo......

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari si se regaseste la pozitia

80 din anexa nr.1 la Hotédrirea Consiliului Local Nivodari nr. 48/07.03.2023 cu privire la aprobarea

inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3-Num  incalitate de concesionar al terenului mentionat la art.1 si

in calitate de proprietar al constructlel Cl, edificatd pe acest teren, beneficiazd de un drept de

preemtiune acordat constructorilor de buna credintd, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1)

si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Preful de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de

citre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in

vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insugit de citre Consiliul Local Navodari.

Articolul 5- Hotdrirea ce urmeazd a fi adoptatd se duce la indeplinire de cétre Directia

Administrarea Domeniului Public §i Privat.

Articolu 6 - Hotérirea ce urmeazi a fi adoptata va fi inaintatd de cdtre Compartimentul Relatia cu

Consiliul Local §i Institutiile Publice va comunica hotardrea ce urmeazi a fi adoptata: Institutiei

Prefectului — Judetul Constanta, Primarului Oragului Nivodari, Direc{iei Administrarea Domeniului

Public §i Privat si «

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI
REFERAT DE APROBARE
cu privire la proiectul de hotérdre privind oportunitatea vanzarii unui teren in suprafata
de 58,15 mp, situat in Navodari, _judetul Constanta, in favoarea proprietarului

constructiei C1, edificatd pe acest teren

Prin cererea inregistrata la Primaria Orasulm cu nr. 119348/29.11.2023,

. a solicitat cumpdrarea terenului in suprafatd de 58,15 mp, situat in Navodari, strada

, judetul Constanta, in calitate de concesionar al terenului sus mentionat, in baza
contractului nr. 10939/ 15.10.2003.

Terenul in suprafatd masuratd de 58,15 mp, situat in Navodari, strada , judetul
Constanta, este identificat cu nr. cadastral 104109, fiind inscris in Cartea Funciard sub nr.
104109/0Oras Navodari.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari §i se regdseste la pozitia 80 din
anexa nr.l la Hotdrarea Consiliului Local Nivodaro nr. 48/07.03.2023 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari

Procedura de vanzare a terenului se supune prevederilor art.363 i ale art. 364 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ:

Art. 363 - Reguli speciale privind procedura de védnzare a bunurilor din domeniul privat

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bunid-credinta ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1)} sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotdrarii consiliului local sau judetean i isi pot exprima optiunea de cumpirare in termen de
15 zile de la primirea notificarii.”.

Preful de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de cétre
un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat si insusit de catre Consiliul Local Néavodari.

in temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare Proiectul de
hotdtdre cu privire la oportunitatea vdnzdrii unui teren in suprafatd de 38,15 mp, situat in
Navodari, strada , judeful Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificata pe acest teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 3008 2905, A02Y

DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
privind aprobarea Proiectului de hotérére cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
in suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari, s judetul Constanta,

in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avind in vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Chelaru Florin, in
baza referatului de aprobare privind aprobarea oportunitatea véanzarii terenului in
suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari, strada , judetul Constanta, in
favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren, se constatd cd sunt
indeplinite prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu
modificarile §1 completirile ulterioare.

Terenul sus mentionat este situat in orasul Nivodari, strada Nuferilor nr.10,
judetul Constanta, constituie proprietate privata a Orasului Navodari, are situatia juridica
clarificatd §i este identificat ca facind parte din domeniul privat al Orasului Névodari, in
conformitate cu prevederile H.C.L. nr.32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Navodari, regasindu-se la poz.80 din
anexa | la H.C.L. nr.48/07.03.2023 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al Orasului Navodari,

Pe acest teren, in baza autorizatiei autorizatiei de construire nr. 300/02.08.2001 si
a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 85/27.04.2006, este edificata
constructia C1 P+1, identificatd cu numai cadastral 104109-Cl1, cu destinatie de spatiu
comercial, proprietatea doamnei Sanpetru Evdochia, in baza contractului de vanzare-
cumpidrare autentificat de notarul public Mitroi Livia nr. 10939/15.10.2003.

Procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat este prevazutd in OUG nr
57/2019 la art.363 alin.(6) si art.364:

Art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat
(7) Raispunderea juridicd privind -corectitudinea stabilirii pretului
previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluaterului care a intocmit
respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului.

Date cu caracter personal, prefuctate in conformitate cu prevederile Regitamentului nr 679/27.04 2016 privind protecita persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persenal si privind libera circulatie a acestor date s1 de abrogare a Directivei 95/46/CE J{fj /7

EXEMPLAR "
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Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din

domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii
unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinti ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de vianzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima
optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.”

Doamana Sanpetru Evdochia, in calitate de beneficiar al dreptului de concesiune
asupra terenului mai sus mentionat i in calitate de proprietar al constructiei edificata de
acest teren, “beneficiazd de un drept de preemtiune acordat constructorilor de bund
credintd”, in conformitate cu prevederile art.364 (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ.

Pentru valorificarea cat mai eficientd a acestui teren, este necesard solicitarea
citre un evaluator avizat ANEVAR in vederea intocmirii unui raport de evaluare.

In termen de 15 zile de la comunicarea hotirdrii ce urmeaza a fi adoptata,
persoana fizicd Sanpetru Evdochia, va fi notificatd asupra hotdrdrii Consiliului Local
Navodari privind oportunitatea vanzarii terenului in suprafata de 58,15 mp, situat in
Navodari, strada Nuferilor nr.10, judetul Constanta, iar acesta isi poate exprima optiunea
de cumpirare in termen de 15 zile. In cazul in care doamna Sanpetru Evdochia, isi
exprimd optiunea de cumpérare in termenul mentionat la art.5, in urmatoarea sedinta,
Consiliul Local Navodari adopta hotardrea de vanzare citre acesta.

Tindnd cont de solicitarea de cumpirare a terenului a concesionarei Sanpetru
Evdochia inregistratd la Primidria orasului Nivodari sub nr. 119348/29.11.2023,
cheltuielile efectuate pentru intocmirea raportului de evaluare, vor fi suportate integral de
catre concesionar.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat anexeazd prezentul raport proiectului de
hotdrdre cu privire la oportunitatea vénzdarii terenului situat in Navodari, strada

fudeful Constanfa, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificata
pe acest teren,

Mhirartar Rvarntiv Tnenertnr

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentulul nr.679/27.04 2016 privind proteciia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal st privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr, 54 ff#/ 24,03 104 APROBAT,

DIRECTIA ADMINISTRAREA PRIMAR,
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT CHEILARII FT.ORIN

REFERAT,

Prin cererea inregistratd la Priméaria orasului Navodari sub nr. 119348/29.11.2023,
licitat cumpararea terenului in suprafata de 58,15 mp, situat in Navodari,
judetul Constanta, in calitate de concesionar, in baza contractului nr.

10939/15.10.2003.

Terenul in suprafati de 58,15 mp, face parte din domeniul privat al orasului Nivodar,
regdsindu-se in totalul de la pozitia 80 din anexa 1 la H.C.L. Navodari nr. 48/07.03.2023 cu
privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin UAT Oras Navodari.

Terenul este identificat cu numar cadastral 104109 (nr. cadastral vechi 2441), inscris in
Cartea Funciara nr. 104109/Oras Navodari (nr.vechi 14906).

Pe acest teren, in baza autorizatiei de construire nr. 300/02.08.2001 si a procesului verbal
de receptie la terminarea lucrarilor nr. 85/27.04.2006, este edificatd constructia Cl1 P+1,
identificatd cu numad cadastral 104109-C1, cu destinatie de spatiu comercial, proprietatea
doamnei in baza contractului de vénzare-cumpdrare autentificat de notarul
public Mitroi Livia nr. 10939/15.10.2003.

Procedura de véanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta in O.U.G. nr 57/2019
privind Codul administrativ, la art.363 alin.(6) si alin.(7) si art.364:

Art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
...(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotérire a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administraiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si
selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, §i valoarea de inventar a
imobilului.

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasirii prefului.
Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vAnzirii unui teren aflat in

proprietatea privatd a statului sau a unitiitii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna-credin{i ai acestora beneficiazi de un drept de

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr 679/27 04 2016 privind protecjta persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date st de abrogare a Directives 95/46/CE a
./
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preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz.

(2) Proprietarii constructtilor previdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si 15i pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”,

Preful de vanzare a bunului imobil teren in suprafatd masurata de 58,15 mp, ce va fi supus
aprobarii  Consiliului Local Névodari, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar a
imobilului si preful de piatd, raportat la reglementarea urbanistica aprobatd, determinat prin raport
de evaluare intocmit de firma de evaluare autorizati ANEVAR, aflatd sub contract de prestin
servicii cu Orasul Navodari, selectata cu respectarea legislatiei specifice in domeniul achizitiilor
publice.

Conform H.C.L. nr.323/22.12.2022 cu privire la insusirea rezultatelor din reevaluarea
domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 terenul in suprafata
de 58,15 mp, situat in Navodari, judetul Constanta, are o valoare-de
inventar de 43.720,50 lei (153 Euro/mp).

Asadar, in calitate de “constructor de buni-credintd”, persoana fizicd —e..pcecve —'cvennnns,

proprietara a constructiei C1 edificatd pe terenul in suprafa;z‘l de 58,15 mp, situat in Navodari,

judetul Constan{a, identificat cu nr. cadastral 104109 si inscris in Cartea

Funciard nr. 104109/Oras Navodari, va fi notificatd in termen de 15 zile asupra hotarérii

consiliului local si isi va putea exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificdrii”, asa cum prevede art. 364 din O.U.G nr.57/2019.

Pentru valorificarea cat mai eficienta a acestui teren, este necesara solicitarea catre un
evaluator avizat ANEVAR in vederea intocmirii unui raport de evaluare.

Tindnd cont de solicitarea de cumpdrare a terenului a cncesionarei | -
inregistrata la Primaria orasului Navodari sub nr. 119348/29.11.2023, cheltuielile efectuate pentru
intocmirea raportului de evaluare, vor fi suportate integral de catre concesionara.

Urmare celor mai sus mentionate, este necesar sa se supund aprobdrii Consiliului Local
Navodari un proiect de hotéréare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 58,15
mp, situat in Navodari, strada judetul Constanta, in favoarea proprietarului
constructiei.

511

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenile Regulamentului nr 679/27 04.2016 privind protecita persoanelor fizice in
ceea cc priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date s1 de abrosgare a Directivei 95/46/CE Z
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