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PROIECT DE HOTARARE

cu privire la oportunitatea vanzarii unui teren in suprafata de 400 mp, situat in Navodari,
, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. al Primarulut Orasului Névodari;

- Referatul nr.29921/14.03.2024 al Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat;

in conformitate cu prevederile art.363 si art. 364 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrative,

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin. (6) lit.b), art.139 alin.(2), art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare

PROPUN:

Articolul 1 — Aprobarea oportunitatii vanzarii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari,
judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral 114761, proprietatea privatd a

Orasului Navodari, in favoarea proprietarului constructiei Cl, persoana juridica INGINER

CONSULTING HOTELS SRL.

Articolul 2 — Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Ndvodari si se regaseste la pozitia

74 din anexa nr.1 la Hotédrdrea Consiliului Local Navodari nr. 48/07.03.2023 cu privire la aprobarea

inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

Articolul 3-Societatea INGINER CONSULTING HOTELS SRL, in calitate de proprietar al

constructiei C1 edificata pe terenul mentionat la art.1, beneficiazi de un drept de preemtiune acordat

constructorilor de buni credinta, in conformitate cu prevederile art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul Administrativ.

Articolul 4 - Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de

cdtre un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in

vigoare la data intocmirii lui, aprobat i insusit de catre Consiliul Local Néavodari.

Articolul 5 — Hotirirea ce urmeaza a fi adoptata se duce la indeplinire de citre Directia

Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolu 6 - Hotdrarea ce urmeazd a fi adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia cu

Consiliul Local si Institutiile Publice: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului

Navodari si Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, persoanei juridice INGINER

CONSULTING HOTELS SRL.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérére privind oportunitatea vanzarii unui teren in suprafata
de 400 mp, situat in Navodari, strada S11, lot 129, judetul Constanta, in favoarea
proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest teren

Prin adresa inregistratd la Primaria Orasului cu nr. 29921/06.03.2024, INGINER
CONSULTING HOTELS SRL, a solicitat cumpirarea terenului in suprafata de 400 mp, situat in
Navodari, strada S11, lot 129, judetul Constanta, in calitate de proprietar al terenului sus mentionat,
in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 154/19.01.2023.

Terenul in suprafatd masurata de 400 mp, situat in Navodari, strada S11, lot 129, judetul
Constanta, este identificat cu nr. cadastral 114761, fiind inscris in Cartea Funciard sub nr.
114761/Oras Nivodari.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Nivodari si se regaseste la pozitia 74 din
anexa nr.l la Hotdrarea Consiliului Local Néavodari nr. 48/07.03.2023 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari

Procedura de vinzare a terenului se supune prevederilor art.363 si ale art. 364 din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ:

Art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii prefului.

Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat

(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i igi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen
de 13 zile de la primirea notificarii.”.

Pretul de vanzare al terenului va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de catre
un evaluator autorizat. Raportul de evaluare va fi elaborat in baza Standardelor ANEVAR in
vigoare la data intocmirii lui, aprobat i insugit de cétre Consiliul Local Navodari.

In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, initiez i supun spre aprobare Proiectul de
hotdtdre cu privire la oportunitatea vanzdrii unui teren in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari,
strada S11, lot 129, judetul Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl, edificatd pe acest
teren.

INITIATOR,
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 32733/18.03.2024
DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT

RAPORT
la Proiectul de hotérare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului
in suprafata de 400 mp, situat in Navodari, strada S11, lot 129, judetul Constanta,
in favoarea proprietarului constructiei C1, edificata pe acest teren

Avand in vedere proiectul de hotdrdre initiat de domnul primar Chelaru Florin,
privind aprobarea oportunitatea vanzdrii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in
Navodari, strada S11, lot 129, judeful Constanta, in favoarea proprietarului constructiei Cl,
edificatd pe acest teren, se constatd ca sunt indeplinite prevederile Codului Administrativ
aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu modificéarile gi completarile ulterioare.

Terenul situat in orasul Navodari, strada S11, LOT 129, judetul Constanta, constituie
proprietate privata a Orasului Navodari, are situatia juridica clarificati si este identificat ca
facand parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la poz.74 din anexa 1 la
H.C.L. nr.48/07.03.2023 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Orasului Navodari.

Prin adresa inregistratd la Primiria orasului Nivodari sub nr. 29921/06.03.2024,
INGINER CONSULTING HOTELS SRL, in calitate de proprietar al constructier Cl
edificata pe terenul situat in Navodari, strada S11, lot 129, judetul Constanta, in baza
contractului de vanzare autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub nr.
154/19.01.2023, a solicitat exercitarea dreptului de preemtiune la achizitionarea terenului
sus mentionat.

Pe acest teren, in baza autorizatillor de construire nr.919/15.11.2018 si nr.
421/09.11.2022 si a procesului verbal de receptie partiala nr. 97692/20.11.2022, precum si a
certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr. 98393/05.12.2022, este
edificatd constructia C1 P+1E+Spatiu tehnic si imprejmuire teren, cu destinatie de locuinta,
identificatd cu nr. cadastral 114761-C1, aga cum reiese din extrasul de carte funciara pentru
informare nr. 8427/20.01.2023.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevedernile Regulamentului nr 679/27.04.2016 privind proicciia persoanelor fizice in
ceca ce priveste prelucrarea datelor cu caracier personal si privind libera circulatic a acestor date si de abroeare a Directivei 95/46/CE

EXEMPLAR / / ?H



Pag2

Facem precizarea ca ne incadram pe excepfia prevazutd de art.364 alin.(l) din
Ordnanata de Urgenta a Guvernului O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare:

"(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren
aflat in proprietatea privatda a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste
pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

INGINER CONSULTING HOTELS SRL.,, in calitate de proprietar al constructiei
Cl edificata pe terenul in suprafatd de 400 mp, situat in Navodari, strada Sil, lot 129,
judetul Constanta, identificat cu IE: 114761, beneficiazd de dreptul de preemtiune la
cumpdrarea terenului-proprietate privatd a oragului Navodari, iar in conformitate cu
prevederile art. 364 alin. (2) din acelasi act legislativ sus mentionat, “proprietarii
constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificati in termen de 13 zile asupra hotdrdrii
consiliului local sau judetean §i igi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii..”

Fatd de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b} din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat anexeaza prezentul raport Proiectului de
hotdrdre cu privire la oportunitatea vanzdrii terenului in suprafatd de 400 mp, situat in
Navodari, strada S11, lot 129, judeful Constanta, in favoarea proprietarului constructiei
C1, edificatd pe acest teren.

Date cu caracier personal, prelucrate in conformitaie cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in

ceea ce priveste orelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directiver 95/'46/CE

EXEMPLAR i /
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 29921/14.03.2024 : APROBAT,
DIRECTIA ADMINISTRAREA PRIMAR,
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT CHELARU FLORIN
REFERAT,

Prin adresa inregistrata la Primdria oragului Navodari sub nr. 29921/06.03.2024, societatea
INGINER CONSULTING HOTELS SRL, a solicitat exercitarea dreptului de preemtiune la
achizitionarea terenului in suprafata de 400 mp, situat in Navodari, strada S11, lot 129, judetul
Constanta, in calitate de proprietar al constructiei C1, edificata pe acest teren, in baza contractului
de vénzare autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub nr. 154/19.01.2023.

Terenul in suprafatd de 400 mp, face parte din domeniul privat al orasului Navodari,
regisindu-se in totalul de la pozitia 74 din anexa 1 la H.C.L. Navodari nr. 48/07.03.2023 cu
privire la aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului
Navodari.

Terenul identificat cu numdr cadastral 114761 inscris in Cartea Funciard nr.114761/Orag
Nivodari.

Initial terenul a fost atribuit in baza Legii nr. 15/2003 si repartizat prin Dispozitia nr.
5141/12.07.2017 cétre Miner Radu-Cristian. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea lucrrilor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare,
a fost obtinuta autorizatia de construire nr. 919/15.11.2018 in vederea edificarii imobilului parter
si imprejmuire teren, care a fost modificatd prin autorizatia de construire nr. 421/09.11.2022.
Ulterior, tinand cont si de procesul verbal de receptie partiald nr. 97692/20.11.2022, precum si de
certificatul de atestare a edificarii/extinderii constructiei nr. 98393/05.12.2022, constructia Cl
P+1E+Spatiu tehnic si imprejmuire teren, cu destinatie de locuinti, identificatd cu nr. cadastral
114761-C1, edificatid pe acest teren, este instriinati catre societatea INGINER CONSULTING
HOTELS SRL, in baza contractului de vinzare autentificat de notarul public Toncu Mihaela sub
nr. 154/19.01.2023.

Procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat este prevazuta in O.U.G. nr 57/2019
privind Codul administrativ, la art.363 alin.(6) si alin.(7) si art.364:

Art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

...(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat
prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul
administrafiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in condiiile legii, §i selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, i
valoarea de inventar a imobilului.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentutui nr.679/27.04 2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceen ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date st de abrogare a Directivei 95/46/CE

EXEMPLAR /[ __
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(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasdrii prefului.
Art. 364 - Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preempfiune
la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor previazute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile
asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdrii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”,

Pretul de vanzare a terenului in suprafatd masuratda de 400 mp, ce va fi supus aprobarii
Consiliului Local Navodari, va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar si pretul de
piatd, raportat la reglementarea urbanistica aprobata, determinat prin raport de evaluare intocmit
de firma de evaluare autorizati ANEVAR, aflatd sub contract de prestdri servicii cu Orasul
Naévodari, selectatd cu respectarea legislatiei specifice in domeniul achizitiilor publice.

INGINER CONSULTING HOTELS SRL, proprietaré a constructiei C1 edificata pe terenul
in suprafata de 400 mp, situat in Navodari, strada S11, lot 129, judetul Constanta, identificat cu
nr. cadastral 114761 si inscris in Cartea Funciard nr. 114761/Oras Navodari, va fi notificatd in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local si isi va putea exprima optiunea de cumparare
in termen de 15 zile de la primirea notificérii”, asa cum prevede art. 364 din O.U.G nr.57/2019.

Urmare celor mai sus mentionate, este necesar sa se supund aprobdrii Consiliului Local
Navodari un proiect de hotirare cu privire la oportunitatea vanzarii terenului in suprafatd de 400
mp, situat in Navodari, strada S1i, lot 129, judetul Constanta, in favoarea proprietarului
constructiei C1 edificaté pe acest teren.

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04 2016 privind protectia persoanclor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si orivind libera circulatie a acestor date s1 de abrogare a Directivei 95/46/CE

EXEMPLAR )/ 1]
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