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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea emiterii acordului pentru derogarea
de la distanta minima fata de limita de proprietate

Avind in vedere:
- referatul de aprobare nr. al Primarului Orasulul Nivodart;
- referatul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr.22756/09.02.2024;

In conformitate cu prevederile art.612 din Codul civil aprobat prin Legea nr.287/2009
republicata, cu modificarile g1 completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.c) art. 139 alin.(1), alin.(3) lit.g) precum si art. 196
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificanle i completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 - Aprobarea emiterii acordului pentru derogarea de la distanta minima fatd de limita de
proprietate, pentru constructia edificald in baza autonizatiei de construire nr,537/07.10.2020, fata
de lerenul proprietate privatdi a Orasulut Navodari, inseris in cartea funciard nr.126002 UAT
Navodari

Articolul 2 - Mandatarea Primarului Orasulut Navodari si semneze acordu! in forma antentici.

Articolul 3 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintata de catre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutici Prefectului Judetului Constanta; Primarulur Orasului Navodari si
Directiei Administrarea Domeniului Public st Privat.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea emiterii acordului pentru derogarea
de la distanta minima fata de limita de proprietate

Avand in vedere solicitarea inregistratd la  Primaria Orasului  Navodar: cu
nr.114926/13.11.2023, prin care Emixon Invest SR.L. in calitate de titular al autorizatiet de
construire nr.537/07.10.2020 a solcitat acordul vecinilor exprimat in formd autentici pentru
derogarea de la distanta minima prevazutd de codul civil pentru balcoanele dispuse catre
vecinitatea de est.

Distanta de la nivelul balcoanelor_fatd de_limita de proprictate ce apartine domeniului

privat al Orasului Navodari este de 1,35 m.

in conformitate cu prevederile Codului civil aprobat prin Legea nr.287/2009, republicata,
cu modificarile si completirile ultenoare:
ART 612 Distanta minima in construcii

Orice construc(ii, luerdri sau plantafii se pot face de caire proprietarud fondwlwi numai cu respectarea
wnet distanfe minime de 60 de cm fotd de linia de hoiar, dacd nu se prevede alifel prin lege sau prin
regulanientud de urbanism, astfel incdr sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice
derogare de la distanta minimd se poate face prin acordul pdrtilor exprimat printr-un inscris autentic

ART. 615 Distan{a minimd pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie pastrarea wnet distanfe de cel pupin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartinand proprietarulni vecin si fereastra penrru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri ce ar fi
orientate catre acest fond

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrdri neparalele cu linia de hotar spre
fondul Tnvecinat sunt interzise la o distan{d mai micd de un metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctuf cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fafa zidului in
care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe linia exterioard a balconului, pana la linia de hotar. Distan|a,
si i cazul lucrarilor neparalele, se masoard tot perpendicular, de la punctud cel mai apropiai al lucrdrii
de linia de hotar si pand la aceasta linie.

In temeiul prevederilor art. 136 alin.( 1) si alin.(8) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
admunistrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez si supun spre aprobare proiectul de
hotdtare privind aprobarea emiterii acordului pentru derogarea de la distanta minima fatd de limita
de proprietale

INITIATOR
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RAPORT
la proiectul de hotdrire pnvind aprobarea emiterit acordului pentru derogarea
de la distanta minima fatd de himita de proprietate

Avand in vedere proiectul de hotardre initiat de domnul primar Chelaru Florin, in baza
referatulur de aprobare privind aprobarea privind aprobarea emiterii acordului pentru derogarea
de la distanta minima fatd de himita de proprictate, se constatd cd sunt indeplinite prevederile
Codulut  Administrativ aprobat prin Q.U.G. nr.57/2019 cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Prin adresa inregistratd la Primiria Orasului Navodari cu nr.114926/13.11.2023,
EMIXON INVEST S.R.L. in calitate proprietar al terenului identificat cu nr.cadastral 118311
st titular al autorizatiei de construire nr.537/07.10.2020, a solicitat acordul vecinilor exprimat
in formd autentica pentru derogarea de la distanta minima prevazutd de codul civil pentru
balcoanele dispuse catre vecindtatea de est.

Conform planului de amplasament s1 delimitare a imobilului nr. 13291/2024 si a
Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 13291/23.01.2024, terenul identificat cu
nr.cadastral 126002, este proprictatea privata a orasului Navodan st este hmitrof terenului
proprietatea solicitantului.

Distanta de la nivelul balcoanelor fata de limita de proprietate ce apartine domeniului
privat al Oragului Navodani este de 1,35 m.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil reglementeazad fard echivoc distanta mimima
dintre constructii.

Potrivit articolul 612 din reglementarea amintita, orice constructii, lucriri sau plantati
se pot face de catre proprietarul fondulur numai cu respectarea uner distante minime de 60 de
centimetn fatd de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de
urbanism.

Prin stabilirea uner distante minime intre proprietdti s-a urmaruit sd nu se aducd
atingere drepturilor proprietarului vecin. , Orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul péartilor exprimat printr-un inscris autentic™, se mai mentioneaza in articolul 612
din Codul Civil.

Deasemenea, art. 615 din acelasi act normativ sus mentionat, face precizari cu privire la
distan{a minima:

(1) Este obligatorie pdastrarca unei distanfe de cel pufin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingradit, aparfinand proprietarului vecin i fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrdri ce ar fi orientate catre acest fond
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(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanpd mai mica de un metru.

{3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent
pe fafa zidului in care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe linia exterioard a balcomudui,
pand la linia de hotar. Distanfa, §i in cazul lucrarilor neparalele, se mdsoara tot
perpendicular. de la punciul cel mai apropiar al lucrdrii de linia de hotar §i pana la aceasta
linte.

Fata de cele prezentate mai sus, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din OUG nr. 37/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat anexeazad prezentul raport Proiectului de hortarare privind
aprobarea emiterii acordului pentru derogarea de la distanta minima faja de limia de
proprieiate

Director executiv, Inspector,
Neacsu Vasilica Cucu]ﬁ’ﬂMuﬁ.ﬂ'na
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REFERAT

Prin adresa inregistratd la Primdria Navodan sub nr. 114926/13.11.2023, persoana
juridicd EMIXON INVEST SRL, a solicitat acordul vecinilor exprimat printr-un act in forma
autenticd, pentru derogarea de la distanfa minima prevazuta de Codul Civil pentru balcoanele
dispuse citre vecindtatea de est, ca urmare a clarificanilor cerute de catre 1.S.C Constanta.

Pe terenul identificat cu nr.cadastral 118311, in calitate de proprietar, EMIXON
[NVEST SRL, in baza autonizatiel de construire nr. 537/07.10.2020 a edificat imobilul C1 cu
destinatie de locuinte colective P+4E, imprejmuire teren si organizare de santier.

Conform planului de amplasament si delimitare a imobilului nr. 13291/2024 terenul
identificat cu nr.cadastral 126002, este proprietatea privata a orasului Navodari si este limitrof
terenului proprietatea solicitantului.

Distanta minima intre constructii, este stipulatd in art.612 s art.615 din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificénle §1 completarile ulternioare:

ART. 612  Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrarn sau plantatit se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede
aitfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt sa nu se aduca atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanja minimd se poate face prin
acordul parfilor exprimat printr-un inscris autentic.

ART. 615 Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatone pastrarea unci distanie de cel pufin 2 metn intre fondul, ingradit
sau neingradit, aparfinand proprietarulur vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucran ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia
de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distan{a mai mica de un metru.

(3) Distanga se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe
faja zadului in care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe linia exterioara a balconului, pana la
lima de hotar. Distan{a, s1 in cazul lucrarilor neparalcle, se masoard tot perpendicular, de Ia
punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar i pina la aceasta linte.

Date cu caracter persanal, prelucraie in conformitate cu prevedenle Regulamentulm ne. 67927 04,2016 pravend protecpa persoancior fizice in
ceea ¢z priveste orelucrarea datelor cu caracter persenal si privind hbera aircutatic o acestor date %1 de abrogare a Directiver 95(36/CE J /

EXEMPLAR
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Distanta de la mvelul balcoanelor fatd de limita de proprietate ce apartine domeniului
privat al Orasului Navodan este de 1,35 m. Asadar, in situatia prezentata se poate aplica
prevederile art.615 alin.(2) din Cod civil.

Urmare celor prezentate mai sus, este necesar sa se supuna aprobarn Consiliuiui Local
Nivodan, in calitate de administrator al bunurilor UAT Oras Navodari, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, un proiect de hotarare cu privire la aprobarca emiterii acordului
pentru derogarea de la distanta minima fatd de limita de proprietate.

Director executiv, Inspector,
Neacsu Vasilica Cucuﬁiﬁ Mariana

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentubui nr 679727 04 2016 privind protegyia persoancior fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter persenal st orivind hbera circulatic a acestor date si de abroware a Directivei 95/46/CE

EXEMPLAR __ /



