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PARTEA I
DISPOZITII GENERALE

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al PUZ se preiau toate prevederile cuprinse In
documentatiile de urbanism,legislatia si autorizatiile de construire, elaborate anterior si aprobate conform
legii,respectiv:

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 – Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu modificarile ulterioare
- Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare
- Legea nr. 442/2OO1 privind protejarea monumentelor istorice
-OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic
- Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG 195/2005
privind protectia mediului
- Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei
- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
- ORDIN MLPAT 176/N/2000 – Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal”
- NP 132/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane
-NP 24/1997-Normativ privind proiectarea si executia parcajelor
-HCL Navodari 179/2017 privind suprafetele minime de spatii verzi si numarul de arbusti,arbori,plante
decorative si flori aferente constructiilor
-HCL Navodari 157/2017 privind numarul locurilor de parcare aferente constructiilor
-HCL Navodari 69/2004.

CAPITOLUL 1 - PREVEDERI GENERALE

Articolul 1 – Definitie si scop

1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor ce vor fi introduse in intravilan prin aprobarea PUZ,
de realizarea si utilizarea constructiilor pe intrega suprafata a zonei studiate prin PUZ. Normele cuprinse
in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele PUZ.
2) Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE AMPLASARE STATIE DE
BETOANE,CAZARE PERSONAL SI CONEXE.

Articolul 2 – Domeniul de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in limitele
PUZ,pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.
(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.
(3) Prezentul regulament local de urbanism,aferent Planului urbanistic zonal ce introduce terenul studiat
din extravilan in intravilan,contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.
(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,pe langa



prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte,sarcini ori conditii special de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii.La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protective a mediului.

PARTEA II
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

CAPITOLUL 2 - TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL

Articolul 3 – Zone protejate

(1) Conform Listei monumentelor istorice (Anexa la Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului
National nr.2.361/2010, de modificare a Anexei 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute,
amplasamentul reglementat prin PUZ, nu face parte din nici o zona protejata.
(2) La sud de terenul descris ,se afla Canalul Navigabil Poarta Alba-Midia Navodari,care este o cale
navigabila sub suveranitatea si jurisdictia exclusiva a statului roman,ce face legatura acvatoriului portului
maritim Midia Navodari cu fluviul Dunarea si care se afla in administrarea CN Administrarea Canalelor
Navigabile S.A.(CN ACN S.A.)
In conformitate cu normele adoptate la Conferinta Europeana a Ministrilor Transporturilor din
1992,corespunde clasei VI,iar potrivit STAS 4273-83 se incadreaza in clasa a II-a de importanta(categorie
de importanta deosebita).El figureaza in Acordul European privind marile cai de navigatie incheiat la
Geneva in 1996,drept cale navigabila de importanta europeana(E80-14-01).
Administrarea Canalului Poarta Alba-Midia Navodari se realizeaza de catre CN Administratia Canalelor
Navigabile SA.Potrivit HG 599/2009,aceasta Companie Nationala indeplineste functia de autoritate
portuara si de cai navigabile.Prin statutul sau,Administratia are ca obiect principal de activitate
expoatarea,intretinerea si modernizarea canalului Poarta Alba-Midia Navodari,asigurand conditiile
necesare derularii traficului si gospodaririi calitative sin cantitative a apelor,in scopul satisfacerii
prelevarilor si descarcarilor de apa pentru toti beneficiarii de folosiinta aprobati.
Exploatarea canalului navigabil Poarta Alba-Midia Navodari se face in baza:
1.Regulamentului de exploatare si intretinere a canalului;
2.Regulamentului pentru gospodarirea calitativa si cantitativa a apelor si fluxul informational,Regulilor de
navigatie pe Canal Poarta Alba-Midia Navodari,aprobat de Ordinul 426 al Ministerului
Transporturilor,Constructiilor si Turismului,publicat in MO 346/2006;
3.Regulamentul portuar privind porturile situatie pe Canal Poarta Alba-Midia Navodari;
4.Autorizatia de gospodarire a apelor si autorizatiei de meidu.

Exploatarea judicioasa a schemei hidrotehnice a canalului Poarta Alba-Midia Navodari permite:
-Asigurarea conditiilor de tranzitare nave;
-Asigurarea sursei de apa pentru irigatii,industrie,alimentare cu apa in scopul potabilizarii;
-Utilizarea canalului ca receptor pentru evacuarea apelor uzate,menajere,industriale si de la complexele
de crestere a pasarilor,animalelor,dar numai dupa epurarea acestora prin metode
specifice(decantare,epurare mecanica,fizico-chimica si biologica),evacuarea apelor pluviale de pe zonele
depresionare din lungul cailor navigabile,Evacuarea viiturilor din bazinul hidrografic propriu;
-Apararea impotriva inundatiilor.
Terenul studiat in PUZ se afla amplasat in zona de protectie a canalului navigabil(L-90metri de la limita
zonei de siguranta a canalului),pe malul stang al Canalului Navigabil Poarta Alba-Midia Navodari,imobilul
fiind situat in zona portului Luminita.
Zonele de siguranta si protectie sunt constituite conform Legii 55/2002,indiferent de forma de proprietate
a acestor terenuri.Aceste zone se afla in administrarea CN ACN S.A. si pe aceste zone sunt
instituite,conform legislatiei in vigoare,restrictiile urmatoare:
1.Teritoriul ce apartine Canalului Navigabil Dunare-Marea Neagra este cel delimitat prin documentele de
exproprieri.Acest teritoriu face parte din domeniul public al statului,concesionat de catre CN ACN S.A.;
2.Teritoriul ce apartine Canalului Navigabil Poarta Alba-Midia Navodari este domeniu public al
statului,concesionat de catre CN ACN S.A.,ca urmare orice interventie asupra lucrarilor sau care poate
afecta lucrarile ce apartin acestui obiectiv de investitii necesita avizul acestei entitati;



3.Zona de siguranta a canalelor navigabile instituita conform legii 55/2002 are 10m latime de o parte si de
alta a amprizei canalului,masurat de la muchia superioara a taluzului stabil,realizat in debleu si,respecti
1m de la muchia exterioara a santului de desecare pe zonele cu diguri;
4.Zona de protectie a canalelor navigabile instituita conform legii 55/2002 cuprinde terenurile
limitrofe,situate d eo parte si de alta a amprizei canalului,pe o latime de 90m,masurata de la limita
exterioara a zonei de siguranta,indiferent de forma de proprietate a acestor terenuri.In aceasta zona se
executa lucrari cu avizul CN ACN S.A. si cu aprobarea Ministerului Transporturilor.
5.Pe zona de siguranta si pe ampriza canalului este interzisa amplasarea de constructii sau
instalatii,supraterane sau subterane,cu exceptia celor care privesc strict canalul,realizate in baza
proiectelor aprobate de CN ACN S.A.,in conditiile legislatiei in vigoare.
6.De asemenea,accesul persoanelor,mijloacelor de transport sau utilajelor pe zona de siguranta,pe
ampriza,precum si pe terenul ce apartine canalelor se va face cu aprobarea prealabila a CN ACN S.A.
7.Drumurile existente pe terenul aflat in administrarea CN ACN S.A. nu pot fi utilizate ca drumuri de
circulatie publica.
8.In conformitate cu Ordonanta 79/2000,consolidata prin legea 55/2002,privind regimul navigatiei pe
Canalul Poarta Alba-Midia Navodari:
-conform art.7.2. zona de protectie este destinata:a)instalarii semnelor si semnalizatoarelor de navigatiei
necesare pentru asigurarea conditiilor de navigare in siguranta;b)accesului pentru supraveghere si
interventii vizand siguranta navigatiei si pentru asigurarea vizibilitatii in scopul desfasurarii navigatiei in
conditii de siguranta;c)interventiilor in cazul producerii unor accidente navale sau de poluare a apei din
canal;d)efectuarii lucrarilor de reparatii,intretinere,consolidari si protectii la canalele navigabile si la
constructiile hidrotehnice aferente;
-conform art.8 in zona de protectie a canalelor navigabile se pot executa lucrari numai cu avizul CN ACN
S.A. Constanta si cu aprobarea Ministerului Lucrarilor Publice,Transporturilor si Locuintei;
-conform art.9 se interzice detinatorilor de terenuri situate in zonele de protectie efectuarea oricaror
lucrari,amenajari,consolidari si constructii care,prin natura lor,ar afecta siguranta constructiilor si
instalatiilor aferente canalelor navigabile,calitatea apei din aceste canale sau ar putea impiedica
vizibilitatea si deteriora semnalele de navigatie.
-conform art.10,prevederile de mai sus se aplica si in cazul in care zona de protectie a canalelor
navigabile se interfereaza cu alte zone de protectie instituite conform reglementarilor in vigoare.
9.Nu se vor admite constructii de deversare in canal de ape neepurate,de la constructii aflate in
intravilanul existent sau viitor al localitatii Agigea,care sa nu corespunda normativului NTPA 001/2002
privind limitele de incarcare cu poluanti la evacuarea in receptorii naturali,precum si normativului NTPA
013,privind conditiile de calitate pentru apa de suprafata utilizata la obtinerea apei potabile,ambele
aprobate prin HG 100/2002 si modificate prin HG 567/2006.
Terenurile agricole situate in extravilan pe o adancime de 30km fata de frontiera de stat si tarmul Marii
Negre,catre interior,precum si cele situate in extravilan pe o distanta de pana la 2400m fata de obiectivele
speciale pot fi instrainate prin vanzare doar cu avizul specific al Ministerului Apararii Nationale,eliberat in
urma consultarii cu organele de stat cu atributii in domeniul sigurantei nationale,prin structurile interne
specializate mentionate la art.6,alin.1 din legea 51/1991 privind securitatea nationala a Romaniei,cu
modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL 3 - CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII        

Articolul 4 - Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesara eliberarea certificatului de urbanism.De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea
indicilor urbanistici,a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului,in
valorile maxime admise.
(3) Autorizarea executarii de noi parcelari,a dezmembrarilor de orice fel,in baza prezentului regulament,
este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta prevederile HGR 525/1996 si exista
alei de acces servitute dimensionate conform legislatiei la fiecare lot.
(4) Autorizarea executarii de noi parcelari pentru divizarea in mai mult de trei parcele, este conditionata



de elaborarea unui plan urbanistic zonal, conform - Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile aduse de Ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; Legea nr. 289
din 7 iulie 2006; Ordonanta nr. 18 din 31 ianuarie 2007; Legea nr. 168 din 12 iunie 2007; Ordonanta nr. 27
din 27 august 2008, Legea 345/2008, OUG nr.7/2011, Legea 190/2013.
(5)Loturile vor avea frontul minim la strada cu respectarea HGR 525/1996.
(6)Nu se propun reparcelari prin acest PUZ.Se mentin parcelele existente.

Articolul 5-Utilizari admise

-statie betoane
-campus cazare personal
-port pentru transport naval cu acostare,depozitare si manipulare marfa
-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
-amenajari aferente:cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,spatii plantate,platforma depozi-
tare resturi menajere

Articolul 6-Utilizari admise cu conditionari

(1)in zona nonedificabila(zona de retragere fata de strada) nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor,aleilor pietonale sau carosabile,parcajelor,platformelor de maxim 0.4m inaltime deasupra
terenului neamenajat
(2)in zonele de protectie ale retelelor edilitare,respectiv ale Canalului Navigabil Dunare-Marea Neagra se
admit constructii doar in urma obtinerii avizelor si acordurilor autoritatilor pentru ale caror obiective s-au
instituit zonele de protectie
-se admit doar constructiile cu caracter provizoriu,nu si cele definitive

Articolul 7-Utilizari interzise

-activitati productive poluante,cu risc tehnologic
-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
-depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane vizibile din circulatiile
publice;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedi-
ca evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
-se interzic constructiile cu caracter definitiv,fiind admise doar constructiile cu caracter
provizoriu,edificate pe toata durata contractului de inchiriere intre SC CNACN S.A. si investitorii
PUZ.

Articolul 8 – Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1)Utilizarile admise,utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.
(3)Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea,aplicarea si respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a
terenului,precum si a regimului maxim de inaltime,asa Cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul
regulament pentru fiecare zona.
(4)Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament.Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.
(5)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii.

Articolul 9 – Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului minim si maxim de inaltime,



stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament,respectiv P+1E.
(2) In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit,este admisa realizarea de subsoluri si demisol.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.
Articolul 10 – Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1)Pentru evacuarea apelor pluviale se recomanda realizarea de solutii de colectare,stocare, infiltrare
locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela.
(2)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere,dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
(3)In zonele de extindere se va realiza in prealabil echiparea tehnico-edilitara  §i reteaua de strazi
propuse,apoi se va asfalta.
(4) Constructiile ce vor fi autorizate se vor racorda la retelele edilitare existente in zona.
(5)Constructiile vor fi racordate la reteaua de electricitate, de apa potablla §i la reteaua de canalizare.
Pentru lncalzirea §i prepararea apei calde se vor folosi centralele termice.
(6) Costurile lucrarilor de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
(7) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), vor fi amplasate in subteran.
(8) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.
(9)Se va respecta zona non-aedificandi de protectie sanitara,stabilita de catre RAJA.
(10)Se vor respecta zonele de siguranta si de protectie pentru retelele edilitare, stabilite de catre
avizatori,pentru terenurile din zona studiata.
(11) Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii,cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) daca pe parcelele imediat invecinate se afla locuinte,se vor obtine,in prealabilul autorizarii,acordul
proprietarilor acestora,
b) obtinerea avizelor favorabile sau acordurilor din partea institutiilor specificate de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

Articolul 11 – Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul
regulament,respectiv conform Codului Civil.
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre terenul studiat si domeniul
public.
(3) In zona nonedificabila nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,aleilor pietonale sau
carosabile,parcajelor,platformelor de maxim 0.4m inaltime deasupra terenului
neamenajat,copertine,pergole acoperite sau constructii provizorii,cu respectarea codului civil.
(5)Retragerile vor putea fi mai mari in loturile de la intersectie de strazi, in lungul unei strazi  curbe sau
oriunde se pun probleme de vizibilitate sau de pastrare a vegetatiei existente.

Articolul 12-Amplasarea fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei

(1)In cazul parcelelor de colt se vor considera laturile dinspre strada drept aliniamente, iar cele dinspre
parcelele vecine, drept limite laterale.
(2)Limitele laterale si posterioare sunt stabilite conform planului de reglementari propuse
(3)Pentru noile cladiri se vor asigura obligatoriu, conditiile de orientare, insorire si iluminat natural in
conformitate cu actele normative in vigoare (RGU /1995, OMS 536 /1997)

Articolul 13 – Amplasarea in interiorul parcelei

(1)Se permite amplasarea mai multor corpuri de cladiri pe un teren,cu conditia ca,pe zonele cu fatade
avand ferestre ale camerelor locuibile sa aiba distanta de minim 2metri intre ele,iar pe zonele cu fatade
tip calcan pot fi alipite;
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.
(3) Iesirile in consola ale etajelor de peste parter sunt admise, cu conditia sa fie amplasate la minim 3.5m



fata de cota terenului amenajat,cu posibilitatea depasirii retragerilor minime maxim 1,5metri,fara a depasi
aliniamentul terenului si cu respectarea codului civil.

Articolul 14 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
(2) Fiecare lot isi va rezolva necesitatile de parcare in incinta proprie pe suprafata deschisa, acoperita sau
lnchisa (garaj);
(3)Configuratia loturilor va fi de asa natura astfel incat sa permita accesul auto si pietonal in interiorul
lotului;
(4)Se vor prevedea locuri de parcare conform HCL Navodari 157/2017.
(5) daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de
parcare va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

Articolul 15 - Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform legislatiei in vigoare(HCL Navodari 179/2017).
(2)Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Articolul 16 - Spatii publice

(1) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar,atat pe domeniul public,cat si pe proprietati private sau pe
fatadele/calcanele cladirilor se va autoriza onform Regulamentului Local aprobat de Consiliul Local
Navodari.

Articolul 17 – Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.
(2)Toate constructiile realizate in zona studiata vor respecta un stil arhitectural unitar,potrivit functiunilor
aprobate,in culori care sa nu deranjeze(griuri,marouri,bejuri,alb,negru,culori pastel).
(3)Va fi de preferat acoperisul cu sarpanta din tabla zincata,tabla metalica , cu panta de pana la 70%,in
culori complementare fatadelor.
(4)Proiectele pentru iluminarea fatadelor vor fi incluse in autorizatiile de constructie obtinute pentru
cladirile al carui iluminat il realizeaza
(5)se interzice folosirea culorilor saturate, stridente.
(6)Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din zona.
(7)Antenele de televiziune nu vor parazita fatadele spre strada.

Articolul 18 - Imprejmuiri

(1) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
(2) Aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
(3) Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2m,iar la imprejmuirea spre strada va exista un parapet de
70cm,pe restul inaltimii panouri care sa nu fie opace.
(4)Se va urmari ca la strazile principale sa re realizeze imprejmuiri unitare ca meterial,inaltime si tratare.
(5)Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele constructiei sau in
volumul imprejmuirii.

Articolul 19 – Accesuri carosabile

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice,direct sau prin servitute,conform destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile
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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE:  
1.1. Date generale:  

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent „INTOCMIRE P.U.Z. FACILITATI  
PESCARESTI PENTRU PORTUL MIDIA” 
Amplasament: oras Navodari, Port Midia, jud. Constanta  
Faza de proiectare: P.U.Z.  
Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION  S.R.L. ,arh.Pavel Dan 

Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;  
 e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983 

Benefeciar: AGENTIA NATIONALA DE PESCUIT SI ACVACULTURA 

 
1.2. Obiectul lucrarii: 

Amplasamentul care generează studiul PUZ este proprietatea Statului Roman si se 

afla in administrarea Ministerului Agriculturii si dezvoltarii rurale,Agentia Nationala pentru 

Pescuit si Acvacultura conform act administrativ 601/10.05.2006. 

Amplasamentul are o suprafață totală de 100000mp, având categoria de folosință 

“intravilan” dar se propune prin certificatul de urbanism nr.460/01.07.2020 si 

525/20.06.2022 studierea unei suprafete de 17885mp.  

o  Delimitarea zonei studiate si generatoare: 
Zona generatoare si studiata a viitorului P.U.Z. este reprezentata de o parte de teren 

incadrata in intravilanul orasului Navodari, cu nr. cad. 109037 adresa oras Navodari, Port 
Midia, jud. Constanta, in suprafata de 17885mp. 

Zona generatoare vizata este delimitata de:  
➢ la Nord: Capitania Midia 
➢ la Sud: Santier Naval- Societatea  Comercială "2x1 Holding Cape Midia Shipyard" - 
S.A.) 
➢ la Est: Bazin Portuar 
➢ la Vest: Bazin Portuar 

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte 
funciara pus la dispozitia proiectantului.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata 
in intravilanul orasului Navodari.  

Inventar de coordonate stereo al terenului propus pentru reglementare: 
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o Solicitari ale temei-program:  

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului  in vederea 
realizarii de investitii noi. Lucrarile propuse privesc construirea de noi investitii – FACILITATI 
PESCARESTI IN PORTUL MIDIA.  

Planul urbanistic zonal stabileşte condiţiile de amplasare şi funcţiunile pentru care se 
permite autorizarea de construire, condiţiile de densitate acceptate, condiţiile estetice, de 
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulaţie şi de mediu, în corelare cu 
reglementările urbanistice din zonele cu funcţiuni similare.  

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in 
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al 
localitatii.  

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii 
necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.  

Acest P.U.Z. poate să reprezinte pentru suprafața studiată o bază de fundamentare 
pentru o fază următoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfăşoară 
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinată și de condiţiile specifice de dezvoltare a judeţului 
în ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulaţie în zona respectivă, de posibilele 
completări cu funcţiuni sociale conexe, funcţie de necesităţile posibil să apară și odată cu 
implementarea si funcţionarea obiectivului.  

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de 
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei 
documentatii.  

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in 
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei 
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.  

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei 
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme:  

• Zonificarea functionala a terenurilor;  

• Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii 
urbane;  

• Indici si indicatori urbanistici:  
 - regim de aliniere;  
 - regim de inaltime;  
 - P.O.T., C.U.T. 

• Statutul juridic si circulatia terenurilor;  

• Delimitarea si protejarea fondului arhitectural - urbanistic si arheologic de 
patrimoniu;  

• Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si 
antropice previzibile;  

• Mentionarea obiectivelor de utilitate publica;  

• Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de 
Urbanism.  

 

o Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:  
Prezenta documentaţie vine să stabilească condiţiile optime în care se poate interveni 

prin realizarea de construcții pe amplasamentul avut în vedere: 
- teren intravilan –Trup B al localitatii Navodari .  
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Suprafata totala a terenului care a generat P.U.Z.-ul este de 17885 mp, 
Prezenta documentaţie vine să stabilească condiţiile optime în care se poate interveni 

prin realizarea de construcții pe amplasamentul avut în vedere. 
Terenul studiat care apartine intravilanului localitatii Navodari se propune a face parte 

din zona destinata facilitatilor pescaresti. 
Construcțiile şi instalațiile principale pe platforma portuară recomandate sunt: 
- cheuri de acostare la danele de operare; 
- dane de aşteptare în bazin; 
- lucrări de apărări de mal în bazin; 
- rampa de andocare; 
- hală de procesare, refrigerare, depozitare peşte şi producere fulgi de gheață; 
- hală de purificare şi depozitare moluşte; 
- atelier de depozitare, reparații, revizii şi verificarea sculelor de pescuit; 
- clădire post trafo, instalații electrice la clădiri şi pe platformă, inclusiv iluminarea platformei; 
- atelier mecanic pentru revizii şi reparații ocazionale nave; 
- clădire administrativă; 
- clădire poartă şi control acces, cu instalații de siguranță şi securitate la intrarea în port; 
- împrejmuiri; 
- clădire tehnică pentru centrala termică şi grup electrogen de intervenție; 
- rezervor de depozitare combustibil GPL; 
- instalații de alimentare cu apă potabilă, apă marină, energie electrică şi cablu optic la 
clădirile de pe 
platformă şi la danele de operare şi de aşteptare; 
- construcție şi dotări pentru evacuarea deşeurilor; 
- rampă pentru andocarea navelor costiere mici, în vederea unor reparații ocazionale. 
 

1.3. Surse documentare/Cadrul legal:  

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017; 
-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile 
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 – Ghid privind elaborarea si 
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ; 

- Noul Cod Civil – legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.  
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P 
132/93);  
- Legea 137/95 – privind protectia mediului modificata si completata de OUG 195/2005 prin 
Legea nr.265/2006 si de OUG 164/2008 prin Legea 226/2013; 

-Legea 292/2018- privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private 

asupra mediului; 
- Legea 7/96 – legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;  



August 1, 
2022 

Memoriu general - „Intocmire P.U.Z. –Facilitati pescaresti pentru Portul Midia“ 

 

5 
 

- Legea 71/96 – legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national – 
Sectiunea I – cai de comunicatie;  
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;  
- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;  
- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea 
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ 
al Judetului Constanta. 
 
 

CAPITOLUL 2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII 
2.1. Evolutia zonei:  

o Date privind evolutia zonei (sursa site –ul Primariei Orasului Navodari):  
Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba – Midia Navodari si 

intre lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul 
acvatic.  

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este 
denumita Navodari, datorita specificului local.  

In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand I 
(azi Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060 
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea 
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de 
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile 
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii ’40 si anume: strada 
Carol II-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada 
Printul Mihai.  

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales 
incepand cu anii ’50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in 
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala. 
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta 
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte 
Chimice (U.S.A.S. – Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si 
respectiv Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna 
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii 
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja 
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari 
Navodari”, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.  

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga 
la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul 
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese 
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.  

Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S. –ului si Uzinei de Reparatii a 
crescut numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de 
peste 70%. De altfel, termeni ca ” centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou” 
au fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de 
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci. 
 Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare a 

H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968. In perioada 1976 – 1990 se dezvolta complexul industrial si 

portul Midia, Baza de export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul 
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Petrolier si de Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba – Midia Navodari, Ecluza Navodari, 

Fabrica de Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 

capete si incubatoare proprii.  

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3, 
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna 
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.  
Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele I – VIII, o scoala cu clasele I – IV, patru 
gradinite, un liceu industrial de chimie.  

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.  
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la 

32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se 
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o 
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este 
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%), 
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din 
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul 
Primariei Orasului Navodari).  

 
 

 

 2.2. Incadrarea in localitate:  

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin 
HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 amplasamentul generator de 
P.U.Z. este teren intravilan-Trup B. 
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Zona studiată se află în intravilanul localității Navodari, iar în raport cu restul localității 

terenul ce urmează a fi parcelat este situat în partea de sud a localității. 

Zona studiata-generatoare  vizata in suprafata de 17885mp este delimitata de:  
- spre N-E se află drumul de acces dinspre Năvodari spre Portul Midia; 
- spre S-E bazinul portuar Midia, limitat de un dig existent construit încă de la execuția 
portului Midia; 
- spre N-V şi S-V se află teritoriul administrat de CN APM SA Constanța. 

Zona generatoare si studiata a viitorului P.U.Z. este reprezentata de o parte de teren 
incadrata in intravilanul orasului Navodari, cu nr. cad. 109037 adresa oras Navodari, Port 
Midia, jud. Constanta, in suprafata de 17885mp. 

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte 
funciara pus la dispozitia proiectantului.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata 
in nord-estul localitatii, fiind amplasata la aprox. 1.33km  fata de Marea Neagra.  

Distanta cea mai apropiata fata de imobil locuinte este la aproximativ 3.41km la 
est de zona  generatoare. 

Se propune obtinerea de reglementari specifice facilitatilor pescaresti. 
 
2.3. Elemente ale cadrului natural:  
Zona se încadrează în microclimatul litoral, (temperat-continental cu influențe marine.) 

Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, cât și intervale dese de încălzire, fapt 
ce dă stratului de zăpadă un caracter episodic.  

Temperatura medie anuală este de 11,2oC iar precipitațiile medii anuale sunt de 
347,8mm/mp.  
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Circulația aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est în semestrul cald și pe direcția 
nord-est – sud-vest în ambele sensuri, în semestrul rece.  

 

2.4. Circulatia terenurilor: 
 Circulatia carosabila existenta este formata din:  
- Drum public – situat in partea de Nord a terenului studiat, drum ce asigura accesul principal 
catre investitia propusa.  

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai 
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale 
pe lotul studiat.  

Locurile de parcare vor fi dispuse suprateran . 
 La eliberarea Certificatului de Urbanism se va specifica si numar de locuri de parcare 

necesare la investitiile propuse. 
 Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte 
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau 
incomodari intre tipurile de circulatie.  

Se poate aprecia că accesul la investitie se înscrie în limitele normale admise pentru 
această activitate, nu produce niciun fel de degradări ale mediului ambiant şi nici nu este în 
măsură să afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zonă. 
 2.5. Ocuparea terenurilor:  

• PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA 
STUDIATA: 
 A. Amenajări construcții hidrotehnice portuare 
1. Cheuri de acostare la danele de operare 
2. Dane de aşteptare în bazin 
3. Lucrări de apărări de mal în bazin 
4. Rampa de andocare 
S-a prevăzut construirea cheului şi realizarea danelor pentru nave costiere, dane 

dotate cu instalaţii electrice, instalaţii de alimentare cu apă, canalizare şi fibră optică în 
canal tehnologic, instalaţii pentru încărcare-descărcare-manipulare a mărfii (automacara), şi 
instalații mobile (containere) de alimentare cu carburanţi a navelor. Amenajarea bazinului 
prin dragarea acestuia până la cota -5.00 m. 

Amenajarea platformei portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea, nivelarea, 
supraînălţarea platformei portuare, construcția căilor de acces şi construcția de canale de 
colectare şi de scurgere a apelor, construcția accesului în incinta portului şi amenajarea 
cabinei de pază, amenajarea unei platforme îngrădite pentru un sistem GPL, amenajarea 
unei platforme de depozitare selectivă a deşeurilor. 

B. Construcțiile amplasate pentru facilitățile pescăreşti în Portul Midia cuprind: 
1. Clădire administrativă - Construcţia sediului administrativ al portului care cuprinde 

birouri pentru societatile de producatori; birouri pentru administraţia portului; 
2. Hală depozitare şi congelare + hală purificare şi depozitare moluşte cu spaţii 

pentru condiționarea, refrigerarea şi depozitarea în vederea comercializării resurselor 
acvatice, prin dotarea cu facilități de sortare, congelare şi refrigerare; 

3. Clădire tehnică; 
4. Atelirul pentru pentru depozitarea, păstrarea şi verificarea (repararea) sculelor de 

pescuit şi a instalațiilor aferente; 
5. Atelierul mecanic pentru reparații uşoare ale navelor de pescuit; 
6. Cabina poartă destinată supravegherii şi controlului accesului în incinta portului; 
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7. Rețele apă canal; 
8. Rețele electrice; 
9. Rețele termice; 
10. împrejmuiri şi porți. 

 

• RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI : 
-Functiunile adiacente celor industriale propuse in zona nu afecteaza circulatia 
existenta. Invetitia propusa este nepoluanta si nu va afecta buna functionare a 
investitiilor vecine.  
-Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele aspecte:  

- Deținerea dreptului de proprietate asupra terenului;  
- Zona are un ridicat potenţial pentru facilitatile pescaresti;  
- Investitia propusa reprezinta o faza de dezvoltare a zonei; 
- Utilităţile necesare organizării de şantier sunt accesibile. 

 

• SURSE POSIBILE DE POLUARE :nu este cazul. 

 SITUATIA EXISTENTA: – teren intravilan neconstruit, PROPUS PENTRU 

DEZVOLTAREA INVESTITIEI – FACILITATI PESCARESTI IN PORTUL MIDIA. 

 Terenul generator are o suprafata de 17885 mp. Suprafata de teren este propusa 

amenajarea constructiilor necesare facilitatilor pescaresti. 

 Studiul P.U.Z. al situatiei existente se intocmeste in scopul determinarii conditiilor de 

organizare a unei zone dedicate facilitatilor pescaresti pe suprafata de teren studiata.  

 Amplasamentul situat în intravilanul Orasului Navodari nu face obiectul unor 

reglementări sau restricții speciale care să fi fost stabilite prin PUG.  

 Se propune rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a 

terenurilor, echiparea si servirea edilitara. Zona nu prezinta riscuri naturale sau 

disfunctionalitati. Prin proiectele de executie se vor prevede masuri de realizare a unui sistem 

de infrastructura uniform pentru intreaga zona generatoare.  

2.6. Echiparea edilitara:  
Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilități va cuprinde posibilitatea extinderii 

rețelelor existente în vecinătatea amplasamentului și completarea celor ce lipsesc în funcție de 

potențialii consumatori din zonă. 

1. ALIMENTARE  CU  APĂ 

Zona studiata nu are în prezent un sistem centralizat de alimentare cu apă potabilă.  

 Conform avizului de apa-canal, se prevede dezvoltarea retelei existente, prin extinderea 

acesteia, prin racordare la conducta existenta OL Dn300 de pe str.DN 22 conform aviz 

nr.1981/13257/20.02.2020 de la compania RAJA S.A CONSTANTA.  

De-a lungul DN22 pe partea opusa amplasamentului exista conducta de aductiune apa 

Dn 300mm OL . Presiunea apei in zona este de 1 atm. 

Alimentare cu apa pentru obiectivele amplasate in zona studiata se vor realiza din 

conductele publice de distributie conform avizului  emis de RAJA prin extinderea cu o retea noua 

PE Dn110 bransata la reteaua existenta. 

  Din conducta de distributie nou proiectata se vor realiza  bransamente individuale 

executate cu  conducte din PEHD/PN 10 Dn 50, PEHD/PN 10 Dn 110 mm prevazute cu contoare 
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de  apa rece pentru debite variabile, armaturi de inchidere precum si ventile de retinere , astfel 

incat  sa poata fi scoase separat din functiune in caz de avarii si sa impiedice circulatia apei in 

sens  invers prin contorul de apa.  

Proiectarea, executarea, echiparea si dotarea minima obligatorie a cladirilor cu instalatii 

de stingere cu apa a incendiilor, trebuie sa corespunda P118/2/2013-Normativ pentru proiectarea, 

executarea si exploatarea instalatiilor de stingere a incendiilor si standardelor in vigoare, 

indeplinind principiile si cerintele din normele generale de protectie impotriva incendiului.  

Instalatia de combatere a incendiilor cu hidranti exteriori s-a proiectat in functie de 

incadrarea obiectivului din punctul de vedere al categoriei de importanta si gradului de  rezistenta 

la foc.  

2.  Debitul de calcul a instalatiei de combatere a incendiilor  

• cu hidranti exteriori - 10 l/s  

 Numarul de incendii simultane exterioare - 1  

 Capacitatea rezervei intangibile de incendiu pentru He, 3 ore - 120 mc  

 Timpul teoretic de refacere a rezervei intangibile - 24 h  

Timpul de functionare teoretic a instalatiei de stingere incendii cu hidranti exteriori - 3 h  

 Diametrul de racord a hidrantiilor exteriori – DN80 – 2 bucati 

 Diametrul conductelor de alimentare a hidrantilor exteriori –DN 100 

  Conductele ce alimenteaza instalatiile de incendii vor fi din polietilena de inalta densitate  

PEHD PN10 pozate in sant cu pat de nisip cu grosimea minima de 10 cm si cu diametrul de 

110mm. Conductele ce racordeaza hidrantii exteriori sunt de Ø110x10mm.  

Hidrantii exteriori vor fi de tip supraterani DN80 si sunt astfel amplasati incat sa existe  

intre ei o distanta de maxim 200 m. 

 Pe conducta de alimentarea  instalatiei de hidranti interiori din statia de pompe se prevede  

o conducta cu robinet de inchidere, ventil de retinere si doua racorduri fixe tip B si un racord de 

tip A amplasate  langa aceasta, marcate cu indicatoare, la inaltimea de maximum 1,40 m de la 

nivelul trotuarului  cladirii, astfel incat sa fie posibila alimentarea instalatiei de hidranti de la 

pompele mobile de incendiu.  

 Necesarul de apa tehnologica -apa menajera utilizata la grupuri necesita un consum de 

apa tehnologica de 30 m3/zi  si un consum menajer de 1,1 m3/h. 

 Apa va fi furnizata prin racord la reteaua nou proiectata din strada prin conducta din PEHD 

Dn110,  montata îngropat sub adâncimea de înghet. 

In zona cu posibilitati de amestec al apelor pluviale cu produse tehnologice, de circa 

10.000 mp , apele pluviale vor fi colectate prin camine de scurgere tip geiger si camine pluviale 

betonate, conduse spre un deznisipator iar de aici la decantorul de apa de 100 m3  capacitate, 

realizat cu 3 compartimente - dim.8,00m(L) x 5,00m(l) x 4,00m(h). 

 Din decantor apele curate vor fi repompate in circuitul tehnologic sau vor fi utilizate la 

udarea spatiilor verzi si spalarea curtii, iar produsele decantabile vor fi vidanjate si evacuate la 

depozite specializate in deseuri solide, pe baza de contract. Apele menajere de la grupurile 

sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC – KG – 200 mm si vor fi dirijate spre statia de epurare 

biologica din incinta. Statie prevazuta cu capacitatea de 100 locuitori echivalenti, Volum epurat 

de 30 mc/zi. 
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 3. CANALIZARE. 

Zona studiata nu are în prezent un sistem centralizat de alimentare cu apă 

potabilă. Alimentarea cu apă se  va realiza din reteaua stradala municipala.  

 Conform avizului de apa-canal, se prevede dezvoltarea retelei existente, prin 

extinderea acesteia. Apele uzate menajere vor fi colectate prin camine menajere in statia 

de epurare biologica ce va fi amplasat in curte, conform planului de situatie anexat. 

Statie prevazuta cu capacitatea de 100 locuitori echivalenti, Volum epurat de 30 mc/zi. 

(L=6,5m, L=2m, H=3 m) 

Apele epurate vor fi pompate printr-o conducta PEHD Dn100 in canal.  

Reteaua de canalizare menajera a obiectivului se va amplasa  de-a lungul drumului de 

acces si va executata din conducta de PVC-KG prevazute cu camine  de inspectie etanse 

din polietilena sau beton hidroizolat .  

 Caracteristici racorduri de canalizare pentru Zona Industriala:   

- Colectorul pentru  canalizare – PE Dn250  mm  

- Conductele de racord canalizare nou proiectate – PVC-KG De 250 mm – lungime 200m.  

 Breviarele de calcul vor stabili pentru fiecare obiectiv in parte - debitele de ape 

menajere evacuate (conform SR 1846-2/ 2007 si STAS 1343/2006)  

 Si se vor realiza canalizarile apelor uzate in functie de debitul de calcul pe fiecare 

tronson de conducta, tinind cont de gradul de umplere maxim admis, viteza apei si panta 

normala de montaj a conductei in zona respectiva. 

Diametrul si panta de montaj a conductelor de canalizare rezulta din conditii constructive 
si hidraulice, vitezele de scurgere ale apelor uzate trebuie sa fie mai mari decit viteza minima de 
autocuratire si mai mici decit viteza maxima admisibila pentru conducte din mase 
plastice(PVCKG). 

Apele pluviale colectate din interiorul incintei si de pe terasele cladirilor vor fi colectate si 
evacuate dupa cum urmeaza:  

- Apele puviale curate de pe terasele cladirilor  vor fi deversate direct in reteaua de canalizare 
pluviala din incinta.   

- Apele pluviale impurifícate de pe platformele si parcajele cladirilor vor fi trecute prin separatoare 
de hidrocarburi dotate cu decantor si purificate prin diferite procedee si folosite la udarea spatiilor 
verzi cu ajutorul unui bazin de retentie de 100 mc prevazut cu pompe de evacuare si cu racord 
de tip A pentru alimentarea cu apa a autospecialelor de pompieri ca si sursa suplimentara de apa 
conform normativ de stingere P118/2-2013, bazinele mai mari de 10 mc se doteaza cu racorduri 
de tip Storz , A. 

 Instalatiile de canalizare ape pluviale vor fi dimensionate in functie de debitul de calcul pe  
fiecare tronson de conducta, tinind cont de gradul de umplere maxim admis, viteza apei si panta 
normala de montaj a conductei.   
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 Diametrul si panta de montaj a conductelor de canalizare rezulta din conditii constructive 
si hidraulice, vitezele de scurgere ale apelor uzate trebuie sa fie mai mari decit viteza minima de 
autocuratire si mai mici decit viteza maxima admisibila pentru conducte din mase plastice(PVC 
KG). Conductele de canalizare a apelor pluviale se vor executa din tuburi si piese din policlorura 
de vinil PVC-KG SN4 cod culoare galben-portacaliu, etansate cu garnituri din elastomeri. 

 Evacuarea se va face in regim divizor prin colectarea lor prin noile retele proiectate de 
ape pluviale, epurate prin separatoarele de nisip si de produse petroliere si dirijate spre spatiul 
verde.  

4. INSTALAŢII  DE  ÎNCĂLZIRE  ŞI  DE  GAZE  NATURALE. 

 Imobilele din zona studiata vor avea asigurată încălzirea, prepararea apei calde de 

consum prin instalaţii de gaze naturale. În zona studiată NU există în prezent reţea de gaze 

naturale. Aceasta se poate extinde, insa pentru moment se va folosi un rezervor de GPL amplasat 

in apropierea centralei termice.De aici vor fi alimentate cu agent termic instalatiile de incalzire din 

cladirile de pe terenul studiat si cu apa calda si apa rece instalatiile de apa menajera. Conductele 

ce pleaca din centrala termica vor fi ingropate sub adancimea de inghet si vor fi realizate din teava 

preizolata termic. Dimensionata in functie de necestitatile fiecarui obiectiv. 

Pentru alimentarea cu gaze naturale a constructiilor vitoare se are in vedere posibilitatea 
extinderii retelelor de gaz la strada prin conducte noi de medie presiune.  

La momentul respectiv se vor dimensiona statiile de reglare de sector existente in zona,  
în conformitate cu debitele rezultate dupa constructiile noi propuse. 

La realizarea construcţiilor se vor respecta Normele actuale de protecţie termice a 

clădirilor în vederea asigurării unor pierderi minime de căldură spre exterior, maxim 15 kw/mc/h. 

Dezvoltarea rețelei de distribuție gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in 

funcție de solicitările din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind 

racordarea la sistemul de distribuție a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in 

M.O.344/2018, cu modificările ulterioare, cu Ordinul AN RE nr. 97/2018, publicat in M.O. 

447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.O. 769/6.10.2018. 

Amplasarea de obiective noi, construcții noi și/sau lucrări de orice natură in proximitatea 

conductelor de distribuție a gazelor naturale, a stațiilor, a racordurilor sau a instalațiilor de utilizare 

gaze naturale se realizează numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, 

executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin 

Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 

1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr 123/2012, cu modificările si 

completările ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comerțului. 

5. TELECOMUNICAŢII.         

Se prevad canalizatii telefonice pe sistem Romtelecom sau RDS, dupa preferinta  
proprietarilor, retele TVS si internet. 
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Retelele edilitare se vor executa în sapatura iar la amplasarea lor trebuiesc avute în 
vedere distantele minime admise de normele de siguranta, în conformitate cu STAS 8591 / 1 si 
I9 /2013 
 Fata de cladiri aceste distante sunt :  
-- conducte de gaze     -------   2,0 m la presiune redusa ; -------  3,0 m la presiune medie ; 
-- retele de apa            --------  3,0 m ; 
-- canalizari                  --------  2,0 m ; 
-- cable electrice,telefonice --  0,60 m ; 
  Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de regula, în afara zonei carosabile a  
strazilor, cu exceptia canalizarii care se monteaza de obicei în axul strazii. Ordinea de prioritate 
a montarii retelelor este urmatoarea :  
-- cable electrice si telefonice - la cca 1,0 m de aliniamentul construibil ; 
-- retele de gaze naturale - la 2,0 m de aliniamentul construibil ; 
-- retele de apa - la 3,0 m de aliniamentul construibil . 

 

6. Alimentarea cu energie electrica 
Pentru alimentarea cu energie electrică a instalatiei tehnologice si a obiectelor din incinta se 

va prevedea un post de transformare. Au fost prevazute retele exterioare pentru iluminatul 
perimetral si circuit de forta între postul trafo si retele interioare pentru alimentarea cu energie 
electrica a cladirilor. 

In zona solicitata conform planșelor anexate si a avizul de principiu favorabil 
06858078/17.12.2020. E-Distributie Dobrogea-Zona MT JT Constanta deține NU relele electrice 
, dar exista posibilitatea extinderii acestora.  

In conformitate cu Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protecție si de siguranța 
aferenta capacitatilor energetice, aprobata cu Ordinul A.N.R.E 239/2019, se va respecta distanta 
de siguranța fata de toate instalațiile electrice existente si beneficiază de drept de uz si servitute 
pentru instalațiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru executarea 
lucrărilor de reparație in cazul de incidente pe instalațiile existente 

7.Asigurarea agentului termic 

 Alimentarea cu agent termic apa calda (80°/60°C) si cu apa calda de consum (60°C) a 

consumatorilor din incinta Portului Pescaresc Midia se va face prin intermediul unei retele 

exterioare ingropate executata cu conducte preizolate intre C.T. si obiectele alimentate. 

 Conductele vor fi din teava neagra preizolata pentru agentul termic si din teava de otel 

zincata preizolata pentru apa calda de consum si conducta de recirculare. 

  Fiecare cladire va fi alimentata cu agent termic printr-un circuit propriu. 

Retelele de alimentare cu apa calda menajera si recirculare vor fi comune pentru toate cladirile 

si vor fi de tip arborescent. 

 Acestea se vor monta direct in pamant, pe pat de nisip si perne de sustinere din loc in loc 

acolo unde este necesar. Se vor prevedea puncte fixe pe traseu, asigurandu-se pe cat posibil 

compensarea naturala a dilatarilor. 

 Au fost prevazute camine de racord inainte de intrarea in fiecare cladire. 

 In caminele de racord se vor monta robineti de inchidere si de golire caminele fiind 

racordate la reteaua de canalizare a portului. 
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 Deoarece in zona nu exista retea de distributie a gazelor naturale solutia propusă pentru 

asigurarea prepararii agentului termic este utilizarea unui sistem de gaz petrolie lichefiat (GPL) 

amplasat pe o platforma amenajata si ingrădita. 

 Depozitul de GPL prevazut a se monta in incinta Portului Pescaresc Midia va asigura 

alimentarea cu GPL a centralei termice. Din punct de vedere al conditiilor de montaj el va trebui 

sa respecte toate conditiile conform normativului I31 – 99 normativ pentru proiectarea si 

executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL). Depozitul va fi echipat 

cu doua rezervoare de GPL supraterane. Rezervoarele se vor monta pe o platforma betonata 

imprejmuita cu gard de protectie din sarma. Distanta dintre rezervoare si cladira tehnica va trebui 

sa fi de minim 5m in conditiile realizarii unui zid antifoc rezistent la explozie pe directia acestei 

cladiri. Fata de celelalte cladiri sunt respectate distantele impuse de normativ 

 
2.7. Probleme de mediu:  

Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în 
mediu: 
a) protecția calității apelor: 
- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: 
 Sursele de poluanti a factorului de mediu apa provenite de la organizarea de santier sunt: 
• posibilele scurgeri accidentale de lubrifiant sau carburant care ar putea rezulta datorita 
functionarii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul organizarii de santier 
• orice evacuare de ape uzate neepurate în apele de suprafata, pe sol sau în apele subterane : 

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa 
evacuarea apelor reziduale tehnologice în apele de suprafata sau subterane. 

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja periodic 
de catre o firma specializata. 

In cazul afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe 
sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurării lucrarilor de 
organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie 
de masuri de prevenire si control, respectiv: 
• respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea 
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor; 
• operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii 
cu dotari adecvate; 
• dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora 
in caz de nevoie. 

Depozitarea temporara de materiale de constructii in vrac care pot fi spalate de apele 
pluviale si ar putea polua solul si subsolul va` fi facuta in spatii inchise sau acoperite. 

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii nu vor fi poluari accidentale 
ale apelor. 
- stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute: 
 Nu este cazul. 
b) protecția aerului: 
- sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri; 

- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă; 

 In perioada de constructie, sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului 
studiat sunt surse la sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si 
prelucrarea solului) si mobile (trafic utilaje si autocamioane – emisii de poluanti si zgomot). 
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Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii / montaj sunt nedirijate, fiind 
considerate surse de suprafata, liniare. 

Principalul poluant care va fi emis în atmosferă pe perioada de executie va fi reprezentat 
de pulberi totale în suspensie – în special TSP şi fractiunea PM10. 

O proportie insemnata a lucrarilor include operatii care se constituie in surse de emisie a 
prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor balastoase si 
a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum sapaturi (excavari), umpluturi (descarcare 
material, imprastiere, compactare), lucrari de infrastructura. 

O sursa de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea datorata vantului, fenomen 
care insoteste lucrarile de constructie, datorita existentei pentru un anumit interval de timp, a 
suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantului. 

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreaza, in marea lor 
majoritate, in categoria particulelor respirabile. 

Dispunerea geografica, administrativa, topografica, precum si directia dominanta a 
vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea impactului emisiilor de gaze de combustie 
asupra zonelor afectate. 

Un aspect important îl reprezintă faptul că toate materialele de constructie vor fi produse 
în afara amplasamentului, urmând a fi livrate în zona de constructie în cantitătile strict necesare 
şi în etapele planificate, evitandu-se astfel depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale 
pe santier si supraincarcarea santierului cu materiale. 

Se estimeaza ca impactul va fi strict local şi de nivel redus. Pe perioada de exploatare a 
constructiei sursa de poluare a aerului poate fi reprezentata de centralele termice proprii. 

c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: 

- sursele de zgomot și de vibrații: 
 Pentru nivelul de zgomot / vibratii - se vor respecta conditiile impuse prin HG nr.321/2005 
privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, Ordinul Ministerului Sanatatii 
nr.119/2014(nivel acustic Ia limita incintei), cu modificarile ulterioare, STAS nr. 10009/2017 . 

Acustica urbana- Limite admisibile ale nivelului de zgomot, STAS nr. 6156/1986- protectia 
impotriva zgomotului in construciile civile si social-culturale - limite admisibile, alti parametri de 
izolare acustica. 
 Principalele surse de zgomot si vibratii rezulta din exploatarea utilajelor anexe si de la 
utilajele de transport care tranziteaza incinta.  

Zgomotele si vibratiile se produc în situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor 
folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra 
mediului.  

In timpul executarii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de 
utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.  

Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul 
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.  

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala, 
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor si turistilor din zonele cele mai apropiate. 
In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot. 
- amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: 
 Nu este cazul. 
d) protecția împotriva radiațiilor: 
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- sursele de radiații; 
- amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor; 
 Nu este cazul. 
e) protecția solului și a subsolului: 
- sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime; 
- lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului; 
IN FAZA DE EXECUTIE : 
Sursele potenţiale de contaminare a solului sunt reprezentate de:  

• Depozitarea materialelor de construcţii şi a deşeurilor rezultate în urma lucrărilor, precum 
şi a deşeurilor menajere rezultate de la personalul implicat în execuţia lucrărilor; 

• Scurgeri accidentale de carburanţi, lubrifianţi şi alte substanţe chimice de la autovehiculele 
şi utilajele implicate în realizarea lucrărilor 
IN FAZA DE FUNCTIONARE : 
Constructia va dispune de :  
- containere (europubele) pentru colectarea temporara a deseurilor menajere si asimilabile, in 
vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi 
f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor 
protejate; 
 Impactul asupra vegetatiei poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor , datorita 
cresterii cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei din 
vecinatatea amplasamentului. 

In momentul amenajarii de spatii verzi, activitatea microorganismelor din sol se va reface. 
Trebuie avuta in vedere depozitarea separata a solului fertil decopertat ce poate fi reutilizat fata 
de restul solului excavat. 

In timpul functionarii, natura activitatii si amplasarea obiectivului exclude posibilitatea 
afectarii in vreun mod a faunei si a florei terestre. 
g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 
- identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față de 
monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricție, 
zone de interes tradițional și altele; 
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau 
de interes public; 

Distanta fata de obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de 
arhitectura, zone de interes traditional este suficient de mare pentru ca acestea sa nu fie afectate. 

 
h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării 
proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 
 
Gestionarea deseurilor 

 Cantitatile de deseuri generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele 

constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va 

realiza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta. 

 Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, (codificate 

conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprizand 

deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmatoarele: 
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➢ deseuri menajere  (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in 

container si vor fi predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al localitatii; 

volumul va varia zilnic, functie de numarul echipelor implicate in lucrari; 

➢ deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de ambalaje de plastic 

(15 01 02), pentru care se recomanda colectarea si depozitarea separate in recipient 

adecvate,  special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea 

valorificarii; 

➢ deseuri de constructii:  pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice 

(17 04 05), resturi de beton (17 01 01), lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile se vor 

valorifica prin unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura 

la indicatia si cerinta autoritatii locale ceemite autorizatia de construire sau pot fi 

depozitate intr-un depozit de deseuri inerte. 

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe 

amplasament sunt reprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte (betoane, elemente de 

zidarie) 

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub forma de 

containere metalice, pentru colectarea selectivă si valorificarea ulterioara prin unitati autorizate. 

Functionarea obiectivului va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor 

asigura facilitatile necesare pentru colectarea selectiva. 

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul 

de salubritate autorizat din orasul Navodari. 

 

Colectarea deseurilor generate pe amplasament se va face în spații special 

amenajate si dotate cu recipienti adecvati, pentru colectarea deseurilor pe categorii. 

Deseurile generate vor fi preluate de societati autorizate, in vederea eliminarii/valorificarii, 

dupa caz.  

- programul de prevenire şi reducere a cantităţilor de deşeuri generate:  

• organizarea colectarii deseurilor, in vederea valorificarii prin societati autorizate; 

• instruirea personalului privind colectarea selectiva a deseurilor;  

• instruirea personalului privind reducerea deseurilor generate; 

• sunt interzise lucrari de intretinere/reparatii utilaje si mijloace de transport materii 

prime si materiale. Realizarea lucrarilor de construire va fi supravegheata de beneficiarul 

proiectului pentru a verifica modul de respectare a parametrilor constructivi si functionali, 

precum si a legislatiei privind protecţia mediului. Deseurile generate pot varia din punct 

de vedere cantitativ, in functie de tipul lucrarilor si de numarul persoanelor prezente pe 

santier. Titularul proiectului va urmari reducerea ponderii deseurilor provenite din 

activitatile de construire din totalul deseurilor eliminate, prin cresterea gradului de 

valorificare si reciclare al acestora.  

- planul de gestionare a deseurilor: Deseurile generate pe amplasament vor fi 

colectate selectiv, in recipiente speciale si vor fi preluate periodic de societati autorizate.  

• deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise, depozitate în spații 

special amenajate pană la preluarea acestora de catre serviciul de salubrizare local. • 
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deseurile de constructii rezultate pe durata realizarii lucrarilor vor fi colectate si stocate 

temporar in spatii special amenajate si dotate, pana la preluarea de catre societati 

autorizate.  

• deseurile inerte se vor depozita temporar in zona amplasamentului, pana la 

transportarea catre un depozit autorizat sau in locuri indicate de primarie. • se interzice 

abandonarea deseurilor si/sau depozitarea acestora in locuri neautorizate sau inafara 

perimetrului organizarii de santier.  

• la terminarea lucrărilor, beneficiarul are obligaţia curatarii zonelor afectate de 

orice materiale si reziduuri, a refacerii solului in zonele unde acesta a fost afectat de 

lucrarile de excavare, depozitare de materiale, stationare de utilaje si echipamente 

utilizate. 

 

i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 

- substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; 

- modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea condițiilor 
de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. 

 Nu se produc sau utilizeaza substante sau preparate chimice periculoase. 

 Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin 
care suprafața plantată impusă prin PUZ și RLU este aferenta unui procent de min. 50% 
din suprafata generatoare.Prin utilizarea centralelor cu energie electrica / boilerelor cu 
energie electrica, se asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.  
 
 
 
 

 2.8.Optiuni ale populatiei: 
 Amenajarea facilitatilor pescaresti  conduce la crearea de mai multe locuri de muncă, 
atât temporare, cat și definitive; drept urmare nu rezultă o posibilă opoziție din partea 
populației vis-a-vis de realizarea obiectivului.  
In acest caz, dezvoltarea zonelor construite, nu se poate realiza decat prin studierea 
indicatorilor P.O.T. si C.U.T., pastrandu-se un raport intre zona construita si zona plantata. 
Din pastrarea acestui raport rezulta confortul si valoarea ambientala a zonei. 
 

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:  
3.1. Concluzii:  
 Sunt propuse functiuni predominante facilitatilor pescaresti –constructii hidrotehnice 
portuare si constructii  amplasate pentru facilitățile pescăreşti de tip industrial cu regim de 
inaltime maxim P+1E,POT max =35% si CUT max =0.700. 
 

3.2. Valorificarea cadrului natural:  
 Valorificarea cadrului natural se face in functie de zona , fapt ce face zona propice 
pentru amenajarea propusa-facilitati pescaresti. 
3.3. Modernizarea circulatiei:  

a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:  
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 Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale 
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).  
 Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, 
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public 
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de 
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.  
 Prin „servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile 
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.  
 Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat 
legal si urbanistic, respectiv:  
- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);  
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul 
respectiv – reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata – fie ea PUG sau PUZ.  
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate 
fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure 
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului 
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic 
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in 
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.  
 Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca 
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.  
 b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:  
 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, 
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incât sa 
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor 
de interventie in situatii de urgenta.  
 Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi 
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.  
 Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de 
situatia existenta.  
 
3.4. Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:  
 Zona functionala reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si include atat 
suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de 
circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de 
imprejmuire.  
 Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) – raportul dintre suprafata construita 
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia 
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la 
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, 
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata 
construita. 
 Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei 
zone functionale a prezentului PUZ. 
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 Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) – raportul dintre suprafata construita 
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in 
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: 
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pâna la 1,80 m, suprafata subsolurilor / 
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile 
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces 
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.  Coeficientul 
de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale 
a prezentului PUZ. 
 
➢ Teren intravilan propus pentru stabilirea reglementarilor urbanistice: 
- regim maxim de inaltime P+1E;  
- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 6259.75mp;  
- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 12519.50mp; 
- P.O.T. maxim propus = 35.00%;  
- C.U.T. maxim propus = 0.70 
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de 
CTA medie a terenului) = 10.00m.  
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale 
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita 
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe 
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. 
 Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.  
- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor 
incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime 
ale loturilor edificabile.  
- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din 
interiorul loturilor sunt:  
A. Amenajări construcții hidrotehnice portuare 
1. Cheuri de acostare la danele de operare 
2. Dane de aşteptare în bazin 
3. Lucrări de apărări de mal în bazin 
4. Rampa de andocare 
S-a prevăzut construirea cheului şi realizarea danelor pentru nave costiere, dane dotate cu 
instalaţii electrice, instalaţii de alimentare cu apă, canalizare şi fibră optică în canal tehnologic, 
instalaţii pentru încărcare-descărcare-manipulare a mărfii (automacara), şi instalații mobile 
(containere) de alimentare cu carburanţi a navelor. Amenajarea bazinului 
prin dragarea acestuia până la cota -5.00 m. 
Amenajarea platformei portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea, nivelarea, 
supraînălţarea platformei portuare, construcția căilor de acces şi construcția de canale de 
colectare şi de scurgere a apelor, construcția accesului în incinta portului şi amenajarea 
cabinei de pază, amenajarea unei platforme îngrădite pentru un sistem GPL, amenajarea 
unei platforme de depozitare selectivă a deşeurilor. 
B. Construcțiile amplasate pentru facilitățile pescăreşti în Portul Midia cuprind: 
1. Clădire administrativă - Construcţia sediului administrativ al portului care cuprinde birouri 
pentru societatile de producatori; birouri pentru administraţia portului; 
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2. Hală depozitare şi congelare + hală purificare şi depozitare moluşte cu spaţii pentru 
condiționarea, refrigerarea şi depozitarea în vederea comercializării resurselor acvatice, 
prin dotarea cu facilități de sortare, congelare şi refrigerare; 
3. Clădire tehnică; 
4. Atelirul pentru pentru depozitarea, păstrarea şi verificarea (repararea) sculelor de pescuit 
şi a instalațiilor aferente; 
5. Atelierul mecanic pentru reparații uşoare ale navelor de pescuit; 
6. Cabina poartă destinată supravegherii şi controlului accesului în incinta portului; 
7. Rețele apă canal; 
8. Rețele electrice; 
9. Rețele termice; 
10. împrejmuiri şi porți. 
 

BILANT TERITORIAL:  
SITUATIE PROPUSA 

                                                   Suprafata                              Procent  
Suprafata studiata PUZ  17885mp  --- 

Suprafata generatoare PUZ, din 
care:  

17885mp  100.00%  

Zona propusa facilitati 
pescaresti 

  17885mp 100.00%  

Suprafata edificabila / 
construibila maxima  

 6259.75mp  35.00%  

Suprafata destinata circulatiei 
pietonale, acceselor si parcajelor 
auto supraterane  

  2682.75mp  15.00% 

Suprafata destinata spatiilor verzi 
si plantate (min. 30.00%...50.00% 
din suprafata generatoare)  

 8942.50mp  50.00%  

TOTAL:   17885.00mp  100.00%  
 

 

 

       Intocmit 

  arh.Pavel Dan 
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aferent 

 
„ INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA FACILITATILOR 

PESCARESTI PENTRU PORTUL MIDIA” 
 

Oras Navodari, Port Midia,judet Constanta 

 
 

 
 
 
 
  
 
 
  
Beneficiar: AGENTIA  NATIONALA  DE  PESCUIT  SI  ACVACULTURA 

Proiectant: CORY PROIECT VISION SRL 

Data: August 2022 
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CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE  URBANISM: 
1. Capitolul 1: Dispozitii generale  
 
1.1. Date de identificare a documentatiei 

1.2. Delimitarea zonei studiate si a zonei generatoare 

1.3. Rolul R.L.U 

1.4. Baza legala a elaborarii 

1.5. Domeniul de aplicare 

 
2. Capitolul 2: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor 
 
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si 
construit 
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. si 
C.U.T 
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara 

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru c-tii  

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

 
3. Capitolul 3: Zonificarea functionala, prescriptii speciale pe zone  
 
➢  zona cu functiuni predominante facilitatilor pescaresti –constructii hidrotehnice 
portuare si constructii  amplasate pentru facilitățile pescăreşti de tip industrial 

 
4.Capitolul 4: Unitati teritoriale de referinta 
 
5. Capitolul 5: Concluzii si masuri in continuare  
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CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE: 
1.1. Date de identificare a documentatiei 

Denumirea lucrarii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent „INTOCMIRE P.U.Z. 

IN VEDEREA IN VEDEREA FACILITATILOR PESCARESTI PENTRU PORTUL 

MIDIA” 
Amplasament: Oras Navodari, Port Midia – intravilan, jud. Constanta  

Faza de proiectare: P.U.Z.  

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. ,arh.Pavel Dan 

Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;  

 e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983 

Benefeciar: AGENTIA  NATIONALA  DE PESCUIT  SI  ACVACULTURA 

 
1.2.Delimitarea zonelor studiate si a zonei generatoare: 

Zona generatoare si studiata a viitorului P.U.Z. este reprezentata de o parte de teren 
incadrata in intravilanul orasului Navodari, cu nr. cad. 109037 adresa oras Navodari, Port 
Midia, jud. Constanta, in suprafata de 17785mp. 

Zona generatoare vizata este delimitata de:  
➢ la Nord: Capitania Midia 
➢ la Sud: Santier Naval- Societatea  Comercială "2x1 Holding Cape Midia Shipyard" - 
S.A.) 
➢ la Est: Bazin Portuar 
➢ la Vest: Bazin Portuar 

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte 
funciara pus la dispozitia proiectantului.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este 
pozitionata in intravilanul orasului Navodari.  

Inventar de coordonate stereo al terenului propus pentru reglementare: 
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PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului  si in 

conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 460 din 01.07.2020 si 525 din 
20.06.2022, eliberat de catre Primaria orasului Navodari in vederea realizarii de investitii 
noi. . Lucrarile propuse privesc facilitatile pescaresti in Portul Midia. 

Planul urbanistic zonal stabileşte condiţiile de amplasare şi funcţiunile pentru care se 
permite autorizarea de construire, condiţiile de densitate acceptate, condiţiile estetice, de 
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulaţie şi de mediu, în corelare cu 
reglementările urbanistice din zonele cu funcţiuni similare.  

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in 
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al 
localitatii.  

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si 
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona 
studiata.  

Acest P.U.Z. poate să reprezinte pentru suprafața studiată o bază de fundamentare 
pentru o fază următoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfăşoară 
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinată și de condiţiile specifice de dezvoltare a 
judeţului în ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulaţie în zona respectivă, de 
posibilele completări cu funcţiuni sociale conexe, funcţie de necesităţile posibil să apară și 
odată cu implementarea si funcţionarea obiectivului.  

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de 
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei 
documentatii.  

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in 
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei 
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.  

 

1.3.Rolul R.L.U.:  
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie una dintre piesele de baza in 

aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si 
interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:  
a) Regimul functional al zonei:  

➢ Functiuni admise;  

➢ Functiuni admise cu conditionari;  

➢ Functiuni interzise;  

 
b) Regimul juridic:  

➢ Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);  

➢ Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;  

➢ Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;  
 
c) Organizarea circulatiilor publice:  

➢ Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;  

➢ Asigurarea accesibilitatii loturilor;  

➢ Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;  
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d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in 
caz de urgenta, igiena mediului:  

➢ Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;  

➢ Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale 
parcelelor;  

➢ Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe 
parcele diferite;  

➢ Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al 
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);  

➢ Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul exterior 
al constructiilor;  

➢ Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;  
 
e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si exploatare 
a planului:  

➢ Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);  

➢ Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;  

➢ Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra 
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;  
Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii 
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U. constitue 
cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de 
valabilitate a P.U.Z.-ului.  
Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constitue act de autoritate al administratiei 
publice locale. 

 
1.4. Baza legala a elaborarii:  
-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017; 
-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile 
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 – Ghid privind elaborarea si 
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ; 

- Noul Cod Civil – legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.  
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;  
- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P 
132/93);  
- Legea 137/95 – privind protectia mediului;  
- Legea 7/96 – legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;  
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- Legea 71/96 – legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national – 
Sectiunea I – cai de comunicatie;  
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;  
- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;  
- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind 
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul 
administrativ al Judetului Constanta;  

 
1.5. Domeniul de aplicare:  

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 
constitue legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in 
domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.  

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone 
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:  
➢  zona cu functiuni predominante facilitatilor pescaresti –constructii hidrotehnice 
portuare si constructii  amplasate pentru facilitățile pescăreşti de tip industrial , 
constructiile avand un regim de inaltime mic.  

Pentru aceste zone, autorizarea se va face in baza prezentului regulament. Toate 
prevederile care urmeaza, se aplica exclusiv zonelor, respectiv subzonelor functionale 
enumerate anterior, cu exceptia cazurilor expres mentionate. 

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de Urbanism 
in zona reglementata. La emiterea Autorizatiilor de Construire se va asigura respectarea 
tuturor legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a 
terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii 
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata 
de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea 
patrimoniului construit sau arheologic, natural ori peisagistic protejat. 
 
 

CAPITOLUL 2. 
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
 
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului 
natural si construit:  

In vederea pastrarii integritatilor mediului si protejarea patrimoniului natural si 
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a 
factorilor de mediu.  

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:  
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea igienico-
sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a caror 
concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind conditiile de 
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA – 002 / 2002, ape pluviale a caror 
concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului privind conditiile de 
evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA – 001 / 2002. In cazul in care procesele 
tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata va fi pre-epurata / trecuta 
prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul de canalizare / fosele 
septice vidanjabila.  
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- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de 
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice 
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie si 
de retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente centralelor 
termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2 estimate in 
cantitati mai mici decat CMA STAS 12574 – 87. De asemenea, surse de poluare pentru aer 
rezulta si din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si personale. Aceste 
echipamente vor fi dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor rezultate, in conditiile 
prevazute de lege.  
- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si 
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in 
mod necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva a 
deseurilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea 
si intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului si a apei 
freatice prin scapari necontrolate.  
- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.  
- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.  

Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia 
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie o 
amenintare pentru mediul inconjurator.  

Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu. 
Recomandari pentru protectia mediului natural: 
Apa:  

➢ Realizarea unei epurări corespunzătoare a apelor uzate rezultate din mediul natural și 
din cadrul obiectivelor economice;  
➢ Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele tehnologice 
specifice;  
➢ Reabilitarea și extinderea rețelei de alimentare cu apă potabilă;  
 

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la rețeaua de distribuție a apei 
potabile existente în punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul 
zonei generatoare se va realiza o rețea subterană de distribuție utilizând materiale ce vor 
asigura integritatea sistemului, astfel încât să se elimine riscul avariilor și, ca urmare, 
consumurile suplimentare prin pierderi în mediu.  

Colectarea apelor uzate se va face în sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi 
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare 
menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose 
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-epura / 
trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.  

Aer:  
➢ Informare și conștientizare a agenților economici poluatori asupra termenelor 
conformării;  
➢ Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;  
➢ Măsuri pentru scăderea emisiilor;  

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin 
care suprafața plantată impusă prin PUZ și RLU este aferenta unui procent de min. 50% din 
suprafata generatoare pentru zona destinata industriei si functiunilor conexe acestora. 
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In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta 
legislatia in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor 
specifice.  

Gestiunea deseurilor:  
➢ Aplicarea planului județean de gestionare a deșeurilor  

➢ Crearea unui sistem de colectare selectivă a deșeurilor urbane și industriale la nivelul 
fiecărei localități  

Pentru colectarea deșeurilor vor fi amenajate spații special destinate, echipate astfel 
încât să permită colectarea selectivă a deșeurilor în scopul valorificării celor reciclabile și 
diminuării cantității eliminate la depozitele de deșeuri. Aceste spatii vor fi dispuse in zona 
parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie facilitata preluarea 
acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a deseurilor.  
 
POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:  

Biodiversitate:  
Impactul cel mai puternic se va resimți în perioada de construire datorită prezenței 

umane și cu precădere a proceselor tehnologice specifice. Dată fiind durata relativ scurtă a 
acestor activități, impactul va fi temporar.  

Flora nu va suferi un impact semnificativ, întrucât vegetația prezentă pe terenul 
afectat nu are valoare ecologică importantă, fiind formată din specii ruderale. De asemenea, 
spațiile verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel păstrându-se parțial caracterul 
zonei.  

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, întrucât speciile prezente pe terenul 
afectat nu au statutul de specii protejate.  

Populatia si sanatatea umana:  
Se estimează că populația din zona învecinată nu va fi afectată de implementarea 

planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan 
industrial. 

Solul:  
Impactul asupra solului se va manifesta în perioada de implementarea a planului, 

prin lucrările de amenajare a drumurilor, parcărilor și fundațiilor. După implementarea 
planului nu va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deșeurile se vor 
depozita în spații special amenajate, în recipiente specifice tipului de deșeu. Se interzice 
depozitarea deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatiile de 
depozitare vor fi prevazute cel putin cu platforme betonate.  

Apa:  
Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanța 

față de sursele de apă este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de 
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor 
fi directionati catre fose vidanjabile periodic.  

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasimi 
inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.  

Aerul:  
Calitatea aerului va fi afectată doar în perioada de implementare prin particulele de 

praf care se ridica in aer in timpul executiei, însă caracterul temporar și neconcomitent al 
procesului va păstra impactul în limite admisibile.  

Intensificarea traficului rutier este estimată ca va creste nesemnificativ în raport cu 
cea existentă in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.  
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Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si 
pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.  

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte 
adverse asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:  

Sol:  
- Nu se va face depozitarea carburanților, a uleiurilor și a altor substanțe chimice, decat in 

magazii special destinate pentru recipienți adecvați. In cazul depozitarii de astfel de 
materiale, magaziile vor fi realizate pe platforme betonate.  

- Evitarea afectării unor suprafețe suplimentare de teren.  

- Depozitarea temporară a deșeurilor numai în locurile special amenajate și, în funcție de 
categorie, numai în recipiente special destinate.  

- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sfârșitul fazei de construcție  

- Organizarea de șantier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti, 
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare 
intervenției în caz de poluare accidentală cu hidrocarburi.  

- Pentru fiecare zonă și parcelă se vor respecta POTmax și CUTmax stabilit cu caracter 
obligatoriu  
- Refacerea stratului vegetal și plantarea acestuia cât mai repede posibil după fiecare 
construcție realizată pentru împiedicarea apariției fenomenelor de eroziune a vântului.  
- Îndepărtarea deșeurilor atât din zona reglementată, cât și din vecinătatea acesteia.  

- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate 
cu prevederile HCJC 152/22.05.2013.  

Apa subterana si de suprafata:  
- Intervenția rapidă cu absorbanți în cazul scurgerilor accidentale de carburanți și lubrifianți.  

- Schimburile de ulei ale utilajelor și alimentarea cu carburant se vor face în afara 
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu materiale 
absorbante.  

- Asigurarea unei stări de funcționare bune a utilajelor și vehiculelor, în scopul evitării 

scurgerilor de hidrocarburi.  

- Deșeurile vor fi colectate selectiv și eliminate prin firme specializate pentru a se preveni 

eventualele scurgeri de la acestea.  

- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile și transportul apelor uzate la o stație 
de epurare, de către firme special autorizate.  
 

Aerul:  
- Întreținerea corespunzătoare a stării drumurilor.  

- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi și praf.  

- Materialele pulverulente se vor depozita astfel încât să mi fie împrăștiate sub acțiunea 
vânturilor  
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- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci când acestea nu sunt implicate în activități.  

- Folosirea exclusivă a utilajelor și autovehiculelor cu verificarea tehnică la zi.  

- Acoperirea depozitelor de materiale de construcție pulverulente sau depozitarea etanșă a 
acestora.  

- Evitarea manipulării unor cantități mari de pământ sau agregate de carieră în perioadele 
cu vânt.  
 

Biodiversitatea:  
- Toate spațiile neconstruite vor fi înierbate, plantate, în principal, cu gazon și arbori specifici 
zonei, fără a se introduce specii alohtone, în special a celor cu caracter invaziv.  
- Desfășurarea lucrărilor de construire numai pe suprafețele destinate acestor tipuri de 
lucrări, fără a se afecta suprafețe suplimentare de teren.  

- Îngroparea cablurilor electrice, astfel încât în perioada de pasaj a păsărilor să nu existe 

risc de coliziune între acestea și stâlpii sau cablurile de electricitate.  

- Interzicerea cu desăvârșire a distrugerii vegetației din vecinătatea zonei reglementate.  
 
 
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:  
Ca regula generala, loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pana la solutionarea situatiei 
juridice a acestora. Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca 
respecta cumulativ urmatoarele conditii:  
- acces carosabil la un drum public sau privat;  

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea 
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;  

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.  

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.  
 

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu 
respecte conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara 
suprafetei edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de 
proprietate sau care in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii urbanistici 
maximi impusi.  

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui 
lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.  

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, 
utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie 
servitutea urbanistica non aedificandi – interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii 
definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. In 
cazul prezenteidocumentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat si spatiile de 
parcare auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, 
ne-existand zone non aedificandi.  
In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv largirea 
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea 
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intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii terenului necesar 
catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si in cazul cedarii 
dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de 
parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care 
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati. 
 
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. 
si C.U.T.:  
2.3.1 Amplasarea fata de aliniament:  

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta 
de min. 5.00m fata de drumurile publice adiacente. 

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.  
Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea 

constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de 
aliniament.  

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale 
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara 
amenajata a terenului pe amplasament. 
2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale:  

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, 
respectand prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, 
pentru toate zonele functionale, astfel:  
➢ Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului 
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu 
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se 
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;  

➢ Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu 
acordul proprietarilor;  

➢ Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, 
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul 
ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, 
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt 
interzise la o distanta mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai 
apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa 
caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor 
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia 
de hotar si pana la aceasta linie.  
➢ Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara 
limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea 
spre fondul invecinat.  

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie. 

 

2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de inaltime:  

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) – raportul dintre suprafata construita 

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia 

balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita 
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la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul 

fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel 

este sub 3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in 

suprafata construita. 

 Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei 

zone functionale a prezentului PUZ. 

 Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) – raportul dintre suprafata construita 

desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in 

unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: 

suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pâna la 1,80 m, suprafata subsolurilor / 

demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 

spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si 

neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, 

aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de 

protectie.Coeficientul de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul 

unei zone functionale a prezentului PUZ. 

➢  destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din 
interiorul loturilor sunt:  
A. Amenajări construcții hidrotehnice portuare 
1. Cheuri de acostare la danele de operare 
2. Dane de aşteptare în bazin 
3. Lucrări de apărări de mal în bazin 
4. Rampa de andocare 
S-a prevăzut construirea cheului şi realizarea danelor pentru nave costiere, dane dotate cu 
instalaţii electrice, instalaţii de alimentare cu apă, canalizare şi fibră optică în canal 
tehnologic, instalaţii pentru încărcare-descărcare-manipulare a mărfii (automacara), şi 
instalații mobile (containere) de alimentare cu carburanţi a navelor. Amenajarea bazinului 
prin dragarea acestuia până la cota -5.00 m. 
Amenajarea platformei portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea, nivelarea, 
supraînălţarea platformei portuare, construcția căilor de acces şi construcția de canale de 
colectare şi de scurgere a apelor, construcția accesului în incinta portului şi amenajarea 
cabinei de pază, amenajarea unei platforme îngrădite pentru un sistem GPL, amenajarea 
unei platforme de depozitare selectivă a deşeurilor. 
B. Construcțiile amplasate pentru facilitățile pescăreşti în Portul Midia cuprind: 
1. Clădire administrativă - Construcţia sediului administrativ al portului care cuprinde birouri 
pentru societatile de producatori; birouri pentru administraţia portului; 
2. Hală depozitare şi congelare + hală purificare şi depozitare moluşte cu spaţii pentru 
condiționarea, refrigerarea şi depozitarea în vederea comercializării resurselor acvatice, 
prin dotarea cu facilități de sortare, congelare şi refrigerare; 
3. Clădire tehnică; 
4. Atelirul pentru pentru depozitarea, păstrarea şi verificarea (repararea) sculelor de pescuit 
şi a instalațiilor aferente; 
5. Atelierul mecanic pentru reparații uşoare ale navelor de pescuit; 
6. Cabina poartă destinată supravegherii şi controlului accesului în incinta portului; 
7. Rețele apă canal; 
8. Rețele electrice; 
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9. Rețele termice; 
10. împrejmuiri şi porți. 
 
Teren intravilan propus pentru stabilirea reglementarilor urbanistice: 
- regim maxim de inaltime P+1E;  
- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare = 6259.75mp;  
- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 12519.50mp; 
- P.O.T. maxim propus = 35.00%;  
- C.U.T. maxim propus = 0.70 
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de 
CTA medie a terenului) = 10.00m.  
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile 
laterale si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care 
sa permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, 
etc) pe aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. 
 Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.  
- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale 

loturilor incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile 

minime ale loturilor edificabile.  

 

BILANT TERITORIAL:  
SITUATIE EXISTENTA SI  PROPUSA 

In prezent Zona nu este reglementata cf . PUG existent. 
                                                   Suprafata    Procent PROPUS 
Suprafata studiata PUZ  17885mp  --- 

Suprafata generatoare PUZ, din 
care:  

17885mp  100.00%  

Zona propusa facilitati 
pescaresti 

 17885mp 100.00%  

Suprafata edificabila / 
construibila maxima  

 6259.75mp  35.00%  

Suprafata destinata circulatiei 
pietonale, acceselor si parcajelor 
auto supraterane  

  2682.75mp  15.00% 

Suprafata destinata spatiilor verzi 
si plantate (min. 50.00% din 
suprafata generatoare)  

 8942.50mp  50.00%  

TOTAL:   17885.00mp  100.00%  
 

 

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a 

parcarilor:  

a) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:  
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Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o 

cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional 

carosabila).  

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot 

fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe 

terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de 

servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.  

Prin „servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii 

civile prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati. 

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat 

legal si urbanistic, respectiv:  

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);  

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul 

respectiv – reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata – fie ea PUG sau PUZ.  

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu 

poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se 

asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija 

autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata 

urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va 

face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.  

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca 

cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.  

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 

acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, 

conform destinatiei constructiei.  

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incât sa permita circulatia 

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.  

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor 

de interventie in situatii de urgenta.  

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi 

de teren fara acces la o cale de circulatie publica.  

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de 

situatia existenta.  
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b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor functionale:  

Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul 

loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:  

➢ Zona intravilan industriala: - se vor asigura locuri de parcare private, care vor deservi 

exclusiv proprietarului lotului / parcelei. Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul 

loturilor proprietate privata, atat suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran 

in subsolurile / demisolurile imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan 

conform normativelor in vigoare.  

Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si / sau 

spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calcului suprafetei construite 

desfasurate.  

Numarul total de locuri de parcare trebuie calculate astfel: 

a) activitati desfasurate pe O suprafata construita desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de 

parcare la 25 mp Ad; 

b) activitati desfasurate pe O suprafata construita desfasurata de 100-1.000 mp, 1 loc de 

parcare la 150 mp Ad; 

C) activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata mai mare de 1.000 mp, 1 

loc de parcare la 100 mp Ad. 

 

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara:  

- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la 

toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in 

cadrul spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica) si 

vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.  

- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat, 

respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru fiecare 

tip de retea in parte.  

- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct de 

bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie 

consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe acoperisul / 

terasa constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitatii de 

energie electrica preluata din retea.  

- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene 

existente a caror pozitie se pastreaza.  

- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin 

vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si / sau fose / 

bazine vidanjabile periodic, respectiv fose etanse pentru apele rezultate din procesele 

tehnologice.  

- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din 

beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta apometrul 

pentru masurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apa potabila, 
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canalizare menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala 

beneficiarului / beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a 

obiectivelor proiectate.  

- Incalzirea spatiilor de birouri ,spatii depozitare,hale -se va face cu centrale proprii, 

alimentate fie cu gaz din reteaua publica de transport sau din rezervoare individuale, fie cu 

centrale alimentate cu energie electrica.  

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor 

menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea 

cailor de circulatie rutiera.  

- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de 

circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea 

privata a proprietarilor loturilor. 

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:  
In prezent, zona generatoare este un lot de forma dreptunghiulara, prin prezentul 

PUZ nefiind propuse operatiuni de reparcelare.  
In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor respecta 

prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si deschiderile minime 
ale parcelelor la strazile adiacente.  

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:  
Împrejmuirea terenului se va realiza astfel încât spre vecini sa se asigure o suprafața 

opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permită vederea. Pe laturile cu 
acces la stradă este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita vederea 
(suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa permita vederea 
in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente metalice, panouri plasa 
sudata etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi 
lasate si neimprejmuite, dupa caz.  

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea 
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului 
RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu 
privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:  

➢ suprafata minima de 50% spatiu verde din suprafata de teren pentru zona 
destinata industriei si functiunilor conexe acestora, constructiile avand un regim de 
inaltime mic. In aria studiata se propun functiuni precum facilitati pescaresti in Portul Midia. 

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare auto 
sa fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spatiile verzi proiectate pot fi dispuse si pe 
terasa imobilelor sau pe fatadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafetele 
acestora fiind calculata in cadrul suprafetei totale de spatiu verde. 

 
 
 

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE 
➢   Zona cu functiuni predominante facilitatilor pescaresti –constructii 
hidrotehnice portuare si constructii  amplasate pentru facilitățile pescăreşti de tip 
industrial ,constructiile avand un regim de inaltime mic.  

Zona functionala “Zona destinata industriei si functiunilor conexe acestora-
facilitati pescaresti”reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si include atat 
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suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de 
circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de 
imprejmuire. 

CAPITOLUL 4. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 
Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat anterior prin HCL nr. 69 din 

12.05.2004, zona generatoare face parte din Trup B .  
Prezentul P.U.Z. si R.L.U. propun reglementarea terenului generator pentru facilitati 

pescaresti in Portul Midia. 
 

CAPITOLUL 5. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE 
Obiectul prezentei documentatii il constituie dezvoltarea si reglementarea urbanistica 

a zonei generatoare  : functiuni predominante facilitatilor pescaresti –constructii 
hidrotehnice portuare si constructii  amplasate pentru facilitățile pescăreşti de tip industrial . 

Prioritatile de interventie in vederea realizarii programului de dezvoltare urbanistica 
sunt urmatoarele:  

• Avizarea prezentului PUZ de catre Comisia Tehnica de Urbanism a Primariei 
Navodari;  

• Impunerea prevederilor incluse in prezentul PUZ si regulament la eliberarea noilor 
certificate de urbanism aferente zonei;  

• Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare si de comunicatii ale zonei, astfel incât sa se 
asigure o dezvoltare uniforma;  

Respectarea cu strictete a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. este 
esentiala in vederea atingerii scopurilor urbanistice propuse in documentatie. 
 

 

 

 

       Intocmit 

  arh. Pavel Dan 
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Expertiza tehnica judiciara topografica - in Dosar nr.10150/212/2016 al Judecatoriei ConstantaIdentificare imobil situat in Navodari  Parcela Ps 17/1 LOT 1  Jud. Constanta
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Identificare imobil situat la adresa Extravilan Navodari  Parcela Ps 58  Jud. Constanta (D 29041/212/2009*  Judecatoria Constanta)
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EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA - Identificare imobil situat in extravilan Navodari  parcela Ps 32/23  jud. Constanta in Dosar nr. 29041/212/2009* aflat pe rolul Judecatoriei Constanta.
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Expertiza tehnica judiciara in Dosar nr.17578/212/2016 al judecatoriei Constanta
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MODERNIZARE CAI DE ACCES CATRE UNITATEA SCOLARA STR.VIILOR  STR.MACESULUI  STR.SPERANTEI  STR.VIITORULUI  STR.CIOCARLIEI  STR.CANTONULUI  STR.PESCARUSULUI

ASISTENTA TEHNICA PENTRU PREGATIREA APLICATIEI DE FINANTARE SI A DOCUMENTATIILOR DE ATRIBUIRE PENTRU PROIECTUL REGIONAL DE DEZVOLTARE A INFRASTRUCTURII DE APA SI APA UZATA IN ARIA DE ACOPERIRE A SC RAJA SA CONSTANTA  IN PERIOADA 2014-2020 - prin Programul Operational Infrastructura Mare â?? Sector Mediu

Avizare plan de amplasament si delimitare a imobilului

EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSAR CIVIL NR 28785/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBILUL SITUAT IN  ORAS NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI  NR 10  JUDETUL CONSTANTAEXPERTIZA TEHNICA IN DOSAR CIVIL NR 28785/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA - REPREZENTAND IMOBIL SITUAT IN ORAS NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI  NR 10  JUDET CONSTANTAEXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSAR CIVIL NR 28785/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBIL SITUAT IN ORAS NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI NR 10  JUDETUL CONSTANTA

Identificare imobil situat in Navodari  Str. Garii  Nr. 29E  Jud. Constanta

EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSAR CIVIL NR 20204/212/2014  JUDECATORIA CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBILULUI SITUAT IN ORAS NAVODARI  STR CONSTANTEI  NR. 81  JUDETUL CONSTANTA IN SUPRAFATA DE 1437 mpEXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSARUL CIVIL NR 20204/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBILUL SITUAT IN ORAS NAVODARI  STRADA CONSTANTEI  NR 81  JUDETUL CONSTANTA

EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSARUL CIVIL NR 28785/212/2014  JUDECATORIA CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBILUL SITUAT IN ORASUL NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI  NR 10  JUDETUL CONSTANTA
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PLAN DE SITUATIE

Avizare Plan de Amplsament si Delimitare a imobilului

Avizare plan de amplasament si delimitare a imobilului

Expertiza tehnica judiciara topografica - in Dosar civil nr. 6827/212/2015   pentru identificarea imobilului (teren si constructie) din oras Navodari  str.Ceferistului FN  Jud.Constanta

Avizare plan de amplasament si delimitare a imobilului

Avizare Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului

Expertiza tehnica judiciara topografica in Dosar nr.32935/212/2014* al Judecatoriei Constanta
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Expertiza tehnica judiciara topografica in Dosar nr. 2046/212/2016 al Judecatoriei Constanta

Expertiza tehnica judiciara topografica in Dosar nr. 4800/212/2015 al Judecatoriei Constanta

Receptie tehnica expertiza judiciara
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Identificare imobil situat in Extravilan Parcela Ps 25/47 Lot 2  Jud. Constanta (D 29041/212/2009*  Judecatoria Constanta)
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MODERNIZARE CAI DE ACCES CATRE UNITATEA SCOLARA STR.VIILOR  STR.MACESULUI  STR.SPERANTEI  STR.VIITORULUI  STR.CIOCARLIEI  STR.CANTONULUI  STR.PESCARUSULUI
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Plan de situatie

Plan topografic cotat realizat in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Receptia Planului topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire.

Plan de situatie pentru intocmire PUZ -Ansamblu rezidential (Locuire si dotari turistice)  Navodari  Trup Mamaia Nord - trup 9 (NNS 158/5)  UAT NAVODARI

Intocmire PUZ -Ansamblu rezidential (Locuire si dotari turistice)Navodari  Zona Mamaia Nord - Trup 8   Str. Prelungirea D24  Promenada   Str. Prelungirea D20  Str. D25

Navodari   Zona Mamaia Nord- Trup 7 ( NNs 158/5)  Lot 14
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Plan de situatie cotat realizat in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru "Amplasare panou publicitar"
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Plan de situatie necesar autorizatiei de construire

Plan de situatie cotat necesar  construire imobil de locuit P+4E cu spatiu comercial alimentatie publica la parter  amenajare incinta si imprejmuire teren
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TRUP 1(D) LOT 2  TRUP 7(D) TRONSON 1

Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire-Modificare proiect in curs de executie prin supraetajare in suprafata de maxim 20%  din aria construita desfasurata conform legii 50/1991 si transformarea demisolului in subsol prin amenajari de teren si recompartimentari

Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatie de construire

Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatie de construire

PLAN DE SITUATIE In scopul  intocmire PUZ  in vederea modificarii reglementarilor urbanistice-imobil D+P+3E

STR.D5 LOT3

PLAN DE SITUATIE PRIVIND DREPTUL DE SUPERFICIE  UZ SI SERVITUTE IN FAVOAREA S.C. ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A   avand ca scop Accesul S.C. ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A la instalatiile electrice  panourile electrice de comanda si postul de transformare pentru imobilul situat in oras Navodari  str. D4  nr. 13-15

PLAN DE SITUATIE PENTRU ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL.
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0 0
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Suprafata destinata constructiilor 6259.75mp 35%

50%8942.50mp 

Suprafata destinata circulatiei pietonale 2682.75mp 15%

17885mp
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Numar
COORDONATE STEREO

punct X Y

SUPRAFATA=100.000 mp

SUPRAFATA PROIECT
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punct X Y

SUPRAFATA=17.885 mp
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109037

INTOCMIRE PUZ -FACILITATI PESCARESTI IN PORTUL MIDIA
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

 SEF PROIECT

 PROIECTAT

 DESENAT

 BENEFICIAR

 NR. PROIECT FAZA SCARA

DATA

 PLANSA

 ADRESA 
OBIECTIV

AGENTIA NATIONALA DE PESCUIT SI ACVACULTURA
oras Navodari,Portul Midia,jud. Constanta 

 arh. Pavel Dan

 arh. Pavel Dan

H/W = 594 / 841 (0.50m²)

· PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA REGLEMENTATA:
 A. Amenajări construcții hidrotehnice portuare
1. Cheuri de acostare la danele de operare
2. Dane de asteptare în bazin
3. Lucrãri de apãrãri de mal în bazin
4. Rampa de andocare
S-a prevãzut construirea cheului si realizarea danelor pentru nave costiere, dane dotate cu instalatii electrice, 
instalaþii de alimentare cu apă, canalizare şi fibră optică în canal tehnologic, instalaţii pentru încărcare-descărcare-manipulare a mărfii 
(automacara), si instalatii mobile (containere) de alimentare cu carburanti a navelor. Amenajarea bazinului prin dragarea acestuia până 
la cota -5.00 m.
Amenajarea platformei portuare prin umplerea, consolidarea, betonarea, nivelarea, supraînălţarea platformei portuare, construcția căilor 
de acces şi construcția de canale de colectare şi de scurgere a apelor, construcția accesului în incinta portului şi amenajarea 
cabinei de pazã, amenajarea unei platforme îngrãdite pentru un sistem GPL, amenajarea unei platforme de depozitare selectivă a deşeurilor.
B. Constructiile amplasate pentru facilitãtile pescãresti în Portul Midia cuprind:
1. Clãdire administrativã - Constructia sediului administrativ al portului care cuprinde birouri pentru societatile de producatori; birouri pentru administraţia portului;
2. Halã depozitare si congelare + halã purificare si depozitare moluste cu spatii pentru conditionarea, refrigerarea şi depozitarea în vederea comercializării resurselor acvatice,
 prin dotarea cu facilități de sortare, congelare şi refrigerare;
3. Clãdire tehnicã;
4. Atelierul pentru pentru depozitarea, pãstrarea si verificarea (repararea) sculelor de pescuit si a instalatiilor aferente.
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DRUM ACCES

H/W = 420 / 594 (0.25m²)
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 NR. PROIECT FAZA SCARA
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AGENTIA NATIONALA DE PESCUIT SI ACVACULTURA
oras Navodari,Portul Midia,jud. Constanta 

 arh. Pavel Dan

 arh. Pavel Dan

INTOCMIRE PUZ -FACILITATI PESCARESTI IN PORTUL MIDIA
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR
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camin ape uzate menajere

post trafo propus 

tuburi de canalizare, PVC-KG 
conducta de apa potabila, Pehd

camin apa potabila

LEGENDA INSTALATII

linie electrica ingropata LES 0,4 kV
conducta gaz de la CT la rezervorul GPL
camin apa pluviala
tuburi ape pluviale

hidrant exterior Dn80

bazin retentie ape pluviale V=100mc

camin tip Geiger
conducte termoficare ingropate OL- preizolat

PT

separator de hidrocarburi 10mc, 10l/s

cu grup pompare 5 l/s

NOTA:
- suprafata teren:        17.885mp
- lungime imprejmuire =  740m

SUPRAFATA=17.885 mp

H/W = 420 / 420 (0.18m²)

INTOCMIRE PUZ -FACILITATI PESCARESTI IN PORTUL MIDIA
REGLEMENTARI ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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AGENTIA NATIONALA DE PESCUIT SI ACVACULTURA
oras Navodari,Portul Midia,jud. Constanta 

 arh. Pavel Dan

 arh. Pavel Dan












