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Figura 1. Localizare Geografică Amplasament Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica 
Proiect Etapa 1 (preluare Google Earth) 

 
 

 
Detalii cu privire la Condiţiile de Acces în locaţiile stabilite pentru Prospectare, Condiţiile de Acces 
la Terenul de Fundare se prezintă în Anexa 1 la Studiul Geotehnic. Forajele au fost realizate cu 
Instalaţie de Foraj Beretta T44. 
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Probele prelevate (Ştuţ Shelby, Carotă, Probe Tulburate) se constituie în Probe de Clasă 1 Categorie 
A. În Foraje au fost realizate Teste SPT. Penetrările Dinamice de tip DPSH au fost realizate cu 
Instalaţie Pagani TG73. 
 
Testele de Laborator Geotehnic sunt realizate de S.C. Geocon Laboratory S.R.L. Bucureşti 
(Laborator Grad II) şi U.T.C.B. Lacul Tei Bucureşti (Laborator Gradul I). Testele de Mediu sunt 
realizate de CP Med Laboratory S.R.L. Bucureşti. 

2. Lucrări de Prospectare Geotehnică efectuate în Amplasament 

Documentaţia are ca Obiect identificarea Stratificaţiei de Calcul în zona Amplasamentului analizat 
pe baza interpretării datelor din Lucrările de Prospectare Geotehnică de tip 
A. 
4 Foraje Geotehnice cu prelevare continuă de probe, cu adâncimea de 10.0÷25.0m 
B. 
Determinări in Situ de tip Penetrare Dinamică în Foraje SPT <25.0m adâncime, 
C. 
Determinare de Penetrare Dinamică de tip DPSH <20.1m, 
D. 
Determinări de Laborator Geotehnic, 
E. 
Determinări de Laborator de Mediu. 
realizate în vederea detalierea Condițiilor Geologice / Geotehnice din Amplasament, a realizării 
Modelului de Structură Geotehnică şi obținerii de informații pentru Soluții de Fundare, Soluţii de 
Consolidare Teren de Fundare, Soluţii de Realizare Excavaţii şi Structuri de Sprijin, Soluţii de 
realizare Epuizment. În Figura 2 se prezintă detalii cu privire la poziţionare în plan a Lucrărilor de 
Prospectare Geotehnică realizate. 
 
Figura 2. Amplasarea Lucrărilor de Prospectare Geotehnică in Situ Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia 
Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 
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Pozițiile reale ale Lucrărilor de Prospectare in Sitru efectuate în Amplasament vor fi determinate cu 
exactitate de Beneficiar, vor poziționa pe Planul Topografic și se vor determina Cotele Terenului pe 
Pozițiile Punctelor de Investigare. Detalii cu privire la Amplasament, Echipamentul de Foraj şi 
Penetrare, Condiţiile de Prelevare Probe şi Probele prelevate sunt prezentate în Fotografiile Anexate 
la prezentul Studiu Geotehnic (Anexa 1 şi 2 la Documentaţia Tehnică). 
 
Morfologia Terenului pentru Amplasamentul Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona 
Scoica Proiect Etapa 1, indică o suprafaţă aproximativ plană (a se vedea planul de situaţie cu 
ridicarea topografică coordonate Stereo 70) Cota Terenului Natural în zona Amplasamentului fiind 
de ~1.5÷2.0mdMN. 

3. Norme Tehnice de referinţă pentru Documentaţia Studiu Geotehnic 

Aceste Norme sunt cele Specifice din Domeniul „Teren de Fundare” şi se referă la Metode de 
Investigare, Clasificare Teren şi Principii de Calcul la Starea SLU şi SLEN, astfel clasificându-se în 
4 Grupe: 
1. Norme de Interes General privind Cercetarea Geotehnică de Teren (in Situ) şi de Laborator 
(Laborator Geotehnic şi Laborator de Materiale de Construcţii) în vederea Definirii, Caracterizării, 
inclusiv Clasificării Geotehnice a Tipurilor de Pământuri existente în Litologia evidenţiată de 
Foraje: 
SR EN ISO 22476-2: 2006/A1: 2012 Cercetări şi Încercări Geotehnice Încercări pe Teren. Partea 2: 
Încercare de Penetrare Dinamică, 
SR EN ISO 14688/2018 Cercetări şi Încercari Geotehnice. Identificarea şi Clasificarea 
Pământurilor. Partea 2: Principii pentru o Clasificare, 
Normativ NP074/2014 privind Principiile, Exigenţele şi Metodele Cercetării Geotehnice a 
Terenului de Fundare, 
Normativ privind Determinarea Valorilor Caracteristice şi de Calcul ale Parametrilor Geotehnici 
NP122/2010. 
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2. Norme Specifice privind Calculul Terenului de Fundare pentru Fundarea Directă pe Teren 
Natural şi pe Teren Consolidat (inclusiv Condiţii Generale Seismice şi Adâncimi de Îngheţ pentru 
Proiectarea Fundaţiilor) 
Normativ P100/1-2013 Proiectarea Antiseismică a Construcţiilor 
Normativ NP112/2014 privind Proiectarea Structurilor de Fundare Directă 
 
3. Norme Specifice privind Calculul Terenului de Fundare pentru Fundarea Indirectă 
NP 123/2011: Normativ privind Proiectarea Geotehnică a Fundaţiilor pe Piloţi 
SR EN 1536/2004: Execuţia Lucrărilor Geotehnice Speciale. Piloţi Foraţi 
Control of Groundwater for Temporary Works – CIRIA Report/1996, ISSN: 0305-408X 
NP 120/2006: Normativ privind Cerinţele de Proiectare şi Execuţie a Excavaţiilor Adânci în Zone 
Urbane 
 
4. Norme Specifice pentru Proiectarea Geotehnică şi Structurală Lucrări de Consolidare 
Normativ NP114/2014 privind Proiectarea Geotehnică a Ancorajelor în Teren 
Normativ NP 123/2010 privind Proiectarea Geotehnică a Fundaţiilor pe Piloţi 
Normativ NP045-2000 privind Încercarea în Teren a Piloţilor de Probă şi a Piloţilor din Fundaţii 
SR EN 1536/2002: Execuţia Lucrărilor Geotehnice Speciale. Pereţi Mulaţi (cu referire la Barete) 
SR EN 1536/2004: Execuţia Lucrărilor Geotehnice Speciale. Piloţi Foraţi 
GE-029-97: Ghid Practic privind Tehnologia de Execuţie a Piloţilor pentru Fundaţie 
SR EN 12715/2002: Execuţia Lucrărilor Geotehnice Speciale - Injectarea Terenurilor 
 
Prevederile Reglementarilor Tehnice Naţionale sunt în concordanţă cu Principiile conţinute în 
următoarele Norme Europene: 
SR EN 1997-1: 2006 Eurocode 7 
Proiectarea Geotehnică. Partea 1: Reguli Generale 
SR EN 1997-2: 2008 Eurocode 7 
Proiectarea Geotehnică. Partea 2: Investigarea şi Încercarea Terenului. 
Din cadrul Documentaţiilor existente pe Problemele de Interes în Zona Faleză Năvodari Constanţa 
au fost consultate Fragmente ale Hărţilor Morfologice, Hidrogeologice şi Geologice care indică 
Condiţiile Generale ale Zonei în Analiză: L-35-142.tif/1:100000 şi detalii L-35-142-C-
d.jpg/1:25000, Harta Geologica 46.jpg/1:200000 şi 
 
Documentaţii de referinţă pentru Zona Analizată 
 
Rapoarte şi Studii Geotehnice şi Hidrogeologice, 
Rapoarte Tehnice pentru realizare Structuri de Sprijin şi Lucrări de Epuisment, 
Studii Hidrogeologice pentru Reţea de Canalizare, 
Teste in Situ de tip Penetrare Dinamică şi Penetrare Statică, 
Teste in Situ de tip Determinare Permeabilitate. 

4. Consideraţii Geomorfologice şi Geologice Generale ale Amplasamentului în 
Analiză 

Din punct de vedere Morfologic teritoriul Judeţului Constanţa este format dintr-un podiş suspendat 
faţă de Marea Neagră şi Dunăre, cu altitudini de 160÷200mdMN la N şi la S de culoarul transversal, 
mai coborât, al văii Caraşu (50÷100mdMN) (a se vedea Figura 3). Cele mai scăzute altitudini sunt 
înregistrate în lungul Litoralului (0.0÷2.0mdMN) şi în lunca joasă a Dunării (8÷10mdMN). 
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Sub raport morfo structural relieful aparţine celor două mari unităţi de podiş: Dobrogea de Sud şi 
Dobrogea Centrală sau Podişul Casimcei. Zona analizată este situată în partea de SE a judeţului 
Constanţa şi aparţine de Podişul Dobrogei de Sud, subunitatea Podişul Cobadin, denumită şi 
Podişul Topraisar. Relieful este domol, cvasiplan, cu văi largi şi puţin adâncite (Figura 3). 
 
Figura 3. Morfologia Judeţului Constanţa şi Amplasamentului Analizat 
Harta Morfologicǎ a Dobrogei 1908 

 
 
Harta Morfologicǎ 1:500000 – Enciclopedia Geograficǎ a României – Editura Ştiinţificǎ şi Enciclopedicǎ 
Ediţia 1982 

 
 
Podişul Carasu, cunoscut şi sub numele de Podişul Medgidiei sau Podişul Dorobanţu, situat la N de 
valea Carasu, este constituit dintr-o suită de platouri joase ce coboară în pantă domoală către valea 
Carasu, sau către Dunăre. Au altitudini de 50÷130mdMN. 
 
Valea Carasu, ce separă podişul cu acelaşi nume de podişurile ceva mai înalte din S, apare ca o arie 
depresionară transversală ce uneşte latura dunăreană cu cea maritimă a judeţului. Este mărginită de 
versanţi înalţi şi abrupţi de loess. 
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Podişul Cobadin constituie partea centrală şi estică a Dobrogei de Sud. Este mai puţin fragmentat şi 
are un aspect tabular format din întinse poduri interfluviale uşor ondulate. În cadrul său se 
deosebesc două trepte morfologice: treapta înaltă vestică, de 100÷180mdMN, secţionată de valea 
Urluia în două subunităţi (Podişul Cobadin propriu-zis în N şi Podişul Negru Vodă în S) şi treapta 
joasă estică (Podişul Topraisar) cu altitudini de 40÷90mdMN. 
 
Contactul cu Marea Neagră se realizează printr-un ţărm înalt, cu faleze, întrerupt de zone joase cu 
limanuri fluvio marine. Prezenţa calcarelor sarmaţiene şi cretacice a determinat apariţia reliefului 
carstic: văi seci, chei, doline, peşteri, polii cu zone endoreice (Negru Vodă, Lespezi, Amzacea, 
Mereni). 
 
Activitatea de modelare actuală a reliefului judeţului Constanţa este condiţionată în mod hotărâtor 
de frecvenţa mare a ploilor torenţiale (3÷4mm/min.) care deţin circa 75% din totalul precipitaţiilor 
căzute. Ele determină ritmul şi amploarea proceselor de eroziune. 
 
Potenţialul modelator al apei este mult mărit şi de extinderea depozitelor loessoide, roci puţin 
rezistente, care acoperă atât podurile interfluviale cât şi versanţii văilor ale căror înclinări frecvente 
se menţin la 7º÷10º. 
 
Lipsa aproape totală a pădurilor măreşte într-o oarecare măsură efectul pluviodenudării, aceasta 
menţinându-se însă la valori moderate pe arealele protejate prin culturi adecvate (viţă de vie în 
terase, culturi agricole în terase, livezi în terase, etc.). 
 
Din punct de vedere geologic (a se vedea Figura 4), Podişul Dobrogei de Sud corespunde în 
fundament soclului rigid, cristalin, de platformă, partea acestuia superioară fiind constituită dintr-o 
stivă sedimentară de depozite sarmaţiene (calcaroase), acoperite de pachete pleistocene şi cuaternare 
(holocen) constituite din argile şi prafuri argiloase (loessuri). 
 
Figura 4. Geologia Judeţului Constanţa şi a Amplasamentului analizat (preluare Hartă Geologică 
46/1:200000) 
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Figura 5. Geologia Judeţului Constanţă şi a Amplasamentului analizat (preluare Hartă Geologică 
46/1:200000 şi suprapunere Google Earth) 

 
 
Kersoninanul (subetaj al Sarmaţianului) se prezintă în general ca un facies calcaros alcătuit din 
calcare lumaşelice şi oolitice cu intercalaţii subţiri de argile şi nisipuri. Peste depozitele sarmatiene, 
se observă prezenta unor argile vărgate şi roşcate cu concreţiuni calcaroase manganoase, atribuite 
Pleistocenului inferior (qp

11). 
 
Peste aceste argile vărgate şi roşcate urmează, de asemenea, o argilă roşcată bogată în concreţiuni 
calcaroase, de vârsta Pleistocen mediu-superior (qp

22–qp
3). 
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Platforma Dobrogei de Sud se întinde în S unei dislocaţii tectonice profunde şi anume falia Topalu 
Palazu Mare, şi are un fundament constituit din formaţiuni granitice şi cristaline. Acesta este 
fracturat şi scufundat la adâncimi de peste 1000mdMN. Peste fundamentul cristalino - magmatic se 
dispune o stivă groasă de roci sedimentare aparţinând silurianului (şisturi argiloase, cuarţite), 
devonianului (gresii, marnocalcare), jurasicului (calcare), cretacicului, ce apare la zi în lungul văilor 
dunărene (calcare, marnocalcare, gresii, conglomerate, cretă, roci glauconitice), eocenului (calcare, 
nisipuri glauconitice), tortonianului (argile, gresii calcaroase, nisipuri), sarmaţianului, deschis în 
lungul văilor şi în falezele Marii Negre (marne, argile nisipoase, bentonite, calcare lumaşelice) şi 
pliocenului (marne, nisipuri, calcare lacustre). Suprafaţa Podişului este acoperită cu o cuvertură 
groasă de loess. 

5. Procese Geomorfologice Actuale şi Degradarea Terenurilor 

Teritoriul judeţului Constanţa, alcătuit dintr-un relief de podiş, cu altitudini nu prea mari, dar în care 
văile s-au adâncit puternic rezultând versanţi cu înclinări destul de mari, este supus unei game 
restrânse de procese geomorfologice, puţin diferenţiate regional ca tip şi intensitate. Un aspect cu 
totul nou faţă de restul tarii este introdus de acţiunea proceselor de abraziune şi acumulare 
exercitate de Marea Neagră asupra ţărmului. 
 
Activitatea de modelare actuală a reliefului judeţului Constanţa este condiţionată în mod hotărâtor 
de frecvenţa mare a ploilor torenţiale (3÷4mm/min.) care deţin circa 75% din totalul precipitaţiilor 
căzute. Ele determină ritmul şi amploarea proceselor de eroziune. 
 
Potenţialul modelator al apei scurse pe versanţi sau în talvegurile torenţiale este mult mărit şi de 
extinderea depozitelor loessoide, roci puţin rezistente, care acoperă atât podurile interfluviale cât şi 
versanţii văilor ale căror înclinări frecvente se menţin la 7÷10°, mult accentuate însă pe versanţii 
dunăreni şi în lungul falezei. Lipsa aproape totală a pădurilor măreşte într-o oarecare măsură efectul 
pluviodenudării şi al scurgerii pe versanţi, acestea menţinându-se însă la valori moderate pe arealele 
protejate prin culturi adecvate (viţă de vie în terase, livezi etc.). O oarecare diversitate a sistemului 
de modelare actuală este introdusă de prezenţa calcarelor în partea de SE a judeţului şi implicit 
perimetrul cercetat. Procesele geomorfologice actuale predominante prin care se realizează 
modelarea continuă a reliefului sunt: pluviodenudarea şi eroziunea în suprafaţă, procesele fluviuo-
torenţiale, tasarea şi sufoziunea, la care se adaugă ca subordonate alunecările de teren, procesele 
eoliene, acumularea marină şi abraziunea. 
 
Pluviodenudarea şi eroziunea în suprafaţa constituie procesele cu cea mai mare arie de desfăşurare, 
ele afectând, diferenţiat însă ca intensitate, toate suprafeţele interfluviale sau de versant a căror 
înclinare depăşeşte 3°. Sezonul critic de eroziune prin aceste procese se plasează în intervalul mai 
august, când ploile torenţiale au cea mai mare frecvenţă. În acest timp cantitatea de sol erodat de pe 
versanţi, în condiţiile Dobrogei de Sud, reprezintă peste 70% din volumul mediu anual. Procesele 
de eroziune în suprafaţă şi pluviodenudarea cu intensitate moderată până la excesivă afectează peste 
50% din suprafaţa bazinelor hidrografice cu regim torenţial. 
 
În acest sens se remarcă îndeosebi văile Casimcea, Chichirgeaua, Dunărea, Ţibrinu, Carasu, Peştera, 
Urluia, Valea Mare etc. Intensitate deosebită şi caractere excesive definesc procesele din lungul 
versantului dunărean şi de pe versanţii din cursurile mijlocii şi inferioare ale văilor Casimcea, 
Chichirgeaua, Ţibrinu, Baciu, Urluia şi Valea Mare, în condiţii de accentuare a pantei. În aceste 
condiţii rata de denudare a versanţilor ajunge la peste 0.5mm/an. 
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Procesele fluviuo-torenţiale urmărite prin acţiunile de eroziune lineară şi laterală şi de acumulare a 
albiilor au în condiţiile climatice ale judeţului Constanţa un caracter sezonier, dar ajung uneori la 
intensităţi foarte mari. 
 
Viitura torenţială cu denumirea locală de „şel" este însoţită de eroziuni laterale şi în adâncime, de 
înaintarea regresivă şi alungirea ravenelor,.de surpări de maluri şi de un transport masiv de 
materiale. Torenţialitatea şi ravinarea sunt specifice văilor scurte şi bazinelor de obârşie. Ravinarea 
capătă o intensitate şi o dezvoltare areală mare în zona dunăreană dintre Rasova şi Topalu şi în jurul 
umanelor fluviatile dunărene, acolo unde depozitele de loess au grosimi mari (20.0÷30.0m) şi o 
textură luto-nisipoasă sau nisipoasă. 
 
Pe văile interioare, cum sunt cursurile inferioare ale râurilor Topolog, Casimcea, Urluia, procesul de 
eroziune ce se exercită doar în timpul viiturilor afectează malurile puţin înalte ale albiilor, iar 
transportul şi redistribuirea sedimentelor fine din albie determină o modificare continuă a lor. 
 
Tasarea şi sufoziunea apar ca procese caracteristice judeţului Constanţa datorită suprafeţelor mari 
acoperite cu loess, rocă în general afinată şi poroasă, pretabilă pentru aceste fenomene. Procesul de 
tasare şi de apariţie a crovurilor este restrâns, frecvenţa acestora fiind de circa un crov la 500km2. 
 
În schimb, se remarcă apariţia cu o frecvenţă ridicată a sufoziunii sau a procesului combinat de 
tasare - sufoziune - ravinare, întâlnit cu precădere în lungul versantului dunărean şi în toate obârşiile 
torenţiale; unele generează pâlnii de sufoziune, avene, hornuri, hrube, arcade. 
 
Alunecările de teren apar cu totul întâmplător datorită întrunirii pe plan local a unor condiţii 
morfodinamice propice. Majoritatea sunt alunecări vechi, stabilizate şi au aspectul unor mari 
amfiteatre în trepte. Asemenea procese sunt întâlnite în zona depozitelor pliocene ce eflorează în 
versantul Dunării între Rasova şi Ostrov. Sporadic se găsesc şi în jurul localităţilor Cernavoda, 
Seimeni, Capidava tot în versantul dunărean, precum şi pe văile interioare Carasu, Peştera, Tibrinu. 
Cu o dinamică accentuată întâlnim câteva alunecări, datorate în principal subminării versantului de 
către eroziunea laterală a Dunării, în partea de SV a judeţului, în jurul localităţilor Ostrov, Izvoarele 
şi Oltina, precum şi în lungul falezei, la sud de Eforie. Procesele eoliene afectează aproape toată 
suprafaţa judeţului Constanţa. 
 
În primul rând deflaţia, ca proces de dislocare şi transport al particulelor fine de sol, apare în 
perioadele secetoase ale anului, şi este posibilă datorită frecvenţei şi intensităţii ridicate a vântului 
precum şi a solurilor şi depozitelor superficiale cu textură fină, slab coezive. 
 
Degradarea terenurilor prin procesele actuale de modelare este relativ redusă. Ea se datoreşte în 
special pluviodenudării şi eroziunii în suprafaţă, care ocupă circa 40% din suprafaţa judeţului 
Intensitatea eroziunii solurilor este slabă până la moderat-puternică şi caracterizează îndeosebi 
versanţii bazinelor hidrografice dunărene şi bazinul văii Casimcea. 
 
Degradarea excesivă a terenurilor prin asemenea procese se restrânge doar la versanţii ce urmăresc 
cursurile principale de apă în sectoarele lor inferioare şi mijlocii (Casimcea, Chichirgeaua, Ţibrinu, 
Baciu, Urluia, Valea Mare), precum şi la versantul înalt Dunărean. Procese de Degradare apar şi în 
lungul Ţărmului cu Faleză datorită abraziunii marine. 
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6. Consideraţii Geomorfologice şi Geologice Particulare ale Amplasamentului 

Din punct de vedere Administrativ perimetrul cercetat se găseşte în Judeţul Constanţa, în zona de N 
a Oraşului Staţiune Turistică Mamaia Năvodari, la o cotă ~1.0÷1.5mdMN. Din punct de vedere 
Geomorfologic / Geologic Amplasamentul se regăseşte pe stratul de Nisipuri de Litoral cantonate 
pe Argile Prăfoase Argile, Roşii Cărămizii, cu calcar Degradat, plastic moi la plastic vârtoase 
dispuse pe un Strat de Rocă Degradată (>11.0÷18.0m adâncime) la Calcar Cretos (>25.0÷30.0m 
adâncime – Bază de Date) care impune Condiţii Dificile de Fundare şi Risc Geotehnic Major. 

7. Consideraţii Climatice şi Consideraţii Hidrogeologice Generale 

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul liber al apelor subterane din depozitele aluvionare este 
influenţat de nivelul apelor de suprafaţă şi de regimul hidric al zonei. Din punct de vedere 
hidrologic, suprafaţa Amplasamentul ui este slab drenată de apele de suprafaţă. Direcţia de Curgere 
generată de Morfologia şi Natura Vecinătăţilor este VE dinspre Platoul Năvodari / Canal Dunăre 
Marea Neagră către Marea Neagră. 
 
Regimul hidrografic se caracterizează printr-un maxim la sfârşitul iernii şi începutul primăverii şi 
printr-un minim la sfârşitul toamnei şi începutul iernii. Judeţul Constanţa aparţine în proporţie de 
peste 80% sectorului cu climă continentală (ţinutului cu climă de câmpie şi pe o zonă restrânsă 
ţinutului cu climă de dealuri) şi în proporţie de circa 20% sectorului cu climă de litoral maritim 
(ţinutul cu climă de câmpie). Regimul climatic general se caracterizează, în partea continentală a 
judeţului, prin veri fierbinţi şi sărace în precipitaţii şi prin ierni nu prea reci, punctate uneori cu 
viscole puternice, dar şi cu dese intervale de încălzire care fac ca stratul de zăpadă să aibă un 
caracter episodic, iar în partea maritimă, prin veri a căror căldură este atenuată de briza răcoroasă a 
mării şi prin ierni blânde marcate de vânturi puternice şi umede dinspre mare. 
 
Radiaţia solară globală Prezintă valori cuprinse între 127.5kcal/cm2/an în V şi 132.5kcal/cm2/an în 
zona litorală. Circulaţia generală a atmosferei este caracterizată, în semestrul cald, prin advecţii 
lente de aer oceanic din V, care ajunge însă puternic transformat (încălzit şi uscat), iar în semestrul 
rece prin advecţia maselor de aer din NE (cu caracteristici termice de aer arctic continental) şi 
advecţia dinspre SV a aerului cald şi umed de origine mediteraneană. Temperatura aerului prezintă 
diferenţieri slabe. Mediile anuale sunt de 11.0°C la Basarabi, 11.2°C la Constanţa şi Mangalia şi de 
11.3°C la Cernavodă. Mediile lunii celei mai calde, iulie, sunt de 22.9°C la Basarabi, 22.4°C la 
Constanţa şi de 21.8°C la Mangalia. Influenţa mării se manifestă în semestrul cald, prin scăderea 
uşoară a mediilor lunare pe litoral. Mediile lunii celei mai reci, ianuarie, sunt de -1.3°C la 
Cernavoda, -1.0ºC la Basarabi, -0.3°C la Constanţa şi 0.2°C la Mangalia. 
 
Influenţa moderatoare a mării se manifestă prin mediile termice lunare mai puţin coborâte în 
semestrul rece, pe litoral. Din această cauză la Constanţa se înregistrează cea mai ridicată 
temperatură medie lunară de iarnă, iar Mangalia este singura staţie meteorologică din ţară la care 
temperatura medie lunară a aerului rămâne pozitivă în tot cursul anului. Maximele absolute au 
depăşit 36.0°C pe litoral (38.5°C la Constanţa în ziua de 10 iulie 1927 şi 36.0°C la Mangalia în 
zilele de 25 iulie şi 23 august 1933) şi 40.0°C în interior (41.0°C la Basarabi în ziua de 20 august 
1945 şi 42.2°C la Cernavoda în aceeaşi zi). Minimele absolute au fost mai ridicate pe litoral (-
25.0°C la Constanta în ziua de 10 februarie 1929, -25.2°C la Mangalia în ziua de 25 ianuarie 1942) 
şi mai coborâte în interior (-33.1°C la Basarabi în ziua de 25 ianuarie 1942) din cauza influenţei 
Mării Negre. Numărul mediu anual al zilelor de îngheţ este mai mic pe litoral (73 zile la Constanţa) 
şi mai mare în interior (100 zile la Basarabi). Precipitaţiile atmosferice sunt mai reduse decât în 
celelalte judeţe ale ţării. 
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Cantităţile medii anuale totalizează 427mm la Cernavoda, 378mm la Constanţa şi 377mm la 
Mangalia. Cantităţile medii lunare cele mai mari cad în iunie când la Cernavoda se înregistrează 
64mm, la Constanţa 44mm iar la Mangalia 40mm. Cantităţile medii lunare cele mai mici cad în 
martie şi sunt de 26mm la Cernavoda, 24mm la Constanţa şi 25mm la Mangalia. Cea mai mare 
parte a precipitaţiilor cade în semestrul cald mai ales sub formă de averse. Cantităţile maxime 
căzute în 24 de ore au însumat 130mm la Constanţa (18 septembrie 1943), 141mm la Mangalia (29 
august 1947) şi 194mm la Plopeni (18 septembrie 1943). Stratul de zăpadă prezintă numeroase 
discontinuităţi atât în spaţiu cât şi în timp. Durata medie anuală este de 24 zile pe litoral şi 28 zile în 
interior. Grosimile medii decadale ating valori maxime de cea 3.0cm în decada a treia a lunii 
februarie. 
 
Vânturile prezintă frecvenţe şi viteze care se diferenţiază în funcţie de relief. Frecvenţele medii 
anuale înregistrate la Cernavoda indică predominarea vânturilor din NV (21.8%), NE (19.5%) şi SE 
(17.2%). La Constanţa frecvenţele cele mai mari se înregistrează pentru direcţiile N (21.5%), V 
(12.7%) şi NE (11.7%), iar la Mangalia pentru direcţiile NE (17.3%), NV (15.6%) şi N (13.7%). 
Frecvenţa medie anuală a calmului este redusă, ea reprezentând 11.3% din cazuri la Cernavoda, 
15.2% la Constanţa şi 10.9% ia Mangalia. Vitezele medii anuale sunt mai mari pe litoral (peste 
4m/s) şi mai mici în interior (sub 3.6m/s). Vara, pe litoral se dezvoltă circulaţia termică locală sub 
forma brizei de mare (ziua) şi brizei de uscat (noaptea). Această circulaţie se resimte până la 100km 
în interiorul uscatului. 
 
Reţeaua hidrografică a teritoriului judeţului Constanţa se împarte în două unităţi distincte şi anume: 
grupa danubiană şi grupa maritimă. Râurile din grupa danubiană drenează partea vestică a judeţului 
majoritatea lor terminându-se prin limane fluviatile - Carasu sau Apa Neagră (S=840km2, L=62km) 
care se întinde spre E până în apropierea portului Constanţa. În lungul său se desfăşoară unul dintre 
cele mai mari sisteme de irigaţii din ţară. În general, judeţul Constanţa are o reţea de râuri săracă a 
cărei densitate medie este sub 0.1km/km2. Toate râurile se caracterizează prin pante foarte 
accentuate pe distanţe scurte în zona de izvoare, după care pantele scad rapid, albiile majore 
devenind foarte largi. 
 
Debitele medii multianuale specifice sunt scăzute, sub 1l/skm2, valori ceva mai mari fiind numai în 
zonele de izvoare ale râurilor Casimcea şi Topolog. Debitele medii multianuale sunt relativ mici 
comparativ cu mărimea suprafeţei bazinelor de recepţie. De la an la an debitele medii anuale variază 
mult în funcţie de condiţiile meteorologice ale anului respectiv. În timpul verii caracterul puternic 
torenţial al râurilor se face de asemenea simţit, regimul hidrologic caracterizându-se prin viituri 
puternice şi dese, de foarte scurtă durată, urmate de perioade cu debite scăzute sau de secare 
completă. 
 
Pe sezoane volumul maxim de apă se produce obişnuit la sfârşitul iernii şi începutul primăverii 
(februarie-aprilie), iar cel minim la sfârşitul toamnei şi începutul iernii (noiembrie-ianuarie) când se 
scurg în medie circa 33% şi respectiv 17÷18% din volumul anual. Lunar, volumul maxim se scurge 
obişnuit în luna februarie reprezentând în medie circa 18% din volumul anual, iar cel minim în luna 
noiembrie, când se realizează în medie circa 5% din cel anual. Urmare a ploilor torenţiale, viiturile 
care se produc sunt de scurtă durată (uneori de câteva ore) şi au debite de vârf foarte ridicate. Pe 
teritoriu valorile debitelor maxime specifice corespunzătoare cu probabilitate de producere de 1% 
au valori de ordinul a 10000l/skm2 pentru o suprafaţă de bazin de 10km2 şi de ordinul a 1000l/s/km2 
pentru suprafeţe de bazin de 350km2. Debitele medii zilnice minime pe râurile din cuprinsul 
judeţului sunt foarte scăzute sau sub cele care prezintă fenomenul secării. 
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8. Zonarea Seismică 

Din punct de vedere seismic (a se vedea Figura 6 la Figura 8), Amplasamentul  analizat se 
încadrează în macrozona de intensitate seismică “71” (Conform SR 11100/1/93 “Zonare seismică – 
Macrozonarea Teritoriului României”). Conform P100/1-2013 se redă acţiunea seismică pentru 
proiectare prin hazardul seismic şi valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de 
valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a terenului ag determinată pentru intervalul mediu de 
recurenta IMR, corespunzător stării limită ultime (SLU), are valoarea ag=0.20g iar valoarea 
perioadei de control (colţ) a spectrului de răspuns seismic este Tc=0.7sec. 
Referinţă 
http://www.encipedia.org/articole/proiectare/resurse-utile/harti-de-zonare/harta-de-zonare-seismica-din-
p100-1-2013.html - Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 

 
Figura 6. Zonarea Teritoriului României în termeni de Intensitate Seismică conform P100-1/2013 „Cod de 
Proiectare Seismică” - Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 

 
Figura 7. Zonarea Teritoriului României în termeni de Acceleraţie Maximă, ag conform P100-1/2013 „Cod 
de Proiectare Seismică” - Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 
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Figura 8. Zonarea Teritoriului României în termeni de Perioadă de Control (Colţ), Tc a Spectrului de 
Răspuns, conform P100-1/2013 „Cod de Proiectare Seismică” - Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, 
Zona Scoica Proiect Etapa 1 

 

9. Adâncimea de Îngheţ 

Conform STAS 6054/77 “Teren de Fundare – Adâncimi maxime de îngheţ– Zonarea Teritoriului 
României” şi NP112/2014 în Amplasamentul analizat Adâncimea Maximă de Îngheţ este de 80cm 
(a se vedea Figura 9). 
 
Figura 9. Valoarea Adâncimii de Îngheţ pentru Amplasamentul Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, 
Zona Scoica Proiect Etapa 1 

 

10. Rezultatele Prospectării Geotehnice in Situ 

10.1. Lucrări de Prospectare Geotehnică prin realizarea de Foraje Geotehnice 

Stratificaţia Terenului indentificată prin realizarea de Foraje Geotehnice este prezentată în Tabelul 1 
la Tabelul 4. 
 
Pentru Foraje se prezintă Descrierea Probelor Prelevate, corelarea datelor cu privire la natura 
granulometrică (preliminară) pentru prezentarea Stratificaţiei de Calcul şi identificarea informaţiilor 
necesare acţiunii de Proiectare Geotehnică cu referire la Parametrii Geotehnici care vor fi obţinuţi 
prin realizarea de încercări de Laborator Geotehnic în vederea stabilirii Modelului de Structură 
Geotehnică. 
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Teste SPT 
Interval de Adâncime  N15cm/N15cm/N15cm  N30  Natură Teren 
3.00÷3.45m   20/20/22   42  Necoeziv 
6.00÷6.45m   8/15/14    29  Necoeziv 
9.50÷9.95m   2/1/2    3  Coeziv 
 
În urma Analizei Naturii Probelor Prelevate (conform Eurocode 7) şi în baza Fotografilor de Detaliu 
prezentate în Anexa 2, a Fişelor Primare ale Forajelor întocmite la realizarea Lucrării de 
Prospectare Geotehnică in Situ (Anexa 3), pentru Amplasamentul în analiză se poate identifica 
următoarea Stratificaţie Particulară – Structură Geotehnică 

 
Orizont de Umpluturi pentru Platformele din Amplasament în Grosime de 1.4÷1.5m 
 
Orizontul 1 
Strat Necoeziv reprezentat de Nisip Fin la Nisip Mijlociu, galben, foarte uniform, micaceu, cu 
resturi vegetale, în stare afânatǎ la stare de îndesare medie; Orizontul se poate considera ca se 
dezvoltǎ în domeniul de adâncimi 1.4/1.5m÷8.4/7.8/7.2/7.4m, 
 
Orizontul 2 
Strat Necoeziv în Matrice Coezivǎ reprezentat de Argilǎ Prafoasǎ Nisipoasǎ, cenuşie, cu aspect şi 
miros de „mâl – aluviune turbǎ”, cu resturi cochilifere, plastic moale; Orizontul se poate considera 
ca se dezvoltǎ în domeniul de adâncimi 8.4/7.8/7.2/7.4m ÷11.0/11.9m, 
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Orizontul 3 
Strat Necoeziv reprezentat de Nisip Fin la Nisip Mijlociu, cenuşiu, foarte uniform, micaceu, în stare 
de îndesare medie la stare îndesatǎ; Orizontul se poate considera ca se dezvoltǎ în domeniul de 
adâncimi 11.0/11.9m ÷18.0/17.6, 
Orizontul 4 
Strat Coeziv reprezentat de Argilă Prăfoasă la Argilă Calcaroasă, plastic vârtoasă, cu concreții și 
calcar degradat, cu păpuși si Bolovani de calcar, cu concreții manganoase și oxizi de fier cu trecere 
la Argilă Calcaroasă, plastic vârtoasă, cu concreții și calcar degradat, cu păpuși și bolovani de 
calcar, cu zone nomogene; Orizontul se poate considera ca se dezvoltǎ în domeniul de adâncimi 
18.0/17.6÷>25.0m. 
 
Litologia este confirmată de Rezultatele Testelor de Penetrare Dinamică de Tip PD DPSH realizate 
în Amplasament până la adâncimea de 20.1m. 
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Stratificaţie de Calcul prezentatǎ anterior este confirmatǎ de rezultatele testelor de Penetrare 
Dinamicǎ de tip DPSH (referinţă Amplasament Mamaia Zona La Butoaie) 
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Stratificaţie de Calcul prezentatǎ anterior este confirmatǎ de rezultatele testelor de Penetrare Statică 
de tip CPTu (referinţă Amplasament Mamaia Zona Caraiman) 
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10.2. Încercări in Situ SPT - Rezultatele Testelor de Penetrare Dinamică 

Cercetarea Terenului de Fundare prin Încercări în Situ a constat în realizarea Testelor de Penetrare 
Dinamică de tip SPT în Foraje (Standard Penetration Test). 
 
Rezultatele încercărilor prezentate în continuare vor fi prelucrate conform SR EN ISO 22476-3: 
Cercetări şi Încercări Geotehnice. Încercări de teren. Încercarea de Penetrare Standard cu 
corespondenţă la Standardul European EN ISO 22476-3:2005. Datele şi Rezultatele Testelor se 
prezintă în Anexa 4 la Studiul Geotehnic. 
 
Rezultatele furnizează Valori / Date privind Parametrii de Compresibilitate / Modul de Deformaţie 
Liniară şi Parametrii de Rezistenţă la Forfecare / Coeziune şi Unghi de Frecare Internă şi 
identificarea Stării Terenului / Stare de Consistenţă respectiv Stare de Îndesare. Rezultatele obţinute 
pentru Forajele realizat în Amplasament şi pentru Testele PD DPSH sunt prezentate în Tabelul 5 şi 
Tabelul 6. 
 
Tabelul 5. Prelucrarea Datelor Testului SPT în Forajele realizate în Amplasamentul Judeţul Constanţa, 
Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 (Valori Derivate) 
 
Prelucrarea Datelor Testelor SPT realizate în Forajul F1 CtaMZS2022 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime N30 N1(60) Clasificare IC/ID E E E Emediu 

(-) (-) (m) (-) (-) (-)  (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) 
1 N 1.95 37 43 Îndesat 0.88 21254 46159 42287 36567 
2 N 4.95 26 22 Îndesare Medie 0.56 12925 32635 24888 23483 
3 N 7.95 26 19 Îndesare Medie 0.48 11942 30647 22835 21808 
4 C 9.45 4 3 Plastic Curgător 0.13 2612 1746 1629 1996 
5 N 12.45 49 30 Îndesat 0.64 16238 38587 31810 28878 
6 N 15.45 45 25 Îndesare Medie 0.56 14195 35036 27541 25590 
7 C 18.45 50 25 Plastic Vârtos 0.90 24467 16317 15289 18691 
8 N 21.45 28 13 Îndesare Medie 0.38 9667 25460 18083 17737 
9 C 24.45 65 29 Plastic Vârtos 0.95 27629 18424 17264 21106 
10 C 27.45 70 29 Plastic Vârtos 0.97 28081 18725 17547 21451 

 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime cu cu cu cu cu minim     minim

(-) (-) (m) (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) (º) (º) (º) (º) (º) 
1 N 1.95 - - - - 0 39 55 41 57 39 
2 N 4.95 - - - - 0 33 38 33 41 33 
3 N 7.95 - - - - 0 33 35 32 37 32 
4 C 9.45 11 17 12 13 11 28 28 21 26 21 
5 N 12.45 - - - - 0 36 35 36 39 35 
6 N 15.45 - - - - 0 34 33 34 37 33 
7 C 18.45 102 150 110 124 102 34 32 35 36 32 
8 N 21.45 - - - - 0 31 30 29 31 29 
9 C 24.45 115 150 124 140 115 35 32 36 36 32 
10 C 27.45 117 150 126 143 117 35 31 36 36 31 
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Prelucrarea Datelor Testelor SPT realizate în Forajul F2 CtaMZS2022 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime N30 N1(60) Clasificare IC/ID E E E Emediu 

(-) (-) (m) (-) (-) (-)  (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) 
1 N 3.45 41 36 Îndesat 0.85 18474 42131 36480 32362 
2 N 6.45 26 21 Îndesare Medie 0.51 12751 32292 24525 23189 
3 C 9.45 4 3 Plastic Curgător 0.13 2612 1746 1629 1996 
4 N 12.45 49 30 Îndesat 0.66 16238 38587 31810 28878 
5 N 15.45 50 28 Îndesare Medie 0.63 15261 36931 29768 27320 
6 C 18.45 48 24 Plastic Vârtos 0.90 23489 15664 14677 17944 
7 N 19.95 26 13 Îndesare Medie 0.38 9478 24983 17690 17384 
8 N 20.45 31 15 Îndesare Medie 0.41 10345 27111 19500 18985 
9 C 23.45 70 32 Tare 1.00 30380 20258 18984 23208 
10 C 27.45 60 25 Plastic Vârtos 0.92 24071 16053 15041 18388 

 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime cu cu cu cu cu minim     minim

(-) (-) (m) (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) (º) (º) (º) (º) (º) 
1 N 3.45 - - - - 0 37 45 38 49 37 
2 N 6.45 - - - - 0 33 36 33 39 33 
3 C 9.45 11 17 12 13 11 28 28 21 26 21 
4 N 12.45 - - - - 0 36 35 36 39 35 
5 N 15.45 - - - - 0 35 33 35 38 33 
6 C 18.45 98 150 105 119 98 34 32 34 36 32 
7 N 19.95 - - - - 0 31 30 29 31 29 
8 N 20.45 - - - - 0 31 30 30 32 30 
9 C 23.45 127 150 136 150 127 36 32 37 37 32 
10 C 27.45 100 150 108 122 100 34 31 34 34 31 

 
Prelucrarea Datelor Testelor SPT realizate în Forajul F3 CtaMZS2022 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime N30 N1(60) Clasificare IC/ID E E E Emediu 

(-) (-) (m) (-) (-) (-)  (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) 
1 N 2.45 38 40 Îndesat 0.83 19859 44184 39373 34472 
2 N 5.45 27 22 Îndesare Medie 0.53 12839 32466 24709 23338 
3 C 8.45 4 3 Plastic Curgător 0.13 2761 1846 1722 2110 

 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime cu cu cu cu cu minim     minim

(-) (-) (m) (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) (º) (º) (º) (º) (º) 
1 N 2.45 - - - - 0 38 50 39 53 38 
2 N 5.45 - - - - 0 33 37 33 40 33 
3 C 8.45 11 18 12 14 11 28 29 22 27 22 

 
Prelucrarea Datelor Testelor SPT realizate în Forajul F4 CtaMZS2022 

Test 
Tip 
Pǎmânt 

Adâncime N30 N1(60) Clasificare IC/ID E E E Emediu 

(-) (-) (m) (-) (-) (-)  (kPa) (kPa) (kPa) (kPa) 
1 N 3.45 42 37 Îndesat 0.78 18813 42642 37187 32881 
2 N 6.45 29 24 Îndesare Medie 0.56 13691 34104 26489 24762 
3 C 9.45 3 2 Plastic Curgător 0.08 1962 1313 1223 1500 
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 Greutate Volumică (kN/m3),
 Coeficientul lui Poisson (-),
G Modul de Deformare la Forfecare (MPa), 
Ed Modul Edometric (MPa), 
E Modulul lui Young (MPa), 
Ev Modul de Compresibilitate Volumică (MPa). 

10.5. Evaluarea Capacităţii Portante şi Deformaţiei Gravitaţionale / Tasare 

Preluare din SPT: Exemplu de Calcul pentru Soluţia de Fundare Directă pe Teren Natural 
 
Notaţii Utilizate şi Model de Calcul 
CFradier (CFR)  Cotă de Fundare Radier 
B   Lăţime Sistem de Fundare 
p   Presiune de Contact (Normată sau De Calcul) 
N1(60)/CF  N30 Corectat pentru Zona Activă Fundaţie / Radier considerată (0.5÷1.0)B 
s   Tasare Sistem de Fundare 
k   Coeficient Winkler Bază Element de Fundare / Teren de Fundare 

(Direcţie Verticală) 
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Proiectare Geotehnică aferentă Testelor SPT F1 pentru Fundare Directă CF=4.0m raportat la CTN 

CF 4 m CF 4 m 
B 25 m B 25 m 
p 200 kPa p 300 kPa 
N1(60)/>CF/ 
Zonă Activă 

22 
Valoare 
Corectată 

N30/CF 22 
Valoare 
Corectată 

pacceptabil 217 kPa pacceptabil 217 kPa 
s 18 mm s 28 mm 
smaxim1 37 mm smaxim 55 mm 
smaxim2 38 mm smaxim 57 mm 
k 1.087E+04 kN/m3 k 1.087E+04 kN/m3 
k1 5.439E+03 kN/m3 k 5.439E+03 kN/m3 
k2 5.293E+03 kN/m3 k 5.293E+03 kN/m3 

Proiectare Geotehnică aferentă Testelor SPT F2 pentru Fundare Directă CF=4.0m raportat la CTN 

CF 4 m CF 4 m 
B 25 m B 25 m 
p 200 kPa p 300 kPa 
N1(60)/>CF/ 
Zonă Activă 

21 
Valoare 
Corectată 

N30/CF 21 
Valoare 
Corectată 

pacceptabil 212 kPa pacceptabil 212 kPa 
s 19 mm s 28 mm 
smaxim1 37 mm smaxim 55 mm 
smaxim2 39 mm smaxim 58 mm 
k 1.062E+04 kN/m3 k 1.062E+04 kN/m3 
k1 5.439E+03 kN/m3 k 5.439E+03 kN/m3 
k2 5.167E+03 kN/m3 k 5.167E+03 kN/m3 

Proiectare Geotehnică aferentă Testelor SPT F1÷4 pentru Fundare Directă CF=4.0m raportat la 
CTN 

CF 4 m CF 4 m 
B 25 m B 25 m 
p 200 kPa p 300 kPa 
N1(60)/>CF/ 
Zonă Activă 

20 
Valoare 
Corectată 

N30/CF 20 
Valoare 
Corectată 

pacceptabil 199 kPa pacceptabil 199 kPa 
s 20 mm s 30 mm 
smaxim1 37 mm smaxim 55 mm 
smaxim2 41 mm smaxim 62 mm 
k 9.931E+03 kN/m3 k 9.931E+03 kN/m3 
k1 5.439E+03 kN/m3 k 5.439E+03 kN/m3 
k2 4.833E+03 kN/m3 k 4.833E+03 kN/m3 
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Proiectare Geotehnică aferentă Testului DPSH1 versus SPT pentru Fundare Directă CF=4.0m 
raportat la CTN 

CF 4 m CF 4 m 
B 25 m B 25 m 
p 200 kPa p 300 kPa 
N1(60)/>CF/ 
Zonă Activă 

15 
Valoare 
Corectată 

N30/CF 15 
Valoare 
Corectată 

pacceptabil 149 kPa pacceptabil 149 kPa 
s 27 mm s 40 mm 
smaxim1 37 mm smaxim 55 mm 
smaxim2 55 mm smaxim 83 mm 
k 7.464E+03 kN/m3 k 7.464E+03 kN/m3 
k1 5.439E+03 kN/m3 k 5.439E+03 kN/m3 
k2 3.633E+03 kN/m3 k 3.633E+03 kN/m3 

Proiectare Geotehnică aferentă Testului DPSH2 versus SPT pentru Fundare Directă CF=4.0m 
raportat la CTN 

CF 4 m CF 4 m 
B 25 m B 25 m 
p 200 kPa p 300 kPa 
N1(60)/>CF/ 
Zonă Activă 

15 
Valoare 
Corectată 

N30/CF 15 
Valoare 
Corectată 

pacceptabil 148 kPa pacceptabil 148 kPa 
s 27 mm s 40 mm 
smaxim1 37 mm smaxim 55 mm 
smaxim2 55 mm smaxim 83 mm 
k 7.413E+03 kN/m3 k 7.413E+03 kN/m3 
k1 5.439E+03 kN/m3 k 5.439E+03 kN/m3 
k2 3.608E+03 kN/m3 k 3.608E+03 kN/m3 
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10.6. Evaluarea Capacităţii Portante Soluţie de Consolidare Teren de Fundare: Piloţi / 
Coloane / Barete 

 
Notaţii Utilizate pentru Modelul de Calcul 
CFradier (CFR)  Cotă de Fundare Radier 
CFbaza pilot (CFBP) Cotă Bază Element Fişat / Pilot 
D   Diametru Element Fişat / Pilot 
A   Aria Secţiunii Transversale Element Fişat / Pilot 
L   Fişă de Calcul Element Fişat / Pilot 
Naxială   Forţă de Compresiune aferentă Element Fişat / Pilot 
N1(60)/CF  N30 Corectat pentru Zona Activă Element Fişat / Pilot considerată (3÷5)D 
E/5m >CFBP  Modul de Deformaţie Liniară (Medie) pentru Straturile din Zona Activă 
   Element Fişat / Pilot considerată (3÷5)D (>5m) faţă de CFBP 
s   Tasare Element Fişat / Pilot 
k   Coeficient Winkler Bază Element Fişat / Pilot (Direcţie Verticală) 
Ip, K   Constante de Model de Calcul 
VD   Model de Calcul cu Element Fişat / Pilot „Infinit Rigid” 

Deformaţie Verticală considerată 
VD&RD  Model de Calcul cu Element Fişat / Pilot „Deformabil Lateral” 

Deformaţie Verticală şi Orizontală considerată 
Deformaţie Verticală şi Orizontală considerată 
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Proiectare Geotehnică aferentă Testelor SPT F1 pentru Consolidare Teren de Fundare cu Elemente 
Structurale pentru CF=4.0m, =800÷1000mm şi CFBP=23.0m raportat la CTN 

Preluare din SPT: Exemplu de Calcul pentru Soluţia de Fundare Indirectă 
 
Cazul 1.1. 

CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 23 m 
D 0.8 m 
A 0.5027 m2 
L 19 m 
L/D 24 - 
K 1000 - 
Ip 2.460 - Cazul VD 
Ip 2.475 - Cazul VD&RD 
Naxiala 4000 kN 
N1(60)/CFBP 29 Valoare Corectată 
pacceptabil 580 kPa 
Zona Activă >CFBP 2 m 
E/5m >CFBP 21278 kPa 
s 0.0243 m Cazul VD 
s 0.0245 m Cazul VD&RD 
k 3.270E+05 kN/m3 
k 1.644E+05 kN/m 

Cazul 1.2. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 23 m 
D 1 m 
A 0.7854 m2 
L 19 m 
L/D 19 - 
K 1000 - 
Ip 2.460 - Cazul VD 
Ip 2.475 - Cazul VD&RD 
Naxiala 5000 kN 
N1(60)/CFBP 29 Valoare Corectată 
pacceptabil 580 kPa 
Zona Activă >CFBP 3 m 
E/5m >CFBP 21278 kPa 
s 0.0304 m Cazul VD 
s 0.0306 m Cazul VD&RD 
k 2.093E+05 kN/m3 
k 1.644E+05 kN/m 
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Proiectare Geotehnică aferentă Testelor SPT F2 pentru Consolidare Teren de Fundare cu Elemente 
Structurale pentru CF=4.0m, =800÷1000mm şi CFBP=23.0m raportat la CTN 

Preluare din SPT: Exemplu de Calcul pentru Soluţia de Fundare Indirectă 
 
Cazul 1.1. 

CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 23 m 
D 0.8 m 
A 0.5027 m2 
L 19 m 
L/D 24 - 
K 1000 - 
Ip 2.460 - Cazul VD 
Ip 2.475 - Cazul VD&RD 
Naxiala 4000 kN 
N1(60)/CFBP 28 Valoare Corectată 
pacceptabil 567 kPa 
Zona Activă >CFBP 2 m 
E/5m >CFBP 20798 kPa 
s 0.0249 m Cazul VD 
s 0.0251 m Cazul VD&RD 
k 3.196E+05 kN/m3 
k 1.606E+05 kN/m 

Cazul 1.2. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 23 m 
D 1 m 
A 0.7854 m2 
L 19 m 
L/D 19 - 
K 1000 - 
Ip 2.460 - Cazul VD 
Ip 2.475 - Cazul VD&RD 
Naxiala 5000 kN 
N1(60)/CFBP 28 Valoare Corectată 
pacceptabil 567 kPa 
Zona Activă >CFBP 3 m 
E/5m >CFBP 20798 kPa 
s 0.0311 m Cazul VD 
s 0.0313 m Cazul VD&RD 
k 2.045E+05 kN/m3 
k 1.606E+05 kN/m 
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Proiectare Geotehnică aferentă Testelor SPT F1÷F4 pentru Consolidare Teren de Fundare cu 
Elemente Structurale pentru CF=4.0m, =800÷1000mm şi CFBP=23.0m raportat la CTN 

Cazul 1.1. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 23 m 
D 0.8 m 
A 0.5027 m2 
L 19 m 
L/D 24 - 
K 1000 - 
Ip 2.460 - Cazul VD 
Ip 2.475 - Cazul VD&RD 
Naxiala 4000 kN 
N1(60)/CFBP 29 Valoare Corectată 
pacceptabil 573 kPa 
Zona Activă >CFBP 2 m 
E/5m >CFBP 21038 kPa 
s 0.0246 m Cazul VD 
s 0.0248 m Cazul VD&RD 
k 3.233E+05 kN/m3 
k 1.625E+05 kN/m 

Cazul 1.2. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 23 m 
D 1 m 
A 0.7854 m2 
L 19 m 
L/D 19 - 
K 1000 - 
Ip 2.460 - Cazul VD 
Ip 2.475 - Cazul VD&RD 
Naxiala 5000 kN 
N1(60)/CFBP 29 Valoare Corectată 
pacceptabil 573 kPa 
Zona Activă >CFBP 3 m 
E/5m >CFBP 21038 kPa 
s 0.0308 m Cazul VD 
s 0.0310 m Cazul VD&RD 
k 2.069E+05 kN/m3 
k 1.625E+05 kN/m 
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Proiectare Geotehnică aferentă Testelor DPSH1 versus SPT pentru Consolidare Teren de Fundare 
cu Elemente Structurale pentru CF=4.0m, =800÷1000mm şi CFBP=17.0m raportat la CTN 

Cazul 1.1. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 17 m 
D 0.8 m 
A 0.5027 m2 
L 13 m 
L/D 16 - 
K 1000 - 
Ip 1.739 - Cazul VD 
Ip 1.790 - Cazul VD&RD 
Naxiala 4000 kN 
N1(60)/CFBP 19 Valoare Corectată 
pacceptabil 380 kPa 
Zona Activă >CFBP 2 m 
E/5m >CFBP 26802 kPa 
s 0.0200 m Cazul VD 
s 0.0206 m Cazul VD&RD 
k 3.987E+05 kN/m3 
k 2.004E+05 kN/m 

Cazul 1.2. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 17 m 
D 1 m 
A 0.7854 m2 
L 13 m 
L/D 13 - 
K 1000 - 
Ip 1.739 - Cazul VD 
Ip 1.790 - Cazul VD&RD 
Naxiala 5000 kN 
N1(60)/CFBP 19 Valoare Corectată 
pacceptabil 380 kPa 
Zona Activă >CFBP 3 m 
E/5m >CFBP 26802 kPa 
s 0.0249 m Cazul VD 
s 0.0257 m Cazul VD&RD 
k 2.552E+05 kN/m3 
k 2.004E+05 kN/m 



S.C. Consulting Geo Engineering S.R.L. Bucureşti 
J40/10982/25.06.2021, Cod Fiscal RO44493105 
Bucureşti, Sector 2, Aleea Avrig, Nr. 3  

 

Studiu Geotehnic Proiect / Amplasament 
D+P+10E / Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord 
Zona Scoica, Proiect Etapa 1 
Beneficiar: S.C. Lascu-Bros S.R.L.Constanţa 

Studiu 
Geotehnic 

SG Revizia 2 
Pagina SG-38 din SG-71 

 

Proiectare Geotehnică aferentă Testelor DPSH2 versus SPT pentru Consolidare Teren de Fundare 
cu Elemente Structurale pentru CF=4.0m, =800÷1000mm şi CFBP=17.0m raportat la CTN 

Cazul 1.1. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 17 m 
D 0.8 m 
A 0.5027 m2 
L 13 m 
L/D 16 - 
K 1000 - 
Ip 1.739 - Cazul VD 
Ip 1.790 - Cazul VD&RD 
Naxiala 4000 kN 
N1(60)/CFBP 16 Valoare Corectată 
pacceptabil 327 kPa 
Zona Activă >CFBP 2 m 
E/5m >CFBP 24053 kPa 
s 0.0222 m Cazul VD 
s 0.0229 m Cazul VD&RD 
k 3.578E+05 kN/m3 
k 1.799E+05 kN/m 

Cazul 1.2. 
CFradier (CFR) 4 m 
CFbaza pilot (CFBP) 17 m 
D 1 m 
A 0.7854 m2 
L 13 m 
L/D 13 - 
K 1000 - 
Ip 1.739 - Cazul VD 
Ip 1.790 - Cazul VD&RD 
Naxiala 5000 kN 
N1(60)/CFBP 16 Valoare Corectată 
pacceptabil 327 kPa 
Zona Activă >CFBP 3 m 
E/5m >CFBP 24053 kPa 
s 0.0278 m Cazul VD 
s 0.0286 m Cazul VD&RD 
k 2.290E+05 kN/m3 
k 1.799E+05 kN/m 

Prelucrarea statistică a Valorilor Parametrilor k, E, pacceptabil în vederea utilizării ca Valori 
Caracteristice se prezentă în Anexa 5 la Studiului Geotehnic. De asemenea se prezintă şi Valori de 
Capacitate Portantă Elemente Fişate versus Litologie şi Rezulatate Teste in Situ şi de Laborator 
Geotehnic. 
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11. Rezultatele Analizei de Determinare a Agresivităţii Apei Subterane faţă de 
Betoane şi Metale 

Pe Proba de Apă prelevată din Forajul F1 CtaMZS2022 Amplasamentul Judeţul Constanţa, 
Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 a fost efectuată Analiza de Identificare a 
Gradului de Agresivitate a acesteia asupra Betonului şi Metalelor. Rezultatul Analizei este prezentat 
în Buletinul de Încercare emis de S.C. CPMed Laboratory S.R.L. Bucureşti. Rezultatul indică Apa 
din Acvifer ca Neavând Agresivitate Carbonică, Magneziană şi Sulfatică faţă de Betoane şi Betoane 
Armate. Buletinul de Încercare Nr. 1416/10.06.2022se prezentă în Anexa 6. 
 
Tabelul 4. Rezultatele Analizei de Determinare Agresivitate Apă efectuată pe Proba de referinţă pentru 
Amplasamentul Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 

Caracteristici 
Calitative de Bază 

UM 

F1 CtaMZS2022 
(30.0m) 
NH-2.6m 

Referinţă 
SR EN 2006 
XA1 

Referinţă 
SR EN 2006 
XA2 

Valoare 
Obţinută 

Valoare de 
Referinţă 

Valoare de 
Referinţă 

Indicele Ph la 
Temperatura de 21.5º 

Unit.PH 7.7/17.4 ≤6.5 şi ≥5.5 ≤5.5 şi ≥4.5 

Conţinutul 
de Sulfaţi 

mg/l 100 ≥200 şi ≤600 ≥600 şi ≤3000 

Conţinutul de Dioxid 
De Carbon Agresiv 

mg/l 0.88 ≥15 şi ≤40 ≥40 şi ≤100 

Conţinutul de Săruri 
de Amoniu 

mg/l 3.571 ≥15 şi ≤30 ≥30 şi ≤60 

Conţinutul 
de Magneziu 

mg/l 87.8 ≥300 şi ≤1000 ≥1000 şi ≤3000 

 
Concluzia Buletinului de Încercare: „Proba de Apă supusă încercării având ca referinţă SR 
13510:2006, Beton – Partea 1: Specificaţie, Performanţă, Producţie şi Conformitate. Analiza 
Chimică a Apei Subterane indică faptul că asupra Betoanelor aceasta se încadrează dpdv al atacului 
chimic asupra Betonului în „Mediu Înconjurător cu Agresivitate Chimică Slabă – XA1”. 

12. Încadrarea Amplasamentului conform NP074/2014 

Pentru Amplasamentul Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 se 
identifică următoarele Aspecte Geotehnice 
Funcţie de Condiţiile de Teren 
 
Teren Mediu la Teren Dificil de Fundare pentru fundare în Terenul Natural constituit 
Nisipuri Fine la Nisipuri Mijlocii, foarte uniforme, cu capacitate redusă de îndesare, cu 
potenţial de lichefiere (lichefiabile), în bază cu materiale coezive plastic moi 
subconsolidate şi lentile de turbă centimetrice / rar decimentrice <20cm; la cota de 
fundare pentru structura D+P+10E se regăsesc pământuri necoezive fine la mijlocii, 
foarte uniforme, sensibile la gradienţi hidraulici şi solicitări dinamice 

Punctaj 
 
3÷6 

Funcţie de Apa Subterană 
 
excavaţiile de realizat pentru infrastructuri şi lucrări de consolidare coboară sub nivelul 
apei subterane şi sunt necesare Epuizmente; Epuizmentele de realizat pe perioada de 
execuţie a lucrărilor implică Proiect de Epuizment şi Soluţie de Realizare Incintă 

Punctaj 
 
3÷4 
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(Provizorie sau Definitivă – Recomandare Palplanşe, Structură dimensionată la Stări 
Limită specifice Naturii Terenului de Fundare şi Gradienţilor Hidraulici; condiţiile 
hidrogeologice impun lucrări de Epuizmente / Drenaj cu Caracter Normal la 
Excepţional (funcţie de Cota de Excavare) 
Funcţie de Categoria de Importanţă a Lucrării 
 
importanţă normală 

Punctaj 
 
3 

Funcţie de Vecinătăţi 
 
Risc Moderat la Risc Major - funcţie de soluţia de realizare a Lucrării de Consolidare / 
Sprijinire / Fundare aplicate Infrastructurii aceasta poate influenţa riscul producerii 
unor degradări Structurilor şi Reţelelor învecinate (supra şi subterane); vecinǎtatea 
actualǎ a Amplasamentului, vecinǎte „în regim de atenţie” este constituitǎ la Lacul 
Siutghiol şi Structura InnShore (limta V), Bulavardul Mamaia şi Reţeaua de Utilitate 
Stradalǎ (limita de E), Teren de Tenis (limita de S) şi Teren „Liber” (limta de N) 

Punctaj 
 
3÷4 

Funcţie de Zona Seismică de Calcul 
 
ag=0.20 

Punctaj 
 
2 

Total Punctaj 14÷19 
Din punct de vedere al Riscului Geotehnic Amplasamentul se situează la Categoria „Risc Geotehnic 
Moderat la Major”. Din punct de vedere al Categoriei Geotehnice Amplasamentul se situează la 
Categoria Geotehnică 2 la 3. Categoria Geotehnică stabileşte Volumul de Investigaţii Geotehnice şi 
Metodele de Proiectare cu referire la Proiectarea Sistemelor de Fundare (Conform NP074/2014).  
 
Proiectarea lucrărilor din Categoria Geotehnica 2/3 se bazează pe Date Geotehnice obţinute din 
realizarea de Şanţuri, Penetrări, Foraje, Încercări de Laborator şi pe teren. Cu privire la Metodele de 
Proiectare se vor aplica şi Calcule Complexe pentru Analiza Stabilităţii, determinarea Capacităţii 
Portante, determinarea Deformaţiilor folosind Metode Avansate de Calcul. 
În urma analizei Naturii Probelor Prelevate (conform Eurocode 7 şi în baza Fotografilor de Detaliu 
prezentate în Anexa 2), a Fişelor Primare Foraje (Anexa 1) şi Datelor PD (SPT&DPSH) pentru 
Amplasamentul în analiză se poate identifica următoarea Stratificaţie / Litologie de Calcul 
Particulară 
 
Orizont de Umpluturi pentru Platformele din Amplasament în Grosime de 1.4÷1.5m 
Orizontul 1 
Strat Necoeziv reprezentat de Nisip Fin la Nisip Mijlociu, galben, foarte uniform, micaceu, cu 
resturi vegetale, în stare afânatǎ la stare de îndesare medie; Orizontul se poate considera ca se 
dezvoltǎ în domeniul de adâncimi 1.4/1.5m÷8.4/7.8/7.2/7.4m, 
Notaţie N 
Sa 
 
Orizontul 2 
Strat Necoeziv în Matrice Coezivǎ reprezentat de Argilǎ Prafoasǎ Nisipoasǎ, cenuşie, cu aspect şi 
miros de „mâl – aluviune turbǎ”, cu resturi cochilifere, plastic moale; Orizontul se poate considera 
ca se dezvoltǎ în domeniul de adâncimi 8.4/7.8/7.2/7.4m ÷11.0/11.9m, 
Notaţie T 
Turbă 
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Orizontul 3 
Strat Necoeziv reprezentat de Nisip Fin la Nisip Mijlociu, cenuşiu, foarte uniform, micaceu, în stare 
de îndesare medie la stare îndesatǎ; Orizontul se poate considera ca se dezvoltǎ în domeniul de 
adâncimi 11.0/11.9m ÷18.0/17.6, 
Notaţie N 
Sa 
 
Orizontul 4 
Strat Coeziv reprezentat de Argilă Prăfoasă la Argilă Calcaroasă, plastic vârtoasă, cu concreții și 
calcar degradat, cu păpuși si Bolovani de calcar, cu concreții manganoase și oxizi de fier cu trecere 
la Argilă Calcaroasă, plastic vârtoasă, cu concreții și calcar degradat, cu păpuși și bolovani de 
calcar, cu zone nomogene; Orizontul se poate considera ca se dezvoltǎ în domeniul de adâncimi 
18.0/17.6÷>25.0m. 
 
Notaţie C 
Cl/si.Cl 
Calcar Degradat 
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13. Încercări de Laborator Geotehnic 

Cu referire la Procedurile de Realizare Teste de Compresiune şi de Forfecare se prezintă 
următoarele Informaţii 
 
- Testele de Compresiune în Edometru ED s-au realizat cu considerarea Drumului de Efort generat 
de lucrările de Excavare (Decapare = Decomprimare; a fost estimată Cota de Excavare ca fiind în 
Orizontul Necoeziv), în Stare Imersată (la valorile de efort de Decomprimare), cu determinarea 
Parametrilor care caracterizează Sensibilitatea la Gradienţi Hidraulici, 
 
- testele de Compresiune se realizează cu determinarea indirectă a Parametrilor de Consolidare 
pentru Stratul Necoeziv în Matrice Coezivǎ Plastic Consistent (Orizontul 2), Deformabil în vederea 
determinării parametrilor de identificare a Procesului de Consolidare. 
 
- Testele de Forfecare au fost de tip Forfecare Directă cu Deformaţie Impusă şi Efort Măsurat FD, 
în condiţii Consolidate Nedrenate, Imersate, cu considerarea Stării de Decomprimare a Terenului de 
Fundare. 
 
Pe Probe reprezentative prelevate din Orizonturile menţionate anterior s-au realizat 
A. 
Încercări de Identificare a Naturii Granulometrice, de determinare a Indicilor de Structură şi de 
Stare (Analiză Granulometrică, Indici Geotehnici, Indici de Stare de Consistenţă, Indici de Stare de 
Îndesare); rezultatele prezintă şi susceptibilitatrea Terenului de Fundare la Fenomenul de 
Lichefiere, 
B. 
Încercări Mecanice de determinare a Compresibilităţii / Consolidării în relaţie cu Starea Imersată, 
efectele Lucrărilor de Terasamente de realizat şi efectele Condiţiilor de Exploatare, 
C. 
Încercări Mecanice de determinare a Parametrilor de Rezistenţă la Forfecare în relaţie cu Starea 
Imersată şi Procedurile aferente Parametrilor necesari pentru Calculul la Stări Limită; încercările 
realizate au determinat Parametrii în Eforturi Totale şi Efective, Valori de „Vârf - Cedare” şi 
respectiv Valori „Reziduale” considerate pentru 20% deplasare în Planul Casetei de Forfecare 
Plană. 
 
Testele de Laborator Geotehnic se vor corela cu Testele în Situ (Penetrare Dinamică PD de tip 
&DPSH) în vederea determinării Valorilor Caracteristice pentru Indicii şi Parametrii Terenului de 
Fundare utilizat în Proiectarea Geotehnică – Modelul de Structurǎ Geotehnicǎ. 
 
Buletinele de Încercări de Laborator Geotehnic se prezintă în Anexa 7 la Studiul Geotehnic. În 
Anexa 8 se prezintă Fişele Forajelor conform NP074/2014 cu rezultatele Testelor în Situ şi ale 
Testelor de Laborator Geotehnic. 
 
Starea de Îndesare şi Starea de Consistenţǎ de utilizat în Proiectarea Geotehnicǎ a Sistemelor de 
Fundare (Proiectarea Infrastructurii) vor avea ca referinţǎ Testele in Situ de tip PD. 
 
Greutatea Volumică în Stare Submersată va fi considerată în Intervalul 9÷11kN/m3 în corelare cu 
Indicii de Structură obţinuţi din Încercările ED şi FD. 
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Valoarea Coeficientului de Permeabilitate pentru Pământurile Necoezive se va stabili în funcţie de 
Formula lui Allen Hazen (1893): k versus d10 (formulă valabilă pentru Pământurile Necoezive 
Uniforme şi Foarte Uniforme conform celor din Amplasament). 
 
Pentru Stratificaţia aferentă Amplasamentului în Analiză valorile Coeficienţilor de Permeabilitate se 
vor determina pentru curgere pe direcţie verticală respectiv orizontală. Decomprimarea Orizontului 
Necoeziv prin Excavare va fi evaluată în Termen de Permeabilitate prin utilizarea Formulei Kozeny 
– Carman. Se recomandă considerarea unui efect al decomprimării / excavării de 20÷30% (procent 
aferent variaţiei de valoare indice al porilor). 
 
Pentru Nisipuri Fine Mijlocii se va considera k=1x10-3cm/secundă 
Pentru Nisipuri Mijlocii la Mari se va considera k=1x10-1cm/secundă 
Pentru Nisip Argilos se va considera k=1x10-4cm/secundă 
Pentru Argilă / Argilă Nisipoasă se va considera k=1x10-5cm/secundă 
 
Valorile pentru Indici şi Parametrii se vor considera Valori Caracteristice şi reprezintă un rezultat 
Punctual al Testelor de Laborator / Probă / Cotă / Orizont în corelare cu Testele PD realizate în 
Foraje şi adiacent acestora. 
 
Valorile prezentate pentru Parametrii de Rezistenţă la Forfecare reprezintă Valori în Eforturi Totale. 
În Fişele Forajelor întocmite conform NP074/2014 se prezintă Valori în Eforturi Efective derivate 
din analiza Indicilor de Structură (derivate din Testele in Situ şi de Laborator Geotehnic. 
Indicii de Structură se vor prelua din Rezultatele Testelor de Laborator Geotehnic prezentate în 
Tabelul 8 şi Tabelul 9 în corelare cu Testele in Situ şi cu Drumul de Efort impus de Regimul de 
Subsol şi Presiunea Transmisă de Structură la Cota de Fundare considerată în Analiză (Analiză 
MDE). 
 
Tabelul 8. Indici Geotehnici obţinuţi pe Probe (DS – Reconstituite funcţie de ID=f(SPT)) Încercate în 
Edometru ED - Amplasamentul Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 

Forajul F1 F1 F1 F1 F2 F2 UM 
Proba P3i P7i P14i P18i P2i P4i Stare N/I 
Adâncime 3.25 7.65 15.45 19.85 1.65 3.85 m 
= 19.2 19.6 20.6 20.6 20.5 21.0 kN/m3 
s= 26.5 26.5 26.5 26.5 26.5 26.5 kN/m3 
d= 14.7 15.4 17.2 17.5 17.4 17.6 kN/m3 
n= 44 42 35 34 34 34 % 
e= 0.80 0.72 0.54 0.52 0.53 0.50 - 
Sr= 0.98 0.97 0.98 0.98 0.96 0.97 - 

 
Forajul F2 F2 F2 F2 F2 UM 
Proba P6i P8i P14i P18i P22i Stare N/I 
Adâncime 6.05 8.25 14.85 19.25 23.65 m 
= 18.5 18.6 20.4 18.8 19.1 kN/m3 
s= 26.5 26.5 26.5 26.5 26.5 kN/m3 
d= 13.5 14.0 16.9 14.4 15.0 kN/m3 
n= 49 47 36 46 43 % 
e= 0.97 0.90 0.57 0.84 0.76 - 
Sr= 1.00 0.98 0.98 0.97 0.97 - 

Notaţii utilizate 
 greutate volumică, în kN/m3 
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Tabelul 10. Valorile Parametrilor de Compresibilitate (prelucrare rezultate încercări în Edometru: ED Probe 
DS – Reconstituite funcţie de ID=f(SPT)) - Amplasamentul Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord, 
Zona Scoica Proiect Etapa 1 

Forajul F1 F1 F1 F1 F2 F2 UM 
Proba P3i P7i P14i P18i P2i P4i Stare N/I 
Adâncime 3.25 7.65 15.45 19.85 1.65 3.85 m 
pu= - - - - - - kPa 
2= 2.0 2.0 3.3 3.0 2.0 2.2 % 
M2-3= 22222 27027 16667 20000 33333 22222 kPa 
Cc1= 2.49E-02 1.67E-02 2.48E-02 1.84E-02 1.53E-02 1.94E-02 - 
Cc2= 5.03E-02 4.26E-02 6.65E-02 5.70E-02 2.89E-02 4.23E-02 - 
Ce= 3.41E-02 2.61E-02 4.14E-02 3.38E-02 2.07E-02 2.77E-02 - 
M0 5-1= 10000 12500 7692 8333 11111 12500 kPa 
M1-2= 16667 18182 11111 11765 22222 16667 kPa 
M2-3= 22222 27027 16667 20000 33333 22222 kPa 
M3-5= 33333 37736 22222 28571 50000 28571 kPa 
M5-7= 44444 57143 28571 43478 66667 40000 kPa 
M7-9= - - 33333 40816 80000 - kPa 
M9-12= - - - - - - kPa 
M5/7/9/12-1= 69000 62727 54601 59333 189362 59483 kPa 

 
Forajul F2 F2 F2 F2 F2 UM 
Proba P6i P8i P14i P18i P22i Stare N/I 
Adâncime 6.05 8.25 14.85 19.25 23.65 m 
pu= - - - - - kPa 
2= 1.7 1.7 1.9 3.4 2.8 % 
M2-3= 28571 28571 25000 15385 15385 kPa 
Cc1= 1.56E-02 1.36E-02 1.12E-02 3.66E-02 2.81E-02 - 
Cc2= 5.21E-02 4.98E-02 4.35E-02 7.15E-02 6.98E-02 - 
Ce= 2.88E-02 2.67E-02 2.40E-02 5.05E-02 4.58E-02 - 
M0 5-1= 11364 14286 14286 9091 11364 kPa 
M1-2= 22222 22222 20000 11111 11905 kPa 
M2-3= 28571 28571 25000 15385 15385 kPa 
M3-5= 36364 40000 40000 23529 25000 kPa 
M5-7= 50000 50000 57143 26667 28571 kPa 
M7-9= - - 57143 36364 48780 kPa 
M9-11= - - - - 37037 kPa 
M5/7/9/11-1= 92000 57500 61806 42381 94783 kPa 

Notaţii utilizate 
2 deformaţia specifică sub treapta de efort de compresiune 200kPa (treaptă curentă de încărcare 
M modul edometric (Mi-j, modul edometric pentru intervalul de eforturi de la i la j, în kPa) respectiv 
modulul de descărcare 
Cc indice de compresie (e/ pentru Compresiune) 
Cc indice de extensie (e/ pentru Decomprimare) 
RSC Raport de Supra Consolidare 
 
Valorile care vor fi prezentate reprezintă rezultatul unei Încercări cu Deformaţie Laterală „zero” 
(condiţii de solicitare în Edometru). Pentru caracterizarea Compresibilităţii şi Determinarea 
Modului de Deformaţie Elastică se vor utiliza rezultatele şi prelucrarea acestora conform Normelor 
în vigoare. De asemenea rezultatele se vor Corela cu datele obţinute din Prelucrarea Statistică a 
Rezultatele Testelor de Penetrare Dinamică de tip SPT&DPSH. 
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Rezultatele Încercărilor de Forfecare Directă se prezintă sub forma Unghiului de Frecare Internă şi a 
Coeziunii, valori raportate la Momentul Cedării Probelor încercate (Valori de „vârf”) respectiv 
Valori aferente la „20% Deplasare” în Planul de Forfecare (Valori „reziduale” sau ultime). 

13.3. Prezentarea Proprietăţilor Fizice – Indici de Stare 

Indicii de Stare se vor prelua din Stratificaţia de Calcul cu referire la Natura Granulometrică în 
corelare cu Rezultatele Testelor de Penetrare Dinamică. 
 
Pe Probe prelevate din din Terenul de Fundare în Zona Cotelor de Fundare şi a Zonei de Excavat 
pentru Structura cu Subsol s-au determinat valorile emaxim, eminim şi valoarea Capacităţii de Îndesare 
a Pământurilor Necoezive. Pentru Terenul de Fundare slab coeziv de referinţă pentru Capacitatea 
Portantă a Elementelor „Fişate” sse vor considera Valorile Stării de Consistenţă detereminate din 
Testele PD de tip SPT şi DPSH. 
 
Rezultatele Încercărilor de Stabilire a Domeniului de Comportare Plastică şi a Stării de Consistenţă 
de referinţă pentru Capacitatea Portantă a Terenului de Fundare pentru Pământurile Slab Coezive 
analizate sunt prezentate în Tabelul 12. 
 
Tabelul 12. Rezultatele Încercărilor de stabilire a Stării de Consistenţă - Amplasamentul Judeţul Constanţa, 
Staţiunea Mamaia Nord, Zona Scoica Proiect Etapa 1 
 
Se vor prelua informaţiile din Testele SPT şi DPSH. 
 
Buletinele de Încercări de Laborator Geotehnic se prezintă în Anexa 7 la Studiul Geotehnic. 

13.4. Recomandări cu privire la valorile Parametrilor Geotehnici 

Cu privire la Parametrii de Deformabilitate de utilizat în Faza de Dimensionare a Lucrărilor de 
Infrastructură (Fundaţii, Structuri de Sprijin / de Fundare, Structuri de Consolidare) se indică 
următoarele 
 
Modul iniţial tangent   Ei/E0 zona deformaţiilor mici 
Modul de Deformaţie   E50/E sau modul secant (zona deformaţiilor la rupere – vârf) 
Modul de forfecare 
Gls=Ei/2.5    deformaţii mari 
Gss=2Ei=5Gls    deformaţii mici 
 
Raport de Deformaţii   Raport de Rigiditate 
E0.01%/E0    0.8÷0.9 
E0.1%/E0    0.4÷0.5 
E1.0%/E0    0.1÷0.2 
 
Modul Elastic, E   Scurtă Durată  Lungă Durată 
Nisip Îndesat    10÷15MPa  8÷10MPa 
Nisip Afânat    5÷10MPa  3÷5MPa 
Argilă Nisipoasă Plastic Vârtoasă 20÷30MPa  15÷20MPa 
Argilă Nisipoasă Plastic Moale 5÷10MPa  3÷5MPa 
Modul Elastic (Drenat / Nedrenat) derivat din rezultate SPT/DPSH 
Nisip     E’/N=0.2÷0.4MPa E/N=1.0÷1.5MPa 
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Cu privire la Parametrii de Deformabilitate (Modul de Elasticitate / Deformaţie Elastică) în Condiţii 
Statice şi Dinamice se indică următoarele Domenii de Valori 
 
Natură Teren 
De fundare 

Modul de Deformaţie Liniară E (kPa) 
Static Es Dinamic Ed 

Nisip 
Afânat 

10000÷15000 
Recomandat 10000 

30000÷500000 
Recomandat 40000 

Argilă Prăfoasă 
Plastic Moale 

5000÷8000 
Recomandat 5000kPa 

10000÷120000 
Recomandat 10000kPa 

Nisip 
Îndesat 

20000÷30000 
Recomandat 25000 

50000÷60000 
Recomandat 50000 

Argilă Prăfoasă 
Plastic Consistentă 

5000÷15000 
Recomandat 10000kPa 

20000÷300000 
Recomandat 25000kPa 

 
Coeficientul împingerii în stare de repaos, k0 (cazul pământurilor normal consolidate k0=1-sin’) 
 
Coeficientul consolidării pe direcţie verticală, cv=kv/(mvxw) 
Pentru determinarea valorii Coeficientului de Consolidare pe direcţie verticală se vor utiliza 
rezultatele încercarilor de Compresiune în Edometru (ED) pe probe prelevate din Orizonturile 
Necoezive (Probe Reconstituite ca Structură dpdv Stare de Îndesare: ID=f(SPT)). 
 
Pentru valoarea Coeficientului de Consolidare / Permeabilitate pe direcţie orizontală se poate 
considera ch/kh=(0÷10)cv/kv – se recomandă Valoarea Medie a domeniului de valori pentru Raport. 
 
Indicele de Compresie pe direcţie verticală, Cc 
Suplimentar valorilor obţinute pe Probe în Edometru, probe cu fracţie coezivǎ (având wL), pentru 
determinarea valorii indicelui de compresie pe direcţie verticală se recomandă şi aplicarea 
următoarelor relaţii de calcul: 
 
Formula lui Skempton 
Cc=0.0007x(wL-10) unde wL este limita superioară a domeniului de plasticitate exprimată în %; 
wL<30÷40% pentru Orizontul 2 
 
Formula lui Terzaghi şi Peck 
Cc=0.0009x(wL-10) unde wL este limita superioară a domeniului de plasticitate exprimată în %; 
wL<30÷40% pentru Orizontul 2 
 
Formula lui Azzouz 
Cc=0.37x(e0+0.003xwL+0.00004w-0.34) unde e0 este indicele porilor iniţial (după decomprimatrea 
stratului şi începerea reîncărcării din structură) iar wL este limita superioară a domeniului de 
plasticitate exprimată în %; wL<30÷40% pentru Orizontul 2 
 
Formula lui Hough (formulǎ valabilǎ pentru toate tipuri de pǎmânduri sedimentare) 
Cc=0.3x(e0-0.27) unde e0 este indicele porilor iniţial. 
 
Pentru calculul Sistemului de Epuizment se vor folosi datele rezultate din Studii Hidrogeologice şi 
de Stabilitate de referinţă pentru Zona analizată. 
 
Cu privire la parametrii de deformabilitate (Coeficient / Resort de Rigiditate k) se recomandă 
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A.1. 
utilizarea formulei (A. Vesic, 1961) 

212

4

1
65.0'







 s

ff

s
s

E

IE

BE
k

 
unde 
Es reprezintă modulul de elasticitate al terenului de fundare la cota de fundare în domeniul de 
eforturi normale în care “lucrează” Terenul de Fundare 
 
Ef reprezintă modulul de elasticitate al materialului din care este realizată Infrastructura, 
 
B reprezintă latura “scurtă“ / lăţimea Infrastructurii (de exemplu a radierului considerat) sau 
grosimea Structurii de Sprijin sau a Elementului Fişat considerat în analiză (Pilot / Coloană / 
Baretă), 
 
If reprezintă momentul de inerţie al Infrastructurii în planul acţiunilor de considerat, 
 
 reprezintă coeficientul lui Poisson considerat pentru stratul de calcul din Stratificaţia de Calcul 
considerată. 
 
A.2. Prelucrarea Statistică a Valorilor din Formulele de Calcul şi Testele in Situ recomandate de 
Autorii 
1 Biot 
2 Terzaghi (Necoeziv) 
3 Terzaghi (Coeziv) 
4 Vesic (Grindă de Fundare) 
5 Meyerhof & Baike 
6 Kloppe si Glock 
7 Selvadurai 
8 Vesic (Element Fişat – Plilot / Coloană) 

 
B. 
utilizarea prelucrării datelor Testelor DPSH şi SPT în Foraje (prelucrarea rezultatelor se va realiza 
conform NP122/2010). 
 
Pentru Analiza Statică se recomandă pentru B/6 Zona Limitrofă Infrastructurii să fie considerat 
50% din valoarea k utilizată în Modelare Interacţiune Teren Structură. Pentru Analiza Dinamică se 
recomandă kc=ks (Pâmant Necoeziv) iar pentru zona limitrofă B/6 se va considera 5xkstatic). 
 
Cu referire la Parametrii de Rezistenţă la Forfecare 
- valorile Parametrilor de Rezistenţă la Forfecare, pentru Pământurile Coezive se vor utiliza pentru 
situaţiile considerate Nedrenate pentru Elemente Fişate / Capacitate Portantă pe Bază şi Drenate 
pentru Capacitate Portantă pe Suprafaţa Laterală Element Fişat şi Structură de Fundare Directă, 
 
- funcţie de situaţia de Proiectare Analizată se vor utiliza valorile din determinările realizate cu 
aplicarea Factorilor de Majorare / Reducere (Calcul la Stări Limită, Calcule de Stabilitate, Calculul 
Împingerii Pământului asupra Lucrărilor de Sprijin Provizorii sau Definitive, etc.). 
 
su/’=0.11+0.0037x(PI) pentru NCS (Pământuri Normal Consolidate) 
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su/’=[0.11+0.0037x(PI)]x(OCR)0,8 pentru OCS (Pământuri Supra Consolidate) 
unde 
su este rezistenţa nedrenată, în kPa, 
’ este Efortul Vertical Efectiv la Cota de Calcul, în kPa, 
PI este indicele de Plastcitate, adicmensional 
OCR este Raportul de Supraconsolidare, adimensional. 

13.5. Recomandări Pentru Realizarea Infrastructuri / Excavaţiei la Cota de Fundare 

Realizarea Infrastructurii S va necesita realizarea Excavaţiei sub nivelul de Apă Subterană. Având 
în vederea Natura Terenului de Fundare şi Natura Vecinătăţilor se impune realizarea analizarea 
următoarelor Soluţii 
 
A. 
Lucrare de Sprijin Definitivă realizată din Elemente Fişate BA (Piloţi) sau Metal (Palplanşe) în 
corelare cu Sistem de Filtre Aciculare pentru Coborârea şi Menţinearea la Cota Impusă a Nivelului 
de Apă Subterană; în Această Situaţie Structura de Sprijin poate fi utilizată la parte intregrantă din 
Peretele de Subsol (Structura Subsolului), 
 
B. 
Lucrare de Sprijin Provizorie realizată din Elemente Fişate de Metal (Palplanşe), recuperabile, în 
corelare cu Sistem de Filtre Aciculare pentru Coborârea şi Menţinearea la Cota Impusă a Nivelului 
de Apă Subterană, 
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C. 
Realizarea Excavaţiei în Taluz Natural, Torcretat, în corelare cu Sistem de Filtre Aciculare pentru 
Coborârea şi Menţinearea la Cota Impusă a Nivelului de Apă Subterană în situaţia în care nu sunt 
influienţate Vecinătăţile Amplasamentului şi Stabilitatea Taluzului este asiguratǎ. 
 
Pentru Amplasamentul în Analizǎ se recomandǎ realizarea unei Structuri de Sprijin Definitive pe 
Zona Limitrofǎ Lacului şi Retrasǎ Transversal pe cel puţin 30% din Latura expusǎ Lacului 
Siutghiol, Structurǎ Dimensionatǎ la Gradient Hidraulic şi la Stabilitate Structuralǎ. Se va considera 
în analizǎ prezentǎ Structurii de Sprijin / Protecţie de tip Piloţi (estimat) cu Grindǎ de Coronament 
care se regǎseşte la Limita Lacului. În Revizia 2 a Documentaţie se vor prezenta grafic Soluţiile de 
realizare Sistem de Sprijinire. 
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14. Concluzii şi Recomandări 

14.1. Adâncimea de Fundare şi Tipul Sistemului de Fundare (pentru Structură 
D+P+10E) 

Stabilirea Adâncimii de Fundare pentru Structura de realizat se va realiza în baza Criteriilor 
prezentate în NP112/2014 şi anume: 
 
1. Criterii Geotehnice, Hidrogeologice şi Climatice 
- adâncimea la care apare un strat de pământ cu capacitate portantă adecvată, 
- nivelul (nivelurile) apei (apelor) subterane şi presiunea apei (apa cu nivel liber, apa sub presiune) 
în corelare cu problemele care pot apare în timpul execuţiei sau în exploatare, 
- mişcări posibile ale terenului şi reduceri ale rezistenţei stratului portant provocate de curgerea 
apei, de efectele climatice sau de lucrările de execuţie, 
- adâncimea până la care contracţia şi umflarea pământurilor argiloase datorate variaţiilor climatice 
sezoniere pot induce mişcări apreciabile ale fundaţiei, 
- adâncimea până la care se pot produce degradări prin îngheţ. 
 
2. Criteriul impus de Proiectul de Arhitectură prin care se se indică Cota 0.00 sau Cota ultimului 
nivel subteran, după caz. 
 
3. Criteriul Vecinătăţi 
- efectele excavaţiilor şi/sau a epuizmentelor asupra Fundaţiilor şi Clădirilor învecinate, 
- excavaţii ulterioare prevăzute pentru Utilităţi sau alte Construcţii. 
 
Pe baza rezultatelor obţinute din Lucrările de Prospectare Geotehnică Terenul de Fundare începând 
de la Adâncimea de 1.4÷1.5m faţă de Cota Terenului / Terasamentului din Amplasament, este 
reprezentat de Orizontul 1 de Natură Necoezivă, cu geometria 1.4/1.5m÷7.2/8.4m (preliminarǎ 
identificare funcţie de Natura Granulometricǎ din Fişele Primare ale Forajelor şi Rezultatele 
Testelor PD, cu Nivel de Apă Subterană NH=0.0÷0.7m. 
 
În baza criteriilor indicate anterior se recomandă pentru Soluţia de Fundare Sistemul de Fundare 
Directă de Tip Radier General, pe Teren Îmbunǎtǎţit / Consolidat în cuprinsul Orizontului 1 cu 
considerarea posibilelor tasări diferenţiate induse de teren ca stare de îndesare (anizotropie stare de 
îndesare, sensibilitate la gradienţi hidraulici, etc.) şi încărcările din Structură (Amprentă, Distribuţie 
Eforturi, etc.). Consolidarea Terenului de Fundare se va realiza 
 
- în Suprafaţa Orizontului 1 prin dispunearea la Cota de Fundare a unui Terasament / Pernǎ realizatǎ 
din Piatrǎ Spartǎ; geometria şi utilizarea de sisteme de armare structuralǎ de tip Geocelule / 
Geogrile se va analiza prin raport cu distribuţia şi valoarea încǎrcǎrilor transmise de Structurǎ, 
 
- cel puţin pe Grosimea Orizontului 1/1+2 (CF÷8.0÷9.0/CF÷13.0÷14.0m) cu utilizarea de Elemente 
Fişate (Structurale – Micropiloţi, Nestructurale – Incluziuni Rigide de tip FDP sau Coloane din 
Material Granular Vibrat – cu utilizare de Geotextil pentru Armare / „Sac”); geometria Elementelor 
Fişate se va analiza prin raport cu distribuţia şi valoarea încǎrcǎrilor transmise de Structurǎ. 
 
Natura Terenului de Fundare în corelare cu Tipul de Structură şi Regimul de Înălţime recomandă 
realizarea Infrastructurilor utilizând Soluţia de Fundare Indirectă – Elemente Structurale 
Piloţi/Coloane/Barete, cu injecţie în bază, solicdarita de Radier cu considerarea transmiterii de 
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încărcări şi la Terenul de Fundare (Orizontul 1) şi cu considerarea efectelor Orizontului 2 asupra 
Valorilor de Capacitate Portantă şi Calculului la Forţă Orizontală. 
 
Adâncimea de Fundare stabilită de Proiectantul de Specialitate va decide valorile pentru Presiunea 
Convenţională de Calcul (Corectată cu Adâncimea de Fundare şi implict cu Geometria în Plan), 
valorile pentru Coeficientul de Frecare  Structură versus Teren de Fundare / Terasament / Teren 
Consolidat, valorile Coeficientului lui Poisson  care sunt necesare în evaluarea Coeficientului 
Winkler şi respectiv valorile pentru Coeficientul Winkler k (Coeficient de Reacţie / Strat Suport). 
 
Pentru Tipul de Pământ care va fi interceptat la Cota de Fundare pentru Structura Structuri 
D+P+10E de realizat în Amplasament se recomandă utilizarea următoarelor valori: 
A. Pentru Coeficientul de Frecare 
Necoeziv    0.40 
B. Pentru Coeficientul lui Poisson 
Necoeziv    0.30 
 
C. Pentru Coeficientul Winkler k (Coeficient de Pat) 
La Cota de Fundare pentru Lucrabilitate şi Uniformizare Rigiditate Pentru Fundare Directă şi 
respctiv pentru Realizare Platformă de Lucru în Corelare cu Epuizment se recomandă Compactarea 
şi / sau realizarea unui Terasament în domeniul valoric 50÷150cm grosime funcţie de Soluţia de 
Fundare. Materiale utilizate sunt reprezentate de Materiale de Blocaj 50÷150mm şi Piatră Spartă / 
Calcar – Şist în domeniul valoric 0÷63 şi 25÷63mm. 
 
C.1. 
Determinare valoare pe bazǎ Testelor in Situ şi a Dimensiunilor Sistemului de Fundare 
 
Valorile Coeficientului de Pat ks numit şi Modul de Reactie, coeficientul lui Westergaard sau 
Coeficient de Tasare se stabileşte conform prevederilor Normativului NP112/2014, Anexa K. 
Estimarea valorii ks în lipsa unor Determinǎri cu Placa în Teren se realizeazǎ pe baza valorilor k’s 
corespunzatoare unei plǎci cu latura Bp=0.3m, valori ce se regasesc în Normativul menţionat (în 
Tabelul K.2). Astfel, ks=xk’s, unde =Bp/B pentru Pǎmânturi Coezive respectiv =((B+Bp)/2B)2 
pentru Pǎmânturi Necoezive, unde B reprezintǎ Lǎţimea Fundaţiei (pentru Situaţia în care se 
analizează Structuri Fundate în Orizontul Necoeziv - Cazul Rezervoarelor Subterane situaţia se va 
detalia din punct de vedere al Condiţiilor de Fundare). 
 
Exemplu de Calcul utilizând Testele in Situ – Testul de Penetrare Dinamicǎ SPT şi respectiv 
DPSH/DPH este prezentate în Anexa 5 (Pentru Anexa 5 la SG Judetul Constanta Statiunea Mamaia 
Nord Zona Scoica Proiect Etapa 1 Valoare ks). 

Parametru 

Prelucrare Date ks Versus E=f(PD) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

DPSH1 DPSH2 
DPSH2 
&SPT 

DPSH1 
&SPT 

SPT 
F1 

SPT 
F2 

SPT 
F1÷F4 

DPSH1 
&SPT 

DPSH2 
&SPT 

ks media 
1.73 
E+04 
 

1.77 
E+04 

1.36 
E+04 

1.35 
E+04 

1.55 
E+04 

1.73 
E+04 

1.77 
E+04 

1.36 
E+04 

1.35 
E+04 

ks minim 
9.31 
E+03 

9.10 
E+03 

6.89 
E+03 

6.90 
E+03 

8.05 
E+03 

9.31 
E+03 

9.10 
E+03 

6.89 
E+03 

6.90 
E+03 

ks maxim 
3.58 
E+04 

3.51 
E+04 

2.71 
E+04 

2.71 
E+04 

3.13 
E+04 

3.58 
E+04 

3.51 
E+04 

2.71 
E+04 

2.71 
E+04 
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În baza criteriilor indicate anterior se recomandă pentru Proiectarea Geotehnică analiza Soluţiei de 
Fundare de tip 
 
1. 
Fundare Directǎ pe Teren Îmbunǎtǎţit în Suprafaţǎ prin dispunearea la Cota de Fundare a unui 
Terasament / Pernǎ realizatǎ din Piatrǎ Spartǎ; geometria şi utilizarea de sisteme de armare 
structuralǎ de tip Geocelule / Geogrile în Grosime >2.0m; Soluţia de Fundare se recomandă a fi 
Considerată în Proiectarea Geotehnică şi Structurală pentru Structuri Conexe Proiectului având 
regim de înălţime <P+5E (implicit Subsol) şi rrespectiv pentru Structură Piscină Exterioară, 
 

 
 
2. 
Fundare Directǎ pe Teren Îmbunǎtǎţit în Adâncime pe cel puţin pe Grosimea Orizontului 1 cu 
utilizarea de Elemente Fişate Nestructurale de tip Coloane din Material Granular, îndesate / vibrate 
cu utilizare de Geotehtil cu rol de Armare şi Ranformare Structurǎ; Soluţia de Fundare se 
recomandă a fi Considerată în Proiectarea Geotehnică şi Structurală pentru Structuri având regim de 
înălţime <P+7E (implicit Subsol) 
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3. 
Fundare Directǎ pe Teren Îmbunǎtǎţit în Adâncime pe cel puţin pe Grosimea Orizontului 1+2 
(>13.0÷14.0m) cu utilizarea de Elemente Fişate (Structurale – Micropiloţi, Nestructurale – 
Incluziuni Rigide de tip FDP); Soluţia de Fundare se recomandă a fi Considerată în Proiectarea 
Geotehnică şi Structurală pentru Structuri având regim de înălţime <P+7E (implicit Subsol). 
 
Soluţie Prezentată Grafic în Paragraful 10.5. Evaluarea Capacităţii Portante şi Deformaţiei 
Gravitaţionale / Tasare 

 
 
4. 
Soluţia de Fundare Indirectă prin intermediul Fundaţiei de Tip Radier Pilotat – Soluţie de Fundare 
Recomandată. În Anexa 4 se prezintă Note de Calcul (Exemple) pentru evaluarea Capacităţii 
Portante la Forţă Axială pentru Piloţi cu Doamentrul 800/1080/1200mm, cu injecţie în bază, 
flotanţi, fundaţi în Orizontul 3 Necoeziv (>17.0m adâncime CFBP) şi respectiv în Orizontul 4 
Coeziv (>23.0m adâncime CFBP). 
 
4.1. 
Pentru Anexa 5 la SG Judetul Constanta Statiunea Mamaia Nord Zona Scoica Proiect Etapa 1 CP 
NP123 Baza in Coeziv 
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4.2. 
Pentru Anexa 5 la SG Judetul Constanta Statiunea Mamaia Nord Zona Scoica Proiect Etapa 1 CP 
NP123 Baza in Necoeziv 

 

14.2. Presiune Convenţională de Calcul – Presiune Acceptabilă 

Preliminar valoarea Presiunii Convenţionale de Bază pentru Soluţia de Fundare Directă în Orizontul 
1 este de 
1. 
~200÷300kPa pentru cazul unui Pământ Necoeziv, Fin la Mijlociu, Foarte Uniform, Saturat, cu 
Capacitate Redusă de Îndesare, cu Fracţie Coezivǎ, cu Potenţial de Lichefiere; această valoare este 
indicată de Natura Granulometricǎ Preliminarǎ a Probelor prelevate din Terenul de Fundare / 
Orizontul 1 conform NP112/2014, 
 
2. 
Estimarea Capacităţii Portante pe baza Determinărilor de Penetrare Dinamică SPT 
Ca referinţă pentru capacitatea portantă / presiune admisibilă sau presiune convenţională, în cazul 
Pământurilor Necoezive se regǎsesc Graficele lui Terzaghi şi Peck (1957) pentru situaţia unui 
Factor de Siguranţă Fs=3 faţă de Presiunea Critică şi pentru o Tasare Absolută de 2.5cm (1 inch). 
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Detaliile cu privire la Etapele de Monitorizare, Procedura de Monitorizare, Nivele de „Atenţie”, 
„Alertă”, „Avarie”, Modul de Reprezentare Grafică şi regimul de prezentarea al rezultatelor (Static / 
Dinamic) vor fi stabilitate prin Proiectul de Monitorizare care va avea la bază informaţia cu privire 
la Tehnologia de Execuţie Infrastructură, Soluţia de Infrastructură şi Soluţia de Sprijinire. 
 
Modelarea Interacţiunii Teren versus Infrastructură se recomandă a se realiza considerând 
caracteristicile de deformabilitate şi de rezistenţă ale Stratului Suport (Teren de Fundare) şi 
Condiţiile de Stabilitate Locală şi Globală aferente Versantului. 
 
Notele de Calcul vor considera variabilitatea Stratificaţiei de Calcul indicată anterior astfel încât cel 
puţin din Condiţii Geotehnice să poată fi evaluate Deformaţiile Orizontale şi Tasările de referinţă 
pentru dimensionarea Infrastructurii. Se recomandă Modele de Calcul care să considere pentru 
Terenul de Fundare parametrii Eîncărcare, Edescărcare, , c,  (K0=f()) aferenţi Forajelor realizate în 
Amplasament în Etapa 1. 
 
În cazul în care la Cota de Fundare Starea de Îndesare este necorespunzătoare, sunt de realizat 
Lucrări de Îmbunătăţire a Terenului cu referire la următoarele Etape Tehnologice 
 
- se vor realiza umpluturi controlate (perne de material granular cu strat de Blocaj) Soluţia fiind 
decisă de Proiectantul de Specalitate la recomandarea Inginerului Geotehnician, 
 
Pentru Analiza de Stabilitate Locală şi Generală se vor Considera pentru Stratul / Orizontul 2 
valorile de Parametrii ai Rezistenţei la Forfecare obţinuţi din Determinările SPT. 
 
Pentru evaluarea Capacităţii Portante a Elementelor Fişate se va utiliza Stratificaţia de Calcul: 
Natură Granulometrică şi Stare de Îndesare (Orizont 1+3) şi B. Stare de Consistenţă (Orizont 2+4). 
 
Capacitatea Portantă a Elementelor Fişate la Compresiune se va stabili considerând încastrarea în 
Orizontul 3÷4. 
 
Capacitatea Portantă se va determina conform NP123/2010 pentru d (m) şi L (m) cu Zonă Activă 
pentru Calcul Tasare 2.0÷3.0m inferior Bazei Elementului Fişat. Capacitatea Portantă se va verifica 
prin Încercare de Probă. 
 
Elementul Testat se va instrumenta pentru Monitorizare. Sistemele şi Procedura de Monitorizare se 
vor Stabili prin Proiect de Încercare de Probă şi Caiet de Sarcini având ca referinţă Normativele 
NP123/2010 şi Normativ NP045-2000. Instrumentarea se va realiza pe baza celor stabilite în Anexa 
la NP123. 

14.3. Calculul la Stări Limită pentru Terenul de Fundare şi Infrastructură 

Sistemul de Fundare a Structurii de realizat va fi verificat la Grupările de Acţiuni pentru Situaţii de 
Proiectare Permanente sau Tranzitorii respectiv pentru Situaţiile de Proiectare Seismice conform 
NP112/2014. 
Grupările de Acţiuni pentru Situaţii de 
Proiectare Permanente sau Tranzitorii (GF) 

Grupările de Acţiuni pentru Situaţii de 
Proiectare Seismice (GS) 

Încărcare Centrică (N) 
pefectiv mediu=NF/A≤pconvenţional 
NF - încărcarea verticală de calcul din GF 
A - aria bazei fundaţiei: A=LxB 

pefectiv mediu=NS/A≤1.2pconvenţional 
NS - încărcarea verticală de calcul din GS 
A - aria bazei fundaţiei: A=LxB 
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Încărcare Excentrică după o Direcţie (N, M) 
pefectiv maxim≤1.2pconvenţional 
pefectiv maxim se calculează în funcţie de: 
NF; e=MF/NF 
AC- aria comprimată a bazei fundaţiei 

pefectiv maxim≤1.4pconvenţional 
pefectiv maxim se calculează în funcţie de: 
NS; e=MS/NS 
AC- aria comprimată a bazei fundaţiei 

Încărcare Excentrică Oblică (N, Mx, My) 
pefectiv maxim≤1.4pconvenţional 
pefectiv maxim se calculează în funcţie de: 
NF; e1= MF; x/NF; e2=MF; y/NF 
AC- aria comprimată a bazei fundaţiei 

pef max≤1.6pconvenţional 
pefectiv maxim se calculează în functie de: 
NS; e1= MS; x/NS; e2=MS; y/NS 
AC- aria comprimată a bazei fundaţiei 

 
Din Punct de Vedere Geotehnic Fundaţiile trebuie proiectate astfel încât să transmită la Terenul de 
Fundare încărcările Construcţiei, inclusiv cele din Acţiuni Seismice, asigurând îndeplinirea 
Condiţiilor privind Verificarea Terenului de Fundare la Stări Limită Ultime (SLU) 
UPL Pierderea Echilibrului Structurii sau Terenului provocată de Subpresiunea Apei 

(presiunea arhimedică) sau de alte Acţiuni Verticale, 
HYD Cedarea Hidraulică a Terenului, Eroziunea Internă şi Eroziunea Regresivă în Teren, 

sub efectul Gradienţilor Hidraulici, 
STR Cedarea Internă sau Deformaţia Excesivă a Structurii sau Elementelor de Structură, 

ca de exemplu Fundaţiile Continue, Radierele Generale sau Pereţii de Subsol, în care 
rezistenţa materialelor structurii contribuie semnificativ la asigurarea rezistenţei, 

GEO Cedarea sau Deformaţia Excesivă a Terenului, în care rezistenţa pământurilor sau a 
rocilor contribuie în mod semnificativ la asigurarea rezistenţei. 

 
Calculul la Starea Limită de Exploatare (SLE) se realizează în baza condiţiei de verificare (conf. SR 
EN 1997-1:2004) Ed  Cd unde: 
Ed  valoarea de calcul a efectului unei acţiuni sau combinaţiilor de acţiuni 
Cd  valoarea de calcul limită a efectului unei acţiuni sau combinaţiilor de acţiuni 
 
Valoarea de calcul limită a efectului unei acţiuni, de exemplu o anumită deplasare şi/sau deformaţie 
a fundaţiei sau a unor părţi ale structurii de fundare este acea valoare pentru care se consideră atinsă 
în structură o stare limită de exploatare normală. Această valoare limită trebuie să fie stabilită în 
Faza de Proiectarea Geotehnică – Interacţiune Structură cu Terenul de Fundare. Calculul la SLE 
comportă îndeplinirea condiţiilor de verificare a următoarelor Criterii 
1. Deplasări şi/sau Deformaţii: valorile de calcul limită pentru care se consideră atinsă în Structură o 
Stare Limită de Exploatare Normală, 
 
2. Încărcarea transmisă la Terenul de Fundare: valoarea de calcul limită pentru care în Terenul de 
Fundare apar Zone Plastice cu extindere limitată (zona plastică este zona pe conturul şi în interiorul 
căreia se îndeplineşte condiţia de rupere în pământ). Verificarea criteriului privind Deplasările şi / 
sau Deformaţiile 

s s    sau t t   
s , t  deplasări sau deformaţii posibile 

s  
valori limită ale deplasărilor fundaţiilor şi deformaţiilor structurilor, stabilite de 
proiectantul structurii 

t  

valori limită ale deplasărilor fundaţiilor şi deformaţiilor structurilor admise din punct 
de vedere tehnologic, specificate de proiectantul tehnolog, în cazul construcţiilor cu 
restricţii de deformaţii în exploatare normală 





S.C. Consulting Geo Engineering S.R.L. Bucureşti 
J40/10982/25.06.2021, Cod Fiscal RO44493105 
Bucureşti, Sector 2, Aleea Avrig, Nr. 3  

 

Studiu Geotehnic Proiect / Amplasament 
D+P+10E / Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord 
Zona Scoica, Proiect Etapa 1 
Beneficiar: S.C. Lascu-Bros S.R.L.Constanţa 

Studiu 
Geotehnic 

SG Revizia 2 
Pagina SG-63 din SG-71 

 

Pentru Metodele Directe de Calcul se va face referire la NP112/2014 Paragraful I.6.1.5 şi Anexa F. 
 
Pentru Calculul Terenului de Fundare prin Metoda Directă trebuie calculată Capacitatea Portantă. 
Deoarece Terenul de Fundare este Necoeziv trebuie verificat în Condiţii Drenate cât şi în Condiţii 
Nedrenate diferenţa valorică cu referire la Unghiul de Frecare Internă fiind impusă de Dilatanţă. 
Conform NP112/2014 Formulele de Calcul sunt următoarele: 
 
Calculul Capacităţii Portante în Condiţii Nedrenate 
 
Rd=A’x(π+2)xcu,d x bc x sc x ic +q 
unde 
Rd  Valoarea de Calcul a Capacităţii Portante 
A’  Aria redusă a Fundaţiei 
  A’=L’xB’ 
  unde 
  L’, B’ se deteremină conform pct. I.6.1.3 din NP112/2014 
cu,d  valoarea de calcul a Coeziunii Nedrenate (2÷5kPa indicată de starea de cimentare / 
îndesare) 
bc  Factor Admimensional penru înclinarea bazei fundaţiei 
  bc=1-2xα/(π+2) 
  α este înclinarea bazei fundaţiei faţă de orizontală 
sc  Factor Adimensional pentru Forma Bazei Fundaţiei 
  sc=1+0.2x(B’/L’) pentru Fundaţie Rectangulară 
  sc=1.2 pentru Fundaţie Pătrată sau Circulară 
ic  Factor Adimensional pentru înclinarea încărcării V 

produsă de încărcarea orizontală H 
  ic=0.5x(1+(1-(H/(A’xcu,d)0.5) pentru H≤A’xcu,d 
q  Suprasarcina Totală la nivelul bazei Fundaţiei 
 
Calculul Capacităţii Portante în Condiţii Drenate 
Rd=A’x(c’dxNcxbcxscxic+q’xNqxbqxsqxiq+0.5x’xB’x Nxbxsxi 
unde 
c’d  valoarea de calcul a coeziunii efective (recomandarea este de 0÷1kPa) 
Nc, Nq, N Factori Adimensionali pentru Capacitatea Portantă 
  Nq=e^(πxtan’)xtan^2(45º+’d/2) 
  Nc=(Nq-1)xcot ’d 
  N=2x(Nq-1)xtan în care =’d/2 
  unde 
  ’d este valoarea de calcul a unghiului de frecare internă 

în termeni de eforturi efective 
bc, bq, b Factori Adimensionali pentru înclinarea bazei fundaţiei 
  bq=b=(1-αxtan’d)^2 
  bc=bq-(1-bq)/(Ncxtan’d) 
sc, sq, s Factori Adimensionali pentru forma bazei fundaţiei 
  Rectangulară 
  sq=1+(B’/L’)xsin’d 
  s=1-0.3x(B’/L’) 
  sc=1+sin’d 
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  Pătrată sau Circulară 
  sq=1+sin’d 
  s=0.7 
  sc=(sqxNq-1)/(Nq-1) 
ic, iq, i Factori Adimensionali pentru înclinarea încărcării V 

produsă de încărcarea Orizontală H 
  ic=iq-(1-iq)/(Ncxtan’d) 
  iq=[1-H/(V+A’xc’dxcot’d)]^m 
  i=[1-H/(V+A’xc’dxcot’d)]^(m+1) 
  unde 
  m=mB=[2+(B’/L’)]/[1+(B’/L’)] când H acţionează în direcţia lui B’ 
  m=mL=[2+(L’/B’)]/[1+(L’/B’)] când H acţionează în direcţia lui L’ 
  m=me=mLxcos2+ mBxsin2

unde 
   este unghiul dintre direcţia pe care acţionează H şi direcţia lui L’ 
q’  suprasarcina efectivă la nivelul bazei fundaţie 
’  valoarea de calcul a greutăţii volumice efective a pământului sub baza fundaţie 
 
Valorile Factorilor Adimensionali pentru Capacitatea Portantă sunt date în Tabelul F.1 din 
NP112/2014. Pentru Calculul Tasărilor (Verificarea la Starea Limită de Serviciu – Exploatare) se va 
face referire la NP112/2014 Anexele H şi J. Nu au fost puse la dispoziţie date referitoare la Fundaţii 
şi Încărcări pentru a putea fi estimate aceste Tasări. Se poate estima un Coeficient de Pat 
ks=0.5÷0.7daN/cm3. 
 
Valorile pentru Indicii de Structură () şi Parametrii de Rezistenţă la Forfecare (, c) în Valori 
Nedrenate, drenate / efective (simboluri indicate anterior) se vor prelua din 
- rezultatele testelor de Laborator Geotehnic, 
- rezultatele Testelor de Penetrare Dinamică, 
- corelaţii cu indicii de structură şi stare prezentate în NP122/2010. 
 
Valorile de Capacitate Portantă în Stare Drenate şi Nedrenată se vor determina de Proiectantul de 
Specialitate pe Baza Tipului Sistemului de Fundare, Dimensiunilor în Plan ale Fundaţiei, Valoarea 
şi Direcţia de Acţiune a Încărcărilor, Cota de Fundare recomandată de Litologie şi Respectiv de 
Condiţionările Tehnnologice în corelare cu informaţia geotehnică prezentată în Studiu. 
 
Proiectarea Geotehnică se va realiza pe baza Datelor Punctuale şi respectiv prin Alegerea cu 
Prudenţă a Valorilor în cazul utilizării Prelucrării Statistice a Datelor Geotehnice pentru 
Amplasamentul în analiză. 
 
În cazul în care verificările Terenului de Fundare la Stări Limită (SLU şi SLE) pentru Soluţia de 
Fundare Directă nu sunt îndeplinite, Sistemul de Fundare va fi de tipul Fundaţie de Adâncime pe 
Elemente Fişate Structurale. 
 
Capacitatea Portantă a acestor Elemente Fişate va fi stabilită funcţie de Stratificaţia de Calcul 
prezentată anterior şi Detaliată în Faza P.T.&D.E. şi se va verifica prin Încercări de Probă. 



S.C. Consulting Geo Engineering S.R.L. Bucureşti 
J40/10982/25.06.2021, Cod Fiscal RO44493105 
Bucureşti, Sector 2, Aleea Avrig, Nr. 3  

 

Studiu Geotehnic Proiect / Amplasament 
D+P+10E / Judeţul Constanţa, Staţiunea Mamaia Nord 
Zona Scoica, Proiect Etapa 1 
Beneficiar: S.C. Lascu-Bros S.R.L.Constanţa 

Studiu 
Geotehnic 

SG Revizia 2 
Pagina SG-65 din SG-71 

 

14.4. Condiţii de Fundare pentru Platforme (Infrastructură Rutieră) 

Pentru Platforma Stradală se recomandă Fundarea Directă sub Adâncimea de Îngheţ, în Complexul 
Nisipos specific Zonei de Plajă, cu considerarea unei valori pentru Presiunea Acceptabilă de maxim 
100kPa, presiune care trebuie analizată prin raport cu deformaţia ce corespunde limitei domeniului 
de comportare elastică a Terenului de Fundare. 
 
Tinând seama de stratificaţia terenului prin raport cu morfologia actuală a Amplasamentului se 
recomandă Fundarea Directă cu descarcare pe Teren Îmbunătăţit prin Terasamente (Terasamente 
Compactate în vederea îmbunătăţirii / uniformizării Capacităţii Portante şi Reducerii 
Deformabilităţii şi Efectelor gradienţilor hidraulici). 
 
În funcţie de cota 0.00 se vor alege pantele de drenaj de pe platformă stradală dar şi de pe căile de 
acces la proprietăţi. Totodata în funcţie de sistemul rutier se recomandă următoarele 
 
- stratul suport ce poate fi realizat dintr-un amestec de Pământuri Locale (Piatră Spartă), compactate 
corespunzător, 
 
- geotextil cu rol de separare şi geogrile / geocelule cu Rol de Armare Terasament, 
 
- stratul de formă a cărui natură, geometrie şi calitate se vor analiza de către Proiectantul de 
Specialitate în raport cu prevederile STAS 12253/84, acesta putând fi Pietriş cu Nisip sau Piatră 
Spartă sau Calcar Degradat cu Cerinţe de Calitate conform Normelor. 
 
Săpăturile pentru fundarea Platformei Stradale vor necesita în primul rând evacuarea stratului de 
Umpluturi şi Terasamente. Situaţia necesită cartarea Umpluturilor / Terasamentelor existente. 
Adâncimea acestor săpături va depinde de asigurarea înălţimii substratului de rezistenţă, din Balast 
sau Piatră Spartă, în funcţie de portanţa necesară pentru Structura Rutieră decisă prin Proiectul 
Tehnic şi conform prevederilor din specificaţiile de specialitate care se referă la Lucrările de 
Drumuri. În faza de Proiectare se va ţine seama de Adâncimea de Îngheţ. 
 
Suprafaţa săpăturilor generale se va compacta înainte de a se realiza primul strat rezistent de sub 
structuri sau înainte de executarea umpluturilor coezive de completare până la nivelul bazei stratului 
rezistent. 
 
Pământul Natural din Amplasament conform STAS 2914-84 este un material de tip 4b. Conform 
STAS 1709/2-90 este un material de tip P4/P5, foarte sensibil la îngheţ-dezgheţ, rău la mediocru 
pentru realizarea umpluturilor în corpul terasamentelor, dar se poate îmbunătăţi prin tratamente 
adecvate (stabilizare mecanică cu aport de fracţie Piatră Spartă , Deşeu Concasat (dispuse pe Strat 
de Blocaj) sau chimică cu adaos de ciment. Se recomandă protejarea suprafeţelor excavaţiilor 
împotriva precipitaţiilor pentru a evita fenomenele de Pierdere de Stabilitate Taluzuri şi modificarea 
de Stare de Îndesare a Terenului din baza Excavaţiei. 
 
Pentru Terasamente şi pentru Umpluturile de Rezistenţă din alcătuirea Sistemului Rutier va fi 
necesară în prealabil stabilirea Parametrilor de Compactare (încercarea Proctor Normal sau 
Modificat) pe Probe de Materiale care efectiv vor fi folosite. 
 
Pe probele compactate la umiditatea optimă se vor determina parametrii mecanici specifici 
comportării sub efort de compresiune (compresibilitate), de forfecare (rezistenţă la forfecare); 
rezultatele obţinute (modul de deformaţie, coeficient de reacţie, unghi de frecare internă) vor fi 
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utilizate în faza de proiectare a terasamentelor şi Structurii Platformelor Stradale. Determinările 
Parametrilor indicaţi anterior se recomandă să fie obţinute prin realizarea de Încercări in Situ (Placă, 
Penetrare Dinamică, Penetrare Statică). 
 
Pe baza Informațiilor Geotehnice obținute din Investigarea Terenului și a Reglementărilor Tehnice 
specifice Lucrărilor de Drum, prezentăm în cele ce urmează principalele date necesare proiectării în 
condiții optime a lucrărilor de construcţie străzi, inclusiv pentru dimensionarea sistemului rutier al 
străzilor, luând în considerare realizarea unor sisteme rutiere nerigide (elastice) – ”SRN”, 
dimensionate pentru clasa de trafic mediu, ușor și foarte ușor. 
 
Terenul natural este reprezentat în principal de Orizontul Necoeziv din Suprafață specifice Zonei 
Litoral Marea Neagră şi se constituite din Nisipuri Fine la Mijlocii, foarte uniforme, cu capacitate 
redusă de îndesare, lichefiabile. Conform STAS 1709/2-90, acestea sunt considerate de Tipul 
“P4/P5” şi sunt “Sensibile” la acţiunea Fenomenului de Îngheţ – Dezgheţ. 
 
În conformitate cu prescripţiile STAS 2914-84, Stabilitatea Terasamentelor proiectate va fi 
asigurată prin: 
- realizarea unui grad de compactare corespunzător, conform STAS 2914-84, tabel 2, 
- măsuri de protejare / drenare, conform STAS 10796 / 1-77 şi STAS 10796 / 2,3-79, 
- realizarea unei capacităţi portante corespunzătoare şi a stabilităţii terenului de fundare; stabilitatea 
terasamentelor poate fi asigurată prin realizarea straturilor de „blocaj” şi prin utilizarea geosintetice 
şi geocompozite de armare de tip geogrilă şi geocelule. 
 
Conform STAS 1709/2-90 Terenul Natural pe care se înscrie Amplasamentul prezintă la momentul 
actual Condiţii Hidrologice “defavorabile”, întrucât: 
- scurgerea apelor de pe Amplasament nu este asigurată (morfologie de platou), 
- apele rezultate din precipitaţii stagnează temporar în unele zone depresionare, lipsite de scurgere 
naturală. 
Conform STAS 6054-77, Harta cu “Zonarea după Adâncimea Maximă de Îngheţ” precizează că, 
pentru Zona din care face parte Amplasamentul în analiză, Adâncimea de Îngheţ în Terenul Natural 
- “z” este de 90cm. 
Conform STAS 1709/1-90 ce include Harta cu “repartiţia după indicele de umiditate Im” a Tipurilor 
Climatice perimetrul cercetat se încadrează în Tipul Climatic “I” (Moderat Uscat), caracterizat de 
un Indice de Umiditate (Thornthwaite) Im<-20. 
 
Valoarea indicelui de îngheţ în Sistemul Rutier (conform STAS 1709/1-90), pentru Sisteme Rutiere 
Nerigide (SRN), clasele de Trafic Mediu, Uşor şi Foarte Uşor este Imediu

5/30<300 (º x zile). 
 
Conform STAS 1709/1-90 Adâncimea de Îngheţ “Z” (în Complexul Rutier) are valoarea 60÷65cm, 
stabilită în funcţie de indicele de îngheţ precizat anterior (pentru SRN), tipul climatic “I”, Condiţiile 
Hidrologice actuale considerate ca “Defavorabile” şi Tipul Pământului de Fundare P4÷P5 (Praf 
Nisipos la Nisip Fin la Mijlociu, Cochilifer, umed în suprafată <1.3÷1.5m cu trecere la Nisip Fin la 
Mijlociu, foarte uniform, cochilifer, saturat >1.3÷1.5m, cu capacitate redusă de îndesare, 
lichefiabil). 
 
Sensibilitatea la Îngheţ a Pământurilor conform STAS 1709/2-90, pentru Pământurile Necoezive 
prezente la partea superioară a Terenului de Fundare şi interceptate în Foraje până la Adâncimea de 
9.0m, încadrate la pământuri tip “P4 şi P5” sunt “foarte sensibile la îngheţ”. 
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Modulul de Elasticitate Dinamic al Terenului de Fundare de utilizat pentru dimensionarea 
Sistemelor Rutiere conform ”Normativului pentru Dimensionarea Sistemelor Rutiere Suple şi 
Semirigide” (SRN) – PD 177-2001 are valoarea de calcul Ep=70MPa. 

14.5. Lucrări de Excavaţii şi Terasamente 

14.5.1. Aspecte Generale 

Săpăturile pentru realizarea Excavaţiilor (considerate Deblee Provizorii) se vor executa cu 
epuismente, la valori de pantă optime din punct de vedere al Stabilităţii Locale şi Generale ţinând 
cont de natura Straturilor interceptate. Ţinând seama de Stratificaţia din Amplasament panta 
Taluzelor Excavaţiei de realizat poate fi de maxim 1:0.5 cu considerarea de măsuri de protejare 
(epuisment, torcret, sprijiniri Provizorii). 
 
Dimensionarea pantelor taluzurilor (de Debleu) va trebuie să ţină seama de 
 
- parametrii rezistenţei la forfecare specifici lucrării de dimensionat, 
 
- geometria lucrării cu referire la eforturile verticale, 
 
- efectul de decomprimare laterală în cazul taluzurilor de excavaţii 
 
şi nu în ultimul rând de comportarea specială a Pământului Necoeziv Fin din Amplasament cu 
referire la Sensibilitatea la Variaţii de Gradienţi Hidraulici, Vibraţii şi Drum de Efort. 

14.5.2. Săpăturile pentru Fundaţii – Măsuri Tehnice menite să asigure Comportarea Normală a 
Infrastructurii Construcţiei 

Excedentul de pământ rezultat din excavaţii şi mişcări de terasamente va fi îndepărtat din 
amplasament acesta putând fi utilizat ca material de umplutură în condiţiile în care natura 
granulometrică o poate permite (încadrarea în normele de terasamente). Solul vegetal nu va fi 
utilizat ca material de umplutură (în terasamente) acestea trebuind să fie evacuat din Amplasament. 
 
Săpăturile pentru Sistemul de Fundare se vor putea efectua în taluz, numai dacă limitele de 
proprietate şi amprenta Structurilor de realizat permit această Soluţie, la valori de pantă optime din 
punct de vedere al stabilităţii ţinând cont de Natura Terenului interceptat de Excavaţii şi în special 
de Nivelul Apei Subterane. 
 
Pentru excavaţii în taluz vertical se prevăd obligatoriu lucrări de sprijinire a taluzelor. Lucrările de 
sprijinire vor fi dimensionate în funcţie de valoarea împingerii active a pământului (teren natural) şi 
suprasarcina la nivelul terenului natural ţinând cont de presiune verticală şi orizontală transmisă de 
traficul de şantier şi eventual de Structurile învecinate existente. 
 
Lucrările de sprijinire / consolidare, în faza de realizare a lucrărilor de terasamente şi de 
infrastructură în amplasament, indiferent de natura acestora, vor trebui monitorizate din punct de 
vedere al deformaţiilor / eforturilor ce apar în acestea. 
 
Tipul de monitorizare utilizat şi procedura de monitorizare vor fi stabilite în faza de realizare a 
proiectelor aferente construcţiei de realizat (proiect de realizare lucrări de consolidare / drenare, 
proiect de realizare lucrări de excavaţii, proiect de epuisment / drenaj – dacă este cazul, etc.) şi 
acestea vor fi incluse în programul de control din cadrul Proiectului (faze determinante). 
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Se recomandă implementarea unui Proiect de Monitorizare încă din Faza de Proiectare. 
 
La realizarea săpăturilor indiferent de scopul final al acestora sunt indicate a se lua următoarele 
măsuri: 
- neprogramarea lucrărilor de săpături în perioadele de îngheţ sau / şi de ploi, 
 
- în funcţie de cotele reliefului (morfologia terenului viitoarelor platforme) se va organiza scurgerea 
gravitaţională a apelor din precipitaţii în afara zonei excavate, operaţiune care va trebui să fie 
însoţită de asigurarea unor lucrări auxiliare (canale, rigole, drenuri etc.) prin care să se împiedice 
afluxul de ape în interiorul săpăturilor, 
 
- terenul de pe taluze şi de pe baza săpăturilor va trebui ferit de orice tulburări (mecanice sau 
datorate factorilor climatici); în cazul unor eventuale afânări însemnate, uscări excesive (pierdere de 
coeziune structurală / de cimentare), îngheţ, etc. ale Pământului Necoeziv Natural vor trebuie 
înlăturate părţile afectate şi înlocuite cu material local torcretat, 
 
- natura şi starea terenului de la cota finală de fundare din săpături vor trebui examinate şi avizate în 
comun de către Proiectant, Geotehnician, Constructor şi Beneficiar, înainte de continuarea 
proietului; în cazuri de neconcordanţă se vor reanaliza Condiţiile de Teren. 
 
În graficul de execuţiei al lucrărilor (grafic din cadrul Proiectului) se recomandă ca perioada 
aferentă Lucrărilor de Infrastructură să fie alocată lunilor Mai÷Septembrie cu asigurarea 
continuităţii acestora. 
 
Recomandarea va impune analizarea condiţiilor meteorologice aferente perioadei estimate de 
execuţie şi a riscurilor generate de fenomene meterologice excepţionale de referinţă pentru zona 
geografică (schimbări climatice http://www.meteoromania.ro/anm/). 

14.5.3. Săpăturile pentru Fundarea Infrastructurilor Căilor de Comunicaţie 

Săpăturile pentru fundarea drumurilor, platformelor tehnologice, vor necesita în primul rând 
evacuarea stratului vegetal / umpluturilor locale cu conţinut organic şi înlocuirea acestora cu 
Terasament Compactat pentru aducerea la Cota din Proiect. 
 
Adâncimea acestor săpături va depinde de asigurarea înălţimii substratului de rezistenţă, în funcţie 
de portanţa necesară şi conform prevederilor din specificaţiile de specialitate care se referă la 
lucrările de drumuri. 
 
La proiectare se va ţine seama de adâncimea de îngheţ. Suprafaţa săpăturilor generale se va 
compacta înainte de a se realiza primul strat rezistent sau înainte de executarea umpluturilor de 
completare până la nivelul bazei stratului rezistent. 

14.5.4. Condiţii de realizare a Umpluturile din Pământuri 

Este recomandat ca toate umpluturile de pe şantier din vecinătatea fundaţiilor să fie executate din 
material corespunzător, compactat în strate succesive de maxim 30cm. Compactarea se va efectua 
după caz prin compactoare mecanice portabile sau cu tehnologie adecvată. 
 
Pentru umpluturile de rezistenţă va fi necesară în prealabil stabilirea parametrilor corespunzători de 
compactare (încercarea Proctor modificat) pe probe de materiale care efectiv vor fi folosite pe 
şantier (se recomandă piatră spartă cu strat de blocaj pentru care parametrii se vor deteremina in 
situ). 
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CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE  URBANISM: 
Capitolul 1: Dispozitii generale  
1.1. Date de identificare a documentatiei 

1.2. Delimitarea zonei studiate si a zonei generatoare 

1.3. Rolul R.L.U 

1.4. Baza legala a elaborarii 

1.5. Domeniul de aplicare 

Capitolul 2: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor 
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si 
construit 
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. si 
C.U.T 
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara 

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru c-tii  

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri 

 
Capitolul 3: Zonificarea functionala, prescriptii speciale pe zone  
✓ ZR1 – Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim 
S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele 
functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, 
receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare 
complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca. 
4. Capitolul 4: Prevederi la nivelul zonei reglementate prin  PUZ 

Sectiunea 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA 
Articolul 1: Utilizari admise 
Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari 
Articolul 3: Utilizari interzise 
Articolul 4: Măsurile Propuse pentru Prevenirea, Reducerea si Compensarea Efectelor Adverse 
asupra Mediului 

Sectiunea 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A 
CLADIRILOR 
Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor 
Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de aliniament 
Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

Articolul 8: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela  

Articolul 9: Circulatii si accese 
Articolul 10: Stationarea autovehiculelor. Parcaje. 
Articolul 11: Inaltimea maxima admisibila a constructiilor 
Articolul 12: Aspectul exterior al cladirilor 
Articolul 13: Conditii de echipare edilitara 
Articolul 14: Spatii libere si spatii plantate 
Articolul 15:  Imprejmuiri 

Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI 
Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului 

5.Capitolul  5: Glosar de termeni 
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CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE: 
1.1. Date de identificare a documentatiei 

Denumirea lucrarii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent „ Intocmire 
P.U.Z. in vederea modificarii indicatorilor  urbanistici ,oras Navodari,B-dul Mamaia 

Nord,nr.34-34A-34B,loturi cu nr.cadastrale 111661,121776" 

Amplasament: oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B, intravilan, jud. 
Constanta 

Faza de proiectare: P.U.Z.  
Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION  S.R.L. ,arh.Pavel Dan 

Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;  
e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983 

Benefeciar: LASCU BROS SRL 

 
1.2.Delimitarea zonelor studiate si a zonei generatoare: 
 

Zona studiata vizata in suprafata de 49540mp este delimitata de:  
➢ la Nord: Proprietati private IE 107365,IE 107364,IE 107337,IE 107336,IE 
107335,IE107334,IE107329 
➢ la Sud: Proprietati private IE 109598,IE 106581 

➢ la Est: B-dul Mamaia Nord  
➢ la Vest: Lacul Siutghiol 
 

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata 2 loturi de teren incadrate in 

intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 121776, 111661  adresa oras Navodari, B-dul 

Mamaia Nord,nr.34-34A-34B, jud. Constanta, in suprafata de 31912mp: 

-IE 121776 , suprafata teren 24903mp proprietar LASCU BROS SRL 

-IE 111661 ,  suprafata teren 7009mp proprietar orasul Navodari cu drept de 

concesiune pentru LASCU BROS SRL conform act de concesiune nr.7/16.01.2003. 

Zona generatoare vizata este delimitata de:  

➢  la Nord: Proprietati private IE 107365,IE 107364,IE 107337,IE 107336,IE 

107335,IE107334,IE107329 

➢ la Sud: Proprietati private IE 110000,IE 104345 

➢ la Est: B-dul Mamaia Nord  

➢ la Vest: Lacul Siutghiol 

 Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul loturilor si extrase de carte 

funciara puse la dispozitia proiectantului.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata 

in intravilanul orasului Navodari.  

Inventar de coordonate stereo al terenurilor propuse pentru reglementare: 



APRILIE 2023 Regulament Local de Urbanism-R.L.U. -„Intocmire P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice 
pentru LOT CU NR. 5/2 ,str. Promenada Navodari, CF  111121“ 

 

4 
 

 
 

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului  si in conformitate 
cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 954 din 15.09.2021 prelungit pana la data 
de 15.09.2023, eliberat de catre Primaria orasului Navodari in vederea realizarii de investitii 
noi. Lucrarile propuse privesc construirea de noi investitii – imobile maxim  S/D+P+10E cu 

destinatia de de locuire,locuire de vacanta,cazare ,comert , alimentatie publica, spa,piscine 
pentru lotul cu nr.cadastral 121776 si parcare publica la sol sau supraetajata pentru lotul cu 
nr.cadastral 111661 . 

Planul urbanistic zonal stabileşte condiţiile de amplasare şi funcţiunile pentru care se 
permite autorizarea de construire, condiţiile de densitate acceptate, condiţiile estetice, de 
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulaţie şi de mediu, în corelare cu 
reglementările urbanistice din zonele cu funcţiuni similare.  

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in 
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al 
localitatii.  

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii 
necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.  

Acest P.U.Z. poate să reprezinte pentru suprafața studiată o bază de fundamentare 
pentru o fază următoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfăşoară 
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinată și de condiţiile specifice de dezvoltare a judeţului 
în ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulaţie în zona respectivă, de posibilele 
completări cu funcţiuni sociale conexe, funcţie de necesităţile posibil să apară și odată cu 
implementarea si funcţionarea obiectivului.  

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de 
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei 
documentatii.  

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in 
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei 
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.  
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1.3.Rolul R.L.U.:  
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constitue una dintre piesele de baza in 

aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si 
interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:  
a) Regimul functional al zonei:  

➢ Functiuni admise;  

➢ Functiuni admise cu conditionari;  

➢ Functiuni interzise;  
b) Regimul juridic:  

➢ Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);  

➢ Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;  

➢ Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;  
c) Organizarea circulatiilor publice:  

➢ Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;  

➢ Asigurarea accesibilitatii loturilor;  

➢ Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;  
 
d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in 
caz de urgenta, igiena mediului:  

➢ Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;  

➢ Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale 
parcelelor;  

➢ Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe 
parcele diferite;  

➢ Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al 
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);  

➢ Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul exterior 
al constructiilor;  

➢ Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;  
 
e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si exploatare 
a planului:  

➢ Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);  

➢ Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;  

➢ Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra 
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;  
Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii 
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U. constitue 
cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de 
valabilitate a P.U.Z.-ului.  
Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constitue act de autoritate al administratiei 
publice locale. 
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1.4. Baza legala a elaborarii:  
-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017; 
-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile 
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 – Ghid privind elaborarea si 
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ; 

- Noul Cod Civil – legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.  
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului si urbanismului;  
-HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017 
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017; 
-  HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de 
parcare; 
- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;  
- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P 
132/93);  
-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile 
ulterioare ; 
- Legea 137/95 – privind protectia mediului modificata si completata de OUG 195/2005 prin 
Legea nr.265/2006 si de OUG 164/2008 prin Legea 226/2013; 

-Legea 292/2018- privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private 

asupra mediului;  

- Legea 7/96 – legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;  
- Legea 71/96 – legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national – 
Sectiunea I – cai de comunicatie;  
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;  
- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;  
- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea 
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ 
al Judetului Constanta. 

 
1.5. Domeniul de aplicare:  

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 
constitue legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in 
domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.  

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone 
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:  
Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim 
S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele 
functiuni: locuire,locuire de vacanta,turism si functiuni conexe domeniului turistic, 
comert,servicii,birouri,alimentatie publica ,spatii verzi,spa,piscine, parcari . 
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Pentru aceste zone, autorizarea se va face in baza prezentului regulament. Toate 
prevederile care urmeaza, se aplica exclusiv zonelor, respectiv subzonelor functionale 
enumerate anterior, cu exceptia cazurilor expres mentionate. 

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de Urbanism 
in zona reglementata. La emiterea Autorizatiilor de Construire se va asigura respectarea 
tuturor legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a 
terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii 
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata 
de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea 
patrimoniului construit sau arheologic, natural ori peisagistic protejat. 
 
 

CAPITOLUL 2. 
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului 
natural si construit:  

In vederea pastrarii integritatilor mediului si protejarea patrimoniului natural si 
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a 
factorilor de mediu.  

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:  
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea igienico-
sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a caror 
concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind conditiile de 
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA – 002 / 2002, ape pluviale a caror 
concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului privind conditiile de 
evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA – 001 / 2002. In cazul in care procesele 
tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata va fi pre-epurata / trecuta 
prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul de canalizare / fosele septice 
vidanjabila.  
- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de 
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice 
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie si de 
retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente centralelor 
termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2 estimate in cantitati 
mai mici decat CMA STAS 12574 – 87. De asemenea, surse de poluare pentru aer rezulta si 
din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si personale. Aceste echipamente vor fi 
dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor rezultate, in conditiile prevazute de lege.  
- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si 
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in mod 
necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva a 
deseurilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea si 
intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului si a apei freatice 
prin scapari necontrolate.  
- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.  
- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.  

Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia 
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie o 
amenintare pentru mediul inconjurator.  
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Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu. 
Recomandari pentru protectia mediului natural: 
Apa:  

➢ Realizarea unei epurări corespunzătoare a apelor uzate rezultate din mediul natural și 
din cadrul obiectivelor economice;  
➢ Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele tehnologice 
specifice;  
➢ Reabilitarea și extinderea rețelei de alimentare cu apă potabilă;  
 

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la rețeaua de distribuție a apei potabile 
existente în punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul zonei 
generatoare se va realiza o rețea subterană de distribuție utilizând materiale ce vor asigura 
integritatea sistemului, astfel încât să se elimine riscul avariilor și, ca urmare, consumurile 
suplimentare prin pierderi în mediu.  

Colectarea apelor uzate se va face în sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi 
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare 
menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose 
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-epura / 
trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.  

Aer:  
➢ Informare și conștientizare a agenților economici poluatori asupra termenelor conformării;  
➢ Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;  
➢ Măsuri pentru scăderea emisiilor;  

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin 
care suprafața plantată impusă prin PUZ și RLU este aferenta unui procent de min. 30% 
din suprafata generatoare / fiecare lot in parte pentru imobile de locuit, respectiv 50% 
din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica, spatiile verzi putand fi 
amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora. 

Prin utilizarea centralelor cu energie electrica / boilerelor cu energie electrica, se 
asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.  
In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta legislatia 
in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor specifice.  
 

Gestiunea deseurilor:  
➢ Aplicarea planului județean de gestionare a deșeurilor  

➢ Crearea unui sistem de colectare selectivă a deșeurilor urbane și industriale la nivelul 
fiecărei localități  

Pentru colectarea deșeurilor vor fi amenajate spații special destinate, echipate astfel 
încât să permită colectarea selectivă a deșeurilor în scopul valorificării celor reciclabile și 
diminuării cantității eliminate la depozitele de deșeuri. Aceste spatii vor fi dispuse in zona 
parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie facilitata preluarea 
acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a deseurilor.  
 
POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:  

Biodiversitate:  
Impactul cel mai puternic se va resimți în perioada de construire datorită prezenței 

umane și cu precădere a proceselor tehnologice specifice. Dată fiind durata relativ scurtă a 
acestor activități, impactul va fi temporar.  
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Flora nu va suferi un impact semnificativ, întrucât vegetația prezentă pe terenul afectat 
nu are valoare ecologică importantă, fiind formată din specii ruderale. De asemenea, spațiile 
verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel păstrându-se parțial caracterul zonei.  

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, întrucât speciile prezente pe terenul afectat 
nu au statutul de specii protejate.  

Populatia si sanatatea umana:  
Se estimează că populația din zona învecinată nu va fi afectată de implementarea 

planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan 
industrial. 

Solul:  
Impactul asupra solului se va manifesta în perioada de implementarea a planului, prin 

lucrările de amenajare a drumurilor, parcărilor și fundațiilor. După implementarea planului nu 
va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deșeurile se vor depozita în 
spații special amenajate, în recipiente specifice tipului de deșeu. Se interzice depozitarea 
deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatiile de depozitare vor fi 
prevazute cel putin cu platforme betonate.  

Apa:  
Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanța 

față de sursele de apă este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de 
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor 
fi directionati catre fose vidanjabile periodic.  

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasimi 
inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.  

Aerul:  
Calitatea aerului va fi afectată doar în perioada de implementare prin particulele de 

praf care se ridica in aer in timpul executiei, însă caracterul temporar și neconcomitent al 
procesului va păstra impactul în limite admisibile.  

Intensificarea traficului rutier este estimată ca va creste nesemnificativ în raport cu 
cea existentă in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.  
Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si 
pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.  

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte adverse 
asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:  

Sol:  
- Nu se va face depozitarea carburanților, a uleiurilor și a altor substanțe chimice, decat in 
magazii special destinate pentru recipienți adecvați. In cazul depozitarii de astfel de materiale, 
magaziile vor fi realizate pe platforme betonate.  
- Evitarea afectării unor suprafețe suplimentare de teren.  

- Depozitarea temporară a deșeurilor numai în locurile special amenajate și, în funcție de 
categorie, numai în recipiente special destinate.  
- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sfârșitul fazei de construcție  

- Organizarea de șantier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti, 
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare intervenției 
în caz de poluare accidentală cu hidrocarburi.  
- Pentru fiecare zonă și parcelă se vor respecta POTmax și CUTmax stabilit cu caracter 
obligatoriu  
- Refacerea stratului vegetal și plantarea acestuia cât mai repede posibil după fiecare 
construcție realizată pentru împiedicarea apariției fenomenelor de eroziune a vântului.  
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- Îndepărtarea deșeurilor atât din zona reglementată, cât și din vecinătatea acesteia.  
- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate cu 
prevederile HCJC 152/22.05.2013.  

Apa subterana si de suprafata:  
- Intervenția rapidă cu absorbanți în cazul scurgerilor accidentale de carburanți și lubrifianți.  
- Schimburile de ulei ale utilajelor și alimentarea cu carburant se vor face în afara 
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu materiale 
absorbante.  
- Asigurarea unei stări de funcționare bune a utilajelor și vehiculelor, în scopul evitării 
scurgerilor de hidrocarburi.  
- Deșeurile vor fi colectate selectiv și eliminate prin firme specializate pentru a se preveni 
eventualele scurgeri de la acestea.  
- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile și transportul apelor uzate la o stație 
de epurare, de către firme special autorizate.  

Aerul:  
- Întreținerea corespunzătoare a stării drumurilor.  
- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi și praf.  

- Materialele pulverulente se vor depozita astfel încât să mi fie împrăștiate sub acțiunea 
vânturilor  
- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci când acestea nu sunt implicate în activități.  
- Folosirea exclusivă a utilajelor și autovehiculelor cu verificarea tehnică la zi.  

- Acoperirea depozitelor de materiale de construcție pulverulente sau depozitarea etanșă a 
acestora.  
- Evitarea manipulării unor cantități mari de pământ sau agregate de carieră în perioadele cu 
vânt.  

Biodiversitatea:  
- Toate spațiile neconstruite vor fi înierbate, plantate, în principal, cu gazon și arbori specifici 
zonei, fără a se introduce specii alohtone, în special a celor cu caracter invaziv.  
- Desfășurarea lucrărilor de construire numai pe suprafețele destinate acestor tipuri de lucrări, 
fără a se afecta suprafețe suplimentare de teren.  

- Îngroparea cablurilor electrice, astfel încât în perioada de pasaj a păsărilor să nu existe risc 
de coliziune între acestea și stâlpii sau cablurile de electricitate.  

- Interzicerea cu desăvârșire a distrugerii vegetației din vecinătatea zonei reglementate.  
 
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:  
Ca regula generala, loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pana la solutionarea situatiei 
juridice a acestora. Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca respecta 
cumulativ urmatoarele conditii:  
- acces carosabil la un drum public sau privat;  

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea 
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;  

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.  

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.  
Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu respecte 

conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara suprafetei 
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edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de proprietate sau care 
in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii urbanistici maximi impusi.  

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui 
lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.  

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor 
de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea 
urbanistica non aedificandi – interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive 
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. In cazul 
prezenteidocumentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat si spatiile de parcare 
auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, ne-existand 
zone non aedificandi.  
In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv largirea 
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea 
intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii terenului necesar 
catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si in cazul cedarii 
dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de 
parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care 
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati. 
 
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T. 
si C.U.T.:  
2.3.1 Amplasarea fata de aliniament:  

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de 
min. 6.00m fata de Bulevardul Mamaia Nord.  

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.  
Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea 

constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de 
aliniament.  

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale 
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara 
amenajata a terenului pe amplasament. 

 
2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale:  

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand 
prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate 
zonele functionale, astfel:  
➢ Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului 
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu 
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se 
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;  

➢ Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu 
acordul proprietarilor;  

➢ Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit 
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte 
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte 
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta 
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, 
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existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a 
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot 
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta 
linie.  
➢ Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita 
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre 
fondul invecinat.  

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie. 

 
2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de inaltime:  

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) – raportul dintre suprafata construita 
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia 
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la 
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, 
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata 
construita. 
 Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei 
zone functionale a prezentului PUZ. 
 Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) – raportul dintre suprafata construita 
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in 
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: 
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pâna la 1,80 m, suprafata subsolurilor / 
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile 
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces 
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.Coeficientul de 
utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale a 
prezentului PUZ. 

 
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a parcarilor:  
a) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:  

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale 
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).  
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot 
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe 
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de 
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.  

Prin „servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile 
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati. 

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat 
legal si urbanistic, respectiv:  
- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);  
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul 
respectiv – reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata – fie ea PUG sau PUZ.  

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu 
poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se 
asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija 
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autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata 
urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va 
face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.  

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca 
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.  

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, 
conform destinatiei constructiei.  

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incât sa permita circulatia 
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.  

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor 
de interventie in situatii de urgenta.  

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi 
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.  

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de 
situatia existenta.  
b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor functionale:  
Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul 
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:  
✓ ZR1 – Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim 
S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele 
functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, 
receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare 
complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca pentru 
lotul cu nr.cadastral 121776 si parcare publica la sol sau supraetajata pentru lotul cu nr.cadastral 
111661 . 
Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat suprateran la 
exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile imobilelor 
proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.  

Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si 
/ sau spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calcului suprafetei construite 
desfasurate.  
Numarul total de locuri de parcare trebuie calculate astfel: 

o Pentru locuinte: 100% din numar total de unitati locative 
o Pentru spatii comerciale   – 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila 
o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp  
o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare 
o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind 

o zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa 

stationarea acestora pe carosabil sau trotuar. 

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara:  
- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la 
toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in cadrul 
spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica) si vor avea 
prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.  
- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat, 
respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru fiecare 
tip de retea in parte.  
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- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct de 
bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie 
consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe acoperisul / 
terasa constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitatii de energie 
electrica preluata din retea.  
- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene 
existente a caror pozitie se pastreaza.  
- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin 
vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si / sau fose / 
bazine vidanjabile periodic, respectiv fose etanse pentru apele rezultate din procesele 
tehnologice.  
- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din beton 
/ material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta apometrul pentru 
masurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apa potabila, canalizare 
menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala beneficiarului 
/ beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a obiectivelor proiectate.  
- Incalzirea spatiilor de locuire,spatii comerciale,birouri,pensiuni,hoteluri -se va face cu 
centrale proprii, alimentate fie cu gaz din reteaua publica de transport sau din rezervoare 
individuale, fie cu centrale alimentate cu energie electrica.  
- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor 
menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea 
cailor de circulatie rutiera.  
- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de 
circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea privata 
a proprietarilor loturilor. 

S-au obtinut urmatoarele avize favorabile pentru utilitati astfel: 

• Aviz Raja  nr.292/12639/22.02.2022 care mentioneaza: 
Pe bd.Mamaia Nord exista conducat magistrala de apa Dn.500mm ,conducta de distributie 

apa Dn.200mm PEHD,conducta de aductiune apa Dn.500mm PEHD,conducta de refulare ape 
uzate Dn.450mm PEHD si SPAU 1.Presiunea apei in zona este 1 atm. 

• Aviz Enel nr. 08865800/24.09.2021  care mentioneaza:  
Amplasamentul propus nu afecteaza instalatiile E - DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Conform 

Legii Energiei 123/2012, SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA, beneficiaza de drept de uz si 
servitute pentru instalatiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru 
executarea lucrarilor de reparatie in cazul de incidente pe instalatiile existente. Elaborarea PUZ-
lui se va realiza prin respectarea zonei de protectie fata de instalatiile electrice existente, astfel 
incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au destinatie de 
edificare constructii.  

• Aviz Distrigaz Sud Retele nr.316.830.395/22.10.2021 care mentioneaza: 
Pe bd.Mamaia Nord exista conduca de gaze naturale MP cu D =315mm si RP cu D =200mm 

. Avizul este favorabil pentru faza PUZ ,urmand ca pentru obtinerea autorizatiei de construire a 
imobilului propus pentru edificare sa se solicite avizul in care se va specifica distantele de 
siguranta pana la conductele existente in zona. 

 
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:  
In prezent, zona generatoare este un lot de forma dreptunghiulara, prin prezentul 

PUZ nefiind propuse operatiuni de reparcelare.  
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In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor respecta 
prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si deschiderile minime 
ale parcelelor la strazile adiacente.  

 
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:  
Împrejmuirea terenului se va realiza astfel încât spre vecini sa se asigure o suprafața 

opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permită vederea. Pe laturile cu 
acces la stradă este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita vederea 
(suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa permita vederea in 
interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente metalice, panouri plasa sudata 
etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi lasate si 
neimprejmuite, dupa caz.  

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea 
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului 
RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu 
privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:  

➢ suprafata minima de 30% spatiu verde din suprafata de teren pentru imobile 
de locuit, respectiv 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune 
turistica, spatiile verzi putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.   

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare auto 
sa fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spatiile verzi proiectate pot fi dispuse si pe terasa 
imobilelor sau pe fatadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafetele acestora fiind 
calculata in cadrul suprafetei totale de spatiu verde. 

 

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE 
 
✓ ZR1 – Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime 
maxim S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit 
urmatoarele functiuni: locuinte sezoniere/de vacanta,functiuni turistice, servicii, birouri, 
receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de 
depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri 
de joaca pentru lotul cu nr.cadastral 121776 si parcare publica la sol sau supraetajata 
pentru lotul cu nr.cadastral 111661 . 

- regim maxim de inaltime S/D+P+10E;  

- suprafata construibila maxima aferenta zonei GENERATOARE = 12764.80mp din care : 

• pentru lotul cu nr.cadastral 121776  suprafata construibila maxima de 9961,20mp 

• pentru lotul cu nr.cadastral 111661 suprafata construibila maxima de 2803,60mp 
- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 127648mp; 

• pentru lotul cu nr.cadastral 121776  suprafata construibila  desfasurata maxima de 
99612mp 

• pentru lotul cu nr.cadastral 111661 suprafata construibila desfasurata  maxima de 
28036mp  

- P.O.T. maxim propus = 40%;  

- C.U.T. maxim propus = 4;  
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de 
CTA medie a terenului) = 40.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile 
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De 
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asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, 
conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / 
subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se 
admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea 
numarului de niveluri aprobate.  
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale 
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita 
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe 
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. 
 Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.  
- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor 
incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime 
ale loturilor edificabile.  
- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din 
interiorul loturilor sunt:  
➢  zona mixta cu functiuni de locuire,locuire de vacanta,turism si functiuni conexe 
domeniului turistic, comert,servicii,birouri,alimentatie publica ,spatii verzi,spa,piscine, 
parcari . 
 

 

BILANT TERITORIAL:  
SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA 
Functiunea existenta pentru IE 121776 -imobile P+1E, POT=20%,CUT=0,031 
Functiunea existenta pentru IE 111661 -parcare  

                                                   Suprafata  
                                                   Propusa 

Procent  
EXISTENT 

Procent  
 PROPUS 

Suprafata studiata PUZ  49540mp   --- 

Suprafata generatoare PUZ    

ZR1 – zona mixta cu functiuni de 
locuire de vacanta,turism , 
si functiuni conexe domeniului 
turistic,comert,servicii,birouri,alim
entatie publica ,spatii verzi, 
spa,piscine ,parcari la sol si 
supraetajate, din care:  

31912mp  100% 100%  

Suprafata edificabila / 
construibila maxima  

12764.80mp  20% 40%  

Suprafata destinata circulatiei 
pietonale, acceselor si parcajelor 
auto supraterane  

3191.20mp  50% 10% 

Suprafata destinata spatiilor verzi 
si plantate (min. 30.00%...50.00% 
din suprafata generatoare)  

9573.60mp/  
15956mp  

30% 30% /50% 

TOTAL:  31912mp 100.00% 100.00%  

 
 

Zona functionala “Zona destinata functiuni de locuire de vacanta,turism si functiuni 
conexe domeniului turistic, comert,servicii,birouri,alimentatie publica ,spatii 

verzi,spa,piscine, parcari ” reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si 
include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat 



APRILIE 2023 Regulament Local de Urbanism-R.L.U. -„Intocmire P.U.Z. in vederea modificarii reglementarilor urbanistice 
pentru LOT CU NR. 5/2 ,str. Promenada Navodari, CF  111121“ 

 

17 
 

si zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si 
zonele de imprejmuire. 

 

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI REGLEMENTATE PRIN  PUZ 
Sectiunea 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA 

Articolul 1: Utilizari admise 

● sunt admise urmatoarele functiuni, conform avizului de oportunitate: locuinte de 

vacanta,turism si functiuni conexe domeniului turistic, comert,servicii,birouri,alimentatie 

publica ,spatii verzi,spa,piscine, parcari . 

● se vor menţine de preferinţă actualele utilizări ale clădirilor şi, în special, acele utilizări care 

păstrează până în prezent destinaţia iniţială a clădirilor; se admit conversii funcţionale compatibile 

cu caracterul zonei şi cu statutul de protecţie al clădirilor 

● in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu cu legislatia 

in vigoare. 

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari 

● este permisa conversia locuinţelor,intabulate si cadastrate, în alte funcţiuni cu condiţia 
respectarii  legislatiei in vigoare, atât pe ansamblul subzonei cât şi pe fiecare operaţiune 
urbanistică - de exemplu cea de reabilitare;  

● se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă mai 

mică decat cea prevazuta de legislatia in vigoare;  

● se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două 

condiţii privind noile funcţiuni:  

(1) - funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei;  

(2) - funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar, 

proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricărei surse potenţiale de incomodare sau 

poluare;  

● pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică. 

 

Articolul 3: Utilizari interzise 

● Se interzic următoarele utilizări: orice funcţiuni incompatibile cu statutul de zonei; activităţi 

productive poluante;  creşterea animalelor. 

Articolul 4: Măsurile Propuse pentru Prevenirea, Reducerea si Compensarea Efectelor Adverse 
asupra Mediului 

Măsuri propuse pentru prevenirea, reducerea și compensarea efectelor adverse asupra factorului 

de mediu apa 

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se face prin extinderea retelelor de distributie existente in zona. 

In punctele de racord la reteaua existenta se vor realiza camine. Alimentarea cu apa a instalatiilor sanitare 
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interioare se va asigura prin statii de hidrofor amplasate in camere special amenajate în incinta noilor 

obiective.  

Pentru fiecare nou obiectiv proiectat se va realiza un camin de apometre, iar bransamentele de apa la 

cladirile propuse se vor realiza in canivouri de protectie, pentru a se urmari orice pierdere de apa si pntru 

a se putea interveni fara distrugerea pavajului. 

Evacuarea apelor  uzate menajere se face in reteaua de canalizare oraseneasca prin  racord la colectorul 

de canalizare existent în zona. La schimbari de directie si panta se vor realiza camine de vizitare circulare, 

de beton și dacă va fi cazul se vor realiza stații de pompare pentru a se asigura presiunea necesară în 

vederea evacuarii apelor uzate în rețeaua de canalizare orășenească. 

Apele uzate evacuate în rețeaua de canalizare orășenească trebuie să îndeplinească condițiile de calitate 

conform legislatiei in vigoare. 

Lucrările de alimentare cu apă și cele privind rețeaua de canalizare se vor efectua de firme specializate, în 

baza unor proiecte aprobate de toate autoritățile competente astfel încât să nu existe posibilitatea ca ape 

uzate să fie deversate in zone nepermise. 

Recomandari: 

- contorizarea consumului de apa; 

- respectarea distantelor intre conductele de alimentare cu apa si cele de evacuare a apelor uzate,care sa 

asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa; 

- realizarea unor statii de pompare, pentru evacuarea apelor uzate din incinta noilor obiective, in reteaua 

de canalizare (daca va fi cazul), în baza unor proiecte de specialitate; 

- se va avea in vedere montarea  de separatoare de produs petrolier inainte de evacuarea apelor pluviale 

din zonele de parcare, în cazul obiectivelor turistice (hoteluri, restaurante, pensiuni) și de montare a 

separatoarelor de grăsimi în cazul  unităților de alimentație publică; 

- se vor da pante corespunzatoare de scurgere rețelelor de utilități din cadrul parcelelor magistralele 

superioare sau se se vor amenaja statii de pompare, acolo unde este cazul; 

- colectarea apelor pluviale să se  facă separat de apele uzate menajere;  

- calitatea materialelor ce vor fi folosite la realizarea traseelor de conducte va trebui să fie corespunzătoare 

în vederea asigurării integrității sistemului, astfel încât să se elimine riscul avariilor sau pierderilor;  

- se vor asigurara zonele minime de protecție sanitară cu regim sever pentru conductelor de aducțiune cu 

apă, respectiv conductelor de refulare ape uzate. 

Prin aplicarea măsurilor menționate anterior nu se estimează modificări calitative ale apelor subterane sau 

de suprafaţă, ca urmare a schimbării folosinței terenului și amplasării de noi obiective în zona studiată. De 

asemenea, nu se pune problema afectării ecosistemelor acvatice sau a folosințelor de apă, avand în vedere 

că apele uzate nu vor fi deversate în  lacuri sau rauri. 

Măsuri propuse pentru prevenirea, reducerea și compensarea efectelor adverse asupra factorului 

de mediu aer 
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Se prevede ca incalzirea spatiilor si producerea apei calde in cadrul noilor obiective sa se faca prin solutii 

individuale care vor fi alese la urmatoarele faze de proiectare. Nu este interzisa alegerea unor solutii 

colective in acest sens, cu respectarea normelor tehnice in vigoare. 

Recomandari: 

- in ceea ce priveste  alegerea solutiilor pentru producerea apei calde si a incalzirii spatiilor se recomanda 

sa se apeleze  fie la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze , avand in vedere ca se fac demersuri 

pentru realizarea retelei de distributie in zona si tinand cont ca gazele naturale reprezinta cel mai putin 

poluant combustibil dintre combustibilii proventiti din surse neregenerabile ori sa se utilizeze energia 

electrica sau energia produsa din surse regenerabile. Se recomandă interzicerea utilizarii de surse pe baza 

de combustibili lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau cărbuni. Se va admite cu 

condiționări utilizarea combustibililor solizi doar în cazul în care este prevăzută folosirea centralelor termice 

ecologice pe bază de peleti; 

- obiectivele vor fi  dotate cu centrale termice în condensație, cu randament ridicat, conform normelor  în 

vigoare; 

- in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona doar aparate ce utilizeaza agenti de racire 

ecologici 

Măsuri propuse pentru prevenirea, reducerea și compensarea efectelor adverse asupra factorului 

de mediu sol-subsol 

Prin PUZ  se prevede ca echivalentul unei suprafața de teren din cadrul fiecărei parcele sa fie amenajată 

ca spațiu verde. 

Recomandari: 

- luarea de masuri masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren, inainte de inceperea 

lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un spatiu special amenajat in incinta terenului 

proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia la amenajarile de spatii verzi din  incinta obiectivului; 

- verificarea atenta , periodica a retelelor de utilitati din zona , in special a conductelor de evacuare a apelor 

uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale cu consecinte asupra starii calitatii 

solului si subsolului zonei; 

- nu se va permite, incă de la nivel de documentatie de PUZ, ca eventuale spații de stocare temporară a 

deseurilor sa fie amenajate în exteriorul clădirilor si in nici un caz direct pe sol. Astfel de spatii trebuie 

prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care sa fie prevazute cu acces facil catre vehiculele de 

transport specializate ale companiilor ce asigura serviciile de salubrizare; 

Măsuri propuse pentru prevenirea, reducerea și compensarea efectelor adverse asupra florei, 

faunei, biodiversității zonei 

Se recomandă ca toate construcțiile ridicate să se încadreze cât mai durabil în peisajul înconjurător prin 

adoptarea unei singure nuanțe pentru fațade, respectarea și limitarea regimului de înălțime, precum și 

eficientizarea termică a construcțiilor în vederea minimizării consumului de resurse și a cantității de CO2 

eliberat în atmosferă. 

În cadrul amenajărilor de spații verzi se recomandă plantarea de specii autohtone care să asigure o bună 

încadrare în peisaj precum și o limitare a zgomotului generat din activitățile de locuit, cazare/agrement a 
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turiștilor. Activitățile de amenajare peisagistică se vor efectua cu personal specializat pentru evitarea 

introducerii în zona de specii invazive. 

Se recomandă interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare. Pentru turiștii care 

vor fi cazați, trebuie să se asigure informarea precisă referitor la calitatea zonei naturale în care se află, 

recomandările în ceea ce privește conduita lor, restricțiile în ceea ce privește zgomotul, deranjarea 

biodiversității, colectarea de specii protejate etc., astfel încât aceștia să aibă o conduită în perfect acord cu 

mediul înconjurător. Aceștia trebuie să aibă acces la un set minim de informații care să le prezinte riscurile 

de distrugere a zonei ca urmare a unui turism dezorganizat. În fiecare loc public, trebuie să existe informații 

referitoare la necesitatea economisirii apei, precum si bune practici care ajută acestui scop, minimizând 

astfel cantitatea apelor uzate generate ca urmare a activităților de tip turistic. 

De asemenea, se recomandă dotarea grupurilor sanitare cu instalații cu debit redus de apă, sau cu senzor, 

pentru asigurarea aceluiași scop de economisire a resurselor de apă. În plus față de aceste măsuri, orice 

alte materiale de informare sau dotări care să contribuie la  minimizarea consumului de resurse și reducerea 

amprentei de carbon sunt recomandate. 

Se va avea în vedere respectarea procentului de spații verzi care necesită a fi amenajate în raport cu 

suprafața terenului și în acest sens se recomandă ca proiectele de amenajare a spațiilor verzi să fie 

definitivate înainte de obținerea Autorizației de Construire și să facă parte din documentația D.T.A.C. 

Se interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile invecinate. 

Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea sa nu fie depozitate 

necontrolat. 

Măsuri propuse pentru prevenirea, reducerea și compensarea efectelor adverse asupra sănătății 

populației 

Tronsoanele de clădirie se vor amplasa la distante corespunzatoare fata de cladirile existente, respectand 

normele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de insorire atat fata de cladirile existente cat si 

intre noile vecinatati. 

Recomandari: 

- se vor diferentia accesele (de locatari si de serviciu ) cu marcarea si protejarea celor principale; 

- se vor amenaja trotuare, alei carosabile, parcaje in interiorul parcelelor; 

- se vor amenaja  spatii verzi la nivelul solului, in cunatumul stabilit prin reglementarile in vigoare; 

- deseurile generate în cadrul fiecărei parcele se colecteaza și se stochează temporar  în spații corect 

ventilate; 

- se promovează energia regenerabilă pentru asiguraraea necesităților de căldură și apă caldă. 

- se recomanda evitarea orientarii spre nord a camerelor de locuit 

 
Sectiunea 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor 
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Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului existent; 

eventualele inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de la caz la caz, 

prin pastrarea reglementarilor existente si aplicarea lor la situatia din teren 

Pentru ca o parcela sa fie construibila ea trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii 

urbanistice: 

- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 500mp 

- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml 
 
- Sa aiba asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul autospecialelor de 

interventie in caz de incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in vigoare) 

Se pot face derogari de la conditiile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei documentatii 

urbanistice noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se incadreaza in cadrul 

legal existent la acea data. 

Configuratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de divizare 

sau comasare a parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea urbana existenta 

la momentul respectiv. 

In cazul comasarii a doua sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si prevederile 

continute in prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela rezultata. 

Deasemenea, in cazul divizarii unei parcele in doua sau mai multe parcele noi, reglementarile 

prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod fiecarei parcele rezultate. 

In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este compus 

din doua sau mai multe parcele, avand acelasi proprietar (sau proprietari diferiti aflati in relatie de 

asociere), este permisa demararea procesului de autorizare a constructiilor propuse, pe intreg 

terenul, cu respectarea reglementarilor prezentului regulament (aplicate intregului teren, 

considerat unitar, suma a parcelelor din care este compus) si cu conditia realizarii procedurilor 

legale de comasare a parcelelor care il compun, pana cel tarziu la receptia finala a lucrarilor 

propuse spre autorizare. 

 

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de 
min. 6.00m fata de Bulevardul Mamaia Nord. 

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.  
Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea 

constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de 
aliniament.  

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale 
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara 
amenajata a terenului pe amplasament. 
 

Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand 
prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate 
zonele functionale, astfel:  
➢ Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului 
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu 
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se 
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;  

➢ Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu 
acordul proprietarilor;  

➢ Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit 
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte 
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte 
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta 
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, 
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a 
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot 
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta 
linie.  
➢ Art. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita 
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre 
fondul invecinat.  

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie. 
 

Articolul 8: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea celei mai înalte, dar nu mai puţin de 

3m. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul autoritatilor 

decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu respectarea cadrului legal.  

Articolul 9: Circulatii si accese 

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de 
situatia existenta.  

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca 
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.  

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, 
conform destinatiei constructiei.  

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incât sa permita circulatia 
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.  

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor 
de interventie in situatii de urgenta.  

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi 
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.  
 

Articolul 10: Stationarea autovehiculelor. Parcaje. 

Aliniamentul constructiilor va permite parcarea autoturismelor in limita terenului proprietate; se va estima 

numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia si unitatile locative al imobilelor, conform 

anexa 5 la regulament – Parcaje, RGU aprobat prin HGR 525/1996, dar numarul minim de parcari care va 
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trebui asigurat in faza Autorizatie de Construire va fi in conformitate cu prevederile HCL al Orasului 

Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (sau a reglementarii similare in vigoare la acea data) 

Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritoriului reglementat de prezentul PUZ, trebuie 

sa respecte prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017(vis-a-vis de numarul minim de 

locuri de parcare care trebuie asigurale), dupa cum urmeaza: 

o Pentru locuinte: 100% din numar total de unitati locative; 
o Pentru spatii comerciale   – 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila 
o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp  
o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare 
o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona 

cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe 

carosabil sau trotuar. 

In cazul in care la data autorizarii vor fi in vigoare alte hotarari de consiliu sau acte legale / normative, vor 

deveni obligatorii prevederile acestora. 

Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotararea de consiliu mai sus mentionata, se vor avea in vedere 

prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si 

completarile ulterioare.  

Se vor respecta deasemenea prevederile urmatoarelor: 

- Normativ P132/1993 „Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”, aprobat 

prin Ordinul MLPAT nr. 10/N/06.04.1993, 

- Normativ P24/1997 „Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru 

autoturisme”, aprobat prin Ordinele MLPTL nr.141/N si 142/N din 28.11.1997, 

- Normativ NP127/2009 „Normativul de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme”, 

aprobat prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale și Locuinteinr. 326/31.12.2009, 

precum si orice alta prevedere legala sau regulament aprobate la data cererii pentru autorizatia de 

construire. 

Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare 

va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte. 

Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în interiorul parcelei, 

deci în afara circulaţiilor publice.  

In cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin 

prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în cooperare sau concesionarea / posesia dreptului de 

utilizare a locurilor necesare într-un parcaj sau pe un alt terendintr-o zona aflata in apropierea 

amplasamentului. 

 

Articolul 11: Inaltimea maxima admisibila a constructiilor 

Regimul de inaltime se stabileste dupa cum urmeaza: 

Rh max = S/D+P+10E  ( H cornisa max = 40m) 
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La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile tehnice ce se pot executa peste 
ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De asemenea, daca din considerente 
tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii geotehnice restrictive, 
amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie executat la o 
cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea H.max a 
imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri aprobate.  
 In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier, 

pergole, etc 

 

Articolul 12: Aspectul exterior al cladirilor 

Aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de funcţiuni şi exprimării 

prestigiului investitorilor, dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină 

seama de particularităţile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din 

vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate. 

 

Articolul 13: Conditii de echipare edilitara 

Toate clădirile vor fi racordate la reţeaua de electricitate. 

Toate clădirile vor fi dotate cu instalaţii sanitare; în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine 

avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă.  

Se va asigura posibilitatea racordării la sistemele de telecomunicaţii.  

Se va asigura evacuarea rapidă şi captarea apelor pluviale din spaţiile rezervate pietonilor şi de pe terase. 

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută astfel încât să se evite 

producerea gheţii pe trotuare. 

Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a construirii vor respecta, 

pe langa retragerile urbanistice si conditionarile generate de prezentul PUZ si retragerile fata de retelele 

existente in zona, conform normativelor in vigoare la data respectiva. 

Se vor asigura (daca este cazul) pentru fiecare investitie in parte (pe fiecare parcela sau prin asociere intre 

mai multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la nivelul retelei stradale. 

Pentru strazile nou propuse, daca se va opta pentru pastrarea acestora in proprietate privata, sub forma 

de cota indiviza, asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii va reveni in totalitate proprietarilor. 

 

Articolul 14: Spatii libere si spatii plantate 

Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditiile de realizare a acestei 

se vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013. (Constructii administrative - min.50%, 

Constructii financiar-bancare – min. 60%, Constructii comerciale – min.50%, Constructii de cult – min.40%, 

Constructii de cultura – min.30%, Constructii de invatamant – min.30%, Constructii si amenajari sportive – 

min.40%, Constructii de turism – min.50%, Constructii industriale – min.50%, Blocuri de locuinte – min.30%, 

Constructii de locuinte unifamiliale – min.5mp/locuitor, Constructii de sanatate – min.15mp/persoana) 

Procentele minimale mentionate reprezinta procentul dintre suprafata spatiilor verzi prevazute si suprafata 

terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuita astfel: 
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- pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cailor de acces autorizate, 

sau/si 

- pe suprafata fatadelor constructiilor, sau/si 

- pe suprafata teraselor/acoperisului 

Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR 

525/1996, anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile HCL al Orasului Navodari 

179 din 28.04.2017. 

Articolul 15:  Imprejmuiri 

Se recomandă separarea spre stradă a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu garduri 

(semi)transparente de maxim 2m înălţime, din care maxim 0,6m soclu opac, dublate eventual de gard viu. 

Gardurile de pe limitele laterale şi posterioare pot fi opace şi pot avea înălţimea de maximum 2.0m. 

Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi stabilita de comun 

acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un topometrist in baza datelor de 

localizare a terenurilor existente in bazei de data a Oficiului de cadastru. Aceste prevederi sunt considerate 

a fi parte a prezentului regulament. 

Sectiunea 3: POSIBILITATI  MAXIME  DE  OCUPARE A TERENULUI 

Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului 

- P.O.T. maxim propus = 40.00% 

- C.U.T. maxim propus = 4 
 

Capitolul  5: Glosar de termeni 
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi 

explicitati, in scopul evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel: 

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in 

reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre 

interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei. 

- RETRAGERE LATERALA = distanta libera ramasa de la limitele laterale ale constructiei pana la limita 

laterala de proprietate intre doua terenuri. 

- RETRAGERE POSTERIOARA = distanta libera ramasa intre limita posterioara a cladirii si limita 

posterioara de proprietate 

- TEREN DE COLT = sunt acele terenuri care se situeaza la intersectia dintre doua strasi (existente sau 

proiectate) , aceste terenuri neavand Retragere Posterioara ; acest tip de terenuri au doua 

ALINIAMENTE si doua Regtrageri Laterale. Prin extensie terenurile care sunt marginite de trei strazi nu 

au decat Aliniamente si o retragere laterala ; iar cele marginite de patru sau mai mutle strazi nu au decat 

Aliniamente . 

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada sau alte repere 

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata 

construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse 

suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor 
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deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o 

suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior. 

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR  - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea 

maxima admisa, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si coama (pentru 

mansarde asimilate etajelor retrase) sau limita superioara a parapetului terasei (atic). 

- NIVEL RETRAS (ETAJ RETRAS) – reprezinta nivelul construit, util sau tehnic 

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) -  reprezinta raportul suprafata construita la sol 
a constructiei si suprafata parcelei. Dupa caz se poate considera in locul suprafetei construite la sol, 
proiectia unui nivel superior, daca inaltimea pana la elementele iesite fata de planul fatadei ale acestui se 
gasesc sub inaltimea de 3m de la sol. 
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la 
maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii 
parcelelor. 

*PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL LEGISLATIV IN VIGOARE 

LA DATA ELABORARII. 

*R.L.U. AFERENT PREZENTULUI P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL 

LEGISLATIV IN VIGOARE LA DATA ELABORARII 

 

 

 

 

       Intocmit 

 arh.Pavel Dan 
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Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse 

prin PUZ: 

 
Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a 

investitiei. 
  Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de  executie, respectiv proiectul 

tehnic, faza DTAC si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate 

cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate. 

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de 

construire, de catre un antreprenor. 

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu 

reglementarile tehnice. 

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de 

santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii. 

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate 

autorizatiile necesare. 

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet. 

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.  

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice. 
 

 

       Intocmit 

  arh.Pavel  Dan 
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MEMORIU GENERAL 

 

 
"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR 

URBANISTICI 

oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B,loturi cu nr.cadastrale 

111661,121776" 

 
 
 
 
FAZA :PUZ 
 
 
 
 
 
PROIECTANT: S.C. CORY PROIECT VISION  S.R.L.  
BENEFECIAR: LASCU BROS SRL 

DATA INTOCMIRII:APRILIE 2023 
 

 

Cory Proiect Vision
Evidenţiere



APRILIE 2023 Memoriu general - „ "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI oras 
Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B,loturi cu nr.cadastrale 111661,121776" “ 

 

2 
 

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE:  
1.1. Date generale:  
 

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent „ Intocmire P.U.Z. in vederea 
modificarii indicatorilor  urbanistici ,oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B,loturi 

cu nr.cadastrale 111661, 121776" 
Amplasament: oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B, intravilan, jud. Constanta  

Faza de proiectare: P.U.Z.  
Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.  
Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ; tel: 0726.177.563;  
e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983 

Benefeciar: LASCU BROS SRL 

1.2. Obiectul lucrarii: 
Amplasamentul care generează studiul PUZ este proprietate privată a societatii 

LASCU BROS SRL si al Orasului Navodari. Amplasamentul are o suprafață 

totală de 31912mp, având categoria de folosință “curti constructii”: 

-IE 121776 , suprafata teren 24903mp proprietar LASCU BROS SRL 

-IE 111661 ,  suprafata teren 7009mp proprietar Orasul Navodari cu drept de 

concesiune pentru LASCU BROS SRL conform act de concesiune nr.7/16.01.2003. 

o  Delimitarea zonelor studiate si generatoare: 
Zona studiata vizata in suprafata de 49540mp este delimitata de:  

➢ la Nord: Proprietati private IE 107365,IE 107364,IE 107337,IE 107336,IE 
107335,IE107334,IE107329 
➢ la Sud: Proprietati private IE 109598,IE 106581 

➢ la Est: B-dul Mamaia Nord  
➢ la Vest: Lacul Siutghiol 

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata 2 loturi de teren incadrate in 
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 111661,121776, adresa oras Navodari, B-dul Mamaia 

Nord,nr.34-34A-34B, jud. Constanta, in suprafata de 31912mp. 
Zona generatoare vizata este delimitata de:  

➢  la Nord: Proprietati private IE 107365,IE 107364,IE 107337,IE 107336,IE 
107335,IE107334,IE107329,distantele fata de cladirile vecine sunt de 
14.72m,27.36m,18.34m,18.62m. 
➢ la Sud: Proprietati private IE 110000,IE 104345,distanta fata de cladirile vecine este de 

12.10m. 

➢ la Est: B-dul Mamaia Nord  
➢ la Vest: Lacul Siutghiol 
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul loturilor si extrase de carte funciara 
puse la dispozitia proiectantului.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata 
in intravilanul orasului Navodari.  
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o Solicitari ale temei-program:  
La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu 

scopul de „ Intocmire P.U.Z. in vederea modificarii indicatorilor  urbanistici ,oras Navodari,B-

dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B,loturi cu nr.cadastrale 111661,121776" 

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de 
construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a 
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de 
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. 

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone 
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:  
✓ ZR1 – Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim 
S/D+P+10E,  cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele 
functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, 
receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare 
complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca pentru 
lotul cu nr.cadastral 121776 si parcare publica la sol sau supraetajata pentru lotul cu nr.cadastral 
111661 . 

1.3. Surse documentare/Cadrul legal:  

- Noul Cod Civil – legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.  
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismului;  
- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului si urbanismului;  
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata). Ale carei 
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;  
-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994, 
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017; 
- P.U.D. aprobat prin HCL 35/27.03.2003; 
- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017 
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017; 
-  HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de 
parcare; 
- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;  
- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P 
132/93);  
-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile 
ulterioare ; 
- Legea 137/95 – privind protectia mediului;  
- Legea 7/96 – legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;  
- Legea 71/96 – legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national – 
Sectiunea I – cai de comunicatie;  
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;  
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- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;  
- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea 
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ 
al Judetului Constanta. 
 

CAPITOLUL 2. DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE 

 

2.1. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII  
Evolutia zonei:  

o Date privind evolutia zonei (sursa site –ul Primariei Orasului Navodari):  

Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba – Midia Navodari si intre 
lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul 
acvatic.  

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este 
denumita Navodari, datorita specificului local.  
In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand I (azi 
Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060 
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea 
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de 
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile 
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii ’40 si anume: strada 
Carol II-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada 
Printul Mihai.  

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales 
incepand cu anii ’50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in 
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala. 
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta 
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte 
Chimice (U.S.A.S. – Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si 
respectiv Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna 
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii 
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja 
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari 
Navodari”, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.  

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga 
la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul 
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese 
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.  
Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S. –ului si Uzinei de Reparatii a crescut 
numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de peste 
70%. De altfel, termeni ca ” centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou” au 
fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de 
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci.  

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare 
a H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968. 

In perioada 1976 – 1990 se dezvolta complexul industrial si portul Midia, Baza de 
export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul Petrolier si de 
Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba – Midia Navodari, Ecluza Navodari, Fabrica de 
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Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si 
incubatoare proprii.  

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3, 
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna 
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.  
Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele I – VIII, o scoala cu clasele I – IV, patru 
gradinite, un liceu industrial de chimie.  

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.  
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la 

32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se 
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o 
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este 
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%), 
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din 
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul 
Primariei Orasului Navodari). 

 
 

2.2. Incadrarea in localitate:  
Zona studiata vizata in suprafata de 49540mp este delimitata de:  

➢ la Nord: Proprietati private IE 107365,IE 107364,IE 107337,IE 107336,IE 
107335,IE107334,IE107329 
➢ la Sud: Proprietati private IE 109598,IE 106581 

➢ la Est: B-dul Mamaia Nord  
➢ la Vest: Lacul Siutghiol 

Prevederi ale PUG: 
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL 

42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 si PUD aprobat prin HCL 35/27.03.2003 , 
amplasamentul generator si studiat de P.U.Z. face parte din intravilanul localitatii Navodari, trup 

C  si este proprietatea societatii  LASCU BROS SRL si al Orasului Navodari, 
dobandite prin  contracte de vanzare-cumparare si contract de concesiune. 
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Folosinta terenului este curti-constructii. 

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata 2 loturi de teren incadrate in 
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 111661,121776, adresa oras Navodari, B-dul Mamaia 

Nord,nr.34-34A-34B, jud. Constanta, in suprafata de 31912mp. 
Zona generatoare vizata este delimitata de:  

➢  la Nord: Proprietati private IE 107365,IE 107364,IE 107337,IE 107336,IE 
107335,IE107334,IE107329 
➢ la Sud: Proprietati private IE 110000,IE 104345 

➢ la Est: B-dul Mamaia Nord  
➢ la Vest: Lacul Siutghiol 

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul loturilor si extrase de carte 
funciara puse la dispozitia proiectantului.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata 
in intravilanul orasului Navodari.  

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona studiata este pozitionata in 
estul localitatii, Bd.Mamaia Nord si Litoralul Marii Negre, fiind amplasata la aprox. 390.83m 
fata de Marea Neagra.  
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2.3. Elemente ale cadrului natural:  
 

Clima 
Zona se încadrează în microclimatul litoral, (temperat-continental cu influențe marine.) 

Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, cât și intervale dese de încălzire, fapt 
ce dă stratului de zăpadă un caracter episodic.  

Temperatura medie anuală este de 11,2oC iar precipitațiile medii anuale sunt de 
347,8mm/mp.  

Circulația aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est în semestrul cald și pe direcția 
nord-est – sud-vest în ambele sensuri, în semestrul rece.  

 
2.4. Circulatia terenurilor: 
Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume: 

- Accesul in imobil  - B-dul Mamaia Nord 
- In incinta terenurilor circulatiile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de 

reglementari propuse; 
- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului 

minim de locuri de parcare. 

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai 
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale 
pe fiecare lot in parte.  

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la subsolul 
imobilelor proiectate si cladiri etajate pentru parcare. 
2.5. Ocuparea terenurilor:  

In prezent, pe loturile care au generat prezentul PUZ ,IE 121776 sunt constructii 
existente cu regim de inaltime P+1E si P ,iar pe IE 111661 sunt parcari. 
2.6. Echiparea edilitara:  

Zona beneficiază de o echipare tehnico-edilitară bună: apă,canalizare, energie electrică, gaze 
naturale. 

De asemenea, in zona exista retele de telecomunicatii si televiziune, fiind posibila 
bransarea zonei studiate la acestea. 
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Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilități va cuprinde posibilitatea extinderii 
rețelelor existente în vecinătatea amplasamentului și completarea celor ce lipsesc în funcție de 
potențialii consumatori din zonă. 

   
S-au obtinut urmatoarele avize favorabile pentru utilitati astfel: 

• Aviz Raja  nr.292/12639/22.02.2022 care mentioneaza: 
Pe bd.Mamaia Nord exista conducat magistrala de apa Dn.500mm ,conducta de distributie 

apa Dn.200mm PEHD,conducta de aductiune apa Dn.500mm PEHD,conducta de refulare ape 
uzate Dn.450mm PEHD si SPAU 1.Presiunea apei in zona este 1 atm. 

• Aviz Enel nr. 08865800/24.09.2021  care mentioneaza:  
Amplasamentul propus nu afecteaza instalatiile E - DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Conform 

Legii Energiei 123/2012, SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA, beneficiaza de drept de uz si 
servitute pentru instalatiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru 
executarea lucrarilor de reparatie in cazul de incidente pe instalatiile existente. Elaborarea PUZ-
lui se va realiza prin respectarea zonei de protectie fata de instalatiile electrice existente, astfel 
incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au destinatie de 
edificare constructii.  

• Aviz Distrigaz Sud Retele nr.316.830.395/22.10.2021 care mentioneaza: 
Pe bd.Mamaia Nord exista conduca de gaze naturale MP cu D =315mm si RP cu D =200mm 

.  Avizul este favorabil pentru faza PUZ ,urmand ca pentru obtinerea autorizatiei de construire a 
imobilului propus pentru edificare sa se solicite avizul in care se va specifica distantele de 
siguranta pana la conductele existente in zona. 

 

Sunt necesare obtinerea avizelor favorabile de bransament a obiectivului vizat la retelele 
existente in zona si proiectarea corespunzatoare a acestora. Aceste lucrari se vor realiza in 
fazele corespunzatoare a procedurii de proiectare si autorizare a constructiilor. 

 
2.7. Probleme de mediu:  

In zona analizata nu exista conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale. De 
asemenea, in zona nu exista obiective generatoare de zone de protectie sanitara. 

1.  Aer 
Terenul analizat se gaseste in imediata vecinatate a plajei, poluarea aerului nu este 

ridicata. 
2.  Apa 

Nu exista deversari care sa polueze apa de suprafata. 
3.  Sol 

Solul neafectat de constructii si alei carosabile si pietonale din incinta este folosit in situatia 
existenta pentru vegetatie cu rol decorativ – gazon si flori. Nu exista factori poluatori semnificativ. 

4.  Protectia zonelor naturale. 
Terenul nu se afla in interiorul zonelor naturale protejate. 
Terenul analizat nu se afla sub incidenta siturilor Natura 2000 ce se regasesc pe teritoriul 

administrativ al municipiului Constanța. 

 Spatiile verzi tin cont de prevederile HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa 
nr. 1, prin care suprafața plantată impusă prin PUZ și RLU este aferenta unui procent 
de min. 30% din suprafata generatoare / fiecare lot in parte pentru imobile de locuit, 
respectiv 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica.  
 Prin utilizarea centralelor cu energie electrica / boilerelor cu energie electrica, 
se asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.  
  Se propun spatii verzi intr-un procent de 40% din suprafata generatoare PUZ 
(echivalentul a 12.764,80 mp), prevazut pentru spatii verzi, propus prin prezentul PUZ, 
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este acoperitor in ceea ce priveste reglementarile HCJ 152/2013, dat fiind ca suprafata 
alocata pentru spatiile comerciale, alimentatie publica si turism va fi mai mica de 50% 
din suprafata zonei ZR1. 
 Spatiile verzi putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele 
acestora,la sol si gard viu astfel: 

-spatii verzi la sol = 9610mp ( gazon ,  salcie, braduti normali si spiralati, gard viu 
tuia ) 
-spatii verzi pe terase = 3154.80mp 
______________________________ 
 Total spatii verzi = 12764.80mp repezentand 40 % din suprafata terenului 
generator  (medie intre 30% pentru locuinte si 50%  pentru spatii comerciale , 
alimentatie publica si turism ) 
   

 Se propun rigole de preluare a apelor pluviale pentru prevenirea inundatiilor 

de protectie a apei lacului. 

 
2.8.Managementul deseurilor 

Salubrizarea in zona studiata este asigurata de catre un agent de salubrizare 
autorizat. 
 

2.9. Disfunctionalitati  
Accesul auto in zona studiata prin PUZ se realizeaza pe B-dul Mamaia Nord. 

Amplasamentul ce a generat documentatia prezenta are acces direct din B-dul Mamaia 
Nord. Circulația pietonală se realizează pe trotuarele aferente străzi existente.  

Reteaua de cai ferate - Nu este cazul.  
Retele de utilitati - Zona studiată dispune de toate rețelele tehnico-edilitare, iar 

branșamentul se realizează la faza D.T.A.C. cu avizul unităților tehnice de specialitate, 
pentru poziționarea exactă a rețelelor și pentru respectarea condițiilor de protecție și 
siguranță.  

Prezenta utilitatilor in zona de studiu PUZ nu reprezinta o disfunctionalitate pentru 
plan.  

Tehnologii de operare - Nu este cazul.  
Amplasarea unor constructii si terminale : 

           Amplasamentul studiat prin prezentul P.U.Z. este în general ocupat de construcții, 
adăpostind funcțiuni conform zonelor funcționale din care fac parte (aferente 
documentațiilor urbanistice aprobate anterior). În prezent, terenul identificat este teren 
ocupat de constructii existente cu regim de inaltime P+1E si P,având categoria curți-
construcții, conform extraselor de carte funciară de informare și a planurilor de cadastru.  
              Managementul deseurilor nu este considerat o disfunctionalitate pentru planul 
de fata deoarece se vor lua toate măsurile necesare pentru colectarea şi depozitarea în 
condiţii corespunzătoare a deşeurilor generate în perioada de realizare a investitiei de pe 
terenul ce a generat PUZ şi de a se asigura că operaţiunile de colectare, transport, 
eliminare sau valorificare să fie realizate prin firme autorizate pentru desfasurarea acestor 
tipuri de activitati.  
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CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:  
3.1. Concluzii: 

Sunt propuse functiuni predominante de locuire de vacanta,cazare ,comert , 
alimentatie publica, spa,piscine ,cu regim de inaltime maxim S/D+P+10E,POT max =40% si 
CUT max =4. 

Obiectivele principale ale PUZ-ului propus sunt: 
- asigurarea unei dezvoltari urbane coerente si armonizarea noilor constructii in 

zona amplasamentului; 
- asigurarea de zonificări/ organizare funcţională pentru noile funcţiuni: 
- asigurarea construcţiilor şi amenajărilor necesare funcţiunilor propuse; 
- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri 

adecvate functionarii zonei propuse; 
- organizarea circulaţiilor în cadrul zonei;  
- indeplinirea elementelor dezvoltarii durabile;  
- amenajare de zone verzi si plantatii cu arbori; 
- precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite si 

amenajate; 
- masuri de protectie a mediului si conditiile de aplicare a acestora; 
- stabilirea indicatorilor urbanistici : 
- stabilirea orientărilor majore de reglementare, cu indicarea priorităţilor, a 
permisivităţilor şi a restricţiilor care se impun. 

3.2. Valorificarea cadrului natural:  
 Valorificarea cadrului natural se face mai ales din punct de vedere al proximitatii cu 
Marea Neagra si plaja aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a investitiei intr-
un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face zona propice pentru construirea de 
imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitectura deosebita.  
3.3. Modernizarea circulatiei:  

a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:  
 Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale 
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).  
 Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, 
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public 
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de 
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.  
 Prin „servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile 
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.  
 Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat 
legal si urbanistic, respectiv:  
- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);  
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul 
respectiv – reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata – fie ea PUG sau PUZ.  
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate 
fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure 
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului 
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic 
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in 
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.  
 b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:  
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 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, 
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incât sa 
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor 
de interventie in situatii de urgenta.  
 Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi 
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.  
 Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de 
situatia existenta.  

Bulevardul Mamaia Nord este recent  sistematizat, iar accesurile existente se pastreaza. 
Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume: 

- Accesul in imobil  - B-dul Mamaia Nord 
- In incinta terenurilor circulatiile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de 

reglementari propuse; 
- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului 

minim de locuri de parcare. 

- Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului 

pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93, 

astfel: 

o Pentru locuinte: 100% din numar total de unitati locative; 
o Pentru spatii comerciale   – 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila 
o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp  
o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare 
o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o 

zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea 

acestora pe carosabil sau trotuar. 

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai 
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale 
pe fiecare lot in parte.  

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul 
imobilelor proiectate. 

Pentru lotul cu nr.cadastral 111661 exista si se mentine functiunea de  parcare publica 
la sol sau supraetajata . 

 
3.4. Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:  
 Zona functionala UTR ZR1 reprezinta practic intreaga suprafata studiata PUZ si 
include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si 
zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele 
de imprejmuire.  
 Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) – raportul dintre suprafata construita 
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia 
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la 
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, 
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata 
construita. 
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 Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei 
zone functionale a prezentului PUZ. 
 Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) – raportul dintre suprafata construita 
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in 
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: 
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pâna la 1,80 m, suprafata subsolurilor / 
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile 
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces 
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie. Coeficientul de 
utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale a 
prezentului PUZ. 
➢  ZR1– zona mixta cu functiuni de locuire,locuire de vacanta,turism , 

si functiuni conexe domeniului turistic,comert,servicii,birouri,alimentatie publica ,spatii verzi, 
spa,piscine,parcari  
- regim maxim de inaltime S/D+P+10E;  

- P.O.T. maxim propus = 40%;  

- C.U.T. maxim propus = 4;  
- suprafata construibila maxima aferenta zonei GENERATOARE = 12764.80mp din care: 
• pentru lotul cu nr.cadastral 121776  suprafata construibila maxima de 
9961,20mp 
• pentru lotul cu nr.cadastral 111661 suprafata construibila maxima de 2803,60mp 
- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 127648mp 
din care: 
• pentru lotul cu nr.cadastral 121776  suprafata construibila  desfasurata maxima 
de 99612mp 
• pentru lotul cu nr.cadastral 111661 suprafata construibila desfasurata  maxima 
de 28036mp 
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de 
CTA medie a terenului) = 40.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile 
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De 
asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, 
conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / 
subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se 
admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea 
numarului de niveluri aprobate.  
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale 
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita 
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe 
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile. 
 Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.  
- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor 
incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile minime 
ale loturilor edificabile.  
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- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din 
interiorul loturilor sunt:  
-pentru lotul cu nr.cadastral 121776: 
➢ Functiune de Locuinte individuale si locuinte colective 
➢ Functiune de turism / aparthotel  
➢ Functiune de comert, Spatii comerciale 
➢ Functiune de Farmacie 
➢ Functiune de Cabinet veterinar  
➢ Functiune de frizerie animala 
➢ Functiune de frizerie, unghi,  
➢ Functiune de Alimentatie publica 
➢ Functiune de Vanzari cu amanuntul 
➢ Functiune de Birouri pentru exercitare de profesiuni liberale ( avocatura, arhitect, 

medicinca, etc)  
➢ Functiuni de depozitare produse fara nocivitate,  
➢ Functiune de Agentii turism 
➢ Functiune de Spatii pietonale 
➢ Functiune de Loc de joaca 
➢ Functiune de Depozitare deseuri 
➢ Functiune de Cabinete medicale 
➢ Functiune de parcaje 
➢ Spatii verzi 
➢ Functiune de spalatorie auto si textil 
➢ Functiuni de marina si Sporturi nautice 
➢ Functiuni de Sala fitness & spa 
➢ Functiuni de administrarea afacerilor  
➢ Funcţiuni financiar bancare  
➢ Funcţiuni terţiare 
➢ Funcţiuni de cultură 
➢ Funcţiuni de învăţământ şi cercetare Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială 

Funcţiuni sportive, sport nautice 
➢ Fucţiuni comerciale en detail, inclusiv alimentatie publica inclusa in cladiri cu 

functiuni mixte şi servicii de mari dimensiuni 
➢ Funcţiuni aferente infrastructurii de transport 

 
-pentru lotul cu nr.cadastral 111661: parcari la sol sau supraetajate (S/D+P+10E) 
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BILANT TERITORIAL:  
SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA 
Functiunea existenta pentru IE 121776 -imobile P+1E, POT=20%,CUT=0,031 
Functiunea existenta pentru IE 111661 -parcare 

                                                   Suprafata  
                                                   Propusa 

Procent  
EXISTENT 

Procent  
 PROPUS 

Suprafata studiata PUZ  49540mp   --- 

Suprafata generatoare PUZ    

ZR1 – zona mixta cu functiuni de 
locuire,locuire de vacanta,turism , 
si functiuni conexe domeniului 
turistic,comert,servicii,birouri,alim
entatie publica ,spatii verzi, 
spa,piscine,parcari , din care:  

31912mp  100% 100%  

Suprafata edificabila / 
construibila maxima  

12764.80mp  20% 40%  

Suprafata destinata circulatiei 
pietonale, acceselor si parcajelor 
auto supraterane  

3191.20mp  50% 20% 

Suprafata destinata spatiilor verzi 
si plantate (min. 30.00%...50.00% 
din suprafata generatoare)  

9573.60mp/  
15956mp  

30% 40% 

TOTAL:  31912mp 100.00% 100.00%  
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EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSAR CIVIL NR 28785/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBILUL SITUAT IN  ORAS NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI  NR 10  JUDETUL CONSTANTAEXPERTIZA TEHNICA IN DOSAR CIVIL NR 28785/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA - REPREZENTAND IMOBIL SITUAT IN ORAS NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI  NR 10  JUDET CONSTANTAEXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSAR CIVIL NR 28785/212/2014 AL JUDECATORIEI CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBIL SITUAT IN ORAS NAVODARI  STRADA PESCARUSULUI NR 10  JUDETUL CONSTANTA
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PLAN DE SITUATIE IN VEDEREA ELABORARI PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STRADA STADIONULUI LA EST  STRADA ROZELOR LA NORD   LOCUINTE COLECTIVE SI INCINTA KAUFLAND LA VEST SI PROPRIETATI PRIVATE LA SUDSUPORT TOPOGRAFIC INTOCMIRE  PUZ IN VEDEREA MODIFICARII REGLEMENTARILOR URBANISTICE PENTRU TERENUL DELIMITAT DE STRADA STADIONULUI LA EST  STRADA ROZELOR LA NORD  LOCUINTE COLECTIVE SI INCINTA KAUFLAND LA VEST SI PROPRIETATI PRIVATE LA SUD

Â«" Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire â??Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatiei de desfiintare

PLAN DE SITUATIE

EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA IN DOSARUL CIVIL NR 29973/212/2015 AL JUDECATORIEI CONSTANTA  REPREZENTAND IMOBILUL SITUAT IN ORAS NAVODARI  STRADA TEILOR  NR 19  JUDETUL CONSTANTA
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Avizare Plan de Amplsament si Delimitare a imobilului

Expertiza tehnica judiciara topografica - in Dosar civil nr. 6827/212/2015   pentru identificarea imobilului (teren si constructie) din oras Navodari  str.Ceferistului FN  Jud.Constanta

Avizare Plan de Amplasament si Delimitare a Imobilului

Expertiza tehnica judiciara topografica in Dosar nr.32935/212/2014* al Judecatoriei Constanta
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PLAN TOPOGRAFIC IN VEDREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU "RECOMPARTIMENTARE POD LA CONSTRUCTIE S+P+1E EXISTENTA SI INTRARE IN LEGALITATE CONSTRUCTIE CORP C3 ANEXA PARTER  REFACERE FINISAJE FATADE"PLAN TOPOGRAFIC IN VEDREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU "RECOMPARTIMENTARE POD LA CONSTRUCTIE S+P+1E EXISTENTA SI INTRARE IN LEGALITATE CONSTRUCTIE CORP C3 ANEXA PARTER  REFACERE FINISAJE FATADE"

â??ASISTENTA TEHNICA PENTRU PREGATIREA APLICATIEI DE FINANTARE SI A DOCUMENTATIILOR DE ATRIBUIRE PENTRU PROIECTUL REGIONAL DE DEZVOLTARE A INFRASTRUCTURII DE APA SI APA UZATA IN ARIA DE ACOPERIREA S.C. RAJA S.A.  IN PERIOADA 2014-2020â?•
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INTOCMIRE PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA " CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII CAMIN NR. 1 LICEU NAVODARI "

PLAN DE SITUATIE

Plan de situatie

PLAN

Plan situatie  cotat in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Avizare plan de amplasament si delimitare a imobilului

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
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Plan de situatie

ASISTENTA TEHNICA PENTRU PREGATIREA APLICATIEI DE FINANTARE SI A DOCUMENTATIILOR DE ATRIBUIRE PENTRU PROIECTUL REGIONAL DE DEZVOLTARE A INFRASTRUCTURII DE APA SI APA UZATA IN ARIA DE ACOPERIRE A SC RAJA SA CONSTANTA  IN PERIOADA 2014-2020 - prin Programul Operational Infrastructura Mare â?? Sector Mediu
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PLAN DE SITUATIE

Receptia tehnica a lucrarii de specialitate.

Navodari   Mamia Sat   Str. M8  Lot C- Lot 1 si Lot 2

â??ASISTENTA TEHNICA PENTRU PREGATIREA APLICATIEI DE FINANTARE SI A DOCUMENTATIILOR DE ATRIBUIRE PENTRU PROIECTUL REGIONAL DE DEZVOLTARE A INFRASTRUCTURII DE APA SI APA UZATA IN ARIA DE ACOPERIREA S.C. RAJA S.A.  IN PERIOADA 2014-2020â?•

Expertiza tehnica judiciara topografica - in Dosar nr.27868/212/2016 al Judecatoriei Constanta

Expertiza tehnica judiciara topografica in Dosar nr. 27523/212/2016 al judecatoriei Constanta
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Receptie tehnica expertiza judiciara (dosar. 13974/212/2015)
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PLAN DE SITUATIE In scopul  PUZ Introducere teren in intravilan ca trup izolat pentru construire ansamblu locuinte si dotari parcela A 277/74

Plan topografic cotat realizat in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru "Amplasare panou publicitar"
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Plan topografic cotat realizat in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Receptia Planului topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire.
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Plan de situatie necesar autorizatiei de construire

Plan de situatie cotat necesar  construire imobil de locuit P+4E cu spatiu comercial alimentatie publica la parter  amenajare incinta si imprejmuire teren
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Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire-Modificare proiect in curs de executie prin supraetajare in suprafata de maxim 20%  din aria construita desfasurata conform legii 50/1991 si transformarea demisolului in subsol prin amenajari de teren si recompartimentari

Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatie de construire

Plan de situatie in vederea obtinerii autorizatie de construire

PLAN DE SITUATIE In scopul  intocmire PUZ  in vederea modificarii reglementarilor urbanistice-imobil D+P+3E

STR.D5 LOT3

PLAN DE SITUATIE PRIVIND DREPTUL DE SUPERFICIE  UZ SI SERVITUTE IN FAVOAREA S.C. ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A   avand ca scop Accesul S.C. ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A la instalatiile electrice  panourile electrice de comanda si postul de transformare pentru imobilul situat in oras Navodari  str. D4  nr. 13-15

PLAN DE SITUATIE PENTRU ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL.
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Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire

PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL S+P+2E

Plan de situatie necesar obtinerii autorizatiei de construire

PLAN DE SITUATIE SCARA 1 200  INTOCMIT IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI PENTRU " CONSTRUIRE IMOBIL P+4E HOTEL CU GARAJ INCHIS LA PARTER â?•
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PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU "CONSTRUIRE IMOBIL P+7E LOCUINTE COLECTIVE - ETAPA I TRONSON 1 SI ETAPA II TRONSON 2"

PLAN DE SITUATIE

Plan de situatie intocmit in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru imobilul situat in Oras Navodari  Tabara copii  Trup 2(DL) Lot 1/1/1 si Lot 1/1/2/1

PLAN DE SITUATIE

108652

114611

104531

104537

106778

110208

109163

103741

114659

110279

110206

108757

109387

109643

109644

115956

117385

117386

110205

108665

114199

114200

114198

109287

104530104532

104536

104533

104535
104534

108654

108654

108654

108654

108430

108431

108491

115758

115953

C18

C17

C33

C32

C20

C19

C35

C34

C48

C47

C46

C45

C22

C21

C36

C13

C12

C6

C11

C65

C39

C38

C23
C37

C51

C50

C49

C60 C67

C59
C66

C58

C14

C26

C25

C24

C53

C52

C62

C61

C55

C42 C54

C41

C40

C15

C28

C27

C81

C80

C79

C70

C69

C68

C43

C57

C56

C31

C30

C44

C29

C82

C74
C73

C64

C63

C75

C83

C72

C71

C101
C3

C2

C1

C206
C205

C204
C202

C201 C203
C200

C102

C100

C16

C10

C9

C8

C7

C2

C216

C215

C219

C218

C220

C198

C199

C288

C1

C1

C208

C207

C212

C211

C47

C30

C193

C1

C5

C4

C3

C1

C4

C5

C50
C51

C49

C48

C45

C44

C43 C46

C31

C32

C29

C27

C28
C25

C26

C24

PLAN DE SITUATIE

PLAN DE SITUATIE

108674100586
101334112442

106804

108773

112067

112068

110209

108684

108653

108672

111667

108421

108727
105842

100635

102113

107434

102094

114997 107435

100926

111750

100610

100825

103851
113492

113491

100611

100892

104174

104173

115805

111428

105950

115806

104098

104481

103005

105469

114032

111382

109538

103403

109076

108454

113900

113901

113902
116562

116561

116560100800

113187

C48

C16

C1

C1

C2

C1

C1

C2
C1

C3

C22

C18

C17

C21

C19

C20

C23

C1

C1

C1

C1

C1

Plan de situatie

102781

104135

111209

104052
102737

102886108358

108225

108221

108174
108172

108170
108168

108166
108164

108173

108169
108167

114507

102568
102721

103337
108370

103117
107400

102682

109580
109579

115687

116866116197

116198

116522

116520

115877

115876

108345

110900

110902111577

108290

108289

108288
108287

108286
108285

108284
108283

108282

108238
108236

108234
108232

108230
108228

108226

108237
108235

108233
108223

108231
108229

112107

112106108222

112070

114308

112455

114309

111756

114310

112069

114099

104821

108905

109421

108280

108224

108281

101240

110047

110317
112456

112457

115974 111754

115973
110410

110045

112196

112195

C1

C1

C1
C1

C1

C1

C1

C1

C2

C8

C3

C7

C6

C1

C3

C2

C1

C9

C17

C19

C18

C2

C20

Plan de situatie

Navodari   Trup Mamaia Nord â?? Lot 1/125  Zona Tabara Copii

Plan de situatie

PLAN SITUATIE

PLAN DE SITUATIE PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE
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PLAN DE SITUATIE INTOCMIT IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

STUDIU TOPOGRAFIC NECESAR OBTINERII AUTORIZATIEI PENTRU CONSTRUIRE VILA TURISTICA P+3E  FIRMA LUMINOASA SI IMPREJMUIRE TEREN

Navodari   Trup Mamaia Nord â?? Lot 1/133  Zona Tabara Copii

Navodari   Trup Mamaia Nord â?? Lot 1/87  Zona Tabara Copii

PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU " MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC 507/30.09.2014 u003cLOCUINTA P+1E SI IMPREJMUIRE TERENu003e DIN LOCUINTA IN VILA TURISTICA P+3E+ETEHNIC( SCARA ACCES INTRETINERE TERASA SI HOL)"

INTOCMIRE PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA " CONSTRUIRE HOTEL S+P+4E SI IMPREJMUIRE TEREN"

 SEF PROIECT

 PROIECTAT

 DESENAT

 BENEFICIAR

 NR. PROIECT FAZA SCARA

DATA

 PLANSA

 ADRESA 
OBIECTIV

LASCU BROS SRL
oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B, intravilan, jud. Constanta 

N

S

V
E

"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI 
oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B,loturi cu nr.cadastrale 111661,121776"

PLAN URBANISTIC ZONAL -IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI
oras Navodari,B-dul Mamaia Nord,nr.34-34A-34B,loturi cu nr.cadastrale 111661,121776

 arh. Pavel Dan

 arh. Pavel Dan

P.U.Z. - PLAN INCADRARE IN ZONA 
scara 1: 2000



PROCENTSUPRAFATA

100%

Suprafata studiata PUZ          
Suprafata generatoare PUZ, din care: 

Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor 
si parcajelor auto supraterane 
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 
(min. 30.00%...50.00% din suprafata generatoare) 

Suprafata edificabila / construibila maxima  

BILANT TERITORIAL: 
SITUATIE EXISTENTA  SI PROPUSA

PROCENT

100%

EXISTENT PROPUS

100%TOTAL 100%

Suprafata desfasurata maxima  (CUT) 4.0 4.0

100% 100%

30%

ZR1 - Zona mixta destinata constructiilor cu functiune 
rezidential-balneara - predominant echipamente turistice, 
cazare, locuire, alimentatie publica si 
functiuni complementare,parcare, din care: 

49540 mp  

31912mp

31912mp

20% 40%

31912mp

127648mp

12764.80mp

50% 10%3191.20mp

Suprafata studiata PUZ : 49540mp
Suprafata generatoare PUZ : 31912mp .nr.cadastrale 111661,121776

12764.80mp 40%

t a grade î ta
t
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