PRi##AEA DRASULUY NAVODARI

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA {  ieainE «&£6000
CONSILIUL LOCAL NAVODARI ol s D8 )
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici cu scopul obtinerii unui regim de inaltime mai mare
D+P+11E

Avand in vedere;
- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbanism nr. 331/20.04.2022, cu
prelungire pana la 19.04.2024 ;

-referat aprobare nr..................... fivsivensesiorioressnsnninens ;
-raportul nr............. ' PO intocmit de Arhitect Sef';
-referat nr............... [oeeeeeceeeeennn, intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul favorabil nr.67372/2021 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modificari si completari ulterioare.
-In conformitate cu prevederile art.25,26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
-In temeiul art.129 alin.2 lit c, alin .6 lit ¢, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin(1) lit a din
OUG 57/2019 Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 — Se aproba Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici cu scopul obtinerii unui regim de inaltime mai mare
D+P+11E
, elaborat de SC CORY PROIECT VISION SRL si constituie anexa la prezentul

proiect de hotarare.

ARTICOLUL 3 ~ Hotararea ce urmeaza a fi adoptata, va fi dusd la
indeplinire de  Compartimentul Urbanism — Amenajare Teritoriala .

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la data intrarii in vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Avind in  vedere referatul  arhitectului  sef inregistrat sub
N e in care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici cu scopul obtinerii unui regim de inaltime mai mare
D+P+11E , precum si demersurile intreprinse in acest sens, supun spre aprobarea
Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal in vederea modificarii indicatorilor urbanistici cu scopul
obtinerii unui regim de inaltime mai mare D+P+11E,

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora .in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investifii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investi{ii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii §i cu respectarea Regulamentului general de urbanism ™

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatd*)
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 27*1  primarul, prin structura
responsabilda cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practici a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-
teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Amplasamentul care a generat prezenta documentatie de urbanism-PUZ
este proprietate private a societatii PG DELTA ELECTRON SRL, avand o suprafata
de 12551 mp, categoria de folosinta conform extrase de carte funciara actualizate *
curti constructii”,

Zona generatoare este reprezentata de 6 loturi de teren incadrate in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. carte funciara 118168, 120641,
120838,120839,122071,123465.

Zona studiata are o suprafata de 45183 si este delimitate de:
-la nord: str.D9;

-la sud: str.D10

-la est: drum acces nr. Carte funciara 109373

-la vest: IE: 118749



Loturile din zona generatoare sunt urmatoarele:

-nr. Carte funciara 118168 teren in suprafata de 1088 mp;
-nr.carte funciara 120641 teren in suprafata de 2941 mp;
-nr. Carte funciara 120838 teren in suprafata de 3213 mp;
-nr . carte funciara 120839 teren in suprafata de 3372 mp;
-nr. Carte funciara 122071 teren in suprafata de 786 mp;
-nr.carte funciara 123465 teren in suprafata de 780 mp.

Documentatia de urbanism propune stabilirea de noi indici urbanistici pe toata
suprafata studiata in suprafata de 45183 mp.

Zona 4-zona cu regim de construire continuw/discontinuu cu regimul maxim de
inaltime D+P+!1E , cu inaltimea maxima de 43 m.Se admit urmatoarele functiuni
exclusive turistice:locuinte collective sezoniere, locuinte de vacanta , functiuni
turistice , servicii, birouri, receptive, parcare la subsol/sol/parter/ demisol si parcare
supraetajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare
locuirii sezoniere, spatii pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

POT maxim propus 40%

CUT maxim propus 4

Parcaje solicitate prin aviz de oportunitate arhitect sef nr.59361/5.09.2022:
-pentru locuinte: 100% din numar total de unitati locative sezoniere;

-pentru spatii comerciale -1 loc de parcare/50 mp de suprafata utila;

- pentru birouri si alimentatie publica- | loc de parcare/50mp;

-pentru pensiuni, hoteluri, restaurante 1 loc de parcare la | unitate de cazare ;
-parcarea autovehiculelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive.
Situatia existenta:

Conform PUZ HCL nr.209/24.08.2018

Zona 4: POT maxim 40%



CUT maxim 3.8
Regim maxim de inaltime: P+7E

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca documentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA
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Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ., in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investi{ii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii i cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 27*1  primarul,
prin structura responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigura
elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana i teritoriala pe care le supune
aprobdrii consiliului local si acfioneaza pentru respectarea $i punerea in practica a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneazi si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfisurata pe teritoriul unitafii administrativ-
teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Amplasamentul care a generat prezenta documentatie de urbanism-PUZ este
proprietate private a societatii PG DELTA ELECTRON SRL, avand o suprafata de
12551 mp, categoria de folosinta conform extrase de carte funciara actualizate “ curti
constructii®.

Zona generatoare este reprezentata de 6 loturi de teren incadrate in intravilanul
orasului Navodari, cu nr. carte funciara 118168, 120641,
120838,120839,122071,123465.

Zona studiata are o suprafata de 45183 si este delimitate de:
-la nord: str.D9;
-la sud: str.D10

-la est: drum acces nr. Carte funciara 109373

-la vest: [E: 118749



Loturile din zona generatoare sunt urmatoarele:

-nr. Carte funciara 118168 teren in suprafata de 1088 mp;
-nr.carte funciara 120641 teren in suprafata de 2941 mp;

-nr. Carte funciara 120838 teren in suprafata de 3213 mp:
-nr . carte funciara 120839 teren in suprafata de 3372 mp;
-nr. Carte funciara 122071 teren in suprafata de 786 mp;
-nr.carte funciara 123465 teren in suprafata de 780 mp.

Documentatia de urbanism propune stabilirea de noi indici urbanistici pe toata
suprafata studiata in suprafata de 45183 mp.

Zona 4-zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul maxim de
inaltime D+P+11E , cu inaltimea maxima de 43 m.Se admit urmatoarele functiuni
exclusive turistice:locuinte collective sezoniere, locuinte de vacanta , functiuni
turistice , servicii, birouri, receptive, parcare la subsol/sol/parter/ demisol si parcare
supractajata, spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare
locuirii sezoniere, spatil pentru alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

POT maxim propus 40%

CUT maxim propus 4

Parcaje solicitate prin aviz de oportunitate arhitect sef nr.59361/5.09.2022:
-pentru locuinte: 100% din numar total de unitati locative sezoniere;

-pentru spatii comerciale -1 loc de parcare/50 mp de suprafata utila;

- pentru birouri si alimentatie publica- 1 loc de parcare/50mp;

-pentru pensiuni, hoteluri, restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare ;
-parcarea autovehiculelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive.
Conform PUZ HCL nr.209/24.08.2018

Zona 4: POT maxim 40%

CUT maxim 3.8



Regim maxim de inaltime: P+7E

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute constituie anexa
la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare.
Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca
documentatia respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre
aprobarea Cosiliului Local Navodari, in forma prezentata.

ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA
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PRIMARIA
ORASULUI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 @ Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navoedari.ro

Nr.31964/_20 "O\Y_“uot?2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._52 | din_20) QY "0

In scopul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (D+P+ 1 1E)
Urmare cererii adresate de PG DELTA ELECTRON PRI
cu domiciliu/sediul in judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna CONSTANTA
satul - sectorul - cod postal -
strada TABEREI nr. I bl. : sc. - et - ap. -
telefon/fax - inrcgislrula la numidrul 31964 din 24.03.2022
Pentru imobilul teren gi/sau constructiile, situate in judetul Constanta. orasul Navodari, zona MAMAIA NORD
str. D10 nr. -~ parcela -

lot sau identificat prin numar cadastral/CF A18168, 120641.¥120838.7120839, 122071 /116211 ¢

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobaté prin Hotérirea
Consiliului Local nr. 42/25.08. 1994, 69/15.02.2004., 110/24.02.2017, 4/11.01.2019 SI PUZ HCL 209/24.08.2018

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afld in intravilanul/extras-danul localitatii Navodari TRUP C UTR ZONA 4
imobilul este in proprictatea PERSOANE FIZICE SI JURIDICE
dobindit prin ACTE NOTARIALE
servituti FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NU ESTE CAZUL

2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuald a terenului: CURTI CONSTRUCTTI

zona de impozitare CONFORM HCL 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate
CONFORM PUZ HCL 209/24.08.2018: FUNCIUNTI DE: SERVICIL COMERT., RESTAURANTE. BARURL COFETARIL
CAFENELE, ETC. LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA. LOCUIRE DE VACANTA, VILE TURISTICE. ACTIVITATI
MANUFACTURIERE NEPOLUANTE. DEPOZITARE MIC-GROSS. PENSIUNI. AGENTII DE TURISM. SPORT SI RECREERE IN
SPATII DESCHISE S1 INCHISE, AGREMENT, PARCAJE LA SOL SI IN SPATII INCHISE. SPATII VERZI AMENAJATE
PEISAGER / LOC DE JOACA PENTRU COPII

utilizari admise conditionat
ESTE PERMISA CONVERSIA LOCUINTELOR. INTABULATE SI CADASTRATE, IN ALTE FUNCTIUNI CU CONDITIA
RESPECTARII LEGISLATIE] IN VIGOARE, ATAT PE ANSAMBLUL SUBZONEI CAT SI PE FIECARE OPERATIUNE
URBANISTICA — DE EXEMPLU CEA DE REABILITARE. SE INTERZICE LOCALIZARFA RESTAURANTELOR CARE
COMERCIALIZEAZA BAUTURI ALCOOLICE LA O DISTANTA MAI MICA DECAT CEA PREVAZUTA DE LEGISLATIA IN
VIGOARE, SE ADMIT EXTINDERI SAU RECONSTRUCTH ALE CLADIRILOR EXISTENTE LIPSITE DE VALOARE CL
URMATOARELE DOUA CONDITH PRIVIND NOILE FUNCTIUNI: (1) - FUNCTIUNEA SA FIE COMPATIBILA CU
CARACTERUL SI PRESTIGIUL ZONEL (2) FUNCTIUNEA EXISTENTA SAU NOU PROPUSA SA NU STANIENEASCA
VECINATATILE SAU IN CAZ CONTRAR PROIECTUL SA DEMONSTREZE SOLUTIILE DE ELIMINARE A ORICAREI SURSE
POTENTIALE DE INCOMODARE SAU POLUARE. PENTRU ORICE UTILIZARI SE VA TINE SEAMA DE CONDITIILE
GEOTEHNICE S1 DE ZONARE SEISMICA

utilizari interzise
SE INTERZIC URMATOARELE UTILIZARL ORICE FUNCTIUNI INCOMPATIBILE CU STATUL
ZONEL ACTIVITATI PRODUCTIVE POLUANTE:; CRESTEREA ANIMALELOR

SECRETAR GENERAL,
TIRSOAGA VIORICA

PRIMAR, Pi
CHELARU FLORIN

ARHITE
TIGI GI

CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regular
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera cir

9/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in

tor date §i de abrogare a Directiver 95/46/CE EXEMPLAR J n
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3. REGIMUL TEHNIC
pmu.mul de ocupare a terenului (POT) existent MAX 4% propus —
o S YR VLY a I Vit i IS
INFORM PUZ HCL 208/24.08.201 8 .
Lon.f’lucmul de utilizare a terenului (CUT) existent MAX 3.8 propus | REGLEME PRIN P17
VFORM PUZ HCL 200/24 08 2018 -
regim de Tnédltime maxim existent aprobat S/D+P TEr PIOPUS ot 4 REGLEMENTA PRIN PUZ
CONFORM PUZ HCL 209/24.08 2018 A SRR ED LA TN
nisa a mbat 23m ropus B N - _
HrmetC?l P : 50G/34 (08 01 , Prop SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
| |..‘I— 2 I I L1 /24 |i“ (S

FPUZ 12551 mp

ENTA PRIN

dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor

\WIZUL DE OPORTL
zona dispune/nu dispune de retele de utilititi : alimentare cu apa, canalizare, energie electricd si-termied; gaze naturale

Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3m: si respectand prevederile
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul
autoritatilor decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu respectarea cadrului legal. Amplasarea constructiilor fati de proprietitile vecine
se va face in conformitate cu prevederile Codului civil. obligatoriu la 5-11 m fata de limitele posterioare (in cazul in care accesul se face de la
doua strazi, se considera ca lotul nu are limita posterioara) iar retragerile fafi de strézile adiacente terenului vor fi de min 3 ml si faa de
Bulevardul Mamaia Nord = 7 ml. se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitifile urbane, marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati locative (conform
HCL 157/28.04.2017) (Pentru constructiile cu funtiune turistica — minim 60% din numarul de unitati de cazare iar pentru constructiile
comerciale — minim | loc de parcare pentru fiecare 50 mp suprafata construita desfasurata)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru locuintele
colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim 1 pom pentru fiecare
100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte documente solicitate de lege, a unu
angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.

Se recomanda conservarea si extinderea pe cat posibil a fondului plantat existent. In cazul parcelelor propuse spre a fi construite se
recomanda pastrarea unui minim de 30% din teren pentru spatiu verde.

Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata: Constructii administrative — min 50%, constructii financiar-bancare
— min 60%, constructii comerciale — min 50%, constructii de cult — min 40%, constructii de cultura — min 30%, constructii de invatamant — min
30%, constructii si amenajari sportive — min 40%. constructii de turism — min 50%, constructii industriale — min 50%. blocuri de locuinte —
min 30%. constructii de locuinte unifamiliale — min 5 mp/locuitor, constructii de sanatate — min 15 mp/persoana.

Aspectul exterior al cladirilor: Va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului. de caracterul general al zonei, si de arhitectura
cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se admite realizarea unui etaj tehnic suplimentar. cu conditia retragerii acestuia de pe toate laturile cladirii (mai putin cea alipita pe limita de
proprietate) cu cel putin 2 m si incadrarii suprafetei acestuia in limita a cel mult 50% din suprafata ultimului nivel

Imprejmuiri: Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri de maxim 2m inaltime: Semiopace sau transparente, tehnilogice
sau decorative — necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor.

NOTA: conform legii 597/2001, art. 6: In statiunile turistice de pe litoral i in zona plajelor cu destinatic turistica este interzisd executarea
lucrérilor de constructie, pregtire, reparare, curifare a cladirilor, precum si a celor de reparare a stréizilor, trotuarelor si dotirilor tehnico-edilitare
subterane si acriene. in perioada 15 mai-15 septembrie a fiecirui an, cu exceptia lucrarilor executate in cadrul unor programe si proiecte finantate
din fonduri externe nerambursabile, lucrarilor aflate Tn derulare, lucrdrilor sezoniere. lucrdrilor care necesita interventie urgentd si a lucrarilor
care nu aduc atingere activitaii turistice.

Conform HCL 123/27.05.2021 fiecare investitor trebuie sa aiba in incinta proprietatii WC-uri ecologice si un container pentru depozitarea
resturilor de materiale folosite in amenaajrile interioare.

Conform HCL 123/27.05.2021 in perioada 15 junie — 15 septembrie, pentru zona cuprinsa intre Bulevardul Mamaia Nord si Marea Neagr-
sunt interzise lucrarile de constructii exterioare. fiind premise doar amenajarile interioare care nu aduc atingere activitatilor turistice si car.
respecta intervalele orare 8-12 si 15-19

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructii sau bonul de
cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 9-PORT CONSTANTA.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poatefi-utilizat in scopul declarat pentru/ intruecit
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI CU SCOPUL OBTINERI UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (D+P+11E)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA —~ STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-TEL. 0241/546696

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
claborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica sélicitantului obligatia de a conlacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze si si decidd, dupd caz Incadrarea/neincadrarea proiectdlui investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului,

SECRETAR GEN ERAL
TIRSO

PRIMAR, — -~
CHELARU FLORIN'/

C L . e e prevederile Regulamentulut ne.679/27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
reva oo nvestit nreluerarea datelor cu caracter nersonal i neivind Biher cirealndie a aeecinr date <i die shmoare 3 Nirectivei 05MMAK0F
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoari dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecamsmul asigurdrii consultdrm publice. centraliziirii optiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei
in acord cu rezultaicle consultani publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
cvaludrii initiale a investitier §i stabilirii necesitifii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoriti{ii compelente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, weren sifsau constructii si. dupa caz. extrasul de plan
cadastral actualizat la zi i extrasul de carte Tunciard de informare actualizat Ta zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz: D.T.AC. + simulare 3D D.T.O.E. E D.T.AD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura:
| X | RAJASA, X | ENGIE ROMANIA SA
X | E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL
d.2) avize si acorduri privind:
m securitatea la incendiu D apdrare civila sandtalea populatiei
d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
AVIZ OCPL. AVIZ CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL CULTURIH - DIRECTIA JUDETEANA
ENTRU CULTURA CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL APARARII NATIONALE- STATUL MAJOR GENERAL.
AVIZ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA-DOBROGEA LITORAL, AVIZ MINISTERUL ECONOMIEI, ENERGIEI S
MEDIULLUI DE AFACERE. MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE. DEZVOLTARH ST ADMINISTRATIEL AVIZ CN ZONA COSTIERA
d.4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEI PUZ este conditionata de obtinerea in prealabil a
avizului de initiere al arhitectului sef in conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit.c din Legea 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritorinlui si urbanismul, actualizata,
STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA AT
STUDIU DE INSORIRE CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA D
e. Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
f. Dovada privind achitarea taxelor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _12 _luni de la dafa emiterii.

SECRETAR GENERAL,
TIRSOAGA VIORICA.

PRIMAR."

ra

din 24.03.2022

sta la data de

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dirF

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA ICATULUI DE URBANISM
de la data de pini la data de
Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmind si obtind, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA

Data prelungirii valabilitatii:
Achital taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de

CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal. prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.67%27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceeq ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie o acestor date $i de abrogare a Directivei 9546/CE 5
! N EXEMPLAR /2
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s NAVODARI
CRASULUI NS

RASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

1964/_28 'O\ ""uot?2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 522! din 5 a

In scopul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII

INDICATORILOR URBANISTICI CU SCOPUL OBTINERII UNUI REGIM DE INALTIME MAI MARE (D+P+11E)

Urmare cererii adresate de PG DELTA ELECTRON PRIN [
cu domiciliu/sediul Tn judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna CONSTANTA
satul : scctorul - cod posta -
strada TABEREI nr. I bl. - sc, - et - ap. -
telefon/fax - Inregistrata la numirul 31964 din 24.03.2022
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari, zona MAMAIA NORD
str. DI0O nr. -, parcela -
lot sau identificat prin numir cadastral/CF J 18168, 120641.¥120838.120839, 1220717116211 «

Consi

[n temeiul reglementdrilor Documentatici de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobaid prin Hotérarea
liului Local nr. 42/25.08. 1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017, 4/11.01.2019 SI PUZ HCL 209/24.08.2018
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarca cxecutérii lucrarilor de constructii, cu modificarile

si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afld Tn intravilanul/extravilanul localitatii Navodari TRUP C UTR ZONA 4
imobilul este in proprictatea PERSOANE FIZICE SI JURIDICE
dobandit prin ACTE NOTARIALE
servituti FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istoricefale naturii/zone de protectic NU ESTE CAZUL

2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuala a terenului: CURTI CONSTRUCTII

zona de impozitare CONFORM HCL 321/30.12.2021 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate

CONFORM PUZ HCL 209/24.08.2018: FUNCIUNTI DE: SERVICIH. COMERT, RESTAURANTE. BARURI. COFETARIL

CAFENELE. ETC. LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA. LOCUIRE DE VACANTA, VILE TURISTICE. ACTIVITATI

MANUFACTURIERE NEPOLUANTE. DEPOZITARE MIC-GROSS. PENSIUNI. AGENTII DE TURISM. SPORT SI RECREERE IN

SPATII DESCHISE SI INCHISE, AGREMENT, PARCAJE LA SOL SI IN SPATII INCHISE, SPATII VERZI AMENAJATE

PEISAGER / LOC DE JOACA PENTRU COPII

u

tilizari admise conditionat
ESTE PERMISA CONVERSIA LOCUINTELOR, INTABULATE S| CADASTRATE, IN ALTE FUNCTIUNI CU CONDITIA

RESPECTARII LEGISLATIEL IN VIGOARE. ATAT PE ANSAMBLUL SUBZONEI CAT S1 PE FIECARE OPERATIUNE

URBANISTICA - DE EXEMPLU CEA DE REABILITARE. SE INTERZICE LOCALIZAREA RESTAURANTELOR CARE

COMERCIALIZEAZA BAUTLRI ALCOOLICE LA O DISTANTA MAI MICA DECAT CEA PREVAZUTA DE LEGISLATIA IN

VIGOARE. SE ADMIT EXTINDERI SAU RECONSTRUCTI ALE CLADIRILOR EXISTENTE LIPSITE DE VALOARE CI

__URMATOARELE DOUA CONDITH PRIVIND NOILE FUNCTIUNI: (1) - FUNCTIUNEA SA FIE COMPATIBILA CU
CARACTERUL SI PRESTIGIUL ZONEI: (2) FUNCTIUNEA EXISTENTA SAU NOU PROPUSA SA NU STANJENEASCA

VECINATATILE SAU IN CAZ CONTRAR PROIECTUL SA DEMONSTREZE SOLUTIILE DE ELIMINARE A ORICAREI SURSE

POTENTIALE DE INCOMODARE SAU POLUARE. PENTRU ORICE UTILIZARI SE VA TINE SEAMA DE CONDITIILE

GEOTEHNICE Sl DE ZONARE SEISMICA.

utilizari interzise

SE INTERZIC URMATOARELE UTILIZARL ORICE FUNCTIUNI INCOMPATIBILE CU STATUL

ZONEL ACTIVITATI PRODUCTIVE POLUANTE: CRESTEREA ANIMALELOR

SECRETAR GENERAL,
TIRSOAGA VIORICA

PRIMAR, PRIMAR
CHELARU FLORIN

CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/27.04.2016 privind protectin persoanelor fizice in
ceen ce priveste prelucrarca datelor cu caracter personal $i privind libera circulatic o scestor date s de abrogare a Directivei 95/M46/CE EXEMPLAR n
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3. REGIMUL TEHNIC
procentul de ocupare a terenului (POT) existent MAX ) PIOPUS  ¢r v/ s REGLEMENTA PRIN P
o SEE T o T = : 2 VA REGLEMENTA PRIN PLIZ
CONFORM PUZ HCL 209/24.08.2018 ; i
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent MAX 3.8 PIOPUS  c& v/ 4 REGLEMENTA PRIN BLZ
CONFORM PUZ HCL 209/24.08.2018 A
regim de inéltime maxim existent aprobat S/D4+P+5E-6Er-TEr propus i i e e e
T O A O oy NS W K. SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
CONFORM PUZ HCL 20924082018
H max cornisa aprobat 23m ropus e Ao "
N e : e SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
CONFORM PUZ HCL 200/24.08.2G18
dimensiunile §i suprafetele minime sau maxime ale parcelelor SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PU p-
SUPRAFATA STUDIATA vA REGLEM

AVIZUL DE OPORTUNITATE
zona dispune/nu dispune de retele de utilitati : alimentare cu apa, canalizare, energie electrici si-termied: gaze naturale

Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3m:; si respectand prevederile
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04,02.2014. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul
autoritatilor decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu respectarea cadrului legal. Amplasarea constructiilor faa de proprietatile vecine
se va face In conformitate cu prevederile Codului civil, obligatoriu la 5-11 m fata de limitele posterioare (in cazul in care accesul se face de la
doua strazi. se considera ca lotul nu are limita posterioara) iar retragerile fati de striizile adiacente terenului vor fi de min 3 ml si fate do
Sulevardul Mamaia Nord - 7 ml, se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132.93 pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localititile urbane, marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati locative (conform
HCL 157/28.04.2017) (Pentru constructiile cu funtiune turistica — minim 60% din numarul de unitati de cazare iar pentru constructiile
comerciale — minim | loc de parcare pentru fiecare 50 mp suprafata construita desfasurata)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru locuintele
colective « minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim 1 pom pentru fiecare
100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte documente solicitate de lege, a unu’
angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.

Se recomanda conservarea si extinderea pe cat posibil a fondului plantat existent. In cazul parcelelor propuse spre a fi construite se
recomanda pastrarea unui minim de 30% din teren pentru spatiu verde.

Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata: Constructii administrative — min 50%, constructii financiar-bancare
- min 60%, constructii comerciale — min 50%. constructii de cult — min 40%, constructii de cultura — min 30%, constructii de invatamant — min
30%, constructii si amenajari sportive —min 40%, construclii de turism - min 50%, constructii industriale — min 50%, blocuri de locuinte —
min 30%, constructii de locuinte unifamiliale — min 5 mp/locuitor, constructii de sanatate — min 15 mp/persoana.

Aspectul exterior al cladirilor: Va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului. de caracterul general al zonei, si de arhitectura
cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se admite realizarea unui etaj tehnic suplimentar. cu conditia retragerii acestuia de pe toate laturile cladirii (mai putin cea alipita pe limita de
proprietate) cu cel putin 2 m si incadrarii suprafetei acestuia in limita a cel mult 50% din suprafata ultimului nivel

Imprejmuiri: Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri de maxim 2m inaltime: Semicpace sau transparente, tehnilogice
sau decorative — necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor.

NOTA: conform legii 597/2001. art. 6: In stajiunile turistice de pe litoral i Tn zona plajelor cu destinatic turistica este interzisi executarea
lucririlor de constructie. pregitire, reparare, curifare a clidirilor, precum §i a celor de reparare a striizilor, trotuarelor si dotarilor tehnico-edilitare
subterane i aeriene. in perioada 15 mai-15 septembrie a fiecirui an, cu excepiia luerdrilor executate in cadrul unor programe i proiecte finangate
din fonduri externe nerambursabile, lucrarilor aflate in derulare. lucririlor sezoniere, lucrdrilor care necesiti interveniie urgenti si a lucririlor
care nu aduc atingere activitatii turistice.

Conform HCL 123/27.05.2021 fiecare investitor trebuie sa aiba in incinta proprietatii WC-uri ecologice si un container pentru depozitarea
resturilor de materiale folosite in amenaajrile interioare.

Conform HCL 123/27.05.2021 in pericada 15 iunie - 15 septembrie, pentru zona cuprinsa intre Bulevardul Mamaia Nord si Marea Neagr’
sunt interzise lucrarile de constructii exterioare, fiind premisc doar amenajarile interioare care nu aduc atingere activitatilor wristice si car.
respacta intervalele orare 8-12 si 15-19

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructii sau bonul de
cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 9-PORT CONSTANTA.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru/ intrueit
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.
4.AOBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA - STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-TEL. 0241/546696

In aplicarea Directivei Consiliului 85/33%/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/3