PRIMARIA ORASULU} NAVODARI
ROMANIA INTRARE \ 0
JUDETUL CONSTANTA ESRE— T s {
ORAS NAVODARI Ziugfsy unQ ......... Antd.. 7 i,.—-
PROIECT DE HOTARARE

cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului
situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT 162, judetul Constanta

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, privind executarea lucririlor de
constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, coroborate cu prevederile Legii nr.287/2009
privind Codul civil, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ale Legii nr.7/1996 a
cadastrului si publicitatii,

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c), art.139, alin.(3), lit.g), art.154 alin.1, art.196, alin.(1), lit.a)
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1(1) — Aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 391 mp, situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT 162 (fost str. S11, lot 162), identificat
cu nr.cadastral 114891, inscris in Cartea Funciara nr. 115113/Oras Navodari, teren aferent
constructiei C1 cu destinatia de locuinta, detinutd in proprietate de firma THERMO TOP DESIGN
SRL, in favoarea acesteia,

(2) - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regésindu-se la poz. 54
din anexa 1 la H.C.L. nr.32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Orasului Navodari.

(3) - Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 49 ani, prin
incheierea unui contract in forma autentica.

(4) - La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea

superficiarului, printr-un act aditional Incheiat In forma autentica.
Articolul 2(1) — Insusirea Raportului de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions
S.R.L. avand nr. 02/03.01.2023 si inregistrat la Primaria Orasului Navodari sub nr.
15552/09.01.2023, pentru terenul in suprafatd de 391 mp, situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT
162, judetul Constanta.

(2) - Pretul superficiei este 11,64 lei/mp/an ( 0,97 RON/mp/luna), conform raportului de
evaluare mentionat la alin.(1).

(3) - Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei pozitive si se va achita pe toatd
durata de valabilitate a contractului.

Articolul 3 — Conditiile constituirii superficiei:

(1) Dreptul de superficie asupra terenului se constituie pentru o perioada de 49 ani, incepand cu
data fincheierii contractului de superficie, cu posibilitatea de reinnoire la solicitarea
superficiarului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pana la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor pldti prin ordin de platd in contul Orasului Navodari deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.

(3) Pentru plata cu intdrziere se percep majorari privind crentele bugetare, conform legislatiei in
vigoare.

(4) In caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.



(5) Dreptul de superficie se stinge, prin radiere din Cartea Funciara, in urmatoarele cazuri: la
expirarea termenului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie; in
caz de instrainare a constructiei de catre superficiar; in cazul in care superficiarul devine
proprietarul terenului, prin cumpararea acestuia.

(6) In situatia in care superficiarul doreste s ipotecheze constructia existentd pe terenul ce face
obiectul contractului de superficie, este necesar acordul proprietarului terenului.

(7) In situatia in care superficiarul a instriinat constructia edificati pe terenul ce face obiectul
contractului de superficie este obligat sd anunte proprietarul terenului, in caz contrar va
suporta costurile generate de contractul de superficie pana la data incheierii unui act in forma
autentica de modificare a partilor contractuale.

(8) In caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la
data incheierii tranzactiei sé solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.
Articolul 4 — Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act aditional,

la contractul de superficie, incheiat in forma autentica.

Articolul 5 - (1) Obligatiile privind dreptul de superficie asupra terenului mentionat la art.1, decurg
de la data incheierii contractului de vanzare-cumpdarare nr. 1774/02.09.2022, respectiv data de
02.09.2022, conform art. 1674 Cod Civil: ,proprietatea se stramutd de drept cumparatorului din
momentul incheierii contractului”.

(2) incepﬁnd cu data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
1774/02.09.2022, inceteaza dreptul de folosin{d gratuita asupra terenului in suprafata de 391 mp,
situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT 162, judetul Constanta, pentru persoana fizica Bacescu
Daniela-Rozalia.

Articolul 6 - Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 391 mp, situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT 162, judetul Constanta, va fi incheiat in
forma autenticd in fata notarului public.

Articolul 7 - Cheltuielile privind incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros, precum si a cheltuielilor notariale cad in sarcina noului proprietar al constructiei C1,
edificata pe terenul in suprafagd de 391 mp, situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT 162, judeful
Constanta.

Articolul 8 — In situatia in care proprietarul constructiei refuza semnarea contractului de superficie,
proprietarul terenului situat in Navodari, strada S5 nr.9, LOT 162, judetul Constanta, va inainta
proces in instantd pentru obligarea proprietarului constructiei la preluarea dreptului de superficie cu
titlu oneros, in sensul semnarii contractului in forma autentica.

Articolul 9 - Hotarirea ce urmeaza a fi adoptata se duce la indeplinire de catre Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 10 — Aprobarea mandatdrii Primarului Oragului Navodari sd semneze contractul in fata
notarului public.

Articolul 11 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi inaintata de cdtre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, firmei THERMO TOP DESIGN SRL.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

o~/ ’ By Y ]
Nr. =250) din T 14 1)
Urmaie a cel
cu domiciliul/sediul
satul
strada I nr il bl sc et ap
telefon/fax inregistrata la nr. 82582 din 02.12.2021

In conformitate cu prevederile legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU

MODIFICARE DE PROIECT IN CLRS DE EXECIIFIE AUTORIZAT €L AC NR. 1057/15.12.2018
CONSITRUIRE INIOBIL Pr 1E ST IMPREIMUIRE TEREN PRIN MODIFICARE AMPRENTA LA SOL.
REPOZITIONARE PE TEREN, RECOMPARTIMENTARE, REFATADIZARE CORP.CI - P+1E Sl
IMPREJMUIRE TERE™

Pe imobilul - teren si/sau ccr;slmctii situat in judetul Constanta, orasul Navodari, zona NIDEA SAT
cod postal 905700. strada 1 nr. tot 162 parcela
Cartea funciard/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral IREIRE
In valoare de j2568 .98 lei + lei imprejmuire + lei O.5
In baza documentatiei tehnice D.T. pentru autorizarea exccutarii lucrarilor de construire D.T.A.C + D.T.OE,,

respectiv desfiingarea constructiilor D.T.A.D nr. 19/ 2021 elaboratde  NFW CONSTRULUT BLAUK SFA SRI

cu sediul in judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI ~ strada .
nr bl s et ap

respectiv de JIMA G EORGIAN MIREC A architect/conductor arhitect Eat—dc semnatura, inscris in Tabloul

National al Arhitectilor cu nr in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea

profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta Filialei teritoriale BLICL REST! a Ordinului Arhitectilor din Romania.
CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnicda - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare, impreuna cu toate
avizele st acordurile obtinute, precum gi actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, face parte
integrantd din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei-D. T.vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute) constituie
infractiune sau contraventie, dupi caz, - in temeiul prevederilor art. 24 alin. | respectiv ale art.26 alin 1 din_Legea nr.
30/1991. cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata. in
conformitate cu prevederile art. 7 alin. (13)-(1371) din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucririlor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire
survin modificari de tema privind lucririle de constructii  autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul
are obligatia de a solicita 0 noua autorizatie de construire.

Pagina |

CONFIDENTIAL!

Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr 679/27.04 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date 51 de abrogare a Directives 95/46/CE

Exemplar_"_/2
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B. Titularul auterizatiei este obligat:

| sd anunte data incepern lucranlor autonizate, prin trimiterea ingtuntdnt contorm formularulur anexat autonizapier (formularul-model F 17) la autoriatea
administraper publice locale emitentd a autorizafier

2 saanunge data incepern lucranlor autonizate. prin trimiterea instunjdrn conform formularulu anexat autonizapier (formularul-model F 18) la
inspectoratul in construciin al judejulur Constanga, impreund cu dovada achitarn coter legale de 0,1% din valoarea autonizatd a lucrdnlor de construciu $i
instalaps aferente acestora,

3 sd anunje data finalizaru lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instingaru conform formularulur anexat autonizapier (formularul-model F 19) la
inspectoratul in construcyin al judetulur Constanta, odata cu convocarea comisiei de receppie,

4 sd pastreze pe santier - in perfectd stare - autonizapia de construre 51 documentagia tehmcd - DT (D TAC +D TOE ‘D T A D ) vizata spre
neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executdnt lucrdrilor,

3 incazul in care, pe parcursul executdri lucrdnlor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de golun, fundai, pietre
cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc ), 5 sisteze executarea lucranlor, s3 1a masurt de paza §i de protectie st sa anunle 1mediat
emitentul autorizagiet, precum $1 direcpia judejeand pentru culturd, culte §1 patnimoniu,

6 sa respecte condifiile impuse de utifizarea $i protejarea domeniului public, precum s de proteciie a mediulut, potrivit normelor generale $1 locale,

7 sa transporte la OVI PREST CON sau PORT CONSTANTA-POARTA 9 matenalele care nu se pot recupera sau valonfica,
rdmase in urma executdrir fucrdnlor de constructii,

8. sd desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectiva a lucrdrnilor,

9. la inceperea execufiei lucrdrilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investijier” (vezi anexa nr 8 la normele metodologice),

10 la finalizarea executiel lucrdrilor, sa monteze "Placuta de identificare a investigier”,

11 in situafia nefinalizaru lucrarilor in termenul prevazut de autonizatie, sa solicite prelungirea valabilitag acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea
termenului de expirare a valabilitai autonizagiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucranlor).

12 sd prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii” la efectuarea receptier la terminarea lucrarilor,

13 sasolicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrdnlor sau inainte de punerea in functiune a cladinilor
pentru care s-a ob{inut "Avizul de secuntate la incendiu”,

14 sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentulul, precum §i celelalte obligaju de plata ce it revin, potrivit fegu, ca urmare a realizar
investifiei,

15 sd declare constructtile proprietate particulard realizate, in vederea impuneru, la organele financiare teritoriale sau la unitdjile subordonate acestora,
dupa terminarea lor compietd i nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatier de construire/desfiintare (inclusiv
durata de executie a lucrénlor)

16. NOTA conform tegii 597/2001 art. 6. In stapiunile uristice de pe litoral si in zona plajelor cu destinagie turistica este mterzisa executarea lucranilor de
construclie, pregatire, reparare, curafare a clidimlor, precum si a celor de reparare a strizilor, trotuarelor 51 dotdrilor tehnico-edilitare subterane §i aenene, in perioada
15 mai-15 septembrie a fiecarui an, cu excepia lucranlor executate in cadoul unor programe §t protecte linanjate din fondur externe nerambursabile, fucranlor aflate
in derulare, lucrarilor sezoniere, fucranlor care necesitd intervengie urgentd 1 a lucranlor care nu aduc aungere activitdqu turistice

Conform HCL 123/27 052021 fiecare mvestitor trebuie sa aiba in incinta propnetatii WC-urn ecologice si un container pentru depozitarea restunlor de materiale
folosite in amenaaynile intenoare
Conform HCL 123/27 05 2021 in perioada 15 wunie - 15 septembrie, pentru zona cuprinsa intre Bulevardul Mamaia Nord s1 Marea Neagra, sunt interzise
hicranle de construct exterinare fimd nremise doar amenaianle infennare care nu adue arineere achvitatlnr miris*ice i care resnecta intervalele orare 817 <1 15.19
C. Durata de executie a lucririlor este de 24 luni/zie calculata de la data inceperii efective a lucrérilor

(anunfata in prealabil), situaie in care perioada de valabilitate a autorizaiei se extinde pe inueaga durata de executie a
lucrarilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de i i2 luni/zile de la data emiterii, interval de timp

in care trebuie incepute lucrdrile de executie autorizate. /

v R R AR | e el AT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind

completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
De la data de pana la data de

autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obiind. in conditiile legii. o alta
autorizatie de construire.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL

CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHITECT SEF,

COTIGI GIORGIA

Achitat taxa de: lel. conform chitantel nr. din

Transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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in conformitate cu prevederile legit SO/199 1. privind autonzarea e ecutarii lucrarilor de constructii. cu
madificarile si complerarile ulterioare. se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU

INORIL P B STIMPREIMUIRE TEREN

Peimobitul - weren 3i/sau constructil stiat fn judeiul Constanta. oragul Navodart, zona Jl' Ii‘\ VA
cod postal 905700, strada E 3l nr. PN lot -5 par .e‘.n _
Cartea funciar¥Figa bunului imobil sau ar. cadastral LELEN i I

T valoare de MMIE lei + F0in)

lei imprejmuire
In baza documentatier tehniee DT, pentry autorizarea executdrii lucrarilor de construire D.TAC + D.TOE.,
O] respectiv destiintarea constructilor DT.AD nr Hin- /A elaborat de CREO-MIXT SR

cu sediul in judetul CONSTANT A n~umuplul/utd»uuummna CONSTANTA strada

DATCTIA nr 3 bi s et ap

respectiy de PFANVEL [DAN

7 ; architect/conductor arhitect cu drept de semndturd, Tnscris in Tahluul
National al Arhitectilor cu nr 00 Tncontormitaie cu prevederile Legii nr. 1842001 privind organizarea 5i exercitarea
profesten de arhitect. republicatd, aflat in evidenia Filialed teritoriale IR a Ordinulut Arhitectiior din Romidnia.
LU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI L UCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
AL Documentafia tehnicd - DT.(DTAC + O.T.OE sau DT.ADY - vizaid spre neschimbare, impreund cu wate
avizele siacordurile obtinute. precun 31 actul administratty al autoritdgi competente pentru protectia mediuluy, face parte
integrantd din prezenta awtorizagic,

Nergspectares Infoemal a documentatiel-D.T.vizala spre neschimbare (inclusiv a avizelor i acordurijor ebinuie) constituie
infractinne san contraventie, dupi caz. - In temeiud prevederdor art. 24 alin, 1 respectis ale art.26 alin 1 din _1.egea nr. 56/1991.
cu modificarile si completarile ulterivare, privind autorizarea executarii lueraridor de constructii, republicata. in conformitate
cu prevederile art. 7 alin, (13101541 din Legea  nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiel pentru aplicarea Directivel Consiliului
83/337/UEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice 5i privale usupra :mdml_ﬁ in situagia in care

in timpul  exeentdrii luerarilor g numai in perioada de valabilitate 2 anlorizatiel  de constrairs survin modificar: de tema
privind lucrarile de vonsiruefil antorizate, care conduc la necesitates modificarii acestora, titularal are obligaiia de a solicita o

pond gnlarieatie ol cosmelsmizn

e




RB. Titnlarul aviorizalied este sbligat:
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feschimbare., pe care la va prezeata fa o

5. in cazul in care, pe parcur.
viopiiie sau sculprat

L inerdsilor awtorizate. prn ianiers

niterea nghmnidng ceoform formulara i anexat autgrizagien fermularul-madel F 1819
eund ci dovada achiddm cotei e 22007 din valoares autorizad a o

rilor de consirucii s

1 hnerrtlor sutarizate prin trimite: wodet B9 Ly

ai judejului Constanga, ndatd cu convocarea contisien e recepiic:

arufi e At auidrizaics o rmu
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slurt. tundati, pistre

tlor. se descoperd vast
i masuri de pazd 5i de prowectiz 5133 anunte imediat

. oseminie. inventar mioneiar, ceranyc e1c. ).

sisieze vxecutarea luerd

“imiientul autorizajel. precun si direcia judeieund peatr culturi. culte 5i pa

0l

. 50 respecie condiiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public. precum §i de protectie a medivlui, potivit norietor gencrale 5 locule:
7. 5a transperte ke GROAPA DE DESEURI INERTE TRACON OVIDIL materialele care nu se pot recupera siw valorifica.

rdmase i urmia execuddnii lucrdrilor de construtii;
i desfiinfeze constructizle provizorii de santier in termen de zile de la terminaren efectiva »
a exceutiel lucranlor. sa menteze la Joc vizibil "Panoual de identiSeare o inv

lucrdnior:

stifiei” fveal anexa ne 8 I sormele metodologice §:
care 3 inveptiy
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0. la finalizarena exscutiel uerd

solicite prefu litdgii acesteia. cu cel putin 13 zile Tnainrea

girea vaia

" ha efectareas receptien in erminarea lucrdrilor;

licite “Autorizapa de securitate la incendin” dupd efeciuarea receptied fa werminarea tucrdrilor sau Tnainte de punerea in functiune a cladidior e
¢ 3-0 objinut "Avizul de securitate la incendiv " oy
14 5d regularizeze taxa de autorizare o2 revine emitentului, precum g1 celelaiie obligagin de chud ce i revin, potrivit legi, ca urimare a realizirii

a declare constructiile proprictate particulard realizate, in vederea impunerii, la oreanele financiare eritriale sau a unitdiile subsrdonare acestora.
dupd terminarea lor complerd $inu mai tirziu de 15 zile de la dat expiring termenulul de valabiliae a auiorizatiel de construire) utare (inclusiv
duraia de execugie a lucrdrilor).

16, NOTA: conform legii 3972001, art. §: In smtiunite wristice de pe litoral §1 i zona plajelor cu destinatie turisti
lucriirilor de constructie, pregitive, reparare, curdjare a cladirilor, precum §ia celor de reparars a st
stubierane $t avriene, in pervada i3 o

| este interzisa exccutarsa

tor. wotuarelor 51 dotdritor tehnico-edilitare
15 seprembrie a fizedron an, cu exeeptia luerdrilor exzcutare in cadiul unor programe 3 proizcte finantate din
ambursabile, lucrarilor aflate In derulare. luedarilor sezoniere. lueririlor care necesita inteeventie urgentd §i a luerdrilor care nu aduc

fonduri extene

atingere activitajii turistice.

C. Durata de executie 2 lucrarilor este de 24 Tunifzie calculard de la data Tneeperii efective a luerdrilor
tanuntaid in prealabill. siwagie in care pencada de valabilitate a autorizatied 3¢ extinde pe Tntreaga duratd de executie a

lucrarilor antorizate.

D. Termenul de valubilitate a autorizatiei este de PANA T A BT 2000 dunifsda de Is dar emiterii interval dootimn

VelLEL R BT Ci sunlorm chlantey nr din

Transmis sohicitansulun direct/prin posid la daig de




