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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru stabilire reglementar:
urbanistice , oras Navodari, str D25 LOT 1, LOT 1/1 cu numere cadastrale
122104 si 122105
Avand in vedere,

- documentava PUZ inaintaia si Certificatul de urbanism nr. 782/16 09,2022 .

-referal aprobare 1] SRR SRR ;
-raportul nr.. ....;" ceerevreeececmtoemit de Arhatect Sef
referatnro.... .. ... ! S intocmit de Arhitect Sz

-Avizul favorabil nr. 80689/29.09 2022 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 pnivind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modifican si completar ulterioare
-In conformitate cu prevederile art.25,26 art.47, 36{1) si 63(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea tertoriului si urbanismului, cu modificarile si completanle
ulterioare;
-Prevederile OMDRT e 2701/2010 de aprobare a Metodologiel de infonnare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a leritoriului si de urbanism.
-In temeiul art. 129 alin.2 Lit ¢, alin 6 huc, arc 139 alin 3 Iit ¢ s1 art. 196 alin(1) lit a din
QUG 57/2019 Codul Administrativ cu modificari si completari uitenoare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 = Se aproba Plan Urbanistic Zonal pentru stabilire
reglementari urbanistice , oras Navodari, str P25 LOT I, LOT /] cu numere
cadastrale 122104 si 122105, elaborat de SC CORY PROIECT VISION  SRL i
constituie anexa la prezentul protect de hotarare.

ARTICOLUL 3 - Hotdrdrea ce urmeaza a (i adoptata, va 61 dusd la
indeplinire de  Compartimentul Urbanism = Amenajare Tertoriala

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la data intrani in vigoare a hotararii.

INITIATODR,
PRIMAR

CHELARU FLDR_QI -
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Referat de aprobare,
Avind in vedere referatul  arhitectului  sef  inregisirat  sub
ML cceeiieereicecveeeseeee L0 CATE SUNL €nuUmerate si expuse aspeclele ce au dus la

necesifatea elaborarni documentatiei Plan  Urbanistic Zonal pentru stabilire
reglementar urbanistice , oras Navodari, str D25 LOT 1, LOT 1/1 cu numere
cadastrale 122104 si 122105

, precum si demersurile (ntreprinse in acest sens, supun spre aprobarea Consiliului
Local Navodan, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru stabilire reglementari urbanistice , aras Navoadan, str 325 LOT I, LOT
1/1 cu numere cadastrale 122104 si 122105,

INITIATOR,
PRIMAR

CHELARU FLORIN



Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea nr. 350 din 6 julie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora _in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean 51 a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucréri tehnico-
edilitare, precum 31 orice alte investijii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii g1 cu respectarea Regulamentului general de urbanism

In contormitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizaid*)
privind amenajarea teritoriului si urbanismui, art. 27*1  primarul, prin swuctura
responsabila ¢u uwrbanismul condusa de aditectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are airtbufii in domeniul urbanismulul si anume asigurd elaborarea de
proiecte de sirategii de dezvoltare urbana §1 teritonald pe care le supune aprobarii
consiliulul local si acfioneaza pentru respectarea i punerea in practicd a prevederilor
documentatitlor de urbanism aprobate.

In conformitaie cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritonulur si urbansimul, Consiliul local coordoneazd s1 raspunde de
intreaga activitate de urbamism desfasurata pe teritoriul uvnitdpni administrativ-
teritorale $1 asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localititilor componente ale comunei sau oragului

Zona studiata vizata este teren privat al UAT Navodari, situat in intravilan cu
suprafata de 19899 mp si este delimitat de:

-la nord:[E 111709

-lasud: [E 116915, [E 116914
-la est: str. D23

-la vest: BDUL Mamaia Nord.

Zona studiata este pozitionata in estul localitati, bdul Mamaia Nord si litoralul Marii
Negre, tind amplasat la aproxumativ 236, 51 tata de Marea Neagra.



Prin prezentul PUZ se vor stabili reglementary cu privier la: regimul de construire,
functiunea aplasamentului,inaltimea maxima admisa, CUT.POT, retragerea cladialor
fata de aliniament si disitantele fata de limiiele laterale si posterioare ale parcelelor.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementari obligatorii peniru urmatoarele zone
functionale si subzonele acestora cuprinse in zona generatoare:

TRUP C, UTR T7a-zona mixta ¢u regim de construire continuw/ discontinud maxim
P+7E, cu Hmax=32 ml calculate de la CTA la atic
Se admit strict urmatoarele functiuni.

-saliu pentru creare prateta: mobilier urban, fantana arteziana, loc de joaca peniru
copil, jardiniere;

-alle activitati recreative si distractive: balciuri s1 parcun distractie ;
-spatil verz,
-cladire peniru parcare supraterana P+7E;

-cladire administrative cu functuuni mixte® poliiie locala, gradinita, cresa, dispensar
medical, birouri cu regim maxim de malume P+3E;

-spalatorie auto;,

-zona post trafo,

-POT maxim: 40%;

~CUT maxim propus =32

Amenajarilor se vor face conform planse! de reglementary.

Circulatia se va realiza conform solutilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal si
anuarmne:

-accesul in imobil-teren- str .25, Bdul Mamaia Nord

-in incinta terenurilor circulatia auto si pietonala se va realiza conform planse: de
reglementan

-s¢ va respecta HCL 157/28.04.2017 cu priviere la asigurarea numarului de parcari

-se va respecta HCJC nr.152/22.05.2023



-parcajele se vor calcula conform HGR 525/1996 si a Normativului  pentru
proieciarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, P132-93

-PARCAREA AUTOVEHICULELOR 5E VA REALIZA IN CADRUL
PROPRIETATII EXCLUSIVE, FIND O ZONA CU UN GRAD RIDICAT DE
TRAFIC [N SEZONUL ESTIVAL  ESTE INTERZISA  STATIONAREA
ACESTORA PE CAROSABIL 5AU TROTUAR.

Documeniatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca documentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre apraobarea Cosiliulin Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHIT °F,
COTIGLG IANA
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Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
{*actualizatd®) privind amenajarea leritoriului $i urbanismul conform carora ., in
absenfa Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in construciil, lucrari tehnico-
edilitare, precum 31 orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urhanistic
¢onal aprobat potrivit legin i cu respectarea Regulameniulul general de urbanism ™

[n conformitate cu prevederile  Legii ne 350 din 6 iulie 2001
(*acwalizata®) pnvind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 2741 pnmarul,
prin structura responsabila cu urbanismul condusd de arhitectul-sel din cadrul
aparatului de specialitate, are atribufii in domeniul urbanismului si anume asigura
elaborarea de proiecte de strategii de dezvoliare urbana si teritoriala pe care le supune
aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea 5i punerea in practica a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 23 alin (I) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritortulul si urbansimul, Consiliul local coordoneazd si rdspunde de
intreaga activitaie de urbamism  desfasurata pe teritoriul unitaju administrativ-
teritonale $i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatille de amenajare
a terioriului 51 de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoliare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasuiui.

Zona studiata vizata este teren privat al UAT Navodari, situat in intravilan cu
suprafata de 19899 mp si este delunitat de:

-la nord:[E 111709

-la sud: [E 116915, 1E 116914
-la est: str.[25

-la vest: BDUL Mamaia Nord

Zona studiata este pozitionata in estul localitatii, bdul Mamaia Nord si litoralul Marii
Negre, tiind amplasat la aproximativ 236, 51 fata de Marea Neagra.

Print prezentul PUZ  se vor stabili reglementan cu priviere la: regimul de consiruire,
functiunea aplasamentului,inaltimea maxima admisa. CUT POT, retragerea cladinlor
fata de aliniament si distantele fata de limiiele laterale si postenoare ale parcelelor,



Planul Urbanisiic Zonal cuprinde reglementan obligatorii pentru urmatcarele zone
functionale si subzonele acestora cuprinse in zona generatoare.

TRUP C, UTR T7a-zona mixta cu regim de construire coniinuwy discontinuu maxim
P+7E, cu Hmax=32 ml calculate de la CTA la atic
Se admit strict urmatoarele functiuni:

-satiu pentru creare piateta: mobilier urban, fantana arteziana, loc de joaca pentru
copii, jardiniere;

-alte acuivitatl recreative si distractive: balciur si1 parcur distracue |
-§patil verzi;
-cladire pentru parcare supraterana P+7E.

-cladire administrative cu functium mixte: politie locala, gradinia, cresa, dispensar
medical, biroun cu regim maxim de naltime P+3E;

-spalatotie auto;

-zona post trafo,

-POT maxim: 40%;

-CUT maxim propus=3.2

Amenajarilor se vor face conform plansei de reglementari.

Circulana se va realiza conform solutiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal si
anume’

-accesul in imobil-teren- str .D25, Bdul Mamaia Nord

-in incinia lerenurtlor circulatia auto si pietonala se va realiza conform planser de
reglementari

-se va respecta HCL 137/28.04.2017 cu priviere la asigurarea numarului de parcari
-se va respecta HCJC NR 132/22.05.2013

-parcajele se vor calcula conform HGR 525/1996 si a Mormativului - pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, P132-93



-PARCAREA AUTOVEHICULELOR SE VA REALIZA IN CADRUL
PROPRIETATII EXCLUSIVE, FIIND O ZONA CU UN GRAD RIDICAT DE
TRAFIC [N SEZONUL ESTIVAL ESTE INTERZISA STATIONAREA
ACESTORA PE CAROSABIL SAU TROTUAR.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinuie constituie anexa
la hotararea ¢e unmeaza a 11 supusa spre aprobare
Avind 1n vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca
documentania respecta prevederile legale, este opormina si poate [l supusa spre
aprobarea Cosiliului Local Navodari, in forma prezentata

ARHITI EF,
COTIGI 1GIANA
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CATRE,

PRIMARIA ORASULUI NAVODAR| - strada Dobrogei nr. 1, Navodari,  judetul
Constanta

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire
la efaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism,
prin prezerta solicitam demararea procedurilor specifice de informare i
consultare a publicului pentru documentatia de urbanism - “ ELABORARE
PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc.
Navodari, Str D¢ 86 + Sir. D25 Lot 1, Lot 171, Jud. Constanta,nr. cadastral
1221404 si 1221058”

Pentru indeplinirea responsabilitdagilor de informare 5 consultare a
publicului cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va transmitem
calendarul propus de initiator si datele de contact ale reprezeniantilor

beneficiarului/investitorului:

nume/prenume initiztor-telefon ORAS NAVODARI prin PRIMAR CHELARU FLORIN
nume/prenume architect/proiectant — telefon

Maftei Cojocaru Cornelia tel:

Data:

Nume/Prenume inijiator Semnatura




CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN PRIVINTA
ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAI

Inijiatar: ORAS NAVODAR! prin PRIMAR CHELARU FLCRIN

Cu sediul in judet Constanta,oras Navodan, strada Dobrogei, nr. 1
Praiectant: CORY PROIECT VISION SRL, arh.Crudu Gheorghe

Cu sediul social in Lumina,str. Pelican ,nr.19A

Perscana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: Maftei Cojocaru Cornelia tel: 0726177563

Prezentul calendar de informare se adreseazad tuturor perscanelor fizice,
juridice precum si entitatilor publice locale care pot fi afectate prin aprobarea
documentatiei  urbanistice  intitutata® ELABORARE PUZ PENTRU
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari, Str D¢ 86 +
Str. D25 Lot 1, Lot 171, Jud. Constanta,nr, cadastral 122104 si 122105
In cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urmatoarele etape:

1. Etapa pregdtitoare - anuntarea intentiel de elaborare P.U.Z. In aceasta etapa
se va afisa anuntul de intentie pe panou amplasat pe teritoriul zonei studiate prin
care se aduce la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare planului
urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul va notifica in scris, cu
confirmare de primire a notificarii, intentia de elaborare PUZ proprietarii
terenurilor si canstructiilar ce var fi afectate.

Aceasta etapa se va desfasura in perioada ( 5 zile), in care persoanele interesate
pot formula sugestii, observafii si opinii cu privire Ja intentia de elaborare a
planului urbanistic zonal. Metodele pe care partile afectate sau interesate le pot
utiliza pentru discutarea propunerilor P.U.Z. cu inifiatorul:




- se vor formula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea urmand
a fi adresate persoanelor responsabile cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primariei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr. 1, telefon 0241761603.

Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publiculut interesat intentia
de elaborara a PUZ si ohiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de
internet www.primaria-navodari.ro

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

- In aceasta etapa se publica anunturi si se ahseazd panou cu privire la
posibilitatea celor interesatl de a consulta 51 transmite observafli cu privire la
documentele si propunerile P.U.2. deasemenea vor fi notificati in scris, cu
confirmare de primire a notificarii, proprietari terenurilor si constructiiler ce vor fi
afectate de reglementarile ce vor fi stabilite prin noua deccumentatie.

Aceasta etapa se va desfiagura astfel: in termen de maxim 2% de zile de |a
data afisdrii anunfului persoanele interesate vor putea consulla documentatia
aferenta P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la dezbaterea publica ce
va avea loc cu privire la propunerile PUZ, iar ulterior incheierii etapei de
consultare, se va comunica publicului rezultatul informarii si consultdrii prin
publicarea cbservatiilor si sugestiilor publicului si a raspunsului la acestea.
Calendar consultare:

- {25 zile) consultare documente

- {5 zle) de la primirea observatiilor formulate in scris de perscanele direct

afectate de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Pnmariei Orasului Navodari in data
(in perinada consultarii) ora

3, Implicarea publicului in etapa aprobarii

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. & din Ordinul

270172010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica si a Legii 544/2001 pnivind liberul acces la informatiile de

interes public




4. Etapa monitorizarii implementarii P.U.2.

Aceasta etapa se desfasoard dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic zonal

si se supune Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
sens in care la solicitarea celor intersati li se va pune acestora la dispozifie si li se

va furniza plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local. Etapa se
desfasoara - dupa adoptarea H.C.L. - ului de aprobare.
Forma sintetizata a calendarului

Nr. cri. |Denumirea etapei IPericada de desfasurare
1. ftapa pregititoare anuntareal(5 zile)
i iei i AL
intentiei de elaborare P.LJ.Z 58.10.2022-01.11.2022
2, Implicarea publicului in etapa|(25 zile) consultare documente:
elaborarii propunerilor
02.11.2022-25.11.2022
Dezbatere publica in data de 28.11.2022
ora 13:00
{5 zile) comunicare rezultate
28.11.2022-02.12.2022
3. implicarea publicului in etapalintocmirea Raportului de informare si
aprobarii consultare a publicului
4, Etapa monitorizdrii|Dupa acoptarea H.C.L.- ului de aprobare
implementarii P.U.Z

Nume/Prenume initiator

Semnatura,
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judeful Constanta

Tel.: 0247 761 603, 0241 760 353 m Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat @primaria-navodari.ro * www primaria-navodari.ro

Nr. 80689 din  25.09.2022

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN

\ 4
Urmare cerenii depuse de carre PRIMAR CHELARW del{lN -UAT
NAVODARIL cuw sediul  in oras Navodaristrada Dobrogeinr.1 jud
Constanta, imregistrata la noi sub nr. 86689 din 28.09.2022 in conformitate
cu prevederile Legi: 350/2001 privind amenajarea tertorlui s1 urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul.

AVIZ DE QPORTUNITATE
Nr. 80689 din 29.09.2022

Pentru intocmirea wnui Plan Urbanistic Zonal pentru  stabilire
reglementari urbanisice, str.DC 86+STR.d25 lot 1, lot 1/1, nr cadastral
122104 s1 122105, cu respectarea urmatoarelor conditil

1) Tertoriul ce urmaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform plansei de propuneri cu noile reglementari ,intocmita de SC CORY
PROIECT VISION SRL ce face parte din prezentul aviz ientonul ce
urmeaza sa fie studiat si reglementat este teren situat in Navodari, stir D23,
FN, nr cadastral 122105 si 122104, teren privat al UAT Navodari

Zona studiata vizaia in suprafara de 19899mp este delimiiaia de:
-la Nord: [E 111709

-la Sud: [E 116915 IE 116914

-la Est: strada D25



-la Vest: DCB6-Bdul Mamaia Nord

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren
incadrat

intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 122104 si 122105, adresa oras
Navodari, 5tr Dc

86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1. Jud. Constanta, suprafata de 19899mp

Zona generatoare vizata este delimitata de:

-la Nord: TE 111709

-la Sud: IE LI6915,IE 116914

-1a Est: strada D25

-la Vest: Bdul Mamaia Nord

Delimitarea zonei generatoars a avut la baza cadastrul fotului s1 extrasul de
carte

funciara pus la dispozitia proiectantulun.

Din punct de vedere al incadrarui in orasul Navodan, zona generatoare este
pozitionata in intravilanul orasului Navodari.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii_si eventuale servituti

In prezent terenu! ce a generat elaborarea unut PUZ este in
intravilanul orasului Navodari si la cererea proprietarului prin documeniatia
de urbanism se vor stabili no1 reglementar.
Din punct de vedere al incadrani in orasul Navodari, zona generatoare este
pozitionata in intravilanul orasulur Navodari.
Zona studiata este pozitionata in estul localitatn, Bd.Mamaia Nord s
Litoralul Marui Negre, fiind amplasata la aprox. 236.51m fata de Marea
Neagra.

3) Indicatori urbanistici obligatorii

La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
(P.UZ.) cu scopul de “ INTOCMIRE PUZ PENTRU STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE . Loc. Navodari, Str D¢ 86 + Str. D25
Lot I, Lot 1/1, Jud. Constanta, Lot |,nr. Cadastral 122104 s1 1221057

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire
la : regimul de construire, functiunea amplasamentulut, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenulmi (C.U.T.}, procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladinlor fata de alimament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.



Planul Urbanistic Zonal va cuprinde reglementari obligatorii pentru
urmatoarele zone functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona
gensratoare
Trup € UTR T7a - Zona mixta cu regim de construire
continuv/discontituu cu regimul de malume maxim P+7E. cu malumea
maxima de 3200m calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele
functiuni:

-spatiu pentru creare pialeta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca
pentru copii jardiniere:

-alte acuvitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;

-spatil verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;
-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie
locala;gradinita cresa,dispensar medical, birourn cu regim

maxim de maltime P+3E:

-spalatorie auto ;

-zona post-trafo

- regim maxim de inaltume P+7E:

- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare= 7939.60mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare =
63676.80mp;

- P.OT maxim propus = 40%:;

- C.U.T. maxim propus = 3.2;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cola superioara a
aticului fata de CTA medie a terenului) = 32.00m. La aceasta inaltime
maxima nu s¢ considera spatille tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel
{casa scaril, casa liftului, camera tehnica). De asemenea, daca din
considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii
geotehnice restrictive, amenajarea iocurtlor de parcare in demisol, eic.)
demisolul / subsolul trebuie executat la o cota de nivel mar inalia / cu o
inaltime de nivel mar mare, se admite depastrea H.max a imobilelor
preiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de nivelun aprobate.

- [mpreymuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe
laturile laterale si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive
opace sau care sa permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri
din fier forjar, mertalice,etc) pe aliniamentul la strada al parcelei. H min
imprejmuire = 1.80m pe toate laturtle.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in funcue de preferinte.



—

- coefictentir urbanistict se vor respecta si in cazul wturor dezmembrailor
ulterioare ale loturlor incluse in suprafata generatoare, respectandu-se
prevederile RLU privind conditiile minime ale loturilor edificabile

Spanile plantate vor respecta prevedenle HCIC 152/2505.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatit verzi st a numdarului minim de
arbusti, arbon, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate.
Conform Anexei | din HCJC 152/2013 procentele minimale mentionate
reprezinta raportul dintre suprafata aferernta spatiilor verzi si suprafata
terenulwi detinuta de investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/
beneficiarul poate repartiza supraltata de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructilor si parcanlor;
- supratata fatadelor constructiilor,

- suprafata teraselor acoperisuluif balcoane.

Ceonform HCIC 152/2013, pentru locuinte colective vor fi prevazule spat
verzt st alimamente cu rol de protectie de minim 30% 1ar pentru spatil
comerciale alimentatie publica st turism minim 50%

Rewagen minume fata de limitele laterale — conf. Cod Civil
Retragen minime fata de limitele posterioare — conf. Cod Civil
Imprejmuirea terenurilor se poate realiza cu gard din maiernale opace pe
latunle laterale si posterware ale parcelel, respectiv materiale constructive
opace sau care sa permita vederea in interiorul parcelelor{port si garduri din
tier forjat, metalice etc) pe alimamentul la strada al parceler Hmin=1.80 m
pe toate laturile

Constructille se vor amplasa unele fata de altele avandu-se in vedere si

prevederile art. 3 alin | si 2 din Ordinul Ministrului Sanatat ar. 119 din
04,02.2014.
Pentru ca o parcela sa fie consuuibila este obligatoriu ca accesul sa fie
reglementat legal: sa fie inscris intr-un act valabil fata de teru, reglementat
urbanisuc autorul asigura din suprafaw terenului servitutea cu rol de acces
public. Accesele individuale ale lownlor suprafetei generatoare trebuie sa
indeplineasca cerinta urbanistica de a avea o latime de min 5 ml

Coeficienti urbanistici se vor respecta st in cazul wituror dezmembrarilor
ultericare mcluse in suprafata generatoare, cu respectarea RLU, privind
conditinle mimime ale loturdor edificabile.

Circulatia se va realiza contorm solutillor propuse prin P.U.Z. si anume:
- Accesu! in umobil - strada D25.B-dul Mamaia Nord.
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- In incinta terenurilor circulatitle auto st pietonale se vor realiza conform
plansei de reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04 2017 cu privirea la asigurarea
numarului minim de locun de parcare.

Parcajele necesare se vor calcula conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si
Normativului pentru prolectarea parcajelor de autoturisme n localitat
urbane, indicativ P132-93, astfel.

- Pentru locuinte: 60% din numar total de unitati locative;

-Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

-Pentru birouri si alimentatie publica - | loc de parcare/50mp

-Pentru pensiuni, hotelurt . restaurante | loc de parcare la | unitate de cazare
- Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatn exciusive. fiind
0 zona cu un grad ndicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationacea
acestora pe carosabil sau trotuar

Dotari_de_interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilar

Conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525 din 27.06.1996 republicata beneficiarul va trebui sa
respecte obligatoniu urmatoarele:

- asigurarea dotani cu utilitatile necesare functionan ( apa, canalizare,
retea de apa pentru stingerea incendiilor, retea elecirica, retea gaze naturale)
va reveni in totalitate imitiatorilor acestel documeniatii,

4) Capacitati de transport admise
Se va asigura obhgatoniu accesul auto a mijloacelor de interventie n
caz de incendiu, a salvaru si a utilajelor de ridicare a gunoiului.
6) AcorduriVAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru PUZ
Conform Certificaiului de Urbanism nr. 782/16.09 2022

7)_Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile speciltice de
informare si consultare a publicului.

Avind in vedere HCL or. 176 din [8.08.2014 prin care s-a aprobal
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teniorinlul, va
instiintam ca aven obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
270172010, sa intocmiti documentul de planificare a procesului de consuliare
st informare a publiculus asupra documentatiet ce urmeaza sa o elaborati. In




acest sens va comunicam ca perseana desemnata este Arhitect Sef, Colig
Giorgiana.

Conform cu Ordinul MDRT nr. 2.701 din 30122010 pentru aprobarea
Metodologiet de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonulur §i de urbanism st a HCL
nr. 176 din 18.08.2014 pentru aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, procedura de informare se va realiza astfel:

Etapa I - Implicarca publicului in etapa pregatitoare

- Inifiatorul depune la Priméaria Orasului Navedar - Serviciul Urbanism:
adresa notficare intentie, calendar propus, anunt intentie (hartie s1 CD)
{conform Model anexa Ordin 2701/2010), copie CU, copie aviz oportunitate,
plan incadrare in zond, plan reglementari, memoriu justificativ,

- Serviciul Urbanism intecmeste documentul de planificare 5i posteaza pe
site anuntul de intentie pentru o perioada de 5 zile

- Inipatorul amplaseazd panou cu anunful de intenlie si depune la
Primania Orasului Navodan-Serviciul Urbanism dovada amplasani acestuia
{fotogralii) s1 notifica 1o scris cu confirmare de prnmire a notficar intenta
de elaborare PUZ propnietarn terenurtlor si constructudor ce vor fi afectate.

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele
opinii, observatii formulate

- Imiparorulfelaboratoruf  argumenteaza  (ne)preluarea  opiniilor,
observatitlor formulate

Etapa Il - Implicarea publhicului Tn etapa elaboririi propunerilor
- Initiatorul amplaseaza panou cu anuntul privind consultarea si depune la
Primaria Orasului Navodan - Serviciul Urbanism dovada amplasarii acestuia
(fotografii) si anunjul privind consultarea (hartie 51 CD) (conform Model
anexa Ordin 2701/2010) s1 notifica in scns cu confirmare de primire a
notificarit intentia de elaborare PUZ propretanii terenunilor st constructiilor
ce vor i afectate

- Serviciul Urbanism afiseazé la avizierul Primariel Orasului Navodari si
posteaza pe site anuntul privind consultarea pentru o perioada de 25 zile si
totodata organizeaza dezbalerea publica la sediul propriu:

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele
sesizan, opinii, observatii formulate

Inijiatorul/elaboratorul  argumenteaza  (nejpreluarea  sesizénlor,
opinitlor, observatiilor formulate




)

- Serviciul  Urbanism  Intocmesie  raporiul  informarn 31 consultarn
publicului.
Inigtatorul depune la Primaria Orasuluit Navodan - Serviciul Urbanism
Planul Urbanistic Zonal
- Serviciul Urbanism propune spre aprobarea Consiliului Local
proiectul de hotdrare privind planul urbamistic zonal
Prezentul aviz este valabil de la daia emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificamlui de Urbamism nr. 782/2022.

ARHI SEF
COTIGI ¢ JIANA




CATRE,
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - sirada Dobrogei nr. 1, Navodari,
judetul Constanta

In conformitate cu prevederile Oudinulur nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $1 consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
terttoriulu i de urbanism, prin prezenta solicitam demararea procedurilor
specifice de informare i consuliare a publicului peniru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru stabilire reglementari urbanisice,
str.DC 86+STR.D25 fot 1, 1ot 1/1. nr cadastral 122104 si 122103.

Pentru indeplinirea responsabilitétilor de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va transmitem
calendarul propus de initiator si datele de contact ale reprezentantilor
beneficiarului/investitorulug

nume/prenume initiator — telefon
nume/prenume arhitect - telefon

Diata:
Nume/Prenume inifiator Semnatura



oy

CALENDAR DE INFORMARE 51 CONSULTARE A PUBLICULUI IN
PRIVINTA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Intfiator:
Cu sedml/domiciliul in

Proiectant.

Cu sediul sccial in

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: _ tel:

Prezentul calendar de informare se¢ adreseazd tuturor persoanclor
fizice, juridice precum s enntdgilor publice locale care pot fi afectate prin
aprobarea documentatie: urbanstice intitulata: Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementan urbanisice, strDC &6+STR.D25 lot I, lot /1, nr
cadastral 122104 s1 122105.

In cadrul procedurti de informare vor f1 parcurse urmatoarele etape:

1. Etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z. In aceasta
etapa se va afisa anuntul de tenpe pe panou amplasat pe teritoriut zonei
studiate prin care se aduce la cunogtinja publicului interesat intenfra de
elaborare planului urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul
va notifica in scris, cu confirmare de primire a notificarii, intentia de
elaborare PUZ proprictani terenurilor si constructitlor ce vor fi afectate.
Aceasta etapa se va destdsura in periwada ( 5 zile), in care persoanele
interesate pot formula sugestii. observatil s opinil cu privire la intentia de
elaborare a planului urbanistic zonal. Metodele pe care partile afectate sau
interesale le pot utiliza pentru discutarea propunerilor P.U.Z. cu initiatorul:

- se vor formula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea
urmand a fi adresate persoanelor respomsabile cu informarea si consultarea
publicului din cadrul Priméane: Orasului Navodar:, strada Dobroger nr. 1,
telefon 0241761603.

Administratia publica locala poate aduce la cunosunga publicului interesal
intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunjuri pe pagina




2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
[n aceasta etapa se publica anunfun si se afiseazad panou cu privire la
posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la
documentele si propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi notftcati m scris, cu
confirmare de primire a notificarii, propnetari terenurilor si constructiilor ce
vor (1 afectate de reglementarile ce vor fi stabilite prin noua documentatie
Aceasta elapa se va desfasura astfel: in termen de maxim 25 de zile de
la data afisdrii anuntulu: persoanele interesate vor putea consulia
documentagia aferenta P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la
dezbaterea publica ce va avea loc cu privire la propunerile PUZ, 1ar ulterior
incheierii etaper de consultare, se va comunica publiculur rezultatul
informaru s1 consultarii prin publicarea observatitlor si sugestilor publiculul
s1 a raspunsului la acestea
Calendar consultare:
- {25 zile) consultare documente
- (5 zile) de la primirea observatiilor formulate in scnis de persoanele direct
afectate de propunerile PUZ - comunicare rezultate
Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primariei Orasulul Navodar: in
data _ {in perioada consultani) ora

3. Imphicarea publicului in etapa aprobarii
Aceasla etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul

270172010, respectiv conform  Legii 52/2003  privind  transparenta
decizionala in admimstratia publica si a Legit 544/2001 privind liberul acces
la informatiile de interes public.

4. Etapa monitorizarii implementarii P.U.7.

Aceasta etapa se desfasoard dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanisuc
zonal si se supune Legnt 544/2001 privind liberul acces la informagule de
tnteres public, sens in care la solicitarea celor lantersatt Ii se va pune acestora
la dispozitie st I se va furniza plansa de reglementann urbamstice si




regulamentul local. Etapa se desfagoara - dupa adoptarea H.C L. - ului de

aprobare.

Forma sintet:zata a calendarulu

Perioada de desfasurare

25 zile) consultare documente
Deebatere publica in data de

(5 zile) comunicare rezultaie

ora

consuliare a publicului

intocmirea Raportului de informare si

Nr. crt. |Denumirea etape)

I Eiapa pregdtitoare anuntarea|(5 zile)
intenjier de elaborare P.LJ.Z.

2. [mplicarea publicului in etapa
elaborarn propunenlor

3. [mplicarea publiculul in etapa
aprobarii

4. Erapa monitorizari
implementar P.UZ.

Dupa adoptarea H C.L.- ului de aprobare

Nume/Prenume imgiator
Semndtura,
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' CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE: |

1.1. Date de identificare a documentatiei

Denumirea lucrarii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent -,, ELABORARE PUZ
PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari, Str Dc 86 + Str.
D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105 ¢

Amplasament: Oras Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, judet Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L., arh.Pavel Dan
Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;

e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983
Benefeciar: U.A.T. Oras Navodari prin primar Chelaru Florin

1.2.Delimitarea zonelor studiate si a zonei generatoare:

Zona studiata vizata in suprafata de 19899mp este delimitata de:
la Nord: IE 111709
la Sud: IE 116915,IE 116914

la Est: strada D25
la Vest: DC86-Bdul Mamaia Nord
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 122104 si 122105, adresa oras Navodari, Str Dc
86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta, suprafata de 19899mp.
Zona generatoare vizata este delimitata de:
» laNord: IE 111709
» laSud: IE 116915,IE 116914
» la Est: strada D25
» la Vest: Bdul Mamaia Nord
Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.
Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.
Inventar de coordonate stereo al terenurilor propuse pentru reglementare:

VV VY
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789126.492| 316605.361
789132.48 |316740.682
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789127.839| 316748.895
789110.981| 316735.287
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PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului si in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 782 din 16.09.2022, eliberat de
catre Primaria orasului Navodari.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice, de
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatie si de mediu, Tn corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al
localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Acest P.U.Z. poate sa reprezinte pentru suprafata studiata o bazd de fundamentare
pentru o faza urmatoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfasoara
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinata si de conditiile specifice de dezvoltare a judetului
in ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulatie in zona respectiva, de posibilele
completari cu functiuni sociale conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si odata cu
implementarea si functionarea obiectivului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.
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1.3.Rolul R.L.U.:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie una dintre piesele de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si
interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:

a) Regimul functional al zonei:

» Functiuni admise;
» Functiuni admise cu conditionari;
» Functiuni interzise;

b) Regimul juridic:

» Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);

» Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;
» Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;

c) Organizarea circulatiilor publice:

» Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;
» Asigurarea accesibilitatii loturilor;

» Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;

d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in
caz de urgenta, igiena mediului:

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe
parcele diferite;

» Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);

» Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul exterior
al constructiilor;

» Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;

e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si exploatare
a planului:

» Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);
» Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;

» Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;

Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U. constitue
cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de
valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constitue act de autoritate al administratiei
publice locale.
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1.4. Baza legala a elaborarii:

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

- Legea 137/95 — privind protectia mediului;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al Judetului Constanta;

1.5. Domeniul de aplicare:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
constitue legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in
domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone functionale (si
subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:

-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca pentru
copii,jardiniere;

-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;

-spatii verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;

-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala;gradinita,cresa,dispensar
medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;

-zona post-trafo.

Cu regim de inaltime maxim P+7E,POT max =40% si CUT max =3.2.
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Pentru aceste zone, autorizarea se va face in baza prezentului regulament. Toate
prevederile care urmeaza, se aplica exclusiv zonelor, respectiv subzonelor functionale
enumerate anterior, cu exceptia cazurilor expres mentionate.

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de Urbanism
in zona reglementata. La emiterea Autorizatilor de Construire se va asigura respectarea
tuturor legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata
de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit sau arheologic, natural ori peisagistic protejat.

CAPITOLUL 2.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Requli_cu privire la pastrarea integritatii_mediului_si_protejarea patrimoniului
natural si construit:

In vederea pastrarii integritatiior mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a
factorilor de mediu.

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea igienico-
sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a caror
concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA — 002 / 2002, ape pluviale a caror
concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA — 001 / 2002. In cazul in care procesele
tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata va fi pre-epurata / trecuta
prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul de canalizare / fosele septice
vidanjabila.

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie si de
retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente centralelor
termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2 estimate in cantitati
mai mici decat CMA STAS 12574 — 87. De asemenea, surse de poluare pentru aer rezulta si
din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si personale. Aceste echipamente vor fi
dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor rezultate, in conditiile prevazute de lege.

- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in mod
necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva a
deseurilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea si
intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului si a apei freatice
prin scapari necontrolate.

- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.

- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.




SEPTEMBRIE

2022

Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie o
amenintare pentru mediul inconjurator.

Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu.

Recomandari pentru protectia mediului natural:

Apa:

» Realizarea unei epurari corespunzatoare a apelor uzate rezultate din mediul natural si
din cadrul obiectivelor economice;

» Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele tehnologice
specifice;

> Reabilitarea si extinderea retelei de alimentare cu apa potabila;

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la reteaua de distributie a apei potabile
existente Tn punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul zonei
generatoare se va realiza o retea subterana de distributie utilizdnd materiale ce vor asigura
integritatea sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor si, ca urmare, consumurile
suplimentare prin pierderi in mediu.

Colectarea apelor uzate se va face in sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare
menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-epura /
trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.

Aer:

» Informare si constientizare a agentilor economici poluatori asupra termenelor conformarii;
» Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;
» Masuri pentru scaderea emisiilor;

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin care
suprafata plantatd impusé prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 30% din
suprafata generatoare .

In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta
legislatia in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor
specifice.

Gestiunea deseurilor:

» Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor
» Crearea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor urbane si industriale la nivelul
fiecarei localitati

Pentru colectarea deseurilor vor fi amenajate spatii special destinate, echipate astfel
incat sa permita colectarea selectiva a deseurilor in scopul valorificarii celor reciclabile si
diminuarii cantitatii eliminate la depozitele de deseuri. Aceste spatii vor fi dispuse in zona
parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie facilitata preluarea
acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a deseurilor.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:

Biodiversitate:

Impactul cel mai puternic se va resimti in perioada de construire datorita prezentei
umane si cu precadere a proceselor tehnologice specifice. Data fiind durata relativ scurta a
acestor activitati, impactul va fi temporar.



SEPTEMBRIE

2022

Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezenta pe terenul afectat
nu are valoare ecologica importanta, fiind formata din specii ruderale. De asemenea, spatiile
verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial caracterul zonei.

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat speciile prezente pe terenul afectat
nu au statutul de specii protejate.

Populatia si sanatatea umana:

Se estimeaza ca populatia din zona invecinatd nu va fi afectatd de implementarea
planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan
industrial.

Solul:

Impactul asupra solului se va manifesta in perioada de implementarea a planului, prin
lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor si fundatiilor. Dupa implementarea planului nu
va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deseurile se vor depozita in
spatii special amenajate, in recipiente specifice tipului de deseu. Se interzice depozitarea
deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatiile de depozitare vor fi
prevazute cel putin cu platforme betonate.

Apa:

Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanta
fatd de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor
fi directionati catre fose vidanjabile periodic.

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasimi
inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.

Aerul:

Calitatea aerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele de
praf care se ridica in aer in timpul executiei, insa caracterul temporar si neconcomitent al
procesului va pastra impactul in limite admisibile.

Intensificarea traficului rutier este estimata ca va creste nesemnificativ in raport cu
cea existenta in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.
Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si
pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte adverse
asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:

Sol:

- Nu se va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, decat in
magazii special destinate pentru recipienti adecvati. In cazul depozitarii de astfel de materiale,
magaziile vor fi realizate pe platforme betonate.

- Evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren.

- Depozitarea temporara a deseurilor numai in locurile special amenajate si, in functie de
categorie, numai in recipiente special destinate.

- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sfarsitul fazei de constructie

- Organizarea de santier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti,
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare interventiei
in caz de poluare accidentala cu hidrocarburi.
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- Pentru fiecare zona si parceld se vor respecta POTmax Si CUTmax stabilit cu caracter
obligatoriu

- Refacerea stratului vegetal si plantarea acestuia cat mai repede posibil dupa fiecare
constructie realizata pentru impiedicarea aparitiei fenomenelor de eroziune a vantului.

- Indepartarea deseurilor atat din zona reglementat, cat si din vecinatatea acesteia.

- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate cu
prevederile HCJC 152/22.05.2013.

Apa subterana si de suprafata:
- Interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrifianti.

- Schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu materiale
absorbante.

- Asigurarea unei stari de functionare bune a utilajelor si vehiculelor, in scopul evitarii
scurgerilor de hidrocarburi.

- Deseurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
eventualele scurgeri de la acestea.

- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile si transportul apelor uzate la o statie
de epurare, de catre firme special autorizate.

Aerul:
- Intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor.

- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf.

- Materialele pulverulente se vor depozita astfel incat s& mi fie imprastiate sub actiunea
vanturilor

- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati.
- Folosirea exclusiva a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi.

- Acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulente sau depozitarea etansa a
acestora.

- Evitarea manipularii unor cantitati mari de pamaént sau agregate de cariera in perioadele cu
vant.

Biodiversitatea:
- Toate spatiile neconstruite vor fi inierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori specifici
zonei, fara a se introduce specii alohtone, in special a celor cu caracter invaziv.
- Desfasurarea lucrarilor de construire numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de lucrari,
fara a se afecta suprafete suplimentare de teren.

- Ingroparea cablurilor electrice, astfel incat in perioada de pasaj a pasarilor sa nu existe risc
de coliziune intre acestea si stalpii sau cablurile de electricitate.

- Interzicerea cu desavarsire a distrugerii vegetatiei din vecinatatea zonei reglementate.
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2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Ca regula generala, loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pana la solutionarea situatiei
juridice a acestora. Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu respecte
conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara suprafetei
edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de proprietate sau care
in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii urbanistici maximi impusi.

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui
lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor

de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. In cazul
prezenteidocumentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat si spatiile de parcare
auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice, ne-existand
zone non aedificandi.
In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv largirea
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea
intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii terenului necesar
catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si in cazul cedarii
dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de
parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T.
si C.U.T.:
2.3.1 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta de
min. 5.00m fata de drumurile publice adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.

2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale:
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras, respectand

prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor, pentru toate
zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar,
existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a
balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot
perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

» Ar. 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita
de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de inaltime:

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.Coeficientul de
utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale a
prezentului PUZ.
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» destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor sunt:

-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca pentru
copii,jardiniere;

-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;

-spatii verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;

-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala;gradinita,cresa,dispensar
medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;

-zona post-trafo.

Regim de inaltime maxim P+7E,POT max =40% si CUT max =3.2.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a parcarilor:

a) Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu
poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se
asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija
autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata
urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va
face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca

cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.
b) Regquli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor functionale:
Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:
» Zona intravilan: - se vor asigura locuri de parcare private, care vor deservi exclusiv
proprietarului lotului / parcelei. Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor
proprietate privata, atat suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in
subsolurile / demisolurile imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform
normativelor in vigoare.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:
- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la
toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in cadrul
spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica) si vor avea
prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat,
respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru fiecare
tip de retea in parte.
- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct de
bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie
consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe acoperisul /
terasa constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitatii de energie
electrica preluata din retea.
- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene
existente a caror pozitie se pastreaza.
- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin
vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si / sau fose /
bazine vidanjabile periodic, respectiv fose etanse pentru apele rezultate din procesele
tehnologice.
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- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din beton
/ material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta apometrul pentru
masurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala beneficiarului
| beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a obiectivelor proiectate.
- Incalzirea cladirilor proiectate -se va face cu centrale proprii, alimentate fie cu gaz din
reteaua publica de transport sau din rezervoare individuale, fie cu centrale alimentate cu
energie electrica.

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea
cailor de circulatie rutiera.

- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de
circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea privata
a proprietarilor loturilor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

In prezent, zona generatoare este un lot de forma dreptunghiulara, prin prezentul
PUZ nefiind propuse operatiuni de reparcelare.

In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor respecta
prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si deschiderile minime
ale parcelelor la strazile adiacente.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o suprafata
opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permita vederea. Pe laturile cu
acces la strada este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita vederea
(suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa permita vederea in
interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente metalice, panouri plasa sudata
etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi lasate si
neimprejmuite, dupa caz.

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului
RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu
privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

» suprafata minima de 30% spatiu verde din suprafata de teren ;

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare auto
sa fie realizate din pavele rutiere inierbate.

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE
Zona cu functiuni predominante pentru:
-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca pentru
copii,jardiniere;
-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;
-spatii verzi;
-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;
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-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala;gradinita,cresa,dispensar
medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;

-zona post-trafo.

Zona functionala “Trup C ,UTR T7a - Zona mixta cu regim de construire

continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim P+7E, cu inaltimea maxima de 32,00m

calculata de la CTA la atic. Se admit urmatoarele functiuni:

-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca pentru

copii,jardiniere;

-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;

-spatii verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;

-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala;gradinita,cresa,dispensar

medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;

-zona post-trafo” reprezinta practic intreaga suprafata generatoare PUZ si include atat
suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de
circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de
imprejmuire.

| CAPITOLUL 4. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform Regulamentului Local de Urbanism aprobat anterior prin HCL nr. 69 din
12.05.2004, zona generatoare face parte din Trup C .

Prezentul P.U.Z. si R.L.U. propun reglementarea terenului generator si studiat.

CAPITOLUL 5. coNncLuzIl SI MASURI IN CONTINUARE

Obiectul prezentei documentatii il constituie dezvoltarea si reglementarea urbanistica
a zonei generatoare : extindere cimitir si cladiri conexe.
Prioritatile de interventie in vederea realizarii programului de dezvoltare urbanistica
sunt urmatoarele:
e Avizarea prezentului PUZ de catre Comisia Tehnica de Urbanism a Primariei
Navodari;
e Impunerea prevederilor incluse in prezentul PUZ si regulament la eliberarea noilor
certificate de urbanism aferente zonei;
e Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare si de comunicatii ale zonei, astfel incat sa se
asigure o dezvoltare uniforma;
Respectarea cu strictete a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. este
esentiala in vederea atingerii scopurilor urbanistice propuse in documentatie.
Intocmit
Arh.Pavel Dan
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Comisia Tehnico-Economicd
Ne G897 11046 din 2 1 [ /2022

AVIZL DE AMPLASAMENT (P.U.Z.)

Cilre,
ORAS NAVODARI
PRIN: PRIMAR- CHELARU FLORIN
Strada Dobrogei. nr. |
NAVODARI

Ca urmare a cererii dvs. inregistraid cu nr. 11046 din 03.10.2022 cu pnivire la obiectivul
»ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 782 din [6.09.2022 si a Avizului de Oportunitate nr. 80689 din 29092022,
pentru terenurile situate in Ndvodar, zona Mamaia Nord, strada Dc 86 + strada D23 Lot [, Lot 1/1 — Lot
1 51 Lot 2, numere cadastrale 122104 si 122105, terenur in suprafaid de 18.899 mp si 1.050 mp, vd
comunicam avizul cu urmitoarele condifionari

Pentru evitarex unor situatll neprevazute, pe amplasameniul care a generat P.\.Z -ul, vell execura
sondaje in prezenfa reprezeniangilor RAJA S A-Centrul Zonal Nord. In cazul in care se vor descoperi
conducte de api §i de canalizare, se va intocmi un proces verbal de conslatare semnat de citre
n:pn’_zenmnl.; RAJA S.A. 51 de ciire dumneavoasita 59 vall Rupnrt.l costul proneciulur 51 al 'ucran lor de
deviere a conductelor exisienie pe amplasament

Pe Bulevardul Mamaia Nord exisid conductele de aductiune apd Dn.600mim OL si Dn.500mm
PEHD si conducta de distributie apa Dn. 200mm PEHD (conform planului de situatie anexat)

Presiunea ﬂpci este | aim

In zona studiatd, RAJA SA nu are in intrefinere 51 exploatare retele de canalizare. Rejelele de
canalizare existente apartin dezvoltatorilor imobiliari din zond.

Inainte de aprobarea documentalie tehnice finale in Comisia de Almenajarea Teritoriului si
Urbamsm, veti depune documentafia finald, care va cuprinde Planul de actiune pentru implementarea
investijiilor propuse prin planul de urbanism zonal din ,.Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul 3i urbanismului si de
elaborarea 51 actualizare a de lt.'ulllt.'nta[,i'll.lr de urbanism® ss c{dpelt' de dezvoliar e, impl"..‘l na cu modul de
finantare al investitiel propuse. Toiodatd, capitalul ,.Echipare edilitard”, va cuprinde 51 breviarul de calcul
pentru necesarul de debiv apdapd uzatd corelat cu funciiunile propuse si cu legislajia in vigoare.
Dacumentajia tehnica va fi avizatd de RAJA S.A

Vi restimm aldtural un exemplar din planul de situatie cu fraseele si caracteristicile reielelor
hidroedilitare in zona,

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilititii certificatului de arbanism.

PRESEDINTE COMISIA TEHNICO-ECONOMICA
ING FEAREAR

INGINER SEF

>EFB[H(;? AVIZE
ING UI‘.I{!;.‘AIDN

ING. RACE] ADRIANA,

RAJA 5.4 :::{525! de date cu caracter personal. Atemie, documentul coming dowe cu caracter personal, EA se adreseaza numai persoane lizice

Lok juridics i ca destinatar, I cazulb in care au sunteti destmataryl vizat, vin inlormam ca dezvalvires, copieres, distnbairen sao inilierens ynor
actiuni pe baza i i1d SumE Stnct INIEZIse §1 atrag raspumicTca jundica

Avie e amplisamwni (B UL, PLUG), cod PO-IS-D1-08, ed. I, rev
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INTERMAL

G-distributie

ZONA MT/JT CONSTANTA

S5TR.NJORGA Nt 894
TEL.C241B05702; FAX.0372875752

Locatie, ex: CONSTANTA SC CORY PROLECT VISION SRL
Data:06.10.2022(Ex) Adresa ex:Str.DOBROGE!nr.1 BL.-,5C.~ ET.~ AP -
Loc NAVODARL jud. CONSTANTA

Nr, Inreg. 12523617 / 05.10.2022

Scrisnare acord de principiu pentry obtinere ; ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL{PUZ )
PENTRU STABILIRE REGLEMENTAR]I URBANISTICE NAVODARI ORAS NAVDDARI ZONA MAMAIA NORD
STR.D 25 LOT 1,LOT 1/1.NR.FN.CF-122104 51 122105,

Referiior la solicitarea dumneavoastra inregisraa la E-Diswibutie Dobrogea SA cu nr. 12523617 /
05.10.2021 suntam de acord in pAnciplu cu derularea invesiitiar ce intentionad sa o realizafi cu mentiunea.
ca la data cand veli iritia procedura de obfinere a aultorizatie: de consiruire trebuie sa solichat catre E-
Distributie Dobrogea emiterea unui aviz de amplasament ce va face obiectul zonei studiale

Ir zona solicllata conform planselor anexate, E-Distributie Dotrogea-Zona MT JT Conslanta
deline retele siectrice da medie tensiune LES 20 KV si retele de joasa tensiune LES 0.4 KY. in
conformitate cu Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protactie si de siguranta aferenta
tepacitatilor energetice, apiobata cu Ordinul AN.R.E 239/2019, se va respecta disiania de siguranta
fata de toate instalatiile electrice existenie si beneficia2a de drept de w2 5t servitute pentru inslalaliile
SXiSTENte P2 propietatea solicitantulul care 1si va da acordul pentru executarea lucrarilor de reparatie in
vazul de incidente pe instalatiile existente.Elaborarea PL2-lui se v-a realiza prin respectarea 2onei ge
protectie fata de instalatiile electrice existente astfel incat acestea sa ramana amplasaie pe domeniul

public sau zone care nu 3u destinatie de edificare constructii.

Pe aceasta caie va asiguram de intreaga noasira disponibilitaie pentr. rezoivarea sestzarilor primite
din parea sonsumatorilor nesin, cu respeclarsa normelor in vigoara si a pravederilor contraciuale

Verificat, Aprobat, Intocmit,
Ing Mariar SANGHEL tanager UT Constanta Teh Emil MCSTEANU
[ng.Florin George PASTORCICI o

E -Dimunibupn Deorogen Sa
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"anep)  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
BT, Birowl de Cadastru sl Publicitate imobhiliara Constanta

S — EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Hrcerere 37828 |
Mﬁﬁﬂ!ﬂﬁﬁﬁﬂﬂﬂﬂ pentru imobilul cu |E 122104, UAT Navodari / CONSTANTA, (D0 B8 i

TR Loc. Navodari; Str. Dec 86 + Str, D25 Lot 1, Lot 1/1 |T_"*i""_"}

Teran: 18493 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintaimp): 4rabil 15626mo, Neproductiv 2273mp

Plan detallu
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[DISTRIGAZ SUD
RETELE

Oirectlia Flux Gaz sl Operational
Departament Mentenanta Specialiratd

B-dul. Maragagti, nr. 4-8 ORAS NAVODAR prin
Sact. 4, Bucuresgti Primar CHELARU FLORIN
Cod postai; DE0254

Contact anline:www.digirigazsud-retels.co Str. Dobrogei, nr. 1

interlocutor Silviu Cojocaru

Jud. Constanta, Orasul Navedan

Cod Postal:
Nr /data . 1B183-317 859 356/02.11.2022

Referitor 1a soicilares dumneavoaska Inragistrata cu ni, 18133-317.989.354 din 01.11.2022, pnvina eliberarza
avizutul de principiu In scopul deciarat pentru slaborare PUZ pantry stabilira reglemantdr] urbanistice Navodari,
sir. D25, lot 1, lot 111 cu numerale cadastrale 122904 ¢l 122905 — oragul Ndvodari, rona Mamaia Nord, sir
D28, FN, Iot 1, 171, nr. cadastrale 132105 gi 122104, jud. Constanta [n uma analizei decumentalor, va
transmitemn plany de situatie scara 1:2000 vizat de socetatea noastrd proiect nr, 2022 elaborat de CORY
PROIECT VISION S.R L, completat cu datele solicitate si va comunicam urmaioareie:

Pe planul de situajie s-a frasat orientativ refeaua de distribufie (conducte, instaiali sl echipamente aferante
pantru vehicularea gazelor naturale) afiath Tn exploatarea operatoruiui sistamului de distnbutie Distigaz Sud Ratele
SRL idenumi In continuare ,DGSR"), Detallile privind refeaua 0@ distnibutie existenta in zona sludiatd, care se afla
In operarea socieiatii noastre, se regdsesc §l In planul GIS al DGSR, anexal prezentuiui aviz,

Adancimea de pozare a conducieior asie de minim 0.3 m fatd de generatoarea superioara a acesiora sau a
tubulul ge protects, bransamentsle sunt racordate prin intermediul uwiui 18y de bransamant cu 2 Indifime e aprox,
0.2 m si adancimea de pozare 8 brangamentelor scaca pand [a 0,5 m 8 capdiul acestiva (exemplificat n Myerul
atasal), Adancimea de pozaie poate suferi modficdn In tmp din cauza lucriricr deruiate In zona respectva
(reabilitén trama stradald, spajiu verde fransformat In irema stradaid, boiuar, parcare, sto),

Distrigaz Sud Resle are In derulere un program ampiv 02 modificare a regimulul de presiune In oate
sisiomele de disirioufe gare nalursle, drept peni care, consinuctile gisau inslalalile fublerane JODLSE. B0 YOI
anpiase posid f

Terenu! siudiai este iraversat de o conducid ds distribuire gaze nall..ralv, RP, PE Dr=elimm, sonform
planului anexat - trasat sl vizat de Distrigaz Sud Relele.

In vederea asiguriri funcfionarii normale s sistemuiui de cistnbufie gaze raiurala i evitarea puneni in pencol
a pefscaneior, bununior § mediului, Tn zona de proteclie se Impun 1erior restricp §i nterdiciii previzute de
iegislalia I'n vigoars

Zonele de protectie si de sigurantd respectd preveceriie Mommelor tehnice pantru proiectarsa, exscutares si
exploatarea sistemelor de slimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE B8/2018, Lagii anerpied
electrice sl a garetor naturale nr. 12372012, cu modificanle ai compietarie ulterioars i Ordinuiui MEC nr, 4772003,

Lucréirile viitoare propuse prin PUZ pol afecta structura sistemuiui de distribulie gaze naturale aicatuit din
conducte, racorduri, statifposturi de masurare/postur de reglare-masurara (PMSRS/PMERM), rdsufator, casste
protectie GN 3i camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatille de protectie calodica
[SPC) aterenta conductelor de olel Ingropate. cabing cu Aubansambiele aferenta [pestament, egaturd conducta gl
prizd anadicd, bransament aleciric, priza de pAmant), In funciie de situatia din teren,

inuma analizérii documentatiei depuse s emite,

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu menpuniie:

Disirigaz Bua Reyas 8.8.L.

Ba. Mérdgegu, nr. v.0 Carp B mr. Reg. Com.. J40/2710/2008 - - -
Sector &, Bucurapli, VA0iba Ceuilr RO 23304433
Cal Conter: 021 B3 7Y Capitwi soocial: TE2O0 B10 dmi

Aigtrighasud-ist§id, o
I
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AVIZUl fiu &Ste valabil penliu oulinerea adlonzatie) de Consruire §i reprezimtd o informare asupra retelel de
disinbujie gaze naturale existenie In zona studiald In vederea alaoordni documentatiei PUZ
Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face In regim de meagie presiune, 'n funciie de
solicitsrile din zona respectivd In conformitate cu Regulamentul privind racordarea 'a sistemui de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022. In acest sens, este necesard depunarea i
Inregisrarea la DGSR, a unei ceren de racordare [a sistamui de distributie, prin postaffizic la unul dintre
Birourile Receptia Clienti ale DGSR sau online accasand site-ul nostru hiips fivaww disingazsug-
elele rofCasa talny -pm-gas
Amplasarea de obiective nol, constructi noi sifsau lucrin de orice naturd Tn zona de proteclie a conductelor
de distnbufie & gazeior naiuraie, a sisfilor de reglare sau regiarg-masuraie a Jazewor naturae
{PMSRS/PMSRM), a statilor de protectie catodica {SPC) a racorduriior sau a instaiatilor de uviizars a
gazeior naturale se realizeazd numal cu respectarea Normetor Tehnice peniry prolectarea, exacutarza ¢
expicaiarea sistemelor de allmeniare cu gaze naturaie NTPEE-2018 aprobate prin Ordenul ANRE
88/2018 (distanie minime admise pentry regimul de medie presiung, conlorm Taoel o 1 $i o 2, a
prevederilor Legli energiel electrice si a gazelor naturale rr, 1232012, cu modificdrile $i completanie
ultericare prac.um $| a Dfdlnulul MEC nr. 4?:“2003
Conform Le z d -
sislemelor din sectc:rul gazelor naturaie 58 mlerznce 'erplor
a. sa realizeze construciii de orice fel in zona de sigurantd a obiectiveior de gaze naturals, In cazul Tn
care, In mod excepiionsl, esle necesar c3 pe 'erenul pe care 3unt ampiasate acestea 58 sa 2xecute
o constructie, solicitantul va suporid toate cheliuislite aferente modificAnlor necesare, cu
respectarea tuluror prevederilor referiioare [ prolectarea si executia lucranior fn sectorul gazelor
natirale $i sub coindifia ceadri In patnmoniul operatorului a cunulul rezuitat,
b. sa& sfeciusze sBpdturi sau lucrin de orice tel Tn zona de pioteclie a obeclivelor de gaze
naturam, fard avizul prealabit al operatorulyi da sistem;
¢, 3& depozileze materale pe clile de acces $i n zona ae proieciie a Shieclivelor d& gaze
naturaie;
d. s& interving in arice mad asupra conducieion, echipamentalor § instalatilor de gaze naturaie.”
Solufia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectats da vitcarsle constnuctil propuse va A stabliiia
la cerere, de Dislngaz Sud Relele,
Conform prevedarior NTPEE aprobate prin Ondinul mac 89.'2018 W&wm

At 130, - Pantru protactia obiectivaigr!

'Dmsn;e de s:guran(a |nlre conduciels {raweie as :.smbupat instaiative ce utiizare) subterane de gaze
naturale si diferte constructii sau instalaii. Distanta de siguranid, exprimatd in metrl, se mAsoach In
proieclle orizontald Intre limitele exterioars ale generatoarsior conductelor i comstruciiile sau
insialatiile subterane proleciste.
in cazul In care Iucrb.‘ile 58 deslasoarﬂ

(PMSRS/PMSRM),_se vor mspect distantaie minime ad aoms, PME__UG mmmwm&m

Tabel 2 "Distanie ce snguran;a intre sta;ll de reglare. reglare = misurare. masurare 3 gazelor naturale 5i
diferite construchi sau instalatil”,

Distantele dintre reteaua de distributie gare naturale i conductsie care transporta fuide combustibile,
depozite de carburanti, stafiile de distributie carburant, siatile de imbuteiere GPL/SKID, etc. se stabiiesc
‘?:onh::ﬂn raglamantanhl si ptas;.npnllor tehmca -s.pm.lﬁca tomeniulul res.pec'w,

: A\rand in federeca smemul de dlsmbuﬁe gaza naturale este un sistem dinamic, Inir-0 continua

modificare, prin certificaiele de urbenism emise n vederea construin Si amenajaril lerenulul, verl soicita §i
avizul DGSR.

. La faza de DTAC, firma de proigclare va prezenia un plan de situatie cu lucrarile propuse pe care va

poziiona conducta afectata (conform plan anexat - vizat de Distrigaz Sut Retels} hasurand zona de
protectie sl de sigurante pe icata lungimea acestsia (de 2 mebi slanga-dreapiz fala de generatoarea
exterioaia a conductel) cu distante si repere ftata de imita de propnetate 3| da mabilele proiectale.

Diacrignz Sud Majele B.A.L
Bd Mardgesil nr. 4-8, Corp B Hr. Reg. Cam_: Je0/273072008

Boctor 4. Bucurasti, U025 CuUi; RD 23308832 i A "
Cail Cantar. 021 3378 Capitai sociai® 78201810 =l

Syl Eud-retElE. ra
. ]
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12. Pentru executa de brangamentefracordur 1a refeiele tehnico-edilitara (apa, canalizars, energia acticd,
etc.) vet solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unel documentalii tehnice specifica, care sa
cuprinda documentele prevazule d& Ordinul MEC nr, 47/2003 pentru aprobarea Procedurid Je emiters a
avizuiui In vederea auvtorizdrii executari constructiilor amplasate n vecinitatea oblectivelorsistemeior din
seclorul petrol §1 gaze naturale, printre care, sh se regaseascd 3l planurile cu lucranile propuse conform
soiutiilor tehnice de racordare emise de de{inatoni de wiiltdy, agraate de soliciani cu acestia §l Intcomits de
prosectanti de speciafitate,

13. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emitaril acestuia, numal pantru glaborara PLIZ gl RLU

14, Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinulei MEC nr. 4772003, numai pentru amplasamantul
abtectivului propus, conform planului 2nexat gt Certiffcatuiul de Urbanism nr. 782 din 16.08.2022 allbarat
de Primiiria Orasulul Ndvodari,

\

Lailla DUCOUSSO EL HIMA " Siviu COJOCARU

JEF DEPARTAMENT ’ . : l{qslstsnt W\Explnatare
DIRECTIA FLUX GAZ $1 DPERATIC -t

Prazentul aviz este Insotlt de urmatcarels documente;
Planur da situatie scara 1;2000, plan GIS DGSR

Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR

Factura nr. 1905010458

S
Distrigez Sud Rotels 8.A.L

B, Mdr#wpasti. nr. 4-8, Carp A Hr, Reg. Com.: J40r2728/2004 - - =
Swcior &, Bucureweti. D4d254 SUI: RO 13303433
Cali Canter: D21 #3748 Copiivl sacini’ 78 231,513 ini

DATIgaLITEd-reIaia. ro




l_l'w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
¥ Biroul de Cadastru 5 Publicitate imobiliard Constanta

I 4drasa BCPI- STR MiHAI VITEAZLI NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA jUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4647 12022

intocmit astszi, 03/11/2022, privind cererea 157298 din 20/10/2022
avand aviz de incapare a lucrarilor cu nr ... din

L. Beneficiar: ORAS NAVODARI
2. Executant: BECHERU VICTOR
3. Denumirea lucrdniior receptionate: Plan de situatie necesar elaborare PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imabiliarsa CONSTANTA conform avizulul de incepere a lucrarilor:

fNumar act  Data act  Jlip act Emitent

IPkan 20.10.2022 ’inscns sub semnatura privata Pra Victor Becheru
|13??6T 15 092022 |Ct aaministrativ BCPI Constanta
7BZ '1-5 09,2022 acr agdministrativ Primaria Orasuiut
137766 15092022 act administrativ BCPI Constanta

'ITD 20 10,2022 Enscr's suD semnatura privaca EFA \.'il:_fE’_B__El_.‘hl!m
4440 18102022 a ar_t t administrativ BCPI Constanta

Asa cum sunt atasate la cErere

5. Concluzii:

Fenrtru procasul veroal 4647 au fost receptionate 1 propuneri:

® dvang ca obiact receptie ; suport topografic al PUZ, pentruy 2ona studiata in suprafata de 19949 mp
Imabilul care genersaza PUZ-ul este siduat in Loc. NMavodar, Zona Mamaia Nord, Str. D25 FN, [E 122104 ¢ IE
122105 VAT Navodar jud. Constanta

Conform Crdinufui Nr. 700f2014 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
irmaokiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidenlele de cadastru si
rarte funciara, art 264

Zona studiata se suprapune cu imobilul inregistrat in baza de date cu IE 113590 - UAT Navodart

6. Erori topologice fata de alte antitat spatiale:

dentificator Fip ercare |Mesaj suprapunere |

113590 Avertizare Raceptia 18043373 imebiiul TR-2863-1 se suprapune cu rerenul 113584 din
stratul permanent!

122104 dvertizare Raceptia 1804333 imobilul TR-2863-1 se suprapune cu terenul 122104 gin
stratul permanent!

122105 Avertizare Receptia 1804333 Imobilul TR 2BB3 1 se suprapune cu terenul 122105 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1804333 Imaobilul TR-ZB63-1 se alla intr-c zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1804333 Imebilul TR-2B63-1 se afla intr-¢ Zona reglementata prin
L1772014!

Lucrarea este declarata Admisa

ST IR e v D

Evren Omer s s e e

inspector
Evren Omer

Jocumeantul Conting date cu caracrer persenal, protefaca de prevaderile Legii Nr, 677/2001, Pagina I din 1
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' CORYPROIECT
VISION

MEMORIU GENERAL

“ ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE , Loc. Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud.
Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105”

FAZA :PUZ

PROIECTANT: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.
BENEFECIAR: UAT ORAS NAVODARI
DATA INTOCMIRII:SEPTEMBRIE 2022



SEPTEMBRIE
2022
CAPITOLUL 1. INTRODUCERE:

1.1. Date generale:

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent “ INTOCMIRE PUZ PENTRU
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari, Str Dc 86 + Str. D25
Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta, Lot 1,nr. cadastral 122104 si 122105”

Amplasament teren generator: oras Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1,
intravilan, jud. Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.

Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;

e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983

Benefeciar: UAT ORAS NAVODARI

1.2. Obiectul lucrarii:
Amplasamentul care genereaza studiul PUZ este domeniu public al orasului Navodari.

2

Amplasamentul are o suprafata totald de 19899mp, avand categoria de folosinta “arabil”.

o Delimitarea zonelor studiate si generatoare:

Zona studiata vizata in suprafata de 19899mp este delimitata de:
la Nord: IE 111709
la Sud: IE 116915,IE 116914
la Est: strada D25
la Vest: DC86-Bdul Mamaia Nord

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 122104 si 122105, adresa oras Navodari, Str Dc
86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta, suprafata de 19899mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:
» laNord: IE 111709
» laSud: IE 116915,IE 116914
» la Est: strada D25
» la Vest: Bdul Mamaia Nord

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

o Solicitari ale temei-program:

La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu
scopul de “INTOCMIRE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc.
Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta, Lot 1,nr. cadastral 122104 si
122105”

VV VY

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de
construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
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terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:

v' Trup C ,UTR T7a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu

regimul de inaltime maxim P+7E, cu inaltimea maxima de 32,00m calculata de la CTA la

atic. Se admit urmatoarele functiuni:

-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca pentru

copii,jardiniere;

-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;

-spatii verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;

-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala;gradinita,cresa,dispensar

medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;statie pompare;

-zona post-trafo.

1.3. Surse documentare/Cadrul legal:

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata). Ale carei
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017,

-P.U.Z., aprobat prin HCL 106/24.04.2019.

- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea 137/95 — privind protectia mediului modificata si completata de OUG 195/2005 prin
Legea nr.265/2006 si de OUG 164/2008 prin Legea 226/2013;

-Legea 292/2018- privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului;
- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;
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- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;
- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;
- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;
- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea

suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

CAPITOLUL 2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII
2.1. Evolutia zonei:

o Date privind evolutia zonei (sursa site —ul Primariei Orasului Navodari):

Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba — Midia Navodari si intre
lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul
acvatic.

In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este

denumita Navodari, datorita specificului local.
In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand | (azi
Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii 40 si anume: strada
Carol ll-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada
Printul Mihai.

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales
incepand cu anii ’50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului’ incepute in
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala.
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte
Chimice (U.S.A.S. — Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si
respectiv Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari
Navodari”, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga

la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.
Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S. —ului si Uzinei de Reparatii a crescut
numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de peste
70%. De altfel, termeni ca ” centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou” au
fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci.

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare
a H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968.

In perioada 1976 — 1990 se dezvolta complexul industrial si portul Midia, Baza de
export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul Petrolier si de
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Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari, Ecluza Navodari, Fabrica de
Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si
incubatoare proprii.

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3,
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.

Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele | — VIII, o scoala cu clasele | — IV, patru
gradinite, un liceu industrial de chimie.

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la
32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%),
dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul
Primariei Orasului avodari )
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2.2. Incadrarea in localitate:
Zona studiata vizata in suprafata de 19899mp este delimitata de:
TJla Nord: IE 111709
TJla Sud: IE 116915,IE 116914
Tla Est: strada D25
TJla Vest: DC86-Bdul Mamaia Nord
Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 122104 si 122105, adresa oras Navodari, Str Dc
86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta, suprafata de 19899mp.
Zona generatoare vizata este delimitata de:
7] la Nord: IE 111709
Tla Sud: IE 116915,IE 116914
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[la Est: strada D25
[la Vest: Bdul Mamaia Nord

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extrasul de carte
funciara pus la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este
pozitionata in intra\(il.larpul olrasului Navodari.

Din punct de veder’e ai incadrarii:i“rilrr _Séle\/odari, zona studiata este pozitionata in
estul localitatii, Bd.Mamaia Nord si Litoralul Marii Negre, fiind amplasata la aprox. 236.51m
fata de Marea Neagra.
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2.3. Elemente ale cadrului natural:

Zona se incadreaza in microclimatul litoral, (temperat-continental cu influente marine.)
Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, céat si intervale dese de incalzire, fapt
ce da stratului de zapada un caracter episodic.

Temperatura medie anualéd este de 11,20C iar precipitatile medii anuale sunt de
347,8mm/mp.

Circulatia aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est in semestrul cald si pe directia
nord-est — sud-vest Tn ambele sensuri, in semestrul rece.

2.4. Circulatia terenurilor:
Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - strada D25,B-dul Mamaia Nord.

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale
pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la subsolul
imobilelor proiectate.

2.5. Ocuparea terenurilor:

In prezent, pe loturile care au generat prezentul PUZ nu sunt constructii existente.
2.6. Echiparea edilitara:

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna: apa,canalizare, energie electrica, gaze
naturale.

De asemenea, in zona exista retele de telecomunicatii si televiziune, fiind posibila
bransarea zonei studiate la acestea.

Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilitdti va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in vecindtatea amplasamentului si completarea celor ce lipsesc in functie de
potentialii consumatori din zona.
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Sunt necesare obtinerea avizelor favorabile de bransament a obiectivului vizat la
retelele existente in zona si proiectarea corespunzatoare a acestora. Aceste lucrari se vor
realiza in fazele corespunzatoare a procedurii de proiectare si autorizare a constructiilor.
2.7. Probleme de mediu:

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Sursele de poluanti a factorului de mediu apa provenite de la organizarea de santier sunt:
» posibilele scurgeri accidentale de lubrifiant sau carburant care ar putea rezulta datorita
functionarii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul organizarii de santier
* orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau in apele subterane :

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa
evacuarea apelor reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja periodic
de catre o firma specializata.

In cazul afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe
sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurarii lucrarilor de
organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie
de masuri de prevenire si control, respectiv:

* respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;

« operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii
cu dotari adecvate;

« dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora
in caz de nevoie.

Depozitarea temporara de materiale de constructii in vrac care pot fi spalate de apele
pluviale si ar putea polua solul si subsolul va' fi facuta in spatii inchise sau acoperite.

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii nu vor fi poluari accidentale
ale apelor.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Nu este cazul.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

In perioada de constructie, sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului
studiat sunt surse la sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si
prelucrarea solului) si mobile (trafic utilaje si autocamioane — emisii de poluanti si zgomot).

Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii / montaj sunt nedirijate, fiind
considerate surse de suprafata, liniare.

Principalul poluant care va fi emis in atmosfera pe perioada de executie va fi reprezentat
de pulberi totale in suspensie — in special TSP si fractiunea PM10.

O proportie insemnata a lucrarilor include operatii care se constituie in surse de emisie a
prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor balastoase si
a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum sapaturi (excavari), umpluturi (descarcare
material, imprastiere, compactare), lucrari de infrastructura.
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O sursa de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea datorata vantului, fenomen

care insoteste lucrarile de constructie, datorita existentei pentru un anumit interval de timp, a
suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantului.

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreaza, in marea lor
majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Dispunerea geografica, administrativa, topografica, precum si directia dominanta a
vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea impactului emisiilor de gaze de combustie
asupra zonelor afectate.

Un aspect important 1l reprezinta faptul ca toate materialele de constructie vor fi produse
in afara amplasamentului, urmand a fi livrate in zona de constructie in cantitatile strict necesare
si in etapele planificate, evitandu-se astfel depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale
pe santier si supraincarcarea santierului cu materiale.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus. Pe perioada de exploatare a
constructiei sursa de poluare a aerului poate fi reprezentata de centralele termice proprii.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii:

Pentru nivelul de zgomot / vibratii - se vor respecta conditiile impuse prin HG nr.321/2005
privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.119/2014(nivel acustic la limita incintei), cu modificarile ulterioare, STAS nr. 10009/2017 .

Acustica urbana- Limite admisibile ale nivelului de zgomot, STAS nr. 6156/1986- protectia
impotriva zgomotului in construciile civile si social-culturale - limite admisibile, alti parametri de
izolare acustica.

Principalele surse de zgomot si vibratii rezulta din exploatarea utilajelor anexe si de la
utilajele de transport care tranziteaza incinta.

Zgomotele si vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor
folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra
mediului.

In timpul executarii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de
utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.

Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor si turistilor din zonele cele mai apropiate.
In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot.

- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Nu este cazul.
d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;
Nu este cazul.
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
IN FAZA DE EXECUTIE :
Sursele potentiale de contaminare a solului sunt reprezentate de:
. Depozitarea materialelor de construcitii si a deseurilor rezultate in urma lucrarilor, precum
si a deseurilor menajere rezultate de la personalul implicat in executia lucrarilor;

9
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. Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si alte substante chimice de la autovehiculele
si utilajele implicate in realizarea lucrarilor
IN FAZA DE FUNCTIONARE :
Constructia va dispune de :
- containere (europubele) pentru colectarea temporara a deseurilor menajere si asimilabile, in
vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Impactul asupra vegetatiei poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor , datorita
cresterii cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei din
vecinatatea amplasamentului.

In momentul amenajarii de spatii verzi, activitatea microorganismelor din sol se va reface.
Trebuie avuta in vedere depozitarea separata a solului fertil decopertat ce poate fi reutilizat fata
de restul solului excavat.

In timpul functionarii, natura activitatii si amplasarea obiectivului exclude posibilitatea
afectarii in vreun mod a faunei si a florei terestre.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public;

Distanta fata de obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de
arhitectura, zone de interes traditional este suficient de mare pentru ca acestea sa nu fie afectate.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

Gestionarea deseurilor

Cantitatile de deseuri generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele
constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va
realiza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, (codificate
conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprizand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmatoarele:

» deseuri menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in
container si vor fi predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al localitatii;
volumul va varia zilnic, functie de numarul echipelor implicate in lucrari;

» deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de ambalaje de plastic
(15 01 02), pentru care se recomanda colectarea si depozitarea separate in recipient
adecvate, special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea
valorificarii;

» deseuri de constructii: pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice
(17 04 05), resturi de beton (17 01 01), lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile se vor
valorifica prin unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura
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la indicatia si cerinta autoritatii locale ceemite autorizatia de construire sau pot fi

depozitate intr-un depozit de deseuri inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe
amplasament sunt reprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte (betoane, elemente de
zidarie)

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub forma de
containere metalice, pentru colectarea selectiva si valorificarea ulterioara prin unitati autorizate.

Functionarea obiectivului va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor
asigura facilitatile necesare pentru colectarea selectiva.

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul
de salubritate autorizat din orasul Navodari.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu se produc sau utilizeaza substante sau preparate chimice periculoase.

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 50%
din suprafata generatoare .

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.1. Concluzii:

Sunt propuse functiuni predominante :

-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca pentru
copii,jardiniere;

-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;

-spatii verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;

-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala;gradinita,cresa,dispensar
medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;

-zona post-trafo.

Cu regim de inaltime maxim P+7E,POT max =40% si CUT max =3.2.

3.2. Valorificarea cadrului natural:

Valorificarea cadrului natural se face mai ales din punct de vedere al
proximitatii cu Marea Neagra si plaja aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a
investitiei intr-un cartier rezidential /locuinte de vacanta in plina dezvoltare, fapt ce face zona
propice pentru construirea de unei parcari supraetajate care va deservi zona de locuinte si
cazare,construirea unei cladiri administrative cu  functiuni mixte: politie
locala;gradinita,cresa,dispensar medical,birouri cu regim maxim de inaltime P+3E si
amenajarea unei piatete,balci,parc de distractie ,spalatorie auto.
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3.3. Modernizarea circulatiei:
a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate
fi lipsita de acces la un drum public’, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de situatia
existenta, cai de circulatie care vor fi analizate in detaliu in studiul de circulatie solicitat in
certificatul de urbanism nr.782/16.09.2022.

Bulevardul Mamaia Nord este recent sistematizat, iar accesurile existente se pastreaza.

Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - strada D25,B-dul Mamaia Nord.

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse si conform studiului de circulatie ;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

- Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93,
astfel:

o Pentru locuinte: 60% din numar total de unitati locative;

o Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

o Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare
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o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o
zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea

acestora pe carosabil sau trotuar.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, nu presupune realizarea de cai
rutiere suplimentare fata de situatia existenta. Se vor asigura doar accesele auto si pietonale
pe fiecare lot in parte.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul
imobilelor proiectate.

3.4. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona functionala Trup C reprezinta practic intreaga suprafata studiata PUZ si include
atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de
circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de
imprejmuire.

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie. Coeficientul de
utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale a
prezentului PUZ.

> zona mixta cu functiuni de:

-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban,fantana arteziana,loc de joaca
pentru copii,jardiniere;

-alte activitati recreative si distractive:balciuri si parcuri de distractie;
-spatii verzi;

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;
-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie
locala;gradinita,cresa,dispensar medical,birouri cu regim maxim de
inaltime P+3E;

-spalatorie auto ;statie pompare;

-zona post-trafo
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- regim maxim de inaltime P+7E;
- suprafata construibila maxima aferenta zonei generatoare= 7959.60 mp;
- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare
=63676.80 mp;

- P.O.T. maxim propus = 40%;

- C.U.T. maxim propus = 3.2;
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 32.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De
asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice,
conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul /
subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se
admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea
numarului de niveluri aprobate.
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe
aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale
loturilor incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind
conditiile minime ale loturilor edificabile.

Spatiile plantate vor respecta prevederile HCJC 152/25.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate.

Conform Anexei 1 din HCJC 152/2013 procentele minimale mentionate reprezinta
raportul dintre suprafata aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuta de
investitor/ beneficiar, cu mentiunea ca investitorul/ beneficiarul poate repartiza suprafata
de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor;

- suprafata fatadelor constructiilor;
- suprafata teraselor acoperisului/ balcoane.

Conform HCJC 152/2013 vor fi prevazute spati verzi si aliniamente cu rol de
protectie de minim 50%.
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INDICATORL URBANISTICL EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUE- HCL 42/2508.1884, 68/15.02.2004 si 110/24.02.2017
TRUP C.UTR T7: POT moxim =25qq¢

CUT moxim —nespecificota in documentatio de uebonism
Regim maxin de inolling =P+HE-4F

INDICATORL URBANISTICT PROPUSI ZONA CENERATOARE COMFORM PREZENTULUL PUZ:
TRUF CUTR TTa: POT moxim =40%

CUT maxim =3.20

Regm maxin de inaltime =P+JE

Hmax: 3200m la ctic de la CTA (+200m in cozuri justificabile atribuite ponzei fretice / canditilar geotehnicel;
—cladirile pat beneficio de subsol/demiscl cu spotii de garare
~functiuni propuse:

-spatiu pentru crecre piateto: mobilier urbanfantone arteziono,loc de jooco pentru copii, jardiniere;

-alle gclivitoli recrective s distractivebeleiuri si parcur de distractie;

-spatii verz;

-clodire pentru parcare suproterong cu regim maxim de inalting P+7E;

~clodire odministrativa cu functiuni mixte; politie localosgradinita,cresa,dispensar medical,birouri  cu regim maxin de inaltine P+3E;
-spalaterie auto ;

—zona post-trafo

~retrageri minine fola de olinioment: 5.00m foto de stroda D25 si 500m fato de slrazile adiocente.
-retrageri minine fota de limite loterale <i posteriooreconform Cod Civil <i conditi d2 insorire;

Suprafata studiata PUZ : 19899 mp

Suprafata generatoare PUZ : 19899mp ,nr.cadastral 122105 si 122104
BILANT TERITORIAL:

SITUATIE EXISTENTA SIPROPUSA SUPRAFATA propusa| PROCENT existent |PROCENT propus
Suprafata studiata PUZ si zona reglementata propusa 19899mp . :
Zona generatoare:UTR B4a
zonamixta cu functiuni de locuire locuire de vacanta turism | 19899mp 100%
si functiuni conexe domeniului turistic, comert,servicii birouri, 100%
alimentatie publica,spa piscine
spatii verzi amenajats peisager/ loc da jpaca pentru copi
Suprafata edificabila / construibila maxima 7959.60mp 25% - 30% 40%
Suprafata destinata circulatiei pietonale, acceselor 1989.90mp 35% -40% 10%
si parcajelor auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi si plantate 9949 50 30% 50%
(min. 30.00%...50.00% din suprafata generatoare) B

TOTAL 19899mp 100% 100%

Intocmit

arh.Pavel Dan
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MINISTERUL CULTURI
DIRECTIA JUDETEANA PENTRUCULTURA CONSTANT A
5t Mircea cel Blrdn ar. 106
TEL. 024 1/613008; FAX 034i/305,742
Emaml * djcconsioni @ gmaid, com

N ITAT g P ML

Direcr
Dr. Ma
Cdire
ORAS NAVODARI PRIN PRIMAR CHELARU FLORIN
AVIZ NR. 1206 /z/ 3.M4. 2022

OBIECTIVUL elaborare PLZ —stabilire reglementdri urbanistice Naovadi str. D25 lot | lot 1/1cu

numere cdastrale 122104 51 122105
LOCALITATEA Navodari extravilan jud. Constanta
ADRESA: Navodari Mamaia Nord str. D25 fn. Lot 1/1/1 jud. Constanta
DOCUMENTATIA Nr - dosar de inarntare nr. 782 din 16.09.2022
FAZA4: P.UT.
PROIECT NR:
PROIECTANT : arh, Crudu Ghe,
BENEFICIAR DRAS NAVODARI PRIN PRIMAR CHELARU FLORIN

Diocumentagia cuprinde:
Piese seriser ceniifical de urbamism nr. 1039 din 15.10.2021, regulamnet local de urbanism
Piese desenale’ plan de incadrars in zond; plan de sifuaje ;

Urmare a analizdrii documentafiei dumneavoastura de catre Direcpia Judejeand peniru Cultura
Constan{a, se acerdd in baza Ordonantei 43/2000, republicatd §i a modificariior conjinute n Legea
37812001 s Legea 462/2003 51 a Ordinului Mimstrulun Culturii si Patrimoniului National nr,
2562:2010:

AVIZ
cu urmatoarele condiyii:

Prezeniul aviz este valabil 12 tuni de la daia emiverii 5i nu poaie fi utiiizat la obfineren
awlorizafiei de construire :
- Esfe necesard revenirea la avizare pentru orvice investifie ce urmeazd si se

realizeze in perimetrul vizat din documentatia nr. 782 din 16.09.2022

Inspector de spe * litate
MadalinaC  te



Exemplarul mj.p..rE,

RIOIM ANITA
MHIS‘TER.JL APARARIIMATIONALE
‘Siarl Mn;oru] Aphrarii

e DT s
din o U2 "0.3
B ucureyii

‘CiRre
S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.
AVIZ NR_DT/40

La Certificarul de' Urbanisit nr 782 din 1. 09:2022

In bazaiprevederilor art. 36 alin. 1. din Legeainr. 5‘*0.’ 2001 privind amerajared
seritoriului §i wrbamismul, cn. madificariie i compieiirile uiterioore i Ordinulut
omun al MEP AT. M1, SRL 5 M. ApN nr M:30/1995, Statul Major al
Apariirii avizeazd [avurub:l PLANLUL L;RB&\NJ.STII" ZONAL - Sewbilire
‘reglementdri urbanisitce, penmu (erenul in suprafaid de 19 399,00 mp, situal (n
1ntravilanul om$ulu| ‘Nivodari, zana Mamam Hord, str D25, or FN, lowrtle | si 171,
C.E. nr. 122105 i 122104 nr. cad. 122103 5111122104, jud-:p.h Constanta, conform
documentane\ de urbanism depuse. Reneficiar: U.A. T. Oras Navodari.

Avizul este condifionat de:
- respectarea cu striclete a hmitelor amplasamentului 51 3 zonelor fieacjionale
prcvﬁzme in documentape;
= nrafh:iatca sub'nicio forma, a achivitaiilon m;htare, terenunilor, constructiilor
sau mslalamlur 'de onice fel, aflate In administrarca Mimisterulus Apdrin: Nationale.
Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizayiei de construire.
lntalca rea oricirer condifii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cal yi rdspunderea jundlci a brneﬂclarulm iuerdrii.
~ Pontru eliberarea avizului specific al Staiui Major al Apdrini, in vederea
uh;mem aulorizape! de construire, esie pecesar sd frimitet documentajia tehnicd
(DTA [:‘ i pentru Obl'BCIIVUI e mw::.u;u ce urmeazﬁ a sec mhza in zona smad: El‘l:i 10
mnformuau: cu prevederile Legiiinr. 50/1991 privind auearizarea execiidari lucrdrtlor
de construcfii. republicard, cul modificarile i completarile ulmnoan: sLH.G. nr. 62 din
__07 02" 1596 pn vind aprobarea: Lisiei oblectivelor de investifii §i de dezvoltare, precim
gt a cmenuor a’e realizare a acesiora, penlru care este ubiga:on’u aveziel Statilui
‘Major: General. cu modificarile 5i completarile ulierioare.

SEFUL UNITATII} _"‘“"_rozsls;,[).” BUCURESTI




DRUMPROIECT MACR! S.R.L
Bedul Tomis Ne 1434 et 4, cam. 411, CONSTANTA R 3,/24772005  CIF: RO 17170913
Tel/fax sediu: 0241555805 - int. 240 ; Mobil; 0724.713.332 ; E-mail: gheorghemacri@yahoo.com

STUDIU DE CIRCULATIE

Denumire proiect :

» ELABORARE P.U.Z. PENTRU STABILIRE

REGLEMENTARI URBANISTICE NAVODARI , STR. D25 LOT 1,
LOT 1/1/ CUNUMERE CADASTRALE 1z2zi04 Sl 122105 «

Ampiasament :

Proiectant general

Beneficiar :

Contine ;

Proiectant studiu ;

ORAS NAVODARI , JUD. CONSTANTA

Oras NAVODARI , str. D¢ 86 + gtr.D28 Lot 1,
Lot 1/1, intravilan , jud. Constanta

§.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.

U.A.T. ORAS NAVODARI

Piese scnse sl desenate

5.C. DRUMPROIECT MACRI S.R.L.
Ing. Macri Gh............ccccoceiiin =

Dec. 2022
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1.- Foaie de prezentara

2.- Borderou piese scrise si desenate

3.- Certificat de urbanism ry. 782 / 16.09.2022 eliberal de catre Primaria orasuiui Navodari
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STUDIU_DE CIRCULATIE

Cap. | - INTRODUCERE

1. Date da recungasfere

I.1.Denumirea proiectuiui © , INTOGMIRE P.U.Z. FENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE NAVODARI,
STR. D26 LOT 1,LOT 1/1, CU NUMERE CADASTRALE 122104 SI 122105 “

1.2.Amplasament: Oras Navedarl, str. Dc 86 + &ir. D25 Lof 1, Lot 1/ , intravilan | jud. Gonstanta
1.3, Beneficiar . U.AT. CRAS NAVODRARI
1.4 Projectant general S.C. CORY PROIECT VISION SR.L.
1.5 Elaborator studiv S. C. DRUMPROIECT MACR! S.RL.
B-dul Tormis nr. 1434, et. 4 cam, 411
CONSTANTA

2. Obiectul projectulyi

Amplasamentul care genereaza studiut P.U.Z. este domeniu public al orasulul Navodar. Amplasamentul are
0 suprafata totald de 13,896,00 mp, avand categonia de folosinga ,, arabil ™.

o ODelimitarea zonelor studiais 5| generatnare’

Zona studiata este delimitata de’
fa Nord: IE 111709
-laSud.  IE 116815, IF 116914
-laEst.  Str. D25
- 1a Vest:  B-gul Mamaia Nord { D.C.86 )

Zona generatoare a viltorulu P.U.2. este reprezentata de fotul de teren incadrat in intravitanul orasutus Navodar,
cunr. Cad. 122104 si 122105, adresa fiind : oras Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot i, Lot 1/, Jud, Constanta, cu
suprafata de 19.899,00 mp

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastiul lotuiui Si extrasul de carte funciara, pus Ia dispezitia
prorectantului,
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3. Surse de documeniare

-STAS 10795/1-1995  Metode de investigare a circulatiei,

STAS 2800-89 Latimea drumurilor.

-Ordinul nr, 45/1998  Norme tehnice privind prolectarea, constunea si modemizarea  drumuriior

-Ordinul nr. 46/1988  Norme tehnice privind stabifirea clasei tehnice a drumurilor publice.

-Ordinul nr, 47/1998 &l Mimistruiui Transporturilor pentru aprobarea , Nomielor tehnice privind amplasarea
hucrérilor edilitare, a staipilor pentru instalatii 5i a pomilor in locaitatile urbane i

rurale”.
-Ordinul nr. 49/1998  Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.
-SR7348/2001 Echivaiarea vehiculelor pentru determinarea capaciatii de circulate.

-5TAG 10144/3 - 91 Elemente geomelrice ale staalor, Prescnpiil de proieciare.

-3TAS 10144/2 - 91 Swazi. Tratuare, alel de pietoni §i piste de cicligti. Prescrptii de proieciare

-STAS 10144/1-90  Stézi Profilun transversale. Prescripiii de proiectars.

-STAS 10144/ -95  Amenajarea intersectiilor de strazi. Clasificare si praseriptii de prolectare.

-5TAS 10144/5 -89  Calculul capacitatii de circulatie a strazilor.

-5TAS 10144/6 -89 Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi

D162 -83 Normativ pentru proiectarea autostrazilor axtraurbane.

-PD189-2000 Normativ pentru determinarea capacitatit de circulatie a drumuritor
Alte standarde privind caile de comunicatii

-AND 578/2002 Normativ pentru determinarea conditiilor de relief pentru proiectarea drumuriior si
siabilirea capacitatii de circulatie a acestora

-Ord MTTC 1249/2004 Recensaamantul general de circulatie din anul 2005

-AND 584/2002 Normativ pentru delerminarea traficulul de calcul pentru proiectarea drumurilor din
punct de vedere al acpacitati portante si al capacitatii de circulatie revizuit -
redactare finala 2007

-AND. 60072010 Normativ pentru amenajarea interseclillor 1a nivel pe drumuri publice

-N,P 116 / 2004 Normativ privind alcatuirea structurilor rutiere rigide sl suple pentru shrazi

Legisiatia generala:

~Ordonanta ni.43/1997 privind regimul drumuritor.

-Legea nr.5C/1991 republicata privind autorizarea constructiltor,

-HGR nr.525/1996 de aprobarea a Reguiamentului General de Urbanism,

-Legea nr 363/2006 privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriuiul nafional. Sectiunea I Retele de
Transport
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1. Incadraraa arasu odari in limita teritoriulul adminisirativ

Orasul Navodan este siuat in zona centraja a judetului Constanta . oe maiul de sud al lacului Tasaui si pe istmul
dintre acesta si lacui Siutghiol . Se afla la distanta de 15 km de municipiul Constanta si beneficiaza de o plaja intinsa s
de un climat mann bogat in aerasali .

Pozitia orasului (44°10° latitudine nordica si 28938" longituding estica) are urmatoarsle vecinatati :
-lanord , lacul Tasaul si sami Sibioara ;
-lasud, lacyl Siulghicl si statiunea Mamaia ;
-lavest; comunalumina;
-faest: Marea Neagrs.
Locaiitatile cu care se invecineaza , suni urmatoareie :
- comuna Cortiu , p8 latura de nord-est
- comuna Lumina , pe [atura de sud-vest ;
- comuna M, Kogalniceanu , pe latura de nard-vest

Ar2 0 suprafata fotala de 726785 ha - din care 2838,38 ha in intravilan - si o populatie de cca.40370 de locuitan

Este unul dinwe cefe 11 orage ale judetului Canstanta i al patrulea ca marime dupa regedinia de jude}, din punct
de vedere al numarulul populatiei care reprezintd 4,28% din populatia totald 2 judetuiul $1 6,41% din populatia urbana 2
acestuia,

2. Principaiele ¢ai de comunicatie si transpord si legatura cu leritoriul

Teritonul admimstrativ al orasufui Navodari are o retea nufiera formata din strazi cu 0 lungime totala de 87 k. din
care 44,413 km straz asfatate , 28,504 km strazi pietruite si 14,288 km drumuri de pamant .

Ca amplasament , este situat in partea centrala a judetului Constanta , cu legaturi nutiere spre atte localitati | prin
urmatoarsie artere
- B-dul Mamata-Nord ( D.C.B6).cu traseu din statiunea Mamaia - Navooan - Sibioara - D.N.22 -DN.2A
- B-aul Nayodari { D.J.226), cu traseu din D.N.22 - Loming - Navodar - Capul Midia - Corbu - Sacele -

Istria - Sinoe — Mihai Viteazu ;

Caile de comunicatie care asigura legatura orasuluf Navodari cu terftoriul de influenta prin onientasea lor , corobora

cil obstacolele naturale , au determinat si modul de configurare a retelei de swrazi de pe teritorul orasuiui
Ir: acest sens , in oras 3-au amenajat strazi , maj impartante piin legaturle pe care le realizeaza, fiind urmatoarele

~ 5 Handuneleior , traverseaza orasul pe directia vest - est, racardandu-se fa B-dul Navodar ( D.J.2286)
- Sir. Constartet fraverseaza orasul pe directia SV - NE si se racordeaza (ot la 8-dul Navodari (D.J.226)
- Sir. Nufarilor si Recoltei , asigura legatura orasufui cu D.N.22

Configurata reterer stradale de pe teritorivl vrasulul Navodan si ramificatiile in zona | ofera posibilitatea realizaii
legaturitor , intre orice punct din oras, cu centre de interes din teritorul adiacent

Arterale principaie de circulatie spre oras, sunt B-dul Mamaia Nerd (0.C.86) si B-cul Mavodari { D.J.226),
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Cap.lll - ANALIZA CRITICA A CIRCULATIEI EXISTENTE 51 VIITDARE

1_ Parametr] socio-econamici

a), Popuiatia {sursa ; instiutul National de Statistica )

Conform recensamantului efectuat in anul 2022, populatia orasuiw Navodar se nidica la cca. 40370 de locuitor,
In crestere fata de recensamantul anterior din anul 2002, cand se inregistrasera 32,390 de locuitor

Majoritatea Iccuitorilor suntromani (89,46%), cu o mincritata derusi lipoveni (1,69%) Pentru 6,48% din
populatie, aparterenta etnica nu este cunoscula. Din punct de vedere confesional, majoriiatea locurtodlor
sumt artodocsi (88,1%), dar exista si minoritati de musulmani {1,62%) si romano-catolici {1,13%). Pentru 6.52% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesianala (informatii preivate de pe site-ul Primariel Orasuluf Navoaari)

Avand o populatie de cca 40370 de locuitori, orasul Navodari intra in categona oraseior miflocit

b). Economia (sursa: Primaria orasului Navadari)

b1)Evoiutia zonei:

Situat in apropierea Marii Negre, a artered navigabile Poarta Alba ~ Midia Navodar si intre lacurile Tasaul si
Siutghiol. Navodan-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul acvatic.

in 1427, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarsa este denumita Navodan, datorita
specificului local

in 1930 isi pashreaza statutu! admimistrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand | (azi Mihail Kogalniceanu),
juc. Constanta si se intindea pe ¢ suprafata de 2060 hectare din cars 1300 hectare erau taren arabil. La recensamantul
din 1930 Navodari-ul avea 1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi {lipoveni n.n.) si E ge ate naticnalitad. Inainte de
recensamantul efeciuat in decembne, in seplembrie se trece pentru prima data la denuminle celor & sirazi existente.
denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii "40 si anume: strada Carod ll-lea. strada Dorobanti, strada Ohului, srada
Principesa Elena, strada Europel, strada Printul Mihal

Fiind recunoscuta comuna in $1332, localitatea cuncaste o evolutie rapida mai ales incepand cu ani 50 (dupa
sistarea pAmelor incercari de realizare @ “canalului® incepute n 1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze ot
mai mult perspectiva sa industriala. Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua man oblective industriale cara vor
influenta evolutia localitatii, sub ioate aspectete . Este vorba despre Combmnanil de ingrasaminte Chimice (U.5.A.8. -
Uzina de Superfostati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertichirm) si respectiv Combinatul Petrochimic Midia.

in 1957 se termina colectivizarea, in comuna functionand G.A.C. (Gospoddria Agricola Colectiva) “Senca
Reazen” cu 177 familii , inregistrate in 1959, In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. pr 713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iaf in actombrie aceiasi an figura ca institutie “Tabara de dionien si 3colar Navodari™, denumita ullerior
“Complexul de odihna pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3863 iocuiton, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga 'a 6400, la care se adauga
fiotantil in numar ce circa 1000, pius cei in jur de 500 pe timpul veni. Paralel cu aceasta, a0 situatie documentara
imocmita lz 21 octombrie 1966, reiese ca in 1abara de Copil, in sezon de vara ju venit peste 2000 de siavi,
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Dintr-0 statistica din 1966, rezulta ca datonta U.5.A.8. —ului si Uzinel da Reparalil a crescut numarul de salariati,
asifel ca in Navodari penderea muncitorilor in industrie era de peste 70%, De altfel termeni ca " centru
muncitoresc®, “coionie muncitoreasca”, “orasul riou” au fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din anii 1959 -
1860 destui de des, atal de populatia locala cat siin adrese inrsgistrate la primana de atunci

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Mavodari dobandests statutud de oras, ca urmare a H.C.M. rr 1128 din 27
mai 1368

In pericaca 1876 - 1990 se dezvoita compiexul industrial si portul Midia, Baza de export animale vil, Santierut
Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalui Petrolier si de Gaze, se reajizeaza Canalul Poarla Alba - Midia Navodan,
Eciuza Navodar!, Fabrica de Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si
incubatoars proprii

Pe raza arasuiul functioneaza baze tunistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3. Mamaia cu 5000 de locun,
Complexul Hanu! Piratifor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna pentry Copii cu 6000 locuri, Tabara Victona cu 1000
[ocuri.

Invatarrantul 2ra asigurat de Irei scoli cu claseie | - VIll, o scoala cu claseie | — IV, patru gradinite, un liceu
industrial de chimie.

Pentru cuitura existau - Casa de Cuftura, Clubul Petromidia. Clubui Fertitchim

In prezent, orasul Navodari cuncaste o dezvoltare accentuata atat din punct de vedere turistic, fiind pus in prim
plan [ftoraful Maril Negre, care a cunoscut ivestitii importante din ourct de vedere al constructiilar si dotarilor specifice
atragerit de turist atat din tara cat si din strainatate, ¢al i din punct de vedere al zcneior rezidentiale.

Economia i se bazeaza in special pe activitati de prelucrara fitsi  fabricare masini - utilaje agricole si
forestiera , constructi civile 5| comerciale | transpor si prestan de servicii .

Ea s-a dezvoitat in mod special in jurul platforme industriale Petromidia, cea mai mare rafindrie din sud--estul
Europsi. Rafindria §i intreaga plattarna industriala sunt deservite de portul MidiaM&vodari proiectat 5i construit pentru
acest ip de activitats,

2. Clima si fengmenels naiuraie specifice zonel .

Glimatologic . Dobrogea prezinta arealul din tara noastra cu ciima cea mai anda — temperat  continentala -
principaili parametn cu influenta asupra constructitor fiind urmatorii

- lemperatura medie a anuiui ; + 11,1°C ;
- temperatura medie a lunii januarie - 22°C
- lemperatura medie a lunii iulie +232°C

- 'emperatura madma anuala a aenului + 38,5 °C ;
- temperatra minima anuala a aerului +24°C ;
- precipratii medii anuale : 440 mm / mp
- vantw puternice dominanate din directia N — NE
- lernile sunt fnguroase , veriie calduroase si secetoase
- precipitatiile sunt foarte variabile si in general sub forma de averse @ cea mai
mare cantitate de precipitatii cade iz sfarsitul pamaverii si inceputul veri siin
lunile lulie si august : =
- Ceala este lrecventa in special toamna
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Pracipitatit atmosferics :

- cantitati medii anuale 378.7mm
- canttati medii lunare cele mai mari 43,5 mm

cantitati medi iunara ceie mal mici 23.8 mm
- cantitatea maxima cazifa in 24 de ore 130 mm

In anii secetost , precipiatiile scad sub 200 mm

3. Geoiogla sl seismicitaiea

4/ Caracteristicl geofizice

Din punct de vedere geomorfologic , zona se afla situata in Podisul Dobrogel de Sud

Podisut Dobrogei de Sud este situat In fata muntilor Carpat si reprezinta acumularea unel cuverturi sedimentare { in
care predomnina calcarele si gresiile sarmatice ) s inaltarea lenta a acesteia , 'mpreuna cu kundamental cristalin . Aceasta
unitate de podis nu depaseste decat pe alocuri altitudinea de 200 m

Relieful are un aspect usor ondulat , fiind interrupt de unele zone stancoase . Traseul Vaii Carasu , reprezinta zona
aftata la cea mal joasa altitudine , pe cara a fost construit de aitfel si canaiul navigabil Dunare - Marea Neagra .

Din punct de vedere stratigrafic , zona studiata se affa in Plaforma sud-dotrogeana Aceasta este situata la est de
Dunare si se intinde spre nord pana in apropierea locafitatii Palazu Mare

Plarforma sud-dobrogeana |, se prezinta ca 0 regiung pe care eroziunea a afectat-o puternic | imprimandu-i un reliaf
foatre sters . In ansamblu , Dobrogea de sud apare ca un platou suspendat infre doua nivale oe baza coborate . Dunarea
5i respectiv Marea Neagra

b/ Seismicitatea

Contorm Normativului P100-1/2006 , Codul de proiectare seismica - Paitea |-Prevederi de proiectare pentry
cladin * , amplasamentul studiat , prezinta pentru o pericada de recurerta IMR = 100 ani, o valoare a acceleratiel de varé
a, = 0,769 far din punct de vedere al perioadsi de coft Tc =0,7sec.

4. Propuneri da dezvoltare urbanistica

Sunt propuse urmatoarele functiuni predominante -
-spatiu pentru creare piateta: mobilier urban, fantana arteziana,loc de joaca pertry copil jardiniere;
-alte activitati recreative si distractive balciun si parcuri de distractie;
-spati verzl:
-cladire peniru parcare supraterana cu regimt maxim de inatme P + 7E;
-Cladire administrativa cu functiuni mixte. politie locala:gradinita,cresa, dispensar medical birousi

Cl regim rmaain de inathme P+ 3E:

-spalatorie autd
-20na post-trafo.
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4.1 Valorfficarea cadrului natueal

Valorificarea cadrului natural 38 face mai ales din punct de vedere al proximitabii cu Marea Neagra si plaja
aferenta acesteia, raspectiv incadrarea armoniaasa a investitiel intr-un cartier rezidential /locuinte de vacanta in plina
dezvoltare. fapt ce face 20na propice pentru construirea unei parcari Supraetajate , care va deservi zona de ocuinie si
cazare.consiruirea une! eladin admimistrative cu functiuni mide: politie locala;gradinita.cresa,dispensar medical birousi
CL reqim maxim de inaltime P+ 3E si amenajarea une piatete.balci,parc de distractie spaiatorie auto.

le generaioa oiarizatoare de tratie
5.1. Zonele generaloare de trafic din cadrul teritoriului administrativ al orasuiui Mavodari sunt:

& - B-dul Mamala Mord ( D.C.86 ), cu fraseu situat intre Canalul Dunare - Marea Neagra si Marea Neagra, asigurand
legatura rutiera pe zona de est, intre (Constanta) Mamaia Sat si Navodari
b/ - B-dul Navodar ( D.J.226 ), sttuat pé exiremitatea 2stica a orasului |, asigura legatura rutiera cuDN.22

b, Gragul otorizare ai

Gradul de motonzare reprezinta numarul de autovehicule (de toate categoriite) fa 1000 locuitori. Folosind cifra pe
tara din anul 2011, ds 287 autovenicule/100Ciccuiton razuita un numar maxim de 287x 40.37 = 11586 autovehicule de
toate categonile in orasul Navodar!

Pentru anul 2022 , se apraciaza ca cifra acestora s-a dublat gungandu-se la un numar de cca. 25000
autaveniciie de toate categoriiie

1._Compozitia traficulyl si potentialul de dezvoltars

In prezent, orasul Navodari cunoaste o dezvoltare accentuata atat din punct de vedere turistic, fiind pus in prim plan
Iitoraiui Marii Negrs, care a cunoscut investitii importante din punct de vedere al constructiilor si dotarilor specifice
atragerii de turisti, atat din tara cat si din strainatate, cat st dir punct de vedere al zonelor rezidentiale

Astfel, intreaga zona studiata se afla Intr-un amplu oreces de modemizare si dezvottare. find in curs e executie
rmal muite ansamblun rezidentiale si hotelun turistice, lucrari ce sunt impulsionate si de pozitionarea excelenta a
terenului, ce prezinta acces direct fa B-0ul Marnaia Nord ( D.C 86 ) | artera rutiera cu patru henzi de circulatie { cate doua
pe sans ). plus benzi speciale pentru ciclist si rotuare pentru pietoni - a carui modernizare s-a incheiat 13 finele anufui
2016 - car asigura legatura cinire orasui Navodan si mun. Constanta, prin statiunea Mamaia. Pe traseul acestuia |
crcula foata tipurile de vehicule, respectiv

1. biciclete si motociclers;

2. autotunsime

3. microbuze

4. autocamionete si autaspeciaie (cu sau fara remorci):

3. aulocamioane si derivate cu 2 osi

6. autocamicane si derivata cu 3 sau 4 osii-

7. autovehicule articulate (ip TIR), vehicule cu peste 4 0sii rsmorchere cu trailer;
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8. autobuze;

9 tractoare cu/fara remorci si vehicule speciale,
10. autocamicans cu remarci {tren rutier);
Lucrarile de largirz a b-diui Mamaia Nord { D.C 86) au avut ¢a cbiectiv general urmatoarele principii;

- Imbunatatirea conditiilor de viata ale locuttorilor §i cresterea atractivitatii zonei ;
- asigurarea accesuiui tuturor locuitorilor 1a o infrastructurd de cafftate (utilitats, drumun, parcari);
- construirea de iocuinte in conditii de siguranta .
- accesul [a servicil de sanatate, educatie la toate nivelurile i sercii sociale de calitate |
- dezvoitarea infrastructurii de Wranspon §i crésterea graduiui de accesibilitate atat in interiorul. cat §i in exteriorul
locaiitatilor

Ca obiective specifice , se pot enumera :
- Imbunatatirea gradului de atractivitate si accesibilitate a teritoriului judetuiui Constanta si cresterea competitivitatii fi ca
locati pentny afacer:
- Dezvoltarea ofartel turistice in zona Navodan — Mamaia;
- Valonficarea potentialulu uristic al zonel traversate de B-dul Mamaia Nord (D.C.86) si cresterea rofului turismului in
dezvoitarea judetului Constanta;
- Imbunatatirea infrastructurii de baza a zonei, pn realizarea unut drum modem de acces intre statiunea Navodan §i
staffunea Mamaia.
Realizarea largiri b-Clui Mamaia Nord { D.C.88), Mamaia— Navoaari conlnbife i
- luidizarea traficuiui;
- reducerea fimpuiui de caiatorie inire Incalitafi
- efiminarea blocajelor rutiere $i fraversarea localitatiiar in conditii de siguram;
- cregterea gradului de sigurantd a circulatiel intre localitat
- wrplementarea unor masur de imbunatatire a calitati mediului inconiurator

In continuare, se doreste dezvoltarea orasului Navodan prin majorarea indicatoriior urbanistici din zona siudiata, in
conformitate cu prevedenie Legit nr.350/2001, si stabitirea unui regim de inaftime mas mare pentru cladirile viitoare, mai
dies In fasia situata de-a lungui B-duiui Mamaia Nord (D.C.86).

8 Clrculatia

Autonzarea executani constructillor, este permisa numal daca axista posibilitati de acces caigsabil ia drumuriie
pubtica, direct sau prin servitute reglementata urbanistic, conform destinaties constructiei

Toale accesele pietonale suni realizate astiel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap |, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Caractensticile accesaior la drumurile publice, constau in permiterea aczesulul mijloaceior de interventie |, in
situatii de urgenta.
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9_STUDIU DE CIRCYULATIE
9 1. CALCUL CAPACITATI DE_CIACULATIE

B-dul Mamaia Nord (D.C.B8)., prezinta un caiosabil existent de | 4,00 m atime ( cate doua benzi de circuiatie pe
SeNs J, 0 pista pentru biciclisti si trotuare de incadrare , amenalari mpenos necesare Nuidizarii traficuiui , mentineril
sigurantei circulatiei generale . precum si maririi capacitatil drumului in vederea prefuarii intregulul trafic .

Circulatia rutiera spre / dinspre poiectivele proieciate in cadrul PUZ | este asigurata de cars strada D26
\ racardata direct |2 E-dul Mamamia Nord) - situata pe latura de nard 3 PUZ-ulul - si de eatre strada D25 - situata pe
latura de est a PUZ-ulvi —racordata prin intermediut sraziior 24 si 26 , 13 carosabill strazii Promenada .

Cele doua straz D25 st D26 , vor permite accesul autovehiculeior spre obiectivele proectate din cadrul
PUZ-ului,insa de pe doua directii diametral opusa, respectiv *
- U pe latura de vest | din B-dul Mamaia Novd *
- e pe latura da ast, din str. Promenada .

Intensdatea orara de caicul aleasa pentru B-cul Mamaia Nord (0.C.86) - conform unui Studiu de circulatie
realizat in cadrul Programulul Operationai Regional | Axa priontara 1 - Sprijinirea dezvottarii durabile a oraselor - potentiali
poii de cresters, Domeniul major de intervertie si 1 ¢ Planun Integrate de dezvoltare urbana, - este cea de perspectiva
pentru anul 2025, respectiv de 1333 vehicule etaion /ora/ /sens

Cele coua strazi precizate mai sus, - D26 si D25 - vor avea cate o parle carosabila de 7.00 m jatime
Cu 2 benzl de circulatie ( cale una pe sens), incacdrata de Totuare de cate 1 50 m latime

Plecand de la aceste date , este necesara verfficarea Capacitatit de circulatie a intersectilor celor doua strazi
preiectate , care se racordeaza astiel
- D26, direct 'a B-dul Mamaia Nord (D.C.36) ,

- D25 | indirect la str. Promenada , prin imermediul aftor doua strazi de legatura , respectiv D24 si D26

Amenafarile calor Irei intersectii  sunt astmilate cu o inter sectie in forma de ,, T"(cu trei ramur ). realizata asttel °
- i oAmul caz , intre un drum principal cu 4 benzi de circulatie - B-dul Mamaia Nord- D.C.86 - SI un drum secundar
cu 2 benzi de circulatie - sir D26 - , intrarea si iesirea autovehicuielor | realizandu-se obligatoriu numal cu relatie de
dreapta ,

- In cel de-2/ dollea caz | infra U drum principal - str. Promenada - 5/ cate un drum secundar - respecty strazile D24 si
D26~ intrarile si iesirlle realizandu-se in acest caz ., atat cu relatie de stanga , cal si cu relatie de dreapta

9.1.1. Capacitatea de circulalis 3 Inlgrsectiael dintre strada D26 cu B-dul Mamaia Nord ( D.C.86)

{ Intersectia 1)
« Timpul critic de acces aferent miscarii , | “ este

L=ty + LdPy + LB - L, , incare
fu =timpul critic de acces de baza pentru miscarea ,, | “
L = timpul Ortic de ajustare peneru vehicule grefe=2 sec (drum principal cu patru benzi de circulatie)
Pie =propartia ce venicule grele de pe artera secundara= 10%

s =bmpul cnfic de ajustare peniru deciivitaie=0. 1sac

& =declivitatea drumului = 2%
Ly, =HMpul citic de gjustare pentru geomeire
ks = limpul critic Ge urmare aferent miscarit | *
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%

Capacitatea potentiaia a miscarii este -
Cu=V, . (g™ rVs g gt ity
V. = voiumul de conflict aferent miscarii | *

in care

Miscarea vehiculului

Timpul de urmars de baza 1, . (sec)

Miscarea 9

{Cbngatoriu dreapta din str, D26, pe traseul

B-dlut Mamaia Nord

33

* Tmopul critic de acces pentru miscare este urmatorul
L=69+2x010+ 0,1x0,02-0= 7,102 sec.

L g

L}
..0

-
o

Timpul ce urmare de baza peniru miscare , este urmatorul

by =33x1x0.1 = 3,40 sec.

Volumul de conlict , adica volumud de trafic care se opune tnei miscan specifice , este urmatorul

vz
Vg = Tq" +0,5 V3

520
Vg =—2— +05x 172 = 346 veh h

Capacitatea potentiala 2 miscarii este urinatoarea

-346x7,102
e 3500

Cpi= 346 x ~———35553q5 = 626 Vehvh

l1-e 3600

I |  Capaciatea
i (5) Ls by L Y, potentiala a
Cod Miscare (i) a 4 berizi artera fiecarel miscari
miscare venicullui principala (s} {s) (s) (Veh/h) Ca
{Veh/h)
' Dreapta din str. 26 pe I
9 traseul 6.9 33 0 7,102 172 626
B-diui Mamaia Nord | I

i ey




Promatant Jenumire prodect . INTOCMIRE P.UZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTAR! URBANISTICE
$.C . DRUMPROIECT MACR! 5. K L NAVODARE, STRD25 LOT 1, LOT 141 CU NUMERE CADAGTRALE 122104 BI 12405 "
Baul Towmig &, 140A et 4, cam 411 ORAS NAVODAR! §TR. Dc 86 + STR. 025 LOT 1. LT Ui INTRAVH AN |, JUD, CONSTANTA
Consen® Tl mobW 07713302 Ampiasament Oras NAVODARI, 5TR. DcB8 + STR. 025 LOT 1, LOT1A , INTRAVILAN , JUD, CONSTANTA
Teltax sediu. 0241535005 /int. 2400 Yoium STUDIU DE CIRCULATIE
1) Benaficiar VAT ORAS NAVODARI

Calculul intarzierii de control :

l’ | 3 -(5600 AR
™ Cin v
u._g@g_o_ gﬂo T..._ll{‘..‘_.l.f. \’(—V!— ”i‘ -*J—/—L +5 , Unde

Cmx / 4,3'.] T

d = este valoarea intarzierilor de control ( sec/veh)

Cmx = este capaciatea pofentiala aferenta miscarii x (veh/ora)
Vo = este volumul de conflict aferent miscarii x {veh/ora)

T = este peripada de analiza (ore)

Valoarea de § sec / veh inclusa in ecuatie , ine cont de decelerarea vehiculelor de la viteza de chiculabe |
la viteza de asteptare in coada si de accelerarea de iz linia de stop |, 1a viteza de circulatie .

Intarzierea de control pe brat a intersectiei este urmatoarea -

, (300N 172 |

< 3600 72 | (172N \8%/\E6 ) T
“= 626+ 2B |5 (ﬁs 7 e +5 = 12,775 sec/veh

dy= 12,775 sec /veh=> Mivel de servigiu . B caraclerizat prin circulatie ftuenta | fara to2) de asteptare
viteza mai redusa
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INTERSECTIA 1

* VOLUMELE DE TRAFIC DE CALCUL SI NUMEROTAREA MISCARILOR

Str. D26

@,I@ Miscari de rarag b ii_l—l Deona os rafic

@ Mizcare Ju rangui 2
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9.1.2. Capacitatea de circulatie a intergectiei dinire sirada D26 cu str Promenada
{ Infersectia 2 )

<+ Tlmpul ¢ritic de acces aterent miscarii ,, i * esre :

Li=ho + bt X Py + o X G- 1y, | incare:
ko =Empul critic de acces de baza pentru miscarea,, i

v = Impul crific da ajustare pentru venicule grele=1 sec (dnim principal cu doua benzi de Circulatie)
P =proportia de vehicule grefe de pe artera secundara= 5%

L =tmpul crtic de ajusiare penins declivitate=0. 1se¢

G =declivitatea drumuivi=2%

bir =timpul criic de ajustare pentru geometrie
ka = timpul critic de urmare afersnt miscaril ,, § ¢
< Lapacitatea potentiala a fiocarei miszar esie -
cﬂ = vd . {9 m.um! 1- E-U'd.bﬂam) ) in care .
Vo= volumeile de conflict aferent miscari, i "
v:,il =V2+ VY,
Ve = 200 W/h + 50 Wh = 250 Wh

Vs
Vﬂ.r =2 + D,SV, + 2Wd +‘N'_

—

. 180 Vt/h
Ve = 200 Wh + 0,550 Wh + 2 x 70VWh + --—2— = 455 Vith
V2
th = -)T + I],5V1
200 Vi/h .
Vig = —m v 0.5x40 Virh = 125Wh
God Miscarea vehicuiului | Timpi critic de acces de Timpul de urmare de baza
miscare | bazat, tioas {52C)
Stanga din str Promenada |
4 { artera principala ) 41 2.245
Stanga din strada 26
/ ( artera secundara) i 71 3,545
Dreapta din swada 28 = e
9 | (artera secundara ) 6,2 3,345
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< Ajustare timp critic de acces de baza
L.=41+158c x005+0= 4,15sec

le;= 71+ 1sec. x0,05 4+ 0,2x0,02-0,7 = 6,454 sec
ks=62+1sec. x 0,05+ 0,1x 0,02 = 6,252 sec

% Afustare imp de wmare de baza
L=22+08x005 = 2245 sec

t,=35+09x005

3,545 sec
Le=33+09x005 = 3,345 sec

v Capacitatea polentiala a fiecaref myscari

—250%4,15
g 3600 D,749
cp.l"_" 200 x —250% 2,245 = 250 x T._'-.CTSS = 1291 Vh
1-e 3800 :
—455X6,454
€ 3600 442
Cr=40 x — 3535 = 455 X Toe3s = BTV
l-e 3600 '
—125X6,252
B q= 125 x —mmeo o5 y D805
pa= 125 x —125%3.345 — 125 X — =34 Vin
- 3600 — 1-0,890
[ Capacitatea
s (S) Ly bar t V., potentiala a
Cod Miscarea (i} a 2 benzi fiecarei miscari
miscare vehiculutui arlera (s) (s {5) M) C,
principala (Vhy
4 Stanga din strada 4,1 2245 | 0 4,15 70 1291
u Promenada I
7 Stanga din strada 7.1 3,545 0,7 5,454 g0 857
26
9 Dreapta din strada 6.2 3,345 0 | 6252 150 914
26 {
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§ Determinarea intarzierilor de control .

[

) 5 (3500\!’ Vr')

Vi ! \ Cmx /\ Cmx

0= 50 4 gop 1 [mny 4| ey, JAN +5 . unde
Cmx Cms Cm.z / 450 T

d = ssle valoarea Intarzierilor de control ( sec/ven )

Gma = esle capactiatea potentala aferenta miscari x ( veh/ora }

Vi = este volumul de conflict aferent miscarii x {veh /ora)

T = este perioada de analiza {ore)

Valoarea de 5 sec/ veh inciusa In ecuabe , tine comt de decelerarea veniculglor de fa viteza de
circulatie | i3 viteza de asteptare In coaca si de iucelerarea de la linia de stop , fa viteza de circulatie

§ Agregarea intarzieriior pe fiecars brat ai intarsectiei ]

W ) ) (3509 ( .?_0_\_—|
3600 70 70 > 1291 /A 1291 / .
de= 5o+ 225 [Fr—-1 + || (e - 1)e NN T
29 1291 Jear s |
= 279+ 0+ 5 = 1,79 sec/veh
[E g /3600 9 ‘l
3600 55: )/ 5 B
Oy= S+ 205 - ol I =
1= g3 5l N ks S
= 6,46 + 1,21+ 5 = 12.67 sec/ven
/ /
(0 ()
4= 380, 5 o 150_ ‘ 4/ _
a14 914 112 50
= 3,94 + 0675 + 5 = 6,615 sec/veh
S Agregarea imarziarilor pa Intersectie -
f.79x70 PTEE?X 90 + 0154160
d= — = 3,99 s8¢ / veh

?U +90 + 160

U=899sec/veh => & Nivel de sarviciu u. A" caracterizat prin .
- tirculatia lluenla
- lara cozi de astamare :
vileza [ibera da circulatie .

|
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il
i
I
f
INTERSECTIA 2 i
* :rQJu-_.IHE'.'.' :LE IEL'E T? & rE"' U:, .r’ ';_: r‘g\Lf JiL, S IH] | .1] -i:' w[ﬁ E.—: Nl ﬁ’f"ﬁ-..ﬂ!'l_fij)um |
‘- o O = E
oo
™~ g
3
|
-
|
3
3 E :
-]
s / : 3
/ =
| r— — = E
( Swr. 25 a B3
e iE— & 1 2 £
[ —— L] ' 3
L g?
Ell .\;: < \ 4E
; q
160 —9) HE
%
i
= ! g
N
Rangurile miscarifor LEGENDA \ C)("
| 4 "«.._5) |
— - i |
(2)(3)(5) -Miscar de rangus 1 180 - voiume de trafic | |
| | T | |
Y rs — | o |
‘-E’ "\2 r] e 2 { 2 / Nwmarul miscan = - | !
:r}-‘l Miscare de rangul 3 'I ‘ !
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9.1.3 Capacitatea de circuiatig a intersectiei_dintre sirada D24 cu str. Promenada
{ Intersectia 3 )

<+ Timpul critic de accas alersat miscaril | “ este :
bi=la + bew X Py + LeX G -1, , ncare:

ko =timpul critic de acces de baza pentru miscarea ., i *
lw = Bmpul Sritic de ajustars pentru vehicule grele=1 sec (drum principal cu doua benzi de circulatie)
Py =Droportia de venicule grele de pe artera secundara= 5%
s =timpul catic de ajustars pentru declivitate=0.1sec
G =declivitatea drumuiui=2%
Ty =lmpul critic de ajustare pentru geometriz
tn = fimpul crtic de urmare aferent miscarii |, 1"

acit pientiala 3 fiecarei miscari esie *
C, =V, [g¥ =0, gv.cnm®) icame,

Y, = volumele de conflict aferant miscarii,, 1 “
Vi =V2+ Y,
V.. = 200 Wh + 50 Wh = 230 Wh

Ve
Ver =V2+ 0,5V, + 2V4 N

140 Vt/h
Vo, =170 Wh + 0,5 xB0Wh + 2 x 110Wh + —-——E—-*- = 500 Vi/h
V2
Vs = 'i" + 0,5V
170 Vt/h
Vip = ——— +0,5x80 ¥ = 125 Wh
Cod Miscarea vehiculului | limpul critic de acces de | Timpu) de urmare de baza
| miscars ! bazat, bom (sEC)
* Stanga din str. Prcmenada 'i :
4 (aneraprincipala) | 41 2,245
Stanga din strada 25 ' ]
! [ arterd sacundara) 7.1 3.645
~ Dreapta din strada 26 - ===
3 { artera secundara | | 6.2 3.345 b




| Prosectant :

5.C. DRUMPROIECT MACRI S.R L

B-gul Toms . (43 A, el 3, cam, 411
Consnta Tel mobit 0724713332
Teitax sediu; 0241555005/ n1 240

! Denumae pmisct

Ampiasamant ;

VORI

Benefoar ;

, INTOCWIRE P,lJ 2 PENTRU S7ABILIRE REBLEMENT AR] IRBANISTICE

NAVOCAR], STRD25LCT A, LOT Iff CU MUMERE SADASTRALE F22M04 51 122408 °
ORAS NAVODAR , STR. Do 86 » STR. D25 {079, LOT 174 INTRAVILAM . JUD, CONSTANTA
Dras NAVODARI, 5TR. 0c85 « STR. D25 LOT §, L.OTIH | INTRAVEAN , JUD, CONSTANTA

STUDIU DE CIRCULATIE

UAT ORAS NAVODAR!

< Ajussiare imp coitic de acces de baza
tee=41+15e0.x005 + 0= 4,15 sec.

te;=771+1sec.x0,05 + 0,2x0,02-0,7 = 6,454 sec

Ly=62+1sec. x 0,05+ 0,1x 0,02 = 6,252 sec.

“ Afustare bmp de urmare de baza
=22+ 09x005 = 2245 sec.

L;=35+0.9x005

L= 334 09x0,05

Il

3,545 sec.

3,345 sec.

e Capacitatea potentiala a fiecarer miscar

-250%4,15
e 3600 0,749
Lo = 250 X —=355x353s = 250 x ——— = 1231 ¥
PR e 1-0.,855
l—e 3600
—-500x86,454
e 3s00 - 0,408
C” = 500 X -500~3.545 - 45.4 A ]_-U‘_E.IE.- = 524 'ﬂn’l
T—e 3600 '
—-125X5,252
e 34600 0,805
cplg= 125 x —125%x3,345 = 125 x ;TB‘JU = 014 Virh
1—e 3600 '
Capacitatea
1 (S) s b i, ' potentiaia a
Cod Miscarea (i) a 2 benzi fiecarei miscari
miscare vehiculuiul anera (s} is} is) Munj Ly
principala (Vi/h)
4 51anga din straca 4 2,245 J 4,15 110 1291
Promenada
7 Stanga din sfrada I 3,545 0.7 5.454 80 524
26
g Dreapta din strada 6.2 3,345 ) 6.252 170 914

26




Pmyectant : [ Danumite proiect » NTOCMIRE P.U2 PENTRL STASILIRE REGLEMENT AR URBAMISTICE
5.C DRUMPROIECT MACRI 5. R.L NAVODARI. STROZS LOT 1, LOT 11 CU NUMERE CADASTRALE 122104 5 122105

B-aiud Tomes nr, 143 A et d, =m 419 DRAS NAYODARI . ETH, O 56 + STR. Q2BLOT 1 LOT 91 INTRAVILAN , JUD. CONSTANTA
Constanta Tel, mopt 724771312 Ampissament Qs NAVODAR ,9TR. Dclé + STR, 025 LOT 1, LOT4A | INTRAVILAN . JUD. COMSTANT &
Faiffax sadui: 6241555005  iny 240 Volm STUDIU DE CIRCULATIE
Senehiciar - UAT ORAS NAVODARI

§ Belerminarea intarzierilor de controf :

l : @E@)’_‘L)

1 =-3ni:?- FO00 T 7‘:;:[_1 + v [i“‘:‘*‘ - D'r cm:;:;‘:_m +5 , unde
d = esie valoarea intarziedlor de control { sec/veh)

ms = este capacitatea potentiaia aferenta miscarii x {veh/ora }

Vi = aste voiumu! de conflict aferent miscarii fvanh /ora )

T = este perioada de analiza [ ore)

Vaioarea de S sec / ven inclusa in ecuatie , tine cont de decelerarea vehiculedor de la witeza de
circulabie , 'a viteza de asteptars in coada si de accelerarea de I3 linia de stop , la viteza de circulatie

% Agregarea Intarzierilor_pe fiecars brat ai intersectiel -

e v EOE ]
a,= 20 . 555 | 110 -1+l“—!1—-9+ ";50 +5
11¢,

1291 1281 \J291 ;

= 279+ 0,225 + 5 = 8,015 sec/veh

n

524 524 I

| (3600 /80 ) ]
_ , {3600 an)
y 11 / 524 q
4= 3600, e -LH\I (34, -_.__J,s

= D47 + 1125+ 5 = 13,00 sec/ven

) , ;’_3@@_&):’_170_
3600 170 ] 170 ) \ 914 /) 914 _
Oo = + 225 |=——-1 4 g = i+ — =L +5 =
= 394 + 0875 + § = 9,515 sec/veh
_§ Agregarsa_intarzierilor pe Intersectie
8015« 110+13,00x 80 + 3515170
d = = 9,87 sec/ veh

MO +BO+470

=Y B87sec/veh => §Wivel ds serviciy .. A " caraclerizai prin :
- Glrculatie Nuenta -
- fara cozl 4 asteptars ;
- viteza libera de circulatie .




Proectan! ; Denumire prowc] . INTOCMIRE P\ 2. PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE

5. €. DRUMPROIECT MACRI S.R L NAVODARI STR.DZ5 10T 1 LOT 111 CU NUMERE CADASTRALE 122104 S1 122105 "
Baul Tomis o 1434 L4 cam 411 ORAS NAVODARI, STR. Dc 46 + STR. 025 00T 4 LOT 1A JNTRAVILAN . JUD CONSTANTA
Consania Tal mobil 0724713332 Ampiasamam Oras NAVOUAR! . STR. Dels + 5T 0251071 LOTIA, INTRAVILAN  JUD COMSTANTA
Tefax sediu: 0241555005 / int 240 Valam STUDI) DE CIRCULATIE
| | Bensfigiai UAT. ORAS NAVODARI

INTERSECTIA 3

* YOLUMELE DE TRAFIC DE CALCUL SI MUMEROTAREA MISCARILOR

e
(3X2) ‘
L" B
kY %q:
2 5
2 R 5
( Str. 25 o & s
e Ax 5%, 24 < | & : §
= 5|
30 T 1 - §
170 ) £
2/ f §|§
§1§
I -
]
\ s
Rangurile miscariior LEGENDA \
2 Li' (5) - Mamcan se rangu 1 70 - volume de trasc Z
2E 17 h T 45
AW | B 1
'?,r L ?, Miscari de rangui 2 ir:i, Nurmand miscart !
-..‘_-;.'.'I Miscare a8 rangui 3 i : ':
o O




Brovertant Denumae prowect * . INTOCMIRE P.02 FENTRU STASILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE |

S.C. DRUMPROIECT MACRI SR NAVODARY, STREC25LOT 1, LOT /1 CU NUMERE CADASTRALE 122164 5 122105 - i
B-dul Tomis nr 143 4 3L 4, cam. 417 ORAS NAVODAR! . STR. De B6 + STR. D25 LOT 1, LOT 155 INTRAVILAN . JUD. CONSTANTA |
Constanta Tel mobi, 0724713330 Amplasament:  Oras NAYODARI, STR. Dc36 + STR. D2SLOT 1. LOTIA , INTRAVILAN | JUD, CONSTANT A Il

Tafeox sedku: 0241555005/ int, 240 Voduin ¢ STUDIU DE CIRCULATIE |
| Beneiioiay : UAT ORAS NAYOCARI i

Nivelul d¢ serviciu al unei intersectii repreanta o incadrare in clase de masime (Iitere de la A la F) a conditiilor
de circulatie intr-o intersectie. Pentru stabilirea mvelul de sarviciu al intersectisi, valorile intarzieriior de contral obtinute
fa nivelul intgrsectiel, se vor compara cu cele din tabeiul de mai Jos

Tabelnr, 1
Nivel dg servicia Intarziert de control
{ sec/ven)
A < 10
B =15
C 15 = 25
‘ D ’ 25 < 35
E | 3550
F r =50

Conditiile de circulatie pertru flecare mvel de serviciu sunt prezentaie in tabeful de mal jos

label nr, 2
MNivel de serviciy Descners
i
= o - P—
' A  Clrculatie fluerta | fara cozi de asteplare , viteza libera de circuiatie
L B Circulatie fluenta | fara coz de asteplare viteza mai r¢dusa
C Circulatie acceptabila | posibilitati pentru farmarea cozior de asteptare | viteza mai
redusa )
Circuiatie acceptanila , cozi e asteptars reduse . Vite2a requsa
—_— — - ———
Circulatie rlfﬂ-:ua_. <ozl de asleptare pemanents , viteza redusa -
F i Circulatie foarte dificila , cozi de asteptal:f_namanen[e viteza redusa ,opriri mulrio_ie

CONCLUZN 8] RECOMANDAR! -

I/ In intersectia ,1 ", a rezulat nivelul de serviciy B, caracterizat prin ;
- circulatie Huenta

- lara cazi de asteptare ;
viteza mai radusa

2/ In cele doua intersectii |2 * si »3 ", @ rezultat aceleasi nivel de serviciu » A", caracterizal prin
- circulatie fluenta | =
fara coxi de asieptare
- vileza lihera de circulatie




| Prowtan [ Denumire nmiect » INTOCMIRE 21 Z PENTRU STAZILIRE REGLEMENT ARI URBANISTICE

E L. DRUMPROIECT MACRI S.R L NAVODAR!, STR.025 LOT 1, LUT 11 CUNUMERE CADASTRALE 122104 §1 122405 " |
F-ui Toms nr 142 & 8l 4 am 411 ORAS NAVODARI | STA. Dc 88 + STR. D2 LOT 1, LOT 14 NTRAVILAN , JUD, CONSTANTA
Constania Tel, motit 072413332 Ampiasament”  Otas NAVODARI | STR. De8s + STR. D25 LOT 1, LTI , INTRAVILAN. JuD, CONSTANTA |
Pebfax sedw: D24 7555005 / int 240 Volum | STUDR) DE CIRCULATIE
' Beneficiar UAL ORAS NAVGDARI N

Dest au acefasi nivel de serviciu ,, & ", intarzierile de tontrel obtinute 'a nivelul fiecarei intersectii .
au valori, ce prezinla diferente de timpi , astfel :
- pentru intersectia ,2 " 999 seciveh -
- penfru intersectia ,.3" : D87 seciveh

4/ Nivelurile de serviciu cs au fost obtinute in actuatui proiect, pot suferi reale modificari in timp | In
functie de gradul de ,, mabilare " , realizat in special prin ocuparea cu nof constructi , @ terenurtior libare din
002 ;

4/ Siguranta circulatiei rutiere in cele frel imersact » ¥a fi asigurata prin realizarea unei semnafizari
arizoniale si yerticals :
4.1. Semnaiizarea orizontals s va realiza prin :
- @xgcutarsa de marcaje longitudinale | simple , continue 8/ cu intreruperi
- execularea de marcaje de traversare pentru pletoni :
- éxacularea de marcaje prin sageti ;
4.2 Semnailzarea verticala se va realiza prin :
- montarea de Indicatoara rutiere .

Intacmit
Ing. Macri Fn.

o
Wawa o2
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ELABD IZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
S Dc 56 +198 D2E Lot 1, Lot 119, Jud. Constania,no. casasiral 1270184 i 172405

PU.Z - PLAN DE SITUATIE EXISTENT

scara 1 2000

N By =y
L 789110.981 B16735.287
! 78910035 w.m.hm 705
3 TRO086.3137 (316715395
1 ¥RA0TX 342 |31R7DAL |
'BA058 318 |316692.716
| ‘89054814 |316665.01

[

T 7890521731 316646.125
B 7BO0S0.326 (316631979
9 7RO0TE.BZE (316631612
10 789075 621 | 316557 407
11 7RR991 333 | 316559068 i

12 788992.063) 316588.333
3 733980.608| 316588.639 _

14 73897773 | 115558.772
15 72389437.723| 216559 71
i6 TRA939.33 | 316523 .74
L7 788977 11 §1318520.177
13 733127.359| 316505.99¢
19 739125.492| 316605.361
M 78911143 | V11A7AD RR2
tl 739127 485| 116740.903
11 TR91271839| 315748 BOS
| 23 789110.981| 316735.287 |
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ADMINISTRATIA NATIONALA
9 APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA TR e ]

1S 00 150 180

® DOBROGEA-LITORAL
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR CONSTANTA

Cétre,
SELF SERVICE WATER MACHINE SEL

Urmare a sclicitarii dumnevcasira din data de 06,10.2022, inregistratd ia ABADL
cu nr, 18678/06.10.2022 prvind emiteraa unui punct de vedere pentru proiectul
JELABORARE FUZ STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE NAVODARI, STR. D25,
LOT 1, LOT 1/1 CU NUMERE CADASTRALE 122104 Sl 122105", amplasatd in Orasul
Navodari, zona Mamaia Nord, Strada D25, nr. FM, lot 1. 1/1, v& comunicdm urmdtoarele:

Avizul de gospoddrire a apelor ze emiie, conform Legii Apelor nr.107/1996, cu
compietarile si modificarile ulterioare. an, 50, pentru lucrarile care se executd pe ape sau in
leqaturd cu apele asa cum sunt definite ia art. 48 si pentru proiecte de dezvoltare,
modernizare retebhnologizare prevazute la art, 54,

Avand n vedere cd proieciul nu se incadreazd in categoriile previzute la art. nr. 48
si 54, consideram ci nu este necesar si solicitati gi 8d obtineti aviz de gcapaodarire a
apelor pentru proiectul  ,FLABORARF PUZ STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE NAVODARI, STR. D25, LOT 1, LOT "1 CU NUMERE CADASTRALE
122104 $1 1221057, amplasata in Orasul Navodari, zona Mamaia Nord, Strada D25, nr. FN,
lot 1. 1/1, pentru care a fost emis Cenificatul de Urbanism nr. 782/16.05.2022 de catre
Friméaria Orasului Navodari,

Cu respect,

Director,

Titel

Inginer Sef SGA Constanta,
Cosmin CARAULA

Sef Comp. Avize - Autorizafii,
Adrian ABRUDAN

-

Intocmit,
Andgei GALIN

mlﬁmﬂ-ﬁum‘m

Adresa o corazponaanta

5ir. Mircea Cel Baman, nr 127, coe postal; 900582 Constania, jud. Consianta
Tai Jispeceral +4 U241 6573 024 | secretanal +4 U241 673 (26

Fax: +4 0347 458 377

Email: dispece Babadbpwaigiag

Site. www . gbadl-gwaler.ig

Cod Fiscal: RO 23877358
Cod iBAN: RO58 TREZ 2315 D220 1X02 3643

Pagina 1 din 1



Numele si prenumele verificatorului atestat Nr4351/22.11.2022
PETRESCU EUGEN

Legiimatie:Sena B Nr.U6842

AdresaBdul Matei Basarab,bl U21,sc.A ap 12

Sloboziajudetul Talomita

REFERAT

prvind verificarea de calitate la cennta Ay

a documentatiei:Studiu peotehnic
pentru obiectivul: ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
STR.D 86+ STR.D25, LOTI, LOT /1.

| DATE DE IDENTIFICARE

-bepeficiar- ORAS NAVODARI

-proictant de specialitate: S.C. MOTORTRADE CLASS S.R.L.

-amplasament: STR.86+STR.25, LOTI, LOT I/1, CRAS NAVODARI, JUDETUL CONSTANTA,

2 INDEPLINIREA EXIGENTELOR
Studiu! geotehnic a fost elaborat respectindu-se prevedenle urmatoarelor norme si normative:
P10O/1-2013, NP 112/2014, STAS 605477, NP 074/2022, NP 125/2010

LDOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Piese scrise si desenate elaborate de proiectantul de specialitate.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII
Terenul de fundare NISIP

Solutie de fundare: PERNA PIATRA SPARTA.
Documentatia raspunde cenntelor exigentei Af.

Am primit 3(treij)exemplare,
Investitor/Proiectant




8.C. Muotortrade Class SRL
Constania

STUDIU GEOTEHNIC

PROIECT
FElaborare PUZ pentra stsbilire reglementari crbanistice

str Do 86+ sir D25 bot 1,01 171

oras Navodari

beneficiar primaria Navodari prin Chelaru Florin

Studiul peotehnic a fost elaborat pentra intocmirea documentatiei de
cenlorm plan anexat.




Hl PRSP A AGEITR
S ron BABADARI
6 Frisen mams

Conform P100-1/2013 se reda reprezentarsa actiunii seismice peniru proiectare
prin hazardul seisiic s1 valoarea perioadei de control. Acestea sunt hazardul
seismic descris de valoarea de varf a acceleratisi orizontale a terenului ‘ag”
determinate pentru intervalul mediu de recurenta [IMR,corespunzator starii iimita
ultime ,ce are valoarea ag=0,20g si valoarea perioadei de control(colt)Te=0,7sec a
spectrului de raspuns pentru zona amplasamentului
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Obs Doar peotru faza PUZ
Adancimea de inghet

Adancimea de inghel se siwueaza [a §0-%0cm de la nivelul terenului conform Normativolu NP
11272004 pentru proisctares si excculrea fundatiilor direcie coroborat cu Stas 6054/77-zonarea
Teritoriuful Romaniei dupa adancimea maxtma de inghet.

Zonarea teritoriufui Romaniei dupa adancimea maxima de inghet

Amplasamentu) studiat este strabarut de geoizoterma de 0°C

la adancimea de 0,8-0,9m,conform STAS 6054/77.

NP 074/2014, Normativ privind principiile ,exig
geotehnice ale terenului de fundare si are ca sco

sus”, si a urmatoarelor STASURI st NORMA




OBS Doar pentru faza PUZ

Normativ 125-2010 Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi
sensibile la umezire

In cele ce urmeaza sunt prezentate:

- stratificatia terenului-amplasament;
- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor investigate;
- adancimea de fundare a constructiet strat portant pentru fundatii;
- materialul din care este alcatuita fundatia
- adancimea nivelulul panzei freatice,
concluzii

1 GE HNICE

2.1.Geologic, amplasamentu! face parte din podisul Dobrogei de Sud, pentru
zona fiind caracteristice formatiunile cuaternare reprezentate prin  loessuri
macropornice de origine eoliana, prafuri-prafurni argiloase loessoide si argile pratoase
loessoide. Sub acestea urmeaza complexul argilos- argila prafoasa + argila roscata.

2.2. S-au executat lucrari de teren de la nivelul terenului actual
| foraj: F] care au pus in evidenta stratificatia terenului amplasament si

caracteristicile fizico — mecanice,

Din forajul F1 si lucrarile executate in zona ,S- 8 pus in evidenta urmatoarea

succesiune litologica :
“a “= insuprafata umplutura neomogena pana la adancimea de~1,00m

3. Nivedul panzei freatice

La data efeciuarii cercetarilor nivelul hidrostatic s-a i

2, 10m cu fuctuatii




4.Categoria_peoichnica a amplasamentului:
In baza elementelor geotehnice expuse si a criteriilor prevazute in rormativ NP

074/2014 terenul din amplasament intruneste urmatorul punctaj preliminar:
-Conform anexei [.1,pct.A. 1.2.1Conditii de teren
Terenul face parte din categona terenurilor de fundare

011161 | DR PP 3 puncte
-Conform anexei L. 1,pct.A.1.2 2 Apa subterana —fara
E:pulSl'DCﬂ[t e TP T T T T T T T T L e T D TP T I plll'lCI

-Conform anexei I. 1,pct A i Z 3 Clastf icarea constructiilor dupa importanta;pot fi
incadrate in calegona de importanta

11Ty 21112 DR PP 3 puncte
-Conform anexei I.1,pct (A, 1.2.4, Vecinatatile;

fara riscuri ........ SRR I » 11 1o
-Zona seismica ag= U QDg ................................................ 1 punct
Rezulta prin insumare pentru stabilirea categoriei geotehnice un

o) - [+ - PSPPSR .9 puncte

Rezulta pentru amplasamentul studiat CATEGORIA GEOTEHNICA 2,
si din punct de vedere al riscului geotehnic RISC GEOTEHNIC MODERAT

5. CONDITIl DE FUNDARE estimative
Se propune urmatoarea

fundarea se va [ace prin intermediul unei perne generale din piaira

sparta erna care va fi imensionala ulteriar in cadrul unui alt proiect
sau.da arcarea este are prin intermediul unor coloane tip Benoto

la dimensionarea fundartiilor, se i siune conventionala de calcul




FISA FORAJULUIF 1

Adancimca =l .g
si grasimen | Coloana Denumires 3 2| Observatii
stratedor litologica pamantului din ecare strat % .|
=
Ad. Gros. N.H.
(m) |{m) {m}
i}t il fisilisill |
miffmi e ffadfi | WMPpluturs pumant cenusiv
LOO | W00 | wypaitimttimitisltf |
—-.'J 1
Nisip cenusiu 10
6,00 | 500

Intocmit,
Ing. Moga Dragos




Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei

Cabinet Ministru Tel: +40 372 111 506
Bd. Libertagii nr. 16, Fax: +40 37z 111 337
Latura Nord, sector § www. mdrap.gov.rg

Bucuresti, cod postal 050706

Cétre: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.
Str. Pelican, nr. 19 A, comuna Lumina, judetul Constanta
Doamnei Cornelia Cojocaru Maftei

Nr. 39/09.01.2023

Stimata doamna,

Referitor la adresa dumneavoastrd inregistratd la Ministerul Dezvoltari, Lucranilor Publice si
Administratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 39/03.01.2023, prin care solicitati avizul M.D.L.P.A. pentru
documentatia de urbanism "Elaborare PUZ pentru stabiiire reglementdri urbanistice, loc. Ndvodari,
str. DC 86 + str. 025 Lot 1, Lot 1/1, jud. Constanta, nr. cadastral 122104 si 122105 pe ompiasamentul
situat in oras Ndvodari, str, DC 86 + str. D25 Lot 1, Lot 171, - intravilon, jud. Constan{a”, va comunicam
urmdtoarele:

M.D.L.P.A avizeaza categoriite de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 - ,Categorii de
documentatii de amenajare a teritoriuiui si de urbanism - competente de avizare s5i de aprobare a
acestora™, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu!, cu madificdrile si
completdrite ulterioare (denumita in continuare Legea nr. 350/2001). In acest sens, va comunicam ci
cocumentatia Tnaintata de dumneavoastrad “Elaborare PUZ pentru stabilire reglementdri urbanistice,
loc. Ndvodari, str. DC 86 + str. 025 Lot 1, Lot 1/1, jud. Constanta, nr. cadastral 122104 51 122105 pe
amplasamentui situat in oras Ndvodari, str. DC 86 + str. D25 Lot | , Lot 171, - iatravilan, jud
Constanfa”, nu se incadreaza in categona documentatiilor de urbanisim de tip plan urbanistic_zonal
pentru care institutia noastra emite aviz

In vederea conformirii la prevederile legislatiei din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismul $1a
corelani propunenlor de reglementiri urbanistice cu amplasamentul nvestipei, va amintim dispozitiile
Legii nr. 350/2001 2007 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificarile si completanile
ultericare (denumita in continuare Legea nr. 15072001 ) 51 ale Normelor metodologice de aplicore a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui s1 urbanismul si de eiaborare 5i actualizare a
documentatfitor de urbanism aprabate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completarile
ulteripare (denumit in continuare Ordinul nr. 233/201 &) referitoare la planul urbanistic zonal:

= Potrivit art. 32, alin. (7) al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unel unitdti teritorigie de referintd, stabilite prin reelementdri apraobate prin Planui urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice sifsau fizice. in aceastd situatie, coeficientul de

utilizare a terenuivi (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initiai

cw may muilt de 20% . 0 singurd datd.”

= Potrivit art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/ 2001
"Planut urbenistic zonal cuprinde reglementdri asupro zonei referitoare fa;

a} organizarea refelei stradale;




K

Mimisterul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei

bj organizarea arhitecturai-urbanisticad in functie de caracteristiciie structurii urbane:
¢} modul de utitizare a terenuriior;

d) dezvcitarea infrastructurii edilitare:

) statutul juridic si circuiotia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice §i servitufi in zonele de protectie ale acestora. ”
— Potrivit art. 18 al Ordinului ar. 23372016

“{1) Planul urbanistic zonai (P.U.2.) cuprinde regtementdiri specifice detatiate pentru zona studigid.
conform prevederilor legii, structurate in piese scrise 5i desenate. Piesele scrise sunt formate, cel
putin, din memoriul general si regultamentul tocal de urbanism.

(2) Memoriul general are urmdtorui confinut-codru:
a) descrierea situafiei existente;

b) concluztite studiilor de fundomeniare privind disfunctionalitdfile rezuitate din analiza criticd a
situatiei existente:

<) salutiile propuse pentru eliminarea sou diminuarea acestora

(3} Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin pianui de urbanism zonal,
conform avizutui de oportunitate prevazut la art. 32 alin, (3) din Lege, evidentiozd cotegoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile de costuri ce vor cddea sarcing
autoritafii publice locale, precum si etapizarea rectizdrii fnvestititlor.

(4) Reguigmentul locol de urbanism detaliazd sub forma de prescriptii (permsIvitdrt si restrictii)
reglementdrile P,U.Z.

(3) Piesele desenate suni planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

u) incadrarea in localitote a zonei ce face obiectul P.U. 7. {refationgrea cu prevederife P.U.G. ), stabilitd
dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandatd este 1:2.000 sau !1:5.000,

b} analiza situatiei existente, pentru zona ce foce obrectul P.U 7., cu evidentisreg disfunctionatitagilor
din punct de vedere al functiunilor, fondului constrult, orculatiilor, sistermnuiui de spepii publice,
regimului juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:7000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

<] propuneri de regiementdri urbanistice, zonificare funcrionaid si echipare edilitard pentru zone ce
face obiectul P.U.Z., ia ac eeas! scard cu plansa analizei situotiei existente,

d) propuneri privind circulatia juridicd @ terenuriior s/ obfectivele de utilitate publicd;

&) propuneri de llustrare urbanisticd a zorei studiate, lo aceeast scard cu plansa situctiel existente sou
la scard redusd

(6} Piesele desenate pot fi tompletate cu cartograme, scheme, grofice etc. editate n format A2, A3
sau A4, care insotesc pdrtile scrise si care au rof de susfinere a propunerilor din P.U.7. Acestea pot
Hustra concliszii ofe studiitor de fundamentare ce stau o baza propunerilor de reglementare pentru
dezvoltorea zonei studiate.

(7) P.U_Z. 3i regutamentut local de urbanism aferent acestuia, odotd aprobate, devin acte de gutoritate
ale administratiel publice iocale, opozabile in Justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. 5i regulamentul {oca! de
urbanism aferent ccestuia sunt vtilizate la:




Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administrafie;

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emitereq autorizapitlor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.;

b} fundamentarea solicitdrilor unor fonduri eurgpene sgu de ta bugetul de stot pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd;

¢} dectansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce impiicd exproprieri peatru couzd
de utilitate publicd:

d} respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederiie P.U.7, 31 ate regulamentului
tocal de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e} alte operatiuni ele compartimentelor de specigiitate ale autoritdtiior cdmimstragiei pubiice
locaie [}

Totocdata, amintim prevederile art. 71 din QUG nr. 1 95/2005 privind protectia mediulul, cu modificarile
5i completarile ulterioare, cu privire la schimbarea da destinatie a terenurilor amenajate ca spatii verzi
sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism:

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor gemenajote ca spatii verzi sifsau prevdzute ca atore in
documentatiite de urbenisim, reducereo suprafeteior acestora ori strémutarea for este interzisd,
indiferent de regimul juridic ol acestora,

(Z) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin 1) sunt
lovite de nulitate absolutd.”

In incheiere, donm sa subliniem faptut ca unul din obiectivele principale ale M.0.L P4, il constituie
spnjinirea autoritetilor locale in elaborarea strategiitor, planurilor si protectelor acestora, a caror
elaborare 51 iImplementare va asigura cresterea calitapi vietii tocuitorilor si dezvoltarea durabild locald
1 regionala.

Cu stima,
MINISTRUL DEZVOLTARN, LUCRARILOR PUBLICE 3| ADMINISTRATIE!

CSEKE ATHLA_ A



MINISTERUL ANTREPRENORIATULUL BN
SETURISML naanid

AVIZNr. 11 din 22 o2 2023

Denumire P.U.Z. - "ELABORARE P.U.Z. PENTRU STABILIRE REGLEMENTAR! URBANISTICE -
NAVODARI, STR. D25 LOT 1, LOT 1/1 CU NUMERE CADASTRALE 122104 §I
1221057~ Orasul Navodar, zona Mamaia Mord, strada D25 Lot 1, Lot 1/1,
numere cadastrale 122104 5 122105, Jud. Constanta

Proizctant: CORY PROIECT VISION S.R.L.

Beneficiar: ORAS NAVODAR! PRIN PRIMAR CHELARU FLORIN

in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile uitericare, Hotdrarii Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiel de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice 5i a documentatiilor tehnice privind constructii
din domeniul turismului 5i a Ordinului Mimstrulul Antreprenonatului si Turismului Nr. 573 din 01.02,2022,
privind constituirea Comsied tehnice de avizare a documentatillor de urbanism pnvind zone §i statium
turistice si a documentatiilor tehnice priving constructiile din domeniul twrismutyl si a Comisiet de avizare a
planurilor de urbanism 5j de amenajare a teritoruiui pentru tocalitatile nverane Mani Negre, cu modificarile
51 completariie ultericare, se supune spre analiza proiectul P.U.Z. - "ELABORARE P.U.Z. PENTRU STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE - NAVODARI, STR. D25 LOT 1, LOT 1/1 CU NUMERE CADASTRALE 122104 i
122105 Orasul Navodari, zona Mamaia Nord, strada D25 Lot 1, Lot 1/1, numere cadastraie 122104 si
122105, Jud. Constanta.

Documentatia inregistrata la Ministerul Antreprenoriatului i Tunsmului - Directia Autorizare in
Tunsm cu nr. 280037/70%,01.2023, are la bazd Certificatul de Urbanismn nr, 782 din 16.09.2026 si Avizul de
Oportunitate nr. 80689 din 29.09.2022 emise de Primdria Orasului Nivodari, Judetul Constanta

Echiparea tennico-ecilitard: (ucrérile de alimentare cu apd, canalizare, evacuarea apei menajere,
racordare la energie electrica, retele telefonice se vor executa pe bazd de documentatii de speciaiitate
avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acarda:
AVIL
privind documentatia;

P.U.Z. - "ELABORARE P.U.Z. PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE - NAVODARI, STR. D25 LOT
1, LOT 171 CU NUMERE CADASTRALE 122104 $1 122105”- Orasui Navodari, zona Mamaia Nord, strada D25
Lot 1, Lot 1/1, numere cadastrale 122104 si 122105, Jud. Constanta

Cu conditiile, pentru funciiunile si conginutul specificate pe verso

MINESTRU F'T g /,, N
Constantin - DarflefCADARlU
23 ;;’ <
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Calea Victorlei 152, sector 1, Bucurasti, Romania
Telefon: 0788993758

autorizare@miucsm.ro
Pagina 1,2




Denumire:

P.U.Z. - "ELABORARE P.U.Z. PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE -
NAVODARY, STR, D25 LOT 1, LOT 1/1 CU NUMERE CADASTRALE 122104 $i 122105”- l
Crasul Ndvodari, zona Mamaia Nord, strada D2% Lot t, Lot 1/1, numere <cadastrale
122104 51 122108, Jud, Constanta ‘

B O.T. maxim: 40,00 %
C.U.T. maxim 3,2
Regim maxim de indifime P+7E
Inaltime maxima 32,00 m

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmdtoarele conditii:

- respectarea prevederilor Codulu civil cu privire la vecindtati;

- respectarea legislaliei Tn vigoare;

respectarea prevedenlor O.FP.AN.T. nr. 8372013 pentru aprobarea Nermelor metocdologice

privind eliberarea certificatelor de clasiticare, a licentelor si brevetelor de turism, cu
modificarile 5i completarile ulterioare;

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte ©

Andrei TUEAN - S.A.QLA. - D.AM. - membru
Mihaela ARGATL - S.A O.A. - DLAM. - memb

Victoria lonela HODODI - S.A.0.4 - D.AM. ﬂ_leriwbru :

Inna MOLNAR - S.A.M. - D.A.M. - membru

!

Calea Vicroriel 152, sector 1, Bucurasti, Romdinia

Telefor' 07869937598
BULCT 220 CIRIMILOIST.IQ

Pagina /2
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia IV
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Agentia pentru Protecgia Mediului ConsygaT SPRE
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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 72 din 07.11.2022

Tiwlar : ORAS NAVODARI prin primar Cheiare Florm, cu adresa in oras Navodan, str
Dobrogei, nr. 1, judetul Constanta

Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A P.M. Constanta cu nr. 7067RP din
10.10.2022, privind avizarea din punct de vedere al protectiei mediului pentru piarud: Efaborare
PUZ pentru STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE, propus a fi amplasat in oras
Navodari, zona Mamaia Nord, str. D25 ot 1, lot 171, ar, cadastral 122104 si 122105, judetul
Constanta,

[n conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarli de mediu pentru planurt si programe, in urma analizarii documentatiel in sedinta
Comitctului Special Censtituit din cadrul A.P.M Constania din data de 19.10.2022, va comunicam
decizia A.P.M. Constanta :

Elahorare PUZ pentru STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE, pentru
imabilul — teren si/sau constructii, situat in oras Navodari, zona Mamaia Nord, str. D25 lot 1, lot
1/1, nr, cadastral 122104 51 122105, judetul Constania, nu necesita evaluare de mediu, urmand
a i supus proceduri_de adoptare fara aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza Juarii acestei decizii au fost urmatoarele:

Zona studiatd in cadrul planului menfionat nu intrd sub incidenia art. 28 din OUG 57/2007

privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i fauner

salbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;

» Pe suprafata care a generat planul se propun proiecie care intra sub incidenta LEGII nr.
292/2(18 privind evaluarea impactulw anumitor proiecte publice $1 private asupra mediului
anexa 2;

» In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art 11 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative patentiale asupra mediului prevazute in Anexa [, planul
nu ridica probleme din punct de vedere al protectiel mediului 3i nu prezinta efecte probabile
asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat;

> Pana la luarea prezentel decizii, publicul nu a depus comentarti

!

Informarea §i participarea publicului in procedura s-a realizat astfel

o Anunjunle pnvind depunerea solicitdni de objinere a avizului de mediu i de declangare a
etapei de Incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au aparut in datele de 03.10.2022

5106.10.2022 ip ziarul ,, Adevarul”.

Decizia imtiala nr. 81 din 21.10.2022, conform censultanlor desfasurate 1n cadrul sediniei

Comitetului Special Consutuit ( CSC} din data de 19.10.2022, a fost afisaa pe site-ul APM

{onstanta ;

Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC, din

data de 25.10.2022 in ziaru! ,,Cuget Liber”, in conformitate cu art. 12 din HG ar. 1076/2004.

9]

w]
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i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT CONSTANTA

& Adresa; strada Umirii. nr.23, Constanga, jud Constanja, Cod 900532

"E-mail; office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tastab): 0241 336 396: 024 1.546.6%6; 0241 543 717
Operator de daie cu caracter personal, conform Resulamentlui {UE) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Pad
Agentia Nationald pentru Protectia

Agentia pentru Protectia Mediului (

Planul urbanistic notificat prezinta urmatoarele caracteristici:

Suprafata terenului care a generat PUZ-ul = |2 899 mp ( ur, cad. 122104, De 86 + Str. D25
Lot L, Lot I/1, Jud. Constanta).

Vecinatatile terenulul_care a generai PUZ-ul
-nord: [E 111709

-sud: [E 1 169135,IE 116914

- vest: Bdul Mamaia Nord,[IE [22105

-est: IE 116236,106263

-Suprafata terenulul studiat (Suprafata terenului propus a se reglementa) = 19 899 mp.

Yecinaratile terenubui studiat

-nord: [E [ 1709

-sud: [E 116915, [E 116914,

vest: DC 86 — b-dul Mamaia Nord;
-est; str, D25;

Sifuatia existenia.
- conform C.U. nr. 782 din 16.09 2022, emis de Primana Orasului Navodari si1 Aviz de Opcrtunitate
nr. 80639/29 09.2022:
- terenul se afla in intravilanul {ocalitatii Mavodari, Trup C UTR 77,
- folosirea actuala a terenului ; liber de constructii:
- destinatii admise : focuinte cu caracier sezonier sau permanen!

Situatie proplsa:
Prin prezenta documentatiz urbanistica se propune stabilirea notlor reglementari urbanistice .

Functiuni admise :

- spatiu pentru creare piateta: mobilier urban, fantana arteziana,loc de joaca pentru copii,
jardiniere;

-Spatil verzl,

-cladire pentru parcare supraterana cu regim maxim de inaltime P+7E;

-cladire administrativa cu functiuni mixte: politie locala, gradinita, cresa, dispensar medical,
birouri ¢u regim maxum de inaltime P-2E;

-spalalome auto ;

~-z0ona post-trafo

Bilantul teritorial
Total teren studiat =19 899 mp

POT max =40%
CUT max=3,2
Regim de inaltime - maxim P+7E

Degvoltarea echipdri edifitare
(n zona studiata exisata utilitati
- alimentarea cu apa se va face prin extinderea retelei locale: 3
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
%iﬁ\ Adresa: strada Unirii. nr 23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
E-mail: officef@lapmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9). 0241.546.596; 0241.546.696, 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2015/679
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Agentia pentru Protecgia Mediului EGI:IEEE . ESEEE i
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- £vacuarea apelor uzate se va face prin extinderea reteler de canalizage I&Ea? C
- alimentarea cu energle electrica se va face prin extinderea reteler din zona.
[oate bransamentele ia retelele publice se vor realiza ingropat

Organizarea sistemelor de spatii verzi

pentru locuinte colective — vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 30% din

suprafata totala de teren
- pentru loturile care cuprind functiuni complementare admise conform Avizului de

apanumiate — vor 11 prevazute spatii verzi si plantate de minim 50% din suprafata totala
de teren

i1 calliaie de fitular af planulul averl wurmaioarele obligani !

- conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si
ortce modificare a acestuia, dupa caz, numuai in forma avizala de awtoritatea compelenia penfru

profectia mediufvi |
- se vor respecta prevederile LEGH nr. 292/2018 privind evalvarea impactului anumitor

profecte publice §i privaie asupra mediy

Prezenta deciziz poate fi contestata | nfgrmitate cu prevederile Legii Conteciosului Administrativ

nr. 554/2004, cu modificarile vlter
A
SEF SERVICIU A.A.A,

DIRECTOR EXEC
Lavinia Maonica ZECA /

Celzin LATIF

Intocmit,
Consilier Otilia Liana [SPAS

Nota: rf:dﬂ(:,él /{II/J { trei) exemplare,

i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

=.: Adresa: strada Unirii, nr 23, Constan{a, jud. Constanta, Cod 900532

s - E-miail: office@apmet.anpm.ro, Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Repulamentului (UE) 2016/679




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

® Tei: +40-340 480.412; 440-23] A8 414 Fas: 41372 007 000 & e-mail: erheefFcic.ro »

N 426 | 02 07 G087

CATRE,
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Ca urmare a cereni adresate de _ U.AT. ORAS NAVODARI prin Primar Chelaru Florin ____cu
domicilil / sediul in judequl_Constamta municipiul / orasul f comuna _Navedari sawl -
sectorul - . codpostal - . strada  Dobrogei ar_1 bl - sc. - et - ap - |
telefonffax ) _ e emall T T T, e
inregistraté lanr. 7426 . . ... din S 7 £ F Y 1| X TN

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

medificarile 5 completirile ulterioare, se emite unméatorui:

w.. G dn. 03 03 O3

.................

penuru documentagia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE, Loc. Navodari, Str. De 86 + Str. D25 Lot 1, Lot /1. Jud,
Constanta, nr. cadastral 122104 si 122108

generat de imobilul; - teren in suprafayd de 1994% mp, identificat co nr. cad. 122104 5 122105
amplasament: Oras Navodari, str. Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, judet Constanta

miator/investitor: U.A.T, Oras Navodari prin Primar Chetaru Florin

proiectant: 8.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.

specialist cu drept de semniturd RUR - D, E, - arh. Pavel Dan

Amplasare, delimitare, suprafaia zona studiatd in P.U.2.: UAT Nivodari;

Suprafatd zond studiatd = Suprafata ce a generat PUZ = 19949 mp (19899mp), teren identificat cu numir
cadastral cu nor. cad. 122104 si 1221035, delimitatd astfel: la Nord: [E 111709; la Sud: [E 116915, IE
116514, la Est: strada D25, la Vest: Bdu] Mamaia Nord.

Prevederi P.U.G/P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

-pentru terenul cu suprafata de 19949 mp (19899mp), se aplicd reglementirile documentatiei de
urbanism PUG, RLU, aprobate cu Hotdririle Consiliului Local Nivodari nr. 42/1994, 69/2004,
110/2017, 4/2019 - TRUP C - UTR 7, zona de impozitare A

-destinafia terenului stabilitd prin planurile de urbanism $i amenajarea tentoriulw aprobate: LOCUINTE
CUCARACTER SEZONER SAU PERMANENT

- categoria de folosintd a terenurilor: arabil, nns;

Prevederj P.lJ.Z. - R.L.U. propuse:

UTR T7a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinun cu regimul de inilfime maxim
P+7E, cu indltimes maximd de 32 00m calculatd de la CTA Ia atic

-UTILIZARI ADMISE . -spatiu pentru creare piateth mobilier urban, fintana arteziand, loc de joacid pentru
copii, jardinere;,

-alte activitdti recreative §i distractive. bélciuri si parcuri de distractie:

-spafi verzi;

-cladire pentru parcare supraterand cu regim maxim de indltime P+7E;

-cladire administrativd cu functiuni mixte: politie locald; gradinitd, cresi, dispensar medical, birouri cu
regim maxim de indlyime P+3E;

spalatorie auto, stafie de pompare;

-Zona posi-trafo

-circulatii aulo 51 pietonald, spatit de parcare auto,

-spatil verzi §i plantate si zonele de imprejmuire
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un loi de forma dreptunghivlacd, prin PUZ nefiind propuse opr:muum de reparcelare. In cazul in care in
viitor se va doti dezmembrar=a lotunilor existente, se vor respecta prevedente prezentului R.LU. privind
suprafetele minime edificabile si deschiderile minime ale parcelelor la strizile adiacante.

Regim de iniltime maxim P+7E,
POT max =40%
CUT max =312

- werrageri fapd de aliniomenr Amp]asaren cladirilor fatd de aliniament se realizeazd in FeIimY retras, cu o
distangd de min. 3.00 m fatd de drumurile publice adiacente. Prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata §i domeniul public. Prin regimy de alintere se ingelege alinierca reglementatd a
constructitlor (retragerea constructulor fagd de aliniament). Regimul de alintere va fi retras fad de
alimiament

~retragert fufd de-limitele Laterale 5i posterioare ale parcelelor: Amplasarea cladirilor fafd de limitele
laterale se realizeaza in regum retras. respectind prevederile Codulut Civil fatd de marginite laterale si
posienoare ale parcelelor, pentru toate zonele funciionale,

~circatatil §i accese: Prin acces carosabil se intelege accesu! cu gabanl de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutierd deschisd circulagiel rutiere (in cazuri speciale poate fi st 0 alee ocazional carosabila). Prin accese
pictonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot i trotuare, alei, sirazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terepun proprietats publica sau, dupa
caz, pe terenur proprietale pnvaia grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor mire vit
si/sau obiceiului locului. Prin , servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere regiementat potrivit legii
civile prin acle intre vii si care esle instituit in beneficiul uneifunor alte proprietati. Pentru ca o parcela sa
fie construibild este obligaioriu ca accesul sa fie reglememat legal si urbanustic, respectiv: - Reglementat
legal = inscmis intr-un act valabil fatd de terfi (inscris in C F); - Reglementat urbanistic = care respecta
regulile urbanustice valabtle pentru amplasamentul respectiv - reguli inscrise intr-o documentatie de
urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ. Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea Codului
civil: “mci o proprictaie nu poate fi lipsila de acces la un drum public”, far aceasta sarcina/servitute este
normal sa se asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija
autorului dezmembrarti. Once servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbamstic cf.
prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea jundica prin servitute se va face in conformitate cu
reglementanle urbamstice aprobate. Accesele individuale ale loturitor suprafetet generatoare trebuie sa
indeplineasca cerinta urhanistica mimimala de a avea o latime de 3.50m. Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces carosabil la drumunle publice, direct sau
prin servitule reglementata urbanistic, conform destinatiei constructiei. Toate accesele pistonale vor fi
conformate astfel incat sa permiita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mujloace specifice de
deplasare. Caractensticile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor de
interventie in situatii de urgenta. Nu se pernut operatiuni de gezmemorare ale loturilor In urma carora sa
rezulte loturi de teren fara acces la o cale de circulatie publica. Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de
cai de circulatie suplimentare fata de situatia exisienta,

Stationarea autovehiculelor - se vor asigura locuri de parcare private, care vor deservi exclusiv
proprietarulu lotului / parcetzi. Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata,
alat suprateran la exteriorul imobilelor praiectate, cit si subteran in subsolurile / demusolurile imebiizlor
protectate, avind dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare,

-echipare tehmco-edilitara: conditis de echipare edilitard —

* Aviz Raja nr. 989/11046/21.10.2022 care mentioneaza: Pe Bulevardul Mamaia Nard zxistd conductele de
aducfiunc apd Dn 600mm OL si Pn.300mm PEHD si conducta de distributie apa Dn.200mm PEHD
{conform planului de situatie anexat). Presiunea apel este | atm, In zona studiatd, RAJA SA nu are in
intrefinere si exploatare reiele de canalizare. Rejelele de canalizare evistente apartin dezvoltatorilor
imooiiiart din zona.

» Aviz Enel nr. 12323617 {0510 2022 care mengioneaza: Ln zona soliciiatd conform planselor anexate. E-
Distnibutie Dobrogea-Zona MT JT Constanta detine rejele electrice de medie tensiune LES 20 KV ;i regele
de joasa tensiune LES 0,4 KV In conformitate cu Norrua tehnica privind delimitarea zonelor de protectie
51 de siguranid aferentd capacitdjilor energetice, aprobara cu Ordinul ANN.R.E 239/2019, se va respecta
distarua de sigurania fatl de toate instalajiile electrice existente 51 beneficiazi de drapt de uz 31 servituts
peniru instalagiile existente pe propieratea solicitantuiwi care isi va da acordul pentru executarea lucrrilor
de reparatic in cazul de incidente pe instalapiile existenie. Sg va respecta zona Jde proteciie fapd de
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au destinatie de edificare constructii

» Aviz DistrigazSud Retele nr. 18183-317.959.356/02.11.2022 care mentioneazi: Avizul este favorabil
pentru faza PUZ, urménd ca pentru obtinerea autorizatiei de construire a imobtlutui propus pentru edificare
sa se solicite avizul in care se vor specifica distantele de sigurantd pini la conductele existente in zonj. Pe
planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distribufie (conducte, instalagii §i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Disirigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare DGSR). Detalille privind reteaua de distributie existenga in zona
studiata, care se afla in opcrarea societdfii noastre, se regasesc si in planu! GIS al DGSR, anexat avizului.

In vederea asigurdrii funcpionarii nnrmale a sistemulus de distributie gaze naturale §i evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de protectie se impun terfilor restricyii §i interdictii
prevazute de legislapa in vigoare. Zonele de protectie si de siguran(d se vor stabili §i vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, execuiarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legi energier clectnice si a gazelor naturale
nr. 123/2012, cu modificarile s1 completarile ulterioare i Ordinului MEC nr 47/2003

-spafii verzi - Spaliile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa liberi dupi realizarea
construcpiilor §1 parcdnlor aferente suprafefei generatoare, conform prevederilor prezentulum RLU. Se
impune ca fiecare lot in parte sd respecte prevedenle HCIC 152/02.05.2013 cu privire la suprafefele
minime de spafii verzi, respectiv: suprafata munima de 30% spajiu verde din suprafaia de teren ; Pentru
majorarea spajiulu verde disporubil se recomands ca spatiile de parcare 2uto si fie realizate din pavele
rutiere inierbate

-tmprefmuiiry — fmprqmmrca terenului se va realiza astfel incat spre vecin sa se asigure o suprafati opaci,
plind, de culoare alba sau culon deschise, care si nu permitd vederea. Pe laturile cu acces la strada este
permisé realizarea atat de imprejmuin care sa nu pernuta vederea {suprafete opace. pline} sau imprejmuir
cu elemente constructive care s& perrita vederea in interiorul parcelelor (porti §i garduri din fier forat,
elemente metalice, panoun plasa sudati, etc.) [mpﬂ:_] muirtle vor avea ¢ indlfime minima Hmin.= [.80m.
Terenurile pot fi lasate s1 neimprejmuite, dupd caz.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiul §1 urbanism din data de 28 februarie 2023 se
avizeazi PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE, Loc. Navodari, Str. De 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta, nr. cadastral
122104 si 122105, favorabil cu urmétoarelele conditii:

se vor respecta reglementdrile §t recomandarile prevdzute in avizele/acordusile autorititilor, la
urmétoarele faze ale proiectului se va solicita aviz Directia Judejeani pentru Culturs Constania;

-se recomandd corelarea studiulu de circulatic cu plansa de reglementiri; se va prezenta separat circulatia
auto si pietonald §i loturile de teren situate la infersectia a doud strizi se vor reprezenta cu coltul tesit,
corelal cu raza de curburd a strdzii. pentru asigurarea vizibilititii rutiere;

-se va completa documentatia cu studiv arheologic — conform Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional — Republicare art.
2 alin. (7) lit. d) Etapele de diagnostic, sipaturd sau supraveghere arheologicd pot fi necesare in
urmétoarele cazuri *...ca parte a fazeior de realizare i avizare a documentatisior urbanistice, in cadrul legal
stabilit de documentagile de urbarmism nationale, regionale, locale sifsau in stadiul elaborarii acestora,

la amplasarea constructiilor in incinte se vor respecta prevederile codului civil referitoare la: - vederea
spre vecin {art.614) — cu distan{a minima fatd de fimitd de 2 m, . picatura de pe streasinid (ar. 611) si
prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu Hotdrirea nr. 525/1996 ;i cu respectarea
conditiilor prevdzute in avizelele solicitate prin certificatul de urbanism;

-numarul locunlor de parcare necesare $i suprafaja acestora se determind i funciie de destinapia §i de
capacitatea construciiel. in conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr $25/1996 (republicatyy pentru
aprobarea Regulamentului general de urbamism. Pentru constructile ce inglobeaza spatii cu diferite
desunafil, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor b luate in considerare cele
care prevad un numér mai mare de locuri de parcare;

-s¢ vor respecta reglementasile §i recomandartle prevdzute in avizele/acordurtle autoridyilor solicitate prin
ceritficatul de urbamusm §i avizul de oportunitate; autorizarea executarii consirucflilor se va face cu
respectarea prevederilor Secfivnil 3 — Reguli cu privire la echiparea teinico — edilitara, din Regulamentul
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-amplasarea cladirilor in incimd s fard de himitele de proprierate se va face cu respectarea conditiilor de
insortre stabilite de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de iglengj sl osandiate puf_;h.:ﬁ privind
mediul de viad al populagiei i in contormutate cu prevederiie Hordrdrii nr. 325/199€ pentru aprobarea
Regulamentulw general de urbanism - anexa 3 Onentarea constructiilor faidl de puncrele cardinale;

-la urmdtoarele faze ale proiectului va evidenpia pe planul de situatie zona de spapi verz in functie de
desunagia st de capacitatea constructiei. conform Hotirari Coensilivtui Judetean Constanta nr. 152 din
22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi 5i a numarului minim de arbusti, arbori.
plante decorative si flori aferente construcqiilor realizate pe teritoriul administrativ al judefului Constanta

-pentru executarea lucrdrilor propuse (amenajdri drumuri de acces, amplasare refele wtilitpy, ete.} pe alte
terenur) decdt cele detinuie de beneficiar este necesard objinerza acordului defindtoriloradministratorilor
acestor terenuri, dimensionarea refelelor stradale se va face conform normelor :ehnice aprobaie si se va

asigura in mod obhgatoriu acces pentru interventii in caz de incendii;

potrivit prevedertlor Legii nr. 35072601 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art
4771 (2) - dupd aprobareu prin hotardrea consiliulni local a PUG §i PUZ, promdriile sunr obligaie sd
transmit@ hordrdrea iusofied de documentatia de aprobare a PUG st PUZ cdire oficiil de codastri si
publicitate imobiliard, i vederea actualizarii din oficiu a destinagiei unobilelor inregisirate in sistennd

integrai de cadastru §i carte fimciara

-in conformitate cu prevederile art. 35 alin (3) din Ordin 233/2015 pentru aprobarea Normelor
metodalogice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul 5i de elaborars
§i actualizare a documentagiifor de urbanism - conform prevedertlor art, 48 alin. {4}, din Lege, in termen
de 13 zile de la aprobarea de carre Consilivd Local, i exemplar din documeniatia de amengjore a
ferftortidui sau de urbanism ﬂprﬂb(."l[f sé transniite de cdtre irifictorng ﬂbc[,'men{a;fe;. n form.-_!! .r::pdrrf Ly
dupd caz, in format digital Minisierulit Dexvolidrii Regionale si Administratiei Publice. pentru preluarea

ini Observarorud Teritorial National,

Prezeniul aviz esie valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata 3i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor 31 veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr
330/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificinle si completirile ulierioare,

Prezentul aviz esie un aviz tehnic §i poaie fi folosit numai in scopul aprobarii P U7,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdnlor de construire (DTAC) se poate intocru
numai dupd aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterit sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 782 din 16.09.2022 emis de Primaria Orasului Navodari.
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Intocenit,

Maria POBESCU
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789110.981
789100.35
789086.337
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816726.705
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316557.407
316559.068
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316740.682
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316735.287

LEGENDA INSTALATII:
RETELE EDILITARE EXISTENTE:

[
I—

-Conducta gaz RP, PE , Dn=63mm

“ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 111, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105”

P.U.Z. - PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE

scara 1: 1000

cf.aviz.nr.18183-317.959.356/02.11.2022

oY eO

RETELE DE INSTALATIL NOU PROIECTATE:
statie pompe apa potabila

rezervor de incendiu 200 me
hidrant de incendiu suprateran , retezabil, Dn80 (2xB)

camin apa potabila

camin apa menajera
conducte apa din PE, Dn110

-Conducta distributie apa Dn 200 PEHD

cf.aviz.nr.989/11046/21.10.2022 (presiune redusa 1 atm.)
-Conducta distributie apa din Pehd ,Dn500

cf.aviz.nr.989/11046/21.10.2022 (presiune redusa 1 atm.)
-Conducta distributie apa din OL Dn600 cf.aviz.nr.989/11046/21.10.2022

(presiune redusa 1 atm.)

statie pompe hidranti exterior, pentru incendiu

bransament lungime 4 m din PE Dn110
retele de canalizare nou proiectate in incinta, Dn300

racord L =5 m, PVC_KG Dn300
camin de ape pluviale
separator de hidrocarburi, 5 /s

canalizare pluviala de incinta, PVC-KG Dn300

-Conducta refulare ape uzate Dn 300 - nu apartine RAJA
cf.aviz.nr.989/11046/21.10.2022 - nu exista retele de canalizare RAJA in zona
linie electrica existenta LES 20 kV (aviz 12523617 din 05.10.2022 e-Distributie Dobrogea)

linie electrica existenta LES 0.4 kV (aviz 12523617 din 05.10.2022 e-Distributie Dobrogea)

canalizare pluviala existenta DN500

(@)
1 bazin de retentie ape pluviale V= 200mc cu grup de pompare, 5 I/s

Post Trafo, propus 1000 kVA

“ ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105

BENEFICIAR | ORAS NAVODARI PRIN CHELARU FLORIN
5‘,@'/,%5 Z;%f %55%%% f’U,/‘;_',-fv/', SERESN Loc. Navodar, i Dc 86 + t. D25 Lot 1, Lot 1/, Jud.Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
16/2023 PUZ. 11000 PLANSA
SEF PROIECT DESENAT DATA
arh. Pavel Dan IngCojocaru C. PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE uos
PROIECTAT februarie 2023
arh. Pavel Dan

H/W =

594 / 841 (0.50m?)
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“ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 111, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105”

P.U.Z. - PLAN REGIM JURIDIC AL TERENURILOR

Inventar de coordonate

zona generatoare si zona studiata

2
-

X

y

O 00O NO UL WN -

789110.981
789100.35
789086.337
789072.342
789058.318
789054.814
789052.173
789050.326
789076.824
789075.621
788991.333
788992.063
788980.608
788977.79
788942.723
788939.33
788977.11
789127.359
789126.492
789132.48
789127.485
789127.839
789110.981

816735.287
816726.705
316715.395
316704.1
316692.716
316666.01
316646.125
316631.979
316631.612
316557.407
316559.068
316588.333
316588.639
316558.772
316559.71
316523.74
316520.177
316505.999
316605.361
316740.682
316740.903
316748.895
316735.287

scara 1: 1000

Legenda:

El-limita suprafata reglementata PUZ;

-linta suprafata studiata PUZ;

~TERENURT PROPRIETATE PRIVATA APARTINAD PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

[ ] -TERENURT APARTINAND DOMENILLUL PLBLIC AL ORASULUL NAVODAR

NN

V///// ~TEREN PROPRIETATE PRIVATA ~ZONA GENERATOARE
I -cuom vecne

“ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105
BENEFICIAR ORAS NAVODARI PRIN CHELARU FLORIN
S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. ADRESA .
J73/7554/2009, /\7025733.983, L UMINA OBIECTIV Loc. Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
16/2023 PUZ 11000 PLANSA
SEF PROIECT DESENAT DATA
arh. Pavel Dan IngCojocaru C. PLAN REGIM JURIDIC Uos
PROIECTAT AL TERENURILOR februarie 2023
arh. Pavel Dan

H/W =594 / 841 (0.50m?)
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egenda:

-linita suprafata generatoare

mia sl -cladiri propuse
si studiata PUZ;

~zona propusa pentru reglenentare PUZ; -spatii verzi
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~Zona PUZ‘GpFObUt cu HCL3M/201 “ ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105
BENEFICIAR ORAS NAVODARI PRIN CHELARU FLORIN
5.C. CORY PROIECT VISION S.R. 1. ADRESA .
J73/7554/2009, /\7025788983/ LUMINA OBIECTIV Loc. Navodari, StrDe 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta
NR. PROIECT FAZA SCARA
16/2023 P.UZ 11000 PLANSA
SEF PROIECT DESENAT DATA
arh. Pavel Dan IngCojocaru C. PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE U04
PROIECTAT februarie 2023
arh. Pavel Dan

H/W =594 / 841 (0.50m?)
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“ ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105
BENEFICIAR ORAS NAVODARI PRIN CHELARU FLORIN
5.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. ADRESA .
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arh. Pavel Dan

H/W = 594 / 841 (0.50m?)



. 118201
926

118772

1114

102323

100975

73

0

n 110772
i 1173

110773

108983

A 05208 gk ‘-11 )
. 4 g

101870

I }

106850

[y
4]

108989

108990

113405
406
1p

113486 I
8
Betbone

109835

102969

105 111708

1 i0980

110917

117361

Promenada Navodari

Plaja

1196

5393,

¢y 120750

102246

109093

115929 E’,"lllb‘

117949

L

2L ]
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“ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 111, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105”

P.U.Z. - PLAN DE SITUATIE EXISTENT
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Legenda:

-linita suprafata generatoare

si studiata PUZ;

~70n0 propusa pentru reglenentare PUZ;
-suprafete rutiere existente

-zona locuire /turism existente

~cladiri edificate vecine

“ ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105

BENEFICIAR | ORAS NAVODARI PRIN CHELARU FLORIN
INDICATORT URBANISTICI EXISTENTI ZONA STUDIATA CONFORM PUG- HCL 42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 5.C. CORY PROIECT VISION 5.R. L. ADRESA .
TRUP C,UTR T7: POT maxin =25% -30% J13/1664/2009; R025788983, L UMINA OBIECTIV Loc. Navodari, Sir e 86 + St D25 Lot 1, Lot 11, Jud. Constanta
CUT maxim -nespecificata in documentatia de urbanism NR. PROIECT FAZA SCARA
Regin maxin de inaltine =PHE-4E 16/2023 PUZ. 1:2000 PLANSA
SEF PROIECT DESENAT DATA
arh. Pavel Dan IngCojocaru C. | PLAN DE SITUATIE EXISTENT 02
PROIECTAT februarie 2023

arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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“ELABORARE PUZ PENTRU STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE , Loc. Navodari,
Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 1/1, Jud. Constanta,nr. cadastral 122104 si 122105”

P.U.Z. - PLAN INCADRARE IN ZONA

SCara

1: 5000

2
-

X

y

O 00O NODULE WN R

NNNNRRRRRRRRR R
WNRPROWLWOXMNOOUL D WNIERO

789110.981
789100.35
789086.337
789072.342
789058.318
789054.814
789052.173
789050.326
789076.824
789075.621
788991.333
788992.063
788980.608
788977.79
788942.723
788939.33
788977.11
789127.359
789126.492
789132.48
789127.485
789127.839
789110.981

316735.287
816726.705
316715.395
316704.1
316692.716
316666.01
316646.125
316631.979
316631.612
316557.407
316559.068
316588.333
316588.639
316558.772
316559.71
316523.74
316520.177
316505.999
316605.361
316740.682
316740.903
316748.895

316735.287
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S L CORY PROIECT VISION S.P. 1 BENEFICIAR ORAS NAVODARI PRIN CHELARU FLORIN
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J13/1664/2009; R0O25788983, L UMINA OBIECTIV Loc. Navodari, Str Dc 86 + Str. D25 Lot 1, Lot 11, Jud. Constanta

NR.PROIECT FAZA SCARA

16/2023 P.U.Z 15000 PLANSA
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arh. Pavel Dan

H/W = 297 / 420 (0.12m?)
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