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ORAS NAVODARI
PROIECT DE HOTARARE
cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului

situat in Navod: ~ "~ “udetul Constanta

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, privind executarea lucrarilor de
constructii, cu modificdrile §i completirile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Legii nr.287/2009
privind Codul civil, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare ale Legii nr.7/1996 a
cadastrului §i publicitatii,

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c), art.139, alin.(3), lit.g), art.154 alin.1, art.196, alin.(1), lit.a)
din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1(1) — Aprobarea constituirii nnni drent de eunerficie en titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 394 mp, situat in Navod judetul Constanta, identificat cu
nr.cadastral 114879, inscris in Cartea Funciara nr. 114879/Oras Navodari. teren aferent constructiei
Cl1 cu destinatia de locuinta. definuta in proprietate de

, in favoarea acestuia.

(2) - Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regisindu-se la poz. 54
din anexa 1 la H.C.L. nr.32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al Oragului Navodari.

(3) - Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 49 ani, prin
incheierea unui contract in forma autentica.

(4) - La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea
superficiarului, printr-un act aditional incheiat in formé autentica.

Articolul 2(1) — Insusirea Raportului de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions
SRL. avind nr. 03/03.01.2023 si inregistrat la Primdria Orasului Navodari sub nr.
15554/09.01.2023, pentru terenul in suprafati de 394 mp, situat in N

141, judetul Constanta.

(2) - Pretul superficiei este 11,64 lei/mp/an ( 0,97 RON/mp/lund), conform raportului de
evaluare mentionat la alin.(1).

(3) - Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei pozitive si se va achita pe toata
durata de valabilitate a contractului.

Articolul 3 — Conditiile constituirii superficiei:

(1) Dreptul de superficie asupra terenului se constituie pentru o perioadad de 49 ani, incepdnd cu
data incheierii contractului de superficie, cu posibilitatea de reinnoire la solicitarea
superficiarului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pana la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor plati prin ordin de platd in contul Orasului Nédvodari deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.

(3) Pentru plata cu intirziere se percep majorari privind crentele bugetare, conform legislatiei in
vigoare.

(4) In caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.



(5) Dreptul de superficie se stinge, prin radiere din Cartea Funciara, in urmatoarele cazuri: la
expirarea termenului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie; in
caz de instrainare a constructiei de catre superficiar; in cazul in care superficiarul devine
proprietarul terenului, prin cumpararea acestuia.

(6) In situatia in care superficiarul doreste sd ipotecheze constructia existentd pe terenul ce face
obiectul contractului de superficie, este necesar acordul proprietarului terenului.

(7) In situatia in care superficiarul a instrdinat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul
contractului de superficie este obligat sd anunte proprietarul terenului, in caz contrar va
suporta costurile generate de contractul de superficie pana la data incheierii unui act in forma
autenticd de modificare a partilor contractuale.

(8) In caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la
data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.
Articolul 4 — Toate modificérile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act aditional,

la contractul de superficie, incheiat in forma autentica.
Articolul 5 - (1) Obligatiile privind dreptul de superficie asupra terenului mentionat la art.1, decurg
de la data incheierii contractului de vanzare nr. 874/13.10.2022, respectiv data de 13.10.2022,
conform art. 1674 Cod Civil: ,proprietatea se stramutd de drept cumpdrdtorului din momentul
incheierii contractului”.

(2) Incepind cu data incheierii contractului de vénzare autentificat sub nr.
874/13.10.2022, inceteazd dreptul de folosintd gratuitd asupra terenului in suprafatd de 394 mp,
situat in Navoda , judetul Constanfa, |

Articolut 6 - Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd de 394 mp, situat in Navo judetul Constanta, va fi incheiat
in forma autentica in fata notarului public.

Articolul 7 - Cheltuielile privind incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros, precum si a cheltuielilor notariale cad in sarcina nounlui nronrietar al constructiei CI,

edificatd pe terenul in suprafatd de 394 mp, situat in Navod judetul
Constanta.

Articolul 8 — In situatia in care proprietarul constmctiei refuzi semnarea contractului de superficie,
proprietarul terenului situat in Navoda judetul Constanta, va inainta

proces in instantd pentru obligarea proprietarului constructiei la preluarea dreptului de superficie cu
titlu oneros, In sensul semnérii contractului in forma autentica.

Articolul 9 - Hotirirea ce urmeaza a fi adoptata se duce la indeplinire de catre Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 10 — Aprobarea mandatarii Primarului Orasului Névodari si semneze contractul in fafa
notarului public.

Articolul 11 - Hotédrdrea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, numitului |

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N 142 dn 5350 05

Urmare a cererii adresate de

cu domiciliul/sediul in judetul micipiul/orasul/comuna NAVODAR]

satul sectorul cod postal
strada E
telefon/fax inregistrata la nr. 19973 din 17.03.2021 9

In conformitate cu prevederile legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA: CONEOG
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU CU ORIGINALYL!

MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC NR. 490/08.09.2020 DIN LOCUINYTA P+M S|

Paging |

IMPREIMUIRE TEREN IN CONSTRUIRE LOCUINTA P-1E 8l IMPREIMLIRE TEREN

Pe imobilul - teren si/sau constructii situat in judetul Constanta, orasul Navodari, zona

cod postal 905700, strada parcela
Cartea funciard/Fisa bunului imaobil sau nr. cadastral
In valoare de 245645.06 lei + lei imprejmuire + lei 08
In baza documentatiei tehnice D.T. pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire D.T.A.C + DITO.E,
respectiv desfiintarea constructiilor D.T.A.D nr. il / ME2G2) elaborat de SCCORY PRIOGECT VISION SR
cu sediul in judetul COMETS%TA - municipiul/orasul/comuna LLAINA strada
RGEOEUEL nr 3 bl s¢ et a;_
respectiv de RE LUPG  dHATCOSMIN architect/conductor arhitect cu drept de semnatura, inscris in Tabloul

National al Arhitectilor cu nr ‘S_G';i?n conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei teritoriale CuBROGES a Ordinului Arhitectilor din Romania.
CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnied - D.T (D.T.A.C, + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare, impreuna cu toate

avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, face parte
integranta din prezenta autorizatic.

Nerespectarea intocmai a documentatiei-D.T.vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute) constituie
infractiune san contraventie. dupi caz. - in temeiul prevederilor art. 24 alin. | respectiv ale art.26 alin | din Legea nr. 50/191,
cu modificirile si completarile ulterionre, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd. In conformitate cu
prevederile art, 7 alin. (13)-(1371) éin Legea nr. 50/1991 i cu respectarea legislatiei peniru aplicarea Directivei Consilinlai
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, Ta situatia in care
in timpul executdrii lucrdrilor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificiri de temi
privind lucriirile de constructii  autorizate, care conduc la necesitatea modificiirii acestora, titularu! are obligatia de a solicita o
nould autorizatie de construire.

CONFIDENTAL!
Bate vircarActer pprsonal, orelucrzte I conformitate cu prevederiie Regulamentilur nr.679/37 04,2016 wriving protactia parconnelol fivice T coed o8 G de e
prelue rareg datainr cu caraciet sersoaal 3 raing files Stulat’e = anuite date jide 2orogale s Dt S50
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B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. 58 anunie data inceperii lucrarilor autorizate. prin trimiterea instiin{arii conform formularulut anexat autarizatiei (formularul-mode] F 17)1a
autoritatea administratiel publice locale emitentd a autorizatiei: 3

2. s& anunie data inceperii lucrarilor autorizate. prin trimiterea Ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model F. 1 8) la
inspectoratul in constructii al judetului Constanta, tmpreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0.1% din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acesiora;

3. s# anunte data finalizdrii lucrarilor zutorizate. prin trimiterea Tnstiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model E 19) la
inspectoratul In constructii al judefului Constanta, odata cu convoearea comisiei de receptie:

4. 5a pastreze pe santier - in gerfectd stare - autorizajia de construire si documentatia tehnica - D.T. (D.T.A,C’.-PD,T‘O.E./D.T.A.D.) vizatd spre
neschimbare. pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii. pe toata durata executarii lucrarilor:

5. in cazul in care. pe parcursul executarii lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de ziduri. ancadramente de goluri. fundatii. pietre
cioplite sau sculptate. oseminte. inventar monetar, ceramic etc.), sk sisteze executarea lucrdrilor. $2 ia misuri de pazd si de protectie §i 53 anunte imediat
emitentul autorizatiei. precum §i directia judeteand pentru cultura, culte si patrimoniu:

6. s& respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor generale si locale;

7. s& transporte la OVI PREST CON sau PORT CONSTANTA-POARTA 9 materialele care nu se pot recupera sau valorifica.
rimase in urma executarii lucririlor de constructii;

8. sa desfiin{eze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea efectiva a luceérilor;

9. la inceperea executiei lucrdrilor, s3 monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a invastitiei” (vezi anexa nr. § |a normele metodologice):

10. Ia finalizarea executiei lucrarilor, s monteze "Placuta de {dentificare a investijiei";

11. in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu cal putin 15 zile naintea
termenului de expirare a valabilitagii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucririlor);

12. 5a prezinte "Certificatul de performanta energeticd a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;

13. s solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupd efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inzinte de punerea in functiune a cladifl
pentru care §-a obtinut "Avizul de securitate 1a incendin";

14. sA regularizeze laxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce i revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii
investitiei;

15. 53 declare constructiile proprietate particulara realizate, In vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestara,
dupd terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiel de construire/desfiintare (inclusiv
durata de executie a lucririlor).

16. NOTA: conform legii 597/2001, art. 6: in stafiunile turistice de pe litaral si in zona plajelor cu destinatie turisticd este interzisa executarea
lucrdrilor de constructie, pregatire, reparare, curitare a cladirilor, precum si acelar de reparare a strdzilor, trotuarelor si dotérilor teimico-edilitﬁm
subterane 5i aeriene, in pericada 15 mai-15 septembrie a fiecarui an, cu excepiia lucrarilor executate in cadrul unor programe si proiecte finantate din
fonduri externe nerambursabile. lucrérilor aflate in derulare, lucrérilor sezoniere, lucrarilor care nacesitd interventie urgenta si a lucrdrilor care nu adue
atingere activitatii turistice.

C. Durata de executie a lucririlor este de 24 lunifzile calculatd de la data inceperii efective a lucrarilor
(anuntata in prealabil), situaie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executie a

1

lin

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autor%zarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificzrile si
completarile ulterioare. \
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
De la data de ' pana la data de

Dupa aceasid datd, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii. o altd
autorizajie de construire.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

CHELARU FLOREY o TIRSOAGA VIORICA
artrTectser, CONFORM

COTIGI GIORGIENAO P (31 AL L]

Achitar Exade: lel, confarm chitangei nr din

Tiana@is solicianilus direet prin
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ORASUL NDE SOARELE SARLTA MAREA
Str. Dobrogei or. 1. Judetul Constanta
Tel.; 0241 761 603, 0241 760 353 ™ Fax: 0241 761 606
e-mall, secretariat@primarianavedari.ro * www.primaria-navodari.ro

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
480  din of 082410

Urmare a cererii adresate de

“cu domiciliul'sediul in judetsl  CON

satul

strada CONSTANTEI

telefon'fax inregistrata la ar. 33801 din 02.09.2020

In conformitate cu prevederila legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarifor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU

LOCUINT A I'j:M S| IMPREIMUIRE TEREN

e imohilul - terem §/sau construcyii situal in judetu! Constania, orasul Mivodari, zona MIDIX SA L
cod postal 905700, strada [ 5 parzela ikl
Cartea funciard/Fisa bunului imobil sau nr. cadasiral 114879 SRS
In valoare de 136496 €0 fei + 14117.00 fei imprejmuire + lei0.S
in baza documenntiei tebnice D.T. pentru autorizarea executdrii lucrrlor de construire D TA.C+DTOE.,
respectiv desfiinjarea constructiilor D.T.A.D or, = _L[':‘_ i __E(Llﬂ elaborat de SCCORY 'ROILCT VISION SRL
cu sediul in judetut CONSTANTA municipiulﬂ'{:msulkamu-r;:: LUMINA stradn
ROGO/LT L] N 3 bl 5o et ap
respectivde Cd Avh MIRCTA GHINT A architecy/conductor arhitect cu drept de semnfiturd, inscris in Tabloul

Maotional al r‘\rhl!t.cutur cunr | Eﬁ) in conformitate cu prevederile Legii ar. 184/2001 privind organizarea §i exercitaren
profesiel de arhitect, republicad, aflat in evidenta Filialei leritoriale DBOBROGLA a Ondinului Arhitectilor din Romdnia
CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARL
A. Docomentafia tehaicd - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizald spre neschimbare, impreund cu toate
avizele 5i acordurile obinute, precum si actul sdministrativ al autordt(ii competente pentry protectia medivlui, face parte
integrantd din prezenta outorizafic.

modificicile si completirile ulterioare, privind sutnrizares executdrii Iucrinlnr de constructii, republicatd, in cuurnrmli:lte cu
prevederile art. 7 alin. (15)-(1541) din Leges nr. S0/1991 si cu respectarea legislatici peatru aplicarea Directivei Consiliului
85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte poblice §i privale asupra mediului, in situa(ia in care
intimpul executdrii lucririlor i numai in perionda de valabilitate a autorizajiel  de coastruire survin modificdri de temd

privind lucririle de canstructii auterizafe, care condac la necesitales modificiirii ucestorn, titularnl are ebligajia de a solicita o
noudl antorizatie de construire.

'\:r:spcctur::l intocmai 8 documentalici-D. T.vizald spru nw:lnmbun (inclusiv a avizelor §i nf.un.'lurtlur nb;lrmle} constituic

CONFIDENTIAL

Cate cu caracter peviondl, prelucrats Tn confarmitate cu prevedenies Regulamemtulul nr 679/27.04 2018 priving protacii parscaneior Suce ' Ceza o2 prveste
prelucracea datalor cu caracter gersanal 5l pevind libera circulatia 3 acestar date gi de shiogare a Cirecthvel 35/46/CE

Exsmplar /2



Pagina 2

B, Tituiarul autorizafici este obligat:

| 53 onunjz data incepern fucrinlar aulsnzate pon inmilerea ingtimidng conform formulorulut anexat oulonezsgier ( foemuland-model + 17 la
outaritates adminisirafier publice Ineale emitentd 3 autarizafier

2 si pnunie dat incepen juerdnlor outonizole prn wimierea instounidern conform foemularuly anesat oulonzajie! ( formulans-model F 18) b
nspecteratul in construcpi al judequlu Constania. impreund cu dovada achitden cotes legale de 0,17« din voloarea autonizath a lucrdrlor de constringy 5t
instalofi aftrente acsstor,

1 58 anunje dota finalizien luerdalor avtunzate. pon trimiterea ingtunjdnt confirm formularulu anexat auterizajier {formulanid-model F 19) la
imspectomiul fn construci of jude(ulur Constan|a. edold cu convocarsa comistel de receplie

4 s plistreze pe sntier - n perfectd stare - aulorizapa de sorstruire 3 documentafis ehaic -DT (DTAC+DTOEM T A D) vizatd spra
neschimbare_ pe care I va prezznta Lo carerea organelor de control, potovil legu pe toatd durata executdni fucrinlor;

5 incazulin care pe parcursul executdm lucrlzilor se descoperd vestipy arheologics (fragmente de ndur, ancod de goluri, fundapn. pictre
cioplile sau sculptate, oseminte. iInventar monetar, carunic efc ), s8 sisleze executaren luerdnlor, sd w misur de gazd 91 de protechie 51 53 anunje wmedint
emiteniul putonzapes precum §t direcpia judejeand pentru culturd, eulls §t painmoniu,

6 52 respecte condifule impuse de utilizaren g1 prolejaren domemiulut public, precum 1 de proteciic o mediubus, patrvit normelor generle 51 locale

7 <A trarsporte ln OVI PREST CON sou PORT CONSTANTA-POARTA 9 matenialele cocs nu se pot recupera san valorifica,
rimase in urma exscutdrn ucrdrilor de construcin,

B 11 desfiinjeze eonstructile provizori de santer in lermen de nle de fa termanarea efectivil o lucidnlor,

9 la Tnceperea eteculiel lucririlor. 53 moniezs o loc vizbil *Panoul de identificare & investises” (vezi onexa nr 8 la nanmele metodologice}

10 Ia finahzares sxecuper lucrinlor, s3 monieze *Plicufa de iemuficars a investijie®,

11 in siuatia nefinaliziru Jucrintor in termenu! previmu de awtorizofic, 53 solicite prelungmes valabildh{i scesten, eu cel pujin 13 zile inoiniea
termenulu de expaure a volabilitdin autotizafier de construtre/desfitnfare (inciusv durata de exccufie a lucrnlor),

12 4 prezinic "Certificatul de performanid energeticd a <ibdiri” la efectuares recepiies l terminarea luerdnler,

11 s solicite "Autoriznj:a de secuniale lo incendiu® dupd efectuarea recepiter la terminarea lucrdrilor sau Inainte de punerea In funcpune a clidinlar
pentru care s-g objinut * Avizul de secuntate la ncendiu®,

14 =i regulanizezs laxa de autonzare o= revine emitentuln. precum 5t celelalie obligapn de plath ce b revin, potrivit legit, ca urmare a cealizion
wrvastifiel,

15 34 declars construcinle propnstate particulard realmale, in vedersa impunat, |o organels financiare leritormale sau lo unitd|ile subordonale ocesipra,
dupd termenaren lor complet 31 nu mai trziu de |5 ale de o dats expicdri termenului de valabilitats a sstonzagier d construire/desfimjars (inclusiv
duratn de execupe a TucrBnlor)

16 NOTA confurm l=gii §97/2001, art & {n stajmunile twrisiee de pe fitora! §i in zona plajelor cu destinafie luristicd este inter21s8 sxecutare
lucrdrntor da e, pregitine, fep curdiare a cldinlor, precum 5t a celar de reparare a strdzlor, trotuarelor 51 dotdnlar tehmeo-edibimre
subternne 5t aenane, in penoada 15 mai- 13 septembnie a fecArut on, cu excepyia fuerlinlor executate in cadrul unor programe st proiecte finanjate din
fondur externe nerambursabile, fucririlor oflate in derulare, lucrlsdor sezoniere, lusclslor care necesitd iiervenjie urgent 5t & luerlinlor care nu aduc
alingers ecbivitAf wnistice

C. Durata de exsculie a luerdrilor este de 24 lunifzie calculatd de la data inceperii efiective a lucririlor
(anun{atd in prealobil), situafie in cars perigada de valabilitate n autorizatiei se extinde pe intrenga duratd de execufic a

documentalin tehnicl, impreund cu avizele §5i acordurile obinute, vizhte ﬂr: neschimbare.
in conformitate cu prevederile Lepli ar. 50/1991 privind autad executdnii lucririlor de construchit, cu modificirile 5i
completdrile ulterioars,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTDRIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Deladata de pana la data de

Dupd aceastd dald, o noud prelungine o valabilitaii nu este posibild, solicitantul urmiad st ob(ing, in conditiils legli, o aln
nuiprizatic de construirz,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHITECT SEF,
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