ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la aprobarea oportunitdtii concesiondrii unui teren
situat in Navodari, strada Sperantei FN, judetul Constanta

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, ale art.364, alin.(1) si (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, coroborate
cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatdi cu modificarile si
completdrile ulterioare;

in temeiul art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6) lit.b), art.139, alin.(3), lit.g), art.196, alin.(1),
lit.a) si art.197 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 — (1) Aprobarea oportunitatii concesionarii unui teren in suprafatd de 223 mp, situat
in Navodari, strada Sperantei, judetul Constanta identificat cu numar cadastral 123233, inscris
in Cartea Funciara sub nr. 123233/Oras Néavodari.

(2) Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se in
totalul de la pozitia 35 din anexa 1 la H.C.L. Navodari nr. 32/28.02.2011.

(3) Reglementirile si functiunile urbanistice aprobate, sunt cele stabilite prin
Certificatul de urbanism nr. 784/16.09.2020 emis de Primaria Orasului Navodari.
Articolul 2 — Aprobarea efectudrii unui studiu de oportunitate in vederea concesionarii
terenului mentionat la art.1, cu respectarea prevederilor art.308 alin. (4) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.
Articolul 3 — Pretul de pornire al licitatiei publice se va stabili In baza unui raport de evaluare
aprobat si insusit de Consiliul Local Navodari.
Articolul 4 — Se va solicita avizul Adinistratiei Nationale a Rezervelor de Stat i Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupé caz.
Articolul 5 — Primarul Orasului Navodari, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
hotararea ce urmeaza a fi adoptata.
Articolul 6- Hotarirea ce urmeaza a fi adoptata va fi inaintatd de citre Compartimentul Relatia
cu Consiliul Local: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, Biroului juridic.

INITIATOR
PRIMAR, CHELARU FLORIN
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Nr. 65918/ M
CERTIFICAT DE URBANIS
Nr.__- din__/ ek (e

Inscopul INFORMARE

Urmare cererii adresate de DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
cu domiciliu/sediul in judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI
satul - sectorul - cod postal 905700
strada DOBROGEI nr. | bl. - 'sc. - et - ap. -
telefon/fax - Inregistrata la numarul 63918 din 29.07.2022
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Ndvodari, zona

str. SPERANTEI nr. N bl. - sc. _ - et - ap. _-

parcela lot - sau identificat prin numdr cadastral/CF 123233 plan de situatie/de incadrare in zona.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr. 42/25.08. 1994, 69/15.02.2004. 110/24.02.2017 ST HCL 4/11.01.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare, se : '

CERTIFICA:
L. REGIMUL JURIDIC -
terenul se afla in intravilanul/extraxHanut localitatii Navodari TRUP A UTR B19
imobilul este in proprietatea ORAS NAVODARI
dobandit prin HCL 32/2011
servituti FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de prolectie AMPLASAMENTUL SE AFLA IN ZONA IN CARE CONSTRUIREA

ESTE RESTRICTIONATA DE AVIZAREA COMPANIEI NATIONALE DE CAI FERATE "C.F.R." - S.A. ST AL MINISTERULUI
LUCRARILOR PUBLICE. TRANSPORTURILOR SI LOCUINTEL CONFORM HG 525/1996 ART 20 ALIN 2 SI 3.
2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuala a terenului: LIBER DE CONSTRUCTII
zona de impozitare CONFORM HCL 412/22.12.2016 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate
LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE

3. REGIMUL TEHNIC
procentul de ocupare a terenului (POT) existent 0% propus MAX 354
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) existent 0 propus MAX 0.7
regim de Inédltime maxim P+|E H max cornisa NEREGLEMENTAT
dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor 223 mp

zona dispune/nu dispune de refele de utilitati : alimentare cu apa, canalizare, energie electrica i termicé, gaze naturale
amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil si cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014, iar retragerile iar retragerile fata de strazile adiacente
terenului vor fi de min 3 ml se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititile urbane, marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati locative (conform HCL
157/28.04.2017)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim 1 pom
pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza’)n urma prezentarii, pe langa celelalte documente
solicitate de leze. a unui angaiament de olantare nomi fructiferi/arbori.
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru/ intrueit
ESTE NECESARA ELABORAREA UNEI DOCUMENTATIH DE URBANISM CONFORM
- ORDIN 83972009 ART 32 ALIN 3: o

(b sttatis deeseRite, i Tunctie de conditiile specifice de amplasament (puzitia terenului in ansamblul loculitdti ori al
teritorintui yifau de importani st complenitaten obiectivalui de investiti yi dacd prevederile documentatiilor de urbanism §i
de amenajare a teritoriulud aprobate nu fumizeaszd suliviente clemente necesare autorizirin, ort dacd se solicitd o derogare de

ia provedertie documentagiitor de urhanism sau de amenajare a teritoriviul aprobate, emitentul poate cere suplimentar, prin
certificatul de urbanism:

A elaborarei. m conditiile yi et respectaren prevedaritor Legii ne, 350/2001 privind wmenajaren teritoriului $i urhanismul. cu
modificariic st completarite ulterivare, w unui plan urbanistic zonal (PUZ0 - nund 1 hazg unui aviz prealabil de
apuertunitite, i pi aprobai in conditiike legii - ori a unui plan urbanistic de Jewtiv (P.U.D.L dupd caz. urmdnd ca. dupd
aprobare, presyederile ucestuia i fie preluate in cadrul P.UG. ori PLAT. L in certificuul de urbanism se va face mentiunea ci
documentatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C./D.T.A.D.y se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism si cu
oblicativitatea respectirii intocmai a prevederilor acesleia:

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA - STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-
TEL. 0241/546696
NOTA: CONFORM LEGII LOCUINTEL, LEGEA 114/1996 SE POT AUTORIZA DOAR

IMOBILELE CE RESPECTA SUPRAFETELE MINIMALE:

| Persoa- |Camere/|Camera|Dormi- |Loc de |Bucd- |Incd- |Spatii|Supra- |Supra- |
|ne/fa- |locuin-|de zi |[toare |luat |tirie |peri |de de-|fata | £ata |
|milie |[ta | ] |masa | |sanita-|pozi- |utilad |constru- |
| | | |re |care | |ita
| nr | nrz. | mp | wp | @ | wo | wp | mp | wp | wp |
| 1 ] 1 |18,00 | - | 2,50 | 5,00 | 4,50 | 2,00 | 37,00 | 58,00 |
| 2 | 2 |18,00 | 12,00 | 3,00 | 5,00 | 4,50 | 2,00 | 52,00 | 81,00 |
| 3 | 3 |i8,00 | 22,00 | 3,00 | 5,50 | 6,50 | 2,50 | 66,00 | 102,00 |
| 4 | 3 |19,00 | 24,00 | 3,50 | 5,50 | 6,50 | 3,50 | 74,00 | 115,00 |
| 5 | 4 |20,00 | 34,00 | 3,50 | 6,00 | 7,50} 4,00 | 87,00 | 135,00 |
] 6 i 4 |21,00 | 36,00 | 4,50 | 6,00 | 7,50 | 4,50 | 93,00 | 144,00 |

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd. dupé caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului
de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice. centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investiiei
se va emite actul administrativ al autoritdtii competente peniru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.
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NOTA: conform legii 597/2001. art. 6: In statiunile turistice de pe litoral si in zona plajelor cu destinafie turistica este interzisa
executarea lucrdrilor de constructie. pregdtire. reparare. curdtare a cladirilor. precum §i a celor de reparare a strézilor, trotuarelor
§i dotdrilor tehnico-edilitare subterane §i aeriene. in perioada 15 mai-15 septembrie a fiecdrui an, cu exceptia lucrérilor executate
in cadrul unor programe si proiecte finantate din fonduri externe nerambursabile. lucrarilor aflate Tn derulare, lucrarilor sezoniere,
lucrdnlor care necesita interventie urgenta §i a lucrérilor care nu aduc atingere activitafii turistice.

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructi
sau bonul de cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 9-PORT CONSTANTA.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism:
b) dovada. in copie conforma cu originalul. a utlului asupra imobilulul. teren si/sau constructii si, dupa caz. extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel:
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: [ ]pTAcC [ ] bToOE []oraD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
RAJA S.A. ENGIE ROMANIA SA
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL

d.2) avize si acorduri privind:
I securitatea la incendiu apérare civila D sdnatatea populatiei
d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
I___l e. Actul administratival AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
f. Dovada privind achitarea taxelor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _12_ luni de la data emiterii.
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de panai la data de
Dupa aceastd data. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand s obtina, in conditiile legii, un

alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN ARHITECT SEF, TIRSOAGA VIORICA
COTIGI GIORGIANA

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de: lei. conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de

5

CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal. prelucrate in conformutate cu presedenle Regulameniutun ne.679/27.04.2016 privind prowctia persoanclor fizice in
ceca e priveste prelucrarea dutelor cu caracter personal si privind Tibera circulatic a acestor date si de abrogare a Direcuvei Y5/46/CE
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