ROMANIA VHI“J"‘ 14 ORASULUI NAVCDARI
JUDETUL CONSTANTA e 7{6 55
CONSILIUL LOCAL NAVODARI e 02 Vl [T ;lp?

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, REACTUALIZARE PUZ
ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA A 277/77 ,, investitor SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL
Avand in vedere;
- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbanism nr. 1211/2,12.2021 ;

-referat aprobare 4] SO [oeeeenreeeineeereerennaens :
-raportul nr.. e evecvieiineee intocmit de Arhltect Sef';
-referat nr.. ISR ..intocmit de Arhitect Sef:

-Avizul favorabll nr.25 100/78 02.2022 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modificari si completari ulterioare.
-In conformitate cu prevederile art.25,26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
-In temeiul art.129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit ¢, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin(1) lit a din
OUG 5772019 Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 — Se aproba documentatiei de urbanism ,, REACTUALIZARE
PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA A 277/77 , investitor SC
MANHATTAN DEVELOPMENT SRL elaborata de arhitect Diana Bucur si
constituie anexa la prezentul proiect de hotarare.

ARTICOLUL 3 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptatd, va fi dusd la
indeplinire de Compartimentul Urbanism — Amenajare Teritoriala .

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la data intrarii in vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



NR. 98620/ LA 8022

Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin |1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,,in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatid*)
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 2771  primarul, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii iIn domeniul urbanismului si anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategii de dezvoltare urband si teritoriald pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea i punerea in practicd a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-
teritoriale $i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Suprafata de teren 31700 mp pentru care se face actualizarea Planului Urbanistic
Zonal aprobat prin HCL nr.194/2008 apartine societatii SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL conform si face parte din intravilanul orasului Navodari.
Regulament de urbanism propus :
-FUNCTIUNI PERMISE: Za/l -locuinte colective completate cu dotari specifice
zonelor de locuire la parter (spatii comerciale , servicii, cu conditia ca acestea sa nu
provoace discomfort functiunii principale ) sau in constructii independente
Za/2 -locuinte individuale ( permanente sau case de vacanta ) si dotari
complementare, cu conditia ca acestea sa nu provoace discomfort functiunii
principale siin limita a 30 % din suprafata construita

-FUNCTIUNI STRICT INTERZISE — activitatile productive, activitatile de prestari
servicil generatoare de poluare de orice fel ( inclusiv reparatii auto , statii de benzina ,
etc)

Spatii comerciale cu o suprafata mai mare de 50 mp pentru Za/2

- DIVIZAREA LOTULUI - Nici o divizare a loturilor propuse prin aceasta
documentatie in Za/2



Este permisa comasarea loturilor .
Pentru Za/1 este permita divizarea loturilor , in conditiile legii in vigoare , respectand
cumulativ aceste conditii :

« dimensiunea minima a lotului — 300 mp

« fiecare lot are asigurat acces auto si pietonal de min, 3,5 m latime ,

corelat cu lungimea accesului , conform legii
+ latimea minima a fiecarui lot va fi 12,0 m
« toate celelate conditii ale regulamentului de urbanism sunt indeplinite

-AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR PE LOT- codul civil privind distanta
constructiilor fata de limita proprietatii va fi respectat in toate situatiile
Za/l-amplasarea constructiilor ( pe acelasi lot sau pe loturi invecinate ) se va face cu
respectarea a unei distantei intre ele de minim o treime din inaltimea cea mai mare ;
fata de strazi , constructiile se vor amplasa cu o retraagere de min.3,0 m
Za/2-constructiile se vor amplasa la 3,0 m de limita spre strada a lotului , retrase cu
minim 2,0 m de la Iimita de fund a lotului si retrase cu minim 3,0 m de la o limita
laterala a lotului si minim 1,0 m de la cealalata

-REGIM DE INALTIME -
Za/1-(Subsol),Parter+ max 10 etaje
Za/2-(Subsol),Parter+ letaj pana la (Subsol)+Parter+2etaje.

-PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ( P.O.T) maxim
Zall -45%.
Za/2- 35%

Piscinele descoperite , aleile carosabile si pietonale , parcarile , locurile de joaca
pentru copii , terenurile de sport nu se iau in calcul la calculrea procentului de
ocupare al terenului

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR( C.U.T.) maxim

Za/1-3,9

Za/2-1
-CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE
Imobilele urmeaza a fi construite cu materiale si finisaje de calitate superioara.
Pentru placaje si socluri este recomandatd piatra naturala, pentru finisaje exterioare
tencuielile driscuite fin, vopsite cu vopseli lavabile in culori pastelate sau finisate cu
materiale tip <<Marmoroc>.
Panta invelitorilor va fi de maximum 50 % (adica 45°) si va fi strict interzisa
folosirea tablei zincate ori a celei din aluminiu stralucitoare, precum si a
azbocimentului ondulat.



Sunt posibile invelitorile in terasa , de preferinta inierbate sau circulabile , amenajate
ca spatii de agrement .
Este posibila amplasarea de panouri fotovoltaice pe acoperis.

-ASIGURAREA PARCARILOR toate parcarile se vor asigura in incinta proprie ,
conform functiunii .

-INCHIDEREA LOTURILOR —

Za/l -Se recomanda ca aceste loturi sa nu fie ingradite si ca spatiul adiacent
constructiilor ( spre nordul si spre sudul ansamblului ) sa fie tratat ca zona publica
urbana si amenajat in consecinta cu dalaje decorative , locuri de odihna , pateuri
florale & arbusti decorativi , fantani decorative, etc
In cazul in care se doreste delimitarea proprietatilor , aceasta se va realiza cu gard
viu.

Za/2-Gardurile dintre proprietati se pot realiza din plasa de sarma dublata de
gad viu sau pot fi inchideri complet opace ( panouri prefabricate , zidarie de BCA cu
stalpisori de BA |, lemn , etc )

Gardurile spre strazi se recomandd a avea un soclu din zidarie de cca 40 de cm
indltime, urmat, in partea superioard, pana la indl{imea de 1.80.... 2 m, de o inchidere
transparenta din bare de fier forjat sau alte alcatuiri similare.

-ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR MENAJERE
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii , conform unui proiect de
specialitate din fonduri proprii

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca-pcumentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprog:ea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHI F,
COTIG [ANA
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Referat de aprobare,

Avind in vedere referatul arhitectului sef inregistrat sub
Fil s J s in care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea elaborarii documentatiei documentatiei de urbanism ,,
REACTUALIZARE PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA A 277/77 ,,
Investitor SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
, precum si demersurile intreprinse in acest sens, supun spre aprobarea Consiliului
Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobare documentatiei de urbanism
» REACTUALIZARE PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA A 277/77 ,,
Investitor SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucriri tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 27°1  primarul,
prin structura responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigura
elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune
aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfagurata pe teritoriul unitatii administrativ-
teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitdtilor componente ale comunei sau orasului.

Suprafata de teren 31700 mp pentru care se face actualizarea Planului Urbanistic
Zonal aprobat prin HCL nr.194/2008 apartine societatii SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL conform si face parte din intravilanul orasului Navodari.
Regulament de urbanism propus :
-FUNCTIUNI PERMISE: Za/l -locuinte colective completate cu dotari specifice
zonelor de locuire la parter (spatii comerciale , servicii, cu conditia ca acestea sa nu
provoace discomfort functiunii principale ) sau in constructii independente
Za/2 -locuinte individuale ( permanente sau case de vacanta ) si dotari
complementare, cu conditia ca acestea sa nu provoace discomfort functiunii
principale si in limita a 30 % din suprafata construita

-FUNCTIUNI STRICT INTERZISE - activitatile productive , activitatile de prestari
servicii generatoare de poluare de orice fel ( inclusiv reparatii auto , statii de benzina ,
etc)

Spatii comerciale cu o suprafata mai mare de 50 mp pentru Za/2



- DIVIZAREA LOTULU!I - Nici o divizare a loturilor propuse prin aceasta
documentatie in Za/2
Este permisa comasarea loturilor .
Pentru Za/l este permita divizarea loturilor , in conditiile legii in vigoare , respectand
cumulativ aceste conditii :

» dimensiunea minima a lotului = 300 mp

« fiecare lot are asigurat acces auto si pietonal de min, 3,5 m latime ,

corelat cu lungimea accesului , conform legii
» latimea minima a fiecarui lot va fi 12,0 m
« toate celelate conditii ale regulamentului de urbanism sunt indeplinite

-AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE LOT- codul civil privind distanta
constructiilor fata de limita proprietatii va fi respectat in toate situatiile
Za/l-amplasarea constructiilor ( pe acelasi lot sau pe loturi invecinate ) se va face cu
respectarea a unei distantei intre ele de minim o treime din inaltimea cea mai mare ;
fata de strazi , constructiile se vor amplasa cu o retraagere de min.3,0 m
Za/2-constructiile se vor amplasa la 3,0 m de limita spre strada a lotului , retrase cu
minim 2,0 m de la limita de fund a lotului si retrase cu minim 3,0 m de la o limita
laterala a lotului st minim 1,0 m de la cealalata

-REGIM DE INALTIME -
Za/1-(Subsol),Parter+ max 10 etaje
Za/2-(Subsol),Parter+ letaj pana la (Subsol)+Parter+2etaje.

-PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ( P.O.T) maxim
Za/1 -45%.
Zal2- 35%

Piscinele descoperite , aleile carosabile si pietonale , parcarile , locurile de joaca
pentru copii , terenurile de sport nu se iau in calcul la calculrea procentului de
ocupare al terenului

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR( C.U.T.) maxim

Za/1-3,9

Za/2-1
-CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE
Imobilele urmeazd a fi construite cu materiale si finisaje de calitate superioara.
Pentru placaje si socluri este recomandata piatra naturala, pentru finisaje exterioare
tencuielile driscuite fin, vopsite cu vopseli lavabile in culori pastelate sau finisate cu
materiale tip <<Marmoroc>.



Panta invelitorilor va fi de maximum 50 % (adica 45°) si va fi strict interzisa
folosirea tablei zincate ori a celei din aluminiu stralucitoare, precum si a
azbocimentului ondulat.

Sunt posibile invelitorile in terasa , de preferinta inierbate sau circulabile , amenajate
ca spatii de agrement .

Este posibila amplasarea de panouri fotovoltaice pe acoperis.

-ASIGURAREA PARCARILOR toate parcarile se vor asigura in incinta proprie ,
conform functiunii .

-INCHIDEREA LOTURILOR —

Za/l -Se recomanda ca aceste loturi sa nu fie ingradite si ca spatiul adiacent
constructiilor ( spre nordul si spre sudul ansamblului ) sa fie tratat ca zona publica
urbana si amenajat in consecinta cu dalaje decorative , locuri de odihna , pateuri
florale & arbusti decorativi , fantani decorative, etc
In cazul in care se doreste delimitarea proprietatilor , aceasta se va realiza cu gard
Viu.

Za/2-Gardurile dintre proprietati se pot realiza din plasa de sarma dublata de
gad viu sau pot fi inchideri complet opace ( panouri prefabricate , zidarie de BCA cu
stalpisori de BA , lemn , etc )

Gardurile spre strazi se recomandd a avea un soclu din zidarie de cca 40 de cm
indl{ime, urmat, in partea superioara, pana la indl{imea de 1.80.... 2 m, de o inchidere
transparenta din bare de fier forjat sau alte alcatuiri similare.

-ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR MENAJERE
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii , conform unui proiect de
specialitate din fonduri proprii

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute constituie anexa
la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare.
Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca
documentatia respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre
aprobarea Cosiliului Local Navodari, in fonna/brezentata.

ARHIT
COTIGI \NA



CATRE, ]
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Ca urmare a cererii adresate de . MANHATTAN DEVELOPMENTSR.L. ..~
R il T EDTCEAIR D e, G OISRl /
sediul in judetul _ Constanta  municipiul / orasul / comuna  Navedari_____satul - |
sectorul - ...codpostal _ -  strada bl - se. - et - ap._ -,
telefon/fax e eemail 0
inregistratilam . .____ o @in 14102022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

ur.. 82, din ol L0, 6082

pentru documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - REGULAMENT DE
URBANISM AFERENT REACTUALIZARE PUZ <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77
EXTRAVILAN NAVODARI>

generat de imobilul - teren in suprafatii de 31700 mp (initial parcela A 277/77)

amplasament: intravilan, oras Navodari, str. Cimpului, nr. 35-37, jud. Constanta

initiator/investitor particular: MANHATTAN DEVELOPMENT S.R.L. reprezentatii de administrator

proiectant: S.C. ARHIGRAF S.R.L.,
specialist cu drept de semnaturd RUR — D, E - arh. Diana Bucur

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.:UAT Navodari, jud. Constanta;
Suprafafd zond studiatd = suprafata ce a generat PUZ = 31700 mp, delimitata astfel:
-NORD — strada Campului; -EST — teren proprietate particulara

-SUD - De 277/84; -VEST - teren proprietate particulara.

Prevederi P.U.G./P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

-pentru terenul cu suprafata de 31700 mp se aplicd reglementarile documentatiei de urbanism PUZ -
ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI aprobata cu H.C.L. Navodari
nr. 194/2008, beneficiar Neagu Gheorghe;

-utilizdri admise — zona Za/1, Za/2 locuinte individuale de mica iniltime cu regim de construire in
general cuplat sau izolat, functiuni complementare locuirii parcare/garare;

-utilizdri interzise — functiuni comerciale si servicii profesionale activititi productive depozitiri de
orice naturi, cresterea animalelor, lucriri de terasamente care pot provoca scurgerea apelor pe alte
parcele;

- POT min =27,5 %; - POT max = 30,75 % - sub zona A12;

-POT min =30 %; -POT max =35 % - sub zona AZ1+c;

-POT min =30 %; -POT max=35% -sub zona ZA1+d;

-CUT min=0,82 %; -CUT max=1 -sub zona A12;

-CUT min =0,340; - CUT max=3,3 - sub zona AZl+tc;

- CUT min = 0,34; - CUT max =33 - sub zona ZAl+d;

- Regim de iniltime max. P=1E, P+1E+M - P+10E;

- retragerea minima fa{a de aliniament = 5 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = conform Cod Civil, amplasarea astfel
incit si se asigure durata de insorire de 1 % ore / zi;

Bd, Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cic.ro



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR - ANSAMBILU LOCUINTE PARCELA 277/77 - REACTUALIZARE —

-pentru terenul cu suprafata de 31700 mp se aplicd reglementarile documentatiei de urbanism PUZ -
ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI aprobata cu H.C.L. Navodari
nr. 194/2008, beneficiar Neagu Ghcorghe, reactualizat prin documentatia de urbanism pentru care
este emis prezentul aviz.

Dupa aprobarea PUZ prevederile s-au materializat astfel: terenul devenit intravilan a fost dezmembrat in
47 de loturi (in conformitate cu planul cadastral anexa la Certificatul de urbanism nr 249/06.05.2014 ),
dupa cum urmeaza:

- 44 de loturi destinate construirii de locuinte individuale , cu suprafete de cca 307-315 mp fiecare (
ocazional diferite la extremitati );

- 2 loturi cu destinatia < circulatie auto si pietonala > | terenuri cu suprafata de S= 2 802, 65 mp ,
respectiv $= 2 818,97 mp avand latimea de 10,0 m latime , perpendiculare pe strada Campului si pe
De277/84;

-un lot de S= 12 182 mp.

Pe o parte din cele 44 de loturi au fost autorizate si construite locuinte individuale , parter si etaj . Pentru
alta parte din aceste loturi au fost initiate demersurile pentru obtinerea autorizatiilor de construire .

Pentru aceste loturi NU are obiect orice prevedere a acestei documentatii ce modifica prevederile
documentatiei initiale .

Loturile ramase in proprietatea S.C. MANHATTAN DEVELOPMENT S.R.L. pentru care nu a fost
obtinuta nici o autorizatie de construire pana in momentul actual si care fac obiectul prezentei
reactualizari sunt;

Lot 19 - IE 112227 8 =310 mp; Lot 21 - IE 112229 § =309 mp; Lot 24 - [E 112232 S = 314 mp;

Lot 25 -1E 112233 S = 316 mp; Lot 26 - IE 112234 S = 313 mp; Lot 28 - IE 112236 S = 313 mp;

Lot 29 - 1E 112237 S = 314 mp; Lot 30 - IE 112238 S =313 mp; Lot 45 - IE 112253 S = 2819 mp in
proportie de 81,19 % (DRUM ); Lot 46 - IE 112254 § = 12182 mp; Lot 47 - [E 112254 S = 2803 mp in
proportie de 72,07 % ( DRUM )

Anterior au fost proiectate, autorizate (Autorizatie de construire 259/03.08.2012 eliberata de Primaria
Navodari), executate, receptionate si date in functiune retele de:

-drumuri interioare (conform dezmembrarii efectuate in baza certificatului de urbanism nr 249/06.05.2014
-2 loturi cu destinatia <circulatie auto si pietonala>, terenuri cu suprafata de S = 2802,65 mp
(IE112254), respectiv S= 2818,97 mp (IE 112253) avand latimea de 10,0 m latime;

-alimentare cu energie electrica (retea preluata de ENEL DISTRIBUTIE)

-alimentare cu gaze naturale (retea preluata de ENGIE ROMANIA SA)

- alimentare cu apa si canalizare (bransament preluat de RAJA CONSTANTA)

-utilizdri admise/functiuni permise:

Za/1 - locuinte colective completate cu dotiri specifice zonelor de locuire la parter (spatii comerciale,
servicii, cu conditia ca acestea si nu provoace discomfort functiunii principale) sau in constructii
independente;

Za/2 - locuinte individuale (permanente sau case de vacanti) si dotiri complementare, cu conditia ca
acestea sa nu provoace discomfort functiunii principale si in limita a 30 % din suprafata construiti;

—utilizari interzise/functiuni interzise — activititile productive, activititile de prestiri servicii
generatoare de poluare de orice fel (inclusiv reparatii auto, statii de benzini, etc.), Spatii comerciale
cu o suprafati mai mare de 50 mp pentru Za/2;

-REGIM DE INALTIME ~ Za/1 - (Subsol), Parter + max 10 etaje ;
Za/2 - (Subsol), Parter + letaj pani la (Subsol) + Parter + 2 etaje

-PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ( P.O.T) maxim

Za/l -45% ; Za/2-35%
Piscinele descoperite, aleile carosabile si pietonale, parcarile, locurile de joaca pentru copii,
terenurile de sport nu se iau in calcul la calculrea procentului de ocupare al terenului

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR( C.U.T.) maxim

Za/l1-3,9; Za/2-1
~forma si dimensiunile terenurilor - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) : — nu este
permisa divizarea loturilor prin aceasta documentatie in Za/2; Este permisa comasarea loturilor;

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cjc.ro



Pentru Za/l este permita divizarea loturilor, in conditiile legii in vigoare, respectand cumulativ
aceste conditii:

- dimensiunea minima a lotului — 300 mp

- fiecare lot are asigurat acces auto si pietonal de min, 3,5 m latime , corelat cu lungimea accesului,
conform legii

- latimea minima a fiecarui lot va fi 12,0 m

- toate celelate conditii ale regulamentului de urbanism sunt indeplinite;

-retragert fatd de aliniament, faja de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: AMPLASAREA
CONSTRUCTIILOR PE LOT - codul civil privind distanta constructiilor fata de limita proprietatii
va fi respectat in toate situatiile;

Za/l - amplasarea constructiilor (pe acelasi lot sau pe loturi invecinate) se va face cu respectarea a
unei distantei intre ele de minim o treime din inaltimea cea mai mare; fata de strazi, constructiile se
vor amplasa cu o retragere de min. 3,0 m

Za/2 - constructiile se vor amplasa la 3,0 m de limita spre strada a lotului, retrase cu minim 2.0 m
de la limita de fund a lotului si retrase cu minim 3,0 m de la o limita laterala a lotului si minim 1,0 m
de Ia cealalata;

-circulaii gi accese: Terenul analizat este accesibil din strada Cimpului (strada locala), din care se
face accesul la toate loturile prin cele doua strazi perpendiculare pe aceasta;

MODERNIZAREA CIRCULATIEI - Pentru fluidizarea circulatiei se prevede o bretea de circulatie,
cu latimea de 7,0 m, in partea de sud a lotului, care sa uneasca cele doua strazi existente in interiorul
ansamblului. Parcarile se vor rezolva integral in interiorul loturilor, asa cum se va detalia pentru
fiecare zona in parte;

OCUPAREA TERENURILOR - Tot terenul a fost introdus in intravilan conform documentatiei
initiale, avand folosinta de <curti constructii> sau <circulatii auto si pietonale> (cele doua loturi cu
suprafata de S=2802,65 mp (IE112254), respectiv S=2818,97 mp (IE 112253));

-ASIGURAREA PARCARILOR toate parcarile se vor asigura in incinta proprie, conform
functiunii;

-echipare tehnico-edilitari: conditii de echipare edilitard — Au fost autorizate si executate urmatoarele
retele (pe traseul celor doua strazi)

-alimentare cu energie electrica (retea preluata de ENEL DISTRIBUTIE)

-alimentare cu gaze naturale (retea preluata de ENGIE ROMANIA SA)

- alimentare cu apa si canalizare (bransament preluat de RAJA CONSTANTA)

-spafii verzi -
-pentru zona Za/l — o suprafata de 20 % din teren va fi amenajata ca spatiu verde la sol
-pentru zona Za/2 — o suprafata de 25 % din fiecare teren va fi amenajata ca spatiu verde la sol

~imprejmuiri -

Za/1 -Se recomanda ca aceste loturi sa nu fie ingradite si ca spatiul adiacent constructiilor (spre
nordul si spre sudul ansamblului) sa fie tratat ca zona publica urbana si amenajat in consecinta cu
dalaje decorative, locuri de odihna, pateuri florale & arbusti decorativi, fantani decorative, etc.

In cazul in care se doreste delimitarea proprietatilor, aceasta se va realiza cu gard viu.
Za/2-Gardurile dintre proprietati se pot realiza din plasa de sarma dublata de gad viu sau pot fi
inchideri complet opace ( panouri prefabricate , zidarie de BCA cu stalpisori de BA, lemn, etc.)
Gardurile spre strazi se recomandii a avea un soclu din zidarie de cca 40 de em indlfime, urmat, in
partea superioara, pana la inilfimea de 1.80.... 2 m, de o inchidere transparenti din bare de fier
forjat sau alte alciAtuiri similare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20 octombrie 2022 se
avizeazi PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) - REGULAMENT DE URBANISM AFERENT
REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN
NAVODARI> amplasament situat in  intravilan, oras Nivodari, str. Cimpului, nr. 35-37, jud.
Constanta, favorabil cu urmatoarelele conditii;

-la amplasarea constructiilor in incinte se vor respecta prevederile codului civil referitoare la: - vederea
spre vecin (art.614) — cu distanta minima fatd de limitd de 2 m, - picitura de pe streasina (art. 611) si
prevederile Regulamentul General de Urbanism aprobat cu Hotdrarea nr. 525/1996 si cu respectarea
conditiilor prevdzute in avizelele solicitate prin certificatul de urbanism:

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cic.ro



-numérul locurilor de parcare necesare si suprafata acestora se determind in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, in conformitate cu prevederile Hotdrdrii nr. 525/1996 (republicata) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism. Pentru constructiile ce inglobeazi spatii cu diferite
destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare:

-S¢ vor respecta reglementdrile si recomandarile prevazute in avizele/acordurile autoritatilor solicitate prin
certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; autorizarea executirii constructiilor se va face cu
respectarea prevederilor Sectiunii 3 — Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara, din Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu Hotararea nr. 525/1996 si cu respectarea conditiilor previzute in avizelele
solicitate prin certificatul de urbanism;

-amplasarea cladirilor in incinté §i fata de limitele de proprietate se va face cu respectarea conditiilor de
Insorire stabilite de Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viaia al populagiei si in conformitate cu prevederile Hotdrarii nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism - anexa 3 Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale;

-la urmétoarele faze ale proiectului vor fi amenajate suprafete de spatiu verde in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism aprobat cu Hotérarea
nr. 525/1996.

-pentru executarea lucrrilor propuse (amenajari drumuri de acces, amplasare refele utilititi. etc.) pe alte
terenuri decét cele definute de beneficiar este necesard obtinerea acordului detinitorilor/administratorilor
acestor terenuri; dimensionarea retelelor stradale se va face conform normelor tehnice aprobate si se va
asigura in mod obligatoriu acces pentru interventii in caz de incendiu;

-potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.
4771 (2) - dupa aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a PUG si PUZ, primdariile sunt obligate si
transmitd hotérdrea insofitd de documentatia de aprobare a PUG si PUZ cétre oficiul de cadastru §i
publicitate imobiliara, in vederea actualizdrii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul
infegrat de cadastru §i carte funciard

-in conformitate cu prevederile art. 35 alin (3) din Ordin 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare
§1 actualizare a documentatiilor de urbanism - conform prevederilor art. 4871 alin. (4), din Lege, in termen
de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul Local, un exemplar din documentatia de amenajare a
teritoriului sau de urbanism aprobatd se transmite de catre inifiatorul documentatiei, in format tiparit, si,
dupa caz, in format digital Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea
in Observatorul Teritorial National.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexata si vizata spre neschimbare,
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.UZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. @) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1211 din 02.12.2022 emis de Primiria Orasului Niavodari.

ARHITECT $F
Eduard FEREN
\Z,
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Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
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Nr. 71484/ _0OC 10~ WY

CE TR

In scopul REACTUALIZARE 81 MODIFICAR]
PLZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 27777
Urmare cererii adresate de SC MANHA T TAN DEVELOPMENT SRI
cu domiciliu/sediul in judetul CONSTANITA municipiul/orasul/comuna NAVODARI
satul - } sectorul - cod postal QU700
sirada R nr. hl - B - o BR. = Py =
telefon/fax - Inregistrata la numrul din 14.10.2021

Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari, zona -

sau identificat prin numar cadastral/CF 112450, 15353, 1175120 T12428, 112429 110099, 11100, 112340, [ 12347, 112542, 112543 | 14965
P1aush, T13360 115477, 113333, 1133540 LI6ER3. LIGES4 116719, 1 16738, (13230, T1223), 113232, 113223 112330 112335 {17313

PIT30E 112227, VIZ228. 1122200 112230, 114437, 14438 1124600 112462 DIZES), 1124520 V123 ) 14424 113108 1181 1y 1] 3361,

I153620 116313 FLO3I2: PINAT00 VIR0, 396, 114597, 13982, 11391 112242, 11224, 1122460, 1177320 17743, 112238, 112237,

(12236, 112235, 112234, 1122330 112232, 112231, 112253, 112254, 112255, plan de situatie/de incadrare in zoni. In temeiul

reg!ementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobati prin Hotarrea Consiliului Local
A2 230801994, 69 15,02.2004, 110245022017 SULEEQ 12019 51 PUZ HCL T94:20.11.2008

ln conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile i

completérile ulterioare, se CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afld in intravilanul/extravilanyl localititii Navodari TRUP A UTR -
imobilul este in proprietatea PERSOANE FIZICE SEIURIDICE
dobandit prin ACTENOTARIALE CONFORM EXTRASE DE CARTE FLNCIARA
sarcini

PENTRU LG UL CL NEXARCADASTRAL 113470
P LREHE THE D CREVARE IN FAVOAREA ALPIEY BANK SA
INFPERIACTIE B INS LRSS AR, GREYARL, INCHIBIERE, BEZNENBRARE AL TP, PBUNMCLARE, CONS HRUTRE . RESTRUC TURARL S
AMENAJARE IN FAVOAREA BANCACOMERCIAL A ROMAENA SA
PENTRL LOTUL CUNUMAR CADASTRAL 113353
IS RO T B INS TRAINARE STOGRE NV ARE INEAVOARE S RATT EISEN BANK SA
PENTRE O CL NUMAR CARASTRAL 112222
INTERDIC TIE DE TSNS TRAINARE IN FAVOAREA UNICREDIT BANK SA
PENTRU LOTUL CUNUMAR CADASTRAL 112223
I DR TR DE INSTRAINARE. GREVARE INCHIBILRE. DEZMEMBRARLE, ALIPIRE . DENMOLARE. CONSTRUIRE. RESTRUC L RARL S
AMUEPSALARE INFAVORREA BANC A CONMERCTAL A ROMANA S
BENTRE DEYY CUNEMAR UADASTRAL 112228
INTERTHOTIE DE INSTRAINARE, GREVARE. INCHIRTERE, REFFNVIEMBRARE, A IPIRE, DEMOUARE CONSTRUIRE, RES TRUCTURARE S|
AMENATARE IN FAVUAREA BANCA TRANSHAANEN SA

PENTRL LT ACE NURIAR © ARASTRAL 11246]
IO EREHC T L2 |\\ EAISNARE STGRT VARE IN TANODARE N RATEFEISEN BAKK 52
PNTRUTEOTUL LT SUNEAR CABASTR AL 110423
INTFRIMO T D GREVARE SEINSTRAINARE IN EAVELARE N BANCA TRANSIE Y AMIAC L NAPOC ASA
PENTRES OOV N SEAR CARNSTRAL 114396
ENEEREIR LT RN AR DEANENIBIRARE, INC FHRTERE CONSTRULRE, ALTPTRE IN EAVOAIE ANMARI IS BANK RUOMANEA SA

PENTRU LAYELLCL NEMAR CARASTIRAL 113912

IS RENE TIE T30 18 MO0 ARE D ZNEMBRARE ISCTIRIERT CONSTRUTRE. ALIMRE IN FAVOARE A MARFIN BANK ROMANLYSA
PENTRETTOT UL CU NUMAR CADNSTRAL 112292

I FEREHC TIPS TRANARE GRENARD L ISCHIRTERTL BEAMUENMBRARE, ALTMHRE, DENGOL ARE, CoMSTRIUNRERISTREUC U RARL S

ANIENAARE IN FAVOAREA BANC N TRANSIEV ANIA SA
PENTRU LOTUL CUNUMAR CATIASTRAL 117742
INFERDEC T BE INSTRANART ST GRENARE IN FAVOAREA BANC A TRANSH VANENSA
servituti FARA SERMITHL NOTATH IN BOCUMENTA LHLE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie " NU ESTE CAZLIL
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Tt T T e TIRSOAC A VIORIC A
A
{);lc CI:IAC;l:ﬂ.Cll.r personal. preluerate in conformitate cu prevedernle Regula 937 04 2016 privind protecpia persoanelor fAzice in
ceen ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera it or date s1 de abrogare a Directivei 9546'CE

v EXEMPI.AR ]
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2. REGIMUL ECONOMIC

tolosirea actuala a terenului: DOUA IMOBILE C1 SIC2 S TEREN LIBER DE CONSTRUCTH
zona de impozitare CONFORM HCL 41222 122016 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARI
destinatia terenului. stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate TERITORIL €L PROF I
MANR SPA T VERDE, CLPRINDLE IN PARTE STUNELE INCINTE CU PROFIL PRLESTART SERVICH
3. REGIMUL TEHNIC
procentul de ocupare a terenului (POT) existent CONFORN PLIZ T propus ) 1
19421, 11,2008 '
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) CONFORM PLUZ HCH R i R
191211 1.2008 propus  SL VA REGEENH NTA PRIN DU/
regim de inaltime CONFORNM PUZ HCH il . A .4
(94771 L0 H max cornisa AR B |
SUPRAVA TN LEREN CARL NGENERRSE PLZ 31700
dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor SUPRAFATASTUIATA SE VA REGLEMENTA PRIN

AVIZUL DB OPORTUNIEA L

Conform prevederilor art. 32 alin (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul * Modificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referint3, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finanjata de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.
zona dispune/nu-dispune de retele de utilitati : alimentare cu apa, canalizare, energie electrici si-terpried; gaze naturale
amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil, iar retragerile

fatd de strizile adiacente terenului vor fi de SE VA REGEEMENTN PRIN PUY
se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitatile urbane,marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati
locative (conform HCL 157/28.04.2017)
Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim
1 pom pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte
documente solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate-fi-utilizat in scopul declaratpentru/ intruecat
REACTUALIZARE SIEMOQDIFICARE
PFUZANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277 77

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintaresi nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarca cxccutérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare

- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA — STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-
TEL. 0241/546696
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe fin legiturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta saanalizeze si sa
decidd, dupé caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN e TIRSOAGA VIORICA
ARH '
COTIG

CONFIDENTIAL'
Date cw caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile Repuldfentului nr 679/27 04 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste preluerarea datelor en caracter personal si privind libera circulatic a acestor date 51 de abrogare a Directiver 95/46/CE

- EXEMPLAR /2




Pagina 3

n aceste coaditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitieisi stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatiiadministratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei. acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatiiadministratiei publice competente.

Pe perioada sezonului estival lucrarile se vor executa respectand prevederile regulamentului aprobat prin HCL 158/28.04.2017

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructii
sau bonul de cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 9-PORT CONSTANTA,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

ayeertibieand e urbarso:
[y diwad i o tal ssopemimsobilode . weren st sa constroctih san dapd cae, extrasul e plon eodastial ool lzat Bl 7 extrasil de clrme Tuniard
de mtormare aetaoleat Lo el e leeey Pk adpspune alue] feopie I whi sy
¢ doctmentin whiei = 1. [, dupd eaz E ] o (] ool (] piab
dy v pedle st acordurite stahilite prinecetifeattl de prbvanisn
d. 1) avize si acorduri privind utilitatile vrbane si infrastroactura;
X | RAJA $.A ENGIE ROMANIA SA
X | E=DUHSTRIBU TIE DOBROGEA SA - [ERMICA INS TRIBUTIE MA1VODARE SR

) avize stacordori privind:
eietirblaten la ineendiu D VA Civilg AT Popuaitne
d.3) Avizele/acordurile specifive ale administratiei publice centrale sifsuu ale serviciilor descentralizate ale acestori:
ANVIZ QUPL ANVEZ CONSILIUL JUDE TEAN CONSTANT AL AVIZ MINISTERUL CULTURTL  IIRECTIA
JURETEANA PENTRLU CULTURACONSTANTA, AVIE MINISTERUL APARARI NATIONALL
STATUL MAJOR GENERAT, MINISTERUL ECONOMIEL ENERGIELSI MEDIULUT DE AFACERI
MINISTERUT LUCRARILOR PUBLICE. DEZVOL TARH SLADMINISIRATTEL
ACORD ALPHA BANK SA. ACORD BANCA COMERCIALA ROMANA SA. ACORD RAIFFEISEN BANK SA
ACORD UNICREDTT BANK SA. ACORD BANCA TRANSILVANIA SA. ACORD MAREFIN BANK ROMANIA SA
d4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEL PUZ este conditionata de obtineres in prealabil a
avizului de initiere al arhitectului sefin conformitate cu prevederile art, 32 alingd litwe din Legea 350006072001 privind
anenajares teritorivlui si nrbanismul, actualizat,
STUDIC D CTRCUL TR STUDIL DL POHIPARE TEESICO EDEE T ARA
ST GO EREENIC CU Y ERTFICA TOR PENTRUCERIND A AL
e Actul administratival AGENTIA PENTRU PROTECTIEN MEDIULL T CONSTANT A

£ Dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lata emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
TIRSNAMCA VINDICA
ARHI %,
OTIGI {(NA
Achilal taxa de: 29.24 lei, conform chitantei n 1143 din 2012021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantult 1 posta la data de
SE PRELUNGESTE VALABILITA [IFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupé aceasta data. o noud prefungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urménd s obtind. in conditiile fegii. un alt certificat
de urhanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA YIORICA
ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de

CONFIDENTIAL'
Diate cu caraeter personal. prelucrate in conformitate cu prevedenle Repulamentului or 67927 04 2006 privind protectia pevsoanelor lizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor eu caracter personal 51t privind hbera eirculane a acestor date 51 de abrogare a Dieeciiver 9546/ CE

4 EXEMPLAR /2
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Steren= 31700 mp

PARCELA A 27777 :

PROP. MANHATTAN uﬂmrcw_%zq SRL
LIMITA TEREN STUDIAT
LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ-UL - PARCFELA

CAZTITT 3170 mp.
||J LIMITA ZAR - S= 13896,13 MP -LOCUINTE INDIVIDUALE &
[ DOTARI CONEXE, 'OT MAX = 35% , CUT MAX =1
Vi LIMITA ZONA ZA/1-8= 12 182,25 MP |L.OCUINTE COLECTIVE 81
| DOTARI COMEXE , FOT MAX ~48% , CUT MAX -4

CIRCULATI CAROSABILE SI PIETONALE 8= S621,62 MP

Tl 0722 227000 &
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ORASUL UNDE SOARFLE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

i =
PRIMARIA 0RA$U__!.U? NAVODARI

mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.prima ria-navodari.ro

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind documentatia. ACTUALIZARE PUZ-ANSAMBLU LOCUINTE
PA 277/77, JUD CONSTANTA, ORAS NAVODARI

Elaborator SC ARHIGRAF SRL. Delegat responsabil cu informarea si
consultarea publicului din partea proiectantului Diana Alice Bucur.

In conformitate cu prevederile legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privier la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism si Hotararea Consiliului Local Navodari privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, in vederea aprobarii
documentatiei in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local, structura de
specialitate din cadrul Primariei Orasului Navodari a asigurat elaborarea raportului
consultarii publicului privind opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea
lor.

Informarea si consultarea publicului s-au desfasurat astfel:

-A fost desemnata o persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei
din cadrul structurii de specialitate-Primaria Oasului Navodari- Cotigi Giorgiana,
Arhitect Sef.
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-Autoritatile administratiei publice locale au desemnat la sediul propriu spatiu

permanent dedicate schimbului de informatii cu privier la activitatea de urbanism si
amenajare a teritoriului-Sala de Sedinte.

A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesului de informare si
consultare a publicului privind
INITIEREA/AELABORAREA/APROBAREA/MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIEI ACTUALIZARE PUZ-ANSAMBLU
LOCUINTE PA 277/77, JUD CONSTANTA, ORAS NAVODAR

INITIATOR: MANAATTRN AV E/OPMENT  $A

\\.‘-\"I

‘N

.
Delegat pentru informarea s1 consultarea publicului din partea ini{mm W, L8
Alice Bucur '

ELABORATOR: SC ARHIGRAF SRL

Initiatorul a  propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA
OBLIGATIILOR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
66361/1.08.2022 in care au fost mentionate procedurile, modalitatile si tehnicile
specific de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de elaborare a
documentatiei de urbanism, dupa cum urmeaza:

Implicarea publicului in etapa pregatitoare-anuntarea intentiei: Anunturi la sediul
Primariei prin care s-a adus la cunostinta publicului interest intentia de elaborare a
documentatiei PUZ in vederea modificarii reglementarilor urbanistice.

1.Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor-consultare documente 25
zile 9.08.2022-5.09.2022 consultare documente si 5 zile comunicare rezultate in
situatia existentei unor observatii din partea celor interesati. Publicul a fost informat
prin urmatoarele activitati:

-A fost afisat anuntul in loc vizibil amplasat. Initiatorul a afisat anuntul pe panou ,
in loc vizibil , in zona studiata.
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-A fost publicat anuntul cu privire Ia posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul
in care pot consulta documentele , la avizier cu mentionarea obiectivului, data, locul

de desfasurare, ora de incepere si durata estimate pentru fiecare metoda de
consultare.

-Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente
propunerilor PUZ

-a fost afisat anuntul la sediul Primariei pentru dezbaterea publica 12.08.2022, ora
11-12.

2. Implicarea publicului in etapa aprobarii-Aceasta etapa se va indeplini cu
respectarea prevederilor Ord. 2701/2010, respective conform legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica si a legii 544/2001 privind
liberul access la informatiile de interes public.

3. Etapa monitorizarii implementarii PUZ-Aceasta etapa se desfasoara dupa hcl a
planului urbanistic zonal si se supune legii 544/2001, sens in care la solicitarea celor
interesati li se va pune la dispozitie si li se va furniza plansa de reglementari
urbanistice si Regulamentul local de urbanism.

Au fost solicitate informatii /documentatia de catre cetatean prin
cerere nr 66957/3.08.2022.

In data de 12.08.2022 ora 11 a avut loc dezbaterea publica privind documentatia
PUZ ACTUALIZARE PUZ-ANSAMBLU LOCUINTE PA 277/77, JUD
CONSTANTA, ORAS NAVODARI.

La dezbaterea publica au participat initiatorul, arh.Diana Bucur, Arhitect Sef UAT
Navodari si 2 cetateni Postolici Vali, Bucse Alexandru-locatari cartier Manhattan.(
atasam tabel participarc).

La prezentul raport, atasam obiectiunile referitoare la regimul de inaltime ridicat al
imobilelor propuse edificarii, inregistrate la sediul Primariei de cei doi locatari ai
cartierului rezidential Manhattan nr. Inregistrare 69499/12.08.2022,urmare
dezbaterii publice.

Mentionam, ca pe parcursul dezbaterii publice, referitor la regimul de inaltime,
ARH.Diana Bucur a sustinut situatia reala a documentatiei de urbanism dezbatuta,
s1 anume ca reprezinta doar o actualizare a pozitionarii corpurilor de imobil cu regim
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ridicat de inaltime din  Planul Urbanistic Zonal deja aprobat prin HCL nr.194/2008,
unde s-au stabilit indicatorii urbanistici, implicit regimul de inaltime al blocurilor.

La data incheierii etapelor 1 si 2 de informare si consultare, conform prevederilor
legale , autoritatile administratiei publice locale responsabile cu aprobarea planului
urbanistic au informat publicul cu privire la rezultatele informarii si consultarii prin
afisarea la sediul propriu a documentelor la sfarsitul fiecarei etape.

Urmatoarea etapa-etapa 3- va incepe odata cu depunerea documentatiei spre
aprobare . In urma aprobarii documentatiei de urbanism prin HCL Navodari,
informarea si consultarea publicului se va face conform legii 544/2001 privind
liberul acces la informatii publice.

Avand in vedere respectarea procedurilor prevazute de:
-Legea nr.350/2001
-Ordinul nr.2701/2010

-HCL Navodari privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarca
teritoriului si corespunzator etapelor mentionate in calendar, autoritatile
administratiei publice locale au redactat raportul informarii si consultarii publicului
pentru documentatia ACTUALIZARE PUZ-ANSAMBLU LOCUINTE PA
277/77, JUD CONSTANTA, ORAS NAVODARI.

Deasemenea, urmare celor stipulate si solicitate prin cerere
nr.69499/12.08.2022, solicitam beneficiarului Manhattan Development SRL ,
pana la depunerea documentatiei in vederea avizarii la Consiliul Judetean
elaborarea unui studiu de insorire si a planului de mobilitate urbana.

ARHITE
COTIGLG A
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“Actualizare PUZ-ansamblu locuinte P AL 277777 oy T

Falls, Wt

In ~Studiul de oportunitate™ nu se face o estimare a investitiei si nu se fac pr;'c:i;éri cu privire
la modul de acoperire a costurilor. Aceastd informatie esie necesard pentru 2 vedea dacs
investitorul este capabil sa duca investitia pani la final:

Nu se fac precizdri cu privire la perioada estimatd pentru finalizarea proiectului. Proisctul
Manhattan Residence a inceput in anul 2009 si pdnd astiizi s-au ridicat 34 de imobile. fiecars
imobil avind o suprafatd construitd de aproximativ 170 mp. Rezultd ci in 13 ani firma
Manhattan Development a construit in cartier 5780 mp. avind o medie anuald de aproximativ
430 mp anual, raportat la volumul propus in studiul supus dezbaterii. rezults o perioada de
circa 25 de ani pand la finalizarea lucrarilor. La capitolul timp trebuiese luate in caleul si

urmatoarele aspecte:

Legea nr. 5972001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor T zona de
coasta a Maril Negre. care in art. 6 prevede: in statiunile turistice de pe litoral si i zona
plajelor cu destinajic turisticd este interzisd executarea lucrdrilor de pregdtire. reparare,
curfitare a ¢ladirilor. précum si cele d= reparare a sirfizilor, worarslor gi dotfrilor tehnico-
edilitire subterane st geriene. i perivada 13 mal-13 sepremivie & flecari an, cu excepiia
leszrilordy searedissea uhak dvaril

Legea 61 1991 pentru sanctionarea fapteior de incdleare a unor aorme de conviejuire sociala.
a ordinii si linistii publice.

Aceste legi vor limita perivada efective de lueru pentru realizarss constructiilor si prin urmare

rebuisse luate i ealeul,

Alte situati neprevazute: pandemie sanitara. cresterea intlatiel. scumpirea materialelor de
constructii. scaderea puterii de comparare. ¢te. factori ce pot influenia negativ evolutia pictel
imobiliare.

Nerespectarea documentului care a stat la baza realizéiri ansamblului rezidenatial si anume:
P.UZ. 194 din 21,11.2008, aprobat in Consiliu Local Navodari, in sedinid publici avénd
actualul edil al localitatit ca presedinte de sedintil. Respectivul document prevedea realizarea
a 34 de constructii individuale cu regim P+! si 4 imobkile colective si nu 44 de imobile
individuale. asa cum gresit apare in studiul de oportunitate. Prin introducerea celor 10 imobile
in plus, se modifica datele problemei. deoarecs In momentu! vanzirii imobilelor. dezvoltatorul
a prezentat o altd versiune a cartierului faja de cea reald. fapte ce sunt incriminate prin Lege
nr. 363/2007 din 21 decembiie 2007,

imobilele ce urmenza a i constuite se vor dota cu retea de apa. canalizare. eneraie elecrrica,

gaze naturale, conform standardelor legale. iar acestea se vor racorda la retelele existents pe

T
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cheltuiala investitorului. iar pentru reteau de apé nu se va preda bransamentyl, ¢i intreaga refea
citire operatorul desemnat.

in privinia problemelor de mediu, nu se face referire fa modul de caleu! al gunoiului menajer.
modul de depozitare a acestuia. precum si modul de ridicare a acestuia de cairs operatorul
desemnat,

In privinta reperului Optiuni ale populagied, se ignord faptul ¢ prin ridicarsa unor imobile cu
regim de indltime mare. practic populatia aflata la vest de ele. pierde posibilitatea de a se
bucura de privelistes marii i de bensficlile sduse de acessta. Aseast neajuns implied si alti
cetdteni din afara cartierului. care au proprietii in proximitate si care vid cum valoare
proprietitilor lor scade semnilicutiv. datoritd prezeniel acestor imobile colective cu regim
ridicat de indliime.

in privinta reperului Disfunctionelitayi. studiul nu aratd cd la acest moment cladirile aflate in
cartierul rezidential nu sunt dispuse precum P.ULZ.-ul 194, ¢i mai degrabi ca forma prezentati

acum in proiect, Practic nu se moditicd prevederi ale P.U.Z aprobat. ¢i practic se incerea

inlocuirea In totalitatea a acestula. fapt ce se poate constata printr-un control al autoritagilor

competente la fata locului. Tot ca si disfunctionalitate o constituie faptul ¢a in ansamblu un
existd spatii verzi amenajate, ci doar un teven viran pe care dezvoltatorul si-a depus maierialele
de construetie i utilajele folosite in construefi. prin urmare apar problema de mediu.

Desi Orasul Navodari un beneficiaza in04 de prevederile unui P.U.G. trebuie tinut cont de art.
47 alin. (1) din Legea nr, 350/2001. care stabileste ¢& prin PUZ se asigurdi o corelare a
programelor de dezvoltare urban integratd a zonei cu PUG-ul. mai precis, PUZ-ul nu poate
reglementa un areal fird a tine cont de imprejurimi si bineinteles de viitoarele dezvoltiri
prevézute In PUG. prin urmare. in stabilirea regimul de iniltime trebuie tinut cont si de
constructiile aflate in vecindtarea ansamblulul. iar din studieres lor 5o poate observa ¢d pe o
razd de sproximathy 1 kin, du =xistd decat imobile cu regim de Indliime P=1 3¢ doae ocazional.
P+2,

Fard nici o explicatie dezvolatorul solicitd un regim de indltime a imobilelor colective P+10,
desi prevederile legale spun altceva si anume: Hotéirdrea nr. 525 din 27 iunie 1996. Art 31
Indlpimea constructiilor (1) “Autorizarsn executdrii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, £l ca diferenta de inaltime s
depageasca cu mai mult de doua niveluri clddirile imediat invecinate.” Desi nu apare pe
desenele prezentate de arhiteet. dar se poate dovedi fizic prin prezents la fata locului. cu
martori si chiar cu documente intoemite de firma Manhattan Development (care in

documentatia emisa pentru a obtine decizia favorabila de Infiingare a Asociatie de proprietari.

(7]

stabileste ¢ sediul acesteia <& fle amplasat fnir-o constrictie. denumita generic “Cabina

i

Pazniculul™ o clddire aflatd la inivarea In complex, pe aceeasi pare a strdzil cu imobilele
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colective, $i care are un regim de inditime de Parter. prin urmare. coaform legii. imobilele
colective trebuiesc s aibd maxim P-2. dar dacd ne raportdm la imobilele din zona. se poate
stabili un regim de maxim P+3. in nici un caz P+10, aga cum doreste dezvoliatorul.

in mod anormal. firma Manhattan Development renunti la anumite prevederi arhitecturale
penitu parcelele ce urmeazi a se construi imobile individuale. In zona ZA/2, desi aceste
prevederi au fost aplicate pentru tot cartierul. la initiativa ei, iar faptul ci printre parcelele
ramase virane existd cel putin una aflata In proprietaica exclusivid a proprietarulul firmei
Manhattan Development. nu justifica aceste modificiri si prin urmare regulile impuse initial
trebuiese pastrate pana la Hnalizares intregului cartier.

Nu suntem de acord cu modificarea indicilor P.O.T si C.ULT.. déoarece consideriim ca cet

. Se face precizarea cé locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul parcelelor, dar un se face

precizarea unde, Daca se alege varianta la exteriorul cladirilor wrebuie s& se ting coni de
prevederile: YP24-97 “Normativ peniru proiectare si executia parcajelor pentru autotlrisme”™
si de Ordinui 119 din 04.02.2014 “Norme de igiena si sanarate publica privind mediu! de viatd
al populatiei”, Daca se alege varianta in intericrul imobilelor, atunci masa totala a imobilor
va creste semnifieativ i poate influenta structura de rezistentd a cladirilor din proximitare.
prin urmare solicitam preveri ¢lare In acest sens. Pe desene apare o suprafaia alocaid d= 2877
mp, avind in vedere ¢ un loc de parcare ocupd aproximativ 10 mp. rezultd um total d= 288 de
autovehicule, care tzoretic. ar reprezenta 1 autovehicul pentru fiecare apartament, plus 20%

pentru locurile de rezervi, dar nu se precizeazd cum sunt alocate acestea pe loturi.

. In desenul “Plan reglementari™ pentru spatiu verde se aloca suprafata de 3602 mp, mult prea

putin decat prevede legea Legea 24 din 2007, care defineste spatiile verzi in proportie de 20
mp. dar si directiva europeansd “HEAT ROADMAP EUROPE" care solicitd tdrilor membre
alocarea unel suprafere de 26 mp. prin urmare frma dezvoliatoare peate construi penty 140
de persoane. care la o medie de 3 membri pe tamilia, rezultd 46 de apartamente. [rebuie
mentionat cd directiva europeand are prioritate in astfel de cazuri. avand in vedere ca la acest
capitol Orasul Nédvodari are 0 medie de aproximativ 11 mp spatiu verde pentru fiecare
locuitor, pentru a ajunge la media europeand solicitim aplicarea directivelor Organizatiet
Mondiale a Sanitatii. care previd o suprafagd mai mare de spatiu verde alocata si anume 30
mp.

Din “Partii desenate™ lipseste cea mai importante piesd si anume: “Plansa de Incadrars in
zona', care ar fi putut ardta tipul de imobile construite in zona limitrofa si nivelul acestora de

inairime.
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Dacd firma dezvoliatoars dorea integrarea in proiect a unor imobile colective cu regim
ridicat de indkime atunci se impunea aducerea unor argumente suplimentare privind

impactulul acestora asupra colectivita. spre exemplu; ..Studiul de inserire”,

. Din plansele prezentate de dezvoltator reise fird echivoe existenta unor imobile individuale

care sumt finalizate, dar care conform P.UZ. 194, aceste nu ar fi webuit si existe in
tespectivele locuri. prin urmare dorim »erificarea acestui aspect.

in situatia in care membrii comunitasii locale consider cd le sunt lezate interesele. stunei
acestea isi rezervi dreptul de a cfuta dreptate la alte organe ale statului care au competente in
dimeniu,

Solicitéri:

¢ Respingerea apliciri swdiului de oportunitate pentru parcela 277/77. decarece
considerdim ¢ documentul este incomplet, acesta incercind doar s3 readuci in
legalitate o situatie nelegaia prin nerespectarea prevederilor PUZ 194,

o Daca se considerd ¢d studiul este unul oportul pentru colectivitae atunci se solicitd
respectarea prevederilor legale pentru regimul de naltime. unde se doreste un regim
de maxim P=3. dar si respectarea legislatiei romanesti si europene in ceea ce privests
protectia mediului si asigurarea spatiul verde pentru fiecare locuitor (in special
asigurarea minimului de 26 mp spatiu verde pentry flecare locuitor).

* Verificarea in teren a respectdrii disciplinei in constructii In cees ce priveste
prevederile P.UZ. 194, Dacd sc constatd abater! stunci se solicitd aplicarea
prevederilor legale conform art. 28 alin. (3) si art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50,1991,

dar si a prevederilor din Legea nr, 180/2002.
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PROPUNERI PENTRU REALIZAREA ZONEI CENTRALE A

COMPLEXULUI REZIDENTIAL MANHATTAN

Pentru zona centrald a Complexului Rezidential Manhattan propunem o structurd

contorm Anexei din urmétoarele considerente:

(]

S 'S )

L= ]

Proiectul poate fi finalizat intr-un timp relativ scurt 4 — 3 ani;

Investitia in proiect este mica:

Se respectd prevederile legale privind protectia mediului;

Proiectul aduce linistea sociala avand sprijinul rezidentilor:

Prin denumirea parcului si donarea acestuia citre comunitate firma dezvoltatoare se
asigurd cd a realizat ceva durabil:

Datoritd spatiilor comerciale previzute firma dezvoltatoare isi asigurd un venit
constant prin inchiriere:

Dateritd modulul de realizare metrul pawrat construit solicitat spre vinzare poate fi

mai ridicat decar media;




Propunere pentru zona centrala a
complexului Manhattan
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PRIMARIA
ORASULUI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 25100 din 28.02.2022

APROBAT,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN

PRI WA A

Urmare cererii depuse de catre  prin admlmstratm
R _ reprezentant al MANHATTAN DEVELOPMENT'SRL , strada
Bdul Mamala .nr.423, Constanta, inregistrata la noi sub nr. 25100 din
28.02.2022 in conformilate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 25100 din 25.03.2022

Pentru intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru introducere teren
in intravilan ca trup izolat pentru ,Actualizare PUZ -ANSAMBLU
LOCUINTE PA 277/77”, jud Constanta , oras Navodari, ,suprafata de teren
studiat 31700 mp situat in intravilanul orasului, cu nr cadastrale conform
documentatiei depuse si a Certificatului de urbanism nr.1211/2021 cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1) Teritoriul ce urmaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform plansei de propuneri urbanistice intocmita de arhitect Diana Alice
Bucur ce face parte din prezentul aviz ,teritoriul ce urmeaza sa fie actualizat
urbanistic este teren situat in intravilanul orasului Navodari.




Suprafata studiata prin viitorul PUZ va cuprinde terenul in suprafata de 31700
mp si zona imediat limitrofa.

Terenul se afla in sudul localitatii Navodari, face parte din intravilan si are
urmatoarele vecinatati:

-nord:str Campului;

-est:teren proprietate privata;

-sud-De 277/84;

-vest- teren proprietate privata

Terenul (parcela initiala) este proprietatea a SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL conform extrase de carte funciara si contract de
vanzare-cumparare nr.666/27.09.2018.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii_si eventuale servituti

Pentru terenul anterior mentionat, detinut de SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL, urmare solicitarii de catre beneficiar a autorizatiilor
de construire in vederea continuarii dezvoltarii ansamblului de locuinte, prin
Certificatul de Urbanism nr. 1211/2021 a fost solicitata de Arhitectul Sef
Actualizarea documentatiei de urbanism -PUZ existente.

In prezent terenul este dezmembrat in 47 loturi( conform plansei anexe la
certificatul de urbanism nr.249/2014), astfel: 44 de loturi destinate construirii
de locuinte individuale, cu suprafete de 307-315 mp fiecare;2 loturi cu
destinatie circulatie auto si pietonala, terenuri cu suprafata de 2802,65 mp,
respectiv 2818,97 mp avand latimea de 10 m, perpendiculare pe str Campului
si pe De 277/84; un lot de 12182 mp.

Pe o parte din cele 44 de loturi destinate edificarii locuintelor individuale au
fost autorizate, construite si receptionate locuinte individuale cu regim
inaltime P+1E.( PENTRU ACESTE LOCUINTE NU SE VOR
ACTUALIZA REGLEMENTARILE).
Loturile care au ramas in proprietatea a SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL si pentru care nu s-a emis autorizatie de construire si
care fac obiectul Actualizarii reglementarilor urbanistice sunt:
LOT 19-IE 112227, LOT 21- IE 112229, LOT 24-IE 112232,LOT 25-IE
112233, LOT 26-1E 112234, LOT 28-IE 112236, LOT 29-IE 112237, LOT
30-1E 112238, LOT 45-IE 112253, LOT 46-1E112254, LOT 47-IE 112254.
Sunt interzise activitatile productive si activitatile de prestari servicii
generatoare de poluare.




3) Indicatori urbanistici obligatorii

Redefinirea zonei ZA/2 conform dezmembrarii existente si modificarea
prevederilor regulamentului de urbanism aferent zonei dupa cum urmeaza:
-permiterea serviciilor /dotarilor complementare zonelor de locuit in limita a
30% din suprafata locuintei;
-se impune pastrarea retragerii de 3 ml pe o latura si maxim | ml de la cealalta
limita laterala-conform Cod Civil;
-POT 35%( se va renunta la definirea unui POT minim si a unui CUT max 1
-renuntarea la prevederile referitoare la panta acoperisului.
Prevederi -reglementari lot 46 cu suprafata de 12182 mp:

-divizarea terenului este permisa in 4 loturi a cate minim 3000 mp.Pe cele 4
loturi se doreste edificarea de blocuti cu locuinte colective. Suprafata
destinata dotarilor specificc zonci de locuit (comert/scrvicii) intre 5%-25 %
din suprafata construit desfasurata, avand conditia sa nu produca disconfort
functiunii principale de locuire).
- regim maxim inaltime P+10 E
-POT max 45%
-CUT 4
-Se VOr amenaja piscine ,terenuri de sport,parcari
-se recomanda acoperis tip terasa , de preferinta inierbata; se pot monta
panouri fotovoltaice;
-amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea stricta a Codului
civil; amplasarea constructiilor( pe acelasi lot sau pe loturi invecinate) se va
face cu respectarea unei distante in ele de minim o treime din inaltimea cea
mai mare.
~-divizarea loturilor se poate realiza conform legii si doar respectand cumulativ
urmatoarele conditii:fiecare lot sa aiba suprafata de min 300 mp, latime de
min 12 ml si acces carosabil de min 3.5 ml latime.Se admite comasarea
lourilor.
-se va amenaja imprejmuire din gard viu de maxim 1.2 m inaltime;
-se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare unitate individuala de
locuire.
-se vor asigura platforme pentru deseuri, locuri de joaca si se vor
amenaja cai de acces conform legislatiei in vigoare -teren privat.

Pentru loturile cu destinatia de locuinte individuale:
-POT 35%
- Regim inaltime P+1E




- Serviciul Urbanism intocmeste documentul de planificare si posteaza pe
site anuntul de intentie pentru o perioada de 5 zile

- Inifiatorul amplaseaza panou cu anuntul de intentie si depune la Primaria
Orasului Navodari-Serviciul Urbanism dovada amplasarii acestuia
(fotogratii) si notifica in scris cu confirmare de primire a notificarii intentia
de elaborare PUZ proprietarii terenurilor si constructiilor ce vor fi afectate.

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele
opinii, observatii formulate

- Iniiatorul/elaboratorul ~ argumenteazd (ne)preluarea  opiniilor,
observatiilor formulate

Etapa I1 - Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor

- Initiatorul amplaseazi panou cu anuntul privind consultarea si depune la
Primaria Orasului Navodari - Serviciul Urbanism dovada amplasarii acestuia
(fotografii) si anunful privind consultarea (hartie si CD) (conform Model
anexa Ordin 2701/2010) si notifica in scris cu confirmare de primire a
notificarii intentia de elaborare PUZ proprietarii terenurilor si constructiilor
ce vor f1 afectate.

- Serviciul Urbanism afiseaza la avizierul Primariei Orasului Navodari si
posteazi pe site anuntul privind consultarea pentru o perioada de 25 zile si
totodata organizeaza dezbaterea publica la sediul propriu;

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele
sesizari, opinii, observatii formulate

- Initiatorul/elaboratorul argumenteaza (ne)preluarea sesizérilor, opiniilor,
observatiilor formulate

- Serviciul Urbanism intocmeste raportul informarii si consultirii
publicului.
- Initiatorul depune la Primaria Orasului Navodari - Serviciul Urbanism
Planul Urbanistic Zonal
- Serviciul Urbanism propune spre aprobarea Consiliului Local proiectul
dc hotarérc privind planul urbanistic zonal
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de

valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 121 1.,/2021 4
)
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CATRE,
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - strada Dobrogei nr. 1, Navodari,
judetul Constanta

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, prin prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de
informare §i consultare a publicului pentru documentatia de urbanism
sActualizare PUZ -ANSAMBLU LOCUINTE PA 277/77”, jud Constanta

, oras Navodari.

Pentru indeplinirea responsabilitdtilor de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va transmitem
calendarul propus de initiator si datele de contact ale reprezentantilor
beneficiarului/investitorului:

nume/prenume inifiator — telefon
nume/prenume arhitect — telefon

Data:
Nume/Prenume initiator Semnatura




CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN
PRIVINTA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Initiator:
Cu sediul/domiciliul in

Proiectant:

Cu sediul social in

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: tel:

Prezentul calendar de informare se adreseaza tuturor persoanelor fizice,
juridice precum si entitatilor publice locale care pot fi afectate prin aprobarea
documentatiei urbanistice intitulata: ,,Actualizare PUZ -ANSAMBLU

LOCUINTE PA 277/77”, jud Constanta , oras Navodari.
In cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urmatoarele etape:

1. Etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z. In aceasta
etapa se va afisa anuntul de intentie pe panou amplasat pe teritoriul zonei
studiate prin care se aduce la cunostinta publicului interesat intentia de
elaborare planului urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul
va notifica in scris, cu confirmare de primire a notificarii, intentia de elaborare
PUZ proprietarii terenurilor si constructiilor ce vor fi afectate.

Aceasta etapa se va desfdsura in perioada ( 5 zile), in care persoanele
interesate pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire la intentia de
elaborare a planului urbanistic zonal. Metodele pe care partile afectate sau
interesate le pot utiliza pentru discutarea propunerilor P.U.Z. cu initiatorul:

- se vor formula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea
urménd a fi adresate persoanelor respomsabile cu informarea si consultarea




publicului din cadrul Primériei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr. 1,
telefon 0241761603.

Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publicului interesat
intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina
proprie de internet www.primaria-navodari.ro

2. Implicarea publicului in etapa elaboriirii propunerilor

- In aceasta etapa se publica anunturi si se afiseaza panou cu privire la

posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire Ia

documentele si propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi notificati in scris, cu

confirmare de primire a notificarii, proprietarii terenurilor si constructiilor ce

vor fi afectate de reglementarile ce vor fi stabilite prin noua documentatie.
Aceasta etapa se va desfasura astfel: in termen de maxim 25 de zile de

la data afisarii anuntului persoanele interesate vor putea consulta

documentatia aferenta P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la

dezbaterea publica ce va avea loc cu privire la propunerile PUZ, iar ulterior

incheierii etapei de consultare, se va comunica publicului rezultatul informrii

si consultarii prin publicarea observatiilor si sugestiilor publicului si a

raspunsului la acestea.

Calendar consultare:

- (25 zile) consultare documente

- (5 zile) de la primirea observatiilor formulate in scris de persoanele direct

afectate de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primariei Orasului Navodari in

data (in perioada consultirii) ora

3. Implicarea publicului in etapa aprobirii

Accasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public.




4. Etapa monitorizarii implementarii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfasoard dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic
zonal si se supune Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, sens in care la solicitarea celor intersati li se va pune acestora
la dispozitie si li se va furniza plansa de reglementari urbanistice si
regulamentul local. Etapa se desfdsoara - dupa adoptarea H.C.L. - ului de
aprobare.

Forma sintetizata a calendarului

Nr. crt. |Denumirea etapeli Perioada de desfasurare

1is Etapa pregatitoare anuntarea|(5 zile)
intentiei de elaborare P.U.Z.

implementérii P.U.Z.

2 Implicarea publicului in etapa|(25 zile) consultare documente
elaboririi propunerilor Dezbatere publica in data de ora
(5 zile) comunicare rezultate
3. Implicarea publicului in etapalintocmirea Raportului de informare si
aprobarii consultare a publicului
4, Etapa monitorizarii|Dupa adoptarea H.C.L.- ului de aprobare

Nume/Prenume initiator
Semnatura,
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AVIZ DE AMPLASAMENT (P.U.Z.)

Citre,
MANHATTAN DEVELOPMENT S.R.L.
Strada Taberei, nr. 1, camera 2
NAVODARI

Ca urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr. 5024 din 18.05.2022 cu privire la obiectivul
»REACTUALIZARE SI MODIFICARE PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77%.
conform Certificatului de Urbanism nr. 1211 din 02.12.2021 si a Avizului de Oportunitate nr. 25100 din
25.03.2022, teren situat in Nédvodari, strada Campului, nr. 35-37, judetul Constanta, vd comuniciim avizul
cu urmétoarele conditiondri:

Pentru evitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul care a generat P.U.Z.-ul, veti executa
sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA S.A-Centrul Zonal Nord. In cazul in care se vor descoperi
conducte de apd si de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare semnat de citre
reprezentantii RAJA S.A. si de catre dumneavoastrd si veti suporta costul proiectului si al lucrérilor de
deviere a conductelor existente pe amplasament,

In zona studiatd, RAJA SA nu are n intretinere si exploatare retele de alimentare cu api si de
canalizare.

Alimentarea cu apd se face prin intermediul unui bransament Dn.110mm PEHD, conectat in
conducta de distributie apd Dn,160mm PEHD.

Contorizarea consumului de apa se face prin intermediul a 2 apometre Dn.50mm si Dn.65mm,
montate in cdminul apometric existent la aproximativ 200m fata de zona studiati.

Pe strada CAmpului exista conducta de distributie apa Dn.160mm PEHD si colectorul menajer
Dn.300mm PVC-KG, pozate la aproximativ 200m fata de amplasament.

In cazul in care lucrarile din PUZ genereaza debite suplimentare de apd, solutiile de alimentare cu
apa sc vor modifica functic de situatia retelelor hidroedilitare de la acea data.

Va restituim un exemplar din planul de situatie prezentat.

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism.

PRESEDINTE COMIS HNICO-ECONOMICA
ING px RIAN
ING IN ING. VA
T g {
RAJAS.A.esten wracter personal. Atentie, documentul contine date cu caracter personal. El se adreseaza numai persounei fizice san
Juridice mentiona azul in care nu sunteli destinatarul vizat, va informam ca dezvaluirea, copierea, distribuirea sau initierea unor actiuni pe
baza continutului -t strict interzise si atrag raspunderea juridica.

Aviz de amplasament (P.U.Z., P.ULG.), cod PO-IS-01-06, ed.Il, rev. 1
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INTERNAL

ZONA MT/JIT CONSTANTA

STR.N.IORGA NR.BSA
TEL.0241805702; FAX.0372875752

Locatie, ex: CONSTANTA MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
Data:21.04.2022(Ex) Adresa ex:Str.TABEREI,nr.1,BL.-,SC.-ET.- AP.-
Loc, NAVODARI,jud . CONSTANTA

Nr. inreg. 09801719 / 28.03.2022

Scrisoare acord de principiu pentru obtinere : REACTUALIZARE SI MODIFICARE PLAN
URBANISTIC ZONAL(PUZ) ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA A277/77 ORAS
NAYODARI,STR.CAMPU LUI,NR.35-37 JUD.CONSTANTA,CF-
112450,115353,117512,112428,112429,116099,116100,112546,112547,112542,1 12543,114965,114866,115476,11
5477.113353.113354,116153,116154,116719,116720,112220,112221,1 12222,112223,112224,112225,117313,1173
14,112227,112228,112229,1 12230,114437,114438,112451,112462,112451.112452.1 14423,114424,115108,115110,
115361,115262,1168313,1 16312,115379,115380,114596,114597,113912,113911.1 12242,112241,112240,117742,11
7743,112238,112237,112236,112235,112234,1 12233,112232,112231,112253,112254 Sl 112255,

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la E-Distributie Dobrogea SA cu nr. 09801719 /
28.03.2022, suntem de acord in principiu cu derularea investitiei ce intentionati sa o realizati cu mentiunea,
ca |a data cand veti initia procedura de obtinere a autorizatiei de construire trebuie sa solicitati catre E-
Distributie Dobrogea emiterea unui aviz de amplasament ce va face obiectul zonei studiate.

In zona solicitata conform planselor anexate, E-Distributie Dobrogea-Zona MT JT Constanta
detine retele electrice de medie tensiune LES 20 KV si joasa tensiune LEA 0,4 KV. In conformitate cu
Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferenta capacitatilor energetice,
aprobata cu Ordinul A.N.R.E 239/2019, se va respecta distanta de siguranta fata de toate instalatiile
electrice existente si beneficiaza de drept de uz si servitute pentru instalatiile existente pe propietatea
solicitantului care isi va da acordul pentru executarea lucrarilor de reparatie in cazul de incidente pe
instalatiile existente.Elaborarea PUZ-lui se v-a realiza prin respectarea zonei de protectie fata de
instalatiile electrice existente,astfel incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public sau zone
care nu au destinatie de edificare constructii.

Pe aceasta cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor primite
din partea consumaterilor nastri, cul respectarea normelor in vigoare si a prevederilor coniractuale.

Verificat, Aprobat, Intocmit,
L Manager UT Constanta Teh.Emil MOSTEANU
Ing.Florin George PASTORCICI

E -Distrinuie Dabroges SA
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PLAR DE SITUATIE PENTRU ) .
REACTUALIZARE 51 MODIFICARE PLZ ANSAMBLL LOCUINTE PARCELA A277.77
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g,{;.' -' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

AN
iR Adresa BCPI: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2972 / 2022

intocmit astézi, 13/07/2022, privind cererea 91122 din 20/06/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2269 din 26/05/2022

1. Beneficiar: MANHATTAN DEVELOPMENT SRL

2. Executant: Lazar Laura

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE NECESAR REACTUALIZARE S| MODIFICARE
PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA A277/77

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor;

INuma@r act |Data act [Tip act Emitent
516527817 |06.06.2022 |in5cris sub semnatura privata [Banca Transilvania
2269 26.05.2022 [act administrativ IOCPI Constanta
IDocumentatie b6.06.2022 inscris sub semnatura privata PFA Lazar Laura
1211 02.12.2021 j@act administrativ Primaria Qrasului
25100 28.02.2022 act administrativ Primaria Orasului
ilPLAN 06.06.2022 |inscris sub semnatura privata PFA Lazar Laura
Fisiere DXF-  [06.06.2022 linscris sub semnatura privata PFA Lazar Laura
Plan Incadrare|06.06.2022 ji_r_'tscris sub semnatura privata |PFA Lazar Laura

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2972 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PUZ - zona studiata in suprafata de 20299 mp, situata in Oras Navodari,
parcela A277/77, respectiv str. Campului nr. 35-37, LOT 19, LOT 21, LOT 24, LOT 25, LOT 26, LOT 28, LOT
29, LOT 30, LOT 45, LOT 46, LOT 47, jud. Constanta

Conform Ordinului 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, art. 264

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
- Avertizare | Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 115580 din
| stratul permanent!

512238 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112238 din

. | stratul permanent!

112253 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112253 din

AU e e stratul permanent!

112254 quertjzare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112254 din

o | stratul permanent!

L Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 115581 din

e s Sl stratul permanent! {

112255 Avertizare Receptia 1677389 Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112255 din
| e stratul permanent!

112230 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112230 din

| | stratul permanent!

fl 12229 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112229 din

| stratul permanent!

112227 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112227 din .
| stratul permanent!

112232 averlizare Receplia 1677389 Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112232 din

e | stratul permanent!

112233 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112233 din

| stratul permanent!

112234 Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112234 din

o, stratul permanent!

112236 Avertizare | Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112236 din

Li | stratul permanent! o

112237 Jﬁ\arertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se suprapune cu terenul 112237 din

__ | stratul permanent!

| | P T —
Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2




Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 s¢ afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! -

L Avertizare Receptia 1677389: Imobilul TR-1656-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

—— ]

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

LIVIA MARIA TODERICI
Livia-Maria ?D;.;jualb_r sigred by Livia-Maria
Toderici Date2022.07,1315116:37 40300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2601. Pagina 2 din 2




MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA

Str. Mircea cel Bitrdn nr. 106
TEL. 0241/613008; FAX 0341/405.742
Email : djcconstanta@gmail com

N L 050, aif 205,40 o
utiv.
‘Tig ||

Citre
SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL PRIN ]
AVIZ NR. 23 /77 170" 2022

OBIECTIVUL: reactualizare $i modificare PUZ —ansamblu locuinte Parcela 277/77
LOCALITATEA: NAVODARI, jud. Constanta

ADRESA. NAVODARI, str. CAMPULUIL nr. 35-37, jud. Constanta
DOCUMENTATIA Nr.: dosar de inaintare nr. 1560 din 10.05.2022

FAZA: P.U.Z.

PROIECTNR: =~ e /2022

PROIECTANT : arh. Diana Bucur

BENEFICIAR: SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
Documentatia cuprinde:

Piese scrise: certificat de urbanism nr. 1211 din 02.12.2021; aviz de oportunitate; memoriu general
Piese desenate: plan de incadrare in zonZ; plan de situatie existents; reglementiri urbanistice

Urmare a analizarii documentatiei dumneavoastrs de citre Directia Judeteani pentru Cultura
Constanta, se acordi in baza Ordonantei 43/2000, republicatd §i a modificarilor continute in Legea
378/2001 si Legea 462/2003 si a Ordinului Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr.

2562/2010:
AVIZ

cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz nu poate fi utilizat la obtinerea autorizafiei de construire :

- Intrucat amplasamentul viitoarelor investifii se afli in zoni de interes

arheologic, este necesard revenirea la urmatoarea faza DTAC pentru avizare.

Inspectc
Madaili
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Constanta, se acordi in baza Ordonantei 43/2000, republicatd §i a modificarilor continute in Legea
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2562/2010:
AVIZ

cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz nu poate fi utilizat la obtinerea autorizafiei de construire :

- Intrucat amplasamentul viitoarelor investifii se afli in zoni de interes

arheologic, este necesard revenirea la urmatoarea faza DTAC pentru avizare.

Inspectc
Madaili




ROMANTIA Exemplarul nr. 9

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT.797% 5
din 0% .10.2022
Bucuresti

Citre, .
S.C. MANHATTAN DEVELOPMENT S.R.L.

AVIZ NR. DT/7987

La Certificatul de Urbanism nr. 1211 din 02.12.2021;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.A.T., ML, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 31.700,00 mp, situat in intravilanul orasului Navodari, zona Campului, nr.
35-37, judetul Constanta, in vederea realizirii obiectivului ,Reactualizare si
modificare PUZ ansamblu locuinte parcela A277/77”, conform documentatiei de

urbanism depuse.

Avizul este conditionat de: _
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i a zonelor functionale

prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apadréarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

fncilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si rispunderea juridicd a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obinerii autorizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza In zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obigatoriu avizul Statului
Major General, cu modificarile si completérile ulterioare.

REFLFTINTTA T MIGITARE 02515,,D” BUCURESTI

1din 1




Nr. 245071/ 2% 09.2= 22

In atentia: MANHATTAN DEVELOPMENT S.R.L. prin |
Oras Navodari, str. Taberei, nr. 1, judetul Constanta

Referitor la: Solicitare aviz pentru proiectul P.U.Z. - “REACTUALIZARE $I MODIFICARE PUZ
ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77* - Oras Navodari, str. Campului, nr. 35-
37, judetul Constanta

Ca urmare a analizei documentatiei, depusa de dumneavoastra, inregistrata la Directia
Autorizare si Monitorizare cu nr. 245071/09.08.2022, completata cu documentatia nr.
245894/16.09.2022, in vederea avizarii proiectului sus-mentionat, va comunicam urmatoarele:

Zona care face obiectul documentatiei PUZ sus-mentionate nu face obiectul avizarii intrucat,
potrivit H.G. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului, Cap. I, pct. 2.1.1., avizul de specialitate 'n domeniul turismului se emite pentru
Ldocumentatii de urbanism si amenajare a teritoriului privind zone §i statiuni turistice, cu
regulamentele de urbanism aferente”.

MINISTRU, B
Canstantin - Daniel -CADARIU —
| .

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Telefon: 0786993758

autorizaref@miurism. o
Pagina 1/2




COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.M. - presedinte
Dimitrie MITRACHE - S.A.Q.A. - D.AM. - m
Mihaela ARGATU - 5.A.0.A. - D.A.M. - meml
Victoria lonela HODODI - S.A.O.A. - D.AM. -
Delia NASUI - S.A.M. - D.AM. - membru -

Calea Victoriei 152, sector 1, Bucuresti, Romania
Teleton: 0786993758

autorizare@ miurism. o
Pagina 2/2




Ministerul Dezvoltirii,
Lucrdrilor Publice si Administratiei

Cabinet Ministru Tel: +40 372 111 506
Bd. Libertatii nr. 16, Fax: +40 372 111 337
Latura Nord, sector 5 www.mdrap.gov.ro

Bucuresti, cod postal 050706

Catre: MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
Str. Taberei, nr. 1, cam. 2, oras Navodari, jud. Constanta
Domnului administrator = o

Nr. 97167/..27)..08.2022

Stimate domn,

Referitor la adresa dumneavoastra inregistratd la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 97167/19.08.2022, prin care solicitati avizul M.D.L.P.A. pentru
documentatia de urbanism ,Reactualizare si modificare PUZ ansamblu locuinte parcela A 277/77,
amplasat in judetul Constanta, oras Navodari, str. Campului, nr. 35-37”, va comunicim urmitoarele:

M.D.L.P.A avizeaza categoriile de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 - ,,Categorii de
documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism - competente de avizare si de aprobare a
acestora”, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificdrile si
completdrile ulterioare (denumita in continuare Legea nr. 350/2001 ). Tn acest sens, vd comunicim ci
documentatia inaintata de dumneavoastra ,Reactualizare si modificare PUZ ansamblu locuinte parcela
A 277/77, amplasat in judetul Constanta, oras Navodari, str. Campului, nr. 35-37”, nu se incadreaz3 in
categoria documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal pentru care institutia noastri emite
aviz.

In vederea conformérii la prevederile legislatiei din domeniul amenajarii teritorjului si urbanismul si a
corelarii propunerilor de reglementari urbanistice cu amplasamentul investitiei, va amintim dispozitiile
Legii nr. 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare (denumita in continuare Legea nr. 350/2001) si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare (denumit in continuare Ordinul nr. 233/2016) referitoare la planul urbanistic zonal:

— Potrivit art. 32, alin. (7) al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitdti teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depadsi pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20%, o singurd datd.”

— Potrivit art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/2001:

“Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;
b) oreanizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;




Ministerul Dezvoltirii,
Lucrarilor Publice si Administratiei

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.”

— Potrivit art. 18 al Ordinului nr. 233/2016:

“(1) Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) cuprinde reglementdri specifice detaliate pentru zona studiatd,
conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate. Piesele scrise sunt formate, cel
putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.

(2) Memoriul general are urmdtorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitdtile rezultate din analiza criticé a
situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(3) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
conforin uvizului de vportunitate prevézut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiazd categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizdrii investitiilor.

(4) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementdrile P.U.Z.

(5) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile P.U.G. ), stabilitd
dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandatd este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalitatilor
din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice,
regimului juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru zona ce
face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate publicd;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei existente sau
la scara redusa.

(6) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2, A3
sau A4, care insofesc pdrtile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot
ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru
dezvoltarea zonei studiate.

(7) P-U.7. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale, opozabile in justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. si regulamentul local de
urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.;




Ministerul Dezvoltarii,
Lucrdrilor Publice i Administratiei

b) fundamentarea solicitdrilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd;

c) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicd exproprieri pentru cauzd
de utilitate publicd;

d) respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate:

e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice
locale.[...]”

Totodata, amintim prevederile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
si completarile ulterioare, cu privire la schimbarea de destinatie a terenurilor amenajate ca spatii verzi
sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism:

»(1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strémutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative suu juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt
lovite de nulitate absolutd.”

In incheiere, dorim s3 subliniem faptul ca unul din obiectivele principale ale M.D.L.P.A. il constituie
sprijinirea autoritatilor locale in elaborarea strategiilor, planurilor si proiectelor acestora, a ciror
elaborare §i implementare va asigura cresterea calitatii vietii locuitorilor si dezvoltarea durabil3 locali
si regionala.

Cu stim4,

MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI
CSEKE Attila,




Numele si prenumele verificatorului atestat

Nr. 175 Data 04.05.2022

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Af

a studiului geotehnic : Reactualizare PUZ - ansamblu locuinte parcela 277/77

1.Date de identificare: localitatea Navodari, .
- Geotehnician 8.C. Geotech Dobrogea SRL, ing. Ganea G
- Data prezentarii proiectului pentru verificare 04 Mai 2022
- Beneficiar : S.C. Manhattan Development S.R.L.

2.Caracteristicile principale ale proiectului si ale terenului de fundare :
Informativ este descrisa litologia terenului din zon3 : de la suprafata, cu o grosime de maxim 0,95
m se intalneste un strat de umplutura §i pamant vegetal, urmat de un strat de loess galben, ce se dezvoltd
pénd la adancimea de 8,75 m. Pand minin 9,25 m, se intdlneste un complex argilos, format din argila
prafoasa si argila cafenie.
Nivelul hidrostatic s-a intalnit la adancimea de 9,00 m .
Este trecutd adancimea de inghet.
Informativ se recomanda urmatoarele solutii de fundare : fundarea directd pe stratul de loess, prin
intermediul unei perne din sort 0-25 mm sau prin intermediul pilotilor..
Definitivarea solutiei de fundare precum si capacitatile portante se vor stabili la urmitoarea fazi
de proiectare, dupi stabilirea caracteristicilor constructiilor.
3. Documentele ce se prezintd la verificare : - studiul geotehnic
4. Concluzii asupra verificarii:

a) in urma verificdrii se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampildndu — se conform

indrumatorului.

Am primit 1 ex. studiu Am it 1 existidiu
e

Beneficiar/ Geotehnician Verj

TN
or tehnic atcsfgﬁf“x
Fig T LT R ¥ \
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S.C. Geotech Dobrogea S.R.L. Studiu geotehnic:
Laborator grad 11 loc. Navodari

STUDIU GEOTEHNIC

Obiectiv : reactualizare PUZ — ansamblu locuinte parcela 277 / 77
Adresa: Loc. Navodari, |

Beneficiar: SC Manhattan Development SRL prin

1 Introducere Gﬁ

1.1.0Obiect si domeniu de aplicare / = \434-5{0

Prezentul Studiu geotehnic este elaborat in baza prevederilor 607/41"'@ Rt \\
privind documentatiile geotehnice pentru constructii” si are ca scop prez (t"are‘a d{ oare '
la succesiunea litologicd, nivelul panzei freatice si conditiile de fundare la q'\Exec'ué zarf: '
PUZ — ansamblu locuinte parcela 277 / 77 * - Loc. Névodari, jud. Constam;a,\%;r Campulul nr. g5
37 obfinute in urma analizelor de teren si de laborator. fc—‘ :q ;r;lm e

1.2.Natura si volumul cercetérilor efectuate

Cercetarea geotehnicd a terenului de fundare arc drept scop obtinerea datelor geotehnice, a
elementelor  geologice, hidrogeologice, seismice $i cele referitoare la antecedentele
amplasamentului pentru o descriere adecvatd a propriettilor esentiale ale terenului si pentru o
estimare in domeniul de siguran{d a valorilor parametrilor care vor fi utilizati in proiectarea
geotehnica si Tn executia constructiei.

In vederea stabilirii conditiilor de fundare pe amplasament a fost elaborat un program

privind analiza terenului de fundare care a cuprins:

e (‘EO 'ECH DOBROGEA i
a) prospecfiuni de teren — pe amplasamentul con ost executate trgi forajc Fl1, ['2
c 3 4 : P Grad II
si F3, in punctele mentionate in plansa 1; A'L‘f’;:_*;‘f;sa s

b) determinarea valorilor parametrilor geotehnici a probelor tulburate din foraj.

La determinarea caracteristicilor fizice ale pamanturilor au fost respectate prevederile
mentionate in metodele standardizate sau metodele cuprinse in alte prescriptii tehnice valabile in
Roménia. S-a finut cont si de prevederile normativului GE 044 — 2001 — Ghid pentru sistematizarea
stocarea si reutilizarea informatiilor privind parametrii geotehnici.

Caracteristicile fizice ale pamanturilor s-au determinat prin metode directe Tn laborator
(determinarea umiditailor, limitelor de plasticitate, granulometriilor) pentru fiecare strat de paméant

Intalnit gi prin metode indirecte in urma corelérii unor parametri simpli determinati in situ.

Adresa: Constanta, str. . Lahovari, nr. 83
tel. 0723369046 mai 2022 1/8

~




3.C. Geotech Dobrogea S.R.1.. Studiu geotehnic:
Laborator grad 11 loc. Navodari

Terminologia si simbolurile folosite in prezentul studiu sunt in conformitate cu STAS
3950/1981 si STAS 3300/1-1985.

1.3. Conditii de lucru

Incercdrile in situ au fost efectuate in conditii de mediu corespunzatoare, neexistand factori
externi care ar fi putut inf] uenta rezultatelor obtinute (precipitatii atmosferice, temperaturi sub () ° <.

vibréri ale terenul ui).

Conditiile de lucru in timpul efectudrii metodelor directe in laborator au 1 fost conforme cu

cele impuse de STAS- urile dupa care s-au efectuat incercarile.

Z. Generalititi
2. 1.Geologia zonei

|

L " h |
Amplasamentul studiat aparfine unititii structurale Dobro, €2, zona ce!se iné@ﬁi*eazé in

categoria unitétilor deluroase, de podisuri sau cimpii inalte. Tn cea m! ?{nﬁgg‘ ]_lfag}tg:a?ﬁr'predommé

valorile sub 200 m. Inalfimi cuprinse intre 300 si 500 m apar destul de rar §i numai spre nord, in
Muntii Micin, Dealurile Niculitel, Podigul Babadag si Podisul Casimcea.

Masivul central — dobrogean ocupa partea centrali a Dobrogei i este delimitat de falia Capidava —
Ovidiu la sud si falia Pecineaga — Camena la nord. Astfel delimitat se individualizeaza net ca
unitate independents, trisatura dinstinetiva fiind aparifia soclului precambrian la 7. Prezinta un
relief variat, dezvoltat pe calcare, sisturi verzi gi loess,

Pe aliniamentul Harsova — Corbu — Gura Dobrogei apar martorii de eroziune ai reliefului calcaros
evidentiafi prin chei (Mireasa, Sirtoman, Valea Seacd), pesteri (Gura Dobrogei), doline, polii i
depresiuni de baraj carstic (Stupina, Corbu, Galbiori, Térgusor).

Sisturile verzi apar frecvent |a zi, ele avand

yanpformarea reliefului,
]

QB F B Laborator Grad |l |

Proterozoic superior — fundamentul cutat al acest W@l “structutaté esfe Blatuit dintr—un

complex de roci slab metamorfozate (sisturi verzi) dispuse transgresiv peste sisturile cristaline

cvidentiat prin dealuri gi depresiuni de eroziune.

mezozonale care afloreaza la Fantana s1 Ceamurlia de Sys,

Din punct de vedere litologic sisturile verzi sunt conslituite din sisturi cloritoase, sisturi
cloﬁtmseﬂcito-argﬂoase, sisturi sericito-grezoase, sisturi clorito-carbonatice, gresii cloritoase,
conglomerate cu sisturi verzi,

Mezozoicul este reprezentat in Dobrogea Centrald prin depozitele jurasice si cretacice.
Depozitul jurasic afloreazi in trei zone dinstincte:

- 0 zona situatd in V spre Dunire cuprinsa intre localititile Hﬁrsova—GéIbiori-Tichi]egﬁ-
Topalu;
- a doua zon4 situati in continuarea acesteia spre SE fntre localitatile Dorobanfu—Mihail
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tel. 0723369046 mai 2022 2/8




S.C. Geotech Dobrogea S.R.L. Studiu geotehnic:
Laborator grad I loc. Navodari

Kogalniceanu—Ovidiu;
- a treia zond afloreaza in lungul vaii Casimeea, versantul nordic al lacului Tasaul intre

localitatile Mireasa-Targusor-Gura Dobrogei—Piatra pana in zona litoralului la Capu Midia;
! = - ;‘-’. s

HARTA GLOLOGICA A DOAROEGH!
i Burh mad Tk LEOLTCR 35 iaek]
T U TAR U OO

[T TS P By

Jurasic — depozitele sunt dispuse transgresiv peste sisturile verzi gﬁ%\\-ﬂg@ﬁ@“&h calcare,
calcare silicioase, gresii calcaroase (marnocalcare) gi argile. i

Cretacic — depozitele cretacice au o raspéndire redusid In aceastd unitate structurali-
formafiune in facies continental-lacustru aflorezd in imprejurimile localitatilor Capidava,Vlad
Tepes, Dorobanfu, Nicolae Balcescu, Piatra, Hargova, Topalu, Gura Dobrogei, Mihail
Kogilniceanu, Valea Adénca, Téargusor §i in ambii versanti ai viii Casimcea. Depozitele aptiene
sunt dispuse discordant peste sisturile verzi i sunt alcétuite din argile caolinoase multicolore,

nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri.

Partea superioard a crefacicului este rcprezentatd p lcare F conglpmierate, gresii
calcaroase, calcare grezoase $i marnoase. B b
Aut. Nr. 3788 / 2022

Neozoicul - este reprezentat prin argile si nisipuri argiloase
Cuaternar — depozitele cuaternare au 1in bazi argile rosii §i verzui cu concretiuni de gips.
Aceste depozite au fost Intdlnite numai in foraje si pujuri.Peste argile urmeaza depozite loessoide .
Dobrogea centrald prezintd interes hidrogeologic numai in partea sudics, prin cele trei
hidrostructuri formate din calcare jurasice: Corbu—Ghindaresti, Térgusorul-Tasaul, Dorobantu—
Siutghiol.

Viile mai adanci ce traverseazé hidrostructurile scot la zi sisturile verzi ale fundamentului,
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determinand o separare in bazine hidrogeologice prin praguri de sisturi verzi; la contactul calcarelor
cu sisturile verzi apar izvoare.

in zona cuprinsa intre fluviul Dunarea si Marea Neagra refeaua hidrografics este format in
general din riuri scurte care seacd frecvent in anotimpul cald, cu exceptia rdurilor Casimcea—
Topolog si Carasu.

2.2. Consideratii meteo-climatice

Din punct de vedere meteo-climatic, jud. Constana apartine in proportie de 80%
sectorului cu clima continentala i in proportie de 20% sectorului cu clima de litoral maritim.
Regimul climatic in partea maritima se caracterizeaza prin veri a caror caldura este atenuata
de briza marii si prin ierni blande, marcate de vanturi puternice si umede ce sufla dinspre mare.
Regimul eolian este caracterizat, in semestrul cald, prin advectii lente de aer oceanic,iar in
semestrul rece prin advectia maselor de aer din NE (aer arctic continental) si din SV (aer cald si
umed de origine mediteraneana). Anual, In medie, pe Marea Neagra exista cca. 40 zile cu furtuna
puternica, dintre care cca. 38% sunt 1arna. Durata furtunilor poate fi de 5-6 zile, efectul maxim

inregistranduse pe parcursul a 2-3 zile, pe directiile E si NE. Vitezele maxime ale vanturilor,

inregistrate in zona litoralului, au atins valori de 40 m/s si 34 m/s pe- ectiv E (cu
asigurare de 1:75 ani) si valori de 20 m/s si 15m/s pe directia SE, de 1:50
ani). IS/

In _}ude;'u] Constanta temperatura aerului m.reglstreazﬁ meﬁu dé 11 1;|ie lariii celei

modelatoare a marii se manifesla prin mediile termice lunare mai puffi}éfobgrate.m sﬁ’fnestml rece.
Din aceasta cauza la Constanta se inregistreaza cea mai ridicata medie lungfa'gfiama In regiune,
mediile absolute ale temperaturii aerului au fost de 38,5 0C, inregistrate pe data de 10 iulie 1927, iar
minimele absolute au fost de -25,0 0C, inregistrate pe data de 10 februarie 1929. Numarul mediu
anual al zilelor de inghet este de 73,2 zile.

Regimul precipitatiilor — cantitatile medii anuale de precipitatii sunt de cca. 380,00 mm.
Cantitatile medii lunare cele mai mari cad in luna iunie (43,50 mm), iar cele mai mici in luna martie

(23,80 mm).

N GEOTECH DUBROGEA

B Laborator Grad Il
# Aut. dr. 3788 [ 2022

e

2.3. Incéarcari date de vént

Conform  prevederilor din “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 , presiunea de referinta a vantului (kPa), mediata pe 10
minute si avand interval mediu de recurenta (IMR) de 50 ani este, pentru zona cercetata, de

0,50 kPa (figura 4 ).
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Figura 4. Zonarea Romaéniei din punct de vedere al actiunii vantului

2.4. Incarcari date de zapada

Conform ,, Cod de proiectare evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor indicativ CR
1-1-3/2012 ', zona cercetata se incadreaza in zona de calcul a valorii incércarii din zapada pe sol sk

rf/m}“
(]

este de 2 kN/m 2 ( figura 5 ). L >
:'I""_E s 4

- o P

Valoarea caracteristicd a incarcarii din z&pada pe sol, si corespu

recurenfa IMR de 50 ani, sau echivalent, unei probabilitati de depa
probabilitafii de nedepésire intr-un an de 98%).

™~ GEOTECH DOBROGEA

Laborator Grad |l
Aut. Nr. 3788/ 2022

Figura 5. Zonarea Romaniei din punct de vedere al incércarilor aduse de zapada

2.5.Seismicitatea terenului

Din punct de vedere al noului normativ "Cod de proiectare seismica — partea 1, P100-
1/2013”, intensitatea pentru proicctarc a hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf a
acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru intervalul
mediu de recurenta de referinta (IMR) de 225 ani.

Conform datelor prezentate in tabelul A.1. valoarea accelerafiei terenului pentru proiectare
ag este de 0,20 g, iar perioada de control (colf) recomandata pentru proiectare este TC =0,7 s.

Conform SR 11100/1-93, regiunea este situata in zona cu gradul ,7'” de intensitate

macroseismica, in care probabilitatea producerii unui seism de grad VII (MSK) este de minim o
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data la 50 de ani.

2.6.Adancimea de inghet

Conform STAS 6054/1977, adancimea de inghef in zona amplasamentului este de 80 cm.

3. Partea specialil

3.1.Descrierea conditiilor geotehnice si hidrologice

Litologia terenului poate fi urmdrita in figele de foraj, ce au fost numerotate cu nr. 1...3.

Se evidentiazd astfel faptul ci in aceastd zond terenul prezintd urmitoarea succesiune
litologica:
- in suprafafd exista un strat de umpluturd neomogen# de pimant vegetal cu piatri, caramida cu

o0 grosime cuprinsa intre 0,30 - 0,45 m;

- urmeaza un strat de pAmént vegetal ce are o grosime cuprinsi intre 0,30 m si 0,95 m;

- cu o grosime de aproximativ 8,15 m urmeaza un strat de loess galben cu concretii plastic
vartos-tare, umiditatea creste odata en adincimea:

- litologia se continui cu un strat de argild prafoass, ce are o grosime de aproximativ 0,25 m;

- pénd la adéncimea la care a fost executat cel mai adénc foraj intdlnim un strat de argila

cafenie plastic vartoasa;

GEOTECH iJ{_}EROGEA’l

) Nl W n s N 37RE,) 2022 |
velullpanzei freali eriléfa Ancimea de 9,00 m.

se TE dreazi lucrarea se face in urma analizei

m, rezultind urmétoarele:
el

< Descrierea situatici din amplasamentul studia Punctaj
Conditii de teren N a ., | Teten mediu 3 puncte
Apa subterana A ToR TFara epuismente 1 punct
Clasificarea constructiei dupa categoria | Normala 3 puncte
de importan{a
Vecinatati Fara riscuri 1 punct
Seismicitate Zona seismica conform P100-1/2013 2 punct

dg= 0,20

Total puncte — 10 puncte

Riscul geotenhnic functie de punctaj se considera “ moderat” si se incadreazi in categoria
geotehnica 2.

4. Concluzii si recomandiri privind posibilititile de fundare

Terenul de fundare este constituit din piménturi, ca urmare principiile generale de calcul al
terenului de fundare pentru constructii sunt conform prevederilor Normativului NP 112 — 2014-

Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafati.
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Alegerea cotei de fundare este una din problemele de baz, care trebuie rezolvata in conditii
de siguranid si stabilitate a cladirii, la proiectarea sistemului de fundare.

Factorii care determini alegerea cotei de fundare sunt multipli, ei putind fi grupati astfel:

a) factori externi — care pot influenfa stabilitatea si rezistenta terenului de fundare, cum sunt:
variatiile de lemperaturd, fenomenul de inghet-dezghet, precipitatii atmosferice,infiltraii de apa etc;

b) conditiile funcfionale si destinatia tehnologici a constructiei care este stabilitd de catre
proiectantul general care define toate informatiile cu referire la regimul de indl{ime, destinatia, daca
este prevazuta cu subsol tehnic etc;

¢) natura terenului de fundare pusa in evidenta de litologia terenului;

d ) capacitatea portanté a terenului de fundare; se urmireste asezarea fundatiei pe un strat de

a straturilor de sub cota de fundare.

4.2. Sistemul de fundare adoptat \ o ;.lt/,-'

Rolul fundatiilor este de a prelua incircarile date de structurad $I\S§W n

fundare in conditii de stabilitate, rezisten{s, siguranta si o buna functionalifate-in-
incét:

- sanu depigeasca capacitatea portants a terenului de fundare;

- sd nu se producd deformatii pe verticald pe care structura si functionalitatea constructiei
nu le admite;
- tensiunile interne de intindere §i compresiune care apar in corpul fundatiei si nu

depdgeasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate;
Sistemul de fundare ce urmeazi a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
proiectantul de rezistentd din variante sub aspect tehnico—economic functie de: destinafia si

importan{a constructiilor; de natura terenului de fundare; de marimea si natura incarcérilor;

Analiza posibilitatilor de fundare la orice tip de constructie incepe cu studiul posibilitatilor
de adoptare a sistemelor de fundare directd si numai daci, aplicarea acestora nu e posibild se face

apel la procedee de imbunatifire a terenului de fundare sau la unul din procedeele de fundare

indirecta. GEOTECH DOBROGEA

Laboraior Grad Il

4.3. Recomandéri privind stratul de fundare | A Aux. i, 3788 1 2022

Intrucat studiul geotehnic este pentru faza de P.U.Z., informativ se recomanda:

- fundarea directa pe stratul de loess galben;

Adresa: Constanta, str. 1. Lahovari, nr. 83
tel. 0723369046 mai 2022 7/8




S.C. Geotech Dobrogea SR.L. Studiu geotehnic:
loc. Navodari

Laborator grad 11

fundarea prin intermediul unei perne din sort 0 -25 mm, asezata pe stratul de loess

galben. Presiunca transmisa de constructie pe radier sd nu depiseasci capacitatea
portantd maxima a pernei.

fundarea prin intermediul pilotilor, in cazul in carc incarcarile depdsesc capacitatea
portantd a pernei. Pilotii vor fi dimensionati si in functie de stratul de baza, in functie de
tipul de piloti §1 de diametrul lor se va stabilii capacitatea portanta a acestora.

Definitivarea solutiei de fundare precum si capacitatile portante se vor stabili dupa

efectuarea pe amplasamentul constructiei a unor foraje geotehnice si dupa stabilirea elementelor
constructive ale cladirii.

Prezentul studiu geotehnic este alcatuit din 8 pagini si 3 anexe.
Acest document este proprietatea intelectuala a S.C. Geotech Dobrogea S.R.L. — Laborator

grad 1L
Orice multiplicare, partiala sau totald, fard acordul sctis al proptietarului este interzisi.

P 1 .
/’? O - GA&P;
\‘_'i - o —

Vi AY . 'ﬁ’r Intocmit,
‘:‘(' & f \‘ Ing. Ganea G.
“ :'I j *H ~or |
\ _"‘F‘ \, / (3 G‘EO‘T'—HH o

b A

Wi ~ AT - ~ o O/
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Loc. Névodari, jud. Constanta, str. Campului, nr. 35-37

Laborator grad II Obiectiv : reactualizare PUZ — ansamblu locuinte parcela 277 / 77
FISA FORAJ NR. 1
Cota (m) Observatii
o P et
0,00 [000 | E E| Stratificatia
c ol
NH. |foraj | § &
Umpluturd neomogena pamént vegetal cu
0,30 | 0,30 piatrd, caramidi;
b . sl =
0,60 | 0,30 il Pamant vegetal;
SEFE LT | Loess galben cu concretii, tare;
IO o s
S35 e b F
I | I | I | I ! | De la 2,20 plastic vartos;
15§ 282 T g
Sl e el B
I | I I I | I | I | De la 8,00 plastic consistent
| : | | | , I | | ‘
Ll plg Iy 1
)
I f I 1 | I | ; I I
gos | gas ) ' ¢ !
e Argild prafoasi cafeniu deschis
o

9.00 | 2,00 | 0,25

plastic vartoasé;

9,25 | 0,25

Argilé cafenie plastic vérloasa;

Intocmit,

Lab. Chioibasu 1. (

[ Aut wir, 3788 {2022

GEOTECH DOBROGEA |

Laborator Grad |l

Verificat
Ing. Ganea G.
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Loc. Navodari, jud. Constanta, str. Cdmpului, nr. 35-37

Laborator grad II Obiectiv : reactualizare PUZ — ansamblu locuinte parcela 277 / 77
FISA FORAJ NR. 2
Cota (m) Observatii
o o
0,00 [ 0,00 | E E| Stratificafia
| € B
NMH. |foraj | § £
Umpluturd neomogena paméant vegetal cu
0,45 | 0,45 piatra, caramida;
W e
0,85 | 0,40 il 2 Pamant vegetal;
| | | | I | I | |
[y bt : Loess galben cu concretii
: | : I : I : | : | plastic vartos-tare;
Dl ol i &
I | | I I | | I I 1 De la 1,80 plastic vartos;
R R (B0 (B
450 | 365 | oAb A
fitaciit ¢ GEOTECH DOBROGEA Verifiest
Lab. Chioibasu 1. b absiate bkl Ing. Ganea G.
# Aut. Nr. 3788/ 2022
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Loc. Navodari, jud. Constanta, str. Cimpului, nr. 35-37

Laborator grad 11 Obiectiy : reactualizare PUZ — ansamblu locuinte parcela 277 / 77
FISA FORAJ NR. 3
Cota (m) Observatii
o ~
0,00 000 | E Ef Stratificafia
oo ) 5 T
NH. |foraj | 5 £
i A s
. A Pamant vegetal;
G, il 2
095|095 | Y T T
I | | | I | I | | |
:|:|:|:|:| Loess galben
I : I ; I : I : I : plastic vartos;
j | ! I I | ’ | : I
‘gt g by
Fpbalid o |
450 | 3,55 | ottt
hIntocmit, e Verificat
Lab. Chiofbasu L "TEUMH DOBROGEA itg, Ganea 6,

Laborator Grad Il
] Aut. M 3_?'88 1 2022
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUL[{%NM@TK" "ITA
—

FAT GnRE
DECIZIA ETAPEI DEJNCADRARE! | EIMM_ wPRE
C MERCHIMBARE

NR. 51 /14.09.2022

SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL prin !

o~

Referitor la notificarea Dumneavoastrs, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta sub nr. 5500RP din 01.08.2022, prin care solicitafi emiterea avizului de mediu
pentru *REACTUALIZARE SI MODIFICARE PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA
277/77*, amplasat in jud.Constanta, orasul Navodari, str. ~ . ) nformitate cu
prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri §i programe, cu modificari si completari, in urma analizirii documentafiei In sedinga
Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanta, din data de 24.08.2022, v comunicim
decizia APM  Coustanta:*REACTUALIZARE SI MODIFICARE PUZ ANSAMBLU
LOCUINTE PARCELA 277/77*, amplasat in jud.Constanta, orasul Navodari, str. Campului nr,
35-37, nu necesita evaluare de mediu, urménd a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de

mediu,

Terenul care a generat PUZ-ul este de 31.700 mp — parcela A277/77.

In prezent terenul este dezmembrat in 47 loturi, astfel 44 de loturi destinate construirii de locuinte
individuale, cu supralele de 307-315 mp fiecare, 2 loturi cu destinatie circulatie auto si pietonala,
terenuri cu suprafata de 2802,65 mp, respectiv 2818,97 mp avand latimea de 10 m, perpendicular pe
str. Campului si pe De 277/84, un lot de 12.182 mp.

Pe o parte din cele 44 de loturi destinate edificarii locuintelor individuale au fost autorizate,
construite si receptionate locuinte individuale cu regim inaltime P+1E (PENTRU ACESTE
LOCUINTE NU SE VOR ACTUALIZA REGLEMENTARILE).

Redefinirea zonei ZA/2 conform dezmembrarii existente si modificarea prevederilor regulamentului
de urbanism aferent zonei dupa cum urmeaza:

-se impune pastrarea retragerii de 3 ml pe o latura si maxim 1 ml de la ccalalta limita laterala;

-POT - 35%;

-renuntarea la prevederile referitoare la panta acoperisului.

Prevederi reglementari lot 46 cu suprafata de 12.182 mp:

-divizarea terenului este permisa in 4 loturi a cate minim 3000 mp, se doreste edificarea de blocuri
cu locuinte colective; suprafata destinata dotarilor specific zonei de locuit (comert/servicii) intre
5%6-25% din suprafata construita desfasurata, cu conditia sa nu produca disconfort functiunii
principale de locuire;

-regim max de inaltime P+10e;

P

&

G AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

Strada Unirii, nr. 23, Constanta, Cod 900532

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului « "\

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
. VAR

i MESCHIMBARE

din care;
CONSTRUCTII MAX .45% ; 5342 MP- 16,8 %
SPATIU VERDE MIN 20 % 2374 MP -7.,5%
CIRCULATII CAROSABILE
& PIETONALE cca 5622 MP -17,7% cca 5932 MP- 184 %
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 31 700 MP 31700 MP

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

»

>

>

Zona studiatd in cadrul planului mentionat nu intrii sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sélbatice, cu modificérile §i completirile ulterioare;

Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr.
292/2018, anexa 2 (proiect de dezvoltare urbana);

In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului previzute in Anexa 1,
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului §i nu prezintd efecte
probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Pand la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

Anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
ctapei de incadrare a planului conform HG nr. 1076/2004 au aparut in datele de 29.07.2022
51 01.08.2022 in *Cuget liber*;

Decizia nr. 60/30.08.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC din
data de 24.08.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din
data de 24.08.2022, a aparut in data de 31.08.2022 in cotidianul * Cuget liber *, in
conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004.

in calitate de titulara a planului aveti urmitoarele obligatii:

Conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum
si orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizata de autoritatea compctents
pentru protectia mediului ;

se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

rd

"
, e,

SOl ™
~
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NR. 51 /14.09.2022

SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL pri

Referitor la notificarea Dumneavoastrd, inregistratdi la Agentia pentru Protectia
Mediului Constanta sub nr. 5500RP din 01.08.2022, prin care solicitati emiterea avizului de mediu
pentru *REACTUALIZARE SI MODIFICARE PUZ ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA
277/77*, amplasat in jud.Constanta, orasul Navodari, ) _ in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri §i programe, cu modificari si completari, in urma analizarii documentatiei in sedinta
Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M. Constanta, din data de 24.08.2022. vi comunicim
decizia APM Constanta:*REACTUALIZARE SI MODIFICARE PUZ ANSAMBLU
LOCUINTE PARCELA 277/77%, amplasat in jud.Constanta, orasul Navodari, s o
’ » u necesiti evaluare de mediu, urméind a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de
mediu.

Terenul care a generat PUZ-ul este de 31.700 mp — parcela A277/77.

In prezent terenul este dezmembrat in 47 loturi, astfel 44 de loturi destinate construirii de locuinte
individuale, cu suprafete de 307-315 mp fiecare, 2 loturi cu destinatie circulatie auto si pietonala,
terenuri cu supratata de 2802,65 mp, respectiv 2818,97 mp avand latimea de 10 m, perpendicular pe
str. Campului si pe De 277/84, un lot de 12.182 mp.

Pe o parte din cele 44 de loturi destinate edificarii locuintelor individuale au fost autorizate,
construite si receptionate locuinte individuale cu regim inaltime P+1E (PENTRU ACESTE
LOCUINTE NU SE VOR ACTUALIZA REGLEMENTARILE).

Redefinirea zonei ZA/2 conform dezmembrarii existente si modificarea prevederilor regulamentului
de urbanism aferent zonei dupa cum urmeaza:

-s¢ impune pastrarea retragerii de 3 ml pe o latura si maxim 1 ml de la cealalta limita laterala;

-POT - 35%;

-renuntarca la prevederile referitoare la panta acoperisului.

Prevederi reglementari lot 46 cu suprafata de 12.182 mp:

-divizarea terenului este permisa in 4 loturi a cate minim 3000 mp, se doreste edificarea de blocuri
cu locuinte colective; suprafata destinata dotarilor specific zonei de locuit (comert/servi cii) intre
5%-25% din suprafata construita desfasurata, cu conditia sa nu produca disconfort functiunii
principale de locuire;

-regim max de inaltime P+10e;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
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FUNCTIUNI PERMISE: Za/1 -locui i i !W&E 5 Pﬁﬁ ’
. ; -locuinte colective completate cu dotari speifi ¢ zonelo |
locuire la parter (spatii comerciale, servicii, cu conditia ca acestea sa nu'hrod " : aﬁimg ,
functiunii principale) sau in constructii independente. - i
Za/2 -locuinte individuale (permanente sau case de vacanta) si dotari complementare, cu conditia
Ca acestea sa nu provoace discomfort functiunii principale si in limita a 30 % din suprafata
construita.

-FUNCTIUNI STRICT INTERZISE — activitatile productive, activitatile de prestari servicii
generatoare de poluare de orice fel ( inclusiv reparatii auto, statii de benzina, etc);
Spatii comerciale cu o suprafata mai mare de 50 mp pentru Za/2.

- DIVIZAREA LOTULUI — Nici o divizare a_loturilor propuse prin aceasta documentatie in Za/2
Este permisa comasarea loturilor .

Pentru Za/l este permisa divizarea loturilor, in conditiile legii in vigoare, respectand cumulativ
aceste conditii :

*dimensiunca minima a lotwlui — 300 mp;

*fiecare lot are asigurat acces auto si pietonal de minim 3,5 m latime, corelat cu lungimea
accesului, conform legii;

*]latimea minima a fiecarui lot va fi 12,0 m;

*toate celelate conditii ale regulamentului de urbanism sunt indeplinite.

-AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE LOT- codul civil privind distanta constructiilor fata de
limita proprietatii va fi respectat in toate situatiile:

Za/1-amplasarea constructiilor (pe acelasi lot sau pe loturi invecinate) se va face cu respectarea a
unei distantei intre ele de minim o treime din inaltimea cea mai mare; fata de strazi, constructiile
se vor amplasa cu o retragere de min.3,0 m;

Za/2-constructiile se vor amplasa la 3,0 m de limita spre strada lotului, retrase cu minim 2,0 m de
la limita de fund a lotului si retrase cu minim 3,0 m de la o limita laterala a lotului si minim 1,0m
de la cealalta.

-REGIM DE INALTIME :
Za/1-(Subsol),Parter+ max 10 etaje;
Za/2-(Subsol),Parter+ 1etaj pénd la (Subsol)+Parter | 2etaje.

-PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ( P.0.T) maxim:
Za/l -45%:
Zal2- 35%.

Piscinele descoperite, aleile carosabile si pietonale, parcarile, locurile de joaca pentru copii,
terenurile de sport nu se iau in caleul la calculrea procentului de ocupare al terenului.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR( C.U.T.) maxim:

Za/1-3,9;

Za/2-1.
-SPATII VERZI-
-pentru zona Za/l — o suprafata de 20 % din teren va fi amenajata ca spatiu verde la sol:
-pentru zona Za/2 — o suprafata de 25 % din fiecare teren va £ amenajata ca spatiu verde la sol.

% Strada Unirii, nr. 23, Constanta, Cod 900532
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Spatiul verde amenajat va consta din : gazon + flori (lavandula ( lavanda ), myosotis alpestris ( nu
ma uita), nicotiana alatum ( regina noptii ), trandafiri, petunia grandiflora, portulaca grandiflora (
floare de piatra ),etc) + plante urcatoare (azalea, lonicera nitida (caprifoi )) +arbusti (cornus alba (
corn alb ), cornus sanguinea (corn rosu) )+arbori (acer palmatum (artar japonez), betula alba
(mesteacan), magnolia grandiflora (magnolie), malus red sentinel (mar ornamental), robinia hispida
rosea (salcam rosu) taxus cuspidata (tiza japoneza, arbori fructiferi, precum si gradini de legume si
zarzavaturi pe loturile locuintelor individuale .

Adiacent acestui spatiu verde, se recomanda:

-inchideri perimetrale garduri despartitoare intre proprietati) sa fie alcatuite din gard din plasa de
sarma dublata de gard viu [chamaecyparis globosa (chiparos ) cca 1,5 inaltime ];

-jardiniere pe fatade sa fie montate cu flori (petunia grandiflora,portulaca grandiflora (floare de
piatra ),ete, realizate din matcrial de preferinta naturale (ceramic, leuu, placaj pialry, eLe.)

Loturile ramase in proprietattea SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL pentru care nu a fost
obtinuta nici o autorizatie de construire pana in momentul actual si care fac obiectul prezentei
reactualizari sunt:

Lot19- IE 112227 S=310mp

Lot21- IE 112229 §=309 mp

Lot24 - IE 112232 S=314 mp

Lot25- IE 112233 S=316 mp

Lot26 - IE 112234 S=313mp

Lot28 - IE 112236 S=313 mp

Lot29 - IE 112237 S=314 mp

Lot30- IE 112238 S=313 mp

Lot45- IE 112253 2819 mp in proportie de 81,19 % (DRUM )
Lot46 - IE. 112254 S=12182 mp

Lot47 - IE. 112254 S=2803mp in proportiede 72,07 % ( DRUM )
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

-TEREN CURTI CONSTRUCTII

din care

26 078,38 MP-82,3%

22 LOTURI ( 8= 11394 mp 35,9% ) OCUPATE DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1 , CONSTRUCTII CCA 3985 MP-12,5%;
-TEREN DESTINAT LOCUIRII INDIVIDUALE SI DOTARILOR

CONEXE ZONEI DE LOCUIT ZA2

din care:

CONSTRUCTII MAX .35%;
SPATIU VERDE MIN 25 % ;
-TEREN DESTINAT LOCUIRII COLECTIVE SI DOTARILOR

CONEXE ZONEI DE LOCUIT ZAl

2502 MP-7,9 %

2502MP-7,9%

875 MP- 2,7 %
626 MP -2%

12182 MP-38,4% 11872 MP-37,8%

“AEAL i
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din care: " QHEMH&EE
CONSTRUCTII MAX .45% : 5342 MP- 168%
SPATIU VERDE MIN 20 % 2374 MP -7,5%
CIRCULATII CAROSABILE
& PIETONALE cca 5622 MP -17.7% cca 5932 MP- 18,4 %
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 31 700 MP 31700 MP

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

» Zona studiatd in cadrul planului mentionat nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice, cu modificérile si completirile ulterioare:

> Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Legii nr.
292/2018, anexa 2 (proiect de dezvoltare urbana);

» In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului previzute in Anexa 1,
planul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezintd efecte
probabile asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

» Pand la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

Anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG nr. 1076/2004 au aparut in datele de 29.07.2022
si 01.08.2022 in *Cuget liber*;

® Decizia nr. 60/30.08.2022, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CSC din
data de 24.08.2022, a fost afisata pe site-ul APM Constanta ;

e Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din
data de 24.08.2022, a aparut in data de 31.08.2022 in cotidianul * Cuget liber *, in
conformitate cu art. 12 din HG nr. 1076/2004.

In calitate de titulara a planului aveti urmitoarele obligatii:

- Conform art. 26 din H.G. nr. 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum
§i orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competentd
pentru protectia mediului ;

- se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

P AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
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- se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificari si completari.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

i DIRECTOR EXECUTILY, SEF SERVICIU A.2
Cr-%x Lavinia Monica ZE

Intocmit,
Consilie» Wlana BILIP

Nota : PUZ-ul final s-a emis in 3(trei) exemplare.
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SC ARHIGRAF SRL
CONSTANTA

PLAN URBANISTIC ZONAL -
REACTUALIZARE PUZ-

<ANSAMBLU LOCUINTE
PARCELA 277177

EXTRAVILAN NAVODARI >

INTRAVILAN NAVODARI, STR.
CAMPULUI NR 35-37
BENEFICIAR : SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL

PUZ- REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >

INTRAVILAN NAVODARI , STR. CAMPULUI NR 35-37
BENEFICIAR : SC MANHATTA N DEVELOPMENT SRL




SC ARHIGRAF SRL
CONSTANTA

MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA DOCUMENTATIEI :(PUZ) - REACTUALIZARE PUZ-
<ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN
NAVODARI >

INTRAVILAN NAVODARI, §
BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
reprezentata de

PROIECTANT: S.C. ARHIGRAF S.R.L., Arh. Diana Bucur
DATA ELABORARII : mai 2022

1.2 OBIECTUL DOCUMENTATIEI:

NOTA INTRODUCTIVA : denumirea initiala a documentatiei ce urmeaza a fi
actualizata este de <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN
NAVODARI > ; dar , avand in vedere ca aceasta documentatie a fost aprobata
si o parte din prevederile ei au fost materializate , terenul in discutie face

actualmente parte din intravilanul orasului Navodari.

Suprafata studiata prin acest PUZ va cuprinde terenul in suprafata de 31700

mp ( initial PARCELA A277/77 ) si zona imediat limitrofa acestuia.

PUZ- REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >
INTRAVILAN NAVODARI , STR. CAMPULUI NR 35-37
BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
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CONSTANTA

Terenul ( parcela initiala ) este proprietate a SC MANHATTAN

DEVELOPMENT SRL conform contract de vanzare cumparare autentificat cu
nr 666/27.09.2018

1.3.SURSE DOCUMENTARE

PUZ-ul ce urmeaza a fi reactualizat a fost aprobat prin HCL Navodari nr
194/2008 , pe baza proiectului PUZ- ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA
277177 EXTRAVILAN NAVODARI , beneficiar . proiect
elaborat de SC ARHICO CONSULTING SRL, arh Rodica Stanescu

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

In urma aprobarii documentatiei mai sus mentionate beneficiarul a trecut la
materializarea in teren a prevederilor acesteia ; astfel , terenul ( devenit
intravilan ) a fost dezmembrat in 47 de loturi ( in conformitate cu planul
cadastral anexa la Certificatul de urbanism nr 249/06.05.2014 ) , astfel :

- 44 de loturi destinate construirii de locuinte individuale , cu suprafete de
cca 307-315 mp fiecare ( ocazional diferite la extremitati );

- 2 loturi cu destinatia < circulatie auto si pietonala > , terenuri cu suprafata
de S=2 802, 65 mp , respectiv S= 2 818,97 mp avand latimea de 10.0 m latime
. perpendiculare pe strada Campului si pe De277/84:

-un lot de S= 12 182 mp.

Pe o parte din cele 44 de loturi au fost autorizate si construite locuinte
individuale , parter si etaj . Pentru alta parte din aceste loturi au fost initiate
demersurile pentru obtinerea autorizatiilor de construire .

Pentru aceste loturi este evident ca nu are obiect orice prevedere a
acestei documentatii ce modifica prevederile documentatiei initiale .

Loturile ramase in proprietatea SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
pentru care nu a fost obtinuta nici o autorizatie de construire pana in
momentul actual si care fac obiectul prezentei reactualizari sunt:

Lot 19- IE 112227 S= 310mp

Lot 21 - IE 112229 S=309 mp

Lot24 - IE 112232 S=314 mp

PUZ- REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >

INTRAVILAN NAVODARI , STR. CAMPULUI NR 35-37
BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
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Lot25- IE 112233 S=316 mp

Lot 26 - IE 112234 S=313mp

Lot 28 - |E 112236 S=313mp

Lot29 - |E 112237 S=314mp

Lot 30 - |E 112238 S=313mp

Lot 45 - IE 112253 2819mp in proportie de 81,19 % (DRUM )
Lot46 - IE. 112254 S=12182 mp

Lot47 - IE. 112255 S=2803mp in proportie de 72,07 % ( DRUM )

Anterior au fost proiectate , autorizate ( Autorizatie de construire
259/03.08.2012 eliberata de Primaria Navodari ) , executate , receptionate si
date in functiune retele de :

-drumuri interioare (conform dezmembrarii efectuate in baza certificatului de
urbanism nr 249/06.05.2014 -2 loturi cu destinatia < circulatie auto si
pietonala > , terenuri cu suprafata de S= 2 802, 65 mp ( IE112255), respectiv
S=2 818,97 mp (IE 112253) avand latimea de 10,0 m latime:

-alimentare cu energie electrica ( retea preluata de ENEL DISTRIBUTIE )
-alimentare cu gaze naturale ( retea preluata de ENGIE ROMANIA SA )

- alimentare cu apa si canalizare ( bransament preluat de RAJA

CONSTANTA )

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul ce face obiectul acestei documentatii se afla in sudul localitatii
Navodari , face parte din intravilanul orasului si are urmatoarele vecinatati :
-NORD - strada Campului

-EST — teren proprietate particulara

-SUD- De 277/84

-VEST - teren proprietate particulara

si urmatoarele coordonate :

Nr. pct N(m) E(m)

1 318575.68 788248.44
2 318599.31 788135.41
3 318307.67 788104.67
4 318302.21 788218.5

PUZ- REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >
INTRAVILAN NAVODARI , STR. CAMPULUI NR 35-37
BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful este aproximativ plat , fara accidente de relief care sa reprezinte riscuri
naturale, si nu este strabatut de nici un fel de cursuri de apa.

2.4 CIRCULATIA

Terenul analizat este accesibil din strada Campului ( strada locala ) , din care
se face accesul |a toate loturile prin cele doua strazi perpendiculare pe aceasta
, autorizate si executate asa cum s-a aratat anterior , asa cum se detaliaza in

< Studiul de mobilitate urbana > atasat

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Tot terenul a fost introdus in intravilan conform documentatiei initiale , avand
folosinta de < curti constructii > sau < circulatii auto si pietonale > ( cele doua
loturi cu suprafata de S= 2 802, 65 mp ( IE112254), respectiv S= 2 818,97 mp
(IE 112253) )

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Au fost autorizate si executate urmatoarele retele ( pe traseul celor doua strazi )
-alimentare cu energie electrica ( retea preluata de ENEL DISTRIBUTIE )
-alimentare cu gaze naturale ( retea preluata de ENGIE ROMANIA SA )

- alimentare cu apa si canalizare ( bransament preluat de RAJA CONSTANTA

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si nu exista valori de patrimoniu care
sa necesite protectie. Functiunea propusa, de de

< locuire si dotari > creaza un impact minim asupra mediului.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Dorinta de a da o utilizare superioara acestor terenuri agricole a facut
proprietarii acestora sa ia in considerare construirea unor facilitati ( locuinte |
dotari conexe si servicii adiacente zonei de locuire ) care sa valorifice superior
resursele terenului si care sa serveasca populatia in crestere a zonei ;
reactualizarea documentatiei initiale a fost determinata de dorinta de a ( partial )
redefini si de a aprofunda si detalia prevederile documentatiei initiale .

PUZ- REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >
INTRAVILAN NAVODARI , STR. CAMPULUI NR 35-37
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE — nu este cazul

3.2 PREVEDERI ALE PUG
PUG -ul localitatii a preluat prevederile documentatiei de PUZ initiala

( documentatie ce este actualizata prin prezentul proiect )

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu este cazul , nu exista elemente are cadrului natural care sa necesite o
punere in valoare

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru fluidizarea circulatiei se prevede o bretea de circulatie , cu latimea de
7,0 , in partea de sud a lotului , care sa uneasca cele doua strazi existente in
interiorul ansamblului

Parcarile se vor rezolva integral in interiorul |loturilor , asa cum se va detalia
pentru fiecare zona in parte , in <Studiul de mobilitate urbana >atasat

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI
Reactualizarea documentatiei de urbanism prevede
-redefinirea zonei ZA/2 conform dezmembrarii existente si modificarea
prevederilor regulamentului de urbanism aferent 2zonei dupa cum
urmeaza :

-permiterea serviciilor /dotarilor complementare zonelor de locuit in
limita a 30 % din suprafata locuintei ;

-renuntarea la impunerea retragerii de 3,0 m de limita laterala
pentru constructiile izolate;

- stabilirea unui POT max = 35 % ( renuntarea la definirea unui POT
minim ) si a unui CUT max= 1,0;

-renuntarea la prevederile referitoare la aspectul meridional al
constructiilor si la panta acoperisului de max 36%.

( prevederi referitoare strict la loturile inca in proprietatea SC MANHATAN
DEVELOPMENT SRL , pentru care nu a fost obtinuta nici o autorizatie de
construire pana in momentul actual )

-reglementarea terenului < lot 46 /12182 mp > conform dezmembrarii ,
astfel : Divizarea terenului in 4 loturi ( 3 loturi egale cu dimensiunea
aproximativ de 3045 mp si un lot cu suprafata de cca 2737 mp ) , loturi
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destinate construiri de locuinte colective completate eventual cu dotari
specifice zonelor de locuire la parter (spatii comerciale , servicii , cu conditia
ca acestea sa nu provoace discomfort functiunii principale )

Pentru zona Za/2 , o suprafata de min 25 % din fiecare lot si pentru zona Za1
o suprafata de minim 20 % din teren este destinata amenajarii ca spatiu verde
, (ceea ce inseamna o suprafata de cca 3600 mp pt zona Za/1).

Spatiul verde amenajat va consta din gazon + flori (lavandula ( lavanda
),myosotis alpestris ( nu ma uita),nicotiana alatum ( regina noptii )
trandafiri,petunia grandifiora ,portulaca grandiflora ( floare de piatra ) ,etc)+
plante urcatoare (azalea,lonicera nitida (caprifoi )) +arbusti (cornus alba ( corn
alb ),cornus sanguinea( corn rosu ) )+arbori ( acer palmatum ( artar japonez)
betula alba ( mesteacan ),magnolia grandiflora ( magnolie) ,malus red sentinel
( mar ornamental) ,robinia hispida rosea ( salcam rosu)taxus cuspidata ( tiza
japoneza , arbori fructiferi , precum si gradini de legume si zarzavaturi pe
loturile locuintelor individuale .

Adiacent acestui spatiu verde , se recomanda

-inchideri perimetrale ( garduri despartitoare intre proprietati ) sa fie alcatuite din
gard din plasa de sarma dublata de gard viu [chamaecyparis globosa (chiparos
) cca 1,5 inaltime ] pentru loturile de locuinte individuale si doar din gard viu
pentru loturile de locuinte colective

-jardiniere pe fatade sa fie montate cu flori( petunia grandiflora,portulaca
grandiflora ( floare de piatra ),etc, realizate din material de preferinta naturale (
ceramic , lemn , placaj piatra , etc )

3.6 REGULAMENT DE URBANISM

ZONA Za/?2 ( aplicabil doar loturilor ramase in proprietatea SC MANHATAN
DEVELOPMENT SRL ,dar in concordanta cu prevederile documentatiei initiale |
care au fost aplicate restului de loturi pentru locuinte individuale )

e Pe aceste loturi urmeaza a se construi locuinte individuale ( permanente sau
case de vacanta ) si dotari complementare, cu conditia ca acestea sa nu
provoace discomfort functiunii principale si in limita a 30 % din suprafata
construita

e Sunt strict interzise activitatile productive , activitatile de prestari servicii
generatoare de poluare de orice fel ( inclusiv reparatii auto , statii de benzina
, ete) ; activitati comerciale implicand un spatiu de vanzare mai mare de
50 mp .
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Constructiile vor avea un regim de Tnaliime ce poate varia de la
(Subsol),Parter+ 1etaj pana la (Subsol)+Parter+2etaje.

Procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 35 %,

Coeficientul de utilizare al terenului va fi de maxim 1.

Piscinele descoperite , terenurile de sport , aleile carosabile si pietonale ,
parcarile ,etc nu se iau in calcul la procentul de ocupare al terenului
Imobilele urmeaza a fi construite cu materiale si finisaje de calitate
superioara. Pentru placaje si socluri este recomandata piatra naturala,
pentru finisaje exterioare tencuielile driscuite fin, vopsite cu vopseli lavabile
in culori pastelate sau finisate cu materiale tip <<Marmoroc>. .

Panta invelitorilor va fi de maximum 50 % (adica 45°) si se vor prefera
materiale Tn culori i texturi traditionale (tigle n culori naturale, rosu
/caramiziu /brun). Pentru invelitoare vor fi evitate culorile nenaturale
(albastru, verde) si va fi strict interzisa folosirea tablei zincate  ori a celei
din aluminiu stralucitoare, precum si a azbocimentului ondulat ;
Invelitoarea in terasa ( mai ales in terasa inierbata sau terasa circulabila
amenajata ca spatiu de recreere -agrement ) este de preferat

La amplasarea constructiilor pe lot se vor respecta prevederile Codului Civil
; constructiile se vor amplasa la 3,0 m de limita spre strada a lotului ,
retrase cu minim 2,0 m de la limita de fund a lotului si retrase cu minim 3,0
m de la o limita laterala a lotului si minim 1,0 m de la cealalata

Parcarile se vor asigura in interiorul terenului , un loc de parcare la 200 mp
suprafata construita pentru locuinta , plus locuri adiacente corespunzatoare
altei functiuni ( dotari conexe zonei de locuit )

Gardurile spre strada se recomanda a avea un soclu din zidarie de cca 40
de cm inaltime, urmat, in partea superioara, pana la inaltimea de 1.80.... 2
m, de o Tnchidere transparenta din bare de fier forjat sau alte alcatuiri
similare.

Gardurile dintre proprietati se pot realiza din plasa de sarma dublata de gad viu
sau pot fi inchideri complet opace ( panouri prefabricate , zidarie de BCA cu
stalpisori de BA , lemn , etc)

Nu este permisa divizarea loturilor

Este permisa comasarea loturilor

Cresterea animalelor este interzisa , cu exceptia celor de companie
Se recomanda plantarea unui numar cat mai mare de arbori si plante
decorative pe loturi ; spatiul verde ( decorativ + gradina de legume ) va
insuma minimum 25 % din suprafata lotului .

ZONA Zal1

Pe aceste loturi urmeaza a se construi locuinte colective completate cu
dotari specifice zonelor de locuire la parter (spatii comerciale , servicii, cu
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conditia ca acestea sa nu provoace discomfort functiunii principale ) sau in
constructii independente

e Sunt strict interzise activitatile productive , activitatile de prestari servicii
generatoare de poluare de orice fel ( inclusiv reparatii auto , statii de benzina
, efc) ;

e Constructiile vor avea un regim de inadltime ce poate ajunge la parter +10
etaje

e Procentul de ocupare al terenului va fi de maxim 45 %

o Coeficientul de utilizare al terenului va fi de maxim 3,9.

e Piscinele descoperite , terenurile de sport , parcarile ,etc nu se iau in calcul
la procentul de ocupare al terenului

e |Imobilele urmeaza a fi construite cu materiale si finisaje de calitate
superioara. Pentru placaje si socluri este recomandatd piatra naturala,
pentru finisaje exterioare tencuielile driscuite fin, vopsite cu vopseli lavabile
in culori pastelate.

e Se recomanda ca acoperirea constructiilor sa se faca in terasa , de preferinta
inierbata ; se pot monta panouri fotovoltaice pe terasa

» Amplasarea constructilor pe lot se va face cu respectarea stricta a codului
civil ; amplasarea constructiilor ( pe acelasi lot sau pe loturi invecinate ) se
va face cu respectarea a unei distantei intre ele de minim o treime din
inaltimea cea mai mare ; fata de strazi , constructiile se vor amplasa cu o
retraagere de min.3,0 m

e Loturile nu vor fi imprejmuite sau se va realiza o imprejmuire de gard viu de
max 1,2 m inaltime

¢ Se recomanda ca loturile de la sud si de la nord sa nu fie ingradite si ca
spatiul adiacent constructiilor sa fie tratat ca zona publica urbana si amenajat
in consecinta cu dalaje decorative , locuri de odihna , pateuri florale & arbusti
decorativi , fantani decorative, etc

e Parcarea autovehicolelor se va face in interiorul loturilor , conform
regulament general de urbanism pentru functiunile prezente pe lot : se poate
asigura parcarea autovehiculeor si in garaj amenajat la parterul sau subsolul
constructiilor

e Divizarea loturilor se poate realiza conform legii si doar respectand
cumulativ urmatoarele conditii :

» -fiecare lot sa aiba suprafata de minim 300 mp;

e - fiecare lot sa aiba latimea minima de 12,0 m;

e - fiecare lot sa aiba acces carosabil de minim 3,5 m latime ( corelat cu
lungimea accesului conform regulamentului general de urbanism);
- toate celelalte prevederi ale regulamentului de urbanism sa fie respectate.

e Se admite comasarea loturilor;

e Sevaamenaja un minim de 20 % din suprafata lotului ca spatiu verde la sol
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e Se vor asigura utilitatile ( apa, preluarea apelor uzate menajere , electricitate
) inainte de / concomitent cu eliberarea autorizatiilor de construire;

e Se vor prevedea platforme gospodaresti pentru colectarea selectiva a
deseurilor menajere ;

¢ Nu se admite cresterea animalelor pe lot ( cu exceptia celor de companie).

3.7BILANT TERITORIAL
Bilantul teritorial se prezinta astfel:

EXISTENT PROPUS

-TEREN CURTI CONSTRUCTII 26 078,38 MP-82,3%

din care
22 LOTURI ( S= 11394 mp 35,9% ) OCUPATE DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1 , CONSTRUCTII CCA 3985 MP-12,5%

-TEREN DESTINAT LOCUIRII INDIVIDUALE SI DOTARILOR

CONEXE ZONEI DE LOCUIT ZA2 2502 MP-7,9 % 2502MP-7,9%

din care
CONSTRUCTII MAX .35% 875 MP - 2.7 %
SPATIU VERDE MIN 25 % 626 MP -2%

-TEREN DESTINAT LOCUIRII COLECTIVE SI DOTARILOR
CONEXE ZONEI DE LOCUIT ZA1 12182 MP-38,4% 11872 MP-37,8%

din care
CONSTRUCTII MAX .45% 5342 MP - 16,8 %
SPATIU VERDE MIN 20 % 2374 MP -7,5%
CIRCULATII CAROSABILE
& PIETONALE cca 5622 MP -17,7% cca 5932 MP- 18,4 %
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 31700 MP 31700 MP

3.8 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrica , alimentarea cu apa si canalizare
menajera si pluviala vor fi proiectate si executate odata cu executarea
constructiilor

-este posibila asigurarea acestor utilitati prin extinderea retelelor existente in
zona ( de catre personal autorizat , dupa obtinerea avizelor si autorizatiilor
necesare )

-se recomanda si folosirea metodelor alternative pentru asigurarea
electricitatii, incalzire si prepararea apei calde menajere — panouri solare ,
pompe de caldura

-agentii economici au obligatia colectarii selective a deseurilor reciclabile
( hartie, metal, plastic, sticla )
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3.9 PROTECTIA MEDIULUI
Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a mediului, se
recomanda:

Pe timpul executarii constructiilor:
-nu se permite amplasarea de depozite temporare de carburanti si lubrefianti

pe teren ; miloacele de transport si utilajele utilizate vor fi in buna stare de
functionare , astfel incat sa nu se produca scurgeri accidentale de produs
petrolier ; se va utiliza material absorbant dispus in zonele vulnerabile pentru
a colecta orice scurgere accidentala ( si care va fi colectat intrun recipient
metalic acoperit si eliminat prin unitati specializate ) ; se interzice spalarea ,
efectuarea de reparatii si lucrari de intretinere care pot cauza scurgeri de
hidrocarburi in sol pe amplasament la mijloacele de transport si utilaje
-spatiul destinat depozitarii materialelor de constructie va fi redus la minimum
-pamantul rezultat din sapatura se va aseza in depozite protejate , astfel
incat sa nu se permita dispersarea lui ; solul va fi utilizat ulterior la alte lucrari
in constructii si pentru refacerea zonelor afectate ;excesul de sol nefertil
excavat va fi transportat in perimetrele indicate de Primaria Navodari .

-pe perioadele cu praf puternic se vor reduce etapele din procesul tehnologic
care produc praf ( sapaturi, manipulari de praf excavat )

-se vor lua toate masurile pentru a evita risipa de apa ( alimentarea cu apa
se va face din put forat pana la extinderea retelei de apa a localitatii)

-se interzice evacuarea apelor uzate epurate sau neepurate in subteran

-se interzice evacuarea apelor uzate in apele de suprafata sau subterane
-deseurile vor fi colectate corespunzator , selectate , depozitate si
transportate de catre servicii specializate

In perioada exploatarii constructiilor:

-panouri solare vor fi amplasate pe acoperisul constructiilor acolo unse este
posibil

-se vor lua toate masurile pentru a evita risipa de apa ( alimentarea cu apa
se va face din put forat )

-se interzice evacuarea apelor uzate epurate sau neepurate in subteran

-se interzice evacuarea apelor uzate in apele de suprafata sau subterane
-separatoare de grasimi se vor monta pentru a preveni ori ce scurgere
accidentala ( oriunde functiunea o cere )

-deseurile vor fi colectate corespunzator , selectate , depozitate si
transportate de catre servicii specializate

3.10 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafata de 31 700 mp studiata este proprietate particulara .Nici o
schimbare a regimului juridic al terenurilor nu se propune prin aceasta
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documentatie Suprafata de 5930,62 mp adiecenta strazilor de acces devine
proprietate indiviza a loturilor adiacente

4.CONCLUZII

Reactualizarea documentatiei <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77
EXTRAVILAN NAVODARI > este perfect posibila din punct de vedere legal , nu
modifica regimul de inaltime propus initial , maximizeaza folosinta terenului
introduce coabitarea functiunilor ( dotari conexe zonei de locuire ) , limpezeste
si ordoneaza parcelarea suprafetei studiate , simplifica si fluidizeaza circulatia
si mareste numarul de parcari conform cerintelor legale

Y -

Intocmit,

Bucur
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REGULAMENT DE URBANISM

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

DENUMIREA LUCRARII : REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE
PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >

INTRAVILAN NAVODARI, STR. CAMPULUI NR 35-37
BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
reprezentata de -

PROIECTANT: S.C. ARHIGRAF S.R.L., Arh. Diana Bucur
DATA ELABORARII : mai 2022

OBIECTUL DOCUMENTATIEL

NOTA INTRODUCTIVA : denumirea initiala a documentatiei ce
urmeaza a fi actualizata este de <ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA
277/77 EXTRAVILAN NAVODARI > ; dar , avand in vedere ca
aceasta documentatie a fost aprobata si o parte din prevederile ei au
fost materializate , terenul in discutie face actualmente parte din
intravilanul orasului Navodari.

Suprafata studiata prin acest PUZ va cuprinde terenul in suprafata
de 31700 mp ( initial PARCELA A277/77 ) si zona imediat limitrofa
acestuia.
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Terenul ( parcela initiala ) este proprietate a SC MANHATTAN
DEVELOPMENT SRL conform contract de vanzare cumparare
autentificat cu nr 666/27.09.2018

BAZA LEGALA
La baza elaborarii prezentului regulament de urbanism , precum si a

documentatiei de urbanism pe care o insoteste , au stat urmatoarele
legi ( si nu numai )

-LEGEA 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor si unele
unele masuri pentru realizarea locuintelor, actualizata

-LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
-Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si recomandari privind modul de viata al populatiei

-LEGEA 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia

mediului
-LEGEA 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor

REGULAMENT DE URBANISM

-FUNCTIUNI PERMISE: Za/1 -locuinte colective completate cu
dotari specifice zonelor de locuire la parter (spatii comerciale
servicii, cu conditia ca acestea sa nu provoace discomfort functiunii
principale ) sau in constructii independente

Za/2 -locuinte individuale ( permanente sau case de vacanta ) si
dotari complementare, cu conditia ca acestea sa nu provoace
discomfort functiunii principale siin limita a 30 % din suprafata
construita

-FUNCTIUNI STRICT INTERZISE — activitatile productive ,
activitatile de prestari servicii generatoare de poluare de orice fel (
inclusiv reparatii auto , statii de benzina , etc)

Spatii comerciale cu o suprafata mai mare de 50 mp pentru Za/2

- DIVIZAREA LOTULUI — Nici o divizare a loturilor propuse prin
aceasta documentatie in Za/2
Este permisa comasarea loturilor
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Pentru Za/1 este permita divizarea loturilor , in conditiile legii in
vigoare , respectand cumulativ aceste conditii :

— dimensiunea minima a lotului — 300 mp

— fiecare lot are asigurat acces auto si pietonal de min, 3,5 m

latime , corelat cu lungimea accesului , conform legii

— latimea minima a fiecarui lot va fi 12,0 m
toate celelate conditii ale regulamentului de urbanism sunt
indeplinite

I

-AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE LOT- codul civil privind
distanta constructiilor fata de limita proprietatii va fi respectat in toate
situatiile

Zal1-amplasarea constructiilor ( pe acelasi lot sau pe loturi invecinate
) se va face cu respectarea a unei distantei intre ele de minim o
treime din inaltimea cea mai mare ; fata de strazi , constructiile se vor
amplasa cu o retraagere de min.3,0 m

Za/2-constructiile se vor amplasa la 3,0 m de limita spre strada a
lotului , retrase cu minim 2,0 m de la limita de fund a lotului si retrase
cu minim 3,0 m de la o limita laterala a lotului si minim 1,0 m de la

cealalata

-REGIM DE INALTIME -
Za/1-(Subsol),Parter+ max 10 etaje
Zal2-(Subsol),Parter+ 1etaj pana la (Subsol)+Parter+2etaje.

-PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ( P.O.T) maxim
Zal1l -45%.
Zal2- 35%

Piscinele descoperite , aleile carosabile si pietonale , parcarile ,
locurile de joaca pentru copii , terenurile de sport nu se iau in calcul la
calculrea procentului de ocupare al terenului

- COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR( C.U.T.) maxim
Zal1-3,9
Zal2-1
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-CARACTERISTICI CONSTRUCTIVEImobilele urmeaza a fi
construite cu materiale si finisaje de calitate superioara. Pentru
placaje si socluri este recomandata piatra naturald, pentru finisaje
exterioare tencuielile driscuite fin, vopsite cu vopseli lavabile in culori
pastelate sau finisate cu materiale tip <<Marmoroc>.

Panta invelitorilor va fi de maximum 50 % (adica 45°)

si va fi strict interzisa folosirea tablei zincate ori a celei din
aluminiu stralucitoare, precum si a azbocimentului ondulat.

Sunt posibile invelitorile in terasa , de preferinta inierbate sau
circulabile , amenajate ca spatii de agrement

Este posibila amplasarea de panouri fotovoltaice pe acoperis

-ASIGURAREA PARCARILOR toate parcarile se vor asigura in
incinta proprie , conform functiunii

-INCHIDEREA LOTURILOR -

Za/1 -Se recomanda ca aceste loturi sa nu fie ingradite si ca
spatiul adiacent constructiilor ( spre nordul si spre sudul ansamblului )
sa fie tratat ca zona publica urbana si amenajat in consecinta cu
dalaje decorative , locuri de odihna , pateuri florale & arbusti
decorativi , fantani decorative, etc
In cazul in care se doreste delimitarea proprietatilor , aceasta se va
realiza cu gard viu

Za/2-Gardurile dintre proprietati se pot realiza din plasa de
sarma dublata de gad viu sau pot fi inchideri complet opace ( panouri
prefabricate , zidarie de BCA cu stalpisori de BA , lemn , etc )
Gardurile spre strazi se recomanda a avea un soclu din zidarie de cca
40 de cm inéaltime, urmat, in partea superioara, pana la inaltfimea de
1.80.... 2 m, de o inchidere transparenta din bare de fier forjat sau
alte alcatuiri similare.

-ASIGURAREA UTILITATILOR, EVACUAREA DESEURILOR

MENAJERE
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua localitatii , conform unui

proiect de specialitate
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SC ARHIGRAF SRL

CONSTANTA

Apele uzate se vor deversa in reteaua de canalizare a localitatii .
Energia electrica se va asigura din reteaua existenta , conform unui
proiect de specialitate

Se recomanda montarea de panouri solare pentru generarea
(partial) a energiei electrice necesare .

Agentii economici au obligatia colectarii selective a deseurilor
reciclabile ( hartie, metal, plastic, sticla )

-SPATIlI VERZI-
-pentru zona Za/1 — o suprafata de 20 % din re teren va fi amenajata

ca spatiu verde la sol
-pentru zona Za/2 — o suprafata de 25 % din fiecare teren va fi
amenajata ca spatiu verde la sol

Spatiul verde amenajat va consta din gazon + flori (lavandula (
lavanda ),myosotis alpestris ( nu ma uita),nicotiana alatum ( regina
noptii ) ,trandafiri,petunia grandiflora ,portulaca grandiflora ( floare de
piatra ) ,etc)+ plante urcatoare (azalea,lonicera nitida (caprifoi ))
+arbusti (cornus alba ( corn alb ),cornus sanguinea( corn rosu )
)+arbori ( acer palmatum ( artar japonez) ,betula alba ( mesteacan
),magnolia grandiflora ( magnolie) ,malus red sentinel ( mar
ornamental) ,robinia hispida rosea ( salcam rosu)taxus cuspidata (
tiza japoneza , arbori fructiferi , precum si gradini de legume si
zarzavaturi pe loturile locuintelor individuale .

Adiacent acestui spatiu verde , se recomanda

-inchideri perimetrale ( garduri despartitoare intre proprietati ) sa fie
alcatuite din gard din plasa de sarma dublata de gard viu
[chamaecyparis globosa (chiparos ) cca 1,5 inaltime ]

-jardiniere pe fatade sa fie montate cu flori( petunia
grandiflora,portulaca grandiflora ( floare de piatra ),etc, realizate din
material de preferinta naturale ( ceramic , lemn , placaj piatra , etc )

PROTECTIA MEDIULUI
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SC ARHIGRAF SRL
CONSTANTA

Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a mediului,
se recomanda:

Pe timpul executarii constructiilor:

-nu se permite amplasarea de depozite temporare de carburanti si
lubrefianti pe teren ; miloacele de transport si utilajele utilizate vor fi
in buna stare de functionare , astfel incat sa nu se produca scurgeri
accidentale de produs petrolier ; se va utiliza material absorbant
dispus in zonele vulnerabile pentru a colecta orice scurgere
accidentala ( si care va fi colectat intrun recipient metalic acoperit si
eliminat prin unitati specializate ) ; se interzice spalarea ,
efectuarea de reparatii si lucrari de intretinere care pot genera
scurgeri accidentale de hidrocarburi pe amplasament la mijloacele

de transport si utilaje

-spatiul destinat depozitarii materialelor de constructie va fi redus la
minimum

-pamantul rezultat din sapatura se va aseza in depozite protejate ,
astfel incat sa nu se permita dispersarea lui ; solul va fi utilizat
ulterior la alte lucrari in constructii si pentru refacerea zonelor
afectate ;excesul de sol nefertil excavat va fi transportat in
perimetrele indicate de Primaria Navodari

-pe perioadele cu praf puternic se vor reduce etapele din procesul

tehnologic care produc praf ( sapaturi, manipulari de praf excavat )
-se vor lua toate masurile pentru a evita risipa de apa ( alimentarea
cu apa se va face din put forat pana la extinderea retelei de apa a

localitatii)

-se interzice evacuarea apelor uzate epurate sau neepurate in
subteran

-se interzice evacuarea apelor uzate in apele de suprafata sau
subterane
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SC ARHIGRAF SRL
CONSTANTA

-deseurile vor fi colectate corespunzator , selectate , depozitate si
transportate de catre servicii specializate

in perioada exploatarii constructiilor:

-panouri solare vor fi amplasate pe acoperisul constructiilor acolo

unse este posibil
-se vor lua toate masurile pentru a evita risipa de apa ( alimentarea

cu apa se va face din put forat )

-se interzice evacuarea apelor uzate epurate sau neepurate in
subteran

-se interzice evacuarea apelor uzate in apele de suprafata sau
subterane

-separatoare de grasimi se vor monta pentru a preveni ori ce
scurgere accidentala ( oriunde functiunea o cere )

~-deseurile vor fi colectate corespunzator , selectate , depozitate si
transportate de catre servicii specializate

-spatiul verde aferent va fi de 20-25 % din suprafata terenului in
functie de zona
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SC ARHIGRAF SRL
CONSTANTA

PLAN DE ACTIUNE

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN PUZ
CATEGORII DE COSTURI & ETAPIZAREA
REALIZARII INVESTITIILOR

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

DENUMIREA LUCRARII : PLAN DE ACTIUNE AFERENT PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ )-REACTUALIZARE PUZ-
<ANSAMBLU LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN
NAVODARI >

INTRAVILAN NAVODARI , !

BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT SRL
reprezentatade

PROIECTANT: S.C. ARHIGRAF S.R.L., Arh. Diana Bucur

LUCRARI PRELIMINARE -REALIZATE

-obtinere Certificat de urbanism efectuare PUZ , obtinere Aviz de
oportunitate pentru intocmire PUZ , obtinere avize cerute prin
Certificatul de urbanism , studii conexe ( ridicare topografica , studiu
geotehnic , etc )

-costuri in sarcina investitorului privat

-timp scurt de realizare ( 3-6 luni )

REALIZARE PUZ

-intocmire documentatie Plan urbanistic zonal propriu-zisa
+Regulament de urbanism aferent , aprobare a documentatie prin
hotarare a Consiliului local al orasului Navodari

-costuri in sarcina investitorului privat

-timp mediu de realizare ( 6-12 luni)
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SC ARHIGRAF SRL

CONSTANTA

PROIECTARE OBIECTIVE PROPUSE PRIN PUZ

intocmirea temei de proiectare pentru obiectivele dorite ( conform
PUZ aprobat ) , proiectarea acestor obiective ( faza proiect tehnic ) ,
obtinere Certificat de urbanism , obtinere avize conform Certificat de
urbanism , obtinere Autorizatie de construire , proiectare faza Proiect
de executie + detalii de executie

-costuri in sarcina investitorului privat

-timp mediu /lung de realizare ( 1-5 ani )

REALIZARE OBIECTIVE

Construire cladiri principale ( structura + finisaje interioare +
exterioare , instalatii interioare

Realizare racorduri la utilitati — energie electrica , apa potabila (racord
la retea de alimentare cu apa sau put forat ) , canalizare ( realizare
fosa septica vidanjabila amenajata conform legislatiei in vigoare pana
la realizarea retelei de cenalizare )

Realizare amenajari exterioare ( alei carosabile si pietonale , parcaje ,
loc de joaca pentru copii, platforme de colectare selective a deseurilor
menajere )

Constructia obiectivelor se va realiza conform legislatiei in vigoare ;
un diriginte de santier va fi angajat pentru supravegherea lucrarilor si
intocmirea documentelor necesare

Receptia finala a lucrarilor executate conform legislatiei in vigoare
-costuri in sarcina investitorului privat

-timp lung de realizare ( 3-10 ani )

UTILIZARE OBIECTIVE CONFORM FUNCTIUNI APROBATE
Utilizarea obiectivelor conform functionalitatii prevazute ( locuire &,
dotari complementare functiunii de locuire )

Intretinerea lor in stare buna de functionare , mentinerea calitatii
aspectului lor exerio
-costuri in sarcin
-timp foarte lun

' privat
+10 ani)

intocmit

arh Diana Bucur
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Inregistrata la Registrul comertului cu nr. J13/738/1996, Cod fiscal 8156458, Constanta
Tel. 0722-287699, E-mail dianaalicebucur@yahoo.com

Proiect /Data: [/ octombrie 2022

Denumire: Reactualizare PUZ — Ansamblu Locuinte Parcela
277177 Extravilan Navodari
Beneficiar: Manhattan Development SRL

Adresa lucrarii: Oras Navodari, Str. Campului, Nr. 35-37
Judetul Constanta

STUDIU DE INSORIRE

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

a) Piese scrise:

Borderou

Memaoriu de nsorire (plansele cu umbrele purtate sunt intercalate in text)
Umbrele purtate n plan n data de 22 decembrie orele 8:00- 9:00
Umbrele purtate in plan in data de 22 decembrie orele 10:00-11:00
Umbrele purtate in plan in data de 22 decembrie orele 12:00-13:00
Umbrele purtate in plan in data de 22 decembrie orele 14:00-15:00
Umbrele purtate Tn plan in data de 22 decembrie orele 16:00-17:00

aa i U o

Intocmit,
Arh. Alexa
Sef proiect
Arh. Diana

Bucuresti/ Constanta, octom
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Inregistraté la Registrul comertului cu nr. J13/738/1996, Cod fiscal 8156456
Tel. 0722-287699, E-mail dianaalicebucur@yahoo.com

Proiect /Data: [/ octombrie 2022

Denumire: Reactualizare PUZ — Ansamblu Locuinte Parcela
277/77 Extravilan Navodari
Beneficiar: Manhattan Development SRL

Adresa lucrarii: ~
Judeiul Constanta

STUDIU DE INSORIRE

. Date generice

Denumirea obiectivului: Studiu de insorire pentru ansamblu locuinte
Amplasament: Jud. Constanta. Oras Navodari,

Beneficiar: Manhattan Development SRL

Intocmitorul proiectului: S.C. ARHIGRAF S.R.L., Constanta

intocmitorul studiului de Tnsorire: S.C. ARHIGRAF S.R.L., Constanta

. Situatia terenului si a casei existente: Situl studiat este o lotizare regulatd cu doua alei
interioare ce strabat parcelarea de la nord la sud si o impart dupa cum urmeaza — la exteriorul
aleilor se afla loturi aproximativ egale de forma dreptunghiulara pentru locuinte individuale iar intre
cele doua alei se gasesc patru loturi mai mari pentru locuinte colective. Situl are urmatoarea
localizare geografica - 44°18'28"N si 28°36'39"E si suprafata de 31.700mp, din care 2.502mp deja
construiti (imobile individuale P+1), si o suprafata de aproximativ 5.482mp pe care vor fi construite
locuinte colective cu regim de inaltime maxim P+10. Nordul este orientat aproape perpendicular
pe latura scurta a terenului, iar accesul pe lot se face pe latura de nord din Str. Campului. Terenul
are urmatoarele vecinatati:

= Spre vest si est se afla terenuri libere.

e Spre nord se afla Str.Campului si dincolo de aceasta case individuale care nu fac obiectul

acestui studiu asa ca au fost omise.
e Spre sud se afla DE 277/84 iar dincolo de acesta terenuri libere.

. Tema studiului: Prin prezenta documentatie se propune studierea impactului pe care 1l vor
avea construirea de locuinte colective inalte pe loturile centrale ale terenului studiat asupra
tnsoririi proprii si a locuintelor individuale situate pe loturile adiacente de pe situl studiat.

. Descrierea metodei de studiu folosite: Sunt utilizate posibilitatile oferite de programul
de proiectare asistatd pe computer Allplan 2020 produs de firma Nemetschek AG din
Minchen, Germania, imaginile rezultate fiind prelucrate in Photoshop CS3 produs de
Adobe Inc. din San Jose, California, Statele Unite ale Americii.

. Modalitatea de realizare a studiului: In prima etapa s-a modelat tridimensional situl,
inclus imobilele deja existente si cele propuse. Pentru imobilele existente s-a respectat
amprenta la sol si s-a creat un volum generic cu inaltimea de 8m, pentru ca forma exact a
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acoperisurilor nu are relevanta pentru acest studiu, iar pentru locuintele colective propuse
s-a considerat scenariul cel mai nefavorabil, mai precis patru turnuri de zece etaje situate
la limita de nord a edificabilului fiecarui lot ce au fost reprezentate tot conventional prin
volume cu amprenta la sol de 20x20m si inaltimea de 35m.

Pornind de la aceasta volumetrie s-au generat umbrele purtate atat de imobilele propuse
cét si de locuintele individuale de pe loturileinvecinate. Acestea vor fi studiate Th momente
semnificative anuale. Se considera asemenea “momente semnificative” acele momente
anuale cand soarele este in pozitii astronomice determinate precum solstitile si
echinoctiile. Solstitiul de varad este momentul din an ce ofera timpul maxim de insorire.
Prin contrast, solstifiul de iarna este punctul cel mai defavorabil, cu timpul minim de
insorire zilnic gi unghiul cel mai mic de ridicare a soarelui fatd de tangenta la teren in locul
studiat. Fata de aceste maxime, echinoctiile sunt poziti mediane care ne pot da o idee
despre media anuala a variatiei luminozitatii si insoririi. Pentru realizarea studiului, s-a
studiat variatia umbrelor generate pe situl studiat la data cea mai defavorabila, mai precis
momentul solstitiului de iarna. S-a realizat o analiza a umbrelor purtate la intervale
regulate pentru a se putea evidentia dinamica acestora si faptul ca umbrele aruncate de
imobilele propuse pe vecinatati nu impiedica insorirea acestora timp de minimum de 1%
ore zilnic.

Analiza sit-ului: Situl studiat este in curs de dezvoltare, cu 12 dintre cele 44 de loturi
pentru locuinte individuale inca neocupate, dar, pentru acest studiu am optat pentru a
plasa pe acestea cladiri de aceeasi factura ca cele construite deja pentru a da o impresia
asupra ansamblului la finalizare.

Se remarca:

Constructiile P+1 sunt despartite de loturile pentru locuinte colective de alei carosabile cu
latimea de 10m.

Locuintele individuale sunt retrase de la strada cu 3m iar edificabilul loturilor centrale este
retras cu 5m fata de limitele loturilor pe toate partile, fapt reprezentat in modelul 3d prin
schimbarea texturii (edificabilul este verde iar restul lotului gri)

Imobilele, si cele existente si cele propuse sunt reprezentate prin volume simple, albe.
Strazile sunt evidentiate cu gri deschis pentru trotuare si gri inchis pentru carosabil. Nordul
este orientat inspre partea din dreapta a imaginii, rotit cu 90 grade fata de verticala si marcat
printr-o sageatd. S-a preferat realizarea modelului tridimensional cu nordul indreptat in
aceasta directie pentru a da o imagine de ansamblu mai buna intregului sit. Studiul s-a facut
pe data de 22 decembrie, ziua cu iluminarea cea mai defavorabild, cu incepere de la ora
8:00 si pana la orele 17:00. Nu se considera necesara studierea umbrelor Tnhainte de ora 8
dimineata si dupa orele 17:00 deoarece la data respectiva rasaritul are loc la ora 7:50 iar
apusul la ora 16:45. In imaginile al&turate se pot observa o serie de vederi ale modelarii 3D a
intregului sit la orele specificate.




Navodari
L0 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 8:00 28°36'39"E

Ndvodari

44°18'28"N
22 Decembrie Ora 9:00 28°36'39"E

Se observa ca la ora 8:00, la 10 minute dupa rasaritul soarelui, fatadele estice ale cladiriilor
sunt deja iluminate direct, iar cele patru turnuri umbresc total sau partial casele de pe latura
vestica a lotului, cu exceptia celor cinci de la sud. Casele de la est umbresc parterul cladirilor

inalte.

La ora 9:00 Fatadele estice si sudice ale tuturor cladirilor de la est, ale turnurilor si a
majoritatii caselor de pe latura de vest sunt luminate complet. La aceasta ora noua case de
pe latura de vest se afla partial sau total in umbra turnurilor.




Navodari
| _ _ | 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 10:00 ' 28°36'39"E

Navodari

| _ - 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 11:00 28°36'39"E

La ora 10 umbrele cladirilor inalte s-au mutat catre nord, ceea ce duce la iluminarea
completa a primelor sase case de la sud pe latura de vest a terenului, dar totusi 11 case
raman umbrite partial sau total. Fatadele de la sud si est a blocurilor si a majoritatii caselor
de pe latura estica a terenului sunt in plin soare.

La ora 11, doar trei case de pe latura de vest mai sunt partial umbrite, iar toate fatadele est
ale restului imobilelor sunt in plin soare, la fel si majoritatea fatadelor sudice.




Navodari

: 5 : : . 2 : Rieny e e | . . 44018128”]\]
22 Decembrie Ora 12:00 28736 39°E

- Navodari

e |  44°18'28"N
22 Decembrie Ora 13:00 | 28°36'39"E

La ora 12:00 toate imobilele individuale se afla in plin soare, iar umbra purtata a turnurilor se
suprapune partial peste etajele inferioare ale turnului situat imediat la nord.

La ora 13:00 situatia este similara, doar ca fatadele vestice ale cladirilor, situate pana acum
in umbra incep sa fie luminate, iar cele estice sunt umbrite.




Ndvodari

e | et b 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 14:00 : 28°36'39"E

Ndavodari

e e e . 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 15:00 sk

Intre orele 14 si 15 se repeta in oglinda scenariul de la 11 respectiv 10 — casele de pe latura
de est incep sa fie umbrite partial si total de catre umbrele purtate ale turnurilor, iar casele de
pe latura vestica sunt acum in plin soare.




Ndvodari

| _ S 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 16:00 : 28°36'39"E

Ndavodari

| | 44°18'28"N
22 Decembrie Ora 17:00 -' . ~ 28°36'39"E

La ora 16 doar fatadele vestice ale cladirilor de pe latura vestica si a turnurilormai sunt
luminate, iar cladirile de pe latura estica sunt deja in umbra.

La ora 17, soarele a apus deja, iar situl este complet in intuneric.
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Legislatia pe care se bazeaza studiul: Prezentul studiu se bazeaza pe legislatia in
domeniu aflata in vigoare actualmente in Romania, respectiv in mod specific urméatoarele
legi si capitole ale acestora:

Ordinul MLPAT nr. 222/N/ 27.09.2000 pentru aprobarea ,Normativului cadru privind
detalierea continutului cerintelor stabilite prin Legea 10/1995", NC00199, Tabel 3, la
cerinta de calitate ,D", conditia tehnicd de performantd D.4. ,Insorirea” ce prevede
criteriile de performanta: D.4.1. Durata de insorire; D.4.2. Unghiul de incidenti in plan
vertical; D.4.3. Unghiul de incidenta in plan orizontal, detaliate in legislatia actualizata
(Ordinul MLPTL nr.1383/ 24.09.2002 si Ordinul M.S. nr.119/04.02.2014);

Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/ 04.02.2014 (M.Of. nr.127/ 2014) privind mediul de
viata al populatiei, CAP. |- Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art. 3;
Ordinul Nr. 1383 din 24.09.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ privind
proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057/02, Anexa 3.4.(D) ,insorirea”.

Zilele de referinta in care trebuiesc studiate umbrele sunt conform:

8.

a)

b)

Ordinul Nr.1383 din 24.09.2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ privind
proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057/02, Anexa 3.4.(D) ,Insorirea’ce prevede
ca zile de referinta: 21 februarie si 21 octombrie.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/04.02.2014 privind mediul de viata al populatiei,
CAP. |- Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art.3, ce prevede ca zi de referinta
solstitiul de iarna (21/22 decembrie).

Alaturi de prezenta legislatie, studiul se bazeazéd de asemenea si pe o practica
profesionala in domeniul arhitecturii, legislatia nefiind exhaustiva.

Concluzii: In urma analizei imaginilor care prezinta dinamica umbrelor purtate pe sit se
pot trage urmatoarele concluzii despre subiectele anterior enumerate:

Prezenta cladirilor inalte pe loturile centrale va afecta intrucatva insorirea imobilelor de
locuit individoale pe parcursul zieli, dar va permite totusi iluminarea directa a acestora
timp de cateva ore.

Pe masura ce soarele isi schimba pozitia pe parcurusl zilei, diferite constructii
dinvecinatati sunt umbrite, deci nici un imobil de pe sit nu este permanet umbra —
dimineata casele de pe latura de vest sunt cele mai afectate, iar dupa-amiaza cele de pe
latura estica sunt cele umbrite.

Distantele dintre turnuri si prezenta celor doua alei carosabile permite un interval de cel
putin o ora in care nici una dintre casele individuale nu se afla in umbra direct a cladirilor
inalte, iar acestea din urma sunt umbrite numai dimineata si seara si in miezul zilei la

nivelul etajelor inferioare.
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Se poate deci afirma cu certitudine ca imobilele existente cu regimul de iniltime P+1
cat si cele propuse cu regimul de inaltime P+10 permit atit insorirea inciperilor de
locuit proprii, cat si a celor invecinate timp de minimum 1'% ore la data solstitiului
de iarna, in conformitate cu Ordinul Ministerului Sanatatii numarul 536/1997 cumulat
cu precizarile continute in eventualul Aviz al Directiei pentru Sanatate Publica a judetului
Constanta. Daca insa spatiile respective din imobilele invecinate nu sunt conformate
corect pentru insorire si acest lucru nu se realizeaza practic n totalitate, acest lucru nu se

datoreaza amplasarii imobilelor propuse.

intocmit,
Arh. Al

Sef proiect
Arh.




STUDIU DE MOBILITATE URBANA

AFERENT PUZ - REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU
LOCUINTE PARCELA 277/77 EXTRAVILAN NAVODARI >
INTRAVILAN NAVODARI, = o |
BENEFICIAR : SC MANHATTAN DEVELOPMENT
SRL reprezentata de

1.INTRODUCERE

1.1 Scopul si rolul documentatiei

Prezenta documentatie analizeaza situatia existenta si
propunerile legate de desfasurarea circulatiilor -auto ( transport
de persoane individual , transport in comun , transport de

marfa ) inclusiv parcari , velo si pietonal

1.2 Incadrarea in prevederile documentelor de planificare
spatiala

Prezenta documentatie este adiacenta lucarii PUZ -
REACTUALIZARE PUZ- <ANSAMBLU LOCUINTE
PARCELA 277/77T EXTRAVILAN NAVODARI >
INTRAVILAN NAVODARI , STR. CAMPULUI NR 35-37 si
detaliaza aceasta documentatie din punctul de vedere al
mobilitatii urbane

1.3 Incadrarea in prevederile documentelor strategige
sectoriale — prezentele prevederi se incadreaza in planurile de
mobilitate urbana aferente PUG-ului localitatii Navodari ,
actualmente in faza de proiectare / avizare

1.4 Preluarea prevederilor privind dezvoltarea economica ,
sociala si de cadru natural din documentele de planificare a
UAT-ului




Prezentul proiect ia in considerare urmatoarele aspecte ce
rezulta din documentatia de PUZ careia ii este atasat :
-cresterea populatiei zonei studiate de la cca 150 de locuitori in
present la cca 1100 locuitori ; analizand piramida varstelor in
Romania se poate aproxima ca cca 10 % sunt copii sub varsta
de 9 ani , cca 11 % sunt copii intre 9 si 19 ani , cca 57 %
populatie activa si ca 22 % sunt pensionari
-in concluzie , prezenta documentatic de PUZ ia in calcul
necesitatea amplasarii dotarilor aferente zonelor de locuit ( la
parterul locuintelor colective sau in constructii individuale).
Aceste dotari sunt de dorit a fi :

- cabinete medicale ( medicina de familie preponderent ) ,

farmacie

- comert alimentar ( de cartier sau de tip supermarket )

- comert nealimentar

- cresa /gradinita

- alimentatic publica de genul café /cofetarie-brutarie-

patiserie

-in consecinta , prezentul proiect completeaza reteaua stradala
pentru a deservi functiunile accommodate ( locuire si dotari
anexe ) si aloca un numar de locuri de parcare corespunzator
acestora

2.ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1Contextul socioeconomic cu identificarea densitatilor de
populatie si a activitatilor economice

In momentul actual zona a fost partial dezvoltata in urma
aprobarii documentatiei initiale de PUZ , pe teren aflandu-se cca
40 de locuinte individuale parter + 1 etaj ( cu o populatie
aferenta de cca 150 de locuitori si fara nici un fel de alta dotare
aferenta unei zone de locuinte

2.2 Reteaua stradala

In momentul actual exista in zona studiata ( care face obiectul
documentatiei de PUZ ) doua strazi ( de 10,0 m latime masurat
intre limita proprietatilor , 1,5 m trotuar + 7 m carosabil + 1,5 m
trotuar ) , paralele , care la nord au acces in strada Campului si
la sud in De 277/84 ( drum de pamant neamenajat )




2.3 Transport public

La intersectia strazii Campului cu bulevardul Navodari spre est ,
la cca 280 m ( 5 minute de mers pe jos ) exista statiile de
transport public , spre nord in directia centrului orasului
Navodari ( administrativ/commercial ) si spre sud in directia
orasului Ovidiu si municipiului Constanta

2.4 Transport de marfa

Transportul de marfa in situatia actuala in zona studiata este
absolut ocazional si tine doar de perioada de santier generate de
constructia imobilelor ( locuinte parter + etaj )

2.5 Mijloace alternative de mobilitate ( deplasari cu bicicleta
, mersul pe jos si deplasarea persoanelor cu mobilitate
redusa )

Avand in vedere traficul extrem de redus in zona ( doar accesul
la locuintele existente ) deplasarile cu bicicleta pe partea
carosabila a drumului nu reprezinta nici un pericol

Avand in vedere latimea trotuarelor ( 1,5 m ) traficul de pietoni
( inclusiv cu carucioare pentru copii ) si a persoanelor cu
mobilitate redusa se poate desfasura in conditii optime si in
siguranta .

2.6Managementul traficului ( stationarea , siguranta in
trafic , sisteme inteligente de transport, signalistica |,
structure de management existente la nivelul autoritatii
planificatoare )

Parcarea autovehicolelor rezidentilor se face in interiorul lotului
proriu

Stationarea ocazionala ( a vizitatorilor ) se poate face pe
carosabil , avand in vedere traficul extrem de redus pe cele doua
strazi

2.7 Identificarea zonelor cu nivel ridicat de complexitate (
zone centrale protejate , zone logistice , poli ocazionali de
atractie /generatoare de trafic , zone intermodale -gari ,
aerogari , etc)

Nu e cazul / nu se aplica din cauza simplitatii zonei studiate

3 MODEL DE TRANSPORT ( obligatoriu pentru localitatile
derang 0sil)




Avand in vedere ca localitate de rang 0 este capitala Romaniei

( Municipiul Bucuresti ) , iar localitati de rang 1 sunt municipii
de importanta nationala , cu influenta potentiala la nivel
European , acest capitol nu este aplicabil nici orasului Navodari
in ansamblu si cu atat mai putin unei suprafete de 3,17 ha din
acest oras

4. EVALUAREA IMPACTULUI ACTUAL AL
MOBILITATII

4.1 Eficienta economica

Redusa , avand in vedere situatia in care cca 92 % din
gospodarii au in possie o masina personala ( pe care o folosesc
pentru transportul la / si de la locul de munca , cumparaturi ,
activitati recreative , etc )

Aceasta situatie nu este generata in general de lipsa
alternativelor cat de stilul de viata in general in Romania

4.2 Impactul asupra mediului

Peste medie comparativ cu zone similare in vestul europei ,
plecand de la cca 120 g/km emisii de carbon si o medie de cca
30 km zilnic / gospodarie

4.3 Accesibilitate

Buna , din toate punctele de vedere : acces pietonal in zona
centrala si catre statiile de transport urban , acces persoane cu
mobilitate redusa , acces auto

4.4 Siguranta

Buna , avand in vedere traficul relative redus in zona

4.5 Calitatea vietii

Buna

S VIZIUNEA DE DEZVOLTARE A MOBILITATII
URBANE

S.1Viziunea prezentata pentru cele 3 nivele teritoriale

- lanivelul zonei studiate prin planul urbanistic zonal :

Avand in vedere propunerea de a marii numarul locuitorilor
zonei la cca 1100 de personae si introducerea de noi functiuni

( dotari adiacente ale zonei de locuit ) se preconizeaza




-cresterea numarului de autoturisme personale in zona care
necesita locuri de parcare ; acestea urmeaza a fi calibrate la un
loc de parcare / 200 mp de suprafata construit-desfasurata pentru
functia de locuire si conform Anexei 5 dihn HGR 525 / 96
pentru celelalte functiuni
Pentru fluidizarea traficului o bretea stradala ( carosabil +
pietonal urmeaza sa lege la sud cele doua strazi existente

-scaderea necesitatii traficului auto prin introducerea
dotarilor complementare
Aceste dotari sunt de dorit a fi :

o cabinete medicale ( medicina de familie
preponderent ) , farmacie
comert alimentar ( de cartier sau de tip supermarket )
comert nealimentar
cresa /gradinita
alimentatie publica de genul café /cofetarie-brutarie-
patiserie
( un impact secundar al acestor functiuni complementare este
aparitia traficului de marfa generat in special de comertul
alimentar )

- Impunerea unei viteze maxim 30 % , corelata cu treceri de
pietoni ( prevazute cu aplatizarea bordurii la nivelul
carosabilului ) va crea conditii sigure de trafic pentru
biciclisti , pietoni ( inclusiv cu carucioare de copii ) ,
personae cu mobilitate redusa

- o suprafata de spatii verzi de minim 25 % pentru zona Za2
si minim 20 % pentru zona Zal va absorbi cea mai mare
parte din cantitea de CO2 emisa si va imbunatatii calitatea
vietii

-la nivel urban : imbunatatirea retelei de transport in comun
urban

-la nivel periurban / metropolitan : imbunatatirea calitatii si
frecventei transportului in comun spre Ovidiu / Constanta

0 O O

5.2 Cadrul/metodologia de selectarea proiectelor
Avand in vedere amploarea extrem de redusa a zonei studiate |
nu se aplica




6 DIRECTII DE ACTIUNE SI PROIECTE DE DE
DEZVOLTARE A MOBILITATII URBANE

6.1Directii de actiune si proiecte pentru infrastructura de
transport

-realizarea bretelei care leaga cele doua strazi in zona de sud a
terenului

-realizarea aceselor de acces auto & pietonal pentru constretiile
propuse ( spatii de locuit collective , dotari ) si a parcarilor
adiacente acestora

6.2 Directii de actiune si proiecte operationale

Nu este cazul , avand in vedere scara proiectului

6.3 Directii de actiune si proiecte organizationale

Realizarea semnalizarii rutiere corespunzatoare ( semnalizarea
vitezei maxime , realizarea si semnalizarea trecerilor de pietoni )
6.4 Directii de actiune si proiecte partajate pe nivele
teritoriale

6.4.1. la scara periurbana /metropolitana

Imbunatatirea transportului in comun catre/dinspre localitatea
resedinta de judet ( municipiul Constanta ) , inclusiv transportul
elevilor

6.4.2. la scara localitatilor de referinta

Imbunatatirea transportului in comun la nivel orasenesc , de
preferinta prin minibusuri electrice

Imbunatatirea infrastructurii necesara pentru circulatia pietonala
si cu bicicleta , inclusiv pentru elevi

6.4.3. la nivelul cartierelor /zonelor cu nivel ridicat de
complexitate

Conform detalierii la punctul 6.1

7 EVALUAREA IMPACTULUI MOBILITATII PENTRU
CELE 3 NIVELURI TERITORIALE

7.1 Eficienta economica

Crescuta fata de situatia existenta ,datorita aducerii dotarilor de
folosinta zilnica la o distanta care sa nu necesite folosirea
transportului auto si datorita cresterii frecventei folosirii
transportului in comun pe distante medii




7.2 Impactul asupra mediului
- pe perioada de santier ( a realizarii investitiilor ) impactul
traficului crescut de transport de marfa va fi contracarat cu
urmatoarele masuri : nu se permite amplasarea de depozite
temporare de carburanti si lubrefianti pe teren ; miloacele de
transport si utilajele utilizate vor fi in buna stare de
functionare , astfel incat sa nu se produca scurgeri accidentale
de produs petrolier ; se va utiliza material absorbant dispus in
zonele vulnerabile pentru a colecta orice scurgere accidentala
( si care va fi colectat intrun recipient metalic acoperit si
eliminat prin unitati specializate ) ; se interzice spalarea ,
efectuarea de reparatii si lucrari de intretinere pe
amplasament la mijloacele de transport si utilaje ;
organizarea de santier va fi protejata cu panouri opace de 2,0
m inaltime
- pe perioada de folosire a investitiilor conform functiunii
alocate impactul asupra mediului se micsoreaza prin
reducerea folosirii autoturismelor personale pentru distante
scurte si medii

7.3 Accesibilitate

Buna la toate nivelele : transport auto , velo , pietonal , personae

cu mobilitate redusa

7.4 Siguranta

Buna la toate nivelele : transport auto , velo , pietonal , persoane

cu mobilitate redusa

7.5 Calitatea vietii

Buna -foarte buna

Arh. Diana |
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MEMORIU TEHNIC

e ALIMENTARE CU APA

Pentru zona studiata se va extinde reteaua de apa existenta in zona pentru aprovizionarea
populatiei din aceasta zona.

Conductele de apa vor fi pozate sub aleea pietonala propusa, intre limita de proprietate si
trama stradala, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd" stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatprii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare. Din prescriptiile acestui STAS precum si din HG nr. 101/1997 art.
31 mentionam :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 ¢cm si totdeauna deasupra canalizarii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanététii impune asigurarea zonei de protectie
sanitara (10 m) pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.

e CANALIZARE

Pentru zona studiata se ve extinde reteaua de canalizare pentru evacuarea apelor uzate de la
populatia prezenta in aceasta zona precum si pentru evacuarea apelor pluviale din aceasta zona.

Conductele de canalizare vor fi pozate sub aleea pietonala propusa. intre limita de proprietate
si trama stradala,sau conform avizului de la regia locala, iar pentru realizarea racordului se va
realiza un proiect intr-o etapa ulterioara.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sdpaturd" stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, a_rg\{ lor eficiente, precum si pentru
dmentiondm :




- Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.

- Din prescriptiile "Normelor de igiend" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981.1984 mentionim cé :

- Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de
zona de locuit.

- Debitele deversate vor avea numai provenienta menajera.
- Nu se admite depasirea limitelor prevazute pentru indicatorii de calitate a

apelor deversate in canalizarea orasului, conform NTPA — 002/2002 :

Nr Valori
t. Indicator de calitate U.M. maxime Metoda de analiza
& admise s
1 Temperatura T 40
2 pH upH 6,6.-8,5 SR 10523-97
Materii in suspensii 3 STAS 6953-81
; mgem 330 STAS 6560-82
CBOs mgOs/dm? 300 SR 5/815-98
Azot amoniacal mg/dm’ 30 SRAS 8683-70
6 Substante e.xtract.ll:'nI.e bl 30 SR 7587-96
cu solventi organici | o
Detergenti sintetici 3
7 biedrouadabil mg/dm 25 SR 7875/1,2-96
8 Clor rezidual mg/dm’ 0,5 STAS 6364-78
L Masuri de protectie a muncii

In elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor — Ordinul Ministerului
Administratiei si Internelor nr.163/2007;

Legea 307/2006 protectiei impotriva incendiilor;

PE009/1993 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru
producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;

P118-2013 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

MLPAT C 300/1994 — Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata
executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora care stabilesc
performantele si nivelele de performanta admisibile privind siguranta la foc a
constructiilor si instalatiilor utilitare aferente acestora, fiind destinate activitatilor
i mentenanta a acestora.

de proiectare, executie, verificare, ex




Pe durata lucrarilor de constructii, executantul se va ingriji de dotarea santierului cu
mijloace necesare pentru stingerea incendiilor. De asemenea, inainte de intrarea in probe
tehnologice, organele de exploatare vor lua masuri de instruire a personalului pentru revenirea si
stingerea incendiilor.

Pe perioada executarii lucrarilor de montaj a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor,
masurile de prevenire si stingere a incendiilor intra in totalitate in responsabilitatea executantului
lucrarii, iar in timpul exploatarii si intretinerii instalatiilor, masurile de prevenire si stingere a
incendiilor intra in totalitate in responsabilitatea beneficiarului.

1I. Masuri

La executia lucrarilor de instalatii, pentru prevenirea poluarii si implicit a impactului
negativ asupra mediului, se impune respectarea prevederilor :

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 A- 2003;

- Ord. Nr.756/1997 pentru aprobarea Reglementarii privind evaluarea poluarii

- Ord. Nr.536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei ;

- 0.U. nr. 243/2000 privind protectia atmosferei;

- O.U. nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 426 pentru aprobarea OU. nr. 78 privind regimul deseurilor:

- Hot. 856/2002 privind evidenta deseurilor;

- Legeanr. 159/1999 pentru completarea legii protectei mediului; .

- 0.U. nr. 91 /2002, Ordin 756 /1997, Ordin 536/1997, O.U. nr. 78 /2000 privind
regimul descurilor si asigurarea de catre constructor a aplicarii urmatoarelor
masuri:

Deseurile feroase rezultate in urma dezafectarii instalatiilor vor fi predate Ia unitatile
specializate, de recuperare.

Deseurile rezultate la prelucrarea capetelor tevilor din polipropilena vor fi selectate in
vederea predarii la unitatile specializate de recuperare.

Se va asigura incadrarea utilajelor cu motoare termice si a mijloacelor de transport auto,
folosite la executia lucrarilor in mnormele legale de poluare fonica si atmosferica, acesta conditie
fiind criteriu de evaluare din punct de vedere al protectiei mediului.

Se va asigura constientizarea angajatilor asupra obligativitatii respectarii masurilor de
protectie a mediului.




Respectarea legislatiei

Solutiile adoptate vizeaza inscrierca in legislatia in vigoare. S-a cautat cu precadere ca
solutiile sa corespunda celor sase exigente de performanta esentiale, aga cum sunt definite de Legea
10/1995 privind calitatea in constructii.

Lucrdrile descrise In memoriu urméresc in principal :

e Asigurarea in permanentd a apei reci $i calde sanitare la parametrii de temperatura
si igiend impuse de Normativul 19 /2013 si STAS 1478 /'90 si in acelasi timp
respectarea cerintelor de calitate obligatorii, Legea 10/1995 (exigentele A, B, D, E,
F):

e Asigurarea in permanenta a evacuarii apelor uzate menajere si pluviale la parametri
ceru{i de NTPA 002/02, pentru respectarea normelor de igiena si protectia mediului
(exigentele B. D, F):

e Asigurarea in permanentd a posibilitatii de a interveni in caz de incendiu cu
mijloace fixe de stingere cu apd, in conformitate cu reglementarile in vigoare pentru
respectarea normelor PSI (exigenta C)

Intocmit,

Ing. Durlai lulian




s« ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Reteaua de energie electrica va fi pozata sub aleea pietonala propusa, intre limita de
proprietate si trama stradala, iar pentru realizarea racordului se va realiza un proiect intr-o etapa
ulterioara.

Pe aleile pietonale se vor instala stalpi de 8m/h pentru iluminatul public cu sursa LED 30w

Pentru asigurarea necesarului de energie electrica pentru locuintele propuse se va realiza un
calcul de consum de energie electrica intr-o faza ulteriara de proiectare. Alimentarea cu energie
electrica se propune a fi rezolvata prin instalarea unui post de transformare in anvelopa de beton,
cu delimitare din LEA 20kV existenta in zona. Propunerea va fi avizata de S.C. ENEL Distributie

S.A.

Conditii de protectie a echiparii tehnico-edilitare :

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de protectie
deis

-24 m - pentru LEA intre | si 110 KV

-37m-pentru LEA 110 KV
- 55 m - pentru LEA 220 KV

Distantele fata de retelele tehnico-edilitare LES sunt precizate in Ordinul ANRE nr. 4 /
2007 conform anexei 5b. Aceste distanie sunt urmétoarele:

distanta fata de:

- retelele de api si canalizare - pe orizontald (.50 m
- pe verticala 0.25m
- termice, apa fierbinte - pe orizontata 1,50 m
- pe verticala 0,50 m
- drumuri - pe orizontald 0,50 m

- gaze




- pe verticald 0.25m

- fundatii de cladiri - pe orizontala 0,60 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucriri in apropierea obiectivelor energetice existente (stagii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta un proiectant de specialitate

-

STANDARDE SI NORMATIVE DE REFERINTA

Se mentioneazd mai jos standardele si normativele specifice care obligatoriu trebuiesc
respectate la executie, verificare. punere in functiune si exploatare a instalaiilor electrice.

2.1, Standarde:
STAS 553/2 - Aparate de comutatic pana la 1000 V curent
alternativ (1500 V c.c.) si pand la 4000 A

SR CEI 60038+A1 - Tensiuni standardizate de CEl

STAS 2612 - Protectia impotriva electrocutérilor. Limite
Admise

STAS 2849/ 1+7 - [luminat tehnologic

SR EN 60947-4-1 - Contactoare §i ruptoare de joasa tensiune.

Conditii tehnice speciale de calitate

SR [EN 60529 - Grade nominale de protectie asigurate prin carcase.
Clasificare si metode de verificare

SR 6646/1 - [luminat artificial. Conditii generale pentru iluminatul in
construetii civile

SR 6646/2 - lluminat artificial. Conditii generale pentru iluminatul in
constructii industriale

STAS 12604 - Protectia impotriva electrocutarii. Prescriptii generale

STAS 12604/4 - Protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta.
Instalatii electzige fixe. Prescriptii generale
O,L,v\\

STAS 12604/5 - Protec 2etrocutdrii prin atingere




STAS 234/86

indirectd. Instalatii electrice fixe. Prescriptii de proiectare si
de executie

- Bransamente electrice. Prescriptii generale de

proiectare si de executie.

2.2. Normative, Prescriptii, Instructiuni

17/11

PE 116/94

C56/2002

PE 003/79

PE 118/16

NSPM 111/2001

1P 20

P 118/3/16

IP21A

STAS 3184/1

STAS 3285

- Normativ privid proiectarea si executia instalatiilor
clectrice cu tensiuni pand la 1000 V c.a. si 1500 V c.c.

- Normativ de incerciri si mésuritori la echipamentele si
instalatiile electrice

- Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de
constructii si a instalatiilor aferente

- Nomenclatorul de verificari, incercéri si probe,
privind montajul, punerea in functiune si darea in
exploatare a instalatiilor energetice

- Regulament general de manevrare in instalatiile
electrice (completat cu instructiunile [P — 24 A, B, C)

- Norme specifice de securitatea muncii la utilizarea
energiei electrice in medii normale.

- Instructiuni de verificari, incercari si probe privind
montajul, punerea in functiune si darea in exploatare a
statiilor si tablourilor de 1Kv

- Normativ privind protectia la foc la proiectrea si
executia constructiilor si instalatiilor

- Normativ privind protectia la foc la proiectarea si executia
constructiilor si instalatiilor de masurd, comanda, control,
semnalizare, protectie si automatizare

- Prize. fise si cuple pt. instalatii electrice pand la 380V c.a.
si 250V c.c. si pand la 25A. Conditii tehnice generale de
calitate

. AV A 2 : o
- Intrerup# qzﬁ‘é‘péﬁdﬂ ‘nstalatii electrice casnice si

similare G‘)‘W nT@é‘\generaie de calitate.
4 Ll g Y- 1
] g\ ) 1|




STAS 4173/1

STAS 5414

STAS 6865
STAS 6990

STAS 8114/2-1

SREN 60898+A1

STAS R 9321

Intocmit,

Ing. Negrus Mirela

- Sigurante fuzibile de joasa tensiune. Conditi tehnice
generale.

- intrerupétoare si comutatoare rotative pana la

100 A 5i 660 V c.a. Conditii tehnice speciale

- Conducte cu izolatie de PVC pt. Instalatii electrice fixe.
- Tuburi pt instalatii electrice din policlorura de vinil
neplastificat

- Corpuri de iluminat. Corpuri de iluminat fixe de uz
general. Conditii tehnice speciale

- Tntrerupétoare.automate pt. proteciia la supracurenfi pt
instalatiile casnice si similare

- Prefabricate electrice de joasi tensiune
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